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Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott Datum:
Protokollsutdrag 2026-04-22

§ 39

Genomforandebudget Gottsunda ostra
KSN-2026-00541

Beslut

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

1. attgodkanna genomforandebudget for Gottsunda 6stra, under forutsattning
att kommunfullmaktige antar detaljplanen for Gottsunda ostra.

Arendet

Stadsbyggnadsforvaltningen har arbetat fram ett forslag till detaljplan for Gottsunda
oOstra. Detaljplanen Gottsunda 6stra majliggér for 350 nya bostader, lokaler for
centrumverksamheter, en forskola om sex avdelningar och en allaktivitetsyta.

Omradet ar markerat pa 6versiktskartan, bilaga 2. Marken inom planomradet dgs av
Uppsala kommun.

Forvaltningen forbereder for att kommunfullmaktige ska kunna fatta beslut om att
anta detaljplanen 15 juni 2026.

Kommunstyrelsen beslutade 11 december 2019 (§ 389) om ett projektdirektiv for
stadsutveckling i Gottsunda och Valsatra 2020-2035 for att mojliggora for planering
och ett samordnat genomférande av de fysiska och strukturella férandringar som
beslutats i och med Planprogram for Gottsundaomradet. | planprogrammet tas ett
strategiskt helhetsgrepp om utvecklingen av Gottsundaomradet i enlighet med
Oversiktsplan 2016. Gottsunda 6stra omfattas av det uppdaterade direktivet for hela
Gottsunda stadsnod som tas upp for beslut i mark- och exploateringsutskottet 22 april i
samband med aktuellt arende.

Beslut om genomférandebudget for Gottsunda stadsstrak etapp 1 godkédndes av
kommunstyrelsen 26 november 2025 (§ 353).

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 30 mars 2026
e Bilaga 1, genomférandebudget Gottsunda Ostra
e Bilaga2, oversiktskarta

Protokollet ar justerat elektroniskt. Utdragsbestyrkande
De elektroniska underskrifterna aterfinns sist i protokollet.
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Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott Datum:
Protokollsutdrag 2026-04-22

Yrkande

Erik Pelling (S) yrkar bifall till liggande forslag.

Beslutsgang

Ordforanden finner att mark- och exploateringsutskottet bifaller liggande forslag.

Sarskilt yttrande

Stefan Hanna (UP) lamnar ett sarskilt yttrande:

Utvecklingspartiet demokraterna, UP, anser inte att kommunen i nuldget ska prioritera
att bygga en ny dyr simhall i Gottsunda. UP anser ocksd att spdrvagnsprojektet ska
avvecklas och ett projekt for implementation av lGnga fossilfria bussar liknande
MalmoExpressen istdllet ska startas tillsammans med Region Uppsala.

Protokollet ar justerat elektroniskt. Utdragsbestyrkande
De elektroniska underskrifterna aterfinns sist i protokollet.
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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:

Tjansteskrivelse 2026-03-30 KSN-2026-00541
Kommunstyrelsen

Handlaggare:

Amanda Lindstedt, Andreas Melén

Genomforandebudget Gottsunda Ostra

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. attgodkanna genomférandebudget for Gottsunda Ostra, under forutsattning
att kommunfullmaktige antar detaljplanen for Gottsunda dstra.

Arendet

Stadsbyggnadsforvaltningen har arbetat fram ett forslag till detaljplan for Gottsunda
oOstra. Detaljplanen Gottsunda 6stra mojliggor for 350 nya bostader, lokaler for
centrumverksamheter, en forskola om sex avdelningar och en allaktivitetsyta.

Omradet ar markerat pa dversiktskartan, bilaga 2. Marken inom planomradet ags av
Uppsala kommun.

Forvaltningen forbereder for att kommunfullmaktige ska kunna fatta beslut om att
anta detaljplanen 15 juni 2026.

Kommunstyrelsen beslutade 11 december 2019 (§ 389) om ett projektdirektiv for
stadsutveckling i Gottsunda och Valsatra 2020-2035 for att mojliggora for planering
och ett samordnat genomforande av de fysiska och strukturella férandringar som
beslutats i och med Planprogram for Gottsundaomradet. | planprogrammet tas ett
strategiskt helhetsgrepp om utvecklingen av Gottsundaomradet i enlighet med
Oversiktsplan 2016. Gottsunda 6stra omfattas av det uppdaterade direktivet for hela
Gottsunda stadsnod som tas upp for beslut i mark- och exploateringsutskottet 22 april i
samband med aktuellt drende.

Beslut om genomférandebudget for Gottsunda stadsstrak etapp 1 godkédndes av
kommunstyrelsen 26 november 2025 (§ 353).

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se

www.uppsala.se
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Beredning

Stadsbyggnadsforvaltningen har berett arendet. Forvaltningen har beaktat
naringslivs-, barn- och jamstalldhetsperspektiven i planlaggningen genom att tillskapa
kvarter med forutsattningar for kompletterande bostadstypologier och
upplatelseformer, ny spontanidrottsplats fér manga olika behov och malgrupper och
en forskola. Naringslivet och stadsmiljokvaliteternaframjas genom att det mojliggors
for nya verksamhetslokaler i bottenvaningarna.

Foredragning

Forslaget till genomforandebudget, bilaga 1, omfattar projektets hela livslangd som
uppskattas till cirka 20 ar, och inkluderar darmed dven redan nedlagda kostnader.
Projektresultatet uppgar fram till mars 2026, till -5,6 miljoner kronor.

Forvaltningen bedomer att delprojektet kommer att resulterai ett netto om
6,8 miljoner kronor for kommunstyrelsen.

Detaljplanen innebar att allman plats behover byggas ut och anpassas. Kommunen
avser markanvisa kvartersmarken efter att detaljplan Gottsunda Ostra fatt laga kraft.
Framtagen markanvisningsstrategi och Inriktning for bostdder i Gottsunda och Valsétra
aren forutsattning vid forsaljning av kommunens mark. Kopeavtal tecknas med
byggaktorerna i samband med att bygglov beviljas.

Utbyggnad av allman plats beraknas kosta totalt cirka 26 miljoner kronor som
finansieras av markforsaljningsintakter for byggratternai detaljplan Gottsunda Ostra.

Utover utbyggnad av allman plats inom planomradet tillkommer kostnader om cirka
26 miljoner kronor. Det ror sig om kostnader for ledningsflytt, ekologiska
kompensationsatgarder samt administrativa kostnader av typen personal- och
utredningskostnader.

Intékterna bedoms till 64,9 miljoner kronor och bestar i sin helhet av intakter fran
markforsaljning. Kopeskillingen motsvarar 64 miljoner kronor av den totala intakten.

Forvaltningen foreslar att projektering av VA och ledningssamordning kan pabérjas i
vantan pa att detaljplanen vinner laga kraft. Ledningarna som behdvs for
genomforandet av Gottsunda Ostra korsar pa flera stallen Gottsunda allé och ligger
delvis langst med sparvagsstraket. Konsekvensen av att invénta laga kraft innebar
forsvarad samordning mellan projekten som kan ge konsekvenser vid genomférandet
avseende tid och ekonomi. Genom att samordna projekteringen med
sparvagsprojektet forbattrar vi mojligheterna att hitta de bast lampade l6sningarna
inom bada projekten.

Forvaltningen foreslar vidare att resterande projektering och andra
exploateringsforberedande atgarder ska invanta att detaljplanen vinner laga kraft.
Kostnaden for projektering av ledningar uppskattas till 0,6 miljoner kronor.

Ekonomiska konsekvenser

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att delprojektet Gottsunda 6stra kommer att
resultera i ett netto om cirka 6,8 miljoner kronor. Intakterna i projektet bedoms uppga
till totalt 64,9 miljoner kronor, och utgors av markforsaljningsintakt.
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De totala kostnaderna uppgar till cirka 58,5 miljoner kronor, och bestar framst av
utbyggnad av allman plats, markberedning, ledningsflytt, utrangering av mark samt
ovriga utrednings- och personalkostnader.

Nagra av de storsta osakerheterna i delprojektet Gottsunda 6stra ar kostnader kopplat
till ledningsflyttar av djupa ledningar, vilket i forsta hand bedoms kunna ge effekter pa
projektets ekonomi och tidplan. Riskerna foljs upp kontinuerligt for att kunna métas
med l@mpliga atgarder.

Utover de kostnader som omfattas av genomférandebudgeten medfor projektet
ekonomiska konsekvenser for kommunkoncernen i form av utbyggnad av
allaktivitetsyta och omlokalisering av den tillfélliga atervinningscentralen.

Vid fardigstallt projekt bedoms driften av allman plats kosta cirka 0,3 miljoner kronor
per ar.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 30 mars 2026
e Bilaga 1, genomférandebudget Gottsunda Ostra
e Bilaga 2, oversiktskarta

Stadsbyggnadsforvaltningen

Birgitta Pettersson Christian Blomberg
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Bilaga 1 till irende om genomforandebudget for Gottsunda Ostra 2026-03-30 KSN-2026-00541

Handlaggare:
Amanda Lindstedt, Andreas Melén

Genomforandebudget for Gottsunda
ostra

1. Beskrivning av projektet

Gottsunda Gstra ar en av flera detaljplaner som tillsammans bidrar till att méjliggora de
planeringsinriktningar som anges i Planprogram for Gottsundaomradet. Planomradet
ligger i den 6stra delen av Gottsunda, direkt soder om Gottsunda allé och i huvudsak
vaster om Elfrida Andrées vag. Delprojektet ska betraktas som en del av Gottsundas
utveckling tillsammans med intilliggande detaljplaner som ar under framtagande.
Gottsunda stadsnod ar utpekad i 6versiktsplanen och projektet ska bidra till att
utveckla och komplettera Gottsunda med ny bostadsbebyggelse, en forskola och ett
aktivitetsstrak for idrott utomhus. Projektet innebar att en central del av Gottsunda
kan utvecklas med cirka 350 nya bostader, lokaler for centrumverksamheter och en
forskola om sex avdelningar. Utvecklingen innebar att malpunkter i omradet kopplas
samman med strak som strukturerar den nya bebyggelsen och skapar en tydligare
entré till Gottsunda.

D Gottsunda stadsstrak etapp 1
[:] Gottsunda stadsstrak etapp 2
D Gottsunda stadsstrak etapp 3

Gottsunda Ostra

. Gottsunda sodra stadsnod

Figur 1. lllustrationsplan 6ver detaljplanerna i Gottsunda stadsnod. Gottsunda éstra ér
markerat med rott.



2. Etappindelning

Forprojektering och strukturinom omradet ar forberett for att utbyggnad ska kunna

ske i etapper.

Inom detaljplanen finns en tillfallig atervinningscentral som troligtvis kommer att vara

kvar fram till 2034. Atervinningscentralen ligger inom kvarteret B3 och omlokalisering
av anlaggningen till ett nytt lage i geografin, behdver ske innan bostadsbyggnationen

kan paborjas.

De tre bostadskvarteren ar beroende av att Elfrida Andrés vag byggs i det nya laget, da

det bland annat finns en storre ledning som skar genom omradet och som ska placeras

i Elfrida Andrés vag.

T -—

Figur 2. lllustration Over projektets uppskattade etappindelning.
*Stor osdkerhet avseende utbyggnadstakt, beroende av lokalférsérjningsplanen och

befolkningsprognoser.

3. Tidplan for aktuell projektfas

Moment Tider

Detaljplan laga kraft Q32026
Projektering Q1-Q2 2027
Arkeologi, marksanering, rivning

Entreprenadupphandling allman plats Q22027
Start utbyggnad allman plats Q22028
Byggstart kvartersmark Q12029
Inflyttning 2031-2039
Fardigstallande av allman plats 2039
Projektavslut 2035-2045
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Tabell 1. Tidplanen kommer att revideras fortlépande under projektets gang.

4. Kvalitet

Projektet syftar till att skapa tre bostadskvarter, en forskola samt en allaktivitetsyta.
Kvarteren innebar en utbyggnad av Gottsunda Osterut och far centrum som granne i
vaster och naturen som granne i 6ster. Hojder och bostadstypologier ska varierainom
kvarteren.

Norrut ansluter de nya kvarteren Gottsunda allé och ska tillsammans med bebyggelse
som mojliggdrs genom detaljplanerna i Gottsunda stadsnod utgora ett stadsstrak.

Ett av kvarteren saknar stora hojdskillnader och formen pa kvarteret ar skapad med
utgangspunkten att det ska vara latt att bygga och medge olika byggsystem.
Beddmningen ar att detta kvarter kommer att paborjas forst.

De planerade gatusektionerna ska ha motsvarande standard som dagens
anlaggningar. De nya gatorna forlaggs delvis i befintlig dragning, delvisiny. Norra

delen av Elfrida Andrés vag som kopplar Gottsunda till Sunnersta far ett nytt lage for att
medge plats for de nya kvarteren. Storre ledningsflyttar gors i samband med
utbyggnaden av allman platsmark.

5. Ekonomi

Gottsunda stadsutvecklingsprojekt bestar av flera delprojekt och detaljplaner.
Avgransningen och uppdelningen mellan projekten forenklar administrationen och ar
anpassat efter intilliggande projekts tidplan och externa beroenden. De olika
detaljplanerna innehaller funktioner som ar till for hela Gottsundaomradet.

Projektet har under en langre tid arbetat med budgetposterna och har utrett
totalkalkylen for hela Gottsundaprojektet. Projektet gjorde ett storre utredningsarbete
med syfte att minska underskottet. Inga storre budgetposter identifierades ha behov
av betydande revidering inom delprojektet Gottsunda 0Ostra.

Nedan redovisas genomférandebudget for delprojektet Gottsunda 6stra. | samma
kapitel redovisas sammanstallning av totalbudget for hela Gottsundaprojektet.

5.1 Genomforandebudget

Projektets genomforandebudget utgor projektets totala ekonomi (tkr): 7000

_
Exploateringsprojektet (TKR) Resultatfért Balanserat
Intakter Forsaljningsintakter 0 0 64 000 64 000
Ovriga intékter 0 30 830 860
Kostnader Markvarde (bokfort varde) 0 0 0 0
Markarbeten 0 0 -18500 -18500
Anlaggningar (entreprenad) 0 0 -26 000 -26000
Ovrigt -2 200 -3450 -7900 -13550

summa _______________________| 2200 3420 12430 6810

Tabell 2. Genomférandebudget Gottsunda stadsstrdk etapp 2.

Utfallet till och med 6 mars 2026 i utredningsfasen skiljer sig med +2,9 miljoner kronor
fran det bedomda nettot i utredningsbudgeten. Utfallet i utredningsfasen uppgick till -
5,6 miljoner kronor jamfért med -8,5 miljoner kronor i bedémt netto i
utredningsbudgeten. Forandringarna i projektresultatet for initierings- och



utredningsfasen har skett framst till foljd av att bland annat interntid och budgetpost
for kommunikation har flyttats till genomférandeskedet och justerats ned nagot.

Genomforandebudgeten uppgar till ett bedomt netto 6,8 miljoner kronor.
Kostnadsposterna bestdr bade av investeringar som behovs for stadsnodens nya
struktur och fér genomforande av de planlagda kvarteren. De storsta utgiftsposterna
bestar av 44,5 miljoner i entreprenadkostnad, varav cirka 15 miljoner &r
ledningsflyttskostnader.

Ovriga kostnader bestar bland annat av intern tid, planlaggnings- och
projekteringskostnader. Aterstiende del av dvriga kostnader beddms uppga till
13,6 miljoner kronor.

Anlaggningarna och den nya strukturen har utretts i foreslaget lage till foljd av
langsiktig planering av stadsnoden och grundar sig pa oversiktsplanen fran 2016,
planprogram och lokalférsorjningsplaner. Projektets innehall &r bade anpassat och
beroende av omkringliggande planer sdsom sparvagsstraket och dvriga detaljplaneri
stadsnoden.

Hela Gottsundaprojektets bedomda netto utgor hela projektets™ totala ekonomi
(kronor): -178 miljoner kronor.

| Utfall [ Prognos
Exploateringsprojektet (TKR) Resultatfort Balanserat Aterstiende Total

Intékter  Forsaljningsintakter 19 100 271 200 290 300
Exploateringsersattning 0 550 75 700 76 250
Vidarefakturering 0 280 1 000 1280
Ovriga intékter 310 60 4 600 4970

Kostnader Markvéarde (bokfért varde) -3 000 0 -73 500 -76 500
Markarbeten -20 0 -45 000 -45 020
Anlaggningar 0 0 -216 500 -216 500

Ovrigt -49 900 -20 900 -141 700 -212 500
summa | s3si0 o010 124200 177720
Tabell 3. *Totalnetto for delprojekten Gottsunda stadsstrdk etapp 1 - 3, Gottsunda
Ostra, Gottsunda sédra stadsnod, Gottsunda Valsétra 3:7 och Elfrida.

Prognos for initierings-, utrednings- och genomforandeskedet for
stadsutvecklingsprojektets samtliga delprojekt redovisas i tabellen ovan.

De storsta budgetposterna for hela stadsutvecklingsprojektet bestar av:
Intern tid: -75,5 miljoner kronor (motsvarar cirka 3 miljoner per ar sedan
projekstart)

Entreprenad: -251 miljoner kronor.

Bokfort varde mark (historiska markforvarv): -76,5 miljoner kronor.
Markforsaljning: 290 miljoner kronor.

Projektet som gatt under namnet Gottsunda stadsnod inneholl inledningsvis flera
detaljplaner. For att folja modellen dér varje detaljplan ocksa ar ett projekt har
stadsnoden delats upp i flera delprojekt. Det leder till att kostnader for bland annat
anlaggningar forlaggs i enskilda projekt aven om det ar en del och en forutsattning
for hela stadsutvecklingsprojektet. Resultatet i varje enskilt delprojekt kan bli
missvisande da kostnaderna for allman plats fordelas inom respektive detaljplan.
Nuvarande forfarande ar att behalla respektive budget inom delprojekten och att
aven fortsattningsvis hantera och redovisa hela Gottsunda stadsutvecklingsprojekt
samlat.
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5.2 Ekonomiska konsekvenser for kommunkoncernen

Utover budgeterade projektkostnader bedoms projektet medfora foljdinvesteringar for
utbyggnad och uppdimensionering av ledningsnatet samt investering i en ny
dagvattendamm. Ledningsarbetet och dagvattenanlaggningen innebar en kostnad for
Uppsala vatten och avfall AB och studeras vidare i detaljprojekteringsskedet. En
forutsattning for projektet ar att den tillfalliga atervinningscentralen flyttas till en
permanent plats utanfor planomradet. En nyetablering av atervinningscentral i sodra
Uppsala sker inte enbart till foljd av projektets genomforande men innebar en
investering for Uppsala vatten och avfall AB.

Projektet bedéms medfora foljdinvestering for Uppsala arenor och fastigheter AB for
byggnation av en ny spontanidrotts- och allaktivitetsplats.

Beslutet delges:

e Kommunstyrelsen genom kommunledningskontoret, ekonomistaben
e Uppsalavatten och avfall AB
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Bilaga 1.

Projektkalkyl — Gottsunda ostra (mkr)

Intakter
| - Kopeskilling
| - Ovriga intakter

Kostnader
K- Entreprenad -45
K - Personal extern 0
K- Personalintern -4
K - Projektering -3
K- Utredningar -2
K - Ovriga kostnader -2
K - Kommunikation och dialog -0,2
K - Avgifter 0
K - Byggledning och besiktning -1
K - Planlaggning -1

Totalsumma 7
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Bilaga 2, oversiktskarta

Luthagen
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Uppsay|
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Valsatra
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Savja

Gottsunda

Sunnersta

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00

E-post: stadsbyggnadsforvaltningen@uppsala.se

www.uppsala.se
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