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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Antagandehandlingar

Planhandling

e Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning med illustrationer
e Utlatande

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats:
Miljobeddmning steg 1 - behovsbedémning
Fastighetsforteckning

Trafikbullerutredning

Oversiktlig geoteknisk utredning

Vibrationsutredning

Solstudier

Samradsredogorelse

Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som dr juridiskt bindande och anger vad som t ex
ska vara allman platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprovning.
Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutséttningar och de for-
andringar som planen innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att
kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig
hanvisas till processpilen pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhallsutveckling i samarbete
med andra kommunala forvaltningar och sokanden, Besgab Projektutveckling
AB.

Medverkande plankonsult har varit Sweco Architects AB, Studio Planering &
Urban Design. Hlustrationer har gjorts av A-sidan arkitektkontor fér byggnader
och av KARAVAN arkitektur och landskap AB for markplanering.

Tekniska utredningar har gjorts av WSP Akustik for trafikbuller, av Bjerking
AB f0r vibrationer och 6versiktlig geoteknik.



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att prova ny bebyggelse i fyra till sex vaningar inom kv
Gudmund. Planforslaget innehaller ca 80 lagenheter med parkering i underjor-
diskt garage. Planforslaget tar hansyn till en mojlig framtida planskildhet mel-
lan Ringgatan och jarnvégen.

MILJOBALKEN (MB)

Miljébalken 3, 4 och 5 kap
Planen angrénsar till Dalabanan som &r jarnvég av riksintresse enligt MB 3:8.

Miljébeddmning enligt miljobalken 6 kap
Samlad beddémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 2011-12-21, har upprattats. Sammantaget visar
beddémningen att foljande aspekter berdrs och ska hanteras i planskedet: stads-
bild, kulturarv, transport och kommunikationer, mark- och vattenresurser samt
hélsa och sdkerhet.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedomningen ar kommunens samlade bedémning
att ett genomfdrande av detaljplan for del av kv Gudmund inte medfor bety-
dande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljcbedomning enligt MB
6:11-6:18 inte kravs.

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning och framfor i samradsyttrande da-
terat 2012-01-12 att planens genomforande utifran en sammanvégd bedémning
inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

MB ovriga kapitel

Planomradet ligger inom yttre skyddszon for vattenskyddsomrade. Detta med-
for att miljobalkens 7 kap berors.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2010 for Uppsala Kommun anger att planomradet ar en del av
innerstaden dar bebyggelsetillskott generellt ska starka stadsliv och tillskapa
verksamhetsutrymme. Oversiktsplanen anger att lokaler efterfragas i allt hogre
grad och med krav pa verksamheter i bottenvaningarna starks innerstadskarak-
taren. Oversiktsplanen ar inte entydig kring vad som géller for de gator i inner-
staden som inte utgor strak.

Oversiktsplanen redovisar en korridor som utgér reservat for dub_belspérsut-
byggnad, eller utbyggnad med métesspar langs med Dalabanan. Oversiktspla-
nen redovisar &ven planskild korsning med jarnvéagen vid Ringgatan.



Tidigare stallningstaganden
Strukturprogram for Libroback

Programmet anger att for att klara kapaciteten for framtida tagtrafik bor det
reserveras utrymme (14 m pa var sida enligt Trafikverket) for dubbelspar pa
jarnvagen. Med hénsyn till de utrymmen som finns tillgangliga langs banan
torde den sodra sidan om nuvarande spar vara den som kan bli aktuell for ett
nytt spar.

Gallande detaljplaner

—_——

A Allméant &ndamal I, 1, v Vaningsantal
B  Bostadsandamal . Far ej bebyggas
BR Bostads-, affars-, kontorsandamal ~ ~~~~~ Park
BO Bostadsandamal med fristdende eller ~  ~~~~~
kopplade hus

Fastigheten omfattas av stadsplan PI28G for del av kvarteret Gudmund, fast-
stalld 1959-10-03. Markanvandningen ar bostadsandamal med fristaende eller
kopplade hus i 2 vaningar. Hogsta tillatna byggnadshdjd &r 8 meter. Reste-
rande del av kvarteret far bebyggas i 3 vaningar for bostadsandamal. Gétgatan
foreslas i gallande plan PI26E vara utformad utan utfart pa Ringgatan med
vandplan. Omradet som idag anvands som parkering mellan Gotgatan och
jarnvagen omfattas av planer vilka medger gata, park och allmant &ndamal.

Forordnanden

Planomradet ligger inom grundvattenomrade med mattlig grundvattentillgang,
1-25 I/sek. Vid planering och byggnation inom planomradet ska risken for
fororeningar av grundvatten beaktas.



Dispens fran vattentaktens skyddsforeskrifter kravs for schaktning, palning
och eventuell spontning.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage och areal

Detaljplanen omfattar i sin helhet fastigheten Luthagen 41:3. Fastigheten utgor
den storsta delen av kvarteret Gudmund. De 6vriga bada fastigheterna inom
kvarteret, Luthagen 41:1 och 41:2, ingar inte i planen. | norr gransar planen till
Ringgatan, i sdder till Tegnérgatan, i ster till Gotgatan och i vaster mot kvar-
terets innergard.

Planomradet omfattar fastigheten Luthagen 41:3 som &r cirka 0,35 ha.

Marké&goforhallanden
Luthagen 41:3 &r privatagd.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen antas andra kvartalet 2013
och att byggstart kan ske tidigast efter sommaren 2013.

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Kulturarv och stadsbild
Forutsattningar

Kv Gudmund ligger inom Riksintresset for kulturmiljovard. Riksintresset mo-
tiveras av Uppsalas stadslandskap — sedan medeltiden praglat av kyrkans,
centralmaktens och universitetets monumentala byggnader och raka tillfarts-
vagar fran 1600-talet.

Riksintresseomraden ska enligt miljobalken skyddas mot atgarder som patag-
ligt kan skada kulturmiljon. Tillskott och férandringar kan géras om kultur-
miljons varden beaktas.

Planomradet ligger i yttre delen av Uppsalas innerstad. Inom innerstaden star i
Oversiktsplan 2010 att kulturhistoriska varden alltid ska beaktas i samband
med omvandlingar och forandringar. Detta sa att stadens identitet forstarks
och utvecklas.

Planomradet gransar till en sarskilt vardefull bebyggelsemiljo ("Bortre Lutha-
gen”) enligt KF-beslut, 1988. Inom kommunalt kulturmiljéomrade bér det i
samband med vasentliga foérandringar inom kulturhistoriskt véardefull bebyg-
gelsemiljo klargoras i vilken utstrackning objekten &r skyddsvérda.
Planomradet &r inte en del av den samlade kulturhistorisk vardefulla bebyg-
gelsen men kan mojligen dnda paverka denna. For att forhalla sig till den om-
givande vardefulla bebyggelsemiljon bor nya byggnader inom planomradet
anpassas till den omgivande stadsstrukturen.



Inom kvarteret (Gotgatan 28-30) finns idag en tegelbyggnad i tva vaningar
som ritades 1960 av Sten Hummel-Gumaelius. Byggnaden & omnamnd i in-
venteringen ”Uppsala en vaxande stad. Bebyggelse 1951-79”.

Forandringar

Planfdrslaget innebér att befintlig bebyggelse rivs och ersatts. Kvarteret utgor
en horna i ett storre kvarterssystem mellan huvudgatorna Ringgatan, Luthags-
esplanaden och Kyrkogardsgatan. Gétgatan ar har ingen huvudgata men utgor
anda ett gransomrade i den storre kvartersstrukturen tillsammans med jarnva-
gen. Befintliga hornbyggnader i korsningar mellan dessa gator har en nagot
storre skala med fler vaningar, &n omkringliggande bebyggelse.

Korsningen Luthagsesplanaden — Gétgatan ~ Korsningen Luthagsesplanade Kyrko-
mot Gotgatan gardsgatan mot Kyrkogardsgatan

h - = g
Korsningen Kyrkogardsgatan — Ringgatan
mot Ringgatan

.

Seminariet

Seminariegatar

efintlig bebyggele med fastigheten Luhagen 41:3 markerad. "



Detta tillsammans med att kv Gudmund ligger i den yttre gransen for Lutha-
gen och utgor en 6vergang till Fyrisvallens storre skala med sex vaningar och
en indragen sjunde motiverar att horndelen vid Ringgatan-Gotgatan kan ges en
hogre byggnadshdojd an 6vriga byggnadsdelar inom kvarteret. Detaljplanen
foreslar har en byggnadshojd om sex vaningar.

FOr att ta upp motet mot Luthagen i stort trappas byggnadshéjden ner langs
Ringgatan, Gétgatan och Tegnérgatan.

Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Den befintliga tegelbyggnaden ar uppdelad i tre volymer och innehaller idag ett
elevhem och en cateringfirma. Tvéars igenom kvarteret finns en gangbana an-
lagd. Gangavstandet till centrum, Stora torget, ar mindre an 1,5 kilometer.

Elevation langs Gotgatan mellan Luthagsesplanaden och Ringgatan mot sydvast. (a-sidan arkitektkontor)

Ievation langs Ringgatan mellan Fyrisvallen och Kyrkogardsgatan mot sydost. (a-sidan arkitektkontor)
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Bebyggelsen i Luthagen utgdrs till storsta delen av bostadshus fran 1930-1960-
talen i en tre- till fyravaningsskala. Inslag finns bade av lagre &ldre bebyggelse
och hogre hus i sex vaningar langs Luthagsesplanaden. Byggnaden utmed
Sturegatan inom Luthagen 41:2 ar uppford i fyra vaningar och Luthagen 41:1
ar i tre vaningar. Byggnaderna utmed Tegnérgatan och Gotgatan inom det an-
gransande kvarteret Rota ar utforda i tre vaningar med en fjarde indragen. Norr
om Ringgatan finns radhus och villor i tva vaningar. P4 andra sidan om Dala-
banan, har nya bostadshus pa Fyrisvallen uppforts i fyra till sex vaningar med
en sjunde indragen i vissa partier. Inom kvarteret Seminariet har det i april
2012 antagits en detaljplan fér nya bostader med férslag till bebyggelse mot
Ringgatan pa sex vaningar. Detaljplanen ar 6verklagad (mars 2013).

Forandringar

Planforslaget foljer Gversiktsplanens intentioner angaende tillskott av bostader
centralt i Uppsala. Planomradets lage langs Ringgatan och Gétgatan ger forut-
sattningar for verksamheter i bottenplan. Planen tillfor ca 80 lagenheter om ca
6800 kvm BOA.

Pa grund av buller framst fran jarnvagen och Ringgatan skall den foreslagna
bebyggelsen vara sluten mot Ringgatan, Goétgatan och Tegnérgatan. | kvarte-
rets inre del foreslas en lagre byggnadskropp i fyra vaningar som delar upp
garden i tvd mindre bostadsgardar. Bebyggelsen i hornet Ringgatan-Gotgatan i
sex vaningar skapar ett horn som svarar mot den nya hégre bebyggelsen pa
Fyrisvallen.

For att ta upp motet mot Luthagen i stort trappas byggnadshdjden ner langs
Ringgatan, Gétgatan och Tegnérgatan. Langs Ringgatan ar byggnadshdjden
fem vaningar med en nedtrappning till fyra vaningar narmast Luthagen 41:2.
Langs Gotgatan trappas byggnadshojden fran sex vaningar vid Ringgatan ner
till fyra vaningar narmast Tegnérgatan. Langs Tegnérgatan gors en nedtrapp-
ning till tre vaningar narmast Luthagen 41:1.

Trappningarna ger ocksa mojligheter att ge kvarteret ett flertal terrasser som
arkitektoniskt tema.

Omgivande bebyggelse har idag en brokighet med sadeltak, sateritak och
platta tak med laga takvinklar. Planbestammelser reglerar hogsta byggnads-
hojd och hogsta totalhdjd, och olika typer av takformer tillats inom ramen for
totalhdjden. Skissforslaget som utgér underlag till detaljplan ar utformat med
pulpettak. For pulpettak ska byggnadshojd beraknas fran byggnadens lagsta
sida vilken ska vetta mot gata.

Byggnader ska placeras i fastighetsgrans mot Gotgatan och Tegnérgatan for
att skapa ett tydligt gaturum pa de gatorna. Mot Ringgatan ska byggnader pla-
ceras mot byggrattslinjen mot forgardsmark for att folja fasadlinjen pa intillig-
gande byggnader langs gatan.
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Forslagsskiss, perspektiv fran Ringgatan vid jarnvagskorsningen
(KARAVAN arkitektur och landskap)

For att byggnaderna skall ansluta till karaktarsdragen av omkringliggande be-
byggelse gallande farg och detaljutformning foreslas att fasaderna putsas och
att utvalda fonsterpartier kan markeras med avvikande fasadmaterial. Férg-
sattningen ska forhalla sig till Luthagens samlade fargskala. Viktigt ar att de
stérre sammanhangande fasaderna mot framforallt Gotgatan gestaltningsmaés-
sigt bryts upp for att minska projektets skala. Bursprak och balkonger place-
rade hogre an 3 meter ovan gatuniva far kraga ut hogst 1,2 meter 6ver gatu-
mark.

Forslagsskiss, perspektiv fran Tegnergatan — Gétgatan. | forslaget bryter balkonger och rillor
i betong och puts upp fasaden och ger en djup- och skuggverkan. (a-sidan arkitektkontor)

Offentlig och kommersiell service
Forutsattningar

Luthagen domineras av bostader med inslag av storre arbetsplatser som skolor
och vardinrattningar. Det finns ett antal mindre kommersiella lokaler framst
langs Geijersgatan mellan Wallingatan och Sysslomansgatan. Enligt en utred-
ning som gjorts for Borjetull (Spacescape AB, Levande gatustrak 2011-09-23)
har sarskilt Ringgatan och Goétgatan forutsattningar for lokaler.

Sverkerskolan utgor narmaste grundskola och kan na pa ett trafiksakert satt
langs Tegnérgatan. | kv Seminariet ligger idag friskolan Uppsalas Musikklas-
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ser, vilka maste korsa Ringgatan for att na kvarteret. Dartill ligger gymnasiet
Fyrisskolan pa ett avstand av ca 50-100 meter fran planomradet pa andra sidan
Gotgatan..

Forandringar

For att skapa forutsattningar for att dversiktsplanens ambition om att en stérkt
innerstadskaraktar ska tillgodoses, medges lokaler i hela bottenvaningen. Lo-
kaler ska vara avsedda for centrumandamal sasom handel, servering eller andra
publika verksamheter. Kontor eller samlingslokaler ingar ocksa i centrum-
andamal.

| en mindre del av bottenvaningen mot Tegnérgatan kravs lokal i bottenvaning.

Parker och bostadsgardar
Forandringar

En forgardsmark mot Ringgatan ger forutséttningar att bevara gaturummets
lummiga karaktar och utvecklar Ringgatans konsekventa gaturum. Forgards-
marken kan trddplanteras och forses med cykelparkering.

Bostadsgardarna ska rymma bade uteplatser till lagenheter i bottenplanet och
ytor for lek och vistelse for samtliga boende. Gardarna som &r underbyggda
med parkeringsgarage ska vara planteringsbara och utforas sa att mindre trad
kan planteras for att ge ett valbehdvligt inslag av gronska. Gardarna ar oriente-
rade i ett gynnsamt vaderstreck som medger solinstralning under en stor del av
dagen. Utover den gemensamma garden far samtliga bostader i byggnaden till-
gang till antingen balkong eller privat uteplats. Nagra lagenheter pa dversta
vaningen far tillgang till takterrass.

Forslagsskiss, perspektiv gardssida. (a-sidan arkitektkontor)
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Forslagsskiss, perspektiv fran Ringgatan.

(KARAVAN arkitektur och landskap)
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Tillganglighet for funktionshindrade
Forutsattningar och forandringar

Enligt lagen (férordningen 1994:1215) ska nya byggnader som innehaller bo-
stéder, arbetslokaler eller lokaler for vilka allméanheten har tilltrade, vara ut-
formade sa att de ar tillgangliga for personer med nedsatt rorelse- eller orien-
teringsformaga. Detta beaktas vid bygglovsprévning och vid byggsamrad. De-
taljplanen varken forhindrar eller forsvarar en sadan utformning.

Entréer skall vara genomgaende mellan gata och gard for att tillgodose till-
gangligheten till uteplats for funktionshindrade.

For att hantera den hojdskillnad som uppstar mellan marknivan och den upp-
hojda garden skall trappa uppforas for att tillgodose tillgangligheten till garden.
Trappan skall i bredd utrackas sa att andelen synligt garagebjalklag minimeras.

Trafik
Forutsattningar och forandringar

Gatunéat

Samtliga gator kring kv Gudmund &r dubbelriktade for fordonstrafik. Planom-
radet gransar ocksa mot Ringgatan vilken har karaktar av huvudgata genom
Luthagen. Ringgatan har en trafikvolym av ca 4000 fordon/dygn. Gétgatan och
Tegnérgatan ar lokalgator med liten trafikmangd. Utfart far inte ske fran detalj-
planeomradet till Ringgatan av trafiksakerhetsskal.

Planskild jarnvagskorsning

Enligt Oversiktsplanen ar en planskildhet mellan jarnvigen och Ringgatan
onskvard. For att kunna skapa en planskild korsning krévs vissa anpassningar i
gatunétet. | samband med planarbetet fér Seminariet norr om jarnvéagen har
trafiktekniska studier gjorts for sankningen av Ringgatan, vilka ar relevanta
aven soder om jarnvagen.

Gotgatan behover stangas for trafik vid en ombyggnad, eftersom anslutningen
till Ringgatan da skars av. En vandplan som ér tillrackligt stor fér underhalls-
fordon behdver darfor skapas och utanfor den behdvs en ca 50 meter lang ramp
for gang- och cykeltrafik. Dessa anpassningar kan ske pa befintlig gatumark
och paverkas inte av planforslaget.

Parkering, angoring, utfart

Parkeringsbehovet ska tillgodoses inom fastigheten. Gallande parkeringsnorm
medfor ett behov av cirka 60 parkeringsplatser.

Parkeringen ordnas i ett kdllargarage, med en in- och utfart mot Gétgatan invid
Ringgatan. Infarten pa hornet ska fungera bade pa det befintliga gatunatet och
efter en framtida ombyggnad till en planskild korsning pa Ringgatan.

For att erhalla en trafiksaker utfartslosning fran garaget regleras markhojden pa
utfarten for att sakerstalla en vantplats innan utfart kan ske mot Gétgatan.

En avfasning av byggnadens innerhorn ska ske for att ge fri sikt mot trottoaren
langs Gotgatan.

12



Kollektivtrafik

Buss nummer 42, Mjuka Linjen, har hallplatslagen pa Gétgatan invid planom-
radet. Buss nummer 9 foljer Ringgatan och Sysslomansgatan i planomradets
narhet. Hallplats for skolbussar till Fyrisskolan finns pa Gotgatan.

Gang- och cykeltrafik, cykelparkering

Det finns inga separat cykelbanor eller cykelvagar som ansluter till planomra-
det.

| det aktuella projektet foreslas cykelparkeringar for totalt ca 55 cyklar dels
langs gangen pa garden mellan Ringgatan och Tegnérgatan, dels pa forgards-
marken langs Ringgatan.

Mark, vatten och geoteknik
Forutsattningar och forandringar

Marknivan inom fastigheten ligger pa ca +9 meter. Tidigare undersékningar i
naromradet antyder att undergrunden inom fastigheten kan forvantas besta av
ett ytlager av fyllning ovan kohesionsjord, sasom lera, ner till 10-20 meter.
Darunder foljer friktionsjord som i sin tur vilar pa berg. Friktionsjorden utgors
sannolikt av sediment av sand och grund ovan fastare lager av morén. Leran
har normalt ca 2 meter fastare lager, med sa kallad torrskorpa, i den Gvre delen.
Dérunder &r leran 16s till halvfast. (Oversiktligt PM geoteknik, Bjerking 2011)

Den foreslagna byggnationen kommer att krdva en grundlaggning med hjalp av
palar. Med beddémda lerdjup blir palarna sannolikt spetsbarande, sa kallade
stodpalar. Det innebér att pelarna vilar pa fastare jordlager eller berg.
Geoteknisk undersokning ska ske innan bygglov kan beviljas.

Risk for sattningar ska sarskilt beaktas vid entréer, garageinfarter och lednings-
anslutningar dar sattningar maste undvikas.

Grundvattnets tryckniva ar i tidigare utredningar noterad kring +6 meter vilket
motsvarar en niva ca 3 meter under befintlig markniva. Trycknivan férekom-
mer inte som en fri vattenyta i leran utan erhalls da leran punkteras. Vid
schaktarbeten har man alltsa ingen direkt kontakt med grundvattnet, utan bara
med markvatten som férekommer i fyliningslagret ovan leran (Oversiktligt PM
geoteknik, Bjerking 2011). Dispens fran vattentaktens skyddsforeskrifter kravs
for schaktning, palning och eventuell spontning.

Infér byggnation ska en inventering av omkringliggande byggnader, anlédgg-
ningar och verksamheter som underlag for val av lampliga grundlaggningsme-
toder, schaktforfarande med mera. Omgivningspaverkan kontrolleras fore, un-
der och efter schakt- och grundlaggningsarbetena. Kontroll ska ske med hjalp
av sedvanliga avvagningar, vibrationsmatningar, grund- och markvattenobser-
vationer, for att arbetsmetoder vid behov snabbt ska kunna justeras.
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Halsa och sakerhet
Forutsattningar och forandringar

Trafikbuller och vibrationer

Dalabanan kan ge upphov till buller- och vibrationsstérningar och avstandet
mellan planomradet och jarnvagsomradet ar ca 50 meter. Enligt riksdagens
riktvarden for vag- och jarnvagsbuller vid nybyggnad av bostader ska buller
understiga 55 dBA(ekv) och 70 dBA(max) vid uteplats, och 30 dBA(ekv) och
45 dBA(max) inomhus.

Narheten till Dalabanan skulle ocksa kunna ge upphov till stérande vibrationer.
Oversiktsplan 2010 anger att vibrationer i byggnader inte far dverstiga 0,4 mil-
limeter/sek (rms 1-80 Hz). Byggnaden ska mot den bakgrunden utforas sa att
vérdet 0,4 mm/s inte dverskrids.

Planomradet gransar ocksa mot Ringgatan med en trafikvolym av ca 4000 for-
don/dygn.

De hogsta beraknade ljudnivaerna fran vag- och jarnvégstrafik finns pa fasa-
derna mot Ringgatan och Gétgatan med ekvivalenta ljudnivaer i spannet 56-62
dBA och 81-90 dBA maximal ljudniva. Riktvardena pa 55 dBA ekvivalentniva
och 70 dBA maximalniva uppfylls darmed ej pa ndgon del av dessa fasader.
Fasaderna mot Tegnérgatan och gavlar mot syd-vast beraknas med nagot un-
dantag fa ljudnivaer lagre dn 55 dBA ekvivalentniva. Vad galler maximal ljud-
niva beraknas hela fasaden mot Tegnérgatan och delar av fasaden mot Sture-
gatan fa ljudnivaer hogre an 70 dBA. Mot garden visar berdkningarna pa bul-
lernivaer mellan 40-45 dBA ekvivalent for flertalet lagenheter

a0-45 o8~ [N

45-50 aBA |

so-55 084 [N

nktvérde —————> —/———
55-60 dBA

sosscoen [ B B,
ss-70ea [N &
Redovisning av ljudutbredningen tvd meter Gver mark for ekvivalent ljudniva.
(WSP Akustik)
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En bullerskarm mot jarnvagen mellan Ringvégens korsning med jarnvagen och
Fyrisskolan har utretts. Bullerskarmen medfor en sankning av bullernivan for
Gotgatan motsvarande 1-2 dBA ekvivalent och maximal ljudniva. Ovriga fa-
sader beraknas fa marginell effekt av skarmen. Skarmens effekt bedoms vara
obetydlig och ett uppférande kan inte motiveras.

| Uppsala och andra storre tatorter uppstar ofta en motséttning mellan malsatt-
ningen att fortata i kollektivtrafiknara lagen och att klara géallande riktvarden
for visst buller utomhus. Laget motiverar avsteg fran riktvardena enligt Bover-
kets riktlinjer.

Oversiktsplan 2010 fér Uppsala kommun har som intention att majliggora for
ett tillskott av bostader centralt i Uppsala. Detaljplaneomradet ligger i kanten
av Uppsalas centrala delar med god tillgang till kollektivtrafik.

Med avstegsfall fran bullerriktvardena utformas lagenheterna sa att minst half-
ten av boningsrummen samt uteplats har en tyst eller bullerdampad sida pa
hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

For gavlarna i sydvast som berdknas fa ljudnivaer 6ver 55 dBA ekvivalentniva
och dver 70 dBA maximalniva kan uteplatser dar delvis glasas in eller alterna-
tivt kompletteras med en eller flera gemensamma uteplatser pa innergarden.

Vibrationsdampande atgarder

Byggnaden ska utforas sa att vardet 0,4 mm/s inte verskrids. Det kan uppnas
genom till exempel palning, gjuten stomme och korta spannvidder i bjalklag.

Risk
| Jarnvégen i samhéllsplaneringen, Banverket juni 2009, och Forstudie for
Dalabanan, Trafikverket 2011-12-20, framhalls att risken generellt for
jarnvagsolyckor ar mycket liten. Under de senaste 100 aren har det skett ett
fatal olyckor, och ingen manniska har i Sverige omkommit till foljd av
transporter av farligt gods pa jarnvag. Man konstaterar ocksa att andelen farligt
gods som transporteras via jarnvag ar mycket liten.
| de generella rad om avstand till jarnvagsanlaggningar séags att det att
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bebyggelse inte bor tillatas narmare an 30 meter fran jarnvagen. Detta for att ge
en sakerhetszon for ursparning och raddningsarbete. Vidare ar det mycket svart
att na god boendemiljo i bebyggelse som ligger narmare jarnvagen an 50
meter, detta pa grund av buller och vibrationer.

Enligt forstudien for Dalabanan trafikeras delstrackan Uppsala-Sala idag av 2,6
godstag per dygn. Med den uppgradering av banan som forstudien behandlar
antas 8 godstag per dygn for delstrackan. Forstudien beskriver att hastigheten
pa den framtida godstrafiken inte forutsatts 6ka namnvéart. Man konstaterar att
det ar oként om den 6kade trafikméngden inbegriper en 6kad hantering av
farligt gods.

| Jarnvagen i samhéllsplaneringen star vidare att den vanligaste olyckan ar
ursparning. Ursparning kan exempelvis ske pa grund av hinder pa sparet eller
vid véxelfel. | detta sammanhang innebér narhet till plankorsningar och
motesstationer en viss forhojd risk for olyckor. Man framhaller har att vid
ursparning hamnar nastan alltid vagnarna inom en vagnslangds avstand fran
sparen. Avstandet paverkas inte namnvart av tagets hastighet eftersom
rorelsekraften ar i tagets fardriktning.

Den planerade byggratten ligger ca 50 meter fran sparytterkant pa Dalabanan,
vilket gor att den faller utanfor det omrade som bor undantas for
bostadsbebyggelse. Planomradet ligger ca 200 meter fran narmaste véxelpunkt,
motesstationen g:a Uppsala Norra véster om planomradet. Avstandet ar langt
och det finns befintlig bebyggelse i linjen mellan planomradet och
véxlingspunkten.

Planomradet ligger narmare plankorsningen till Ringgatan, ca 50 meter.
Planomradet ligger dock utanfor de 30 meter som utgor den narmaste
sakerhetszonen narmast jarnvagen och utanfor det omrade som kan tankas
berdras vid en eventuell ursparning med tanke pa rorelsekraft och tagets
fardriktning.

Detta sammantaget med att bade den befintliga och projekterade godstrafiken
enligt forstudien ar av liten omfattning gor att risknivan kan sagas vara
acceptabel.

Brand
Utrymme mellan byggnad fastighetsgrans finns sa att utryckningsfordon kan
angora fastighetens gardssida fran Ringgatan och Tegnérgatan.

Oversvamning

Planomradet ligger inom omrade definierat som mark med viss sannolikhet for
oversvamning mellan 100-1000-arsflodet (i enlighet med Uppsala kommuns
Oversvamningskarta).

| Lansstyrelsens rapport "Oversvamningsrisker i fysisk planering”, 2006, anges
att ssmmanhallen bostadsbebyggelse bor anlaggas inom markomraden med Iag
sannolikhet for éversvamning. Man anger att enstaka villor och ex byggnader
av mer robust konstruktion kan forlaggas inom markomrade med viss
sannolikhet for dversvamning. OP 2010 anger att omraden som kan
oversvammas inte ska bebyggas utan att sarskilda atgarder vidtas for att
hantera och minimera eventuella konsekvenser av gversvamning.
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Mot norr, var- och héstdagjamning 18.00

Bebyggelsen som ar foreslagen ligger inom omrade med viss sannolikhet for
oversvamning i 1000-arsflodet. Den nagot férhojda risken hanteras genom en
robust konstruktion med lagenheter upphdjda fran gatunivan dar inga bostader
far ha fardigt golv under omgivande gatuniva.

El-anldggningar som kan ta skada av 6versvdmning ska forlaggas 6ver
éversvamningsnivan eller i vattensakert rum.

Markfororeningar
Omradet bedoms inte vara negativt miljobelastat av tidigare verksamhet och
markanvandning.

Luft

Planomradet ligger inom en del av staden dar miljokvalitetsnormer for
kvavedioxid inte 6verskrids (Stockholms och Uppsala Léns Luftvardsforbund,
2010)

Solinstralning

Den nya bebyggelsen regleras avseende héjder och avstand till fastighetsgrans
sa att angransande befintlig bebyggelse inte ska skuggas mer an vad som kan
anses vara normalt i Luthagen.

b
Mot norr, midsommar 18.00
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Befintlig bebyggelse inom Luthagen 41:3 &r l1ag och skuggar omgivningen i
liten utstrédckning. Dock skuggar befintliga byggnader i kvarteret Rota idag
bebyggelsen i kvarteret Gudmund under tidiga morgontimmar.

>

v

Befintlig bebyggelse Befintlig bebyggelse
Mot séder, var- och hostdagjamning, kI 07.00 Mot sdder, midsommar, kl 07.00

Forslag Forslag
Mot séder, var- och hostdagjamning, kI 07.00 Mot sdder, midsommar, kl 07.00

Fran vardagjamning till hostdagjamning skuggas inte angransande byggnader
inom kvarteret Gudmund efter kI 08.00.

Forslag
Mot sdder, var- och hostdagjamning, kI 08.00
(a-sidan arkitektkontor)
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Teknisk forsorjning
Forutsattningar och forandringar

VA, dagvatten

Inom omradet mellan jarnvagen och Gétgatan planerar Uppsala Vatten for ett
underjordiskt utjgmningsmagasin for spillvatten.

Flera mojliga anslutningspunkter finns for vatten och avlopp. Med hansyn till
den mojliga framtida sdnkningen av Ringgatan &r anslutningspunkter mot
denna oldmpliga.

Ledningsnétet uppges av Uppsala Vatten ha tillracklig kapacitet for att hantera
den 0kning av dagvattenavrinning som kan véntas.

Omradet ligger inom skyddsomrade for vattentakt samt ingar i verksamhetsom-
radet for den allmanna VA-anlaggningen.

Avfall

Hamtningen av hushallsavfallet ska kunna ske fran den angransande gatan
(troligen Gotgatan) i enlighet med arbetsmiljoverkets regler utan backrérelser
och med en angoringsplats i samma niva som avfallsrummet.

Vid en eventuell ombyggnad av gatunatet for en sankning av Ringgatan maste
vandplanen pa Gaétgatan dimensioneras for hamtningsfordon. Vandplanen ingar
dock inte i planomradet.

El, varme, tele och bredband

Flera mojliga anslutningspunkter finns for teknisk infrastruktur. Med hansyn
till den framtida sdnkningen av Ringgatan &r anslutningspunkter mot denna
oldampliga. Bebyggelsen kan anslutas till fjarrvarmenatet.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsfordelning

Byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett
genomforande av detaljplanen.

Huvudmannaskap
Planen omfattar ingen allmén plats.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovprovning

Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nddvandiga for bygglovprov-
ningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan
byggstart. Den bekostas av byggherren.

Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstérningar ligger det i byggherrens
eget intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Geoteknik

Byggherren ska l6pande ta fram en riskanalys for projektet som berérda gran-
nar far ta del av under processen. Omgivningspaverkan kontrolleras fére, under
och efter schakt- och grundldggningsarbetena.

Atgarder ska vidtas vid gravarbeten for att minimera paverkan av grundvatten-
nivan. Detta skulle exempelvis kunna ske genom att en spont drivs ner nara
fastighetsgransen. Gravarbeten skulle da kunna ske bakom sponten vilken
skulle utgora en fordamning mot angransande fastigheter. Exempel finns ocksa
pa att sponten lamnats i marken efter avslutad byggnation for att ytterligare
minimera risken for lackage.

Geoteknisk undersokning ska ske innan bygglov kan beviljas. Risk for sétt-
ningar ska sarskilt beaktas vid entréer, garageinfarter och ledningsanslutningar
dar sattningar maste undvikas.

Dispens fran vattentaktens skyddsforeskrifter kravs for schaktning, palning och
eventuell spontning.

Kulturarv

Byggherren bekostar och ansvarar for att en bebyggelsehistorisk fotoinventer-
ing av befintlig bebyggelse gdrs innan rivningslov beviljas.

Ledningar

Da byggratten i forslaget gar till fastighetsgrans mot gata paverkas befintlig
vattenledning langs Tegnérgatan. Ledningen ligger idag pa ett avstand av 1

meter fran plangransen och skall flyttas till ett avstand av minst 4 meter fran
plangransen. Flytt av ledningar bekostas av byggherren.
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Det kan finnas ytterligare, av kontoret for samhallsutveckling okanda, led-
ningar som berdrs av detaljplanen. Det aligger byggherren att underséka om
ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utsattning av
befintliga kablar ska begéras innan arbetena satts igang. Befintliga anlagg-
ningar maste hallas tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.

Dagvatten

Da forutséttningarna for lokalt omhandertagande av dagvatten ar begransat
avleds dagvatten fran planomradet till befintliga ledningar for dagvatten for
omhandertagande utom planomradet.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen bedéms vara ekonomiskt genomfdrbar.

Ledningar
Eventuell flytt av ledningar bekostas av byggherren.

Fastighetsrattsliga atgarder och konsekvenser
Detaljplanens genomfdérande medfor inga fastighetsrattsliga atgarder.
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PLANENS KONSEKVENSER
Milj6aspekter

Stadsbild

Planforslaget innebar en forandring av stadshilden inom ett begransat omrade,
eftersom planen medger hoégre bebyggelse. Detaljplanen ar utformad med han-
syn till skala och héjd i angransande kvarter.

Kulturarv

Befintlig bebyggelsen har visst kulturhistoriskt varde som har dokumenterats
genom fotografering. Forandringen bedoms inte vara i konflikt med géllande
beslut for skydd av kulturmiljo eller befintliga varden.

Naturmiljo, rekreation och friluftsliv
Forslaget har ingen paverkan.

Mark och vatten

Planomradet ligger inom yttre grans for vattenskyddsomrade, vilket innebér att
markarbeten djupare an en meter éver hogsta grundvattenniva inte far ske utan
lansstyrelsens tillstand.

Delar av planomradet ligger inom grundvattenomrade sarskilt lampat vatten-
forsorjning, med mattlig grundvattentillgang under lera, 1- 25 I/sek. Vid plane-
ring och byggnation inom planomradet ska risken for féroreningar av grund-
vatten beaktas.

Pa grund av de geotekniska forhallandena ar mojligheterna sma till infiltration
av dagvatten. Planforslaget innebar en dkad andel hardgjord mark vilket mins-
kar fordrojning av dagvatten. Genom den marginella fordndringen anses planen
inte ha nagon paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten enligt Miljobalken
for recipienten Fyrisan.

Resurshushallning

Nya byggnader som uppfors inom den befintliga stadsstrukturen medfor ett
effektivt resursutnyttjande. Behovet av och trycket pa allmanna anlaggningar i
form av parker och infrastruktur 6kar. Nagra troskelvarden bedoms inte
overskridas som konsekvens av planen och nya anldggningar behdver inte an-
laggas som en konsekvens av planen.

Halsa och sdkerhet

Intilliggande bostader kommer att skuggas mer an idag (se Halsa och séaker-
het), men inte mer an vad som kan anses vara normalt i Luthagen.

Som kompensation for det bullerutsatta laget ska lagenheterna utformas sa att
minst hélften av boningsrummen har en tyst eller bullerdampad sida samt att
alla lagenheter har tillgang till en bullerdampad uteplats.

Da byggnationen kommer att ske i ett befintligt stadskvarter kommer omkring-
liggande fastigheter att drabbas av stérningar under byggtiden.
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Sociala aspekter

Trygghet och stadsliv

Levande bottenvaningar efterstravas i innerstaden som ett sétt att skapa okad
hallbarhet. Blandade funktioner i staden gor gatorna levande under en stérre
del av dagen och uppmuntrar till ménskliga méten.

Barnperspektiv

Bostadsgardarnas utformning majliggor utevistelse for barn i ett relativt skyd-
dat lage. Bostadsbyggande i stadsmiljo ger korta avstand vilket ger en mojlig-
het att promenera till sin skola.

Tillganglighet

Garden nas genom genomgaende entréer mellan gata och gard. Den hojdskill-
nad som den upphdjda garden har mot omkringliggande mark tas upp av trap-
por. Genomgaende entréer tillgodoser tillganglighet fran alla bostader till gar-
den.

Upplatelseformer

Den befintliga bebyggelsen innehaller ett elevhem med hyresbostader. Det ar
en bostadstyp som det finns brist av i Uppsala idag.

Upplatelseformen regleras inte i detaljplan. Det aktuella projektet planeras att
bli bostadsrétter.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH MILJO-
BALKEN

Planforslaget ar forenligt med Oversiktsplan 2010 for Uppsala kommun och
MB 3, 4 och 5 kap.

Oversiktsplan
Planférslaget bedéms 6verensstamma med oversiktsplanens intentioner.

Miljébalken

Detaljplanen beddms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § av-
seende markanvéandningens lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och lage,
foreliggande behov och en fran allméan synpunkt god hushallning.

Detaljplanen berdr riksintresse for jarnvag enligt MB 3:8 pa grund av nérheten
till Dalabanans behov av reservat for framtida dubbelspar. Detaljplanen tar
erforderlig hansyn till jarnvéagsintresset genom att rekommenderade skyddsav-
stand beaktats. Planforslaget bedoms darmed vara forenligt med miljébalkens
kapitel 3.

Planférslaget beror inte miljobalkens kapitel 4.

Planférslaget beror inte miljokvalitetsnormerna for luft enligt miljébalkens
kapitel 5.

Planomradet ligger inom yttre skyddszon for vattenskyddsomrade. Detta med-
for att miljobalkens 7 kap berors. Med hansyn taget till exploateringens geo-
tekniska skyddsatgarder bedoms planforslaget vara forenlig med miljobalkens
kapitel 7.

24



KONTORET FOR SAMHALLSUTVECKLING

Uppsala i januari 2013, reviderad i mars 2013 inom markerade stycken.

Déarutdver har endast mindre redaktionella dndringar gjorts.

Ulla-Britt Wickstrom
Planeringschef

Beslutsdatum
Godkand av plan- och byggnadsnamnden for:
e samrad
e granskning

Antagen av plan- och byggnadsnamnden:
Laga kraft:

Nytt laga kraft datum ersétter tidigare
datum 2013-10-17 enligt beslut fran
Hogsta domstolen 2014-03-20 om
aterstallande av forsutten tid.

2012-06-14
2012-12-13

2013-04-11
2014-05-09
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