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1 § PLANOMRADETS ANVANDNING
1 mom Byggnadskvarter
a) Med B betecknat omrdde fdr anvindas endast for bostadsindamal
b) Med Eﬂ betecknat omrdde fdr anvéndas endast for bostads- och
handelsandamd1. Vdningen ovanfor bottenvén1ngen fadr dock anvandas
endast for bostadsdndamdl.
c) Med Bc betecknat omrdde fdr anvéndas for kvarterslokaler och
ddrmed samhdrigt dndamal. '
d) Med Bg betecknat omrdde f&r anvéndas endast for garagedndamd).
2 mom Specialomrdden
Med" Es betecknat omrddefdr.anvindas endast for transformator—
station och ddrmed samhtrigt dndamdl. -
2 § MARK SOM ICKE ELLER T ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS

[}

mom Med korsprickning betecknad mark fdr bebyggas endast med uthus,
garage och dylika mindre gdrdsbyggnader till en fjdrdedel av
omrddets yta.

§ EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE -

" Byggnads- eller vdningsyta -

a) Inom med siffra i rektangel betecknat omrdce fér.bebyggelse
. uppforas med hégst den sammanlagda byggnadsyta i kvadratmeter som
siffran anger.

b} -Inom med siffra i paraltellogram betecknat omrdde fir be-
byagelse uppforas med hogst den sammanlagda vdningsyta i kvadrat-
meter som siffran anger.




4 § SARSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR ALLMAN TRAFIK

Med xt betecknad del av gata skall hdllas tillganglig for gdng-
tunnel under gatuplanet

5 § BYGGNADS UTFORMNING

1 mom - Véningsanta]

P& med romersk siffra betecknat omrdde -fdr byggnad uppfiras med
hogst det antal vaningar som siffran anger.

2 mom Byggnadsho jd

P4 med I, II eller eller IV betecknat omrdde f&r byggnad icke
uppféras tit] storre hojd @n respektive 3.0, 6.0 eller 12.0
meter.

3 mom P& med siffra i romb betecknat omrdde fdr byggnad uppforas till
hogst der hojd 7 meter som siffran anger.
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BESKRIVNING

Planfdrslaget omfattar en med P 7% X betecknad karta,
bestémmelser och illustration. Omrddet &r inte tidigare

Lagesbestdmning, areal

Planomrddet omfattar ca 10.9 ha. Det begrdnsas i Gster av
Virdsdtravidgen, i stder av smdhusbebyggelse vid Malmavdgen
samt i norr och dster av naturmark som sluttar ner mot
dkrarna vid Rosenlund och Hammarby gdrdar,

Avstdndet til1 Uppsala centrum &r ca 5 km.

HANDLINGAR

stadsplanelagt.
PLANDATA
PLANERINGS- Detaljplaner
FORUTSATT -
NINGAR

For smdhusomrddet vid Malmavdgen gS]]er stadsplan P1 79 P
fran 77-08-14.

.. Befintliga forhdllanden ,

-2

-------------------- . : . ’
. .

Planomrddet bestdr huvudsakligen av smdbruten skogsbevuxen
hd11- och sankmark. Nivdéerna varierar mellan +30 och +38 m
inom planomrddet. Vegetation utgbrs av blandskog med v&l
uppvuxna tallar. :
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Terringkarta skala ca 1:7 100

Geotekniska forhdllanden

Omrddet domineras av berg i dagen och mordn med hdég bdrig-
het. Mindre sankmarker forekommer med ytlager som har ringa
barighet. Utgrdvning av dessa torde bli aktuell med hdnsyn.
ti1l sdvdl byggbarhet som sdkerhet och trivsel. ’

En detaljerad geoteknisk undersdkning bdr ligga till grund
for den fortsatta projekteringen. .
Fornldmingar . .0 0o

,Pﬁdvundersﬁkning av omrédetjhar_visat spdr av fOrhTEmniﬁgar
“sfder om byggnadskvarteret. Vid-schaktning for anslutning av

VA till Sdningsvdgen skall kontakt tas med Riksantikvarieim-
betet. ’

I planomrddets sydvdstra del finns ett fritidstorp vilket
inte berdrs av foresiagen byggnation. I Ovrigt dr planomrd-
det obebyggt.

-

‘Vdster om planomrddet stracker sig Virdsdtravigen som ca
} km nordost om planomrddet ansluter ti11 Dag Hammarskjdolds
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vdg och via Kungséngsleden har kontakt med de Ostra stads-

delarna.
Soderut ansluter Vdrdsdtravdgen till Norbyvdgen, Gottsunda
centrum och friluftsomrddena vid Ekoln.
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Gdng- och cykelstrdk finns p& Virdsitravigens dstra sida med
forbindelse mot centrum och Gottsunda. Vidare finns separat
gdng- och cykelstrdk till Svamptorget bidde via Skivlings-
parken och i Malmavdgens fdorldngning mot Murkleparken.

Ett stort antal buss]injef passerar planomrddet pd Vird-
sdtravdgen. Buss 12, 14, 23, 28, 38, 39, 55 och 77 stannar
och ger alltsd mycket goda fGrbindelser med alla stadsdelar.

Markdgoforhd1landen

~Hela planomrddet dgs av staten.

Allmdn_orientering
Planforslaget redovisar en byggnadsritt for bostdder som
omfattar 22 000 kvm vy. Mojtighet att inrdtta handel ingdr i
en mindre del av detta. Dessutom ges plats for samlings-
lokaler, tvdttstugor o dy! i fristdende byggnader i totalt
600 kvm vy samt garagebyggnader omfattande 3 000 kvm by.
Bebyggelseomrdden
Bostdder
Den foreslagna byggrdtten har firdelats p& 14 000 kvm i max
IV vdn och 8 000 kvm i max II vén varav handel kan inrdttas
i bottenvdningen i upp til11 400 m". Detta ger totalt ca
220 1gh (100 kvm vy/1gh).
Stadsplanen &r flexibel vilket innebdr frihet vad betrdffar
grupperingen av bebyggelsen.
A h
£8
. 9 ~

Miljoperspektiv frdn omrddets entré
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Cen bifogade illustrationsplanen anger en mdjlighet till
utformning. Utgdngspunkten har varit det markerade entré-
partiet mot Vdrdsdtravdgen varifrdn angbringsvigen delar sig
till bostadsenklaverna. Dessa dr delvis geometriskt uppbygg-
da med axiella gdrdsrum mot angdringssidan. Andra sidan
vdnder sig mot halvslutna gdrdar och mot skogsmarken och
forutsdtts bli fredade fran trafik.

De hogre husen grupperar sig i de centrala delarna medan
tvdvdningsbebyggelse avgrdnsar omrddet mot omgivningen,

Kvartersmarken utgdr c:a 4.6 ha vilket ger ett exploate-
ringstal pd ca e = 0.48. -

Skelor, forskolor och fritidshem
Barnstuga och 1&gstadieskola kan om s& provas ladmpligt
inrymmas i planomrddet inom byggrdtt for bostadséndamal.

Betrdaffande skolfdrsorjningen i Ovrigt kommer de boende inom .
omrddet att hdnvisas till befintliga skolor i upptagningsom-
rddet. Malmaskolan, Valsdtraskolan och Bdckldsaskolan finns
inom en radie av 1 km. -

I Valsdtra-Norbyomrddet finns fiirskolorna Spinnrocken och
Valsdtra, deltidsforskolan Svampen samt dppen verksamhet i
Backldsa. I Gottsunda finns ytterligare ett antal barnstugor
inom en radie av c:a 1 km.

Fritidslokaler

I planférslaget redovisas totalt 600 kvm vy for kvarters-
gdrdar avsedda for gemensamma behov av fritidsaktiviteter.

Kommersiell och ©vrig service finns ndrmast tillgdnglig vid
Svamptorget ca 800 m frdn planomrddet samt 1 Gottsunda
centrum pd ca 2 km avstdnd.

mojlighet att etablera mindre handelsverksamhet typ
servicebutik har inforts i forslaget.
Skyddsrum

Erforderligt behov av skyddsrumsplatser skall tillgodoses
enligt gdilande skyddsrumsplan.

Friytor

Planforslaget har vupprattats med avsikten att omrddets
naturresurser i .storsta mojliga -utstrackning bevaras. Vid
omrddets utbyggnad bir. dven efterstrdvas en byggnadsteknik

-som medger tillvaratagande av vdrdefull vegetation och

hallmarksomrdden.
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Mot Vdrdsdtravdgen &r ett skyddéavstéhd inte understigande

50 m foreslaget, dels som visuell avskiarmning, dels som
bulleravstand, se vidare under rubrik Trafikbuller. Mot

villabebyggelsen vid Malmavdgen har ett skogsparti pd c:a
120 m djup bevarats,

Smdbarnslekplatser skall anordnas i erforderlig omfattning i
omedelbar ndrhet till bostadshusen. I samband med omrddets

projektering bdr mdisdttningen vara att upplevelserika och
spannande naturpartier sparas fior fri lek och rekreation.

Goda mdjligheter till detta erbjuds i kvarterets kuperade
delar, :

Omrddet ansluter i norr och dster till stora sammanhingande
strovomrdden i gronbdltet Rosendal-Bicklosa-Vardsdtra.

Vagar och trafik

Gatundt

Infarten ti1l omrddet samlas ti11 en punkt vid VArdsdtra-
vigen. Planillustrationen foresidr ett gatunit med méjlighet

till angdring av alla bostadsentréer. Gdrdsrummen ir kérbara
men med parkering anordnad sd att onodig trafik undvikes.

Gdng- och cykelvdgarna 1inom planomrddet skall ges god
forbindelse med det befintliga strdket ldngs Vardsdtravigen
och med Sdningsvdgen i soder. En planskild korsning med
Vdrdsdtravdagen foreslds for goda kommunikationer = till
Svamptorget och Malmaskolan.

Vidare bor god forbindelse anordnas med Malmavigen och den
markerade gdngstigen mot Hammarbygdrd.

Busshd1lplatsens lage vid Vdrdsdtravigen bor ndrmare stude-
ras sd att den ges en god anslutning till planomrddet.
Ldngsta gdngavstdnd kommer under alla fdorh31landen att bii
ca 300 m,

Behovet av parkeringsplatser har beraknats till 10 platser
per 1 000 kvm véningsyta {dock minst 1 p1ats/1gh).

I planillustrationen har parkeringar i varierande storiek
spridits ut mellan husen. Vid utformningen av parkerings-
ytorna bor en variation i placering och omsorgsfull inpass-
ning efterstrdvas sd att intrycket av stora: sammanhingande
parkeringsytor ej upplevs stdrande.
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Garagebyggnader medges for 2 800 kvm by vilket beriknas
tillgodose byggande av garage for hela det berdknade behovet .
av parkeringsplatser. '

Immissioner och klimat

Trafikbuller

Berdkningar av trafikbullret frdn Virdsdtravigen visar att
en ekvivalentnivd Gverstigande 55 dBA, vilket &r kommunens
foreslagna grédnsvdrde, uppkommer pd att avstdnd av 60 m och
ndrmare vid fasad parallell med Vardsdtravidgen. Detta bdr

beaktas vid uteplatsernas lokalisering. Vid vinkelrdt fasad

mot. Vérdsdtravdgen torde planeringsmdlet klaras dven vid
ndgot mindre skyddsavstdnd.

Bullernivdn inomhus fdr likaledes ej dverstiga en ekvivalent-
nivd p& 30 dB(A). Detaljerad bullerberdkning fdor sdvidl utom-
som inomhusnivder kan krdvas vid byggnadslovsprdvning.

Luftfororeningar

Den ridanldggning som diskuteras i den Oversiktliga plan-
studie som vidfoljt planforslaget kan och bor Tokaliseras pd
sddant sdtt att skyddsavstdnd till stallanliggningar blir
c:a 500 m. Avstdnd till beteshagar o dyl bor kunna vara
vasentligt mindre med hansyn til1 topografi, vegetation,
forhdrskande . vindriktning (sydvdst} och anldggningens
storlek.

Teknisk fﬁrsﬁrjning'

-nyttjas fér omrddets, forsdrjning. Pumpning av avioppet bér

Befintligt ndt fér vatten och aviopp 1 S&ningsvigen kan
med omsorgsfull projektering kunna undvikas.
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Varmeverket kan mata omrddet frén befintlig fjarrvirme-
lTedning sydost om p]anomrédet

Dagvattennatet i omrédet har 1ég kapac1tet varfor mojlig-
heter for lokalt omhandertagande av dagvatten bor utredas.

PLANGENOM- Kostnader

FORANDE
Fér att understoka de exploateringsekonomiska fﬁrutsétt-
"1"92‘”“: har fastighetskontoret hppruttut en preliminar
kalkyl som visar att planférslaget @r ekonomiskt genomfGr-
bart.
Gatukentoret har prelimindrt berdknat kostnader for
- anslutningsavgift VA 1 400 000 kr
- gatukostnader (exkl géngtunnel) 345 000 kr

Kalkylen dr upprdttad enl noggrannhet steg Il (planverkets
- mall) prislage 1986-09-01.

Tidplan

Omrédet &r upptaget i gdllande bostadsforsorjningsprogram
1986-90 under rubriken ospecificerad stadsfornyelse.

-~ SAMRAD Forutom det sedvanliga remissforfarandet har ett brett
samrdd kring forslaget &gt rum under planarbetets gdng.
Kommundeisnamnden, villadgarforeningar i omrddet, hem- och
skolafdreningen och skolan har kontaktats och informerats.
De .ndrboende har tillskrivits och genom ombud dven beretts
ti11fdlle att framfora sina synpunkter.direkt till byggnads-
ndmndens presidium. De ndrboende har motsatt sig exploate-
ring inom foreslaget omrdde.
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