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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Antagandehandlingar

e Plankarta med bestdmmelser
e  Planbeskrivning med illustrationer
e  Genomfdérandebeskrivning

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e  Fastighetsforteckning*

e  Miljobedémning steg 1 - behovsbeddémning*

e  Samradsredogorelse*

e  Utldtande*

* Handlingar som finns att ta del av pa stadsbyggnadskontoret.

Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara
allméan platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger
till grund for kommande bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stdd for att kunna tolka plankar-
tan.

Syftet med genomférandebeskrivningen r att sdkerstélla ett genomférande av detalj-
planen. Den tillampas som st6d vid fastighetsbildning, avtalsskrivning for fordelning
av kostnader mellan berdrda parter m.m. efter planens antagande.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadskontoret i samarbete med andra kom-
munala férvaltningar och sékanden, JM och HSB.

Bjerking AB har ansvarat for underlagsmaterial och tekniska utredningar:

e lllustrationsplan, illustrationer

e  Bullerutredningar

e  Miljotekniska markundersokningar



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att omvandla ett omrade for industriverksamhet till bostadskvarter.
Planforslaget innehaller cirka 550 bostader. Byggnaderna foreslas vara i huvudsak
mellan fyra och sex vaningar med mojlighet till centruméandamal sasom handel eller
annan service i bottenvaningar mot Fyrisvallsgatan. Inom omradet finns ocksa mojlig-
het till lokaler for forskola i bottenvaning pa bostadshus. Bostadsparkering foreslas i
garage under kvarteren samt i garage/carportar narmast jarnvagen.

MILJOBALKEN
Foljande kapitel i miljobalken berdrs:

MB 3 kap, riksintressen

Planen berér omrade av riksintresse for kommunikationer (MB 3 kap) genom att plan-
omradet gransar till Dalabanan.

MB 6 kap, miljobeddmning

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddémning, daterad 2009-06-01, har uppréttats. Sammantaget visar bedém-
ningen att planen maste sékerstalla att kvarteret utformas pa ett satt som begransar
omgivningens paverkan pa omradet. Det innebér att planen ska reglera utformning och
placering av bostadshebyggelse med hansyn till riskavstand mot jarnvagen och med
hansyn till vag- och jarnvagsbuller. Beddmningen visar ocksa att planens genomfo-
rande ger forutsattningar for positiva effekter bland annat i form av minskat buller for
befintlig bebyggelse och mojlighet till sanering av férorenad industrimark.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedémningen ar kommunens samlade bedomning att ett
genomfdrande av detaljplan for kv Gimo inte medfor betydande miljopaverkan enligt
MB 6:11 och att en miljébeddémning enligt MB 6:11-6:18 inte krévs.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samradsyttrande daterat
2009-06-30 att planens genomfdérande utifran en sammanvégd beddmning inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan.

Byggnadsndmnden tog stallning till att detaljplanen inte kan antas leda till en betydan-
de miljopaverkan i samband med beslut om samrad 2009-12-17.

MB 7 kap, forordnanden

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for Uppsala- och Vattholmaasarna, yttre
skyddszon. Lansstyrelsens skyddsforeskrifter maste beaktas vid markarbeten.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

| Uppsala kommuns oversiktplan, OP2010, anges Fyrisvallsgatan som stadsstrak och
Borjegatan bade som ett stadsstrak och ett stomlinjestrak for kollektivtrafiken.

Inom stadsstrak ska bade bostader och verksamheter finnas. | bostadsdominerade hus
ska alltid verksamhet finnas i bottenvaningen. Tillskott av bebyggelse ska enligt for-
slaget prioriteras i lagen dér det tydligt bidrar till dverlevnad eller etablering av nar-
service. For stomlinjestraken &r inriktningen att omradet narmast straket skall priorite-
ras tillskott av verksamheter och byggd milj6 for intensiv anvandning.

Planomradet angransar till reservat for framtida jarnvagsstrackning (Enképingsbanan).



Program

I strukturprogram for Libroback - Borjetull - Fyrishov (2006) anges att kv Gimo kan
omvandlas till bostdder med mgjligheter till service och handel ndrmast Borjegatan.
Utrymmesbehov for en framtida planskild korsning med jarnvagen maste beaktas lik-
som sékerhetsavstand mot jarnvéagen och tagbuller.

Detaljplaner

Gallande plan for kvarteret (Pl 76 B 1954-12-22) medger industriandamal samt jarn-
vagsandamal (industrispar).

STADSBYGGNADSVISION

I programmet for Libroback anges att stadsdelen ska omvandlas till en blandad stads-
miljo med bade bostader och verksamheter. Detta innebar att de allmanna ytorna in-
ordnas i en gestaltning som hor staden till och genomgar en omvandling fran industri-
gator till stadsgator anpassade till manniskans behov och skala med forbattrade gang-
och cykelstrak, kantstenstensparkering och tradplantering. Byggnader placeras med
fasader i gatuliv och kvarter formas med tydliga grénser mellan offentligt och privat.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Kvarteret Gimo ar belaget inom Libroback i nordvastra delen av Uppsala. Planomra-
det avgransas i séder av Jarnvagen (Dalabanan) och i véster och norr av Borjegatan
och Fyrisvallsgatan. | dster omfattar planomradet delar av ett industrispar som tagits ur
bruk. Industrisparet utgér grans mot kv Klockaren.

Planomradet omfattar cirka 4 hektar.

Markagoférhallanden

Librob&ck 11:1 &gs av HSB. Libroback 11:4 dgs av JM AB.

Husbyborg 1:80, Libroback 1:41, samt Luthagen 1:1 och 1:48 &gs av Uppsala kom-
mun. Deldgarfastigheterna i Librobdack s:8 dgs av Uppsala kommun och Uppsala lans
landsting.



Allman omradesbeskrivning

Inom Librobacks sodra del, Borjetull, pagar en successiv omvandling fran éldre verk-
samhetsomrade mot “tystare” verksamheter och bostader. | omradet vaster om Fyrisan
och norr om Dalabanan bor idag knappt 1000 personer. Befolkningen véntas 0ka de
narmaste aren till foljd av flera pagaende och planerade bostadsprojekt i omradet.

Libroback och norra Luthagen ar idag underforsérjt med kommersiell service. Inom
Borjetull finns en grénsaksgrossist som &ven har livsmedelsforsaljning. Verksamheten
flyttade till nya lokaler i korsningen Fyrisvallsgatan-Borjegatan under hésten 2010. |
den paborjade bostadshebyggelsen inom kv Cementgjuteriet, i korsningen Borjegatan-
Hallbygatan, finns ocksa forutsattningar for att dagligvaruhandel och annan service
ska kunna etableras.

Tillgangligheten till kollektivtrafik ar god. Pa Fyrisvallsgatan vaster om Gimogatan
finns busshallplats for linje 13 Libroback—Fyrislund (via centrum).

Stadsdelen har brist pa forskolelokaler. Tillfalliga forskolepaviljonger finns vid Hall-
bygatan, nara planomradet. Narmaste permanenta forskola, Luthagens forskola finns
vid Prastgardsgatan. Nyetablerad forskoleverksamhet finns i gamla lararseminariet i
kv Seminariet. Sedan hosten 2010 finns ocksa Uppsala musikklasser (mellan- och
hogstadium) i gamla lararseminariets lokaler.

Narmaste lag- och mellanstadieskola ar Sverkerskolan inom Luthagen. Narmaste hog-
stadieskolor ar Tiundaskolan i Luthagen och Tunabergsskolan i Tuna backar.

Luthagens vardcentral och Svartbackens vardcentral ligger bada 1,5 km fran planom-
radet. Vardboende och servicehus finns vid Hallbygatan, 800 m fran planomradet.

I direkt anslutning till planomradet finns Klockarparken som &r en viktig kvarterspark
i omradet. Parken har bade en liten grusplan och en lekplats. Inom gangavstand fran
planomradet finns ocksa bad- och sportanlaggningen Fyrishov samt straket langs Fyri-
san. Inte langt fran kvarteret finns anslutningar till ett rekreationsstrak vasterut mot
Hallby och Svinskinnskogen. Ett strak som har mojlighet att utvecklas ytterligare.

Kvarteret Gimo, korsningen Fyrisvallsgatan — brjegatan

Stadsbild och kulturarv

De aldre delarna av Borjetull ar ett glest och Iagt bebyggt industrilandskap med bygg-
nadshojder motsvarande tva till tre vaningar. Sedan 1980-talet har kontorshuset ”Skep-
pet” i sju vaningar i kv Hallstavik varit ett landmarke i stadsdelen. | de kvarter som
omvandlats till bostdder och medicinteknisk/bioteknologisk verksamhet under borjan
av 2000-talet har byggnadshojderna successivt hojts till fem och sex vaningar.

Planomradet gransar i sydost mot Enhagen, som i en inventering klassats som sarskilt
vardefull bebyggelsemiljo (ej KF beslut). Enhagen ar ett gammalt utomplansomrade
med forstadsbebyggelse med mindre flerfamiljshus och egnahem fran tiden fore 1915.



IV-VII

BC;

V-VI

fasader

V2
V3

Den nya bebyggelsen foreslas i huvudsak ansluta till stadsdelens nya skala i fem och
sex vaningar. For att skapa variation i omradet foreskriver planen att byggnader &r
mellan fyra och sex vaningar och nagra accenter i sju vaningar.

Bebyggelse och gestaltning

Inom planomradet har det under lang tid funnits verksamheter inom bil- och maskin-
forsaljning och bilservice. Bebyggelsen inom kvarteret ar till storsta delen stora hall-
byggnader med fasader i plat. En del av lokalerna ar uthyrda till lagerverksamhet.
Kontorslokaler finns ocksa inom kvarteret.

Planen innehéller byggratter for cirka 550 bostader, med majlighet till verksamheter
och service i lokaler i bottenvaningarna.

En grundléaggande forutséttning att ta hansyn till i kv Gimo &r att kvarteret ar utsatt for
buller fran tre hall. Planomradets storlek ger mojlighet att skapa ett stort bullerskyddat
gardsrum dar byggnader kan placeras relativt fritt inne pa den tysta sidan. Den Gver-
gripande gestaltningsidén for kv Gimo ar att med bebyggelse skapa ett skyddande
yttre skal mot gatorna och jarnvagen och lata byggnaderna inne i kvarteret fa en friare
form och placering som kontrast.
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Lokaler i bottenvaning vid korsningen Fyrisvallsgatan — Borjegatan, Bjerking AB.

Byggnader mot gator och jarnvéag

Byggnader mot Borjegatan, Fyrisvallsgatan och Dalabanan far vara i fem till sex va-
ningar och utformas med en sluten fasad med kvartersstaden som forebild, for att ut-
gora en skarm mot omgivande trafik- och tagbuller. For att fasaden inte ska uppfattas
som en monoton mur utan upplevas intressant och tillfora kvaliteter till omradet kravs
variation i fasadgrammatiken - farg, form, entréer, fonsterséttning etc. Om enstaka
byggnadsdelar pa ett sarskilt satt formar byggnadens arkitektoniska karaktar kan de,
efter bygglovprévning, tillatas avvika fran planens utformningsbestammelser.

I den Ianga gatufasaden mot Borjegatan ska en portik finnas for att bryta upp fasad-
langden och darmed oka tillgangligheten mellan gata och gard. Har ska ocksa utrym-
me for en angoringsplats finnas, vilket kan ge en variation i kvartersfasaden t ex ge-
nom att byggnaden dras tillbaka fran gatulivet eller att en vandzon utformas som en
torgyta under utkragande byggnadsdelar. Planen reglerar lagsta frihgjd ovan koryta till
4,5 meter (se aven Trafik).
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Mot Fyrisvallsgatan ska byggnader placeras med fasaden i grdns mot gatan, utan for-
gardsmark. De lokaler som planen foreskriver i byggnadernas bottenvaningar ska an-
sluta direkt mot allmén plats med sina entréer (se Offentlig och kommersiell service).

Entréer ar viktiga for att kunna skapa en levande gatufasad. For att undvika konflikter
med gang- och cykeltrafikanter far dorrar inte sla ut i gangbanan. Entréer kan utforas
med indtgaende dorrslagning, dar detta ar forenligt med ovriga krav pa byggnaden.
Alternativt kan entrépartier utféras indragna fran fasadlivet. Entréer ska i huvudsak
vara genomgaende mellan gata och gard for att fa en hog tillganglighet i omradet.

Byggnaderna i kvarterets ytterkant ska ocksa ha ett samlat taklandskap med hogst 27
graders taklutning. Inga indragna vaningar tillats utéver hogsta vaningsantal. Bygg-
nadsdelar och installationer pa tak ska vara val integrerade i takets gestaltning. Skyltar
pa tak tillats inte.

Byggnader inne i kvarteret

Kvarterets inre foreslas fa en 6ppen lamellstruktur som ar omvéxlande i héjd och form
och omges av gréna bostadsgardar. Kvarteret dppnar sig mot grannkvarteret i dster
med gavelstallda byggnadskroppar som ska variera sinsemellan fran fyra till sju va-
ningar. Lamellstrukturen ger en god solinstralning inom kvarteret och begransad
skuggning mot grannkvarteret.

Gavelmotivet skapar ocksa en spannande sekvens med inblickar mellan byggnader
och gardar nar man ror sig langs Gimogatan och langs gang- och cykelstraket pa det
gamla industrisparomradet (se Vegetation och friytor samt Trafik).

For att kunna astadkomma tydliga gavelmotiv begransas gavlarnas storsta bredd mot
allmén plats till 11 meter, inklusive balkong. Syftet &r att gaveln ska uppfattas som
smal och elegant med en tydlig vertikalitet. Enbart ett bursprak pa gaveln ger inte den-
na effekt. FOr att en smalare gavel ska skilja ut sig fran huset i vrigt bor det smalare
partiet utgdra minst en rumsbredd, dvs minst 3 meter av byggnadens l&angd.
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For att gavelmotivet ska bli tydligt bor den smalare delen vara minst 3 meter djup.

Gardsfasaderna kommer att domineras av balkonger, ett motiv som kan varieras i stor
utstrackning for att skapa skilda uttryck.

Taklandskapet pa garden kan vara friare och mer uttrycksfullt och varierat. Planen
begransar inte byggnaders takvinkel, men installationer ska &ven pa gardshusen vara
en integrerad del av takens gestaltning, och skyltar pa tak tillats inte.

Etagevaningar, takvaningar och takterrasser kan vara ett satt att skapa goda bostads-
kvaliteter och spannande arkitektur i omradet. Planen medger detta inom ramen for de
vaningsantal som anges pa plankartan. Daremot tillats inga indragna takvaningar ut-
over hogsta tillatna vaningsantal.



e, 70

Byggratterna pa gardarna ar 20 meter djupa for att ge en viss flexibilitet for byggna-
dernas placering pa garden. Byggratten far dock nyttjas till hogst 70 %. Balkonger och
uteplatser raknas inte in i dessa 70%, men eftersom de ingar i byggnadsarean far dessa
inte Overskrida byggrattens utbredning.

Byggratternas begransningar har som syfte att halla ett avstand mellan byggnaderna.
Om de mellanliggande gardarna blir for smala kan viktiga kvaliteter i gardsrummen ga
forlorade. Kvarteret har en relativt hdg exploateringsgrad och det &r darfor viktigt att
sarskilt bevaka solinstralning och risk for insyn nar byggnaders slutliga placering och
gestaltning avgors.

BC;S

Gavlar mot cykelstraket p& gamla industrisromrédet, volymstudie, Bjerking AB

Offentlig och kommersiell service

Forskola

Planen ger méjlighet att anordna lokaler for forskoleverksamhet inom den syddstra
delen av omradet. Det finns angdringsmojligheter frn gatan norr om kvarteret och den
foreslagna lekgarden har direkt narhet till Klockarparken via gang- och cykelstrak.

Forskolelokaler anordnas i bottenvaning (eller de tva nedersta vaningarna) i bostads-
hus. Planen reglerar att rumshojd i forskolelokaler ska vara minst 3 meter och ansluta
till gardens niva. Illustrationsplanen visar en forskola for fyra avdelningar, cirka 70
barn. Eftersom markanvéandningen Skola (S), géller i hela det syddstra kvarteret inne-
bér detaljplanen inget hinder att anordna ytterligare lokalyta for forskola. Dér forsko-
lan illustrerats, i illustrationsplanen, finns en flexibel byggratt i tva plan som ger moj-
lighet till cirka 1400 m? bruttoarea (BTA). Har finns ocksd goda angéringsmdjligheter.

Inhagnad lekgard far anordnas i anslutning till forskolelokalerna. Garden ska vara
skild fran bostadsentréerna. Pa delar av garden far enstaka komplementbyggnader
uppforas i en vaning. Garden har forutsattningar att f& en storlek narmare 25 m? gérds-
yta per barn, raknat pa fyra avdelningar. Detta &r beroende av vilka avvagningar som
gors mot bostadsgardens storlek och funktion. Med motsvarande avvagningar for en
forskola med fem avdelningar far gérden knappt 20 m? gardsyta per barn.
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For att inte bygga for mojligheten att i framtiden koppla ihop gatustrukturen med
grannkvarteret Klockaren far delar av forskolegarden/bostadsgarden ej bebyggas. Det-
ta kan bli aktuellt om t ex forskolan avvecklas pa sikt och det finns skal att lanka ihop
kvarteren med varandra.

Sarskilda boenden

I det aktuella projektet har inga sérskilda boendeformer planerats. Inom ramen for
bostadsandamalet (B) innebér planen inga hinder for att bygga olika former av boende
for aldre, t ex trygghetsboende eller seniorboende, eller boende fér manniskor med
sarskilda behov, sasom gruppboenden, om detta skulle bli aktuellt i ett senare skede.

Lokaler for verksamheter och service

Med det 6kade bostadsbyggandet inom Libroback/Barjetull finns behov av ytterligare
stadsdelsservice. Inom kvarteret Gimo ar det angeldget att bottenvaningarna kan upp-
latas for verksamhetslokaler, handel och service. Planen ger méjlighet att anordna
lokaler for centruméandamal av icke storande karaktar inom hela omradet. Mot Fyris-
vallsgatan (och Borjegatan) ska bottenvaningar utformas med lokaler till minst 50% av
fasadens langd. En framtida planskild korsning med jarnvédgen innebdr att mojligheten
att anordna lokaler i bottenvaning mot Borjegatan ar starkt begransad.

Entréer till lokaler ska ske direkt fran allman plats och inte via bostadstrapphus. Loka-
lerna ska ocksa utféras med fardigt golv i gatuniva, utan sockel. Skyltning ska ske
integrerat i fasaden och skyltar pa tak tillats inte.

Mark och geoteknik

Marken bestar av postglacial lera med en lerméaktighet pa dver 10 meter. Lerlager kan
innehélla sulfidlera som beh6ver hanteras pa sarskilt satt. Sulfidlera kan patraffas fran
2 meters djup och kan férvantas ge upphov till surt lakvatten vid uppléggning.

Grundlaggning av tyngre byggnader kommer att krava palning. | samband med grund-
laggning kan ocksa stabiliserande atgarder komma att kravas for att minska vibrationer
fran jarnvagen. Eftersom planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade kraver
markarbeten sasom palning och schaktning dispens fran vattenskyddsforeskrifterna.

Markfdroreningar

Inom omradet finns fororeningar fran tidigare verksamheter inom omradet. Miljotek-
niska markundersokningar har gjorts for att identifiera och avgransa markfororeningar
i kvarteret. Sanering kommer att kravas inom delar av planomradet for att omradet ska
bli lampligt att bebygga med bostéader.

Vegetation och friytor

Planomradet domineras idag av hardgjorda ytor med nagra fa inslag av trad och vege-
tation. Nagra storre trad finns i sédra delen av industrisparet i motet med Klockarpar-
ken. Denna del foreslas dverga till allman plats och bli en del av ett gang- och cykel-
strak pa det gamla industrisparet (se Trafik). Straket kommer att vara bredare &n ett
vanligt cykelstradk och genom krav pa plantering inom omradet har det forutsattningar
att fa en parkliknande karaktar.

Bostadsgardar

En del av kvarterets 6vergripande gestaltning r att ge intryck av att gardsbyggnaderna
ar placerade i ett gemensamt gardsrum innanfér den skyddade muren. Plantering och
plats for utevistelse ska finnas pa bostadsgarden. Gardens detaljerade innehall regleras
inte i detaljplanen. Detta kan vara lekplatser, sittplatser, odlingslotter eller boulebana,
beroende pa de boendes dnskemal.



Parkering kommer till stor del att ske i garage under mark och pa flera bostadsgardar
kommer marken darfor att utgoras av planterbart bjélklag. Garagekonstruktionen kan i
vissa fall innebéra att gardens markniva ligger nagon eller nagra decimeter dver gatans
niva. For att folja upp gestaltningsidén for omradet med 6ppna gardsrum mellan husen
ska gardarna alltid ansluta till gatan utan nivaskillnad. Gardarna ska vara visuellt och
fysiskt tillgangliga sa att de boende obehindrat kan rora sig mellan gatan och gardens
olika delar.

For att bostadsgardarna ska bli sa anvandbara och attraktiva som majligt for de boende
tillats inte garagenedfarter med tillnérande ramper pa gardarna. Garagenedfarter ska
placeras i huskropparna.

Tillganglighet for funktionshindrade

Marken inom planomradet &r plan och lattillganglig fran omkringliggande gator.
Byggnader och lagenheter utformas enligt géllande bestdmmelser och lagkrav for till-
ganglighet.

Tillganglighet mellan gatunivan och gardarnas marknivaer ska sarskilt uppmarksam-
mas (se Bostadsgardar ovan). Planens krav pa i huvudsak genomgaende entréer och att
gardsnivaer ska ansluta till gatuniva ger forutsattningar for god tillganglighet i utom-
husmiljon.

Vid en framtida planskildhet mellan jarnvagen och Borjegatan kommer det att stéllas
krav pa ramper for att ansluta gang- och cykelbanor mellan de olika gatunivaerna.

Trafik och tillganglighet

Gatunat och trafikflode

Fyrisvallsgatan och Boérjegatan ar viktiga gator i stadens huvudnat.
Trafikflodet pa Fyrisvallsgatan beraknas till ca 6000 fordon/dygn och pa Bérjegatan ca
10 000 fordon/dygn. Trafikdata baseras pa Uppsala kommuns prognos for ar 2020.

Trafik till och fran kvarteret sker i huvudsak via korsningen Fyrisvallsgatan—
Gimogatan. Gimogatan &r en atervandsgata med litet trafikflode som avslutas med en
vandplats mitt i kvarteret.

Det industrispar som tidigare fanns 6ster om kvarteret &r borttaget och anvands som
parkering/angoring for verksamheter inom Libroback 11:4. I norra delen av sparomra-
det finns infart till ett bostadskvarter inom kv Klockaren, Librobéck 12:10.



GATA

Cykelbana finns langs Borjegatans Ostra sida mellan Librobécks industriomrade och
stadskarnan. Cykelbana langs Fyrisvallsgatans norra sida fardigstalls under 2011. P&
sodra sidan av Fyrisvallsgatan finns endast gangbana.

My
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©

ALLMAN GATA

GATA PA KVARTERSMARK MED VANDMOJLIGHET

ANGORING MED VANDMOJLIGHET

BEFINTLIG GANG- OCH CYKELBANA
(inkl projekterad, dannu ej utbyggd gc)

NY GANG- OCH CYKELBANA
PLANERAD GANG- OCH CYKELBANA

INFART TILL GARAGE

SOPHAMTNING

Oversikt 6ver trafikens struktur och funktion i omradet, Bjerking AB.

Gators utformning och funktion
Fyrisvallsgatan

Fyrisvallsgatan kompletteras med gang- och cykelvag langs kvarteret. Gatans sektion
behover justeras for att ocksa kunna inrymma hallplatsskydd vid busshallplatsen. Hall-
platsen foreslas vara kvar i sitt nuvarande lage, vaster om Gimogatan.

En separat cykelbana forbi det foreslagna hallplatsskyddet kraver ett ganska stort av-
stand mellan fasad och kdrbana. For att ge Fyrisvallsgatans sodra sida en samstammig
gatuutformning foreslas att en bred trottoar stracker sig langs hela kvarteret, dven dster
om Gimogatan. Den del av ytan som inte upptas av busshallplatsen kan till exempel
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nyttjas till kantstensparkering, cykelparkering, eller eventuell uteservering i anslutning
till lokaler i kvarteret.

Borjegatan

Planforslaget ger utrymme for framtida planskild korsning mellan Borjegatan och
Dalabanan. Den gatusektion for Borjegatan som studerats inom detaljplanen for

kv Cementgjuteriet (laga kraft 2010) far sin fortsattning norr om Dalabanan och anslu-
ter till korsningen med Fyrisvallsgatan. Denna korsning lades fast i detaljplanen for
kv Tobo (laga kraft 2008) och har utrymme for en cirkulationsplats.

Den mark som ligger utanfor den studerade gatusektionen for Borjegatan laggs till
bostadskvarteret som forgardsmark.

Gimogatan

Gimogatan kommer &ven i fortsattningen vara kvarterets huvudtillfart. Gatan forlangs
for att kunna forsorja hela omradet och for att mojliggora en rundkérning genom kvar-
teret. Gatan utformas som en stadsgata med kantstensparkering och tradplantering.

| omradets ostra del 6verfors en del av industrisparomradet till gatumark.
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Forslag till utformning av en del av Gimogatans sektion i kvarteret, Bjerking AB.

Kompletterande angoring i kvarteret

Kvarteret kompletteras med en angéringsgata pa kvartersmark i den sodra delen, for
att klara angoringen till bostédderna samt tillganglighet for raddningsfordon, avfalls-
hantering, fardtjanst m.m. Angdringsgatan har utrymme for en vandplan. Kvarters-
mark mellan Gimogatan och angdringsgatan ska vara tillganglig for utfart fran angran-
sande fastighet.

En framtida planskildhet vid jarnvagen innebdr att angdring till den véstra sidan av
kv Gimo maste kunna anordnas utan infart fran Borjegatan. En koryta foreslas langs
kvarteret for att sékerstalla att byggnaderna far en fungerande entrésida i markniva
aven om Borjegatan leds under jarnvagen. Denna angtringsmadjlighet har lagts inom
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allman plats for att behalla flexibilitet for framtida utformning av planskildheten och
klara gang- och cykelanslutningar mellan de olika gatunivaerna.

Tillfarten kan ske via den sodra angoringsgatan och vandmajlighet maste anordnas
inom kvartersmark vid den véstra fasaden. Denna vastra angoringsmojlighet forutsatts
till storsta delen anvandas som gang- och cykelvag fram till bostadsentréerna men ska
fungera for t ex raddningsfordon, fardtjanst, flyttbil. Infart till bostadsparkering sker
fran Gimogatan eller fran den sodra angdringsgatan.

Mojlighet till framtida kompletteringar i gatunatet

Grannkvarteret Klockaren avslutas i vaster med ett parkeringsomrade pa privatagd
kvartersmark mot det gamla industrisparomradet utan nagon koppling mot kv Gimo.

I kv Gimos syddstra kvarter avsatts mark som ej far bebyggas, prickad mark, som ett
reservat for eventuella framtida kopplingar fran kv Gimo mot gang- och cykelstraket
och kv Klockaren. Det kan t ex vara angdringsgator eller gang- och cykelvégar pa

kvartersmark som kopplar ihop de bagge kvarteren via det allmanna gang- och cykel-
straket. Eventuella framtida forandringar inom kv Klockaren styrs inte av denna plan.

Nya gang- och cykelstrak med 6vergripande funktion

Industrisparomrade anvands till gang- och cykelstrak

Sparomradet for det nedlagda industrisparet langs planomradets dstra sida foreslas
overga till gang- och cykelvag. Straket som I6per vidare norrut genom Borjetull kan
byggas ut etappvis. Strackan mellan Klockarparken och Fyrisan/Librobéacken skapar
nya promenadmaojligheter i omradet. For att straket ska upplevas som ett gront strak
stélls krav pa plantering.

Del av sparomradet dvergar till allman gata. Den kvarvarande bredden ger mojlighet
att aterga till industrispar (i kombination med gang- och cykelvagen) om detta blir
aktuellt i framtiden.

Allmanhetens tillganglighet till taghallplats och rekreationsomraden

Framtida pendeltagstrafik pa Dalabanan kan innebéra att en hallplats lokaliseras till
Libroback/Barjetull, vaster om Borjegatan. Det &r angeldget att boende i kv Gimo och
kv Klockaren far en god tillganglighet till en pendeltagshallplats, om den kommer till
stand. Darfor foreslas en allman gang- och cykelvég i sodra delen av kvarteret, med
mojlig anslutning till en gangbro 6ver Borjegatan.

Gang- och cykelvagen forbattrar ocksa kopplingen fran bostadskvarteren dster om
Borjegatan till planerade rekreationsstrak vasterut langs Librobacken, via planerad
tunnel under jarnvéagen vid kv Cementgjuteriet.

Parkering

Boendeparkering och personalparkering (for verksamheter i omradet) ska anordnas pa
kvartersmark. Parkering planeras i garage under mark, i forsta hand med infart fran
den allmanna gatan. Infart fran den s6dra angoringsgatan kan ocksa féorekomma.

Né&rmast jarnvagen finns mojlighet att uppféra carportar och garage, inom den zon
som av sakerhetsskal inte far bebyggas med bostader. Har finns ocksa mojlighet att
anordna boendeparkering och besoksparkering som kantstensparkering pa angorings-
gatan.

Kommunens normtal for berakning av bilplatsbehovet i omradet (pa kvartersmark) &r
0,8 platser/lagenhet eller 9 platser/1000 m? boarea.
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Vid forskolan ska personalparkering och angéring samt ett antal platser for hamt-
ning/lamning kunna anordnas pa kvartersmark. Foraldrar forvantas aven anvanda
kantstensparkering pa allméan plats.

Allman parkering kan ske pa den férlangda Gimogatan som foreslas fa kantstenspar-
kering langs ena sidan av gatan. | illustrationsplanen visas 29 platser. Langs Fyris-
vallsgatan foreslas 5 platser, i forsta hand for besékande till lokalerna i bottenvaning-
arna. Antalet parkeringar inom allmén plats regleras inte i detaljplanen.

Cykelparkering ska kunna anordnas pa kvartersmark, i huvudsak pa bostadsgardar.
Langs Fyrisvallsgatan och Gimogatan kan cykelparkering for besokande ocksa anord-
nas inom allman plats.

Det gamla industrispadromradet mellan kv Klockaren och kv Gimo, sett fran Fyrisvallsgatan.

Jarnvagstrafik

Planomradet gransar till jarnvagen, Dalabanan. Under maxtrafiktimmen kl. 07-08 och
KI. 17-18 passerar 4 tag/timme. Ovrig tid 2-3 passager/timme. Trafikverkets prognos
for trafikflodet per dygn pa Dalabanan ar 2020 ar 10 godstag, 34 regionaltag (Regina)
och 34 fjarrtag (RC och X2000).

Godstrafik forekommer i skiftande omfattning under dagtid. Vissa dagar passerar inga
godstag alls och andra dagar kan ett eller tva godstag passera. Nattetid (kl 22-06) pas-
serar 3-5 godstag.

Utveckling av jarnvéagstrafiken

Trafikverket har tagit fram en forstudie for Dalabanan pa strackan Uppsala - Sala for
att studera tankbara atgarder som kan 6ka kapaciteten, minska restiden och 6ka punkt-
ligheten pa strackan. Det finns annu inga beslut om vilka atgarder som kan bli aktuella
i Uppsala. En forslagshandling ar pa remiss februari-april 2011. Jarnvagsomradet i
anslutning till kv Gimo har tillracklig bredd for att rymma en utbyggnad till dubbel-
spar/motesspar, och omvandlingen i kvarteret bedéms darmed inte paverka det fysiska
utrymmet for jarnvagen.

En utveckling av pendeltagstrafiken pa Dalabanan kan innebéra att en hallplats etable-
ras vaster om Borjegatan, i anslutning till kv Cementgjuteriet eller langre vésterut.
Detta beddms inte paverka jarnviagsomradets avgransning mot kv Gimo. Oversiktspla-
nens reservat for framtida jarnvagsstrackning, Enkopingsbanan, bedéms ocksa in-
rymmas i det befintliga jarnvagsomradet.
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Miljostérningar, halsa och sakerhet

Buller fran vag- och jarnvéagstrafik

Planomradet utsétts for buller fran bade vagtrafik och jarnvagstrafik som dverstiger
riktvardet 55 dBA ekvivalentniva och 70 dBA maximalniva. En bullerutredning har
gjorts av Bjerking, 2010. Bullernivaer som beraknats for fasaderna redovisas 6versikt-
ligt nedan. Trafikfloden for vag- och jarnvagstrafik baseras pa prognoser for ar 2020.
Bullerplank langs jarnvagen ingar i berdkningen.

Borjegatan: 60-64 dBA dBA ekvivalent niva. 75-79 dBA maximal niva i den norra
delen av kvarteret och 80 dBA max i den sddra delen, narmast jarnvagen.

Fyrisvallsgatan: 60-64 dBA ekvivalent niva och 75-79 dBA maximal niva. En liten
del av bottenvaningen har 81 dBA maximal niva.

Gimogatan: 50-55 dBA ekvivalent niva och 70 dBA maximal niva for gavlarna langs
gatan. Del av en fasad far maxnivan 75 dBA. Narmast Fyrisvallsgatan uppgar buller-
nivaerna till 58 dBA ekvivalent niva och 75 dBA maximal niva.

Jarnvagen: Delar av fasaden understiger 55 dBA ekvivalent niva och maximalnivan &r
75-80 dBA. | de 6vre vaningarna och i vastra delen, narmast Borjegatan, uppgar ekvi-
valentnivan till 63 dBA och maximalnivan till 85 dBA.

Ovriga fasader far nivaer under 55 dBA ekvivalent niva och 70 dBA maximal niva.

Planforslaget innebar att avsteg fran riktvarden for trafikbuller tillampas enligt Bover-
kets allmanna rad (2008:1 Buller i planeringen). Avstegen motiveras bland annat av
det centrala laget, med framvaxande tatare bebyggelse langs kollektivtrafiktrak och
stadsstrak.

Krav pa skydd mot buller

Lagenheter ska utformas sé att minst halften av bostadsrummen far tillgang till tyst
eller ljuddampad sida dar bullernivaer 6verstiger rekommenderade riktvarden. Det
innebar att bullernivaer ska understiga 50 dBA ekvivalent niva (45 dBA ska efterstra-
vas) och 70 dBA maximal niva.

En bullerskarm ska uppforas mot jarnvagen langs hela planomradets grans. Skarmen
kan integreras med garagebyggnader vid angoringsgatan i omradet sédra del.

Byggnaders foreslagna placering och utformning ger forutséttningar for tysta eller
ljuddampade sidor mot bostadsgardarna. Bullerutredningen visar att alla lagenheter
uppfyller méalet om hogst 50 dBA ekvivalent niva (bullerddampad sida) utanfor minst
hélften av bostadsrummen. Storre delen av lagenheterna uppnar tyst sida, 45 dBA
ekvivalent niva och 70 dBA maximalniv4, utanfér minst halften av bostadsrummen.
Bullernivaerna pa bostadsgardarna understiger 50 dBA ekvivalent niva och 70 dBA
maximal niva. Storre delen av gardarna understiger 45 dBA ekvivalent niva.

Mot jarnvagen uppgar den maximala ljudnivan till 85 dBA i de 6vre vaningsplanen
och i hornet mot Bdrjegatan, dar bullerskarmen tappar effekt. Fasaden mot jarnvégen
ska darfor dampa minst 45 dBA.

14



Ljudmiljo vid ny forskola

Forskola far inrymmas i det sydostra kvarteret. Garden delas mellan forskolan och
bostaderna. For att fa en tillrackligt stor forskolegard foreslas att den placeras i den
Ostra delen av kvarteret (se illustrationsplan).

Med bullerskarm mot jarnvagen understiger bullernivan riktvéardet 55 dBA ekvivalent
niva inom hela forskolegarden (under 50 dBA). Kommunens mal om hogst 70 dBA
maximal niva pa uteplats vid undervisningslokaler éverskrids inom stora delar av for-
skolegarden, och vid byggnadens fasad, 0-2 ganger per dag nar godstag passerar. En
uteplats som alltid understiger 70 dBA maximal niva kan dock anordnas narmast for-
skolan. Tagtrafiken paverkar inte méjligheten att klara godkanda inomhusnivaer.
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Maximala bullernivier med godstéag(t.v.) och utan godstag(t.h.)

Flygbuller

Planomradet ligger utanfor férordnandeomradet enligt PBL 12:4 for Arna flygplats
och berdrs inte av riksintresse totalforsvar. Utredning for eventuell framtida civil flyg-
trafik visar att bullerutbredningen (som 6verskrider géllande riktvarden) avgransas till
ett omrade norr om Barbyleden och paverkar darmed inte planomradet.

Skjutbanebuller

Planomradet berdrs till en del av skottbuller upp mot 60 +2,5 dBA fran skjutbanan vid
Arna men ligger langt utanfér kommunens observationszon for skjutbanan, som om-
fattar buller som dverstiger 65 dBA. Observationszonen ingar i férordnandeomradet
enligt PBL 12:4 (se Flygbuller ovan).
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Vibrationer fran jarnvagen

Med héansyn till narheten till jarnvagen ska riktvérdet 0,4 mm/s for vibrationer ska
klaras i de nya bostaderna. Detta kan komma att innebéra att sarskilda vibrationsdam-
pande atgarder kréavs i byggnaderna nara jarnvagen.

Skyddsavstand mot jarnvagen

For att minska risken for att manniskor och byggnader tar skada vid eventuell urspar-
ning far bostader inte placeras narmare an 25 - 30 m fran sparmitt pa narmaste jarn-
vagsspar. Parkering bedoms kunna tillatas narmare sparen. Matten baseras pa Banver-
kets rekommendationer och riskanalys gjord for kv Banvakten. Byggratterna ar place-
rade minst 30 meter fran narmaste spar och bostader narmast jarnvagen ska ha tillgang
till entré mot den skyddade gardssidan, t ex utfors med genomgaende entréer till
trapphus.

Garage och carports tillats med hansyn till elsakerhetsforeskrifterna fram till 9 meter
fran sparmitt. En del av kv Gimo ligger sa néra jarnvagssparet att ingen bebyggelse far
forekomma. Denna del avsatts som omrade for jarnvagstrafik (T1).

Placering och utformning av en framtida gang- och cykelbro éver Borjegatan maste
ocksa beakta elsakerhetsforeskrifterna. Avstandet mellan spanningsforande del i kon-
taktledning och végrenskant ska vara minst 4 meter.

Magnetfalt

Undersokningar av magnetfalt fran jarnvag vid intilliggande kv Banvakten, med mot-

svarande avstand mellan bebyggelse och jarnvégsspar, visar ett medelvarde 6ver dyg-

net som understiger 0,2 uT. En 6kad framtida trafikbelastning av pendeltag innebar en
okad magnetfaltspaverkan. Topologin och banprofilen inom omradet ar dock sadan att
risken for stérningar beddms vara liten.

Markféroreningar

Tidigare verksamhet inom planomradet har gett upphov till markféroreningar. Milj6-
tekniska markundersokningar (Bjerking maj 2009) visar bl a att nivaerna av polyaro-
matiska kolvaten (PAH) i nagra punkter 6verstiger riktvardet for Kénslig markan-
vandning (KM). Rester av alifatiska kolvéten har ocksa patraffats. | vattenprov fran
fastigheten Librobéck 11:1 patraffades klorerade &mnen i halter som beddéms som
relativt hoga. Pa inradan av tillsynsmyndigheten har kompletterande undersokningar
gjorts for att utreda utbredningen av féroreningen.

Ytterligare markfororeningar kan komma att upptéckas i samband med markarbeten
inom omradet. Om fororeningar patréaffas skall detta anmaélas till miljo- och halso-
skyddsndmnden.

Teknisk forsoérjning

VA, dagvatten

Vatten- och avloppsledningar samt dagvattenledning finns i Fyrisvallsgatan och Gi-
mogatan. VA-kapaciteten inom Librob&ck/Borjetull &r begransad. For kv Gimo be-
déms dock kapaciteten klaras i befintliga system i omradet.

En dagvattenledning mellan Seminariegatan och Hallbygatan korsar syddstra hdrnet
av Libroback 11:4. Den del av ledningen som gar éver angoringsgata och parkering
sakras med ett u-omrade.
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Lagspanningsledningar i lokalnatet finns i Fyrisvallsgatan och i Gimogatan.

Del av den planerade bebyggelsen kan anslutas till transformator inom kv Hallstavik
norr om Fyrisvallsgatan. For att klara elforsorjningen inom hela omradet behovs for-
starkning med en transformatorstation. Ett E-omrade avsatts i anslutning till byggrat-
ten for garage/carport vid jarnvagen. Inom 5 meter fran transformator skall byggnad

utforas i obrannbart material, i enlighet med elsékerhetskraven.

| Borjegatan finns hdgspanningsledningar som ingar i regionnatet. En 70 kV-ledning
som idag loper intill kv Gimo &r en dldre sk oljekabel som inte langre &r strémsatt.
Ledningen kommer preliminart att tommas och saneras under varen 2011. Ledningen
kan efter sanering tas bort i samband med andra markarbeten inom planomradet.

Varme

Fjarrvarmeledning finns i Fyrisvallsgatan med kapacitet att ansluta den planerade be-
byggelsen.

Tele och bredband

Teleledningar finns i Fyrisvallsgatan, Bérjegatan, samt Gimogatan. Bredbandsfiber
finns framdraget i Fyrisvallsgatan vid kv Klockaren dster om planomradet. Det finns
mdjlighet att ansluta den planerade bebyggelsen.

Avfall

Hamtstallen for avfall skall finnas inom kvarteret. Gemensamma hamtstéllen bor ef-
terstréavas och de boende bér erbjudas mojlighet till kéllsortering och insamling av
producentansvarsavfall ndra bostaden

Hamtstallen for avfall ska kunna nas utan backningsrorelser och hamtfordon ska kun-
na angdra intill uppstéliningsplatsen for sopkarlen. Avfallskérl ska kunna dras i sam-
ma niva fran hamtstallet fram till sopbilen pa hardgjorda ytor och utan trésklar, kant-
stenar eller andra hinder. Detaljerade rad och anvisningar for hur hamtstallet kan upp-
fylla kraven fér en god person- och trafiksakerhet aterfinns bl a i Arbetsmiljéverkets
foreskrifter. Detta regleras inte i detaljplanen.

Placering av sophus/soprum bor i forsta hand ske l1angs den allménna gatan, men kan
ocksa placeras i planomradets sodra del. Exakta lagen for hamtstéllen detaljstuderas i
bygglovskedet. Planen ger méjlighet att placera sophus/soprum i fastighetsgrans mot
gata/angoringsgata i byggnaders bottenvaningar eller som fristaende byggnader. Fri-
staende sophus bor inte fa en framtradande placering i gatubilden utan samordnas sa
langt mojligt med 6vriga byggnader.

Hamtfordon for avfall kraver en svangradie pa 9 meter och vandplanen inom omradets
sodra del (B;) har dimensionerats efter detta. Hamtfordon férvéntas i férsta hand an-
gora langs kantsten. Planen detaljreglerar inte gatusektionerna och medger darmed
olika typer av angoringsldsningar.

(Observera att flera av ovanstaende krav galler traditionell avfallshamtning med sop-
bil. Om ett annat system véljs kan det komma att innebéra andra krav som kan leda
till fordndringar av kvarterets utformning).
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PLANENS KONSEKVENSER
Miljoaspekter

Landskapsbild, stadsbild

Kvarteret ligger synligt nar man narmar sig staden norrifran men bedéms inte vara sa
utmarkande att en ny bebyggelse inom kvarteret innebar negativ paverkan pa stadens
entré fran den nordvastra infartsvagen, vag 272. Viyer in mot stadens siluett mot slottet
och domkyrkan finns fran flera platser langs vag 272, men det &r inte nadgon obruten
vy nér man narmar sig staden eftersom végen slingrar sig genom landskapet och &ven
genom stadens nordvastra delar.

Nya byggnader i fyra till sju vaningar som byggs i ett idag Iagt och glest bebyggt in-
dustriomrade kommer att innebara att fri sikt mot stadens markesbyggnader begransas
fran vissa punkter. Den nya bebyggelsen kan tillsammans med pagaende och planera-
de projekt i narheten komma att tillféra mer stadsmassighet till omradet vilket ar i
enlighet med strukturprogram for omradet och en positiv paverkan pa stadsbilden
lokalt.

Kulturarv

Klockarparken och industrisparet utgér grans mellan Enhagen och den planerade be-
byggelsen i kv Gimo. Ett genomférande av planen bedéms inte innebara nagon nega-
tiv paverkan pa befintlig bebyggelses miljo- och stadshildsvarden.

Rekreation och friluftsliv

Ett genomfdrande av planen ger mojlighet att utveckla gang- och cykelvagnatet i om-
radet, vilket kan inverka positivt for tillgangligheten till rekreationsomraden i planom-
radets narhet och skapa nya promenadmojligheter inom omradet.

Mark och vatten

Ett genomférande av planen innebér en minskad risk att féroreningar sprids vidare i
marken eftersom fororenad industrimark kommer att saneras i samband exploatering-
en.

Forslaget innebér att andelen stora sammanhangande hardgjorda ytor sasom tak och
asfaltytor minskar och delas upp till mindre takytor, gator mm. Aven om gérdar till
stor del kommer att underbyggas med garage bedéms andelen genomslappliga mark-
ytor 6ka inom planomradet till foljd av planens genomférande. Sammantaget bedoms
planens genomfdrande ha en liten paverkan pa Librobéackens och Fyrisans vatten.

Resurshushallning

Grundvatten

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade, yttre skyddszon. Férutsatt att gallande
skyddsforeskrifter foljs (eller att dispens ges fran Lansstyrelsen) bedéms inte planens
genomfdrande innebara ndgon negativ paverkan pa mark- och vattenresurserna.

Samhallsresurser

Planens avgrénsning och utformning begransar inte den befintliga jarnvagsfastighetens
fysiska utrymme. Planen ger ocksa utrymme for framtida planskild korsning Borjega-
tan—Dalabanan och forédndrad gatusektion for Borjegatan.

Det nedlagda industrisparets omvandling till gang- och cykelvag innebar att spar-
strackningen kan héllas 6ppen och att marken kvarstar i kommunens dgo, om det i en
framtid blir aktuellt att aterinfora industrisparet. Pa kort sikt innebar omvandlingen att
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infarten till norra delen av kv Klockaren forandras nagot och nagra parkeringsplatser
som idag finns inom kommunens (kvarters-)mark tas bort.

Halsa och sakerhet

Trafiksékerhet, rorelse och aktivitet

En forstarkning av gang- och cykelvagnétet i omradet kan medfora forbattringar for
oskyddade trafikanter som ror sig i stadsdelen. Gang- och cykelvagarna ger en forbatt-
rad tillganglighet till rekreationsomraden och parker i naromradet och ger forutsatt-
ningar for 0kad fysisk aktivitet.

Buller och luft

Trafiken inom omradet har beréaknats till drygt 2500 trafikrérelser per dag, med trafik
till forskolan inrdknad. Andelen tung trafik forvantas vara lag. Det centrala laget i
staden samt god tillgang till kollektivtrafik ger forutsattningar for att vardagsresor kan
ske med gang- och cykel eller kollektivtrafik. Planens genomforande forvantas inte
innebara okade emissioner i naromradet.

Ett genomfdérande av planen innebar att bostader byggs i ett omrade som é&r utsatt for
vag- och jarnvagsbuller och att fler manniskor riskerar att bli paverkade av buller.
Planen sakerstaller att bebyggelsen utformas sa att samtliga lagenheter far tillgang till
tyst eller ljuddampad sida, utanfor minst hélften av bostadsrummen. Pa bostadsgardar-
na mellan husen kan ocksa tyst sida uppnas.

Forskolans lokalisering i det syddstra kvarteret innebér att forskolegarden utsétts for
maximala bullernivaer som overskrider kommunens mal for uteplats vid undervis-
ningslokaler. Detta intraffar nar godstag passerar 0-2 ggr/dygn. Bullernivaerna under-
skrider 55 dBA ekvivalent niva inom hela forskolegarden. Den samlade bedémningen
ar att utemiljon totalt sett har stora kvaliteter sasom goda solférhallanden och omedel-
bar nérhet till park utan att passera trafikerade gator.

De planerade byggnaderna samt bullerskydd mot jarnvégen innebér att delar av befint-
lig bebyggelse inom kv Klockaren och kv Bonden far en forbéattrad bullersituation som
en foljd av planens genomforande. En bullerskdrm langs jarnvéagen beréknas sénka
bullernivaerna i Klockarparken med 5-10 dBA, vilket ger en forbéttrad utomhusmiljo
for hela grannskapet.

Byggskedet

Byggskedet kan komma att ge upphov till stérningar for narboende. Stérningarna be-
doms dock inte vara storre an vid ett normalt byggprojekt. Etappvis utbyggnad kan
komma att innebéra att byggtiden stracker sig 6ver en lang tid.

Solinstralning

Planerad bostadsbebyggelse kommer att bli htgre &n de industribyggnader som finns i
kvarteret idag. Lamellstrukturen och det stora avstandet till kv Klockaren innebér att
den nya bebyggelsen i liten utstrackning skuggar grannkvarteret. Kvarterets utform-
ning med gavelstallda lamellhus pa gardssidan medger god solinstralning pa bostads-
gardar och fasader under stora delar av dagen. (Se Solstudier).
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Sociala aspekter

Trygghet och sékerhet

En omvandling till bostadskvarter innebér att fler manniskor kommer att rdra sig och
uppehalla sig i och kring kvarteret och i stadsdelen som helhet. Det kommer att finnas
en befolkning langs hela Fyrisvallsgatan under dygnets alla timmar, vilket kan bidra
till en 6kad kansla av trygghet for de som ror sig langs gatan.

Barnperspektiv

Planen ger mojlighet till en god utemiljo med solbelysta, bullerskyddade och bilfria
bostadsgardar. Hur gardarna utformas i detalj styrs inte i planen. Som komplement till
bostadsgarden (och forskolegarden) kan barn na en kvarterspark, Klockarparken, i
omedelbar narhet av omradet utan att behdva passera storre gator.

Planen ger mojlighet att uppfora en forskola som blir lattillganglig inom gangavstand
fran bostaden. Vid en samlad bedomning av utemiljon vid den féreslagna forskolan
bedoms forskolegarden fa en godtagbar ljudmiljo. Planen staller krav pa ett buller-
plank mot jarnvagen som aven ger en forbattrad ljudmilj6 i Klockarparken. Detta for-
battrar parkens forutsattningar att bli en bra motesplats for barn och unga i omradet.

Utveckling av gang- och cykelstrak i omradet ger forutséttningar for att barn och ung-
domar pa ett enkelt och tryggt sétt kan ta sig till skola/forskola och fritidsaktiviteter.

Upplatelseformer

En detaljplan reglerar inte bostadernas upplatelseformer. Det aktuella projektet avser
bostadsratter. | stadsdelen som helhet, Librob&ck/Borjetull och norra Luthagen, plane-
ras for bade hyresratter och bostadsratter vilket ger forutsattningar ett varierat bostads-
utbud pa omradesniva.

Stadsliv och métesplatser

Fler bostader innebar fler manniskor som ror sig i omradet och bidrar till ett 6kat
stadsliv, storre underlag for service i omradet. Det relativt stora antal bostader som
planeras inom kvarteret ger underlag for uppbyggnad av stadsstrak och stomlinjestrak
i omradet.

Planen ger mojlighet till publika lokaler i bottenvaningar som kan anvandas till verk-
samheter och service men aven till féreningslokaler eller andra métesplatser. De 6pp-
na bostadsgardarna inbjuder till att vara motesplatser for de boende. Gang- och cykel-
straket som binder ihop kvarteren i naromradet kan ocksa fungera som en motesplats.

PLANENS FORENLIGHET MED OP OCH MB

Oversiktsplan

Planfdrslaget ar forenligt med den stadsutveckling som foreslas i den nya Gversikts-
planen, OP 2010.

Detaljplanen foreslar inga begransningar for det intilliggande jarnvagsomradet och
bedoms inte paverka mojligheten till dubbelsparsutbyggnad eller pendeltagsstation pa
Dalabanan, och inte heller utveckling av en ny Enkdpingsbana.
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Miljobalken

Planforslaget bedéms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende
markanvéandningens lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och lage, féreliggande
behov och en fran allméan synpunkt god hushallning.

Planforslaget berdr riksintressen for kommunikationer, Dalabanan. Jarnvagsomradet i
anslutning till kv Gimo har tillrdcklig bredd for att rymma en utbyggnad till dubbel-
spar och planforslaget bedoms darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 3.
Planforslaget berdr inte miljobalkens kapitel 4, Mélaren med 6ar och strandomraden,

eller miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5. Planforslaget bedéms dar-
med vara forenligt med miljobalkens kapitel 4 och 5.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i december 2010, rev i maj 2011 inom markerade stycken

Ulla-Britt Wickstrom Anna Hellgren
Planchef Planarkitekt

Beslutsdatum

Godkand av byggnadsnamnden for:

e samrad 2009-12-17
e utstélining 2010-12-16
Antagen av byggnadsndmnden 2011-05-19
Laga kraft 2011-06-16
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen kan antas under varen 2011.

Genomforandetid
Planens genomfdrandetid ar 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Uppsala kommun ansvarar for att de i planen angivna férandringarna inom allmén
plats kommer till stand. De ekonomiska forutséttningarna regleras i avtal med exploa-
torerna, se under Avtal nedan.

Exploatdrerna, HSB och JM, har det samlade ansvaret for genomférandet inom kvar-
tersmark.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats inom omradet.

Avtal

Exploateringsavtal skall upprattas mellan Uppsala kommun och exploatérerna JM och
HSB och vara undertecknade innan planen antas av kommunen.

Avtalen ska bland annat reglera villkoren for 6verlatelser av mark mellan kommunen
och exploatérerna samt medfinansiering av upprustning och nyanldggande av allmén-
na anlaggningar inom och i anslutning till planomradet.

Avtal ska uppréttas mellan Trafikverket och exploatorerna, HSB och JM, avseende
bullerskydd och stangsel i grans mot jarnvédgen. Avtalet ska reglera ansvar for anlag-
gande, skotsel och underhall av bullerskydd och stangsel. Avtalet ska aven omfatta
den del av bullerskyddet som gransar mot allmén plats.

Ett planavtal har tecknats mellan Uppsala kommun och exploatérerna, HSB och JM,
avseende kostnader i samband med detaljplanearbete.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattslig atgarder, som &r en forutsattning
for planens genomfdrande.

Marken kommer att delas in i flera olika fastigheter och byggas ut i etapper.

Kvartersmark som évergar till allman plats ska regleras over fran exploatorernas fas-
tigheter Librobédck 11:1 och Librobédck 11:4 till kommunens fastighet Libroback 1:41.

Mark inom Librobdck 11:1 och 11:4 som i planen avsatts for jarnvagstrafik (T1), skall
Overforas till jarnvagsfastigheten Dragarbrunn 32:1.



Mark inom de kommun&gda fastigheterna Librobéck 1:41 och Luthagen 1:48 som
overgar tillkvartersmark for bostadsandamal (B, BC, BCS) ska 6verforas till exploato-
rernas fastigheter Libroback 11:1 och 11:4.

Mark inom de kommunagda fastigheterna Luthagen 1:1, 1:48 och Librobéck 1:41
overgar fran kvartersmark for trafikandamal (T) till allman plats (GC-VAG). Fastig-
hetsreglering kravs endast om det finns skél att skapa en gemensam fastighet for all-
man plats inom omradet. Marken foreslas i sadana fall verga till Libroback 1:41.
Planens genomftrande &r inte beroende av detta eftersom kommunen &ger samtliga
ingaende fastigheter.

Om det blir flera fastigheter inom kvarteret kan det finnas behov av gemensamhetsan-
laggningar. Gemensamhetsanlaggningar kan genom lantmateriforrattning bildas for
gemensamma korytor och parkeringsytor inom omradet.

Tredimensionell fastighetsbildning kan genomforas inom omraden som har flera an-
vandningsbeteckningar (BC, BCS). Detta kan bli aktuellt i kvarter med lokaler i bot-
tenvaningar.

Tomtindelning

Fastighetsplaner (tomtindelning 0380-1/L111 och 0380-12/L111) som faststélldes
1963-12-31 och 1979-05-07 strider mot planférslaget. Tomtindelningen bér upphévas.
Detta sker genom att en administrativ bestammelse infors pa plankartan.

Infart och angéring

Kvarterets huvudinfart &r Gimogatan. Detaljplanen anger att kvartersmark mellan
Gimogatan och angoringsgatan/parkeringen i planomradets sodra del ska vara tillgang-
lig for utfart (y) fran angransande fastighet. In-/utfarten korsar allman gang- och cy-
kelvag. In-/utfart mellan Fyrisvallsgatan och fastigheten Librobédck 12:10 (inom kv
Klockaren) korsar ocksa allman gang- och cykelvag.

Planen &ar utformad for att moéjliggora en framtida planskild korsning mellan Bérjega-
tan och Dalabanan. Planillustrationen visar en angéringsmojlighet vid kvarterets vastra
fasad (se planbeskrivningens avsnitt Trafik) med tillfart fran angoringsga-
tan/parkeringen i planomradets sodra del.

En tillfallig infart och/eller utfart mellan Bérjegatan och den sddra angéringsgatan kan
anordnas for att underlatta framkomligheten under byggtiden.

Utfart/infart pa allman plats regleras med trafikforeskrift.

UTREDNINGAR
Utredningar infor bygglovprévning/bygganmalan

Byggherrarna bekostar de utredningar som ar ngdvéandiga for bygglovprévningen.

Buller

I bygglovskedet ska en bullerberékning goras for varje kvarter dar ekvivalenta och
maximala ljudnivéer vid fasader och pa uteplats/gard redovisas. Rekommendationer
enligt Boverkets allméanna rad 2008:1 ska foljas. Berakning av jarnvéagsbuller ska ta
hansyn till framtida dubbelspar pa Dalabanan.

Bullerskarm/garage mot jarnvagen ska uppféras samordnat med bostadsbyggandet och
i erforderlig utstrackning sa att berdknade bullervarden kan uppnas for varje kvarter
nér bostéderna tas i bruk.
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Vibrationer

I bygglovskedet ska redovisas hur riktvardet 0,4 mm/s for vibrationer i bostader kan
uppfyllas och om vibrationsdampande atgérder kréavs vid grundlaggning.

Séakerhet

For bostadshus som vetter mot jarnvagen ska utrymning kunna ske mot garden/motsatt
sida i handelse av olycka pa jarnvégen.

Byggnad som uppfors inom 5 meter fran transformatorstation (E) skall utforas i
obrannbart material.

Né&r byggnader eller anldggningar uppfors i anslutning till jarnvagen skall skyddsav-
stand till narmaste spanningsforande del i kontaktledning beaktas enligt aktuella elsa-
kerhetsforeskrifter (ELSAK-FS 2008:1).

Markfdroreningar

Fororeningar har konstaterats i vissa punkter inom omradet. Det kan ocksa finnas sul-
fidlera inom omradet. Se aven Ledningar nedan.

Fororeningar skall inom omrade avsett for bostadsandamal saneras till nivan Kanslig
markanvandning (KM). Om féroreningar patraffas skall detta anmalas till miljo- och
halsoskyddsndamnden. Vid bortschaktning ska géllande forordning om miljofarlig
verksamhet och hélsoskydd (1998:899) féljas.

Vattenskyddsomrade

Byggherren ansvarar for att ansoka om dispens fran vattenskyddsforeskrifterna hos
Lansstyrelsen innan markarbeten paborjas.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna boér goras innan bygg-
start. Den bekostas av byggherren. Om riskanalysen visar risk for vibrationsstorningar
ligger det i byggherrens eget intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Ledningar
Foljande ledningar finns inom planomradet enligt ledningsforfragan i januari 2009:

Vattenfall Eldistribution

Lagspanningsledningar i lokalnatet finns i Fyrisvallsgatan, sodra sidan, och i Gimoga-
tan. Ledningar inom norra delen av Librobéck 11:4 kommer att 1dggas om/tas bort i
samband med exploateringen.

Hogspanningsledningar for lokalnatet och regionnétet finns i Borjegatan.

70 kV-ledningar i regionnétet ar aldre oljekablar som inte l&ngre &r stromsatta.
Schaktning far inte ske i narheten av aldre oljekablar innan de ar sanerade. Lednings-
agaren ska kontaktas vid markarbeten i nérheten av ledningarna.

Kablarna kommer att tommas och saneras pa olja, preliminart under varen 2011, efter
beslut av miljé- och halsoskyddsnamnden. Ledningarna kan darefter tas bort i sam-
band med 6vrig schaktning inom fastigheterna Librobéck 11:1 och 1:41, eller i enlig-
het med milj6- och halsoskyddsndmndens beslut.



Vattenfall Varme,
Fjarrvarmeledning, Fyrisvallsgatan, sodra sidan.

Skanova/Tele2,
Teleledningar, Fyrisvallsgatan, sdra sidan, Bdrjegatan, dstra sidan, samt Gimogatan.

Uppsala Vatten och avfall,

Vatten-, spill och dagvattenledningar, Fyrisvallsgatan, norra sidan, samt Gimogatan.
Dagvattenledning mellan jarnvégen och Klockarparken som korsar syddstra hornet av
Libroback 11:4 sékras i planen genom u-omrade.

Det kan finnas ytterligare, av stadsbyggnadskontoret okénda, ledningar som berérs av
detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns.
Byggherren skall kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utsattning av befintli-
ga kablar skall begaras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hal-
las tillgangliga for berdrda ledningsdgare under byggtiden.

EKONOMISKA FRAGOR
Exploattdrerna bedémer att projektet a&r ekonomiskt genomférbart.

Finansiering av ny- och ombyggnader inom allmén plats som blir en konsekvens av
omvandlingen av Borjetull fran industriomrade till blandad bostadsstadsdel sker ge-
nom att exploatdrer inom Borjetull erldgger en exploateringsavgift till kommunen
baserad pa den nya byggratt som andrad plan medger.

Ur ett kommunalekonomiskt perspektiv beddms planen vara ekonomiskt genomférbar
forutsatt det ovan ndmnda, vilket innebér att kommunens kostnader for genomférandet
av detaljplanen inte beddéms 6verstiga intakterna.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av befintliga ledningar regleras av separat avtal mellan fastig-
hetségare och ledningségare. Om det inte finns avtal &r det exploatdren som bekostar
flytten.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i december 2010, reviderad i maj 2011 inom markerade stycken.

Ulla-Britt Wickstrom Anna Hellgren

Planchef

Beslutsdatum

Planarkitekt

Godkand av byggnadsnamnden for:

e samrad 2009-12-17

e utstallning 2010-12-16
Antagen av byggnadsndmnden 2011-05-19
Laga kraft 2011-06-16
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