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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE

PLANDATA

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Planhandling:
Plankarta med bestdmmel ser
Plan- och genomférandebeskrivning

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
Samradslista
Fastighetsforteckning
Utldtande

Planen syftar till att mojliggora uppférande av miljobod pa mark
somi gallande plan inte far bebyggas. Da omradet har en kulturhi-
storiskt vardefull karaktér infors aven varsamhetsbestammel ser for
befintlig bebyggelse.

Planomradet, bestdende av fastigheten Luthagen 37:7, & beléget i
Bortre Luthagen och omgéardas i sydost av fastigheterna Luthagen
37:4 och 37:6, i norr av Ringgatan, samt i véster av Borjegatan som
i fastighetens sydvastra horn méter Kyrkogardsgatan.

Agaretill fastigheten & HSB:s bostadsréttsforening Fyran i Uppsa-
la. Arealen & 1288 m2.

Oversktliga planer

For planomradet galler Oversiktsplan for Uppsala stad 2002. Om-
radet ingdr i det kommunala kulturmiljéomradet U 20 och &r ut-
markt som sarskilt vardefull bebyggelsemiljo (KF-beslut 1988).
Stadsplaneméssigt véarderas det vara av stort intresse da det rymmer
en representativ och val sammanhallen stenstadsbebyggelse upp-
ford 1900-1950 med framstaende exempel pa en dekorativ funktio-
nalism. N&r nya detaljplaner uppréttas ska kulturhistoriska varden
preciseras och skyddas.

Planomradet ligger enligt 6versiktsplanen inom stadsbygd dar
kompletteringar kan tillkomma.
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FORUTSATT-
NINGAR OCH
FORANDRINGAR

Detaljplaner

For planomradet géller del av Uppsala stad (Luthagen) PL 28 som
vann laga kraft 1936-12-04.

Planen medger bostéder i tre vaningar med byggnadshajd upp till
11 meter. DérutOver gesrétt att i ett plan inreda vinden till bost&
der, till hdgst hédlften av byggnadens bottenyta.

Byggnadsnamndens arbetsutskott gav 2007-01-16 stadsbyggnads-
kontoret i uppdrag att upprétta detaljplan, med enkelt planforfaran-
de, for del av kvarteret Froja.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse, uppfoérd 1939, bestér av ett lamellhusii tre
vaningar med till halften inredd vind. Byggnaden &r i 6stratomt-
gransen sammanbyggd med den angransande fastighetens huvud-
byggnad.

Byggnaden inrymmer bostader, med afférsverksamhet i den del av
bottenplanet vars gavel vetter mot korsningen Borjegatan/Kyrko-
gardsgatan.

Forutom mindre foréndringar i bottenplanets fonsterfasad har huset
kvar sin ursprungliga utformning med manga tidstypiska drag fran
1930-talet.

En burspréksgavel skjuter ut ovanfér butikslokalens skyltfonster.
Denna del av huset har inredd vind och markeras dven av att fasad-
partiet & uppdraget dver vindsvaningens lagenheter, vilket gor att
det roda tegelkladda sadeltaket far en flack lutning pa 10°. | Gvrigt
har huset ett brant sadeltak dér lutningen & 40° mot garden och 35°
mot gatan.

Huset har slétputsade rosa fasader. Det & oklart om detta &r origi-
nalfargen. Balkongerna & utanpaliggande med ljusa rundade fron-
ter av végformad korrugerad plat, pabyggt med metallracke. Fonst-
ren & symmetriskt utplacerade och bestér av tvaglasfonster samt
treluftsfonster med forskjuten mittpost. | trapphusen, ovanfér por-
tarnai fernissat trd, bryts den symmetriska fonsterséttningen av
med smalarader av treluftsfonster med kvadratiska lufter.

Gronyta

Fastigheten har en begransad gronyta, bestaende av en smal grasyta
till viss del planterad med buskar, varfor det & viktigt att begransa
ytterligare bebyggelse inom fastigheten. En stérre gronytai form av
Tegnérparken finns i nérheten.

Sophantering

Sophanteringen sker idag pa garden med utomhus fristaende karl.
Hamtningen sker fran Borjegatan. Eftersom kravet pa kallsortering
har 6kat genererar detta behov av byggnader for andamalet
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2 Fasad mot Ringgatan

Gavelfasad mot Kyrko-
gardsgatan/Borjegatan

Gardssidan mot sydost

Planens utformning

Planandringen medger att hel vind far inredas, till skillnad fran
géllande bestdmmelse som medger inredning av halva vinden, med
begransning av uppférande av takkupor. Eventuella tillkommande
takfonster skall liggai liv med taket for att for att g vara for ibgon-
fallande.
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MILJIO
BEDOMNING

GENOM FORANDE-
BESKRIVNING

Fastighetens anvandning justeras for att sdmma med befintlig an-
vandning och andras fran bostader (B) till att &ven innefatta handel
och kontor i del av bottenplanet (H1 K1).

Den ursprungliga bebyggelsens volym, placering och takform, samt
taktackning i rott tegel ska efterfoljas. Nuvarande byggnadshéjd pa
11 meter, med nockhojd pa 14,8 meter géller.

Utokad byggratt

| planforslaget redovisas en utdkad byggrétt for miljobod i storle-
ken 25 m2. | 6vrigt far marken €j bebyggas da fastigheten redan ar
hogt exploaterad och har liten friyta. Byggréatten placerasi samma
lage som sophanteringen sker idag, vilket & 1,5 meter fran tomt-
grans och 5 meter fran byggnad pa angréansande fastighet. Bygg-
nadshojden begransastill 3 meter. Grannfastigheten har inga fons-
ter som vetter direkt mot tillkommande miljébod.

Byggnaden ska uppforas med fasad i puts eller tr&, och med rott
taktegel. Utformning och fargséttning ska vara val anpassad till
omkringliggande bebyggelse.

Varsamhetsbestammel ser for befintlig bebyggelse

Vid éndring av huvudbyggnad ska de karaktérsdrag som anges i
planbeskrivningen sarskilt beaktas. Tidstypiska drag fran 1930-talet
arkitektur & husets slétputsade fasad, fonsterséttning, gavelbur-
sprak, utformningen pa portar, samt balkonger (Se beskrivning un-
der befintlig bebyggelse). Dessa & viktiga inslag och skall inte
forvanskas utan bevaras och underhdllas.

| den behovsbeddmning som gjortsi samband med planen for del
av kvarteret Froja, enligt PBL 5:18, gor kommunen den beddm-
ningen att ett genomforande av detaljplanen inte medfér ndgon
betydande miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljobedémning en-
ligt MB 6:11-6:18 beddms darmed €j behtva genomfdras. Se bilaga
for mer utférlig redogorelse.

Genomférandetid

Planens genomforandetid & 5 ar fran den dag planen vunnit laga
kraft.

Ekonomi

Fastighetsagaren har det samlade ekonomiska och administrativa
ansvaret for planens genomférande.

Tekniska utredningar

Kabelutsittning skall begéras innan eventuella markarbeten pabor-
jas. Flytt/férandring av befintliga elanldggningar bekostas av be-
stéllaren/exploatoren. befintliga ledningar maste hdllas tillgangliga
for Vattenfall under hela byggtiden.
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Tidplan

Planforslaget berdknas bli antaget av Byggnadsnamnden under

varen 2007. Under forutséttning att den inte 6verklagas vinner den
laga kraft tre veckor dérefter.

MEDVERKANDE | Detaljplanen har uppréttats av Stadsbyggnadskontoret.

PROJEKTET

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsalai april 2007
Reviderad i maj 2007

Margaretha Nilsson
Planchef

Antagen av Byggnadsnamnden
Laga kraft

Nina Pisto Berg
Planarkitekt

2007-06-14
2007-07-11

5(5)



