Lekmannarevisorerna i Uppsala
Kommuns Fastighetsaktiebolag
556099-5077

Uppsala den 1 mars 2023

Till arsstimman i Uppsala Kommuns
Fastighetsaktiebolag
Organisationsnummer 556099-5077
Till fullméktige i Uppsala kommun

Granskningsrapport for ar 2022

Vi, av fullméktige 1 Uppsala kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat Uppsala
Kommuns Fastighetsaktiebolags verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning, dgar-
direktiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller for verksamheten. Vi ansvarar
for att granska verksamhet och intern kontroll samt provar om verksamheten bedrivits enligt
fullmédktiges uppdrag och méal samt de lagar och foreskrifter som géller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och
av bolagsstimman faststillda dgardirektiv. Granskningen har genomforts med den inriktning
och omfattning som behdvs for att ge en rimlig grund for bedémning och prévning.

Under aret har vi genomfort en grundldggande granskning. Granskningen har omfattat bolagets
interna kontroll samt styrelse och VD:s styrning, uppfoljning, kontroll och atgarder for att uppna
bolagets mal avseende verksamhet och ekonomi s& som de &r uttryckta i faststillda direktiv.
Vidare har en uppfoljning skett av de effekter som COVID-19 haft pa bolagets verksamhet och
ekonomi samt vilka atgdrder som styrelse och VD vidtagit med anledning av dessa.
Granskningen har genomforts via dokumentanalys samt sammantrdffande med foretradare for
bolagets styrelse och ledning.

Vi bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pé ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt. Vi bedomer att bolagets interna kontroll har varit

tillracklig.

Uppsala dag som ovan

jl e- Lotte Tommy Larsson
Lekmannarevisor Lekmannarevisor
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Inledning

Bakgrund

Av lagstiftning och god revisionssed foljer att kommunens revisorer arligen ska granska alla verkstallande organ som
bedriver kommunal verksamhet. Bolagsstyrelsen ska forvalta och genomféra verksamheten i enlighet med agarens
uppdrag, lagar och féreskrifter. For att fullgéra uppdraget maste styrelsen bygga upp system och rutiner foér styrning,
uppfdljning, kontroll och rapportering samt sékerstalla att dessa rutiner tillampas pa avsett satt. En bristfallig styrning och
kontroll kan riskera att verksamheten inte bedrivs och utvecklas pa avsett satt.

Syfte och revisionsfragor

Lekmannarevisorernas uppdrag regleras i kommunallagen kapitel 12 och aktiebolagslagen kapitel 10. Syftet med den
Oversiktliga granskningen ar att ge lekmannarevisionen ett underlag till uttalande i arlig granskningsrapport. Féljande
overgripande revisionsfraga ska besvaras:

Har bolagsstyrelsens och VD:s férvaltning skett pa ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt
samt med tillrdcklig intern kontroll?

Granskningen omfattar féljande granskningsomraden:

1. Styrning, kontroll och atgarder.
2.  Maluppfyllelse for verksamheten.
3.  Maluppfyllelse fér ekonomin

Nr 1 utgdr underlag for att préva om den interna kontrollen &r tillracklig. Ovriga omraden bildar underlag for att bedoma
om forvaltningen sker pa ett andamalsenligt (2) och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt (3). Revisionskriterier i
granskningen utgoérs framst av aktiebolagslagen 8:4, 8:29 och féljsamhet till mal och budget 2022.

Metod och avgransning

Den 6versiktliga granskningen har skett genom dokumentanalys (Budget, affarsplan, delarsrapport, arsredovisning,
protokoll, internkontrollplan med riskanalys, uppfoljning av internkontrollplan, agardirektiv, bolagsstyrningsrapport). | tid
avgransas granskningen i huvudsak till ar 2022. | 6vrigt se “syfte och revisionsfragor”. Respektive granskningsomrade
bedéms med hjalp av signalsystem: gron (tillrackligt), gult (delvis) och rod (otillrackligt) alternativt vitt (ej tillampligt). Under
aret har aven méten hallits mellan lekmannarevisorerna och bolaget som en del i den grundlaggande granskningen.
Samordning och dialog med bolagets auktoriserade revisor har aven skett inom ramen fér 2022 ars grundlaggande
granskning. Bolaget har getts mdjlighet att sakgranska innehallet i rapporten.

Grundlaggande granskning - Uppsala Fastighets AB Februari 2023
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Granskningsiakttagelser

Revisionsfragor

1. Verksamhetsplan | a) Har styrelsen antagit en plan
for sin verksamhet?

2. Budget a) Har styrelsen antagit en
budget for sin verksamhet?

3. Mal a) Finns mal formulerade for
bolagets verksamhet?

b) Finns mal formulerade for
bolagets ekonomi?

c) Ar malen uppféljningsbara
(méatbara)?

Grundlaggande granskning - Uppsala Fastighets AB
PwC

Bedomning

Ev. noteringar

Affarsplan och budget fér 2022 antogs av bolagsstyrelsen
2021-11-30 § 9. Sedan den av kommunfullmaktiges beslutade
omorganisation av bolaget genomfordes 1 september 2021 forvaltas
bolaget genom systerbolaget Uppsala kommun Arenor och
Fastigheter AB (UKAF). Bolaget har ingen egen personal.

Affarsplan och budget for 2022 antogs av bolagsstyrelsen
2021-11-30 § 9.

Av affarsplan 2022 framgar malsattningar for 2022 som utgar fran
fullmaktiges inriktningsmal. Under varje inriktningsmal finns olika
uppdrag varav bolaget omfattas av vissa. Bolagets uppdrag utifran
sarskilda beslut i kommunfullmaktige inbegriper att genomféra
fastighetsforsaljningar samt verksamhetséverlatelse av bolagets
uppdrag att férvalta och drifta sitt eget fastighetsbestand.

Bolaget har for 2022 nedanstaende finansiella dgardirektiv.

° Resultat fore finansnetto -9 mnkr
° Investeringsram 37 mnkr

Da bolaget endast bedriver en interim verksamhet under 2022 har
samtliga av fullmaktiges inriktningsmal markerats som stoppade.
Bolagets uppdrag utifran sarskilda beslut i kommunfullmaktige
inbegriper att genomféra fastighetsférsaljningar samt
verksamhetsoverlatelse av bolagets uppdrag att férvalta och drifta
sitt eget fastighetsbestand.

Februari 202
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Granskningsiakttagelser

Revisionsfragor Beddmning
4. Rapportering och | a) Har styrelsen upprattat direktiv/ Gron
atgarder instruktion for rapportering till styrelsen?

b) Har styrelsen uppréattat en plan fér den Gron

interna kontrollen?

c) Sker rapportering av verksamhet och Gul
ekonomi enligt direktiv?

d) Sker rapportering av den interna Gron
kontrollen enligt direktiv?

Grundlaggande granskning - Uppsala Fastighets AB
PWC

Ev. noteringar

Bolaget ska forhalla sig till Riktlinje fér ndmndernas och
bolagsstyrelsernas verksamhetsplanering och uppféljning
samt interna kontroll. Styrelsen beslutar om
rapportinstruktion for 2022 vid sammantrade 2022-02-17 §
11.

Internkontrollplan fér 2022 antogs av bolagsstyrelsen
2021-11-30 § 10.

Styrelsen har I6pande erhallit verksamhetsuppféljning,
ekonomisk uppfdljning samt VD-rapportering.
Verksamheten och ekonomin utvarderas vid arsbokslutet.

Av protokollgenomgang framgar inte att delarsrapport
hanterats av bolagsstyrelsen. Vid sakgranskning framgar
att bolaget under rapporteringsperioden var i en
overklagandeprocess i forvaltningsratten avseende
avyttring av centrumbyggnaden och da forvaltades med 1
till 2 veckors framforhallning i vantan pa besked om en
interimistisk organisation. 2022-10-11 hélls ett extra
sammantrade vid vilket styrelsen informerades om att
forvaltningsratten avslagit 6verklagan. Enligt skriftlig uppgift
fran bolaget informerades styrelsen muntligt att det vid
tidpunkten inte forelag nagra budgetavvikelser for bolaget.
Overlatelsen av centrumfastigheten genomférdes
2022-10-31. Vid sakgranskning patalas vidare att utfallet i
delarsrapporten framgick av den ekonomiska rapport som
skickats ut med handlingarna till styrelsens sammantrade
2022-11-16 § 8 vilket var det forsta ordinarie sammantradet
efter delarsbokslutet.

Enligt riktlinjer for internkontrollarbetet ska antagen
internkontrollplan féljas upp av bolagsstyrelsen minst en
gang per ar. Vi har tagit del av arsuppféljning arsuppféljning
2023-01-25. Februari 2023
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Granskningsiakttagelser

Revisionsfragor Bedomning | Ev. noteringar

4. Rapportering och | e) Vidtar styrelsen atgarder for att
atgarder na maluppfyllelse?

Av bolagets rapportering av mal framgar inga avvikelser som
motiverar atgarder. Bolaget har sedan januari 2022 inga anstallda
och har under 2022 endast bedrivit en interim verksamhet i
avvaktan pa forsaljning av fastighetsbestandet.

2022-04-20 § 6 beslutar styrelsen att utse Uppsala kommun
arenor och fastigheter ABs operativa ledning (VD samt VVD/CFO)
till VD respektive vice VD for bolaget i efter samrad med USAB.
Pa styrelsens sammantrade 2022-04-20 § 8 beslutar styrelsen att
inte inleda skadestandsprocess mot den i december 2021
avgangna styrelsen och verkstallande direktoren i bolaget.

2022-05-03 § 4 beslutar styrelsen att 6verlata fastigheten
Gottsunda 34:9 samt Gottsunda 34:10 till extern aktor under
forutsattning att kommunstyrelsen godkanner forsaljningen samt
att underteckna nyttjanderattsavtalet fér norra parkeringen i
aktiedverlatelseavtalet.

2022-11-16 § 6 beslutar styrelsen att godkdnna 6verlatelse av
resterande delar av fastigheten Gottsunda 34:2 till Uppsala
kommun (MEX) i enlighet med belsut i fullmaktige 2021-09-13
samt att uppdra presidiet att underteckna slutligt kbpeavtal om
Overlatelse efter att beslut fattats i kommunstyrelsens mark- och
exploateringsutskott.

2022-11-16 § 7 beslutar styrelsen att bolaget ska upphéra
verksamhet nar férsaljning av bolagets samtliga fastigheter
genomforts. Vidare uppdras VD att avsluta bolagets ataganden
och reglera bolagets tillgadngar och skulder under 2023 med
USAB.

Av bolagsstyrningsrapport for 2022 framgar att bolaget under
verksamhetsaret forsalt och avtratt samtliga fastigheter i enlighet
med kommunfullmaktiges beslut 2021-09-13. Per bokslutsdagen
2022-12-31 ager bolaget inga fastigheter. Fran och med
Grundlaggande granskning - Uppsala Fastighets AB 2023-01-01 bedriver bOIaget Ingen verksamhet. Februari 2023
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Granskningsiakttagelser

Revisionsfragor

5. Maluppfyllelse

a) Nar styrelsen uppsatta mal for
verksamheten?

b) Nar styrelsen uppsatta mal for
ekonomin?

Grundlaggande granskning - Uppsala Fastighets AB

PwC

Beddmning

Ev. noteringar

Da bolaget under 2022 endast bedriver en interim verksamhet
utvarderas maluppfyllelsen kopplat till fullmaktiges inriktningsmal
genom att 9 mal inte utvarderats da bolaget inte bedriver
verksamhet eller har anstallda. 12 uppdrag knutna till
inriktningsmalen utvarderas som stoppade da bolaget inte
bedriver verksamhet eller har anstallda.

Av de av kommunfullmaktige sarskilda uppdrag som tilldelats
bolaget ar samtliga fem uppfylida vid helaret 2022.

Enligt bolagsstyrningsrapport for 2022 bedéms de generella
agardirektiven sa val som de specifika agardirektiven ha efterlevts
i den man dessa varit aktuella sett till bolagets verksamhet.

Bolaget har for 2022 nedanstaende finansiella agardirektiv.

o Resultat fore finansnetto -9 mnkr
° Investeringsram 37 mnkr

Av arsredovisning for 2022 framgar att bolagets resultat uppgar till
-159,1 mnkr, varav 155,6 mnkr utgors av jamforelsestorande
poster. Korrigerat for detta uppgar bolagets resultat till -3,5 mnkr.
Investeringarna uppgick till 24 mnkr. Bolaget bedoms utifran detta
och uppna de finansiella &gardirektiven for ar 2022.

Februari 2023
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Sammanfattande bedomning

Granskningsomrade Revisionell Kommentar
bedémning

Andamalsenlighet
Baseras pa revisionsfraga 5a

Styrelsen kan i rimlig grad verifiera att bolagets verksamhet har
bedrivits pa ett andamalsenligt satt under ar 2022.

Ekonomiskt tillfredsstallande
Baseras pa revisionsfraga 5b

Styrelsen kan i rimlig grad verifiera att bolagets verksamhet har
bedrivits pa ett for ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt
under ar 2022.

Intern kontroll
Baseras pa revisionsfraga 1a, 2a,
3a-c, 4a-e

Styrelsen kan i rimlig grad verifiera att den interna kontrollen inom
granskade omraden har varit tillracklig under ar 2022.

Grundlaggande granskning - Uppsala Fastighets AB Februari 2023
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