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Styrelsen for Uppsala Stadshusaktiebolag

Resultatprognos och delarsbokslut per augusti 2014 for Uppsala stadshus-
koncern och moderbolag

Forslag till beslut

Styrelsen foreslas besluta

att faststalla delarsrapporten per 2014-08-31 for Uppsala Stadshus AB och Stadshus-
koncern i enlighet med bilaga 1 och darmed 6verldmna den till kommunstyrelsen,

att faststélla prognosen for 2014 for Uppsala Stadshus AB och Stadshuskoncern i enlighet
med bilaga 2 och darmed 6verlamna den till kommunstyrelsen, samt

att konstatera att helarsprognosen for Uppsala Konsert och Kongress AB innebér att ett
koncernbidrag enligt kapitaltackningsgarantin om 1,1 mnkr maste lamnas, samt

att konstatera att helarsprognosen fér Fyrishov AB innebar att ett koncernbidrag enligt
kapitaltackningsgarantin om 0,7 mnkr maste lamnas.

Arendet

Sammanfattning resultat

Koncernens resultat efter finansiella poster for perioden januari — augusti 2014 ar + 136,5
mnkr (+ 140,0 mnkr féregaende ar). Resultatet efter skatt ar +145,2 mnkr (+ 140,5 mnkr).
Se vidare bilaga 1.

Koncernens prognostiserade resultat efter finansiella poster for helaret 2014 ar + 160,1
mnkr (bilaga 2). Exkluderas reavinster &r resultatet + 111,1 mnkr, vilket &r 33,5 mnkr béttre
an budget.

Postadress: Uppsala kommun, Kommunledningskontoret « 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshuset, Vaksalagatan 15  Telefon: 018 - 727 00 00 (vaxel) « Fax: 018 — 727 00 01
E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se
www.uppsala.se
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For bolag med avvikelser mot budget kan sammanfattande noteras:

Uppsalahemkoncernen prognostiserar ett resultat pa + 232,1 mnkr, vilket ar 46,4 mnkr
battre &n budget. Avvikelsen motsvarar férvantade reavinster fran fastighets- och
markforsaljningar.

Uppsala Kommuns Fastighetskoncernen bedémer att resultatet kommer att bli -3,2 mnkr
eller 3,5 mnkr sdmre an budgeterat. Orsaker ar bland annat att lokalerna i Gottsunda
Centrum inte kunnat hyras ut i planerad takt samt kostnader for skadegorelse.

Uppsala Kommuns Industrihuskoncernens prognos visar +48,4 mnkr. Det ar 4,5 mnkr
samre dn budget och forklaras till del av uteblivna hyresintakter da avtal sagts upp.

Uppsala Kommun Skolfastigheter AB vantar ett resultat pa +9,2 mnkr. Det &r 36,9 mnkr
battre &n budget och ar bland annat en foljd av underhall som flyttats fram, tillkommande
intakter fran nyforvarvade lokaler samt lagre vinterrelaterade kostnader.

Uppsala Kommun Sport- och Rekreationsfastigheter AB:s resultat véantas bli
-3,1 mnkr, motsvarande 4,3 mnkr sémre dn budget. Huvudorsaken ar hégre administrativa
kostnader till foljd av efterarbete i bolagiseringsprocessen.

Fyrishov AB prognostiserar -6,0 mnkr, vilket &r 3,5 mnkr sdmre &n budget. Forklaringarna
ar lagre uppdragsersattning an budgeterat samt underskott fran forestallningen ”"Come
Together”.

Uppsala stadsteaters AB:s prognos ar -66,7 mnkr, motsvarande 0,5 mnkr sémre &n
budgeterade -66,2 mnkr och innebar samtidigt en avvikelse pa 3,2 mnkr jamfort med det
koncernbidrag pa 63,5 mnkr som erhalls under aret. De 3,2 mnkr kommer att tackas med
det upparbetade egna kapital som bolaget har sedan tidigare ar. Bada forestallningarna
”Come Together” och ”"Min van fascisten” genererade underskott.

Uppsala Konsert och Kongress AB bedomer att resultatet kommer att bli 1,2 mnkr sémre an
budget, -34,9 mnkr jamfort med -33,7 mnkr, och forklaras i huvudsak av
omstallningskostnader i verksamheten.

Uppsala Vatten och Avfall AB prognostiserar ett resultat pa +20,8 mnkr, eller 16,0 mnkr
hdgre an budget, och avser framforallt avfallsverksamheten.

Under foredragningen nedan kommenteras prognosen pa en mer detaljerad niva for
samtliga bolag.

Sammanfattning avkastningskrav och uppfyllelse av agardirektiv
Tre av bolagen beddmer att avkastningskraven inte kommer att uppnas; Uppsala Kommun
Sport- och Rekreationsfastigheter AB, Fyrishov AB samt Uppsala Konsert och Kongress
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AB. For Uppsala Kommuns Fastighets AB ar uppfyllelsen av avkastningskravet
svarbedomt. Ovriga bolag uppfyller sina avkastningskrav.

Samtliga bolag forvéntas uppfylla sina agardirektiv.

Sammanfattning investeringar

Koncernens investeringar prognostiseras till 1 735 mnkr (bilaga 1). Det &r 138 mnkr lagre
an budgeterade 1 873 mnkr. Avvikelsen forklaras i huvudsak av att investeringar i nagra av
bolagen skjutits framat i tiden.

Sammanfattning risker och osékerheter

Specifika risker och osékerheter for de respektive bolagen finns redovisade under
foredragningen nedan. Generellt finns osékerhet om konjunkturen, rantenivaernas och
energiprisernas utveckling. | fastighetsbolagen finns osakerhet om i vilken takt underhall
och anpassning av fastigheter hinner genomforas.

Skatteverket kom den 10 mars med ett stallningstagande angaende réatten till avdrag for
kostnadsrantor pa koncerninterna lan. Stéllningstagande innebéar en skarpning av tidigare
regler och det kan inte uteslutas att en del av bolagens rantekostnader for Ian fran Uppsala
kommun ej anses vara avdragsgilla. En provning kommer att ske av varje enskilt fall.
Rattslaget ar for narvarande oklart.

Vd:s kommentar till férvantad resultatutveckling
Vd noterar foljande omraden som &r viktiga att bevaka och folja upp:

e Uppsala Kommuns Fastighets AB:s mgjligheter att hyra ut lediga lokaler i
Gottsunda Centrum.

e Uppsala Parkerings AB:s formaga att utveckla verksamheten i enlighet med
kommunfullmaktiges beslut om évertagande av gatuparkeringar fran gatu-och
samhallsmiljonamnden och att bygga nya parkeringsplatser i garage.

e Utvecklingen av moderbolagets laneskuld och vilka atgarder som kan vidtas for att
minska upplaningsbehovet framover.

e Uppsala Kommun Skolfastigheters kapacitet att omhanderta eftersatt underhall.

Foredragning
| féredragningen kommenteras prognosen for samtliga bolag.

Uppsala Stadshus AB, moderbolaget i koncernen, prognostiserar ett resultat pa -19,7
mnkr, vilket ar 2,3 mnkr béattre &n budget. | resultaten i saval budgeten och prognosen ingar
en utdelning fran ett av dotterbolagen i Stadshuskoncernen med 15 mnkr. Beloppet ska
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sedan vidareutdelas till Uppsala kommun. Exklusive utdelningen &r det prognostiserade
resultatet -34,7 mnkr att jamfora med budgeterade -37,0 mnkr. Ett lagt rantelage och
omlaggning av merparten av lanen till béttre villkor forklarar resultatavvikelsen.

| Uppsala Stadshus AB finns en laneskuld pa drygt 1,2 miljarder kronor och som forvéntas
oka med drygt 100 mnkr under innevarande ar. Det negativa kassaflodet orsakas av att
utbetalningar av koncernbidrag och aktiedgartillskott till dotterbolagen ar storre an de
koncernbidrag som erhalls fran dotterbolagen samt av betalning av rantor for befintliga lan.
En forandring av rantenivan med en procentenhet far en effekt pa resultatet med cirka 12
mnkKr.

Uppsalahemkoncernens resultat vantas bli +232,1 mnkr eller 46,4 mnkr béttre &n
budgeterade +185,8 mnkr. | resultatet ingar reavinster fran mark-och fastighetsforsaljningar
med 46,5 mnkr. Resultatet exkl. reavinsterna ar darmed pa budgeterad niva. Positiva
resultateffekter jamfort med budget uppstar till foljd av hyreshojningar, minskade
aterinflyttningsrabatter, intakter fran fiberinstallationer samt lagre rantekostnader. Det
sistnamnda da rantelaget ar lagt och investeringsvolymen é&r lagre an planerat. Vissa
kostnader ar hogre an budget, bland annat for underhall och for tillkommande
administrativa projekt avseende modernisering av IT och miljo.

Investeringar kan paverkas negativt av forseningar i planprocessen. Svarigheter finns att fa
tag pa byggentreprenorer da Uppsala befinner sig i en intensiv byggfas. Osakerhet finns vad
galler med vilken takt och i vilken omfattning planerade underhallsatgarder hinner
genomforas under aret. Vinterrelaterade kostnader som uppvarmning och snoréjning ar
svarbedémda.

Investeringarna uppgar till 1 011 mnkr, vilket ar 114 mnkr lagre an budgeterade 1 125
mnkr. Planprocessen har forsenat vissa projekt.

Uppsala Kommuns Fastighetskoncernens prognostiserade resultat visar + 0,2 mnkr,
vilket ar 3,5 mnkr l&gre an budget. Exklusive en reavinst om 3,3 mnkr &r resultatet -6,5
mnkr. Resultatet paverkas negativt av att uthyrningen av de aterstaende outhyrda 20
procenten av lokalerna i Gottsunda Centrum inte gatt i den takt som planerats.
Uthyrningsgraden 2014 beréaknas uppga till 82 procent jamfért med budgeterade 85 procent.
Dérutover har forsenade ombyggnadsprojekt gett lagre hyresintékter. Kostnader har dven
tillkommit for skadegorelse i form av bevakning och reparationer.

En marknadsfoéringssatsning genomfors under 24 manader for att fa fokus pa de positiva
aspekterna av satsningen pa Gottsunda. Detta for att motverka skadegorelse och locka fler
kunder till centrum och darmed ge underlag for framtida hyresgaster. En profilering har
gjorts av ovre plan i Gottsunda Centrum med inriktning pa halsa. Dar finns gym,
vardcentral och folktandvard.
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En tvist pagar med huvudentreprendren for fornyelsen av Gottsunda Centrum. Ingen
reservering har gjorts da en ev. forlust inte kommer att fa en direkt paverkan pa resultatet,
utan endast indirekt genom en paverkan pa storleken pa anlaggningstillgangarna.

Uppfyllelsen av avkastningskravet (att marknadsvérdet pa bolaget stiger med realt fem
procent per ar pa medellang sikt) ar svarbedomt da det ar kopplat till marknadsvardet pa
fastigheterna som i sin tur ar paverkat av uthyrningssituationen.

Investeringarna bedoms komma att uppga till 50 mnkr, vilket ar 32 mnkr lagre an budget.
Saval renoveringen av Gottsunda tennishall och utbyggnaden av Gottsunda sporthall som
byggnationen av en ny vardcentral ar forsenade och blir klara under nésta ar.

Uppsala Kommuns Industrihuskoncernens resultat vantas bli + 48,5 mnkr, motsvarande
4,5 mnkr lagre an budgeterade 52,9 mnkr. Det lagre resultatet forklaras till 6vervégande del
av att ett avtal sagts upp mellan bolaget och Uppsala kommun géallande lokaler som tidigare
anvants av Grafiskt Utbildningscenter AB. Efter att avtalet sagts upp har Industrihus inte
nagon hyresintéakt for lokalerna.

Inga beslut om fastighetsforsaljningar finns i samband med augustiuppféljningen och nagra
realisationsvinster ar darfor inte inarbetade i prognosen. Forhandlingar om forséljning om
tva fastigheter pagar, men vantas inte bli klara forran efter arsskiftet.

Prognosen beddms som relativt saker.

Investeringarna, som budgeterats till 89 mnkr, vantas bli 67 mnkr, det vill séga 22 mnkr
lagre. Dressinen, f.d. Scanfastigheten, kommer troligen att séljas vilket gor att planerade
investeringar i fastigheten stoppats.

Uppsala Kommun Skolfastigheter AB prognostiserar ett resultat pa + 9,2 mnkr, vilket ar
36,9 mnkr battre dn budgeterade -27,7 mnkr. Flera orsaker finns till detta. Lundellska skolan
forvarvas under aret och ger en hyresintakt utéver budget. Kostnaden for det planerade
underhallet vantas bli lagre till foljd av tidsmassiga forskjutningar. Av det planerade
underhallet vantas 85 procent kunna bestallas under aret. Att inte 100 procent uppnas beror pa
att ramavtal saknats i vissa fall och att processerna med motparten varit utdragna. Den milda
vintern 2013/2014 har inneburit 1&agre kostnader for uppvarmning och snordjning.

Bolaget fick i samband med bildandet 2013 ett tillskott pa 685 mnkr for att méta kommande
underhallsbehov. Enligt beslut i kommunfullmaktige ska de lokaler som Uppsala Kommun
Skolfastigheter AB hyr ut till Uppsala kommun, och dar hyresavtalen inte omforhandlats
under 2013, ha oférandrad hyresniva under 2014. Det innebar att hyresintakterna blir lagre,
vilket dock kompenserats av nytillkomna kontrakt.

Avkastningskravet pa kort sikt, ar 2014, &r att resultatet fore avskrivningar, rantor och skatt
minst uppgar till 30 procent av totala hyresintakter. Foreliggande prognos ger en avkastning
pa 46,4 procent, d.v.s. avkastningskravet uppnas.
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Rantekostnaderna utgor en betydande del av bolagets totala kostnadsmassa och sma
forandringar i rantenivan far stor effekt pa resultatet. En kommande minskning i antalet elever
staller krav pa att kunna stalla om lokalerna for nya verksamheter.

Investeringarna vantas uppga till 309 mnkr, vilket ar i 109 mnkr hogre an budget. Forvarv
av Lundellska skolan och Bélinge kyrkskola har tillkommit utdver budget.

Uppsala Kommuns Forvaltningsfastigheter AB prognostiserar ett resultat pa -0,7 mnk,
vilket ar 3,5 mnkr lagre &n budgeterat. Nar budgeten lades var det oklart om nagra av de
planerade atgarderna skulle redovisas som investering eller kostnad. Dessutom har vissa
administrativa kostnader tillkommit.

Bolagets kortsiktiga avkastningskrav for aren 2014-2015 ér att resultatet fore avskrivningar,
rantor och skatt minst uppgar till 25 procent av totala hyresintakter. Med foreliggande
prognos uppnas avkastningskravet.

For 2014 har investeringarna budgeterats till 40 mnkr, men utfallet véntas bli 9 mnkr. Den
lagre nivan forklaras huvudsakligen av att om-och tillbyggnaden av stadshuset forskjutits
tidsmassigt.

Uppsala Kommuns Sport- och Rekreationsfastigheter AB prognostiserar ett resultat pa
-3,1 mnkr, vilket ar 4,3 mnkr sdmre an budgeterade + 1,2 mnkr. Avvikelsen forklaras i
huvudsak av hogre administrativa kostnader an planerat till foljd av efterarbete i
bolagiseringsprocessen. Det géller till exempel framtagande av korrekta fastighetsgréanser,
fastighetsdata och momsuppgifter, Bolaget kommer att se 6ver alternativa intéktskallor,
t.ex. avyttring av fastigheter, samt vilka mojligheter som finns att effektivisera driften.

Okade krav pa tillganglighet, myndighetskrav och hastigt pdkomna krav fran idrottsforbund
kan komma att krédva verksamhetsanpassningar och ombyggnationer. Brister i tidigare
underhall pa vissa anldggningar kan fororsaka oplanerade driftsstopp och kostnader innan
de hinner byggas om och atgardas i sin helhet.

Bolagets kortsiktiga avkastningskrav for ar 2014 &r att resultatet fore avskrivningar, rantor
och skatt minst uppgar till 28 procent av totala hyresintakter. Foreliggande resultatprognos
motsvarar en avkastning pa 26 procent och darmed uppfylls inte avkastningskravet.

Investeringarna vantas uppga till 30 mnkr under aret, vilket ar 22 mnkr lage dn budgeterade
52 mnkr. Investeringarna omfattar bland annat Loten, Gransby Sportfélt och Studenternas.
Den lagre investeringsnivan forklaras av att vissa delar av investeringarna skjutits framat i
tiden p.g.a. &ndrade projektplaner.

Uppsala Parkerings AB:s prognos pekar pa ett resultat pa +14,4 mnkr, vilket ar 1,0 mnkr
battre an budget. Till foljd av 6vertagandet av gatuparkeringarna fran gatu- och samhalls-
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miljonamnden har volymen 6kat vilket aven paverkat resultatet positivt jamfort med
tidigare ar.

Den storsta osakerhetsposten ar utvecklingen av intakterna. Hittills i ar har intakterna fran
gatuparkeringen 6kat med nastan 12 procent, medan garageparkeringen gatt ned med cirka
13 procent jamfort med samma period forra aret. For gatuparkeringen maste mer grundlig
analys goras for att avgora orsakerna till 6kningen. Garageparkerings nedgang ar i hog grad
paverkad av vader och tillganglighet.

Investeringarna beddms bli 5 mnkr, samma belopp som i budget. Uppdraget att bygga nya
parkeringsplatser i garage far genomslag pa investeringarna kommande ar.

Fyrishov AB:s prognos visar ett resultat pa -6,0 mnkr, vilket ar i 3,5 mnkr samre an
budgeterade - 2,5 mnkr. Forklaringen till det sémre resultatet &r att en forvantad upprakning
av ett uppdragsavtal uteblivit samtidigt som forestallningen Come Together genererat ett
underskott. I viss man uppvags detta av lagre rantekostnader till foljd av ett Iagt rantelage
och battre villkor efter omlaggning av lanen.

Avkastningskravet, att resultatet lagst ska uppga till -2,5 mnkr, uppnas inte.
| kommande IVE for aren 2015-2018 har avkastningskravet andrats till att bolagets resultat
maximalt far uppga till — 6 mnkr per ar.

Investeringarna ar budgeterade till 10 mnkr och avser framst byggnadsanslutningar och
inventarier till multihallarna. Prognosen &r att investeringarna blir 7 mnkr, d.v.s. 3 mnkr lagre
an budget, da vissa delar avslutas forst ar 2015.

Uppsala stadsteater AB:s forvantade resultat &r -66,7 mnkr, vilket ar 0,5 mnkr sdmre an
bolagets budget. Det innebar ocksa att det koncernbidrag pa 63,5 mnkr som bolaget far
enligt IVE-beslut inte tdcker det negativa resultatet. De 3,2 mnkr som skiljer mellan
resultatet och koncernbidraget tdcks genom att nyttja upparbetat eget kapital sedan tidigare
ar. Biljettforsaljningen ligger betydligt 6ver budget vilket ger hogre intakter. Samtidigt har
produktionen utokats, bland annat med férestéliningarna ”Come Together” och ”Min vén
fascisten” som bada genererat underskott.

Vissa delar av den tekniska utrustningen &r aldersstigen och kan utgdra en risk for stopp i
produktionen. Retroaktiv betalningsskyldighet for pensioner déar tidigare arbetsgivare betalt
for lite i premier kan innebéra ovéntade kostnader.

Investeringarna som budgeterats till 5,5 mnkr véntas falla ut med 3 mnkr och avser i
huvudsak dimrar.

Uppsala Konsert och Kongress AB prognostiserar ett resultat pa — 34,9 mnkr, vilket ar 1,2
mnkr samre an budgeterade -33,7 mnkr. Darmed uppfylls ej avkastningskravet. Avvikelsen
forklaras av omstallningskostnader. Den uppdragsersattningen bolaget tidigare erholl fran
kulturnamnden har ersatts med koncernbidrag fran Uppsala Stadshus AB.
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En omorganisation pagar for att effektivisera lokalutnyttjandet och personalplaneringen.
Samtidigt pagar ett strukturerat saljarbete som hittills gett gott resultat.

Bolagets verksamhet &r konjunkturkanslig och andelen fasta kostnader &r stor.

Uppsala Vatten och Avfall AB beraknar ett resultat for helaret pa 20,8 mnkr, 16,0 mnkr
battre an budget. Resultatet aterfinns i sin helhet inom den konkurrensutsatta verksamheten
dar aterbetald avfallskatt vantas ge 11,2 mnkr mer &n budgeterat. Dartill kommer lagre
kostnader for sluttdckning och mindre inkdp av naturgas.

Resultatet for monopolverksamheten, VA respektive avfall, blir alltid noll eftersom det
regleras mot balansposten “férutbetalda intékter”. Det underliggande resultat, fore
regleringen, ar battre &n budget. Det ar i huvudsak VA-verksamheten som genererar ett
resultat som &r béttre da den forsalda mangden vatten vantas bli hogre an forvantat.

Bolagets investeringar ar till stor del lanefinansierade. En forandring av rantenivan med en
procentenhet paverkar resultatet med cirka 10 mnkr. De investeringar som gors i
exploateringsomraden kan utgdra en resultatrisk om etablering drojer.

Investeringarna vantas uppga till 243 mnkr, vilket utgor 94 procent av budgeterade 258
mnkr.

Uppsala Gasgenerator AB prognostiserar ett resultat pa + 0 tusen kronor, vilket ocksa ar i
niva med budget.

Uppsala R2 och R 3 AB forvarvades fran Uppsala R 1 AB per 1 maj 2014. Kopeskillingen
var 190 tkr respektive 390 tkr och motsvarade det egna kapital som fanns i bolagen vid
tidpunkten for forvarven. Bada bolagen ar vilande och prognostiserar nollresultat for
innevarande ar.

Posten elimineringar och justeringar prognostiseras till -31,3 mnkr, vilket ar 0,9 mnkr
lagre an budget. Av elimineringen avser 15,0 mnkr utdelning fran ett av dotterbolagen till
Uppsala Stadshus AB. Exklusive utdelningen ar det prognostiserade resultatet -15,4 mnkr
och avser avskrivningar pa koncernméssiga dvervarden pa fastigheter.

Joachim Danielsson
Vd



DELARSRAPPORT FOR KONCERN
OCH MODERBOLAG 2014-01-01 -
2014-08-31

(siffror i parentes avser samma period
foregaende ar om inte annat anges)

Uppsala Stadshus AB &gs till 100 procent av
Uppsala kommun, org.nr. 212000-3005.
Bolaget &ger i sin tur 100 procent av aktierna i:

- Uppsalahem AB

- Uppsala Kommuns Fastighets AB

- AB Uppsala Kommuns Industrihus

- Uppsala Kommun Skolfastigheter AB

- Uppsala Kommun Forvaltningsfastigheter
AB

- Uppsala Kommun Sport- och
Rekreationsfastigheter AB

- Uppsala Parkerings AB

- Fyrishov AB

- Uppsala stadsteater AB

- Uppsala Konsert- och Kongress AB
- Uppsala Kommuns Gasgenerator AB
- Uppsala Vatten och Avfall AB

- UppsalaR 2 AB

- UppsalaR 3 AB

Bolagen i Stadshuskoncernen bedriver
verksamhet inom segmenten fastighets-
forvaltning, fritid och kultur, vatten och
avfall samt produktion av biogas och
elkraft.

Viktiga handelser

Uppsala Stadshus AB forvarvade per 1 maj
samtliga aktier i de bada bolagen Uppsala R 2
AB (f.d. Grafiskt Utbildningscenter Media
AB) och Uppsala R 3 AB (f.d. Grafiskt
Utbildningscenter Teknik i Uppsala AB) fran
Uppsala R 1 AB (f.d. Grafiskt Utbildnings-

Bilaga 1

center i Uppsala AB). Den verksamhet som
tidigare bedrevs av bolagen har flyttats till
namnden for vard och bildning i Uppsala
kommun. Uppsala R 2 AB och Uppsala R 3
AB ar for tillfallet vilande.

Uppsala Parkerings AB 6vertog per 1 mars
samtliga de gatuparkeringar som tidigare
forvaltades av gatu-och samhéallsmiljondmnden
i Uppsala kommun.

Uppsalahem AB forbereder forvarv av mark i
Ulleraker for att bygga bostader.

Finansieringen av Uppsala Konsert och
Kongress AB har dndrats fran och med 2014.
Den uppdragserséttning som bolaget tidigare
erholl fran kulturnamnden har ersatts av ett
koncernbidrag fran Uppsala Stadshus AB.
Beloppet ar 33,7 mnkr for 2014 enligt beslut i
IVE.

Det nya redovisningsregelverket K3 tréader i
kraft 2014. Detta innebdr bland annat att
komponentavskrivningar ~ borjat  tillampas.
Istéllet for att som tidigare skriva av fastigheter
som en helhet, med en och samma procentsats,
delas de in i ett antal komponenter med olika
livslangd och avskrivningstider. En annan
nyhet ar att  underhallsatgarder inte
kostnadsfors i samma utstrackning som
tidigare utan aktiveras som tillgangar och
skrivs av under ett antal ar. For att fa
jamforbarhet har de jamforelsetal som
redovisas for motsvarande period féregaende
ar raknas om enligt K3. En fullstindig
omréakning har gjort av arsbokslut 2013, medan
omrakningen av delarshokslutet per augusti
2013 bygger pa en schablon utifran
helarsomréakningen.

Resultat och stéllning

Koncernens periodresultat efter finansiella
poster &r 136,5 mnkr (140,0 mnkr). Resultatet
efter skatt uppgar till 145,2 mnkr (140,5 mnkr).

Moderbolaget resultat efter finansiella poster
ar -23,6 mnkr (-25,3 mnkr). Trots att
laneskulden Okat med 99 miljoner sedan
motsvarande period foregdende &r blev
rantekostnaderna lagre da det allmanna



rantelaget varit lagt och de flesta lanen lagts
om till béattre villkor.

Rorelsens intakter i koncernen uppgar till
1760,0 mnkr i perioden jamfort med 1 689,6
mnkr foregdende ar. Att intdkterna ar 70,4
mnkr hogre forklaras till dvervégande del av
att Uppsalahem AB genomférvarvet av de
aterstaende 49 procenten i Studentstaden har
en storre volym.

Moderbolagets omsattning uppgar till 2,4 mnkr
(4,3 mnkr) och avser tjénster till dotterbolagen
i koncernen.

Rorelsens kostnader i koncernen okar fran
1 351,0 mnkr per augusti 2013 till 1 406,3
mnkr per augusti i ar, d.v.s. med 55,3 mnkr.
Okningen forklaras delvis av Uppsalahems
forvarv av Studentstaden.

Investeringar och férsaljningar

Investeringar i  materiella  anlaggnings-
tillgangar uppgar i perioden till 724,6 mnkr
(6 094,1 mnkr). Fjolarets hoga investerings-
niva forklarades av de att tre nya fastighets-
bolagen startade sin  verksamhet och
forvarvade verksamhetslokaler fran Uppsala
kommun och Uppsalahem AB:s forvarv av de
aterstdende 49 procenten av aktierna i
Studentstaden AB. Investeringarna i perioden
januari — augusti 2014 utgdrs bland annat av
produktion av nya ldgenheter, ny, om-och
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tillbyggnad av skolor och idrotts-och
fritidsanlaggningar samt ledningsnét inom VA-
verksamheten.

Likviditet och finansiering

Koncernens kassa, bank och kortfristiga
placeringar uppgar till 6,5 mnkr per 2014-08-
31 (-44,0 mnkr per 2013-12-31).

Réntebarande skulder for koncernen, d.v.s.
skulder till kreditinstitut och Uppsala kommun,
Okade under éaret med 306,5 mnkr fran
12 309,6 mnkr vid arsskiftet till 12 616,1 mnkr
per 2014-08-31.

Resultatet fran finansiella investeringar, d v s
netto av  frdmst  rénteintdkter  och
rantekostnader, uppgar for koncernen till
-217,1 mnkr (-203,2 mnkr). Moderbolagets
resultat fran finansiella investeringar uppgar
till =23,0 mnkr (-24,9 mnkr).

Uppsala den

Joachim Danielsson
Vvd
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UPPSALA STADSHUSKONCERN

RESULTATRAKNING FOR KONCERNEN

i tkr Utfall Utfall

Jan-aug Jan-aug
2014 2013 *)

Rorelsens intakter

Nettoomséttning Not 1 1684 244 1570011

Punktskatter -7 714 16 683

Owiga rorelseintakter 83431 102 872

Summa rérelsens intakter 1759 961 1 689 566

Rorelsens kostnader

Driftskostnader -478 881 -492 064
Handelsvaror -57 063 -67 091
Owiiga externa kostnader -249 553 -252 429
Personalkostnader -284 969 -251 936
Av- och nedskrivningar -335 392 -282 475
Owriga rorelseskostnader -443 -399
Summa rérelsens kostnader -1 406 301 -1 346 394
Rorelseresultat 353 660 343 172

Resultat frdn finansiella investeringar:

Ranteintakter och liknande resultatposter 983 5 066
Rantekostnader och liknande resultatposter -218 094 -208 276
Summa resultat fran fin. investeringar -217 111 -203 210
Resultat efter finansiella poster Not 1 136 549 139 962
Skatt 8 674 536
Periodens resultat 145 223 140 498

Resultat hanforligt till
Moderbolagets aktieagare 145 223 140 498
Minoritetsintresse 0 0

*) Jamforelsetalen for 2013-08 har raknats om enligt K3-regelverket. Omrakningen ar baserad
pa den omrakning som gjorts av arshokslut 2013 enligt K3.



UPPSALA STADSHUSKONCERN

NOT 1 - SEGMENTSREDOVISNING

Utfall Utfall
Jan-aug Jan-aug
2014 2013
Fastighetsforvaltning
Bruttoomsattning 1302 433 1 190 848
Koncerninternt -9734 -7 127
Nettoomséattning 1292699 1183721
Resultat efter finansiella poster 222 862 178 277
Fritid och kultur
Bruttoomséattning 103 838 99 632
Koncerninternt -3 569 -175
Nettoomsattning 100 269 99 457
Resultat efter finansiella poster =74 677 -48 009
VA och avfall
Bruttoomséattning 319376 315509
Koncerninternt -28 121 -28 676
Nettoomsaéttning 291 255 286 833
Resultat efter finansiella poster 9 075 35451
Ovrigt
Bruttoomséttning 3476 5 557
Koncerninternt -3 455 -5 557
Nettoomsattning 21 0
Resultat efter finansiella poster -20 711 -25 220
Totalt
Bruttoomséattning 1729123 1611546
Koncerninternt -44 879 -41 535
Nettoomsattning 1684 244 1570011
Resultat efter finansiella poster 136 549 140 498

*) Jamforelsetalen for 2013-08 har rdknats om enligt K3-regelverket. Omrékningen
ar baserad p& den omrakning som gjorts av arsbokslut 2013 enligt K3.

")
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UPPSALA STADSHUSKONCERN

BALANSRAKNING FOR KONCERNEN

2014-08-31 2013-12-31 %) 2013-08-31 **)
TILLGANGAR
Anlaggningstillgadngar
Immateriella anlaggningstillgangar 270 178 129
270 178 129
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 14 782 865 14 295 304 13101 338
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 105 263 88 326 59 453
Inventarier, verktyg och installationer 948 833 963 418 760 351
Pagaende nyanlaggningar 1513104 1687 169 2 808 047
17 350 065 17 034 217 16 729 189
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 302 2 252 249
Uppskjutna skattefordringar 11 190 2 058 11 190
Andra langfristiga fordringar 205 538 263 870 13 355
217 030 268 180 24 794
Summa anlaggningstillgangar 17 567 365 17 302 575 16 754 112
Omsattningstillgangar
Varulager, omsattningsfastigheter mm
Ravaror och fornodenheter 387 214 426
Fardiga varor, branslen och handelsvaror 999 1173 1409
1 386 1387 1835
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 98 871 106 634 83 241
Fordringar hos Uppsala kommun 34 020 29 145 28 267
Skattefordran 76 200 0 333 892
Owriga fordringar 64 749 107 591 52 566
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 70 534 31 092 74712
344 374 274 462 572 678
Kassa och bank 356 561 457 912 349 853
Summa omsattningstillgangar 702 321 733 761 924 366
SUMMA TILLGANGAR 18 269 686 18 036 336 17 678 478

*) Jamforelsetalen for 2013-12 har réknats om enligt K3-regelverket.
**) Jamforelsetalen for 2013-08 har réknats om enligt K3-regelverket. Omrakningen
ar baserad pa den omrakning som gjorts av arsbokslut 2013 enligt K3.



UPPSALA STADSHUSKONCERN

BALANSRAKNING FOR KONCERNEN

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital

Owrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hanforligt till moderbolagets
aktieagare

Minoritetsintresse
Summa eget kapital

Avsattningar

Avsattningar for pensioner
Avséttningar for uppskjuten skatt
Owriga avsattningar

Langfristiga skulder
Obligationslan

Skulder till kreditinstitut
Skulder till Uppsala kommun
Owriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder koncernkonto till Uppsala kommun
Skulder till Uppsala kommun
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Owriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda panter och ansvarsforbindelser
Stallda panter
Ansvarsforbindelser

*) Jamforelsetalen for 2013-12 har réknats om enligt K3-regelverket.

2014-08-31
tkr

370 000
3 007 454
772 522

4 149 976

0

4 149 976

5 558
37 658
35 550
78 766

1 800 000
1 955 000
5802 091

343 550
9 900 641

1845775
350 032
1420 433
154 658
2801

38 454
328 149
4 140 302

18 269 685

2 223 800
3035

2013-12-31 %)
tkr

370 000
3 007 454
631 958

4009 412
0

4009 412

5571
49 088
35 550
90 209

1 600 000
1 955 000
5760 561

343 794
9 659 355

1 844 044
350 601

1 496 386
268 486
1870

49 695
266 277
4 277 359

18 036 335

2 223 800
2 959

**) Jamforelsetalen for 2013-08 har raknats om enligt K3-regelverket. Omrakningen

ar baserad pa den omrakning som gjorts av arshbokslut 2013 enligt K3.
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2013-08-31 **)
tkr

370 000
3 007 454
755 545

4 132 999
0

4 132 999

5672
43 764
35 685
85121

1 000 000
1 955 000
5585 971

331 759
8 872730

2290114
409 454
1372 927
197 454
2375

47 851
267 451
4 587 626

17 678 476

2 223 800
2942



UPPSALA STADSHUSKONCERN

KASSAFLODESANALYS FOR KONCERNEN
i tkr

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte

ingar i kassaflodet

- av-och nedskrivningar (+)

- realisationsvinster (-) / -forluster (+)

- avséattningar (+)

- Owriga ej kassapawverkande poster (+)/(-)

Betald inkomstskatt (-)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital

- 6kning(-)/minskning(+) av varulager

- 6kning(-)/minskning(+) av kortfr fordringar

- 0kning(+)/minskning(-) av leverantérsskulder

- 0kning(+)/minskning(-) av 6wiga kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv (-) / forsaljning (+) av dotterbolag

Fonvarv avimmateriella tillgangar (-)

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar (-)
Forsaljning av anlaggningstillgangar (+)

Forandring av 6wiga finansiella anlaggningstillgangar

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Utdelning (-)

Upptagna lan (+)

Amortering av skuld (-)

Okning(+)/minskning(-) av kortfristiga skulder till kreditinstitut
Okning av 6wriga langfristiga skulder

Kassaflode fran finanseringsverksamheten

Okning(+)/minskning(-) av kassa och bank
Kassa och bank vid arets borjan

Kassa och bank vid arets slut

Jan-aug
2014

136 549

335 392
-35 910
-11 443

-1 195

0

423 393

1

-69 912

-113 828
217 416
457 070

0
92

-674 825
62 684
51 150

-561 083
0

506 731
-263 424
-106 008
0

137 299
33 286
323 275

356 561

Jan-aug
2013

139 962

282 475
-65 744
-31 484
151 413

476 622

0

-338
-324 072
-114 722
80 490
117 980

0

116

-6 086 083
989 371
-250

-5 096 846
0

4 153 394
-2 500
952 910

0

5 103 804
124 938
224 915

349 853

15 (21)



UPPSALA STADSHUS AB
Org nr 556500-0642

RESULTATRAKNING FOR MODERBOLAGET
i tkr

Rorelsens intakter
Fakturerad forsaljning
Owriga rorelseintékter
Summa rérelsens intakter

Rorelsens kostnader

Owriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar
Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa resultat frn finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdisposition %)

Arets resultat

Utfall
Jan-aug
2014

2400

21
2421
-3 054

-3083

662
0
9

-22 96
-22 969

-23 631

-70 922

-94 553
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Utfall
Jan-aug
2013

4 333

0

4 333

-4 755

4774

-441

-43 800

-69 108

*) | deldrshokslutet per augusti 2013 bokades koncernbidrag 6ver balanserat resultat.
| jamforelsetalen for 2013-08 har koncernbidrag omklassficerats till bokslutsdisposition.



UPPSALA STADSHUS AB
Org nr 556500-0642

BALANSRAKNING FOR MODERBOLAGET

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Varumarken
Immateriella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Aktier och andelar i dotterbolag
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos dotterbolag

Owriga fordringar

Forutbetalda kostnader

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2014-08-31

181
181

4751 276
1198
4752 474

4752 474

1551
21

1572

1572

4 754 227

2013-12-31
tkr

70
70

4 750 697
1198
4 751 895

4 751 895

61 074
212

61 286

61 286

4 813 250
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2013-08-31
tkr

79
79

4611 471
3443
4 614 914

4 614 914

1195
21

1 218

1216

4 616 209
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UPPSALA STADSHUS AB
Org nr 556500-0642

BALANSRAKNING FOR MODERBOLAGET

2014-08-31 2013-12-31 2013-08-31
tkr tkr tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital - 370 000 aktier & 1 000 kr 370 000 370 000 370 000
Resen/fond 1 846 454 1 846 454 1 846 454
Summa bundet eget kapital 2 216 454 2 216 454 2 216 454
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1371 065 1325 696 1312 843
Arets resultat -94 553 45 369 -69 108
Summa fritt eget kapital 1276 512 1371 065 1243 735
Summa eget kapital 3 492 966 3587 519 3460 189
Langfristiga skulder
Skulder till dotterbolag 100 100 100
Skulder till Uppsala kommun 945 000 945 000 795 000
Summa langfristiga skulder 945 100 945 100 795 100
Kortfristiga skulder
Skulder till dotterbolag 298 51 769 13 079
Skulder till Uppsala kommun 227 475 209 073 208 570
Owriga kortfristiga skulder 0 353 0
Skulder koncernkonto Uppsala kommun 88 147 19 331 139 401
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 183 105 0
Skatteskulder 57 0 -210
Summa kortfristiga skulder 316 160 280 631 360 920
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 754 227 4 813 250 4 616 209

Stallda panter och ansvarsforbindelser
Stéllda panter inga inga inga
Ansvarsforbindelser
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UPPSALA STADSHUS AB
Org nr 556500-0642

KASSAFLODESANALYS FOR MODERBOLAGET Jan-aug Jan-aug
per 31 aug 2014 2013
tkr tkr

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -23 631 -25 308
Justeringar for poster som inte

ingdr i kassaflodet

- av/nedskrivningar (+) 29 19
- realisationsvinster (-) / -forluster (+) 0 0
- 6wriga ej kassapawverkande poster (+)/(-) 1061 1

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital -22 541 -25 288

Forandring i rorelsekapital

- 6kning(-)/minskning(+) av kortfr fordringar -1111 1593
- 0kning(+)/minskning(-) av 6wiga kortfristiga skulder 69 835 54 757
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 46 183 31062

Investeringsverksamheten

Forvarv(-)/awttring(+) av aktier i bolag 0 0
Forvarv avimmatteriella anlaggningstillgangar (-) -140 0
Nedskrivning av aktier (+) 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -140 0
Finansieringsverksamheten

Lamnade aktieagartillskott (-) -139 225 -96 250
Erhéllet koncernbidrag (+) 162 153 107 034
Lamnat koncernbidrag (-) -105 598 -62 005
Utbetald utdelning 36 627 5159
Upptagna lan (+) 0 15 000
Amortering av skuld (-) 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -46 044 -31 062
Okning(+)/minskning(-) av kassa och bank 0 0
Kassa och bank vid arets borjan 0 0

Kassa och bank vid arets slut 0 0
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RESULTAT FOR UPPSALA STADSHUSBOLAG OCH KONCERN
enligtbolagens rapporter lamnade i sep 2013, prognos i sep 2013 Bilaga 2

Resultat efter finansiella poster
i miljoner kronor Bokslut Prognos il Budget Bokslut
Jan-aug Jan-dec Jan-dec Jan-dec
2014° 2014 2014 2013

Uppsala Stadshus AB -23,6 -19,7 22,0 2,1
Uppsalahem, koncern 179,5 232,1 185,8 196,9
Uppsala Kommuns Fastighets AB 0,8 -3,2 0,3 7,1
Uppsala Kommuns Industrihus, koncern 38,6 48,4 52,9 55,2
Uppsala Kommun Skolfastigheter AB 10,3 9,2 27,7 2,3
Uppsala Kommun Forvaliningsfastigheter AB 1,0 -0,7 2,8 1,7
Uppsala Kommun Sport-och Rekreationsfastigheter AB -3,3 -3,1 1.2 -0,2
Uppsala Parkerings AB 9,2 144 13,4 0,4
Fyrishov AB -4,7 -6,0 -2,5 -1,7
Uppsala stadsteater AB -41,5 -66,7 -66,2 -61,9
Uppsala Konsert & Kongress AB -28,5 -34.9 -33,7 -14,7
Uppsala Vatten och Aviall AB 9,1 20,8 48 26,3
Uppsala Kommun Gasgenerator AB 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa bolag 146,7 1904 109,0 204,6
Elimineringar/justeringar -10,2 -30,4 -31,3 -83,6

Uppsala Stadshuskoncernen 136,5 160,0 77,7 121,0



INVESTERINGAR FOR UPPPSALA STADHUSBOLAG OCH KONCERN

Investeringar

Budg Prognos

Belopp i milioner kronor 2014 2014
Uppsalahem, koncem 1125 1012
Uppsala Kommuns Fastighets, koncem 82 50
Uppsala Kommuns Industrihus, koncern 89 67
Uppsala Kommun Skolfastigheter AB 200 309
Uppsala Kommun Forvaltningsfastigheter AB 41 5
Uppsala Kommun Sport-och Rekreationsfastigheter AB 52 30
Uppsala Parkerings AB 5 5
Fyrishov AB 10 7
Uppsala stadsteater AB 6 4
Uppsala Konsert & Kongress AB 5 3
Uppsala Kommuns Gasgenerator AB 0 0
Uppsala Vatten och Avfall AB 259 243
Uppsala stadshuskoncernen 1873 1735
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