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Inledning

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att mojliggora cirka 75 bostader, en lekpark, nodvandiga
tekniska anlaggningar och en delvis ny dragning av Nyvlavagen. Den foreslagna
bostadsbebyggelsen utgors av ett 20-tal radhus/parhus eller mindre flerbostadshus
och ett 50-tal smahus. Planlaggningen har foregatts av ett planprogram som
godkandes 2011. Planomradet har begransats i forhallande till programmet med
anledning av de undersokningar kring fornlamningar som genomforts efter att
programmet godkandes.

En 6vergripande gestaltningsidé for den foreslagna bebyggelsen ar att utforma en
tatare bebyggelse langs Nyvlavagen i planomradets sydvastra del, som méter upp den
befintliga bebyggelsens skala i Nyvla. Norr om detta omrade foreslas friliggande
smahus pa upp till tva vaningar. Detaljplanen reglerar en minsta fastighetsstorlek i del
olika delomradena, Nyvlavagens vagdragning och de nya kvartersgatorna genom
omradet. | planomradets 6stra delar styr detaljplanen en glesare smdhusbebyggelse. |
planomradets norra del planlaggs for friliggande smahus i en vaning och storre tomter
som moter upp det 6ppna landskapsrummet. Detaljplanen mojliggor en lekplats i
anslutning till Randevagen. Lekplatsen blir ett viktigt tillskott for rekreationsstraket och
fornlamningen Tingstuvagen. Inom planomradet mojliggors en pumpstation for att
sakerstélla en fungerande 6sning for spillvatten och tva transformatorstationer for att
sakra elforsorjningen i omradet.

Revideringar efter granskning

e Dagvattenutredningen har kompletterats avseende resonemang kring
fororeningspaverkan och avvattningsplan.

e Avsnittet kring vatten (grundvatten, dagvatten m.m.) har formulerats om.

e Avsnittet som ror planens konsekvenser har strukturerats om.

e Planhandlingen har fortydligats avseende dagvattenhanteringen, trafik och
hantering av biotopskydd.

e Plankartan har justerats med hansyn till den biotopsskyddade akerholmenii
planomradets sydvastra del. Byggratten for komplementbyggnader utgar och
ersatts med prickmark, mark som ej far bebyggas.

e Plankartan har justerats med att en planerad villatomt i planomradets sodra
del plockas bort till forman for ytterligare en transformatorstation for att sékra
elforsorjningen.

e Plankartan har kompletterats med markhdjder langs tva kvartersgator for att
sakra en fungerande dagvattenlosning med ledningsnat och sjalvfall.

e Plankartan har kompletterats med ett u-omrade for spillvatten i planomradets
sodra del.

e Planbestammelsen E, i norra delen av planomradet har utgatt och ersatts med
E.. Motivet till andringen ar ett markreservat for gemensamhetsanlaggning
som plockades bort infor granskningsskedet. Ex-bestdmmelsen ar saledes inte
langre aktuell.
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan berattar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
skavara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med normalt planférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2011-10-20.
Detaljplanen har foregatts av ett planprogram.

= 3 ] wm ? wm 4
Begsran am fg ' i ig 3 o £8 g % g
i % g. & é % ; g ‘% 2 & g ] Bygglovsprocess
mommer | £3 0 3¢ | § B8 s | i3 w & z fan saria
i€ [ #2 | ® 2 o 2 i3 & 2 %
& P A g™ -
Plan- och PEBN baslutar Fan Hommunen FEBN eller Under denna
byggnads- om samrad besfutar informerar om hommun- tid finns
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(PEN} gar stallming til granskning  genom annons antar de sakigare
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Figur 1 lllustration av planprocessens olika delar.
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Handlingar

Antagandehandlingar

Planhandling

« Plankarta med bestammelser
+  Planbeskrivning

« Utladtande, webbversion

« Utldtande, fullstéandig version*

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:

+ Behovsbedomning
+  Fastighetsforteckning™®
+  Dagvattenutredning, Creanova, 2020-10-06, rev. 2022-05-06
«  Trafikutredning, Iterio AB,2018-11-05
«  Kompletterande trafik-PM, Iterio AB, 2019-03-13, reviderad 2020-10-12
«  Oversiktlig geoteknisk undersékning, Geotekniska Byggnadsbyran AB, 2018-
11-08
+  Arkeologi, Upplandsmuseet
o Arkeologisk utredning, 2011
o Sarskild arkeologisk utredning, 2012
o Arkeologisk forundersokning, 2014

Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se.
Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av
dataskyddsforordningen (GDPR).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Balinge ar en prioriterad tatort pa landsbygden, vilket innebar en plats for basservice
for tatorten och omgivande landsbygd. Utvecklingen ska ske i balanserad takt och
omfattning, och mot en koncentration av bebyggelse, service samt bostader i
kollektivtrafiknara lagen.

Enligt oversiktsplanen bedoms endast en mindre utveckling av ny bostadsbebyggelse
vara mojlig i Balinge och Lovstalot. Tatorternas lage i det 6ppna slattlandskapet och
karaktdren pa den befintliga bebyggelsen satter granser for hur de kan utvecklas enligt
de principer som gallt hittills. For att kunna bedéma mojligheten till storre expansion
behdvs programstudier som tar ett helhetsgrepp for bada tatorterna och inkluderar
utvecklingsmojligheterna av bade bostader, service och verksamheter.

Oversiktsplanens utpekade omraden for bebyggelseutveckling och
transportinfrastruktur ligger till viss del pa jordbruksmark. | planarbetet for
oversiktsplanen har analyser och avvagningar skett pa en éverordnad niva som landat i



Sida 7 (43)

stallningstagandet att hela eller delar av berord jordbruksmark i 6versiktsplanen kan
exploateras, med hanvisning till vasentliga samhallsintressen och platsernas
lagesegenskaper.

For att exploatering ska raknas som ett vasentligt samhallsintresse kravs att den bidrar
till att starka en langsiktig hallbar utveckling pa lokal, kommunal, regional och/eller
nationell niva. Utveckling av prioriterad tatort, servicenod och av landsbygdsnaring
raknas till sddana vasentliga samhallsintressen.

Till bedémningen om annan lokalisering kan anses vara tillfredsstallande fran allman
synpunkt ska vagas in platsernas lage, liggande investeringar i skilda
forsorjningssystem samt mojligheter till samnyttjande och synergier. Det finns teknisk
kapacitet i systemet for vatten och avlopp for ytterligare cirka 500 tillkommande
bostader. Detta kapacitetstak i kombination med landskapsbilden gor utgor en
begransning i hur mycket bostader som kan tillkomma. Balinge och Lovstalot ar
omgiven av 6ppet slattlandskap med inriktningen att begransa tillkomsten av
bostader, varna landskapsvarden och skapa goda utvecklingsmojligheter for
landsbygdsnaringar. Vaster om Balinge finns ett storre gronomrade med varden for
rekreation, biologisk mangfald och ekosystemtjanster.

Enligt Oversiktsplan 2010, fran tiden da planarbetet inleddes, gjordes
stallningstagandet att Balinge bor byggas ut framst i vastlig och Ostlig riktning. Detta
illustrerades med en karta i den davarande ortsfordjupningen 6ver Balinge by. Ett av
dessa fortatnings- och omvandlingsomraden tacker stora delar av planomradet.

Program (plan-, struktur-, strategiska)

Detaljplanen har foregatts av ett planprogram. Davarande byggnadsnamnden gav
2008-10-14 i uppdrag att prova méjligheten till en utbyggnad av smahus i norra delen
av Balinge. Utbyggnaden i programmet avsag smahus i fyra bebyggelsegrupper
(omrade Ai bilden nedan) norr om ett relativt nyetablerat villaomrade, och dels i tva
omraden norr om respektive vaster om Hembygdsvagen (omrade B i bilden nedan 8).
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Figur 2 lllustration 6ver en mojlig utbyggnad enligt programmet for Balinge-Nyvla. Det tidigare genomférda
planprogrammets avgransning illustreras med rod streckad linje.

Detaljplanen avviker fran programmet pa grund av fornlamningarnas utbredning. Efter
att programmet godkadndes har ett antal utredningar kring fornlamningarna gjorts. De
delar som utgick ur planomradet bedémdes av exploator och markagare som alltfor
kostsamma att hantera till forman for en exploatering i enlighet med programmet.
Genom en omarbetad strukturinom det nu géllande planomradet ar tillskottet av
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bostader nagot hogre an i den glesare och mer uppdelade strukturen i programmet.
Vidare bedoms inte langre behovet av en forskola, med en tomt pa 10 000
kvadratmeter, vara aktuellt for denna detaljplan. En ny forskola planeras i stallet pd en
annan fér andamalet mer passande tomt utanfor detta planomrade.

Detaljplaner

Planomradet omfattas inte av nagon gallande detaljplan. Planomradet angrénsar till
tre befintliga detaljplaner.

I
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L

eyle ey

Figur 3 Utdrag ur planmosaiken som visar gallande detaljplaner som planomradet for Balinge-Nyvla
angransar till (detaljplanen for Balinge-Nyvla illustreras med rédmarkerad yta).

Andra kommunala beslut

Det pagar planlaggning for bostader i vastra Lovstalot samt planlaggning for ny
bostadsbebyggelse med forskola i dstra Balinge.
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Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora cirka 75 bostader, en allmant tillganglig lekpark,
en pumpstation och en delvis ny dragning av Nyvlavagen. Den foreslagna
bostadsbebyggelsen utgors av ett 20-tal radhus/parhus eller mindre flerbostadshus
och ett 50-tal smahus. Utbyggnaden avser i huvudsak friliggande villor, men i den
sydvastra delen av planomradet narmast Nyvlavagen mojliggdrs mindre
flerbostadshus, radhus eller parhus.

Bakgrunden till planldggningen &r en 6kad efterfrdgan pa bostader i Balinge och ett
behov av att ta ett samlat grepp for den planerade utbyggnaden. Planarbetet inleddes
med ett program som utgor underlag infor uppdraget att uppratta en detaljplan for
omradet. Den foreslagna bebyggelsen &r av vasentligt samhallsintresse for utveckling
av Balinge, som &r en prioriterad tatort enligt oversiktsplanen.

Planens huvuddrag

Den foreslagna bostadsbebyggelsen utgors av cirka 75 bostader, varav merparten
utgor friliggande smahus. Detaljplanen inkluderar en del av Nyvlavagen for att
mojliggora forbattringsatgarder och en gang- och cykelvag till foljd av den nya
tillkommande bebyggelsen.

En 6vergripande gestaltningsidé for den foreslagna bebyggelsen ar att utforma en
tatare bebyggelse langs Nyvlavagen i planomradets sydvastra del, som moter upp den
befintliga bebyggelsens skala i Nyvla. Norr om detta omrade foreslas friliggande
smahus pa upp till tva vaningar. Detaljplanen reglerar en minsta fastighetsstorlek for
att dstadkomma en tatare bebyggelse narmast Nyvla by, Nyvlavagen och den nya
kvartersgatan genom omradet. | planomradets Ostra delar styr detaljplanen en glesare
smahusbebyggelse. | planomradets norra del planlaggs for friliggande smahusi en
vaning och storre tomter som moter upp det 6ppna landskapsrummet.

| planomradets sddra del mojliggors en lekplats i anslutning till Randevagen.
Lekplatsen blir ett viktigt tillskott for rekreationsstraket och fornléamningen
Tingstuvagen. | planomradets norra del méjliggdrs en pumpstation for att sakerstélla
en fungerande l6sning for spillvatten. Detaljplanen sakrar plats for tva
transformatorstationer for att sakerstalla elforsorjningen.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ligger i nordvastra Balinge, i trakten som heter Nyvla. Balinge ligger pa
Uppsalaslatten, cirka 12 kilometer norr om Uppsala. Planomradet ar cirka 11 hektar.
Den planerade utbyggnaden sker pa privatagd mark. Exploator ar Propio Fastigheter
AB tillsammans med Defigo Intressenter AB. Planomradet utgors huvudsakligen av den
privatagda fastigheten Balinge-Nyvla 11:3. Planlaggningen beror fem fastigheter och
en marksamfallighet enligt listan pa nastfoljande sida:



e Balinge-Nyvla 1:3
e Balinge-Nyvla 4:2
e Balinge-Nyvla 4:42
e Balinge-Nyvla 4:69
e Balinge-Nyvla1l:3
e Balinge-Nyvla S:3

Allm3n omradesbeskrivning

Bélinge ligger mellan dkerholmar och bebyggelsen utgors framst av smahus. Bélinge
utvecklades som villaforort till Uppsala pa 1960- och 1970-talen och ligger cirka 1,5 km
fran Lovstalot. Balinge och Lovstalot har haft en forhallandevis omfattande
bostadsutbyggnad de senaste tio aren. Bade Balinge och Lovstalot &r orter pa slatten
med begransad tillgang till ndrbeldgen skog, vilket innebar att Hogstadsen,
Lovstahagarna, Bjorklingeans omgivningar, motionssparen och skogsmarkerna upp
mot Kiplingeberg ar viktiga for narrekreation. Balinge har ett medelgott serviceutbud
och goda forbindelser med kollektivtrafik till Uppsala.
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Figur 4 Oversiktskarta som visar Balinge tatort. Planomréadets ldge ar markerat med rétt.
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Figur 5 Karta som visar planomradet (rod streckad linje) och den bebyggda miljon i omradet.

Landskapsbild, bebyggelse och gestaltning

| utgangslaget finns ingen bebyggelse inom planomradet. Vaster om planomradet
ligger Nyvla by med friliggande villor och gardsmiljoer. Byn har under senare tid fatt
minskad betydelse som brukningscentrum for jordbruket. | stallet har verksamheter
utvecklats, bland annat en depa for entreprenadmaskiner och en fordonsverkstad.
Soder om planomradet finns ett relativt nyetablerat villaomrade. Bebyggelsen i
naromradet bestar av friliggande villor i en till tva vaningar. Cirka 200 meter syddst om
planomradet forekommer radhus.

Landskapet i och kring Balinge praglas av jordbruksmark/akermark med tradbekladda
akerholmar daremellan. Bostadsutbyggnaden i Balinge har tidigare skett i anslutning
till akermark, medan akerholmarna bevarats som park- och naturmark. Den féreslagna
utbyggnaden foljer denna utvecklingsmodell. Eftersom planomradet ligger néra redan
etablerade villaomraden bor det kunna ses som ett naturligt tillvaxtomrade i Balinge.
Den nya bebyggelsen inordnas i den befintliga bebyggelsestrukturen, mellan
gardsbebyggelsen i Nyvla och bebyggelsen i norddstra Balinge.
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Figur 6 Foto 6ver gardsmiljoerna i Nyvla by vaster om planomradet. Foto: Propio Fastigheter AB.

Figur 7 Fotomontage 6ver den planerade bebyggelsen inom planomradet. Foto taget i vastlig riktning.
Bilden illustrerar den tatare bebyggelsen som moter Nyvla by och som centralt i planomradet 6vergar till
friliggande smahus i upp till tva vaningar. Langst till hoger i bilden syns de smahus i en vaning, som moter
det 6ppna landskapsrummet mot norr. Illustration: Propio Fastigheter AB.

Planomradets bebyggelse kan delas in i tre olika typer av bebyggelse. En 6vergripande
gestaltningsidé for den foreslagna bebyggelsen &r att utforma en tatare bebyggelse,
typ A (se sidan 11), langs Nyvlavagen i planomradets sydvastra del, som moter upp den
befintliga bebyggelsens skala i Nyvla. Norr om detta omrade foreslas friliggande
smahus, typ B, i upp till tva vaningar. Detaljplanen reglerar en minsta fastighetsstorlek
for att astadkomma en tatare bebyggelse narmast Nyvla by, Nyvlavagen och den nya
kvartersgatan genom omradet. | planomradets Ostra del reglerar detaljplanen en
glesare smahusbebyggelse. Planomradets norra del planlaggs for friliggande smahus,
typ C,ienvaning och stérre tomter som moéter upp det Oppna landskapsrummet.
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Figur 8 lllustration 6ver en mojlig utbyggnad inom planomradet.

De friliggande smahusen placeras pa fastigheter fran 550 kvm till cirka 1 000
kvadratmeter. Genom planomradet finns ett 6st-vastligt rorelsestrak som knyter ihop
den nya bebyggelsen och lekplatsen med den befintliga bebyggelsen, soder och 6ster
om planomradet. Nyvlabacken planlaggs som naturmark och utgor ett nord-sydligt
gronstrak. Tillsammans med lekplatsen och dkerholmen langs Tingstuvagen bildar
gronstraket ett sammanhangande gronomrade. Den skogsbevuxna akerholmen vid
Tingstuvégen, i planomradets stra del, lAmnas ordrd. Akerholmarna har stor
betydelse for Balinge eftersom storre sammanhangande skogar saknas.

Bebyggelsetyp A

I planomradets sydvastra del mojliggdrs en nagot tatare bebyggelse med en skala som
moter upp de befintliga gdrdsmiljéerna och byggnadsvolymerna i Nyvla by, som
angransar till planomradet. Syftet med detta &r att skapa en forstarkt bykansla med
lantlig karaktar langs Nyvlavagen. Har planeras ett 20-tal bostader som utgors av
antingen mindre flerbostadshus och/eller radhus eller parhus pa upp till tva eller tre
vaningar. Detta omrade far bebyggas upp till 25% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet och med en nockhdjd pa hogst 12 meter.
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Sektion A-A

Figur 9 lllustration 6ver den foreslagna bebyggelsen. Sektion A-A (se situationsplan pa sidan 13) illustrerar
hur bebyggelsen forhaller sig till de befintliga byggnadsvolymerna ldngs Nyvlavagen, och hur den
planerade bebyggelsen kan placeras i forhallande till markhojderna ner mot Nyvlabacken.

11 350

(101

Figur 10 Illustration som visar mojlig utformning av ny bebyggelse.

Bebyggelsetyp B

Denna bebyggelse utgors av friliggande smahus pa upp till tva vaningar. Syftet med att
begransa byggnadshojd och nockhdjd ar att sékerstalla att bebyggelsen inte blir for
hog i forhallande till den befintliga bebyggelsen. Detaljplanen reglerar en minsta
byggnadsarea per fastighet och en planbestammelse om minsta fastighetsstorlek.
Syftet med att reglera fastighetsstorlek ar att inte fa for sma tomter i forhallande till de
foreslagna byggnads- och nockhéjderna. Tre omraden med bebyggelsetyp B har aven
en egenskapsbestammelse som reglerar bebyggelsens placering. Bestammelsen beror
bebyggelsetyp B langs Nyvlavagen och mot gatan langs Nyvlabacken. Syftet med
denna planbestammelse ar att skapa ett tydligt och ordnat gaturum med en 6kad
kansla av trygghet.

Figur 11 Illustration som visar méjlig utformning av ny bebyggelse. Sektion B-B (se situationsplan pa sidan
13) illustrerar hur bebyggelsen méter den nya gatan genom planomradet.

.

9250

Gavelfasad g Entréfasad

Figur 12 Illustration som visar mojlig utformning av ny bebyggelse.
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Bebyggelsetyp C

Den planerade bebyggelsen i norr planlaggs for friliggande smahus. Bebyggelsen
begransas till en vaning med syfte att skapa en nedtrappning i skala for att mota det
oppna landskapsrummet norr om Balinge. Den minsta fastighetsstorleken &r pa
1000 kvm som syftar till att fa en mer gles bebyggelse i 6vergangen mellan bebyggd

miljo och 6ppet landskapsrum.

I

M

Figur 13 Illustration som visar mojlig utformning av ny bebyggelse.

Kulturmiljo

Trakten kring Balinge ar mycket rik pa fornminnen. Genom planomradet [6per en
gammal fardvag med forntida anor. Vagen har varit en forbindelse mellan tidigare
sockencentrum och kyrkan, samt Tingstukallan som ar en hednisk offerplats.
Tingstukallan ligger cirka 300 meter norr om planomradet. Fardvagen ar ett skyddat
fornminne, Fardvédg L1944:9392. | de arkeologiska utredningarna, samt fortsattningsvis
i planhandlingen, bendmns denna fornldmning Tingstuvdgen da denna fardvag ledde
till Tingstukallan. Noterbart &r att gatunamnet Tingstuvagen finns pa en gata i Ostra
Bélinge, men som byggdes ut och namngavs nar Balinge byggdes ut. Vaster om
fornldamningen Tingstuvdgen finns en skarvstenshog fran bronsaldern. Ytterligare en
fornlamning, med hogliknande form, finns pa en av akerholmarna i omradets dstra del.
Vid Nyvlavégen star en runsten hitflyttad ar 1863.

En arkeologisk utredning genomfordes i oktober 2011. En sarskild arkeologisk
utredning som omfattar bronsdlder och jarnalder i Nyvla togs fram under 2012. 2013
genomfordes en arkeologisk forundersokning. Sammanfattningsvis redovisas omrade
1 (se bilden nedan), som ar en forhojning i akermarken med ett blockigt mordnpartii
den norra delen. Inom detta omrade finns en skarvstenshog. | omrade 2 férekommer
forhistoriska boplatslamningar. Omrade 3 innehaller forhistoriska boplatsléamningar
och omrade 4 utgors av en yta med stolphal och nagra hardar.

Pa nasta sida finns en bild som visar de kdnda fornldmningarna inom planomradet.
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Forhistoriska
3. | : boplatsiamningar

Férhistoriska
boplatslamningar

; 1.

'\,\\ Skarvstenshbg m.m.
\
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stoli al, hardar m.m.

Figur 14 Karta 6ver fornlamningar enligt genomforda arkeologiska utredningar. Notera sparen av de fyra
utgravnings-schakten mellan Tingstuvégen (fornldmningen markerad med rdd streckad linje i nord-sydlig
riktning) och skogen till héger i bilden.

Fornlamningsomrade 1 (se Figur 14 ovan) foreslas lamnas orort, och den nya
bebyggelsen anpassas till detta omrade genom att lamna en zon mellan fornlamning
och den planerade bebyggda miljon. Fornlamningsomradena 3 och 4 kommer att
gravas ut vid detaljplanens genomforande. Fornlamningen Tingstuvégen, som aren
gammal vag med forntida anor som |6per genom planomradet, har utgjort en
forbindelse mellan tidigare sockencentrum, kyrkan och Tingstukallan. Tingstukallan ar
en hednisk offerplats som ligger cirka 300 meter norr om planomradet. Denna gamla
vagforbindelse kan anvandas som komplement till gdng- och cykelvdagen som
mojliggors langs Nyvlavagen. Tingstuvéigen ar en genvag till Balingeskolan och
busshallplatsen. Fornlamning 2 utreddes under planarbetets tidiga skede da den lag
inom planprogrammet som foregick denna detaljplan.

Figur 15 Bild fran pagaende undersokning av fornlamningar i planomradet. Foto taget i sydvastlig riktning
med gardsbebyggelsen i Nyvla by i fonden. Till vanster i bilden syns villabebyggelsen i norra delen av
Randevdgen. Foto: Dan Fagerlund, Upplandsmuseet.

Nar detaljplanen vunnit laga kraft genomfors en arkeologisk undersokning for att grava
ur och ta bort fornlamningarna 3 och 4 pa kartan pd sidan 13.
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Figur 16 Till vanster syns den gamla Tingstuvagen, bilden tagen i sydlig riktning. Till hoger syns den
hitflyttade runstenen som ligger langs Nyvlavagen.

For att kunna anpassa Tingstuvdgen och anvanda den som gang- och cykelvag kravs en
ansokan om tillstand hos lansstyrelsen nar detaljplanen vunnit laga kraft.

Naturmiljo

Detaljplanen beror biotopskyddade objekt. Dessa miljoer ar skyddade och det ar
forbjudet att vidta atgarder eller bedriva verksamheter som kan skada naturmiljon i
dessa biotoper. For atgarder inom eller i narheten av biotopskyddade objekt kravs
dispens. Nyvlabacken som gar genom planomradet bedoms vara ett biotopskyddat
objekt som ar skyddad enligt 7 kap 11§ miljobalken. Nyvlabacken ligger inom mark
som planlaggs som naturmark med buffertzon till byggratten for den planerade
bebyggelsen.

Det finns tvé &kerholmar inom planomradet. Akerholmen i planomradets stra del
ligger p& mark som planliggs som naturmark (NATUR,). Akerholmen i planomrédets
sodra del ligger pa mark som planlaggs som bostadsandamal, men ges ingen byggratt.
Efter granskningsskedet i planprocessen har behovet av dispens fran biotopskyddet
utretts i dialog med lansstyrelsen. Dispens fran biotopskydd med villkor behévs for
anlaggande av de bropassager dver Nyvlabacken som detaljplanen mojliggor.

Den Ostra delen av planomradet planlaggs som naturmark. Detta omrade ar rikt pa
fornlamningar. Detaljplanen majliggdr en lekpark som kan integreras i rorelsestraket
fran Balingeskolan och norrut till Tingstukallan.

Brukningsvard jordbruksmark

I miljobalkens 3 kapitel 4 § slas fast att jordbruk ar av nationell betydelse. Det innebar
att brukningsvard jordbruksmark far endast bebyggas om det behdvs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen, och om behovet inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande séatt genom att annan mark tas i ansprak.
Jordbruksmarkens faktiska kvalitet kan variera men jamfért med om marken
exploaterats for bebyggelse sa betraktas all jordbruksmark vara brukningsvard. Till
jordbruksmark rdaknas aker-, angs- och betesmark.

Balinge omges huvudsakligen av jordbruksmark, liksom manga av tatorterna i Uppsala
kommun. En framtida utbyggnad av tatorten forutsatter darfor att jordbruksmark kan
tas i ansprak. Utvecklingen av Balinge bor raknas till ett sddant vasentligt
samhallsintresse som kan bidra till att starka en langsiktig hallbar utveckling pa lokal
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niva. Planomradets lage ger goda férutsattningar att nyttja befintliga for-
sorjningssystem for vatten och avlopp, gatunat och kollektivtrafik samt grundskola.

For att exploatering av mark for bostader ska raknas som ett vasentligt
samhallsintresse kravs att den bidrar till att starka en langsiktig hallbar utveckling pa
lokal, kommunal, regional och/eller nationell niva. En utveckling av prioriterade
tatorter, servicenoder och av landsbygdsnaring raknas till sddant vasentligt
samhallsintresse enligt Uppsala kommuns 6versiktsplan. Alternativa platser for en
utbyggnad med cirka 75 bostader, som inte ianspraktar jordbruksmark utanfor den
prioriterade tatorten, finns inte.

) 4 e
| L Y .
i . 4.

Jordbruksblock a\;‘d .

[l Bete

[ Okant Q
[7] vatmark -

Aker
[l Axer, perm.gras

| Aker, perm.groda

] ©vrig mark ﬁ

Figur 17 Utdrag ur Jordbruksverkets kartering 6ver jordbruksblock (uppgifter fran 2019), som &r ett
avgransat omrade med jordbruksmark. Jordbruksblocken innehaller uppgifter om maximalt
stodberattigande jordbruksmark enligt EU:s definitioner. Planomradet ber6r akermark som i karteringen ar
kategoriserad som ”gard/milj6”, vilket innebar att marken ar stodberattigad for grdsstod och
ersattningsstod.

Lokaliseringsutredning

Syftet med en lokaliseringsutredning ar att motivera den valda platsen for exploatering
och motivera varfor ingen annan plats bedéms vara lamplig for denna exploatering.
Planomradet har stod i planprogrammet och i den gallande 6versiktsplanen. Den
foreslagna bebyggelsen har utformats med hansyn till kulturvarden, fornlamningar och
naturvarden. Forekomsten av fornlamningar har utretts vidare under planarbetet. |
utbyggnadsplanerna for Balinge har det sedan lange funnits en tanke att lata
Allmanningsvagen fortsatta vidare norrut genom den rodmarkerade ytan i bilden pa
sidan 16. Allmanningsvagen ar saledes utformad och dimensionerad for detta och
bebyggelsen langs Hembygdsvagen placerades pa 1970-talet for att mojliggdra denna
utveckling. I landskapet norr om Hembygdsvagen finns ett flertal biotopskyddade
akerholmar. Med anledning av omradets fornlamningsrika milj6 och naturvarden i
form av akerholmar sa bedoms denna mark inte vara lamplig att bebygga. | 6stra
Balinge finns tva planuppdrag som syftar till att utreda mojligheterna for i huvudsak
bostadsbebyggelse. | Balinge eller Lovstalot finns behov av att reservera en yta for en
ny grundskola. Behovet baseras pa den prognosticerade befolkningsutvecklingen och
planeringsmalen i 6versiktsplanen. Dessa tva planuppdrag ari ett tidigt skede och det
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har annu inte genomforts tillrackliga utredningar i planarbetet som visar pa om
marken ar lamplig for den planerade utvecklingen. Det aktuella planomradet i Balinge-
Nyvla kompletterar bebyggelsen inom en prioriterad tatort, vilket innebar en god
langsiktig tillgang till kommunal service och infrastruktur. Detaljplanen ger
forutsattningar for ett mer varierat utbud av bostader utéver smahus. Planomradet ar
flackt och har geotekniskt goda forutsattningar. Planomradet angransar till
anslutningspunkter till det kommunala vatten- och avloppsnatet. Vatten- och
avloppsnatet har kapacitet att hantera det behov som den foreslagna exploateringen
genererar. Planomradet angors direkt fran Nyvlavagen och omradet ligger pa
gangavstand till centrala Balinge med det befintliga serviceutbudet. Serviceutbudet
utgdrs huvudsakligen av grundskola, forskola och livsmedelsbutik. Lokalgata och
smahustomter bedoms kunna anlaggas med god tillganglighet inom planomradet. De
naturvarden som finns i anslutning till Nyvlabacken och fornlamning 1 (se Figur 14 pa
sidan 16) bevaras och ges en buffertzon mot den planerade exploateringen.
Planomradet bidrar till en naturlig utbyggnad av orten och binder ihop samhallet. De
nya bostaderna mojliggor ett mer blandat bostadsutbud i Balinge som skapar
variation, och bedéms fungera bra ur kommunikationssynpunkt samt ha nara till
samhallsservice.
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Figur 18 Oversikt av Bilinge tétort. Det aktuella planomradet &r markerat i gult. Avgriansning av den
prioriterade tatorten enligt 6versiktsplanen illustreras med vit streckad linje. Den rédmarkerade ytan ingick
i planprogrammet for Balinge-Nyvla men utgick efter fordjupade utredningar pa grund av forekomsten av
fornlamningar och biotopskyddade akerholmar. Lila farg illustrerar platser som omfattas av planuppdrag,
som kommer att utreda eventuell ny bebyggelse genom en detaljplaneprocess. Rod dubbelstreckad pil
illustrerar vag 631 som utgdr en "barriar”. Rod fyrkant illustrerar en fortdtning med 10-30 bostéder i
narheten av Balinges centrumbildning.

Mojligheten att fortata Balinge inom den befintliga bebyggelsen ar begransad. Detta
med anledning av att ortens karaktar huvudsakligen bestar av smahusbebyggelse och
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villakvarter. Utover planlaggning for Balingeskolan har en mindre fortatning planlagts
(se rodmarkerad ruta i kartan pa sidan 19). Denna planlaggning syftar till att méjliggora
nya mindre flerbostadshus som ersatter de bostader som tidigare fanns pa platsen.
Nettotillskottet pa bostader ar 10-30 bostader i den mer tatbebyggda delen av orten.

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Gatunat

Samtliga vagar inom Balinge utgors av enskilda gator. Tillfartsvagen till planomradet &r
Nyvlavagen som ansluter till omradet soderifran genom Bélinge tatort. Nyvlavagen
knyts samman med Allmanningsvagen i en trevagskorsning, cirka 450 meter soder om
planomradet. Allmanningsvagen ansluter sedan till vag 631 séderut samt till vag 634
oOsterut via Kyrkstigen. Bagge anslutningar till de regionala vagarna utgors av
trevagskorsningar. Vag 631 forbinder Balinge soderut via gamla E4:an mot Uppsala
stad. Denna stracka hanterar den storsta delen av trafikalstringen till och fran Balinge i
dagslaget. For resor norrut utgor vag 634 kopplingen mot Lovstalot och vidare mot E4.

Pa Nyvlavagen gar transporter, oftast lastbil med slap, till och fran
jordbruksfastigheten Balinge-Nyvla 3:1. Toppbelastningen av trafik pa vagen ar under
skordeperioden med en trafikfrekvens pa upp till 25 resor i vardera riktningen, dven
nattetid, delvis med tunga fordon. | genomsnitt ligger antalet fordonspassager pa cirka
12-15 per dygn i bada riktningar, ungefar samma trafikmangd som fran tre
villafastigheter.

Figur 19 Oversiktskarta 6ver planomradet (réd streckad linje) och vagnatet i ndromradet.
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Gdng- och cykeltrafik

Planomradet har ingen utbyggd gang- och cykelvag och platsen saknar en naturlig
malpunkt for behovet. En separat gang- och cykelvag gar langs en del av Nyvlavagen,
men avslutas i hojd med Rafsvagen. Gang- och cykelbana saknas helt utmed den sédra
delen av Nyvlavagen, innan korsningen med Allmanningsvagen. Detta till foljd av att
utrymmet mellan befintliga fastighetsgranser omojliggor inforandet av trottoarer. Pa
grund av detta finns en befintlig kompletterande géng- och cykelbana som leder om
oskyddade trafikanter runt fyra fastigheter till Randevigen och Asgunnsvagen.

Figur 20 Nyvlavagen i hojd med planomradet, foto i riktning mot norr. Foto: Uppsala kommun.

Kollektivtrafik

Balinge trafikeras av regionbussar med hog turtathet, i synnerhet under for- och
eftermiddag. Narmsta busshallplats ligger vid Balingeskolan, cirka 600 meter fran
planomradet.

Forandringar

Gatundt

Detaljplanen mojliggor cirka 75 bostader inom planomradet. Detta bedoms kunna
generera cirka 450 bilresor dag och cirka 490 resor per vardagsdygn. En trafikutredning
har gjorts som en del i planarbetet, med syfte att utreda den planerade bebyggelsens
effekter for det befintliga vagnatet i Balinge. Trafikutredningen baserades pa en
exploatering pa cirka 90 bostader. Utredningen bygger pa flera antaganden och
trafikmatningar fran 2008. For att hantera osakerheten i antagandena och
trafikmatningarnas aktualitet har samtliga antaganden gjorts utifran ett vérsta
tankbart scenario med hogre trafikalstring, och en hogre arlig upprakning av trafik an
vad som ar troligt for omradet. Resultaten i trafikutredningen visar en hog kapacitet i
ett tidsperspektiv pa ar 2040 med laga belastningsgrader. Det visar pa en mycket hog
marginal i resultaten och att det finns utrymme for betydligt hogre floéden innan
kobildningar riskerar att uppsta i de studerade korsningarna. Anledningen till att
enstaka fordon stannas upp beror pa att det ar en hog andel vénstersvangande fordon
som vajer mot det priméra genomgaende flodet. Detta resulterar i att enstaka fordon
blockeras av framférvarande fordon som ska utféra vanstersvang.



Hastighetsregleringen av Nyvlavagen bor ses over nar detaljplanen genomfors. Fore
detaljplanens genomférande finns ett fatal bostader och verksamheter inom omradet
mellan Nyvlavagen och Allmanningsvagen. Vid fardigstallande av det planerade
bostadsomradet kommer Nyvlavdgen att ges en ny karaktar och flodet av bade
motorfordonstrafik och oskyddade trafikanter kommer att 6ka. Detta medfér behov av
hastighetsoversyn for att gynna trafiksakerheten for oskyddade trafikanter.

Gators utformning

Vagarna i planomradet foreslas dimensioneras utifran tre olika typer, lokalgata A, B
eller C. For den sodra delen av Nyvlavagen och entrén in till planomradet foreslas
lokalgata A, somi detaljplanen ges en sektion pa 10,5 meter. Denna sektion mojliggor
en kdrbana pa 6 meter och en gang- och cykelvag pa 2,5 meter. Dessa separeras med
en grén remsa pa 2 meter som separerar de olika trafikslagen och skapar en yta som
aven fungerar utifran ett driftsperspektiv. For den resterande delen av Nyvlavdgen
foreslas lokalgata B, som har en sektion pa 8 meter. Parkering och angdring bedoms
vara olampligt pa grund av Nyvlavagens betydelse for det aktiva jordbruket.

- Ll I —
Grén
yta
Korvag 6m 2m |G/C 2,5m

Figur 21 Sektion som illustrerar lokalgata A.
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Figur 22 Sektion som illustrerar lokalgata B.

Ovriga védgar i planomradet foreslas utformas som lokalgata C. Dessa gator anldggs
foretradesvis som sd kallade masvingegator och har syftet att mojliggora transporten
till varje enskild bostad. Det ar viktigt att masvingegatorna skapar ett inbjudande
gaturum aven for gang och cykeltrafik. Genom att markera ”masvingen” med ett annat
material ges intrycket av en trottoar. Ytan som utformas som "masvinge” kan vid
behov dven nyttjas av avfallsfordon for att sékra god framkomlighet. De tva véndplaner
som planeras ges utrymme att anléggas upp till 21 meter i diameter for att mojliggora
for exempelvis sopbilar, som da kan vanda utan backningsrorelser.
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Figur 23 Sektion som illustrerar lokalgata C.

Gdng- och cykeltrafik

Detaljplanen méjliggdr en gang- och cykelvag langs Nyvlavagen, som darefter ansluter
till det befintliga gdng- och cykelvagnatet i hojd med Rafsvagen. Denna gang- och
cykelvag behovs for att sakerstalla en saker framkomlig vag aret runt, inte minst for att
mojliggora sakra skolvagar de barn som ska fardas mellan planomradet och
Balingeskolan, eller busshallplatsen utanfor skolan. Pa Nyvlavagens vastra sida finns
en industritomt med verksamheter. Det &r darmed Onskvart att placera gang- och
cykelbanan pa Nyvlavagens ostra sida for att motverka konflikter mot verksamhetens
trafikalstring, som bestar av en andel tung trafik. Det ar dven naturligt att gdng- och
cykelvagen korsar Nyvlavagen fore industritomten med anledning av att den nya
planerade bebyggelsen sker pa Nyvlavagens Gstra sida.

Det skapas dven nya mojliga kopplingar for gang- och cykeltrafik. Den nya bebyggelsen
kan anslutas till gang- och cykelvagnatet via Randevagen séder om planomradet samt
till Tingstuvagen. Tingstuvagen kan nyttjas som komplement till det permanenta gang-
och cykelvagnatet. Eftersom Tingstuvagen ar en fast fornlamning och grusbelagd finns
svarigheter att fa tillstand for att andra nuvarande markbelaggning pa fornlamningen.
Darmed ar Tingstuvagen svar att hantera ur ett driftsperspektiv, vilket innebar att
Nyvlavagen far ses som den priméra anslutningsvagen till planomradet dven for gang-
och cykeltrafik.
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Figur 24 Majlig koppling for gdng- och cykeltrafik mot Randevagen. | detaljplanen som angrénsar till
planomradet finns ett omrade som &r planlagt for parkmark.
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Lokalgata B

Figur 25 Illustration av gatutyper och rorelsestrak inom planomradet. Gul streckad linje illustrerar nya gang-
och cykelkopplingar som detaljplanen mojliggor. Grona linjer illustrerar grona strak och visuella kopplingar.
BIa linje illustrerar backfaran genom planomradet.

Kollektivtrafik

Det bedoms inte vara [ampligt, eller finnas underlag for, att leda in kollektivtrafik langs
Nyvlavagen da det saknas vidare malpunkter i den riktningen. Den planerade
bebyggelsen ligger cirka 600 meter fran narmsta busshallplats for regiontrafik.
Hallplatsen ligger utanfor Balingeskolan och nas via det allmanna gang- och
cykelvagnatet som detaljplanen ansluter till. Balingeskolans utbyggnad bidrar till
sannolikheten att busshallplatsen blir kvar pa lang sikt och med god turtathet. Vid
nyttjande av fornlamningen Tingstuvdgen eller Randevégen ar avstandet mellan den
nya bebyggelsen och busshallplatsen cirka 400 meter.

Parkering och angéring

Parkeringsbehovet for bil och cykel bedoms kunna l6sas inom kvartersmark.
Nyvlavagen utgor viktig transportvag for jordbruket. Parkering och angoring bedoms
inte vara lamplig langs Nyvlavagen.
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Tillganglighet, anviandbarhet och delaktighet for personer med
funktionsnedsattning

Det ska finnas mojlighet att parkera (parkering for rorelsehindrad) och angéra max 25
meter fran varje entré.

Hojdskillnader ska tas upp med ramp med en lutning pa 1:20 eller 1:12 med ett vilplan
var sjatte meter.

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (forordningen
1994:1215) ska nya byggnader som innehaller bostader, arbetslokaler, eller lokaler for
vilka allménheten har tilltrade, vara utformade sa att de ar tillgéngliga for personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Detta beaktas vid bygglovsprévningen
och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar eller forsvarar en sadan
utformning.

Mark och geoteknik

Planomradet bestar till storsta delen av akermark och omradet ar relativt plant. Det
finns en lagpunkt som foljer Nyvlab&cken. Markytan stiger svagt fran backen at saval
vaster som Oster. Marknivaerna varierar mellan ca +25,7 och +24,3. En geoteknisk
utredning har genomférts. Under ett cirka 0,3 meter tjockt lager av humus patraffades
torrskorpelera ned till cirka 0,8 meters djup. Denna torrskorpelera vilar pa ett lager av
lera med tunna siltskikt. Pa cirka 1,2-1,8 meters djup patraffades en l6s varvig lera. Mot
djupet 6vergar denna lera till en nagot siltig lera med tjocka siltskikt. Los lera har
patraffats ned till ett djup pa cirka 7,0-9,0 meter. Den 0sa leran underlagras av silt pa
en grovre friktionsjord. De uppnadda borrdjupen variera mellan 6,1-11,3 meters djup.

Den l6sa leran ar i stort sett normalkonsoliderad. Detta innebar att det inte
forekommer nagra sattningar for de befintliga lasterna, men att all lastokning kommer
att ge upphov till sattningar. Om man hojer markytan med 0,5 meter blir sattningen vid
provtagningspunkten cirka 6 cm, och med 1,0 meters fyllning blir sattningen cirka 15
cm. Dessa sattningar kommer dock att variera inom omradet da maktigheten pa det
|6sa jordlagret varierar. For att undvika sattningar bér markytan behallas pa samma
nivaer som fore detaljplanens genomférande. Alla byggnader bor grundlaggas pa
spetsbarande palar. All fyllning inom omradet bor undvikas for att forhindra att
sattningar uppstar. | naromradet till Nyvlabacken béringen fyllning ske.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

| planomradet och dess naromrade finns naturlig avrinning i form av diken samt
Nyvlabacken som rinner genom planomradet.

Balinge ligger utanfor den yttre vattenskyddszonen. Vattenskyddsforeskrifterna for
omradet ska foljas. Dessa innebar bland annat att markarbeten normalt inte far ske
djupare an till 1 meter 6ver hogsta grundvattenyta och att markarbeten inte far
medfora bortledning av grundvatten eller sénkning av grundvattennivan. Dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna kan behdva sokas hos lansstyrelsen.

Planomradet ligger inom Fyrisans tillrinningsomrade som &r en relativt hart belastad
recipient och omfattas av miljokvalitetsnormer. Tillrinningen fran planomradet sker
dock inte direkt utan leds via Aloppebécken samt Jumkils&n ned till Fyrisan. Fyrisan &r
mycket kanslig for hogre belastningar dar markanvandningen och de omkringliggande
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odlingslandskapen bidragit till ett stort men ofrivilligt naringstillskott till vattendraget.
De risker som Kkartlagts for Fyrisan idag ar 6vergodning, tillskott av miljogifter fran
biltrafik samt industritomter inom ans narmaste tillrinning, morfologiska forandringar
som ger an kontinuerlig forsvagning. En styrka ar dock att Fyrisan haller en stor
genomstromning och en relativ god omsattning av vatten. Det bedoms finnas goda
forutsattningar att skapa miljovinster med god dagvattenhantering inom dess
tillrinningsomrade och speciellt i de omraden kring an som fortfarande innehaller stora
delar naturmark sa som Nyvla vid Balinge. Mdngden hardgjorda ytor i dess tillrinning
kan dock forvantas 6ka vilket belastar an an mer utan att atgarder for en hallbar
hantering utfors.
P

Ribs ol

#

R 2

i

Figur 26 Nyvlab&cken som stréacker sig genom planomradet. Foto: Propio Fastigheter AB.

En dagvattenutredning har tagits fram under planarbetet. Dagvattenutredningen visar
sammanfattningsvis att ingen 6kad fororeningshalt kan forvantas tillforas jamfort med
fore detaljplanens genomforande. Inom planomradet dr det mojligt att uppna en
mycket stor fordrojningsvolym innan vattnet nar recipienten. Recipienten for
dagvatten &r Fyris&n, via Nyvlabécken, Aloppebacken och Jumkilsan. Vid
dimensionerande forutsattningar forvantas ett utflode fran ytorna, som innebér en
minskning for motsvarande berakning av ytorna fore detaljplanens genomférande.
Andelen gronyta ar storinom planomradets totala yta och en bra férdrojning av
regnvatten kan ske inom fastigheterna. Bedomningen i dagvattenutredningen ar att
tillrinningsrecipienten avlastas och att en hallbar dagvattenhantering kan uppnas med
naturlig fordrojning och magasinering som gynnar vaxtligheten.

Den ytliga avrinningen kommer att forst och framst ledas till planteringsytor varifran
det sedan draneras till Nyvlabacken. Takavvattning kan ske via stenkistor eller
planteringar och dven dar med dranering mot Nyvlabacken. Breddning ovan
damningsniva far tillatas breddas tillbaka i ledningar samt mjukgjorda ytor. Vid
extremregn kan det tillatas att backen breddar upp till 100-150 mm ovan backens
nuvarande hogsta vattenniva. Hojdskillnaden mellan ndrmaste fasad pa den planerade
bebyggelsen och backens topp ar 400 mm.

Underplanarbetet har tva olika alternativ pa dagvattenhantering utretts. Det ena
alternativet utgor 6ppna svackdiken som avleds till Nyvlabacken. Denna variant
forutsatter bildande av gemensamhetsanlaggningar. Det andra alternativet ar
avledning via ledningar langs gatorna och de allmanna ytorna pa naturmark.
Detaljplanen reglerar markhojder l[angs vissa platser inom Lokalgata C. Detta mojliggor
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ett dagvattenledningsnat med sjalvfall och med en utslappspunkt i Nyvlabacken som
ligger ovanfor inmatta hojder pa vattennivan i Nyvlabacken.

Halsa och sakerhet

Nyvlavagen trafikeras av tung transport pa i genomsnitt 12-15 fordonspassager per
dygn kopplat till spannmals- och vallodling. Vid toppbelastning under skordeperioden
kan antalet resor med tung trafik uppga till cirka 25 resor i vardera riktningen.

Detaljplanen mojliggor cirka 75 bostader inom planomradet. Detta bedoms enligt den
framtagna trafikutredningen generera cirka 450 bilresor per dag och cirka 490 resor per
vardagsdygn. | och med att Nyvlavagen byggs om och anpassas med bredare kdrbana
och béttre belaggning sker en forbattring. Nyvlavagens formaga att hantera den 6kade
trafikbelastningen forbattras.

Véagbuller - Ekvivalent ljudniva Leq
B 40-45dB

B 45-50 dB
50-55 dB
55-60 dB

[ 60-65 dB

Il 65-70 dB

B :75d8

Figur 27 Utdrag ur Uppsala kommuns bullerkartldggning/simulering fran 2017.

Teknisk forsorjning

Detaljplanen mojliggor tva nya transformatorstationer inom planomradet.

Vatten- och avlopp

Planomradet ar belaget utanfor verksamhetsomradet for den allmanna vatten- och
avloppsanlaggningen. Uppsala Vatten och Avfall kommer att foresla
kommunfullmaktige en utokning av verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och
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dagvatten efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Vattenforsorjningen kan ske via
anslutning till befintliga vattenledningar pa dmse sidor om Nyvlabacken. Anslutning till
ledningsnatet for dagvatten kan ske via Nyvlavagen i h6jd med Randevagen,
Fjardingsvagen och Hembygdsvagen. En pumpstation behdvs inom planomradet fér
att sakerstalla hanteringen av spillvatten i utkanten av Balinge. Pumpstationen
placeras i mitten av planomradet 50 meter eller mer fran kvartersmarken fér bostader
for att undvika lukt. Byggratten for pumpstationen ligger dessutom mer an 20 meter
fran den narmsta fornlamningens yttersta grans. Pumpstationen planlaggs som en
teknisk anlaggning med byggratt for en pumpstation och yta for angoring och
uppstallning av fordon till pumpstationen.

Det planerade bebyggelsetillskottet inryms inom det kapacitetstak som finns avseende
spillvatten i omradet Flogsta-Balinge-Lovstalot, som belastar samma del av
ledningsnatet for spillvatten.

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med enskilt huvudmannaskap
Planbestammelse Beskrivning och motiv

GATA, Gata
Bestammelsen syftar till att sakerstalla tillrackliga
gatusektioner. Anvandningen GATA mojliggor bade
fordonstrafik och gang- och cykeltrafik inom en tatort
eller for trafik som har sitt mal vid gatan. En gata
avgrenas fran huvudvagnatet och ingar i lokalnatet
med lagre framkomlighet och ofta manga utfarter.
NATUR, Naturomrdde
Bestammelsen syftar till att varna jordbruksmark som
inte ar lamplig att bebygga och att skydda
naturvardena langs backfaran och akerholmen.
PARK, Park
Bestammelsen syftar till att sakerstélla ett omrade for
allman park for att starka rekreationsstraket langs
Tingstuvagen.

Kvartersmark
Planbestimmelse Beskrivning och motiv
B Bostdider

Bostader ar en generell anvandningsbestammelse
som bor tillampas for omraden for olika former av
boende av varaktig karaktar. Aven
bostadskomplement ingar i markanvandningen. De
olika typer av bostader som detaljplanen mojliggor
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Beskrivning och motiv

(friliggande smahus respektive radhus/parhus/mindre
flerbostadshus) regleras med genskapsbestammelser
for de olika platsernai planomradet.

Pumpstation

Bestammelsen syftar till att sékerstélla en plats for en
pumpstation for spillvatten. Pumpstationens
placering baseras pa en utredning av Uppsala Vatten
och Avfall AB.

Transformatorstation

Bestammelsen syftar till att mojliggora
transformatorstationer for att sakerstalla
elforsorjningen till omradet.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Planbestammelse

+0,0

lek

gang

Beskrivning och motiv

Markens héjd dver nollplanet ska vara angivet vdrde i
meter

Syftet med bestammelsen ar att sakra en fungerande
dagvattenlosning med ledningsnat och sjalvfall fran
Nyvlavagen for de delar som avleds mot Nyvlabacken.
Delar av planomradet behéver fyllas upp for att
undvika instangda ytor vid skyfall.

Lekplats

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla en plats
dar en lekplats kan anlaggas.

Gdngvdg

Bestammelsen syftar till att sakerstélla majligheten
att nyttja fornlamningen som kallas for Tingstuvagen
som géngvag. Atgarder langs fornlamningen kraver
tillstand hos lansstyrelsen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

d; 0,0

Beskrivning och motiv

Minsta fastighetsstorlek ér angivet virde i
kvadratmeter

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att
fastigheternai de delar av planomradet som avser
friliggande smahus inte blir for sma.
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Beskrivning och motiv

Marken fdr inte forses med byggnad

Syftet med bestammelsen ar att avgransa den nya
bebyggelsens utbredning. Byggnadernas placering i
forhallande till gatan regleras specifikt pa en
placeringsbestdmmelse (se nedan). Den sd kallade
”prickmarken” kompletterar bebyggelsens
utbredning mot allman plats.

Storsta byggnadsarea dr angivet virde i % av
fastighetsarean inom anvéndningsomrddet

Syftet med bestammelsen ar att begransa
omfattningen pa den tillkommande bebyggelsen. Den
ena anledningen till regleringen ar att sakerstalla att
antalet tillkommande bostader inte 6verskrider
kapaciteten i vatten- och avloppsnatet. Den andra
anledningen ar att sakerstalla en god boendemiljo
med en tillrackligt stor bostadsgard.

Hégsta byggnadshaojd dr angivet vérde i meter
Bestammelsen syftar till att reglera bebyggelsens hojd
dar fasadplanet moter takplanet i en vinkel pa 45
grader.

Hégsta nockhdjd dr angivet varde i meter
Bestdmmelsen syftar till ett reglera sa att
byggnadernas hojd passar in i forhallande till
omgivande bebyggelse.

Endast friliggande sméhus

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att endast
friliggande smahus kan uppforas. Motivet till denna
reglering ar att platsen inte ar [amplig for tatare
bostadsbebyggelse, utéver den sédra delen av
planomradet.

Friliggande enbostadshus ska placeras 6,0 meter frén
gata

Syftet med att reglera hur de friliggande smahusen
forhaller sig till gatan ar att skapa ett harmoniskt och
intimt gaturum och forstarka bykanslan i Nyvla.
Utfartsforbud

Bestammelsen syftar till att halla nere antalet in- och
utfarter langs Nyvlavagen. Periodvis trafikeras
Nyvlavagen av tung trafik med anledning av det aktiva
jordbruket norr om planomradet.

Administrativa bestammelser

Planbestammelse

u;

Beskrivning och motiv

Markreservat for allmdénnyttiga underjordiska
ledningar

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora en
spillvattenledning.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga dtgarder som &r en forutsattning
for planens genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren.

Markagoforhallanden

Planomradet utgors huvudsakligen av den privatagda fastigheten Balinge-Nyvla 11:3.
Planlaggningen berér sammanlagt fem fastigheter, en marksamfallighet, sex
gemensamhetsanlaggningar och tre registrerade servitut enligt listan nedan:

e Balinge-Nyvla 1:3

e Balinge-Nyvla 4:2

e Balinge-Nyvla 4:42
e Balinge-Nyvla 4:69
e Balinge-Nyvla 11:3
e Balinge-Nyvlas:3

e Balinge-Nyvla ga:1
e Balinge-Nyvla ga:5
e Balinge-Nyvla ga:6
e Balinge-Nyvla ga:7
e Balinge-Nyvla ga:8
e Balinge-Nyvla ga:10
e 3servitut for avlopp- och vattenledning

Fastighetsbildning

Planen maojliggor for bildande av upp till cirka 75 nya bostadsfastigheter genom
avstyckning fran Balinge-Nyvla 11:3. Minsta fastighetsstorlek for friliggande smahus ar
550 kvm, 750 kvm eller 1000 kvm beroende pa placering inom planomradet. For
radhus/parhus ar fastighetsstorleken inte reglerad.

Agare till Bilinge-Nyvla 1:3, Bilinge-Nyvla 4:2, Bilinge-Nyvla 4:42, Bilinge-Nyvla 4:69,
Balinge-Nyvla 11:3 och deldgare av Balinge-Nyvla s:3 kan begara att huvudmannen
inom detaljplanen ska forvarva omraden som ar planlagd for allman plats genom
aganderatt, nyttjanderatt eller annan sarskild ratt. Inlosningsratten genererar en
ersattningsfraga for berorda fastighetsagare.

Planen mojliggor bildande av tva fastigheter med kvartersmark for tekniska
anlaggningar genom avstyckning fran Balinge-Nyvla 11:3.

Ansokan om fastighetsbildning sker till den kommunala lantmaterimyndigheten i
Uppsala. Fastighetsbildning inom detaljplanen sker pa initiativ av fastighetsagaren.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanldaggning ar en anlaggning som ags och forvaltas av flera
fastigheter ihop. En gemensamhetsanlaggning forvaltas antingen genom
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delagarforvaltning eller foreningsférvaltning. Forvaltningen ansvarar for drift, skotsel
och underhall av anldaggningen.

En gemensamhetsanlaggning inrattas, andras eller upphavs i en lantmateriforrattning
och en ansokan sker pa initiativ av fastighetsagare inom detaljplanen. Ansokan sker till
den kommunala lantmaterimyndigheten i Uppsala.

Sex befintliga gemensamhetsanlaggningar berdrs av planomradet:

e Balinge-Nyvla ga:1
e Balinge-Nyvla ga:5
e Balinge-Nyvla ga:6
e Balinge-Nyvla ga:7
e Balinge-Nyvla ga:8
e Balinge-Nyvla ga:10

Vissa av dessa gemensamhetsanlaggningar kan eventuellt behéva omproévas vid
genomfdrandet av detaljplanen.

Mark for gata, park och natur utformas som allmanna platser med enskilt
huvudmannaskap i detaljplanen. Det &r fastighetsdgarna i omradet som har ansvaret
for utbyggnaden och driften av allma@nna platser. For en ordnad forvaltning av de
allmanna platserna bor fastighetsdagare inom detaljplanen anséka om bildande av en
eller flera gemensamhetsanlaggningar.

Inom kvartersmark kan en gemensamhetsanlaggning inrattas om den ar av vasentlig
och stadigvarande betydelse for de deldagande fastigheterna.

Servitut

Inom planomradet finns tre servitut for avlopp och vattenledningar. Servituten kan
komma att ber6ras i och med att verksamhetsomradet for vatten och avlopp utdkas till
attinkludera bebyggelsen i planomradet.

Strax utanfor planomradet finns ytterligare tre servitut for avlopps- och vattenledning.

Ledningsratt

Rattigheter for Uppsala Vatten och Avlopp AB:s ledningar i omradet kan regleras
genom ledningsratt.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Detaljplanens genomférande medfor att fastighetsgranserna i planomradet forandras.
En del av marken for gator, park och naturomraden 6vergdr fran privat mark till allman
plats. P nasta sida illustreras konsekvenserna for fastigheterna inom planomradet.

Genom avstyckning fran Balinge-Nyvla 11:3 kan det bildas upp till cirka 75
bostadsfastigheter och tva fastigheter avsedda for teknisk anlaggning. Eftersom den
del av fastigheten Balinge-Nyvla 11:3 som inte ingar i planomradet bestar av annat
markslag bor allman plats inom detaljplanen avstyckas for att bilda en egen fastighet.
Till styckningslotten bor mark planlagd for allman plats 6verforas genom
fastighetsreglering fran fastigheterna Balinge-Nyvla 1:3, Balinge-Nyvla 4:2, Balinge-
Nyvla 4:42, Balinge-Nyvla 4:69 samt samfalligheten Balinge-Nyvla s:3.
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Teckenfarklaring

7 ivata ighet IE:1
somalmanplgs

= Plangrans

— — Fastighetsgrans
—— Trakt

Kommunal fastighet

| Privat fastighet

Figur 28 Karta som visar konsekvenserna for fastigheterna inom planomradet. Notera att de réda
skrafferade ytorna évergar till allman plats, men huvudmannaskapet &r enskilt. Sledes kan marken
fortsatt vara i privat dgo nar detaljplanen dr genomford.

Fastighet Fastighetsbildning Fastighets-
konsekvenser

Balinge-Nyvla 1:3 Del av Balinge-Nyvla 1:3, utlagd for allman plats, | Planlaggs for
kan overforas genom fastighetsreglering till allmant andamal
styckningslotten (allman plats) av Balinge-Nyvla | GATA

11:3.
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Fastighet

Fastighetsbildning

Fastighets-
konsekvenser

Balinge-Nyvla 4:2

Del av Balinge-Nyvla 4:2, utlagd for allman plats,
kan dverforas genom fastighetsreglering till
styckningslotten (allman plats) av Balinge-Nyvla
11:3.

Fastighetsregleringen medfor att Balinge-Nyvla
4:2 (1) delas upp i ytterligare ett skifte.

Planlaggs for
allmant andamal
GATA

Balinge-Nyvla 4:42

Del av Balinge-Nyvla 4:42, utlagd for allman
plats, kan 6verforas genom fastighetsreglering
till styckningslotten (allman plats) av Balinge-
Nyvla 11:3.

Planlaggs for
allmant andamal
PARK

Balinge-Nyvla 4:69

Del av Balinge-Nyvla 4:69, utlagd for allman
plats, kan 6verforas genom fastighetsreglering
till styckningslotten (allman plats) av Balinge-
Nyvla 11:3.

Fastighetsregleringen medfor att Balinge-Nyvla
4:69 (2) delas upp i ytterligare ett skifte.

Planlaggs for
allmant andamal
GATA

Balinge-Nyvla 11:3

Del av Balinge-Nyvla 11:3, utlagd for
kvartersmark, kan avstyckas i mindre fastigheter
l@mpliga for bostader.

Del av Balinge-Nyvla 11:3; utlagd for allman
plats, kan avstyckas till en ny fastighet.

Del av Balinge-Nyvla 1:3, del av Balinge-Nyvla
4:2,del av Balinge-Nyvla 4:42, del av Balinge-
Nyvla 4:69 samt del av samfalligheten Balinge-
Nyvla s:3 kan dverforas genom
fastighetsreglering till styckningslotten (allman
plats) av Balinge-Nyvla 11:3.

Planlaggs for
allmant andamal
GATA/PARK/NATUR

Planlaggs for
kvartersmark
BOSTADER/PUMPS
TATION/TRANSFOR
MATORSTATION

Balinge-Nyvla s:3

Del av Balinge-Nyvla s:3, utlagd for allman plats,
kan 6verforas genom fastighetsreglering till
styckningslotten (allman plats) av Balinge-Nyvla
11:3.

Planlaggs for
allmant andamal
GATA/PARK/NATUR

Balinge-Nyvla ga:1

Balinge-Nyvla ga:1 kan omprovasien
anlaggningsforrattning.

Planlaggs for
allmant andamal
GATA

Balinge-Nyvla ga:5

Planlaggs for
allmant andamal
GATA

Balinge-Nyvla ga:6

Planlaggs for
allmant andamal
GATA
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Fastighet Fastighetsbildning Fastighets-
konsekvenser
Balinge-Nyvla ga:7 Planlaggs for
allmént andamal
GATA
Balinge-Nyvla ga:8 Planlaggs for
allmént andamal
GATA
Balinge-Nyvla ga:10 Planlaggs for
allmant andamal
GATA
Tekniska fragor
Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

Foljande ledningsagare finns inom eller i anslutning till planomradet vid en
ledningskoll genomford i oktober 2016:

e Skanova

IP Only

Upplands energi (matarkabel, serviskabel)
Gatubelysning

Det kan finnas ytterligare ledningar som berors av detaljplanen. Det dr exploatorens
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningsagarnai god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begdras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berérda ledningsagare under byggtiden.

Dagvatten

Efter detaljplanens genomforande kommer stora delar av planomradet att besta av
genomslappliga ytor. Den nya bebyggelsen bedoms darfor inte 6ka belastningen pa
dagvattennatet.

For att bidra till att skapa en langsiktigt hallbar dagvattenhantering i kommunen ska
Uppsala kommuns dagvattenprogram foljas. De 6vergripande maleni
dagvattenprogrammet ar att bevara vattenbalansen, skapa en robust
dagvattenhantering, ta recipienthansyn och berika landskapet.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.

For utbyggnad av den allmanna vatten- och avloppsanlaggningen ska
anlaggningsavgift erlaggas enligt gallande taxa. Kostnaderna for eventuell flytt av
ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetsagare och ledningsagare. For de
fastigheter inom den befintliga bebyggelsen som kraver pumpning av spillvatten for att
kunna ansluta till kommunalt vatten och avlopp far fastighetsagarna sjalva bekosta
installation, drift och skotsel av pumparna. Det dligger fastighetsagarna for dessa
tomter att sjalva hantera dagvatten inom den egna fastigheten.

Planavtal

Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatdrerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

FOr resterande fastigheter inom planomradet tas planavgift ut i efterhand, i samband
med bygglov, enligt faststalld taxa.

Organisatoriska fragor
Tidplan

Tidplanen for projektets genomforande ar att paborja den slutliga arkeologiska
undersokningen efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Darefter kan markarbeten
paborijas.

Genomforandetid

Planens genomférandetid &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Motivet for
genomforandetiden ar att behovet av och efterfragan pa bostader i Balinge och
Lovstalot ar stort.

Ansvarsfordelning

Detaljplanen genomfors pa privat initiativ vilket innebar att exploatdren har det
samlade ekonomiska och administrativa ansvaret for genomforandet av detaljplanen.

Exploatoren bekostar och ansvarar for utbyggnad av allman plats.

Exploatoren ansvarar for att sakra erforderliga rattigheter avseende mark som utgor
allman plats. Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar for den allmanna vatten- och
avloppsanlaggningen. Anlaggningsavgift ska erlaggas enligt gallande taxa.

Huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudman for allman plats inom omradet. Foljande bedéms vara
sarskilda skal for enskilt huvudmannaskap inom planomradet:

Planomrddets ldge

| Balinge finns inga gator dar Uppsala kommun ar vaghallare. Den féreslagna
bebyggelsen inom planomradet innebar ett tillskott till den sammanhéngande
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bebyggelsen som utgor Balinge tatort. Det mest andamalsenliga i det aktuella fallet
uppnas genom en enhetlig forvaltning av hela Balinge, vilket talar for ett fortsatt enskilt
huvudmannaskap.

Vagar

Gatorna i hela Balinge ingar i ett storre enskilt vagnat. Vagarna som planomradet ingar
i anvands i forsta hand av boende i ndromradet och transporter kopplat till spannmals-
ochvallodling.

Genomférbarhet/rimlighet

Detaljplanen kan ses som ett tillagg i ett omrade dar samtliga vagar utformats med
enskilt huvudmannaskap. En fortsatt enhetlig forvaltning inom omradet bor leda till en
fortsatt ekonomisk och rationell skotsel. Om inte alla vagar inom vagforeningen ges
kommunalt huvudmannaskap ar det svart att motivera varfor just denna nya
planerade bebyggelse skulle foreslas fa detta.

Planavtal

Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatdrerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Provning enligt annan lagstiftning

Utredningar infor bygglovsprovning
Exploatdren bekostar de utredningar som ar nodvandiga for bygglovsprovningen.

En arkeologisk undersokning kommer att behdva genomforas for att ta bort
fornldamningarna 3 och 4 (se Figur 14 pa sidan 16).

For att kunna anvanda Tingstuvagen som gang- och cykelvag krévs en ansdkan om
tillstand hos lansstyrelsen nar detaljplanen vunnit laga kraft.

Dispenser och tillstand

Genomforandet av detaljplanen forutsatter dispens fran biotopskyddet fér anlaggande
av tva rérbroar 6ver Nyvlabacken. Dispens ar beviljad med villkor av lansstyrelsen.
Dispensen galler till och med 31 december 2027.

Anlaggandet av dessa broar forutsatter daven en anmalan om vattenverksamhet till
lansstyrelsen.
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Planens konsekvenser

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Bestammelserna i miljobalkens 6 kapitel tilldmpas om ett genomforande av en
detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgéra om en
detaljplan medfor risk for betydande miljopaverkan gors en behovsbedémning. En
behovsbedomning ar upprattad enligt forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar
(1998:905), bilaga 2 och 4.

Sammanfattning av behovsbedomningen

En behovsbeddmning, daterad 2015-09-21, har upprattats. Sammantaget visar
behovsbedémningen att:

e Angs- och dkermark tas i ansprak for bebyggelse. Utbyggnadsprincipen
Overensstammer med tidigare utbyggnader och exploateringen foljer
oversiktsplanens intentioner. Den nya bebyggelsen utgor ett naturligt
tillvaxtomrade i Balinge och kan inordnas i den befintliga
bebyggelsestrukturen.

e DetOppna dkerlandskapet forandras. | det fortsatta planarbetet bor inga att
redovisa hur bebyggelsen skall forhalla sig till omgivande landskap och Nyvla
by. Sarskilt viktigt ar att studera omradets avslutning mot norr och métet med
det 6ppna landskapsrummet.

e Utbyggnaden sker i ett fornldmningsrikt omrade och dessa ska hanteras med
varsamhet.

e Trafiken kommer att 6ka lokalt i omradet och en anslutning fran
Hembygdsvagen, utover befintlig anslutning vid Nyvlavagen, skapar en battre
trafiklosning.

e God bebyggd miljé kan skapas i en ort med service (skola, forskola med mera).

e Kollektivtrafik med hog turtdthet finns. Omradet kan anslutas till kommunens
vatten- och avloppssystem. Darmed bor trycket pa att etablera spridd
bebyggelse, som dr samre ur hallbarhetssynpunkt, minska i och omkring
Balinge.

Med utgangspunkt i forordningen (1998:905) om miljckonsekvensbeskrivningar, bilaga
2 och 4, bedoms ett genomforande av detaljplan for Balinge-Nyvla inte medfora risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalkens 6
kapitel 11§ behover darfor inte upprattas.

Samrad med Iénsstyrelsen

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning och framfér i samradsyttrande daterat
2015-10-13 att detaljplanen inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan
som avses i miljobalkens 6 kapitel 11 §.

Beslut om betydande miljépaverkan

I samband med beslut om plansamrad tog plan- och byggnadsnamnden beslut om att
ett genomforande av detaljplanen inte medfor risk for betydande miljopaverkan.
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Efter samrad med lansstyrelsen har planomradet minskat i storlek. Detaljplanen
mojliggor ingen ny bebyggelse 6ster om Tingstuvagen. Behovsbedomningens
slutsatser kvarstar. De stora skillnaderna ar att mindre jordbruksmark tas i ansprak och
ingen ny vaganslutning mot den bebyggda miljon dster om planomradet skapas.
Denna forandring medfor att Nyvlavagen hanterar all fordonstrafik till och fran
omradet, men dock i ndgot mindre omfattning an den planerade utbyggnaden som
behovsbedomningen baseras pa.

Miljoaspekter

Landskapsbild

Den foreslagna bebyggelsen ses som en naturlig fortsattning av tatorten Balinge och
tar stod mot befintlig bebyggelse i Nyvla by och vegetationen 6ster om planomradet.
Pa detta satt undviker den foreslagna nya bebyggelsen att géra ansprak pa det 6ppna
landskapsrummet norr om Balinge.

Kulturmiljo

Detaljplanens genomforande innebér att tva fornldmningar i planomradets vastra del
tas bort for att mojliggora bostadsbebyggelse. Den del av fornlamningen Balinge 284:1,
som ligger vaster om backfaran, kommer ocksa att tas bort for att mojliggdra ny
bebyggelse.

Detaljplanens genomférande med en utbyggd lekplats kan integreras i rorelsestraket
fran Balingeskolan och norrut till Tingstukallan. Detta bidrar till att synliggora platsens
historia och forstarka Tingstuvagen som historiskt strak.

Runstenen langs Nyvlavagen foreslas kunna flyttas antingen inom planomradet eller
till dess ursprungliga plats.

Naturmiljo

Ett genomforande av detaljplanen innebér att tai ansprak brukningsvard akermark.
Balinge ar en prioriterad tatort som ska ges mojlighet att utvecklas och mojliggora ny
basservice, samt skapa underlag att uppratthalla befintlig basservice. Delar av
planomradet har exkluderats efter att marken inte bedémts lamplig for andamalet.
Balinge har fa andra platser dar bostadsbebyggelse ar mojlig och begransade
mojligheter till fortatning inom den befintliga bebyggelsestrukturen. Behovet av
bostader i ett centralt och kollektivtrafiknara lage ar svart att tillgodoses pa annan
platsinom tatorten. En utbyggnad av tatorten dar befintliga anslutningspunkter till det
kommunala vatten- och avloppsnatet kan nyttjas, och som inryms inom dess tekniska
kapacitet, bedoms vara tekniskt och funktionellt lamplig samt ekonomiskt rimlig. Det
aktiva jordbruket kan fortsatta norr om planomradet. Detaljplanen bedoms inte
medféra dndringar i topografin som patagligt forandrar tillrinning eller avrinning.
Nyvlabacken planlaggs som naturmark och de befintliga dikens placeringar lamnas
oférandrade och bedoms sammantaget ge begransad paverkan pa hydrologin.

Den biotopskyddade akerholmen i planomradets Ostra del ligger pa mark som
planldggs som naturmark (NATUR,). Akerholmarna har stor betydelse fér Bilinge
eftersom stérre sammanhangande skogar saknas.
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Rekreation och friluftsliv

Den del av planomradet som inte bebyggs planléggs som naturmark. Detta omrade ar
rikt pa fornlamningar. Rorelsestraket langs Tingstuvagen ges mojlighet till att forstarka
sitt rekreativa varde. Den lekpark som detaljplanen mojliggor kan integrerasi
rorelsestraket fran Balingeskolan och norrut till Tingstukallan.

Mark och vatten

Generellt sett bidrar ett smahusomrade till en liten féroreningsbelastning. Dagvatten
kommer formodligen att na Nyvlabacken. Recipienten for dagvatten ar Fyrisan, via
Nyvlabacken, Aloppebécken och Jumkilsan.

Resurshushallning

Planomradet kan anslutas till kommunens vatten- och avloppssystem genom att
planomradet gransar mot anslutningspunkten i Nyvlavagen. Darmed bor trycket pa att
etablera spridd bebyggelse, som ar samre ur hallbarhetssynpunkt, minska i och
omkring Balinge.

Smahusbebyggelse i orter pa landsbygden kan generera en hogre anvandning av bil
som transportmedel. Planomradets narhet till kollektivtrafik med hog turtathet genom
busshallplatsen vid Balingeskolan ger mojlighet till hallbart resande. En storre
befolkningi en prioriterad tatort som Balinge skapar aven mojligheter till att starka
serviceutbudet och minska behovet av resor till Uppsala och 6vriga orter for service.

Halsa och sakerhet

Planradet ansluts via Nyvlavagen vilket medfor mer trafik jamfort med utgangslaget.
Trafiken kommer att 6ka langs Nyvlavagen, och vagens korsning med
Allmanningsvagen kommer bli mer belastad med ett 6kat antal boende i omradet.
Nyvlavagen ratas ut och breddas for att majliggora ett 6kat trafikflode och en separat
gang- och cykelvag. Gang- och cykeltrafik kan dven ske pa den gamla grusbelagda
Tingstuvagen som blir ett komplement till gang- och cykelvagen langs Nyvlavagen.
Storningar fran befintlig entreprenadverksamhet och jordbrukets trafik bedoms inte
utgora nagon storre risk.

Den tranga passagen utmed Nyvlavdgen utanfor planomradet, dar gangbana saknas,
uppmater cirka 80 meter. Eftersom det innebar en kortare stracka for oskyddade
trafikanter som ska sdderut antas gatan nyttjas av dessa. Det finns darmed ett behov
av att reducera hastigheterna utmed gatan och uppmarksamma bilister om oskyddade
trafikanter langs denna stracka. Fysiska atgarder kan ocksa hjalpa till att reducera
hastigheten utmed strackan. Exempelvis kan det befintliga 6vergangsstallet pa
Nyvlavagen hojas upp for att skapa ett mer trafiksékert 6vergangsstalle och
cykelpassage. Detta bidrar aven till att hastigheterna pa strackan mellan
overgangsstalle och korsningen med Allmanningsvag kommer att reduceras. Det gar
aven att forbattra trafiksakerheten och tryggheten genom att arbeta med belysningen
pa strackan.
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Sociala aspekter

Detaljplanen mojliggor mindre flerbostadshus, radhus och parhus. Denna typ av
bebyggelse skapar mojligheter till ett mer blandat bostadsutbud i Balinge, vilket bidrar
till att skapa variation. Detta kan skapa battre forutsattningar for exempelvis en
aldrande befolkning att bo kvar i Balinge.

Trygghet, tillganglighet och barnperspektiv

Detaljplanen reglerar gaturummet langs huvudgatan genom planomradet med syftet
att skapa ett tydligt och ordnat gaturum med 6kad kansla av trygghet. Langs
Nyvlavagen planlaggs en gang- och cykelvag med syftet att skapa en trafiksdker
anslutning till 6vriga Balinge och Balingeskolan. Det ges dven mojlighet att nyttja
fornlamningen Tingstuvagen som komplement till den planerade gang- och
cykelvagen. Tingstuvagen skapar ett rorelsestrak som stracker sig fran planomradet
direkt till Balingeskolan och busshallplatsen.

Detaljplanen mojliggor aven en lekpark med syfte att framja rorelse och leki en del av
Balinge som har ett underskott pd anlagda lekplatser.
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Planens forenlighet med oversiktsplanen och
miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen bedoms 6verensstamma med Oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen beror miljobalkens 3 kapitel. Brukningsvard jordbruksmark enligt 4 §
bedéms kunna tas i ansprak for bebyggelse for att tillgodose ett vasentligt
samhallsintresse och detta behov bedoms inte kunna tillgodoses pa ett fran allméan
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Utveckling av en
prioriterad tatort, servicenod och landsbygdsnaring raknas till sddant vasentligt
samhallsintresse i kommunens Oversiktsplan. Detaljplanen beror aven kulturmiljoni
form av fornlamningar. Detaljplanen bedoms sammantaget vara i dverensstammelse
med miljobalkens 3 kapitel 1 § avseende markanvandningens [amplighet med hansyn
till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran allman synpunkt god
hushallning.

Detaljplanen beror aven riksintresset for totalforsvarets militara del 3 kap 9 § MB,
paverkansomrade for MSA-omrade (Minimum Safe Altitude kring flygflottiljer) for
Uppsala 6vningsflygplats och paverkansomrade for vaderradar samt stoppomrade for
hoga objekt. Detaljplanen beddms inte paverkas av dessa riksintresseomraden da
byggnadshojden regleras i till att vara under 20 meter.

Detaljplanen beror inte riksintressen enligt miljobalkens 4 kapitel.

Detaljplanen kan indirekt berora miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten enligt
miljobalkens kapitel 5. Detta med anledning av att recipienten for dagvatten ar Fyrisan,
via Nyvlabécken, Aloppebécken och Jumkilsén. Med anledning av den relativt l3ga
exploateringsgraden i ett smahusomrade pa denna plats bedéms forutsattningar
finnas att hantera dagvatten. Detaljplanen bedoms vara forenlig med miljobalkens 5
kapitel.

Detaljplanen beror miljobalkens 7 kapitel avseende det generella biotopskyddet. En
biotopskyddad akerholme finns inom planomradet. Dessa miljoer ar skyddade och det
ar forbjudet att vidta atgarder eller bedriva verksamheter som kan skada naturmiljonii
dessa biotoper. Markomradet med akerholmen &r planlagd som naturmark.
Detaljplanen bedoms vara forenlig med miljobalkens 7 kapitel.

Detaljplanen beror inte miljobalkens 8 kapitel.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar, exploatoren Propio Fastigheter och dagarna av fastigheten
Balinge-Nyvla 11:3 tillika initiativtagarna till planlaggningen. Situationsplan och
illustrationer har tagits fram av Propio Fastigheter AB. Utredningar och underlag har
gjorts av Creanova och Iterio AB. Arkeologiska utredningar har gjorts av
Upplandsmuseet.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Linus Pettersson. Dessutom har
foljande tjansteman inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Lena Mattsson, plantekniker
Josefine Bosell, mark- och exploatering
Julia Stalnacke, konsult mark- och exploatering

Stadsbyggnadsforvaltningen
Uppsala i 2023-03-30

Johan Nilsson
planchef

Linus Pettersson
planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

« samrad 2019-05-16
+  granskning 2021-05-27
Antagen av plan- och byggnadsnamnden: 2023-04-27

Laga Kraft: 2024-01-19



