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Diarienr: PLA 2012-020020
Detaljplan for Bilinge-Nyvla

INLEDNING

Sammanfattning av planforslaget

Detaljplanens syfte r att mojliggora cirka 75 bostdder, en lekpark och en delvis ny dragning av
Nyvlavdagen. Den foreslagna bostadsbebyggelsen utgdrs av ett 20-tal radhus/parhus eller mindre fler-
bostadshus och ett 50-tal sméhus. Planldggningen har foregétts av ett planprogram som godkéndes
2011. Planomradet har begrénsats i forhallande till programmet med anledning av de undersdkningar
kring fornldmningar som genomforts efter att programmet godkindes.

En 6vergripande gestaltningsidé for den foreslagna bebyggelsen ér att utforma en titare bebyggelse
langs Nyvlavégen i1 planomréadets sydvéstra del, som mé&ter upp den befintliga bebyggelsens skala i
Nyvla. Norr om detta omrade foreslas friliggande sméhus pa upp till tvd vaningar. Detaljplanen regle-
rar en minsta fastighetsstorlek for att &stadkomma en tétare bebyggelse ndrmast Nyvla by, Nyvlavigen
och den nya kvartersgatan genom omrédet. I planomréadets stra delar styr detaljplanen en glesare
smahusbebyggelse. I planomradets norra del planldggs for friliggande smahus i en vaning och storre
tomter som moter upp det Oppna landskapsrummet. Detaljplanen mojliggdr en lekplats i anslutning till
Randevigen. Lekplatsen blir ett viktigt tillskott for rekreationsstréket och fornldmningen Tingstuva-
gen. I planomréadets norra del méjliggérs en pumpstation for att sdkerstélla en fungerande 16sning for
spillvatten. Detaljplanen innehéller ett markreservat for gemensamhetsanldggning, med syftet att sé-
kerstélla att pumpstationen i planomradets norra del kan nas for drift och underhall.

Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allmén
plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund for kom-
mande bygglovsprovning.

Planbeskrivningens syfte ér att beskriva omradets forutsittningar och de férdndringar som planen in-
nebir. Planbeskrivningen ska vara ett stdd for att kunna tolka plankartan.

Detaljplanen handlidggs med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och
byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2011-10-20.
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Diarienr: PLA 2012-020020
Detaljplan for Bilinge-Nyvla

HANDLINGAR
Samradshandlingar

Planhandling

e Plankarta med bestimmelser

e Planbeskrivning DZE 'r‘:"j'er

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprittats:

Behovsbedomning

Fastighetsforteckning*

Dagvattenutredning, 2019-10-18

Trafikutredning, 2018-11-05

Kompletterande trafik-PM, 2019-03-13
Oversiktlig geoteknisk undersékning, 2018-11-08
Arkeologi, Upplandsmuseet

e Arkeologisk utredning, 2011

e Sirskild arkeologisk utredning, 2012

e Arkeologisk forundersokning, 2014

Samrédshandlingarna finns tillgéngliga i kommuninformationen pé Stationsgatan 12 samt pé stads-
biblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av p&4 Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se.
Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).

Samréd — planbeskrivning
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Diarienr: PLA 2012-020020
Detaljplan for Bilinge-Nyvla
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Diarienr: PLA 2012-020020
Detaljplan for Bilinge-Nyvla

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Bilinge &r en prioriterad tétort pa landsbygden, vilket innebér en plats for basservice for tdtorten
och omgivande landsbygd. Utvecklingen ska ske i balanserad takt och omfattning, och mot
en koncentration av bebyggelse, service samt bostéder i kollektivtrafiknéra lédgen.

Enligt 6versiktsplanen bedoms endast en mindre utveckling av ny bostadsbebyggelse vara mojlig 1 Ba-
linge och Lovstalot. Tétorternas lige i det 6ppna sléittlandskapet och karaktéren pa den befintliga be-
byggelsen sitter grianser for hur de kan utvecklas enligt de principer som géllt hittills. For att kunna
bedoma mojligheten till stérre expansion behovs programstudier som tar ett helhetsgrepp for bada ta-
torterna och inkluderar utvecklingsmojligheterna av bade bostédder, service och verksamheter.

Oversiktsplanens utpekade omraden for bebyggelseutveckling och transportinfrastruktur ligger till viss
del pé jordbruksmark. I planarbetet for Gversiktsplanen har analyser och avvagningar skett pa en over-
ordnad nivé som landat i stéllningstagandet att hela eller delar av berdrd jordbruksmark i dversiktspla-
nen kan exploateras, med hénvisning till visentliga samhéllsintressen och platsernas lagesegenskaper.

For att exploatering ska riknas som ett viasentligt samhaillsintresse krivs att den bidrar till att stiarka en
langsiktig hallbar utveckling pa lokal, kommunal, regional och/eller nationell niva. Utveckling av pri-
oriterad tdtort, servicenod och av landsbygdsnéring raknas till sdidana visentliga samhéllsintressen.

Till bedomningen om annan lokalisering kan anses vara tillfredsstéllande fran allmén synpunkt ska
végas in platsernas lage, liggande investeringar i skilda férsorjningssystem samt mojligheter till sam-
nyttjande och synergier. Det finns teknisk kapacitet 1 systemet for vatten och avlopp for ytterligare
cirka 500 tillkommande bostéder. Detta kapacitetstak i kombination med landskapsbilden gor utgor en
begriansning i hur mycket bostédder som kan tillkomma. Bilinge och Lovstalot &r omgiven av 6ppet
slattlandskap med inriktningen att begriansa tillkomsten av bostdder, viarna landskapsvéarden och skapa
goda utvecklingsmojligheter for landsbygdsniringar. Véster om Bélinge finns ett storre gronomrade
med virden for rekreation, biologisk mangfald och ekosystemtjénster.

Enligt Oversiktsplan 2010, fran tiden da planarbetet inleddes, gjordes stillningstagandet att Bilinge
bor byggas ut frimst i vistlig och 0stlig riktning. Detta illustrerades med en karta i den dévarande orts-
fordjupningen over Bilinge by. Ett av dessa fortdtnings- och omvandlingsomriden tacker stora delar
av planomradet.

Program

Detaljplanen har foregatts av ett planprogram. Dévarande byggnadsndmnden gav 2008-10-14 i upp-
drag att prova mojligheten till en utbyggnad av smahus i norra delen av Bélinge. Utbyggnaden i pro-
grammet avsag smahus i fyra bebyggelsegrupper (omrade A i bilden nedan) norr om ett relativt nyeta-
blerat villaomrade, och dels i tvd omraden norr om respektive véster om Hembygdsvéigen (omrade B i
bilden nedan).

Detaljplanen avviker fran programmet pa grund av fornldmningarnas utbredning. Efter att programmet
godkéndes har ett antal utredningar kring fornldmningarna gjorts. De delar som utgick ur planomradet
beddmdes av exploatoér och markédgare som alltfor kostsamma att hantera till formén for en exploate-
ring 1 enlighet med programmet. Genom en omarbetad struktur inom det nu gillande planomradet &r
tillskottet av bostéder ndgot hogre én i1 den glesare och mer uppdelade strukturen i programmet. Vidare
beddms inte ldngre behovet av en forskola, med en tomt pa 10 000 kvm, vara aktuellt for denna detalj-
plan. En ny forskola planeras istéllet pa en annan for &ndamalet mer passande tomt utanfor detta plan-
omrade.

Samréd — planbeskrivning
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Diarienr: PLA 2012-020020
Detaljplan for Bélinge-Nyvla
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[llustration dver en majlig utbyggnad enligt programmet for Bilinge-Nyvla. Det tidigare genomforda planpro-
grammets avgrdnsning illustreras med rod streckad linje.

Detaljplaner

Planomradet omfattas inte av ndgon géllande detaljplan. Planomradet angrénsar till tre befintliga de-
taljplaner.

A Bl )
ﬁ_;?‘lf;}gl pi

Utdrag ur planmosaiken som visar géllande detaljplaner som planomrddet for Bdlinge-Nyvia angrdnsar till (de-
taljplanen for Bilinge-Nyvia illustreras med rodmarkerad yta).

Andra kommunala beslut

Det pagar planlidggning for bostéder i vistra Lovstalot. Dessutom finns planuppdrag att prova ny bo-
stadsbebyggelse 1 Ostra Bélinge.

Samrad — planbeskrivning
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Diarienr: PLA 2012-020020
Detaljplan for Bilinge-Nyvla

PLANENS INNEHALL

Planens syfte

Detaljplanens syfte &r att mojliggora cirka 75 bostéder, en allmént tillgénglig lekpark, en pumpstation
och en delvis ny dragning av Nyvlavidgen. Den foreslagna bostadsbebyggelsen utgdrs av ett 20-tal rad-
hus/parhus eller mindre flerbostadshus och ett 50-tal smahus. Utbyggnaden avser i huvudsak frilig-
gande villor, men i den sydvéstra delen av planomradet nirmast Nyvlavdgen mojliggors mindre fler-
bostadshus, radhus eller parhus.

Bakgrunden till planldggningen &r en 6kad efterfrdgan pé bostéder i Bilinge och ett behov av att ta ett
samlat grepp for den planerade utbyggnaden. Planarbetet inleddes med ett program som utgor un-
derlag infor uppdraget att upprétta en detaljplan for omradet. Den foreslagna bebyggelsen &r av vi-
sentligt samhaéllsintresse for utveckling av Bélinge, som &r en prioriterad tétort enligt dversiktsplanen.

Planens huvuddrag

Den foreslagna bostadsbebyggelsen utgdrs av cirka 75 bostidder, varav merparten utgor friliggande
sméhus. Detaljplanen inkluderar en del av Nyvlavigen for att mojliggora forbéttringsatgirder och en
géng- och cykelvig till f6ljd av den nya tillkommande bebyggelsen.

En 6vergripande gestaltningsidé for den foreslagna bebyggelsen ér att utforma en titare bebyggelse
langs Nyvlavégen i planomradets sydvéstra del, som mdter upp den befintliga bebyggelsens skala i
Nyvla. Norr om detta omrade foreslés friliggande smahus pa upp till tva vaningar. Detaljplanen regle-
rar en minsta fastighetsstorlek for att astadkomma en tétare bebyggelse ndrmast Nyvla by, Nyvlaviagen
och den nya kvartersgatan genom omradet. I planomréadets Ostra delar styr detaljplanen en glesare
sméahusbebyggelse. I planomrédets norra del planldggs for friliggande sméhus i en vaning och storre
tomter som moter upp det Sppna landskapsrummet.

I planomrédets sodra del mojliggdrs en lekplats i anslutning till Randevégen. Lekplatsen blir ett viktigt
tillskott for rekreationsstraket och fornlamningen Tingstuvégen. I planomradets norra del mojliggdrs
en pumpstation for att sékerstilla en fungerande 16sning for spillvatten.

Planomradet

Geografiskt liige och areal

Planomrédet ligger i nordvistra Bélinge, i trakten som heter Nyvla. Béilinge ligger p&4 Uppsalaslétten,
cirka 12 kilometer norr om Uppsala. Planomradet &r cirka 11 hektar. Den planerade utbyggnaden sker
pa privatigd mark. Exploator dr Propio Fastigheter AB tillsammans med Defigo Intressenter AB.
Planomrédet utgdrs huvudsakligen av den privatdgda fastigheten Balinge-Nyvla 11:3. Planldggningen
beror fem fastigheter och en marksamfallighet enligt listan nedan:

Biélinge-Nyvla 1:3
Biélinge-Nyvla 4:2
Biélinge-Nyvla 4:42
Biélinge-Nyvla 4:69
Bilinge-Nyvla 11:3
Bilinge-Nyvla S:3

Allmin omriadesbeskrivning

Bilinge ligger mellan dkerholmar och bebyggelsen utgors frimst av sméhus. Bélinge utvecklades som
villaforort till Uppsala pa 1960- och 1970-talen och ligger cirka 1,5 km frén Lovstaldt. Bélinge och
Lovstalot har haft en forhallandevis omfattande bostadsutbyggnad de senaste tio dren. Bade Bilinge
och Lovstaldt dr orter pa slatten med begransad tillgéng till ndrbeldgen skog, vilket innebér att

Samréd — planbeskrivning
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Diarienr: PLA 2012-020020
Detaljplan for Bélinge-Nyvla

Hogstadsen, Lovstahagarna, Bjorklingeans omgivningar, motionssparen och skogsmarkerna upp mot
Kiplingeberg ar viktiga for nédrrekreation. Bilinge har ett medelgott serviceutbud och goda forbindel-
ser med kollektivtrafik till Uppsala.

Karta som visar planomrddet (réd streckad linje) och den bebyggda miljon i omrddet.

Samrad — planbeskrivning
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Diarienr: PLA 2012-020020
Detaljplan for Bélinge-Nyvla

Landskapsbild, bebyggelse och gestaltning

I utgangsliget finns ingen bebyggelse inom planomréadet. Véster om planomradet ligger Nyvla by med
friliggande villor och gardsmiljoer. Byn har under senare tid fitt minskad betydelse som bruknings-
centrum for jordbruket. I stillet har verksamheter utvecklats, bland annat en depa for entreprenadma-
skiner och en fordonsverkstad. S6der om planomrédet finns ett relativt nyetablerat villaomrade. Be-
byggelsen i ndromradet bestar av friliggande villor i en till tva vaningar. Cirka 200 meter syddst om
planomrédet forekommer radhus.

Landskapet i och kring Bélinge préglas av jordbruksmark/akermark med tradbeklddda dkerholmar dér-
emellan. Bostadsutbyggnaden i Bilinge har tidigare skett i anslutning till d&kermark, medan akerhol-
marna bevarats som park- och naturmark. Den foreslagna utbyggnaden f6ljer denna utvecklingsmo-
dell. Eftersom planomradet ligger nira redan etablerade villaomraden bor det kunna ses som ett natur-
ligt tillvaxtomrade i Bélinge. Den nya bebyggelsen inordnas i den befintliga bebyggelsestrukturen,
mellan gérdsbebyggelsen i Nyvla och bebyggelsen i norddstra Bélinge.

Foto over gardsmiljoerna i Nyvla by vister om planomradet. Foto: Propio Fastigheter AB.

Fotomontage over den planerade bebyggelsen inom planomrddet. Foto taget i véstlig riktning. Bilden illustrerar
den titare bebyggelsen som méter Nyvla by och som centralt i planomrddet évergar till friliggande smdhus i upp
till tva vaningar. Lingst till héger i bilden syns de smdhus i en vaning, som mdéter det dppna landskapsrummet
mot norr. lllustration: Propio Fastigheter AB.

Samréd — planbeskrivning
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Diarienr: PLA 2012-020020
Detaljplan for Bélinge-Nyvla

Planomréadets bebyggelse kan delas in i tre olika typer av bebyggelse. En dvergripande gestaltningsidé
for den foreslagna bebyggelsen ar att utforma en tétare bebyggelse, #yp 4 (se sidan 11), lings Nyvlava-
gen i planomradets sydvéstra del, som moter upp den befintliga bebyggelsens skala i Nyvla. Norr om
detta omrade foresléas friliggande sméhus, #yp B, i upp till tva vaningar. Detaljplanen reglerar en minsta
fastighetsstorlek for att d&stadkomma en titare bebyggelse narmast Nyvla by, Nyvlavigen och den nya
kvartersgatan genom omradet. [ planomradets 6stra del reglerar detaljplanen en glesare smahusbebyg-
gelse. Planomrédets norra del planldggs for friliggande sméhus, #yp C, i en véning och stdrre tomter
som moter upp det 6ppna landskapsrummet.

M :

Hllustration ver mdjlig utbyggnad inom planomrddet.

De friliggande smahusen placeras pa fastigheter fran 550 kvm till cirka 1 000 kvadratmeter. Genom
planomrédet finns ett dst-vistligt rorelsestrak som knyter ihop den nya bebyggelsen och lekplatsen
med den befintliga bebyggelsen, sdder och ster om planomradet. Nyvlabiacken planldggs som natur-
mark och utgor ett nord-sydligt gronstrak. Tillsammans med lekplatsen och dkerholmen léngs

Samrad — planbeskrivning
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Diarienr: PLA 2012-020020
Detaljplan for Bélinge-Nyvla

Tingstuvégen bildar gronstraket ett sammanhéngande gronomrade. Den skogsbevuxna dkerholmen vid
Tingstuvigen, i planomradets dstra del, limnas ordrd. Akerholmarna har stor betydelse for Bilinge
eftersom stdrre sammanhéngande skogar saknas.

Bebyggelsetyp A
I planomradets sydvéstra del mojliggors en nagot titare bebyggelse med en skala som méter upp de

befintliga gdrdsmiljoerna och byggnadsvolymerna i Nyvla by, som angrénsar till planomradet. Syftet
med detta ar att skapa en forstarkt bykénsla med lantlig karaktir langs Nyvlavégen. Har planeras ett
20-tal bostdder som utgdrs av antingen mindre flerbostadshus och/eller radhus eller parhus pa upp till
tva eller tre vaningar. Detta omrade far bebyggas upp till 25% av fastighetsarean inom anvandnings-
omradet och med en nockhdjd pd hogst 12 meter.

||_III !LIIE J ‘_- q;.|.

ool e

Sektion A-A

Hllustration 6ver den foreslagna bebyggelsen. Sektion A-A (se situationsplan pd sidan 10) illustrerar hur bebyg-
gelsen forhaller sig till de befintliga byggnadsvolymerna ldngs Nyvilavdgen, och hur den planerade bebyggelsen
kan placeras i forhdllande till markhdéjderna ner mot Nyviabdcken.

|

11 350

7165

1T ]

gvf

Hllustration som visar mdjlig utformning av ny bebyggelse.

Bebyggelsetyp B

Denna bebyggelse utgors av friliggande sméhus pa upp till tva véningar. Syftet med att begrénsa bygg-
nadshojd och nockhojd dr att sékerstélla att bebyggelsen inte blir for hog i forhallande till den befint-
liga bebyggelsen. Detaljplanen reglerar en minsta byggnadsarea per fastighet och en planbestimmelse
om minsta fastighetsstorlek. Syftet med att reglera fastighetsstorlek ar att inte fa for sma tomter i for-
héllande till de foreslagna byggnads- och nockhdjderna. Tre omraden med bebyggelsetyp B har dven
en egenskapsbestimmelse som reglerar bebyggelsens placering. Bestimmelsen beror bebyggelsetyp B
langs Nyvlavédgen och mot gatan langs Nyvlabidcken. Syftet med denna planbestimmelse &r att skapa
ett tydligt och ordnat gaturum med en dkad kénsla av trygghet.

m | 2 D
_E~|I%. SPYER N e g [

[Taw

»

Hlustration som visar mdjlig utformning av ny bebyggelse. Sektion B-B (se situationsplan pa sidan 10) illustre-
rar hur bebyggelsen méter den nya gatan genom planomrddet.

Samréd — planbeskrivning
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Diarienr: PLA 2012-020020
Detaljplan for Bélinge-Nyvla

9250
6 800

Gavelfasad Entréfasad

Hllustration som visar méjlig utformning av ny bebyggelse.

Bebyggelsetyp C

Den planerade bebyggelsen i norr planldggs for friliggande smahus. Bebyggelsen begrénsas till en va-
ning med syfte att skapa en nedtrappning i skala for att mota det 6ppna landskapsrummet norr om Bé-
linge. Den minsta fastighetsstorleken &r pa 1 000 kvm som syftar till att fa en mer gles bebyggelse i
overgangen mellan bebyggd milj6 och 6ppet landskapsrum.

3 500

Hlustration som visar mdéjlig utformning av ny bebyggelse.

Kulturmiljé

Trakten kring Bélinge dr mycket rik p& fornminnen. Genom planomrédet 16per en gammal vég,
Tingstuvédgen, med forntida anor. Vagen har varit en forbindelse mellan tidigare sockencentrum och
kyrkan, samt Tingstukéllan som &r en hednisk offerplats. Tingstukéllan ligger cirka 300 meter norr om
planomrédet. Tingstuvégen ér ett skyddat fornminne. Vaster om Tingstuvdgen finns en skérvstenshog
frén bronsaldern. Ytterligare en fornlimning, med hogliknande form, finns pa en av dkerholmarna i
omradets Ostra del. Vid Nyvlavdgen star en runsten hitflyttad ar 1863.

En arkeologisk utredning genomfordes i oktober 2011. En sérskild arkeologisk utredning som omfattar
bronsalder och jarnélder i Nyvla togs fram under 2012. 2013 genomfordes en arkeologisk férunder-
sokning. Sammanfattningsvis redovisas omrade 1 (se bilden nedan), som ar en forhdjning i dkermar-
ken med ett blockigt morénparti i den norra delen. Inom detta omrade finns en skérvstenshog. I om-
rade 2 forekommer forhistoriska boplatsldimningar. Omrade 3 innehéller forhistoriska boplatsldm-
ningar och omrade 4 utgors av en yta med stolphal och nagra hirdar.

P& nésta sida finns en bild som visar de kénda fornldmningarna inom planomradet.

Samrad — planbeskrivning
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Forhistoriska
3 i boplatsiamningar

Forhistoriska
boplatsldamningar

Stoll al, hdrdar m.m.

Karta over fornldmningar enligt genomforda arkeologiska utredningar. Notera spdren av de fyra utgrdvnings-
schakten mellan Tingstuvdgen (fornldmningen markerad med réd streckad linje i nord-sydlig riktning) och sko-
gen till hoger i bilden.

Fornldamningsomrade 1 (se kartan ovan) foreslas lamnas orért, och den nya bebyggelsen anpassas till
detta omrade genom att ldmna en zon mellan fornldmning och den planerade bebyggda miljon. Forn-
lamningsomradena 3 och 4 kommer att grivas ut vid detaljplanens genomforande. Fornlimningen
Tingstuvdiigen, som dr en gammal vig med forntida anor som 16per genom planomradet, har utgjort en
forbindelse mellan tidigare sockencentrum, kyrkan och Tingstukillan. Tingstukéllan &r en hednisk of-
ferplats som ligger cirka 300 meter norr om planomradet. Denna gamla végforbindelse kan anvéndas
som komplement till gang- och cykelvigen som mojliggors langs Nyvlaviagen. Tingstuvdgen ar en
genvig till Bilingeskolan och busshéllplatsen. Fornldimning 2 utreddes under planarbetets tidiga skede
dé den lag inom planprogrammet som foregick denna detaljplan.

Bild frdn pdgaende undersokning av fornlimningar i planomrddet. Foto taget i sydvdstlig riktning med gdrdsbe-
byggelsen i Nyvia by i fonden. Till vinster i bilden syns villabebyggelsen i norra delen av Randevdgen. Foto:
Dan Fagerlund, Upplandsmuseet.

Samréd — planbeskrivning
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Naér detaljplanen vunnit laga kraft genomfors en arkeologisk undersdkning for att grava ur och ta bort
fornldmningarna 3 och 4 pa kartan pa sidan 13.

Till vinster syns den gamla Tingstuvdgen, bilden tagen i sydlig riktning. Till héger syns den hitflyttade runstenen
som ligger lings Nyvilavigen.

For att kunna anpassa Tingstuvdgen och anvidnda den som gang- och cykelvig krivs en ansdkan om
tillstdnd hos lansstyrelsen nér detaljplanen vunnit laga kraft.

Park och natur

Det finns tvé dkerholmar inom planomridet. Akerholmen i planomrédets dstra del ligger pa mark som
planliggs som naturmark (NATUR1). Akerholmen i planomridets sddra del ligger pa mark som plan-
laggs for komplementbyggnader.

Den 6stra delen av planomradet planldggs som naturmark. Detta omrade ar rikt pa fornlamningar. De-
taljplanen mojliggdr en lekparken som kan integreras i rorelsestraket fran Balingeskolan och norrut till
Tingstukéllan.

Brukningsvird jordbruksmark

I miljobalkens 3 kapitel 4 § slas fast att jordbruk &r av nationell betydelse. Det innebér att bruknings-
vird jordbruksmark far endast bebyggas om det behovs for att tillgodose vésentliga samhéllsintressen,
och om behovet inte kan tillgodoses pa ett fran allmédn synpunkt tillfredsstillande sétt genom att annan
mark tas i ansprak. Jordbruksmarkens faktiska kvalitet kan variera men jamfort med om marken ex-
ploaterats for bebyggelse sé betraktas all jordbruksmark vara brukningsvérd. Till jordbruksmark rak-
nas aker-, dngs- och betesmark.

Bilinge omges huvudsakligen av jordbruksmark, liksom méanga av tatorterna i Uppsala kommun. En
framtida utbyggnad av tétorten forutsatter dérfor att jordbruksmark kan tas i ansprék. Utvecklingen av
Bilinge bor raknas till ett sadant vdsentligt samhéllsintresse som kan bidra till att stdrka en langsiktig
hallbar utveckling pé lokal niva. Planomradets ldge ger goda forutsittningar att nyttja befintliga for-
sOrjningssystem for vatten och avlopp, gatunét och kollektivtrafik samt grundskola.

For att exploatering av mark for bostdder ska rdknas som ett visentligt samhéllsintresse krédvs att den
bidrar till att stirka en langsiktig hallbar utveckling pé lokal, kommunal, regional och/eller nationell
niva. En utveckling av prioriterade titorter, servicenoder och av landsbygdsnéring riknas till sddant
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vasentligt samhéllsintresse enligt Uppsala kommuns ¢versiktsplan. Alternativa platser for en utbygg-
nad med cirka 75 bostéder, som inte ianspréktar jordbruksmark utanfor den prioriterade tétorten, finns

inte.
%f

D Ekeby

i \: ; o
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Vatmark
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Utdrag ur jordbruksverkets kartering dver jordbruksblock (uppgifter fran 2019), som dr ett avgrinsat omrdde
med jordbruksmark. Jordbruksblocken innehaller uppgifter om maximalt stodberdttigande jordbruksmark enligt
EU:s definitioner. Planomrddet beror akermark som i karteringen dr kategoriserad som “gard/miljo”, vilket
innebdr att marken dr stodberdttigad for gardsstéd och ersdttningsstod.

Lokaliseringsutredning

Bedomningen ér att det aktuella planomréadet &r lampligt att exploatera med bostédder. Planomradet har
stod i planprogrammet och i den géllande versiktsplanen. Den foreslagna bebyggelsen har utformats
med hénsyn till kulturvirden, fornlamningar och naturvarden. Férekomsten av fornlamningar har ut-
retts vidare under planarbetet. I utbyggnadsplanerna for Bilinge har det sedan lédnge funnits en tanke
att lata Allmanningsvigen fortsétta vidare norrut genom den roédmarkerade ytan i bilden pé sidan 16.
Allménningsvigen dr saledes utformad och dimensionerad for detta och bebyggelsen lings Hem-
bygdsvigen placerades pa 1970-talet for att mojliggora denna utveckling. I landskapet norr om Hem-
bygdsvigen finns ett flertal biotopskyddade dkerholmar. Med anledning av omradets fornlimningsrika
miljo och naturvirden i form av dkerholmar s& beddms denna mark inte vara lamplig att bebygga.

I 6stra Bélinge finns tva planuppdrag som syftar till att utreda mojligheterna for i huvudsak bostadsbe-
byggelse. I Bélinge eller Lovstaldt finns behov av att reservera en yta for en ny grundskola. Behovet
baseras pa den prognosticerade befolkningsutvecklingen och planeringsmaélen i 6versiktsplanen. De
tva planuppdragen &r i tidigt skede och det har dnnu inte genomforts tillrackliga utredningar i planar-
betet som visar pa att marken &r ldmplig for den planerade utvecklingen.

Samréd — planbeskrivning
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Det aktuella planomradet kompletterar bebyggelsen inom en prioriterad tétort, vilket innebér en god
langsiktig tillgéng till kommunal service och infrastruktur. Detaljplanen ger forutséttningar for ett mer
varierat utbud av bostdder utdver smahus. Planomradet &r flackt och har geotekniskt goda forutsétt-
ningar. Planomradet angrénsar till anslutningspunkter till det kommunala vatten- och avloppsnitet.
Vatten- och avloppsnétet har kapacitet att hantera det behov som den foreslagna exploateringen gene-
rerar. Planomrédet angors direkt fran Nyvlavigen och omradet ligger pa gangavstand till centrala Bi-
linge med det befintliga serviceutbudet. Serviceutbudet utgoérs huvudsakligen av grundskola, forskola
och livsmedelsbutik. Lokalgata och smahustomter beddms kunna anldggas med god tillgdnglighet
inom planomradet. De naturviarden som finns i anslutning till Nyvlabdcken och fornldimning 1 (se bild
pa sidan 13) bevaras och ges en buffertzon mot den planerade exploateringen. Planomréadet bidrar till
en naturlig utbyggnad av orten och binder ihop samhéllet. De nya bostdderna mdjliggér ett mer blan-
dat bostadsutbud i Bélinge som skapar variation, och beddms fungera bra ur kommunikationssynpunkt
samt ha néra till samhéllsservice.

1
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Oversikt av Bilinge titort. Det aktuella planomrddet dr markerat i gult. Avgrinsning av den prioriterade titor-
ten enligt oversiktsplanen illustreras med vit streckad linje. Den rodmarkerade ytan ingick i planprogrammet for
Bdlinge-Nyvia men utgick efter fordjupade utredningar pd grund av férekomsten av fornldimningar och biotop-
skyddade dkerholmar. Lila firg illustrerar platser som omfattas av planuppdrag, som kommer att utreda eventu-
ell ny bebyggelse genom en detaljplaneprocess.
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Mojligheten att fortdta Bélinge inom den befintliga bebyggelsen dr begriansad. Huvudsakligen pa
grund av ortens karaktér med sméhusbebyggelse och villakvarter. Utdver planldggning for Bilinge-
skolan pagéar planldggning for en mindre fortitning (se rodmarkerad ruta i kartan pa sidan 16). Denna
planldggning syftar till att mojliggéra nya mindre flerbostadshus som ersétter de bostdder som tidigare
fanns pé platsen. Nettotillskottet pa bostdder dr 10—30 bostdder i den mer titbebyggda delen av orten.

Trafik och tillganglighet
Forutsittningar

Gatundt

Samtliga vdgar inom Bélinge utgors av enskilda gator. Tillfartsvdgen till planomradet dr Nyvlavigen
som ansluter till omrédet soderifrén genom Bélinge tétort. Nyvlavigen knyts samman med Allmén-
ningsvégen i en trevigskorsning, cirka 450 meter sdder om planomradet. Allménningsvégen ansluter
sedan till vig 631 soderut samt till viag 634 6sterut via Kyrkstigen. Bigge anslutningar till de regionala
vagarna utgors av trevigskorsningar. Vig 631 forbinder Bilinge sdderut via gamla E4:an mot Uppsala
stad. Denna stricka hanterar den storsta delen av trafikalstringen till och fran Bélinge i dagsldget. For
resor norrut utgdr vig 634 kopplingen mot Lovstalot och vidare mot E4.

Pa Nyvlavégen gar transporter, oftast lastbil med slép, till och fran jordbruksfastigheten Bélinge-Nyvla
3:1. Toppbelastningen av trafik pa végen &r under skordeperioden med en trafikfrekvens pé upp till 25
resor i vardera riktningen, dven nattetid, delvis med tunga fordon. I genomsnitt ligger antalet fordons-
passager pa cirka 12—15 per dygn i bada riktningar, ungefar samma trafikmingd som frén tre villafas-
tigheter.

Nyvla Lang
DackKen .
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Oversiktskarta éver planomrddet (réd streckad linje) och vignitet i niromrddet.
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Gdng- och cykeltrafik

Planomradet har ingen utbyggd gang- och cykelvig och platsen saknar en naturlig mélpunkt for beho-
vet. En separat gang- och cykelvig gér langs en del av Nyvlavédgen, men avslutas 1 hojd med Réfsvé-
gen. Gang- och cykelbana saknas helt utmed den sddra delen av Nyvlavégen, innan korsningen med
Allménningsvégen. Detta till f6ljd av att utrymmet mellan befintliga fastighetsgranser omdjliggdr in-
forandet av trottoarer. P4 grund av detta finns en befintlig kompletterande géng- och cykelbana som
leder om oskyddade trafikanter runt fyra fastigheter till Randeviigen och Asgunnsvigen.

Nyvilavdgen i hojd med planomrddet, foto i riktning mot norr. Foto: Uppsala kommun.

Kollektivtrafik
Biilinge trafikeras av regionbussar med hog turtéthet, i synnerhet under for- och eftermiddag. Narmsta
busshéllplats ligger vid Balingeskolan, cirka 600 meter fran planomréadet.

Forindringar

Gatundt

Detaljplanen mojliggdr att cirka 75 bostdder inom planomradet. Detta bedoms kunna generera cirka
450 bilresor dag och cirka 490 resor per vardagsdygn. En trafikutredning har gjorts som en del i plan-
arbetet, med syfte att utreda den planerade bebyggelsens effekter for det befintliga vagnétet i Bélinge.
Trafikutredningen baserades pa en exploatering pa cirka 90 bostdder. Utredningen bygger pa flera an-
taganden och trafikmétningar fran 2008. For att hantera osdkerheten i antagandena och trafikmétning-
arnas aktualitet har samtliga antaganden gjorts utifran ett vérsta tinkbart scenario med hogre trafikalst-
ring, och en hdgre érlig upprikning av trafik &n vad som é&r troligt for omradet. Resultaten i trafikut-
redningen visar en hog kapacitet i ett tidsperspektiv pa &r 2040 med laga belastningsgrader. Det visar
pa en mycket hog marginal i resultaten och att det finns utrymme for betydligt hdgre fléden innan ko-
bildningar riskerar att uppsté i de studerade korsningarna. Anledningen till att enstaka fordon stannas
upp beror pa att det dr en hog andel vénstersvingande fordon som véjer mot det priméra genomgéende
flodet. Detta resulterar i att enstaka fordon blockeras av framforvarande fordon som ska utfora véns-
tersvang.

Hastighetsregleringen av Nyvlavédgen bor ses over nir detaljplanen genomfors. Fore detaljplanens ge-
nomforande finns ett fital bostdder och verksamheter inom omradet mellan Nyvlaviagen och Allmén-
ningsvagen. Vid fardigstillande av det planerade bostadsomradet kommer Nyvlaviagen att ges en ny
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karaktdr och flodet av bade motorfordonstrafik och oskyddade trafikanter kommer att 6ka. Detta med-
for behov av hastighetsoversyn for att gynna trafiksékerheten for oskyddade trafikanter.

Gators utformning

Vigarna i planomradet foreslas dimensioneras utifran tre olika typer, lokalgata 4, B eller C. For den
sOdra delen av Nyvlavédgen och entrén in till planomradet foreslas lokalgata 4, som i detaljplanen ges
en sektion pa 10,5 meter. Denna sektion mojliggér en korbana p& 6 meter och en gang- och cykelvig
pa 2,5 meter. Dessa separeras med en gron remsa pé 2 meter som separerar de olika trafikslagen och
skapar en yta som dven fungerar utifran ett driftsperspektiv. For den resterande delen av Nyvlavégen
foreslas lokalgata B, som har en sektion pa 8 meter.

jhn i — i
S— [ i I T B I J ——
Grén
yta
Kérvag 6m 2m |G/C 2,5m

Sektion som illustrerar lokalgata A.

Gron
yta
Korvag 6m 2m

Sektion som illustrerar lokalgata B.

Ovriga vigar i planomradet foreslas utformas som lokalgata C. Dessa gator anliggs foretridesvis som
sé kallade masvingegator och har syftet att mdjliggora transporten till varje enskild bostad. Det ar vik-
tigt att masvingegatorna skapar ett inbjudande gaturum dven for gang och cykeltrafik. Genom att mar-
kera ”masvingen” med ett annat material ges intrycket av en trottoar. De tva vindplaner som planeras
ges utrymme att anldggas upp till 21 meter i diameter for att mojliggora for exempelvis sopbilar, som

dé kan vdnda utan backningsrorelser.
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Masvinge 1m Korvag 5m Masvinge 1m

m

Sektion som illustrerar lokalgata C.

Gdng- och cykeltrafik

Detaljplanen mojliggdr en gang- och cykelvég lings Nyvlaviagen, som dérefter ansluter till det befint-
liga gdng- och cykelvignitet i hojd med Réafsvigen. Denna gang- och cykelvig behdvs for att siker-
stdlla en séker framkomlig vég éret runt, inte minst for att mojliggora sékra skolvigar de barn som ska
fardas mellan planomradet och Bilingeskolan, eller busshéllplatsen utanfor skolan. P4 Nyvlavégens
vistra sida finns en industritomt med verksamheter. Det dr dirmed onskvart att placera gang- och cy-
kelbanan p& Nyvlavégens Ostra sida for att motverka konflikter mot verksamhetens trafikalstring, som
bestéar av en andel tung trafik. Det &r &ven naturligt att gdng- och cykelvédgen korsar Nyvlavigen fore
industritomten med anledning av att den nya planerade bebyggelsen sker pé Nyvlavégens Ostra sida.

Det skapas dven nya mdjliga kopplingar f6r gang- och cykeltrafik. Den nya bebyggelsen kan anslutas
till gang- och cykelvignitet via Randevégen soder om planomradet samt till Tingstuvédgen. Tingstuva-
gen kan nyttjas som komplement till det permanenta gang- och cykelvégnitet. Eftersom Tingstuvigen
ar en fast fornlimning och grusbelagd finns svérigheter att {4 tillstdnd for att 4ndra nuvarande markbe-
laggning pa fornldmningen. Darmed &r Tingstuvdgen svar att hantera ur ett driftsperspektiv, vilket in-
nebir att Nyvlavégen far ses som den priméra anslutningsvégen till planomradet dven for gdng- och
cykeltrafik.

Mojlig koppling for gdang- och cykeltrafik mot Randevdéigen. I den gdllande
detaljplanen som angrdnsar till planomrddet finns ett omrdde som dr
planlagt for parkmark.
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Lokalgata B

e

i Lokalgata A

Hllustration av gatutyper och rorelsestrdk inom planomradet. Gul streckad linje illustrerar nya gang- och cykel-
kopplingar som detaljplanen maojliggér. Gréna linjer illustrerar grona strdak och visuella kopplingar. Bld linje
illustrerar bdckfdaran genom planomrddet.
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Kollektivtrafik

Den planerade bebyggelsen ligger cirka 600 meter fran narmsta busshallplats for regiontrafik. Hall-
platsen ligger utanfor Bélingeskolan. Bilingeskolans utbyggnad bidrar till sannolikheten att busshéll-
platsen blir kvar pa lang sikt och med god turtdthet. Vid nyttjande av Tingstuvdgen eller Randevigen
ar avstandet mellan den nya bebyggelsen och busshallplatsen cirka 400 meter.

Parkering och angoring
Parkeringsbehovet for bil och cykel bedoms kunna 16sas inom kvartersmark.

Tillgdnglighet for funktionshindrade
Det ska finnas mojlighet for rorelsehindrade att parkera och angéra inom maximalt 25 meter fran varje
entré.

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (férordningen 1994:1215) ska
nya byggnader som innehéller bostédder, arbetslokaler, eller lokaler for vilka allménheten har tilltrade,
vara utformade sé att de ar tillgdngliga for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.
Detta beaktas vid bygglovsprovningen och vid byggsamréad. Detaljplanen varken forhindrar eller for-
svarar en sadan utformning.

Mark och geoteknik

Planomradet bestar till storsta delen av dkermark och omrédet ar relativt plant. Det finns en lagpunkt
som foljer Nyvlabiacken. Markytan stiger svagt fran backen at savél véster som Oster. Marknivaerna
varierar mellan ca +25,7 och +24,3. En geoteknisk utredning har genomforts. Under ett cirka 0,3 meter
tjockt lager av humus patraffades torrskorpelera ned till cirka 0,8 meters djup. Denna torrskorpelera
vilar pa ett lager av lera med tunna siltskikt. Pé cirka 1,2—1,8 meters djup patrdffades en 16s varvig
lera. Mot djupet overgér denna lera till en nagot siltig lera med tjocka siltskikt. Lds lera har pétraffats
ned till ett djup pé cirka 7,0-9,0 meter. Den l6sa leran underlagras av silt pa en grovre friktionsjord.
De uppnadda borrdjupen variera mellan 6,1-11,3 meters djup.

Den losa leran ér i stort sett normalkonsoliderad. Detta innebdr att det inte forekommer négra sétt-
ningar for de befintliga lasterna, men att all lastokning kommer att ge upphov till sittningar. Om man
héjer markytan med 0,5 meter blir sdttningen vid provtagningspunkten cirka 6 cm, och med 1,0 meters
fyllning blir séttningen cirka 15 cm. Dessa séttningar kommer dock att variera inom omradet da mak-
tigheten pa det 16sa jordlagret varierar. For att undvika séttningar bor markytan behallas p4 samma ni-
vaer som fore detaljplanens genomforande. Alla byggnader bor grundldggas pa spetsbarande pélar. All
fyllning inom omradet bor undvikas for att forhindra att séttningar uppstar. I ndromradet till Nyvla-
backen bor ingen fyllning ske.
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Vattenmiljé — grundvatten och dagvatten

I planomradet och dess ndromrade finns naturlig avrinning i form av diken samt Nyvlabédcken som rin-
ner genom planomrédet.

Nyvlabdcken som strdcker sig genom planomrddet. Foto: Propio Fastigheter AB.

En dagvattenutredning har tagits fram under planarbetet. Dagvattenutredningen visar sammanfatt-
ningsvis att ingen 6kad fororeningshalt kan forvantas tillforas jamfort med fore detaljplanens genom-
forande. Inom planomradet &r det mdjligt att uppna en mycket stor fordréjningsvolym innan vattnet
ndr recipienten. Recipienten for dagvatten ér Fyrisan, via Nyvlabicken, Aloppebdcken och Jumkilsén.
Vid dimensionerande forutséttningar forvéntas ett utflode fran ytorna, som innebdr en minskning for
motsvarande berdkning av ytorna fore detaljplanens genomforande. Andelen gronyta &r stor inom
planomradets totala yta och en bra fordrojning av regnvatten kan ske inom fastigheterna. Bedom-
ningen i dagvattenutredningen ar att tillrinningsrecipienten avlastas och att en hallbar dagvattenhante-
ring kan uppnas med naturlig férdrojning och magasinering som gynnar vixtligheten.

Halsa och sakerhet

Nyvlavigen trafikeras av tung transport pd i genomsnitt 12—15 fordonspassager per dygn kopplat till
spannmals- och vallodling. Vid toppbelastning under skdrdeperioden kan antalet resor med tung trafik
uppgé till cirka 25 resor i vardera riktningen.

Detaljplanen mojliggdr cirka 75 bostdder inom planomradet. Detta bedoms enligt den framtagna tra-
fikutredningen generera cirka 450 bilresor per dag och cirka 490 resor per vardagsdygn. I och med att
Nyvlavédgen byggs om och anpassas med bredare kdrbana och bittre beldggning sker en forbéttring.
Nyvlavidgens formaga att hantera den 6kad trafikbelastningen forbattras.

Samréd — planbeskrivning
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Vigbuller - Ekvivalent ljudnivi Leq

Il 40-45 dB
W 45-50 dB
50-55 dB
55-60 dB
[ 60-65 dB
[l 65-70 dB

W 7508

Utdrag ur Uppsala kommuns bullerkartldggning/simulering fran 2017.

Teknisk forsorjning
Vatten- och avlopp

Planomradet ligger i anslutning till Uppsala kommuns verksamhetsomréde for vatten och spillvatten.
Vattenforsorjningen kan ske via anslutning till befintliga vattenledningar pa 6mse sidor om Nyvla-
backen. En pumpstation behdvs i norra delen av planomradet for att sékerstilla hanteringen av spill-
vatten i utkanten av Bélinge. Pumpstationen placeras pa ett avstand pa 50 meter eller mer fran kvar-
tersmarken for bostdder for att undvika lukt. Pumpstationen planldaggs som en teknisk anldggning och
detaljplanen sékerstéller ett markreservat for gemensamhetsanlédggning avseende angoring till pump-
stationen. Ett s kallat u-omrade, ett markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar, sékerstil-
ler &tkomst till spillvattenledningen mellan pumpstationen och gatunitet med nedgrévda ledningar.

Det planerade bebyggelsetillskottet inryms inom det kapacitetstak som finns avseende spillvatten i
omradet Flogsta-Bélinge-Lovstalot, som belastar samma del av ledningsnitet for spillvatten.

Dagvattenledningar

Detaljplanen ligger inom Uppsala kommuns verksamhetsomrade for dagvatten. Anslutning kan ske via
Nyvlavigen i hojd med Randevagen, Fjardingsvdgen och Hembygdsvégen.

Samrad — planbeskrivning
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Planbestammelser

Anvindning av mark

och vatten

Allmdnna platser med enskilt huvudmannaskap

GATA;

NATUR

PARK{

Kvartersmark
B

E4

Gata

Bestdmmelsen syftar till att sdkerstélla tillrickliga gatusektioner. Anvénd-
ningen GATA mojliggor bade fordonstrafik och géng- och cykeltrafik inom
en titort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. En gata avgrenas fran hu-
vudviégndtet och ingér i lokalnitet med lagre framkomlighet och ofta manga
utfarter.

Naturomrdde
Bestdmmelsen syftar till att virna jordbruksmark som inte ar ldmplig att be-
bygga och att skydda naturvérdena langs backfaran och dkerholmen.

Park
Bestdmmelsen syftar till att sékerstédlla ett omrade for allmén park for att
starka rekreationsstraket lings Tingstuvégen.

Bostdider

Bostdder ér en generell anvéndningsbestdmmelse som bor tilldimpas for omra-
den for olika former av boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomple-
ment ingdr i markanvindningen. De olika typer av bostdder som detaljplanen
mojliggor (friliggande sméhus respektive radhus/parhus/mindre flerbostads-
hus) regleras med egenskapsbestammelser for de olika platserna i planomra-
det.

Pumpstation

Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla en plats for en pumpstation for spill-
vatten. Pumpstationens placering baseras pa en utredning av Uppsala Vatten
och Avfall AB.

Egenskapsbestimmelser for allmén plats

lek

gang

Lekplats
Syftet med bestdmmelsen &r att sdkerstdlla en plats dir en lekplats kan anldg-
gas.

Gdngvig

Bestimmelsen syftar till att sdkerstdlla mojligheten att nyttja Tingstuvidgen
som gangvig. Atgirder lings fornlimningen Tingstuvigen kriver tillstand
hos lansstyrelsen.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

d{ 0,0

Samréd — planbeskrivning

Minsta fastighetsstorlek dr angivet virde i kvadratmeter
Syftet med bestimmelsen dr att sdkerstélla att fastigheterna i de delar av plan-
omréadet som avser friliggande sméahus inte blir for sma.
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€1 0,0%
e20,0%
f1

P1

Marken far inte forses med byggnad

Syftet med bestimmelsen &r att avgrdnsa den nya bebyggelsens utbredning.
Byggnadernas placering i forhallande till gatan regleras specifikt pa en place-
ringsbestimmelse (se nedan). Den sé kallade ”prickmarken” kompletterar be-
byggelsens utbredning mot allmén plats.

Marken far endast forses med komplementbyggnad

Syftet dr att mojliggora exempelvis garage eller carport i den del av planom-
radet som avses for radhus/parhus/mindre flerbostadshus. Komplementbygg-
nader kan uppforas utover bestimmelsen om storsta byggnadsarea.

Storsta byggnadsarea dr angivet virde i % av fastighetsarean inom
anvdndningsomrddet

Syftet med bestimmelsen &r att begrdnsa omfattningen pé den tillkommande
bebyggelsen. Den ena anledningen till regleringen &r att sékerstélla att antalet
tillkommande bostéder inte dverskrider kapaciteten i vatten- och avloppsné-
tet. Den andra anledningen é&r att sikerstilla en god boendemiljé med en till-
rackligt stor bostadsgérd.

Storsta byggnadsarea dr angivet virde i % av fastighetsarean inom
egenskapsomraddet

Motivet till bestimmelsen dr samma som ovan, med skillnaden att bestim-
melsen &r kopplad till egenskapsomradet. Denna bestdimmelse omfattar an-
viandningsomrédet i planomradets nordvistra horn, dér ett markreservat for
gemensamhetsanldggning mdjliggdrs pa kvartersmark.

Hogsta byggnadshojd dr angivet virde i meter
Bestammelsen syftar till att reglera bebyggelsens hojd dir fasadplanet moter
takplanet i en vinkel pa 45 grader.

Hogsta nockhdjd dr angivet virde i meter
Bestdmmelsen syftar till ett reglera sé att byggnadernas hojd passar in i for-
hallande till omgivande bebyggelse.

Endast friliggande smahus

Syftet med bestimmelsen &r att sdkerstélla att endast friliggande smahus kan
uppforas. Motivet till denna reglering ar att platsen inte &r lamplig for titare
bostadsbebyggelse, utover den sddra delen av planomradet.

Friliggande enbostadshus ska placeras 6,0 meter fran gata
Syftet med att reglera hur de friliggande smahusen forhéller sig till gatan ar
att skapa ett harmoniskt och intimt gaturum och forstirka bykénslan i Nyvla.

Administrativa bestimmelser

U1

d1

Samréd — planbeskrivning

Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark.
Bestdmmelsen syftar till att sékerstélla att ledningar frén pumpstationen kan
ansluta till ledningsnétet i gatan.

Markreservat for gemensamhetsanldiggning. Kvartersmark.

Syftet med bestimmelsen &r att sdkerstilla att pumpstationen kan nés for drift
och underhéll.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Tidplan

Detaljplanen berdknas kunna antas under forsta halvaret ar 2021. Tidplanen for antagandet ar prelimi-
ndr och kan komma att 4ndras beroende pa de inkomna synpunkterna under samrads- och gransknings-
skedet. Tidplanen for projektets genomforande &r att paborja markarbeten efter att detaljplanen vunnit
laga kraft.

Genomforandetid

Planens genomforandetid 4r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Motivet for genomforandeti-
den ar att behovet av och efterfrigan pé bostéder i Bélinge och Lovstalot ar stort.

Ansvarsfordelning

Exploatoren har det samlade ekonomiska och administrativa ansvaret for genomforandet av detaljpla-
nen. Exploatoren bekostar och ansvarar for utbyggnad av allmén plats. Exploatéren ansvarar for att
sakra erforderliga réttigheter avseende mark som utgdr allmén plats.

Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar for den allménna vatten- och avloppsanlédggningen, men be-
kostas av exploatoren.

Huvudmannaskap

Kommunen éar inte huvudman f6r allmén plats inom omradet. Féljande bedoms vara sérskilda skal for
enskilt huvudmannaskap inom planomradet:

Planomrddets ldge

I Bélinge finns inga gator dar Uppsala kommun dr vdghéllare. Den foreslagna bebyggelsen inom plan-
omradet innebér ett tillskott till den sammanhéngande bebyggelsen som utgdr Bilinge titort. Det mest
andamalsenliga i det aktuella fallet uppnéds genom en enhetlig forvaltning av hela Bélinge, vilket talar

for ett fortsatt enskilt huvudmannaskap.

Vigar
Gatorna 1 hela Bélinge ingér i ett storre enskilt vignét. Végarna som planomrédet ingar i anvénds i
forsta hand av boende i ndromradet och transporter kopplat till spannmaéls- och vallodling.

Genomforbarhet/rimlighet

Detaljplanen kan ses som ett tilldgg i ett omrade dar samtliga vigar utformats med enskilt huvudman-
naskap. En fortsatt enhetlig forvaltning inom omrédet bor leda till en fortsatt ekonomisk och rationell
skotsel. Om inte alla vigar inom vigforeningen ges kommunalt huvudmannaskap ar det svart att moti-
vera varfor just denna nya planerade bebyggelse skulle foreslas fa detta.

Planavtal
Kommunen och exploatérerna har tecknat ett planavtal dér det framgér att exploatdrerna betalar for
framtagandet av detaljplanen enligt faststélld taxa.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittsliga atgarder som ar en forutséttning for planens ge-
nomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetségaren.

Samréd — planbeskrivning
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Markigoforhallanden

Planomrédet utgors huvudsakligen av den privatdgda fastigheten Bélinge-Nyvla 11:3. Planldggningen
ber6r sammanlagt fem privata fastigheter och en marksamfallighet enligt listan nedan:

Bilinge-Nyvla 1:3
Biélinge-Nyvla 4:2
Biélinge-Nyvla 4:42
Bilinge-Nyvla 4:69
Bilinge-Nyvla 11:3
Bilinge-Nyvla S:3

Inom planomrédet finns en marksamfillighet for vigar och diken. Det finns dven anlédggningssamfil-
ligheter for vdg och avloppsledningar.

Gemensamhetsanliggningar

Detaljplanen innehaller ett markreservat for gemensamhetsanldaggning. Syftet med markreservatet ar

att reservera ett markomrade sd att detta inte tas i ansprak pa ett sétt som hindrar att en gemensambhets-
anldggning inréttas for att nd pumpstationen i planomradets norra del. En sddan gemensamhetsanldgg-
ning bedéms vara av visentlig betydelse for att nd pumpstationen samt att nyttja vagen for jordbruket.

Vid detaljplanens genomférande ska Uppsala Vatten och Avfall AB ansdka om anldggningsforréttning
hos lantméteriet.

Gata, park och natur utformas som allménna platser med enskilt huvudmannaskap. Som huvudman for
gata, park och natur bildas en eller flera samfallighetsforeningar, som ansvarar for drift, skotsel och
underhall av dessa.

Servitut och rittigheter

Inom planomradet finns tre servitut for avlopp och vattenledningar. Servituten kan komma att berdras
i och med att verksamhetsomradet for vatten och avlopp utdkas till att inkludera bebyggelsen i plan-
omrédet vid detaljplanens genomforande. Utanfor planomradet finns ytterligare tre servitut for avlopp
och vattenledning. Inom planomridet finns en marksamfallighet och fem anldggningssamfilligheter.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Detaljplanens genomforande medfor att fastighetsgranserna i planomradet fordndras. En del av marken
for gator, park och naturomraden 6vergér fran privat mark till allmén plats. P4 nésta sida illustreras
konsekvenserna for fastigheterna inom planomradet.

Samréd — planbeskrivning
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Balinge-
Ekeby
2:20

Teckenférklaring

77, Overgér fran privat fastighet till allman
plats

= Plangrans

— — Fastighetsgrans

— Trakt

Kommunal fastighet

| Privat fastighet

Karta som visar konsekvenserna for fastigheterna inom planomrddet.

Samrad — planbeskrivning
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Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Exploatoren bekostar utbyggnad av den allmidnna vatten- och avloppsanldggningen. Kostnaderna for
eventuell flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetsdgare och ledningségare. For de
fastigheter inom den befintliga bebyggelsen som kraver pumpning av spillvatten for att kunna ansluta
till kommunalt vatten-och avlopp fér fastighetsdgarna sjélva bekosta installation, drift och skotsel av
pumparna. Det aligger fastighetsdgarna for dessa tomter att sjdlva hantera dagvatten inom den egna
fastigheten.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning
Exploatoren bekostar de utredningar som dr ndédvéndiga for bygglovsprévningen.

En arkeologisk undersdkning kommer att behdva genomforas for att ta bort fornlimningarna 3 och 4
(se illustration sidan 13).

For att kunna anvinda Tingstuvédgen som géng- och cykelvég krévs en ansdkan om tillstand hos léns-
styrelsen nér detaljplanen vunnit laga kraft.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas
av exploatdren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget
intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Ledningar

Foljande ledningségare finns inom eller i anslutning till planomridet vid en ledningskoll genomford i
oktober 2016:

e Skanova

e [P Only

e Upplands energi (matarkabel, serviskabel)

e Gatubelysning

Det kan finnas ytterligare ledningar som berdrs av detaljplanen. Det dr exploatdrens ansvar att under-
soka om ytterligare ledningar finns.

Exploatoren ska kontakta de berorda ledningsidgarna i god tid. Utsdttning av befintliga kablar ska be-
géras innan arbetena sitts igdng. Befintliga anldggningar maste hallas tillgdngliga for berdrda led-
ningsédgare under byggtiden.

Dagvatten

Efter detaljplanens genomférande kommer stora delar av planomradet att bestd av genomslédppliga
ytor. Den nya bebyggelsen bedoms dérfor inte 6ka belastningen pd dagvattennitet.

For att bidra till att skapa en langsiktigt hallbar dagvattenhantering i kommunen ska Uppsala kom-
muns dagvattenprogram foljas. De 6vergripande malen i dagvattenprogrammet &r att bevara vattenba-
lansen, skapa en robust dagvattenhantering, ta recipienthénsyn och berika landskapet.

Samréd — planbeskrivning
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PLANENS KONSEKVENSER

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Bestammelserna i miljobalkens 6 kapitel tillimpas om ett genomforande av en detaljplan kan antas
medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgora om en detaljplan medfor risk for betydande
miljopéverkan gors en behovsbeddmning. En behovsbeddmning ér uppréttad enligt forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 2 och 4.

Sammanfattning av behovsbedomningen

En behovsbedomning, daterad 2015-09-21, har upprittats. Sammantaget visar behovsbeddmningen att:

e  Angs- och dkermark tas i ansprak for bebyggelse. Utbyggnadsprincipen dverensstimmer med tidi-
gare utbyggnader och exploateringen foljer Gversiktsplanens intentioner. Den nya bebyggelsen ut-
gor ett naturligt tillvixtomrade i Bélinge och kan inordnas i den befintliga bebyggelsestrukturen.

e Det 6ppna akerlandskapet fordndras. I det fortsatta planarbetet bor inga att redovisa hur bebyggel-
sen skall forhalla sig till omgivande landskap och Nyvla by. Sérskilt viktigt &r att studera omréadets
avslutning mot norr och moétet med det 6ppna landskapsrummet.

e Utbyggnaden sker i ett fornlimningsrikt omrade och dessa ska hanteras med varsamhet.

e Trafiken kommer att 6ka lokalt i omradet och en anslutning fran Hembygdsvégen, utéver befintlig
anslutning vid Nyvlavigen, skapar en battre trafiklosning.

e God bebyggd miljo kan skapas i en ort med service (skola, forskola med mera).

e Kollektivtrafik med hog turtdthet finns. Omradet kan anslutas till kommunens vatten- och avlopps-
system. Diarmed bor trycket pé att etablera spridd bebyggelse, som ér sémre ur hallbarhetssyn-
punkt, minska i och omkring Bélinge.

Med utgéngspunkt i forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4, be-
doms ett genomforande av detaljplan for Bilinge-Nyvla inte medfora risk for betydande miljopaver-
kan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalkens 6 kapitel 11§ behover dérfor inte uppréttas.

Samrad med linsstyrelsen

Lénsstyrelsen delar kommunens beddmning och framfor i samrédsyttrande daterat 2015-10-13 att de-
taljplanen inte kan antas medfora sddan betydande miljopéverkan som avses i miljobalkens 6 kapitel
118.

Beslut om betydande miljopdverkan
I samband med beslut om plansamrad tog plan- och byggnadsnimnden beslut om att ett genomférande
av detaljplanen inte medfor risk for betydande miljopaverkan.

Efter samrad med ldnsstyrelsen har planomradet minskat i storlek. Detaljplanen mojliggor ingen ny
bebyggelse dster om Tingstuvigen. Behovsbedomningens slutsatser kvarstar. De stora skillnaderna ér
att mindre jordbruksmark tas i ansprék och ingen ny védganslutning mot den bebyggda miljon 6ster om
planomrédet skapas. Denna forédndring medfor att Nyvlavédgen hanterar all fordonstrafik till och fran
omradet, men dock i ndgot mindre omfattning &n den planerade utbyggnaden som behovsbedom-
ningen baseras pa.

Miljéaspekter
Landskapsbild

Den foreslagna bebyggelsen ses som en naturlig fortséttning av titorten Bélinge och tar stod mot be-
fintlig bebyggelse i Nyvla by och vegetationen dster om planomrédet. Pa detta sétt undviker den fore-
slagna nya bebyggelsen att gora ansprak pé det Oppna landskapsrummet norr om Biélinge.

Samréd — planbeskrivning
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Kulturmiljo

Detaljplanens genomforande innebér att tva fornldmningar i planomradets véstra del tas bort for att
mojliggora bostadsbebyggelse. Den del av fornlamningen Bélinge 284:1, som ligger véster om béckfa-
ran, kommer ocksa att tas bort for att mdjliggora ny bebyggelse.

Detaljplanens genomférande med en utbyggd lekplats kan integreras i rorelsestraket fran Bélingesko-
lan och norrut till Tingstukéllan. Detta bidrar till att synliggora platsens historia och forstérka
Tingstuvégen som historiskt strak.

Runstenen ldngs Nyvlavigen foreslés kunna flyttas antingen inom planomréadet eller till dess ursprung-
liga plats.

Naturmiljo

Ett genomforande av detaljplanen innebdr att ta i ansprak brukningsviard dkermark. Bélinge &r en prio-
riterad tatort som ska ges mdjlighet att utvecklas och mojliggora ny basservice, samt skapa underlag
att uppratthélla befintlig basservice. Delar av planomrédet har exkluderats efter att marken inte be-
domts lamplig for Andamalet. Bilinge har fa andra platser dir bostadsbebyggelse dr mojlig och be-
gransade mojligheter till fortidtning inom den befintliga bebyggelsestrukturen. Behovet av bostider 1
ett centralt och kollektivtrafiknéra ldge dr svart att tillgodoses pa annan plats inom tétorten. En utbygg-
nad av titorten dér befintliga anslutningspunkter till det kommunala vatten- och avloppsnétet kan nytt-
jas, och som inryms inom dess tekniska kapacitet, bedoms vara tekniskt och funktionellt 1dmplig samt
ekonomiskt rimlig.

Den biotopskyddade akerholmen i planomradets Ostra del ligger pa mark som planldggs som natur-
mark (NATUR1). Akerholmarna har stor betydelse for Bélinge eftersom stdrre sammanhingande sko-
gar saknas.

Rekreation och friluftsliv

Den del av planomradet som inte bebyggs planldggs som naturmark. Detta omrade ar rikt pa fornlim-
ningar. Rorelsestraket langs Tingstuvdgen ges mojlighet till att forstérka sitt rekreativa vérde. Den lek-
park som detaljplanen mojliggdr kan integreras i rorelsestraket fran Bilingeskolan och norrut till
Tingstukéllan.

Mark och vatten

Generellt sett bidrar ett smadhusomréde till en liten fororeningsbelastning. Dagvatten kommer férmod-
ligen att nd Nyvlabicken. Recipienten for dagvatten ér Fyrisin, via Nyvlabicken, Aloppebicken och
Jumkilsén.

Resurshushéallning

Planomrédet kan anslutas till kommunens vatten- och avloppssystem genom att planomradet grénar
mot anslutningspunkten i Nyvlaviagen. Darmed bor trycket pé att etablera spridd bebyggelse, som &r
sdamre ur héllbarhetssynpunkt, minska i och omkring Bélinge.

Sméhusbebyggelse 1 orter pa landsbygden kan generera en hdgre anvandning av bil som transportme-
del. Planomradets nérhet till kollektivtrafik med hog turtéthet genom busshallplatsen vid Bélingesko-
lan ger mdjlighet till héllbart resande. En storre befolkning i en prioriterad tétort som Bélinge skapar
dven mojligheter till att stirka serviceutbudet och minska behovet av resor till Uppsala och 6vriga or-
ter for service.

Samréd — planbeskrivning
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Halsa och siikerhet

Planradet ansluts via Nyvlavidgen vilket medfor mer trafik jamfort med utgéngslaget. Trafiken kom-
mer att 6ka langs Nyvlavégen, och vidgens korsning med Allménningsvigen kommer bli mer belastad
med ett Okat antal boende i omradet. Nyvlavdgen rétas ut och breddas for att mdojliggora ett okat trafik-
flode och en separat gdng- och cykelvig. Gang- och cykeltrafik kan &dven ske pa den gamla grusbe-
lagda Tingstuvagen som blir ett komplement till gdng- och cykelvagen langs Nyvlavédgen. Storningar
fran befintlig entreprenadverksamhet och jordbrukets trafik bedoms inte utgdra ndgon storre risk.

Den tranga passagen utmed Nyvlavigen utanfor planomrédet, dar gingbana saknas, uppmater cirka 80
meter. Eftersom det innebér en kortare stracka for oskyddade trafikanter som ska soderut antas gatan
nyttjas av dessa. Det finns ddrmed ett behov av att reducera hastigheterna utmed gatan och uppmark-
samma bilister om oskyddade trafikanter ldngs denna stricka. Fysiska atgérder kan ocksa hjilpa till att
reducera hastigheten utmed strickan. Exempelvis kan det befintliga 6vergangsstillet pa Nyvlavigen
héjas upp for att skapa ett mer trafiksdkert dvergangsstélle och cykelpassage. Detta bidrar dven till att
hastigheterna pa strackan mellan dvergéngsstille och korsningen med Allménningsvig kommer att re-
duceras. Det gar dven att forbéttra trafiksdkerheten och tryggheten genom att arbeta med belysningen
pa striackan.

Sociala aspekter

Detaljplanen mojliggdr mindre flerbostadshus, radhus och parhus. Denna typ av bebyggelse skapar
mojligheter till ett mer blandat bostadsutbud i Bélinge, vilket bidrar till att skapa variation. Detta kan
skapa battre forutsittningar for exempelvis en aldrande befolkning att bo kvar i Bilinge.

Trygghet, tillgiinglighet och barnperspektiv

Detaljplanen reglerar gaturummet langs huvudgatan genom planomradet med syftet att skapa ett tyd-
ligt och ordnat gaturum med 6kad kénsla av trygghet. Langs Nyvlavégen planldaggs en gdng- och cy-
kelvidg med syftet att skapa en trafiksiker anslutning till 6vriga Bélinge och Bélingeskolan. Det ges
dven mojlighet att nyttja fornlimningen Tingstuvdgen som komplement till den planerade géng- och
cykelvigen. Tingstuvdgen skapar ett rorelsestrak som striacker sig frén planomradet direkt till Bélinge-
skolan och busshallplatsen.

Detaljplanen mojliggdr d4ven en lekpark med syfte att frimja rorelse och lek i en del av Béilinge som
har ett underskott pa anlagda lekplatser.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplanen

Detaljplanen beddms 0verensstimma med versiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen beror miljobalkens 3 kapitel. Brukningsvérd jordbruksmark enligt 4 § bedoms kunna tas i
ansprak for bebyggelse for att tillgodose ett visentligt samhéllsintresse och detta behov bedoms inte
kunna tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstédllande sétt genom att annan mark tas i an-
sprak. Utveckling av en prioriterad tétort, servicenod och landsbygdsniring riknas till sdidant visent-
ligt samhéllsintresse i kommunens 6versiktsplan. Detaljplanen berdr dven kulturmiljon i form av forn-
lamningar. Detaljplanen beddms sammantaget vara i dverensstimmelse med miljobalkens 3 kapitel 1

§ avseende markanvéndningens ldmplighet med hénsyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov
och en fran allméin synpunkt god hushallning.
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Detaljplanen beror inte riksintressen enligt miljobalkens 4 kapitel.

Detaljplanen kan indirekt berdra miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten enligt miljobalkens ka-
pitel 5. Detta med anledning av att recipienten for dagvatten 4r Fyrisan, via Nyvlabicken, Aloppe-
backen och Jumkilsén. Detaljplanen bedoms vara forenlig med miljobalkens 5 kapitel.

Detaljplanen beror miljobalkens 7 kapitel avseende det generella biotopskyddet. En biotopskyddad
akerholme finns inom planomradet. Dessa miljoer dr skyddade och det ar forbjudet att vidta atgarder
eller bedriva verksamheter som kan skada naturmiljon i dessa biotoper. Markomradet med dkerholmen
ar planlagd som naturmark. Detaljplanen beddms vara forenlig med miljobalkens 7 kapitel.

Detaljplanen berdr inte miljobalkens 8 kapitel.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar, exploatoren Propio Fastigheter och &garna av fastigheten Bilinge-Nyvla 11:3.

Situationsplan och illustrationer har tagits fram av Propio Fastigheter AB. Utredningar och underlag
har gjorts av Creanova och Iterio AB. Arkeologiska utredningar har gjorts av Upplandsmuseet.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Linus Pettersson. Dessutom har foljande tjanstemén
inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Lena Mattsson, plantekniker
Julia Stélnacke, konsult mark- och exploatering

Planhandlingarna har granskats av Marie-Louise Elfstrom, planarkitekt.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i 2020-04-02

Torsten Livion Linus Pettersson

detaljplanechef planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:
e samrad 2019-05-16

Samréd — planbeskrivning
34 (34)



