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Detaljplanens syfte
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Detaljplanens syfte ar att mojliggora cirka 75 bostader, en lekpark, nodvandiga
tekniska anlaggningar och en delvis ny dragning av Nyvlavagen.

Samradsyttranden
Totalt antal inkomna: 36
Granskningsyttranden
Totalt antal inkomna: 21
Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag
Beslut samrad

Beslut om granskning
Samrad

Granskning

10 november 2011

16 maj 2019

27 maj 2021

6 april 2020 - 22 maj 2020
25juni 2021- 27 augusti 2021
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Sammanfattning av granskningen

Detaljplanen har varit pa granskning mellan 25 juni och 27 aug 2021. Under
granskningstiden har 25 skriftliga synpunkter inkommit, varav 4 antal utan erinran.
Synpunkterna behandlar i huvudsak trafik, exploatering pa jordbruksmark,
biotopskydd, dagvattenhantering och behov av ytterligare teknisk infrastruktur.
Lansstyrelsens synpunkter beror huvudsakligen biotopskydd och miljokvalitetsnormer
for yt- och grundvatten.

Lansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar fran granskningen:

e Planhandlingen har fortydligats avseende dagvattenhanteringen, trafik och
hantering av biotopskydd.

e Plankartan har justerats med hansyn till den biotopsskyddade dkerholmen i
planomradets sydvastra del. Byggratten for komplementbyggnader utgar och
ersatts med prickmark, mark som ej far bebyggas.

e Plankartan har justerats med att en planerad villatomt i planomradets sodra
del plockas bort till forman for ytterligare en transformatorstation for att sékra
elforsorjningen.

e Plankartan har kompletterats med markhgjder langs tva kvartersgator for att
sakra en fungerande dagvattenlosning med ledningsnat i allméan plats och
sjalvfall.

e Plankartan har kompletterats med ett u-omrade for spillvatten i planomradets
sodra del.

e Planbestdmmelsen E, i norra delen av planomrddet har utgatt och ersatts med
E.. Motivet till andringen ar ett markreservat for gemensamhetsanlaggning
som plockades bort infor granskningsskedet. E,-bestdmmelsen ar saledes inte
langre aktuell.

Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i
planforslaget:

Ej tillgodosedda Samrad Granskning
synpunkter

Balingeby X

Vagforening

Sakagare 3 X

(programskede,

samrad)

Sakagare 6 X
(programskede,

samrad)

Sakagare 7 X
(programskede,

samrad)
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Ej tillgodosedda Samrad Granskning
synpunkter

Sakagare 8 X

(samrad)

Sakagare9 X
(programskede,

samrad)

Sakagare 1 X
(granskning)

Sakagare 2 X
(granskning)

Sakagare 3 X
(granskning)

Sakagare 4 X
(granskning)

Sakagare 5 X
(granskning)

Sakagare 6 X
(granskning)

Sakagare 7 X
(granskning)

Sakagare 8 X
(granskning)

Privatperson 1 X
(granskning)

Privatperson 2 X
(granskning)

Funktionsratt X X
Uppsala kommun

Nyvla Jordbruk AB X X
Synskadades X
riksforbund

Uppsala Vatten och X X
Avfall AB

Uppsala X X
Akademiforvaltning



Sakagare fran programskede:

Ej tillgodosedda
synpunkter

Sakagare 3
(programskede,
samrad)
Sakagare 6
(programskede,
samrad)
Sakagare 7
(programskede,
samrad)
Sakagare 9
(programskede,
samrad)
Sakagare 10
(programskede)

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran
granskningen och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
bedémning.

For att ge en god 6verblick av granskningsyttrandena och
stadsbyggnadsforvaltningens bedémning ar dessa sammanstallda amnesvis.

Kulturmiljo

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Lansstyrelsen framfor att det av tidigare samradsyttrande framgar att det kommer att
kravas tillstandsprovning enligt kulturmiljolagen 2 kapitel for borttagande av
fornldmning L1940:8752, L1940:8753, samt delar av fornlamning L1944:9169. Ett
tillstdnd om borttagande av fornldmning L1940:8752 och L1940:8753 kommer att vara
villkorat med arkeologisk undersokning. Tillstandsprovning kravs aven for flytt av
runstenen L1944:8514, samt eventuella atgarder pa fardvagen L1944:9392,
"Tingstuvagen”.

Kulturforvaltningen anser fortsatt att runstenen inte bor flyttas, men att de i
samradet anforda synpunkterna ar bemétta och har saledes inget ytterligare att
invanda mot planforslaget.

Sakagare 10-11 framfor att trakten kring Balinge ar mycket rik pa fornminnen. Genom
planomradet [6per en gammal vag, Tingstuvagen som &r ett skyddat fornminne. Cirka
300 meter norr om planomradet ligger Tingstukallan.
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar informationen. Dialog har forts med lansstyrelsen
under planprocessen dar forutsattningarna till borttagande av fornlamningar och flytt
av runsten diskuterats. Borttagande av fornlamningar dar detaljplanen mojliggor nya
byggratter for bostader bedoms vara ekonomiskt genomforbart och forutsattningarna
att erhdlla nddvandiga tillstand enligt kulturmiljolagen har utretts.

Naturmiljo och jordbruksmark

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Lansstyrelsen anser att kommunen inte har hanterat fragan om planens forenlighet
med 7 kapitel miljébalken i tillracklig omfattning. Akerholmen i planomradets sédra
del ligger pa mark som planlaggs for att méjliggéra komplementbyggnader. Dispens
fran biotopskyddet kan enligt planebeskrivningen behdvas beroende pa byggnadens
placering inom byggratten. Lansstyrelsen anser att det inte ar [dmpligt att skjuta pa
fragan. Lansstyrelsen anser att konsekvenserna for det generella biotopskyddet ska
hanteras inom ramen for planprocessen och att eventuella dispensprovningar ska vara
genomforda innan planen antas sa att nodvandiga anpassningar till foljd av
provningen kan inforas i detaljplanen. Vidare ar inte passagen 6ver Nyvlabacken
narmare beskriven.

Miljo- och halsoskyddsnamnden ser positivt pa att akerholmar, som kan fungera dom
oar for diversitet, sparas. Aven den hansyn som tas till Nyvlabacken som l6per genom
planomradet ar positiv i det avseende att det bidrar till att uppna miljokvalitetsnormer
for recipienten Fyrisan. | hdndelse av att atgarder planeras for att exempelvis 6ka den
biologiska mangfalden kring Nyvlabacken kan tillstand om vattenverksamhet behova
sokas hos lansstyrelsen. Jordbruksmark som idag ar akermark kommer tas i ansprak
for den planerade bebyggelsen. Den planerade bebyggelsen kommer i sin tur omges av
akermark som ingdr i en aktiv jordbruksverksamhet. En aktiv jordbruksverksamhet kan
innebara spridning av bekampningsmedel, spridning av organiska godselmedel,
luktoldgenhet, och transporter som dammar och bullrar. Eventuellt paverkan av
lokalisering av bostader néra inpa ett aktivt jordbruk behover utredas.

Privatperson 1 anser att det i behovsbedomningen ar underliggande varderingar om
vad som har ett varde och vad som saknar varde/utgor ett problem tydligt. Vidare sa ar
texten ett urval avvad man anser vara lampligt att lagga fram i ett framjande av detta
projekt. Privatperson 1 framfor att foljande bor beaktas; de berakningar som ligger till
grund for framtida scenarier for nederbord ar alltfor optimistiska. |
behovsbeddmningen namns inte att en betydande andel hektar god akermark gors
obrukbar. | behovsbeddémningen skrivs aven att Nyvla by har en minskad betydelse
som brukningscentrum for jordbruk, och da bortses helt det jordbruk som finns langs
med Nyvlavagen. Under rubriken "miljobelastning” skrivs inget om den nya
bebyggelsens paverkan pa trafik och buller. Under rubriken ”paverkan” fragar
privatperson 1 vad som menas med att det kan bli svart att undvika jordbruksmark nar
bebyggelsen planeras pa en betydande areal akermark, och anser att verksamheter
och jordbruk beskrivs som storningar vilket ar anmarkningsvart.

Privatperson 2 anser att byggplanen inte ar bra ur flera synvinklar. En del ar att
jordbruksmark forstors for all framtid vilket gor det svarare for jordbruket att bedriva
livsmedelsproduktion. Det finns risk att det uppstar konflikter mellan naringsidkare
och boende nar de endast ska skota sin gard. Ju mer jordbruksmark som forstors i
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omradet, desto mer kommer transporterna av godsel och foder att 6ka genom
samhallet.

Sakagare 10-11 papekar att det skall tas hansyn till ytterligare en akerholme i planens
vastra del. Hur paverkar detta vatten och miljon om man inte tar hansyn till den? Vem
sakerstéller att den fragan tas om hand? Sakagare 10-11 efterfragar hallbarhetsmalen i
projektet och framfor att planen forutser att jordbruksmark tas i ansprak. Hur kan
utvecklingen av Balinge raknas till ett vasentligt samhallsintresse? Vilka av de 17
globala miljomalen uppfyller man efter har?

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Dialog har hallits med Lansstyrelsen efter granskning av detaljplanen angdende behov
av dispens for 8kerholmen i planomradets sydvastra del. Akerholmen 6vergar frén
korsmark for komplementbyggnader till prickmark i plankartan, det vill sdga mark som
inte far bebyggas. Prickmarken har utokats nagot for att skapa mer avstand mellan den
mojliga byggrattens ytterkant och sjalva biotopskyddsobjektet. Marken som beror den
biotopskyddade akerholmen ligger fortsatt kvar inom kvartersmark for bostader men
ges ingen byggratt. Slutsatsen ar att det inte bedoms finnas behov av ytterligare
dispens fran biotopskyddet for detta objekt for att planen ska vara genomforbar och
byggratterna som detaljplanen medger ska kunna ga att utnyttja.

De biotopskyddade objekten beskrivs narmare i planbeskrivningen. Det finns en, med
villkor, beviljad dispens fran biotopskyddet for att anlagga tva rorbroar éver
Nyvlabacken. Dispensen galler till och med 31 december 2027. Anlaggandet av dessa
broar forutsatter dven en anmalan om vattenverksambhet till lansstyrelsen. En sddan
har [@amnats in efter granskningsskedet och beviljats under 2022.

Behovsbedomningen ar ett dokument vars innehall styrs av miljobalken, samt tas fram
i samrad med Lansstyrelsen. | detaljplaner som pabdrjas nu benamns detta som
undersokning istallet for behovsbeddémning. Innehallet ar saledes reglerat i lagstiftning
och inte en subjektiv beddmning. Angaende ianspraktagande av jordbruksmark sa har
kommunen gjort bedomningen den langsiktiga strategiska dversiktsplanen att
omradet ar lampligt att exploatera. Stallningstagandet i dversiktsplanen &r en
avvagning av en mangd olika allmanna intressen.

| dversiktsplanen gors stallningstaganden kring bland annat vasentliga
samhallsintressen. Stallningstagandena i 6versiktsplanen ar en avvagning av en
mangd olika motstaende och allmanna intressen. Planomradet ligger i del av Balinge
som anses vara lamplig for ny bebyggelse, trots att det innebar att brukningsvard
jordbruksmark tas i ansprak. Genom detta stallningstagande har man i 6versiktsplanen
aven gjort avvagningar och tagit stallning till vilka delar som inte anses vara lampliga
for bebyggelse med hansyn till exempelvis jordbruksmark, 6ppet jordbrukslandskap,
naturvarden med mera.

Trafik

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Uppsala Akademiforvaltning noterar att detaljplaneforslaget nu ar justerat sa att
utfartsforbud ar inlagt for nagra kortare strackor langs Nyvlavagen, men planen
medger fortfarande ett stort antal utfarter direkt mot Nyvlavagen. lllustrationen visar
ett antal direktutfarter mot Nyvlavagen fran villatomter. Den visar ocksa en storre
gemensam parkering med mojligheter till direktutfart till Nyvlavagen fran varje bilplats.



I bada fallen ar det troligast att utfart sker med backande rorelse, vilket ar mera riskfyllt
bland annat pa grund av samre sikt. Det ar darfor viktigt att utfarterna till Nyvlavagen
begransas till de anslutande lokalgatorna. Dar sker utfart med rattvand rorelse, och
endast i tva punkter, vilket minskar riskerna avsevart.

Sakagare 1-8 framfor att utfarten fran Nyvlavagen till Allmanningsvagen redan idag ar
besvarlig, trang och dalig sikt. Med den nya utbyggnaden kommer trafiken att 6ka
vasentligt. Detta kommer att medfora kobildning under vissa tider om inte utfarten
byggs om i grunden. Sikten i vagkorsningen maste forbattras annars kommer en olycka
ske inom snart framtid. Vidare ska betonas att det ar aven tung trafik redan idag pa
Nyvlavagen, ett storre jordbruk. Nyvla jordbruk finns langre upp efter vagen. Flytten av
Nyvlavagen ar okej i grunden, men maste kompletteras med teknisk detaljbeskrivning
av konstruktionen och utférande av uppbyggnad, omfattning, separation av gang-
cykel- och bilvag, dagvatten och tackdikning. Vagen kommer att ligga lagre an
omgivningen sa mycket regn- och smaltvatten maste passera vagen. Av- och pafarter
(anslutningar) till de olika fastigheterna till Nyvlavdagen maste detaljeras. Viktigt ar att
sakerstalla sakerheten for gdng- och cykelbanan. Ny dragning av Nyvlavdgen har en
paverkan pa flera parter detta medfor att ekonomiska [6sningar maste finnas pa plats
fore genomforande.

Nyvla Jordbruk AB tycker inte att forslaget om Nyvlavagens nya utformning kommer
att racka for att ge en hallbar trafiksituation. Det stora antalet hushall kommer orsaka
trafikproblem i korsningen dar Nyvlavagen moter Allmanningsvagen. Det finns stora
risker att utfartforbud inte kommer efterféljas av boende vilket skapar en icke saker
trafiksituation for forbipasserande transporter. Det finns dven stor risk for att besokare
kommer att parkera langs Nyvlavagen vilket kan innebara konsekvenser for passage
vid exempelvis skord. Nyvla Jordbruk AB stéller sig fragande till om det &r lampligt att
Nyvlavagen blir en lokalgata, samt framfor att flera utfarter frdn bostadsomradet kan
bli ett problem for transporter till jordbruket och en irritation for boende.

Privatperson 2 framfér att det idag forekommer klagomal gallande transporter vid
vagmotet vilket kommer paverkas ytterligare av den nya bebyggelsen. Vad man kan
fundera pa hur genomténkt berdknat detta ar nar man tittar pa vagen dar det star att
den ar 7,7 meter men i verkligheten ar bredden endast idag cirka 4 meter, om man
flyttar ut dikena och lagger de pa tomterna kan man uppna detta.

Sakagare 10-11 reflektioner nu &r att det i samradsredogorelsen stdr att Tingstuvagen
ska kunna nyttjas till gdngstrak och ingen dverkan far goras. Senare star dock att
straket forordas anvandas som gang- och cykelvag vilket medfor att den inte kommer
vara en ordrd naturstig som bevaras. Nyvlavagen ar en flaskhals redan idag dar det
under de forsta 75 meterna inte ar mojligt att motas med personbil. Nya villautfarter
kommer paverka trafiksakerheten. Det storsta problemet med trafiksituationen ar
korsningen och narliggande delar. Sakagare 14-15 ifragasatter matten 7,7 meter da
uppmatt vag idag ar 4 meter och sa som det ser ut idag ar en utbyggnad inte mojlig
med villatomter pa bada sidor. Hur néra far en vag befinnas i forhallande till privat
tomt/byggnad? Vad ar det som sager att den mesta trafiken till och fran dessa tankta
bostader kommer att ske via fot eller cykel? Det troligaste ar att den storsta
belastningen kommer att utgoras av biltrafik.

Privatperson 4 framfor att de som boende langs Nyvlavagen ar bekymrade 6ver
trafiken som kommer ga utanfor huset. Det saknas gang- och cykelvag for att barn. Det
saknas bade vagren eller dvergangsstalle till Allmanningsvagen. Trafiksituationen ar
osaker redan idag med befintlig trafik da det saknas vagren/gangbana. Privatperson 4
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seringenting i planen som forbattrar situationen, snarare kommer sakerheten
forsamras med mer trafik bade fran nya boende och tung trafik under byggtiden.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Angdende utfartsforbud har plankartan infor granskningsskedet justerats sa langt som
beddms vara lampligt utan att reglera for mycket. Narmast Nyvlavagen ligger tre nya
omraden for bostader. Det norra ar reglerat sa att in- och utfarter sker mot den nya
lokalgatan inne i omradet. Omrdadet i mitten &r reglerat sa att de tdnkta horntomterna
far utfartsférbud mot Nyvlavagen.

Utfartsforbud for alla tomter i det mittersta omradet mot Nyvlavagen bedoms vara
olampligt. Bakgrunden till detta ar kapaciteten i det allmanna vatten- och
avloppsledningsnatet i Balinge och Lovstalot vilket begransar mangden tillkommande
bostader. Bebyggelsen i det mittersta omradet regleras med minsta fastighetsstorlek
med syfte att sdkerstalla att omradet inte far fler tillkommande bostader &n vad
kapaciteten i vatten- och avloppsledningsnatet mojliggor. Ett langre utfartsforbud mot
Nyvlavagen skapar ett behov av att detaljreglera fastigheternas indelning for att
sakerstalla fungerande smahustomter och dess angoring fran lokalgatan 6ster om.
Dock finns det fortfarande maojlighet att vid detaljplanens genomférande utforma den
nya bebyggelsen med angoring fran lokalgatan pa 6stra sidan med hjalp av exempelvis
gemensamhetsanlaggningar eller servitut. Detaljplanen varken reglerar eller forhindrar
en sadan l6sning.

Det tredje omradet mot Nyvlavagen &r i planomrdadets sydvastra del. | detta omrade
planeras en annan bebyggelse an friliggande smahus. | detta omrade samlas in- och
utfarter huvudsakligen till den gemensamma parkeringsyta som ar aktuell for den
bebyggelse som ligger till grund for detaljplanen. Denna del av planomradet kan ocksa
bebyggas med friliggande smahus och utformas enligt beskrivet i stycket ovan.

Det bor ocksa vagas in den hojdskillnad som kommer finnas mellan den ombyggda
Nyvlavagen och den nya bebyggelsen. Efterféljande detaljprojektering far visa vart det
eventuellt bedoms vara olampligt med in- och utfarter avseende hojdskillnader utéver
de delar som regleras pa plankartan.

Teknisk beskrivning kring Nyvlavagen beror en specifik fastighetsagare/sakagare.
Exploatoren har hanterat detta med den berérda sakagaren.

Planbeskrivningen kompletteras med att parkering och angoring langs Nyvlavagen
beddms vara olamplig och ska ske pa kvartersmark. Nyvlavagen bor ha
parkeringsforbud for att sakra framkomligheten pa Nyvlavagen, inte minst for det
aktiva jordbruket. Parkeringsforbud kan dock inte kan regleras i detaljplanen.

Korsningen mellan Nyvlavagen och Allmanningsvagen ligger utanfor planomradet.
Trafiksituationen och de planmassiga forutsattningarna beskrivs narmare i
samradsredogorelsen, se under avsnittet “Trafik” pa sidan 9 i samradsredogorelsen.
Efter granskningsskedet har mojliga utformningar i denna korsning studerats.
Exempelvis en refug langs Allmanningsvagen vid korsningen med Nyvlavagen. Det
finns utrymmei gallande detaljplan att mojliggora ett separat korfalt for vanstersvang
in mot Nyvlavagen for att forhindra kobildning och stéra den sodergaende trafiken
langs Allmanningsvagen, samt ha visuell uppsikt kring métande trafik fran Nyvlavagen.
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Halsa och sakerhet

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Funktionsratt Uppsala anser, i enlighet med 1 kap. 1 § i plan- och bygglagen samt
Uppsala kommuns Program for full delaktighet for personer med funktionsnedsdttning,
att alla nybyggnationer i Uppsala kommun ska vara tillgangliga for alla i kommunen
och darfor maste hansyn tas till alla typer av funktionsnedsattningar. Under
samradstiden fick Funktionsratt Uppsala inte sina synpunkter géllande vaxtlighet och
utvardering av tillganglighet utifran kommunens handlingsplan tillgodosedda.
Funktionsratt Uppsala ser det som allvarligt att kommunen valjer att inte tillgodose
personer med funktionsnedsattningars behov. Att totalt bortse fran personer med
allergier och overkanslighets valmaende och delaktighet i samhallet anses som mycket
orovackande. Att reglera vegetation inom omrddet i detaljplanen ar helt enligt med 4
kap. 10 § plan- och bygglagen. Det &r atgard som Funktionsratt Uppsala anser att
kommunen bor ta for att forsakra sig om allas lika ratt att vistas i omradet.

Synskadades riksforbund, SRF, uppskattar planen att forse Nyvlavdagen med en gang-
och cykelbana i och med bostadsutbyggandet. Bredden 2,5 meter ar dock alldeles for
smal for att kunna fungera som bade gang och cykelvag. Gangytan ska enligt Boverket
vara 2 meter bred och da aterstar endast 0,5 meter for cyklar. For synskadade ar det
omoijligt att samspela med cyklister och detta medfor att mote ska kunna ske utan
samspel. SRF stoder tanken att flytta 6ver gang- och cykelvagen till en sida sa att inte
Nyvlavagen behover korsas flera ganger eftersom detta ar ett svart och farligt moment
for synskadade.

Miljo- och hdlsoskyddsnamnden anser att planen bor redogora for sakra
transportvagar till befintliga skolor och forskolor.

Nyvla Jordbruk framfor att jordbruksverksamheten ar sadan att brukandet av
akermark kommer paverkas i och med bebyggelsen eftersom det finns regler som
maste foljas. Det finns en 6kad risk for nedskrapning samt att boende borjar betrada
akermarken. Narliggande verksamheter innebar att damm, buller och lukt
forekommer. Respektavstandet till omkringliggande dkermark bor 6kas ytterligare
samt att de atta bostaderna i norr ersatts med en mindre skog/buskage for att minska
damm och buller fran akermarken.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

| detaljplanen redogors for konsekvenser av planens genomférande pa en oversiktlig
niva och inom en rad omraden, i enligt med plan- och bygglagen. Detaljplanen
sakerstaller att det finns mojlighet for efterfoljande skeden att utforma staden i
enlighet med gallande regler for tillganglighet. Delaktighet under planprocessens
samrad och granskning dokumenteras infor politiska beslut i samradsredogérelse och
granskningsutlatande (detta dokument).

Gatans utformning styrs inte i planen utan planeras i detalj i samband med
projektering och genomférande.

Kommunen far i en detaljplan bestdmma om vegetation. Det kan finnas sarskilda skal
till exempel i kulturmiljoer. Men oftast ar inte detaljplaner det mest [ampliga sattet att
reglera vegetation, framst eftersom det ar svart att garantera genomfoérandet.
Stadsbyggnadsforvaltningen menar att véaxtval inte ar en fraga som detaljplanen bor
reglera.
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Buller

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Miljo- och hilsoskyddsnamnden ser positivt pa att hastighetsregleringen kommer ses
over nar detaljplanen genomfors och vill uppmarksamma att passage av tyngre
transporter pa Nyvlavagen kan leda till tillfalligt héga ljudnivder. Med anledning av
detta bor uteplatser for bostader forlaggas pa den sida av byggnaderna som arvanda
bort fran vagen.

Privatperson 4 undrar hur bullermiljon for de som bor langs Nyvlavagen kommer att
forandras.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Bedomningen ar att den tillkommande trafikmangden inte riskerar att dverskrida
miljokvalitetsnormer for luft eller riktvarden for trafikbuller. Lansstyrelsen har stallt sig
bakom denna bedémning under planprocessen och anser darmed att buller inte
bedoms vara ett problem.

Dagvatten

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Lansstyrelsen ar positiv till att planbeskrivningen har kompletterats och att den tar
upp mer specifika dagvattenatgarder som att ytavrinning primart ska ledas till
planteringsytor och att takavvattning skall ga till stenkistor eller planteringsytor.
Daremot star inget i planbeskrivningen om de i dagvattenutredningen betonade
vaxtbaddarna. Lansstyrelsen uppmuntrar kommunen till att vara tydligare i
planbeskrivningens genomforandedel kring vilka atgarder kommunen faktiskt
planerar att genomfora.

Uppsala Vatten och Avfall AB anser att dagvattenutredningen inte redovisar en
genomforbar l6sning for dagvattenavledning och behdver revideras. Det kan bli
nodvandigt att avleda delar av planomradets dagvatten till befintligt dagvattennat pa
grund av héjdmassiga svarigheter med att avleda till diket. Eftersom planomradet
kommer att inga i verksamhetsomradet for dagvatten kan inte fastigheternas och
vagarnas dagvatten omhandertas i en gemensam l6sning (da vagarna har enskilt
huvudmannaskap). Det behover alltsa finnas tva separata system. En l0sning for
fastigheternas dagvatten kan tas fram i samrad med Uppsala Vatten och Avfall AB. En
redovisning av fororeningsbelastningen pa dagvattenrecipienten Jumkilsan saknasi
dagvattenutredningen. Det behdvs ett resonemang kring hur den planerade
exploateringen kan komma att paverka statusen i denna recipient. Den karta som
illustrerar avrinningsvagar for vatten vid skyfall behver detaljeras. Det &r exempelvis
inte lAmpligt att sddana avrinningsvagar gar ver en annan fastighet. Vid hojdsattning
av omradet behdver det sékerstallas att inga instangda omraden skapas. Det maste
aven sakerstallas att nedstroms fastigheter inte paverkas negativt ur
oversvamningssynpunkt. FOr att slappa dagvatten till diket behover avtal tecknas med
befintlig samfallighet. Byggherren och kommunen behdver bista i att avtal tecknas
innan planen tas upp for antagande.
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Dagvattenutredningen har kompletterats med resonemang kring fororeningspaverkan
samt avvattningsplanen for planomradet har justerats.

Angaende avledning av dagvatten till Nyvlabadcken sa har kompletterande matningar
gjorts vid olika tillféllen, bland annat efter en helg med kraftig nederbérd i slutet av
augusti 2022. Hojdsattningen inom planomradet har justerats och ett antal kritiska
marknivaer har reglerats pa plankartan for att sékra en fungerande avledning av
dagvatten via ledningssystem.

Det finns inget markavvattningsforetag i Nyvlabacken. Daremot finns en
samfallighetsforening, Nyvla S:3. Ett nyttjanderattsavtal ar sakrat mellan fastigheterna
ingadende i samfalligheten och Uppsala Vatten och Avfall AB.

Teknisk forsorjning

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Uppsala Vatten och Avfall AB behdver tillgéng till hela gaturummet for
ledningsforlaggning. For lokalgata C ar bredden inte tillrackligt for att rymma
ledningspaket for VA och behover 6kas till minst 8 meter. Plankartan foreslar enskilda
vagar till den nya bebyggelsen. Att bygga VA och vag i en gemensam entreprenad ar
inte mojligt eftersom Uppsala Vatten och Avfall AB maste folja LOU (lagen om offentlig
upphandling). Det ar inte heller mojligt att Uppsala Vatten och Avfall AB bygger ut
vagar at exploatoren da det ar forenat med ekonomiska risker. Genomférandet innebar
darfor att vagar behdver anlaggas innan VA vilket resulterar i 6kade kostnader, 6kad
paverkan pa miljon och en langre genomférandetid. Vid kommunalt huvudmannaskap
for samtliga vagar kan VA- och gatuutbyggnad samordnas vilket medfor effektivare
genomfdrande.

Uppsala Vatten och Avfall AB framfor ocksa att avstandet mellan uppstallningsplats
for avfallsfordon och avfallsutrymme eller avfallskarl ska vara maximalt 10 meter
oavsett boendeform i omradet.

Uppsala Brandfdorsvar paminner om att tillgangen till brandposter maste beakta vid
planeringen av ny bebyggelse. Se tidigare yttrande i samradsskedet.

Upplands Energi dnskar ytterligare ett E-omrade inom (eller i direkt anslutning) till
planomradet. Placeringen av ytterligare E-omrade foreslas i anslutning till den
sydligaste vandplanen mot fastigheten Balinge-Nyvla 4:69. Anledningen till detta ar att
effektbehovet for cirka 75 bostader + 1 pumpstation kan vara hogre an vad en
transformatorstation klarar.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Gaturummet, det vill séga bredden pa markanvandningen gata for Lokalgata C ar
redan infor granskningsskedet utokad fran 7 meter till 8 meter.

Kommunstyrelsen har under 2022 principiellt beslutat att inte ta 6ver vagforeningar.
Darmed planlaggs omrdadet fortsattningsvis med enskilt huvudmannaskap.
Planomradet har utformats med hansyn till att detta kan férandras langre fram i tiden
utan att justera granser mellan allman plats och kvartersmark pa plankartan.

Plankartan kompletteras med ett till E-omrade som méjliggdr en transformatorstation.
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Gestaltning

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Nyvla Jordbruk AB anser att bygga 75 bostader sa nara Tingstukallan kommer
hamma kénslan och mojlighet till rekreation i omradet. Dessutom anser privatperson 4
att utformningen inte ger en bykansla med lantlig karaktar. Antalet bostader bor
halveras eller kraftigt minskas, och bostaderna narmst Nyvlavagen bor tas bort.
Overvag att flytta lokalgata B sa att den gar inom omradet och langs med Nyvlavagen,
dock kvarstar problemet med korsningen Nyvlavagen och Allmanningsvagen.
Alternativt kan alla utfarter vandas fran omradet och anslutas till 6vriga villaomraden
sd att inte ndgon utfart far ut pa Nyvlavagen.

Privatperson 2 anser att flera av de som bor i omradet inte vill ha utbyggnaden
eftersom det minskar idyllen av det lilla samhallet och narhet till naturen. Det &r trakigt
att Balinge By ses som ett samhalle i utbyggnadssyfte. Att samhallet kommer narmare
Tingstukallan ar ocksa lite tragiskt eftersom det anvands som idyll for rekreation och
den nya bebyggelsen minskar kanslan av frihet dar.

Sakéagare 10-11 anser att den dvergripande gestaltningsidén med tatare bebyggelse i
sydvastra delen intill Nyvla gard inte ger en idyllisk bild av en lantlig miljo da det
planeras for lagenhetshus. Det ger ocksa en mindre sammanflatad bild med 6vrig “ny”
bebyggelse runt Nyvlavagen. Att méta miljon pa ett battre satt vore i sddana fall endast
villor och bygga lagenheter mer i centrum utav Balinge. Den tankta placeringen av
bebyggelse ger ett intryck utav [ador utsléngt pa ett garde, ingen naturlig anknytning
till samhallet i 6vrigt da det blir naturomrade pa den delen som dr narmst Balinge
samhalle. Anmarkningsvart ar att till denna utredning fattas det en helhetsbild 6ver det
tankta omradet for att se bebyggelsen tillsammans med befintligt omrade pa
Nyvlavégen samt infarten for att fa en helhetskansla och bild Gver totalen. Det gor att
beslut kan fattas i silostank vilket inte gynnar nagon.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Den foreslagna bebyggelsen illustreras under avsnittet “Landskapsbild, bebyggelse
och gestaltning” i planbeskrivningen. Detaljplanen styr inte detaljutformning pa den
nya bebyggelsen utan anger byggnadshéjd och nockhojd pa den nya bebyggelsen.
Infér granskningsskedet minskades byggnadshojder och nockhdjder med anledning av
inkomna synpunkter under samradet. Den sydvastra delen av planomradet mojliggor
en tatare bebyggelse an enbart friliggande smahus, men detaljplanen ger dven
mojlighet till friliggande smahus dven i denna del, beroende pa vad marknaden
efterfragar vid detaljplanens genomférande.

Att flytta vaganslutningarna till planomradet via Randevagen och/eller Fjardingsvagen
bedoms inte vara genomforbart med anledning av att dessa gator ar villagator och inte
anpassade som genomfartsgator. Gatornas bredd ar reglerade i gallande detaljplaner
och mojliggor ingen bredare gatusektion.

For synpunkter kring in- och utfarter samt korsningen Nyvlavagen och
Allmanningsvagen, se mer under avsnittet ”Trafik” pa sidan 9-10.
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Formalia

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Lantmateriet framfor att pa sida 26 i planbeskrivningen (granskningshandlingen) bor
beskrivningen av bestdmmelsen e2 dndras dd det inte finns ndgot markreservat for
gemensamhetsanldaggning. Fradgan ar om bestammelsen e2 ar aktuell nu nar det inte
finns nagot markreservat, resultatet blir ju att byggratten har blir mindre har én i 6vriga
kvarter ddr man istallet anvant bestammelsen el. Illustrationen pa sid. 30 visar enligt
teckenforklaringen mark som Gvergar fran privat fastighet till allman plats. Vill man
redovisa fastighetsagarforandringar, eller planmassiga forandringar? Marken kan
fortsatt vara i privat ago nar planen ar genomford. Vill man visa att detta ar mark som
kan losas in pa olika satt sa bor forklaringen formuleras om.

Privatperson 1 ar mycket forvanad och bestort 6ver att tjiansteméan i Uppsala kommun
presenterar ett dokument med varderingar om vad som ar viktigt respektive oviktigt
samt tar med uppgifter som passar syftet och utelamnar annat.

Sakagare 10-11 papekar ett antal felaktigheter i planen sdsom: Enligt Uppsala Vatten
och Avfall AB papekas att det pa ett flertal stallen i planbeskrivningen beskrivs att
exploatoren bekostar utbyggnad av den allmanna vatten- och avloppsanlaggningen.
Detta stammer inte da Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar for detta (utdrag ur
samradsredogorelsen). | planbeskrivningen pa sidan 24 under rubriken
”Dagvattenledningar” star felaktigt att planomradet ligger inom Uppsala kommuns
verksamhetsomrade for dagvatten. Detta pastaende ar felaktigt och bor strykas.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Egenskapsbestammelsen E, har utgatt och ersatts av E,. Beskrivningen av kartan som
visar konsekvenser for fastigheter inom planomradet justeras.

Handlaggning av detaljplaner sker objektivt med stdd frdn de kommunala
styrdokumenten, i detta fall i huvudsak 6versiktsplanen, och det planprogram som
tagits fram fére denna detaljplan. Det forslag pa utbyggnad som markéagarna av
Balinge-Nyvla 11:3 och fastighetsutvecklarna ursprungligen foreslagit har provats i en
planprocess. Det ursprungliga forslaget har minskats ner med anledning av de
planeringsforutsattningar som finns och den sakkunskap som kommit fram under
planprocessen. Bedomningen ar fortsattningsvis att bebyggelsen ar lamplig med de
atgarder som regleras i detaljplanen. Det ar plan- och byggnadsnamnden som
sedermera beslutar om planarenden i Uppsala kommun.

Angdende synpunkterna fran sakagare 10 och 11 s avser dessa samradsforslaget.
Dessa skrivningar som yttrandet avser ar atgardade infor granskningsskedet av
detaljplanen.

Genomforande

Privatperson 4 efterfragar information om hur trafiksékerheten och boendemiljon
sakerstalls under byggtiden och anser att planen bidrar till minskat varde pa egen
fastighet.

Sakagare 10-11 framfor ocksa att detaljplanen genomfors pa privat initiativ vilket
innebar att exploatoren har ansvar for genomférandet av planen, samt bekostar och
ansvarar utbyggnad av allmanplats och dess erforderliga rattigheter. Menas har att
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exploatoren kan avgora hur vagen ska placeras och konstrueras? Ytterligare
byggnationer behdver vavas in i detta beslut da det skall uppforas skola/forskola langs
allmanningsvagen och detta kommer innebara mer trafik vilket paverkar
trafiksdkerheten. Forslag 1: Skapa endast en in och utfart till omradet, da i sydvastra
hornet utav planen, for att minska ingrepp och onddig trafik da den delen utav
Nyvlavagen som inte behover beroras. Forslag 2: Knyt ihop med tidigare
bostadsomrade som anlagt sedan ndgra ar tillbaka, da behovs ingen utfart alls pa
Nyvlavagen.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Nar detaljplanen vinner laga kraft kan Nyvlavagen byggas om med stod enligt
detaljplanen. Detaljplanen ger rattigheter att skapa en vag med gang- och cykelvag
langs det vagomrade som detaljplanen reglerar. Exploatoren bekostar och ansvarar for
utbyggnad av allman plats, inklusive vdgomraden. Vidare utredningar far visa pa
atgarder utanfor planomradet.

For synpunkter kring Nyvlavagen och korsningen Nyvlavagen och Allmanningsvagen,
se mer under avsnittet “Trafik” pa sidan 9-10.

Atgarder kring trafiksikerhet med mera under byggtiden ska hanteras under
projekteringen av omradet.

Ovrigt

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Privatperson 3 staller sig positiv till kommunens senaste forslag att mojliggora
byggnationen av 75 nya bostader. | framtiden kommer kommunen att vara i behov att
kunna erbjuda attraktiva nya bostader till de som exempelvis flyttar hit fran mindre
orter. Aven befolkningsandelen tros véxa pa grund av barnafédande nar det galler
framtidens méanniskor. En ny lekpark ar ocksa attraktivt om den lokaliseras

dar manniskor ar bosatta sa familjer med barn har mojligheten att kunna aktivera

sina barn i narheten. En ny dragning av den omtalade Nyvlavagen ar dven det ett viktigt
inslag i framtida investeringar sa att vi far ett bra underhall av vara svenska vagar pa
sikt.

Ingen erinran

Utbildningsforvaltningen vill framfora att det inte finns nagot att invanda mot
planforslaget.

Svenska kraftnat har i samradsyttrande daterat 2020-04-14 svarat pa berord
remiss. Utover tidigare lamnat remissvar har Svenska kraftnat ingenting att erinra
mot upprattat forslag.

Vattenfall har ej fjarrvarmeproduktion eller ledningar i omradet.

Region Uppsala, Trafik och samhélle, hanvisar till yttrandet pa samradshandlingen
daterat 2020-05-08. Trafik och samhalle har inga 6vriga synpunkter pa planforslaget.
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Oversikt over inkomna granskningsyttranden

Remissinstanser och Granskning
medborgare

Myndighet

Lansstyrelsen 2021-09-27
Kommunala 2021-08-25
lantmaterimyndigheten

Sakagare och boende

inom och utanfor

planomradet

(enligt

fastighetsforteckningen)

Sakagare 1 (Sakdgare6i 2021-08-20
samradet)

Sakagare 2 2021-08-20
Sakagare 3 2021-08-20
Sakagare 4 2021-08-20
Sakagare 5 2021-08-20
Sakagare 6 2021-08-20
Sakagare 7 2021-08-20
Sakagare 8 2021-08-20
Sakagare 10 (Sakagare7i  2021-08-22
samradet)

Sakagare 11 2021-08-22
Medborgare

Privatperson 1 2021-08-27
Privatperson 2 2021-08-27
Privatperson 3 2021-08-23
Privatperson 4 2021-08-15
Kommunala namnder,

forvaltningar med flera
Utbildningsforvaltningen  2021-08-24
Uppsala Vatten och Avfall ~ 2021-08-26
AB

Uppsala Brandforsvar 2021-08-26
Kulturnamnden 2021-08-25
Intresseforeningar och
sammanslutningar

Funktionsratt Uppsala 2021-08-27
kommun

Uppsala 2021-08-27
akademiforvaltning

Synskadades riksforbund ~ 2021-08-27
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Remissinstanser och Granskning
medborgare
Miljo- och 2021-07-23

halsoskyddsnamnden
Ledningsagare

Svenska kraftnat 2021-08-25
Vattenfall AB Heat 2021-08-17
Upplands Energi 2021-08-10
Trafik
Region Uppsala 2021-07-06
Ovriga

Nyvla Jordbruk AB 2021-08-27



