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TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Planforslaget omfattar foljande handlingar:
e Plankarta med bestimmelser

¢ Planbeskrivning

e Genomforandebeskrivning

Dessutom har under planarbetet f6ljande handlingar uppréttats
o Fastighetsforteckning

e Miljobedomning steg 1 — behovsbeddmning

e Utlitande

Planens syfte dr att mojliggora nybyggnation av ytterliggare tre
bostadshus inom fastigheten Storvreta 3:43 samt dndra beteckning-
en industri till bostad for Storvreta 3:115.

Ligesbestimning

Planomradet ligger 1 Storvreta och omfattar fastigheterna
3:43,3:44,3:88 och 3:115. Planomradet gransar till Kilsgardesvigen
och Jan-Eriks vig.

Areal
8300 m>

Markigoforhallanden

Storvreta 3:43 dgs av Hedenskog Bygg AB
Storvreta 3:115 enskilt 4gande

Storvreta 3;88 enskilt dgande

Storvreta 3:44 enskilt dgande

Oversiktliga planer

I 6versiktsplan for Uppsala 2006 dr planomradet markerat som be-
fintlig tatortsmiljo med mojlighet till viss fortdtning/omvandling.

Detaljplaner

For planomrédet géller detaljplan 1211 / 1968-12-20 samt 1211B /
1982-12-28.

1(6)



BEFINTLIG
BEBYGGELSE

FORUTSATT-
NINGAR OCH
FORANDRINGAR

revidering

2006/20073-1

For planomréadet géller upplatelse for smaindustri och bostad for
fastigheterna 3:115 och 3:88 antal vdningar dr 2, samt bostad och
handel for fastigheterna 3:43 och 3:44 antal vaningar ar 1.

Inom fastigheten 3:43 finns ett bostadshus i tva plan samt en uthus-
langa. Fastigheten 3:44, ett bostadshus samt garage. Fastigheten
3:115 en rivningsfastighet 1 tva plan som tidigare varit smedja samt
ndgra dldre komplementbyggnader. Fastigheten3:88 ett bostadshus
1 ett plan samt garage.

Kommunala beslut i ovrigt

Byggnadsnamndens arbetsutskott beslutade 2008-06-03 att med
enkelt planforfarande &ndra detaljplan for Storvreta 3:43 mfl i prin-
cip enligt sokandens dnskemal.

Mark och vegetation

Fastigheten 3:43 ar idag en tradgardstomt med flera stora granar
och blandade 16vtrad. Nagot storre 16vtrad kan eventuellt sparas vid
ny bebyggelse men granarna bor tas ner for att undvika att de faller
efter de fordndrade forutséttningar som blir efter byggnationen

Pé fastigheten 3:115 finns en mindre mingd vegetation och om det
ar mojligt bor ndgra trad sparas for omradets karaktir.
Marknivaerna pa tomtmark ligger nadgot under befintlig gatumarks-
nivéer, vilket kan medfora behov av uppfyllnad for ny bebyggelse.

Geoteknik

Fastigheten 3:43 ligger inom mordnens utbredning. De dvriga fas-
tigheterna ligger i den postglaciala lerans ytteromrade.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade Uppsala-
Vattholmadsarna. Géllande skyddsforeskrifter ska beaktas.

Markfororeningar

Inom planomradet finns ingen registrerad markfororening. For fas-
tigheten 3:115 bor en undersokning goras innan bygglov for bo-
stadsdndamal.

Kulturmiljo

Inga fornldamningar berérs av planen. Smedjan pa fastigheten
Storvreta 3:115 ar kulturhistoriskt intressant och Upplandsmuseet
skall ges mgjlighet till fotodokumentation innan den rivs.

Bebyggelse

Bebyggelsen i anslutning till planomrédet dr blandad bostadsbe-
byggelse med éldre villor pa relativt stora tomter, nagra villor dr
fran 1960-70 talet, fastigheten 3:88 &r ett enplanshus som uppforts
pa 2000-talet denna fastighet grénsar till radhusbebyggelse 1 en tit
struktur . Omradet dr vél lampat for kompletteringsbebyggelse for
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att halla samman boendekaraktéren och stirka gaturummet.

Ny bebyggelse planldggs med mojlighet att bygga i tva plan, med
hogsta totalhdjd 8 m. Overvaning far utformas med takkupor alter-
nativt frontespis. Fastigheterna far bebyggas med 20% av fastig-
hetsarean. Huvudbyggnaden skall placeras minst 4 meter fran tomt-
grins alternativt ssmmanbyggas i1 tomtgrins tva och tvd. Komple-
mentbyggnadens hogsta hojd ar 3 meter och skall placeras 1 meter
frdn tomtgréns.

Mot gatan ldggs 6 meter prickmark for att overensstimma med
angriansande kvartersmark och skapa ett enhetligt gaturum.

Kommersiell service

Ca 350 meter fran planomradet finns ett mindre centrum med dag-
ligvaruhandel, mindre butiker och service.

Friytor
Parkytor for lek och rekreation finns inom 500 m fran planomradet.

Trafik och trafiksikerhet

Gatunit

Planomradet angors via Kilsgérdesviagen och Jan-Eriksvég. Kilgér-
desvégen dr en lokalgata med viss genomfartstrafik. Jan Eriksvég
ar en bostadsgata enbart med lokaltrafik. Trafikmidngden bedoms
inte medfora problem for separata utfarter till foreslagna fastighe-
ter. Jan Eriksvidg utgar ur planen, detaljplanen omfattar endast
kvartersmark. Ett dldre beslut att bredda Jan Eriksvig till 9 meter &r
inte ldngre aktuellt enligt gatu-och treafikkontoret, varfér planen
gors med befintlig gatubredd 5,5 meter.

Gang- och cykeltrafik

Jan-Eriks vég ér en lokalgata utan genomfartstrafik, separat gng-
och cykelvég saknas for denna. Langs Kilsgirdesviagen finns gang-
bana pé Ostra sidan.

Skolvégar
Gangbanor och 6vergéngsstillen leder till forskola och grundskola.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger inom gangavstand till tagstationen. Med tag nér
man Upplands Visby, Uppsala central, Tierp och Géavle.

Parkering
Parkering sker inom fastigheten

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
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Fastigheterna skall anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Viarmeforsorjning
Tillgéng till fjarrvirme saknas. Energieffektiva 16sningar f6r upp-
varmning skall efterstrivas.

Tele

En befintlig teleledning korsar Storvreta 3:43 denna ledning skall
flyttas till foreslaget u omrdde inom fastigheten.

Planen overensstimmer med intentionerna for planomradet i den
Kommuntickande oversiktsplan fran 2006

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har alltmer uppmérksammats, inte minst 1 stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven véxlar over tiden i takt med barnens alder
och utveckling.

Planldggningen syftar till att ge forutséttningar for att allsidigt till-
godose behoven men huvudsakligen formuleras forutsittningarna i
detalj forst vid genomforandet av planen.

De boende inom planomrédet har nérhet till skola och forskola.
Trafiksdkerheten bedoms tillgodose barns behov av en trygg skol-
vag.

Enligt plan- och bygglagen skall en miljokonsekvensbeskrivning
upprittas om en detaljplan medfor en betydande paverkan pa mil-
jon, hilsan eller hushallning med mark, vatten och andra resurser.

Planen medfor huvudsakligen konsekvenser pa stadsbild och vege-

tation.

1. Darfor dar bedomningen att genomforande av detaljplanen inte
innebér ndgon betydande paverkan i den betydelsen som avses 1
PBL och att det dirmed inte foreligger behov att uppritta en
miljokonsekvensbeskrivning.

Nedan ges en beskrivning av vilka konsekvenser planen kan tankas
leda till.

Stadsbild

Planomradet bestar av befintlig och foreslagen bostadsbebyggelse i
friliggande villor alternativt som parhus. Langs Jan-Eriks vég finns
en blandad laghusbebyggelse frén olika tidsepoker och med olika
arkitektoniska uttryck. En fortétning pa fastigheten 3:43 kommer
att ansluta 1 uttryck till den senast byggda fastigheten 3:88.

4(6)



Gaturummet kommer att paverkas av att de stora traden i den dldre
tradgérden ersitts med traddgardsplanteringar och nya bostadshus.
Det blir en sammanhéngande bebyggelse langs hela Jan-Eriks vég.

Liangs Kilsgardesviagen kommer dagens verksamhetsomrade som &r
under rivning att ersittas med bostadsbebyggelse vilket ger positiva
vérden for stadsbilden i omradet.

Vegetation

Planomradet innehaller édldre trad framst gran, tall, bjork och asp.
De storre trdden kan komma att avverkas vid planens genomforan-
de. Aldre granar bor inte bevaras i anslutning till bebyggelse d de
kan bli kansliga for vind och falla nir markférhallanden &ndras.
Planomradet gransar till egnahemstradgardar vilket medfor att
planomrédet forvéntas fi vegetation likt omgivande fastigheter.
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GENOMFORANDE-
BESKRIVNING

MEDVERKANDE I
PROJEKTET

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 10 ar frdn den dag planen vinner
laga kraft.

Ansvarsforedelning

Byggherren ansvarar for att atgdrda uppkomma skador som upp-
statt pa narliggande fastigheter pa grund av planens genomforande.
Byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansva-
ret fOr ett genomforande av detaljplanen.

Fordelning av kostnader, avgifter och taxor

Utséttning av befintliga ledningar ska begéras innan byggarbetet
satts igang.

Eventuell flytt av ledningar pd kvartersmark bekostas av byggher-
ren. Vid eventuell flytt skall avtal tecknas mellan byggherren och
berord ledningségare.

Kostnader for VA-, el- och teleanslutningar bekostas av byggherren
enligt sérskilda taxor.

Avfall

Hamtstéllen for avfall skall kunna nds av hamtfordon utan back-
ningsrorelser. Vid avfallshamtning ska framdragning av kérl kunna
ske pa hardgjorda ytor, dragavstdnden minimeras och trésklar och
andra draghinder undvikas.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med malséttning att planen skall vinna laga
kraft vintern 2008/2009

Planen har utarbetats av stadsbyggnadskontoret med medverkan
frén 6vriga kommunala f6rvaltningar.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala oktober 2008, reviderad 08-11-20

Christina Gortcheva Ann-Mari Lindberg
Tf planchef Planarkitekt
Antagen av byggnadsnamnde 2008-11-20
Laga kraft 2008-12-19
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