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HANDLINGAR

Antagandehandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning med illustrationer
Utlatande

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e Miljébedémning steg 1 behovsbeddmning
Fastighetsforteckning*

Bullerutredning

Solstudier

Trafikutredning
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Lashanvisningar

Plankartan &r den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allman plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar som planen
innebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hanvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

I planprocessen har plan- och bygglagen (1987:10) tillampats. Detta eftersom beslut om planuppdrag
togs den 14 jun 2007.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och fastighetsédgaren Uppsalahem.

Illustrationer har gjorts av Kjellander och Sjéberg Arkitektkontor.

Bullerutredningen har gjorts av Vectura.

Trafikutredningen har gjorts av lterio AB.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen mojliggor att befintlig byggnad inom kvarteret Sverre kan kompletteras med tva
vaningar. Dessutom blir det mojligt att bygga en ny byggnad i sju vaningar mot Hjalmar
Brantingsgatan. Detaljplanen sakerstéller ocksa lokaler for verksamhet i bottenvaningen och méjliggor
verksamhetslokaler pa vaning tva.

Fastighetségaren Uppsalahem 6nskar bygga nya hyresratter inom kvarteret Sverre. Det planerade
antalet nya lagenheter &r 64 stycken. Projektet innebdr att det sammanlagt blir 95 stycken lagenheter
inom planomradet.

Detaljplanen har handlagts i enlighet med APBL (1987:10 Plan- och bygglagen).

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap
Detaljplanen beror riksintresset for kulturmiljovarden, Uppsala stad.

Miljobeddmning enligt miljobalken 6 kap

Miljébalken 6:1-6:18 och 6:22 tillampas om ett genomférande av en detaljplan kan antas medféra en
betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en
miljobeddmning av planen gdras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En
behovsbeddmning utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4,
gors for att ta stallning till om ett genomférande av en detaljplan kan antas leda till en betydande
miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 2012-06-15, har upprattats. Sammantaget visar bedémningen att
detaljplanen har storst paverkan pa kulturmiljon i omradet, da byggratten utékas med tva vaningsplan.
Den byggnad som kommer att byggas till &r kulturhistoriskt intressant. Hansyn kommer att tas till
befintlig byggnad i samband med genomfdrandet av detaljplanen. Tillbyggnaden kommer dock att
paverka byggnadens uttryck.

Plan- och byggnadsnamnden tog beslut om att planen inte kan antas leda till betydande miljépaverkan
i samband med godk&nnande av program.

Motiverat stéllningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedémningen ar kommunens samlade bedémning att ett genomférande av
detaljplan for kvarteret Sverre, del av, inte medfor betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en
miljébeddmning enligt MB 6:11-6:18 inte kravs.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfér i samradsyttrande daterat 2012-07-09 att

planens genomfdérande utifran en sammanvéagd bedémning inte kan antas medfcra en betydande
miljopaverkan.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Detaljplanen ligger inom det omrade som i 6versiktsplanen bendamns som Stadskéarnan och
innerstaden. | samband med omvandlingar och férandringar i stadskdrnan och innerstaden ska
kulturhistoriska varden alltid beaktas och lyftas fram sa att stadens identitet forstarks och utvecklas.
Att bygga nytt i befintlig miljo, sarskilt i kulturhistorisk eller arkitektoniskt véardefull miljo, stéller
hoga krav pa ett kvalitativt forhallningssatt nar det galler utformning och estetik. | samband med
nybyggnad eller storre ombyggnad i stadskarnan och innerstaden ska lokaler for verksamheter i
bottenvaningen sakerstallas.

Detaljplaner

Gallande detaljplan for omradet ar stadsplan 13 X for del av kvarteret Sverre som vann laga kraft
1964-01-19. Detaljplanen anger markanvéandningen BH, bostadsandamal och handel. Byggnad med
fem vaningar far byggas inom planomradet.

R

X
TORG,
DS I Vaksala tarn

Gallande detaljplaner.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage och areal

Planomradet ligger mycket centralt, intill Vaksala torg. Planomradet avgransas av Hjalmar
Brantingsgatan, VVaderkvarnsgatan och Vaksalagatan. Planomradet omfattar cirka 2 000 m.
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Karta med fastigheter, planomradet ar markerat med streckad linje.

Markéagoférhallanden
Fastigheten inom planomradet &gs av Uppsalahem.

Genomforandetid
Planens genomférandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning

Den nuvarande markanvandningen inom planomradet &r bostader och verksamheter. Inom
planomradet finns en byggnad som I6per utmed Véaderkvarnsgatan mellan Vaksalagatan och Hjalmar
Brantingsgatan. Byggnaden ar fem vaningar hog (inklusive suterrangvaning) och har verksamheter i
bottenvaningen. Utmed Hjalmar Brantingsgatan finns bostadsgarden och en nedfart till garaget under
byggnaden. Inne pa bostadsgarden ska det byggas ett gardshus med studentlagenheter. Detaljplanen
for gardshuset vann laga kraft i oktober 2011.

Landskapsbild, stadsbild
Forutsattningar

Planomradet ligger intill Vaksala torg, som pa senare ar har utvecklats till en attraktiv métesplats. Har
finns byggnader med stora arkitektoniska varden, som Vaksalaskolan, fran 1925, ritad av Gunnar
Leche, samt Uppsala Konsert och Kongress, byggt ar 2007, ritad av Henning Larsen Tegnestue,
ansvarig arkitekt var Johnny Svendborg. Aven den befintliga byggnaden i kvarteret Sverre har
arkitektoniska kvaliteter och kulturmiljovarden. Ovrig bebyggelse i kvarteret Sverre utgors av for
Uppsala tre tidstypiska foreningshus fran 1920-talet, ritade av Gunnar Leche.
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Forandringar

VI, Vil

f1

/)

Den nya byggratten medger tillbyggnad i tva vaningsplan pa befintlig byggnad. Den
nya totalhGjden pa byggnaden blir da +33 meter (23 meter fran markniva) och +29
meter (19 meter fran markniva). Befintliga siktlinjer fran foajén i Uppsala Konsert och
Kongress kommer att paverkas. For att bevara viss sikt mot de dstra stadsdelarna sparas
en Oppning i det dversta vaningsplanet. P4 sa vis far man fortfarande utsikt mot de Gstra
stadsdelarna fran Uppsala Konsert och Kongress foajé. Totalhdjden pa tillbyggnaden
tillats bli +35 (25 meter fran markniva).

Byggnadens hojd regleras ocksa med vaningsantal, for att fortydliga hur manga
vaningar som avses inom planomradet. | antalet vaningar inkluderas suterrangvaningen.

Planomradet ligger i ett omrade dar byggnaderna idag har hoga arkitektoniska varden.
Byggnaderna inom planomradet ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet och ges ett
modernt uttryck med enkla formelement, valformade detaljer och omsorgsfull
fargsattning.

Taket ar val synligt fran Uppsala Konsert och Kongress. Byggnadsdelar och
installationer pa tak ska vara val integrerade i takets gestaltning.

Tl ]
= 1] i .

Befintlig byggnad med foreslagen tillbyggnad sett fran Uppsala konsert och kongress. Illustration av
Kjellander + Sjoberg Arkitektkontor.
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Foreslagen tillbyggnad sedd fran Hjalmar Brantingsgatan, i bakgrunden skymtar Uppsala Konsert
och Kongress. Illustration av Kjellander + Sjéberg Arkitektkontor.

Foreslagen tillbyggnad sedd fran korsningen Hjalmar Brantingsgatan-Vaderkvarnsgatan. Illustration
av Kjellander + Sjoberg Arkitektkontor.
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Kulturarv
Forutsattningar

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden, Uppsala stad. Bebyggelsen inom
planomradet har inga utpekade riksintressanta varden. Bebyggelsen i hela kvarteret Sverre &r vardefull
bebyggelsemiljo enligt ett beslut i kommunfullméktige 1988-11-07 § 306. Vaksalaskolan, fran 1925
ritad av Gunnar Leche, &r ett byggnadsminne. Planomradet ligger ocksa inom ett kommunalt
kulturmiljoomrade, enligt inventering fran 1970- och 1980-tal.

Planomradet ligger intill en Linnéstig, som pa 1700-talet gick utmed Vaksalagatan.

Véderkvarnsgatan har fatt sitt namn efter en vaderkvarn som lag i kvarteret Sverre, mellan
Vaksalagatan och Hjalmar Brantingsgatan. Kvarnen byggdes 1788 av stadens borgare, sedan
universitetets kvarnmonopol hade havts. Vaderkvarnen fanns kvar in pa 1860-talet.

I inventeringen ’Uppsala en vaxande stad”” som gjordes av Upplandsmuseet 2006 finns den befintliga
byggnaden utmed Vaderkvarnsgatan utpekad som exempel pa god arkitektur som tillskapats under
aren 1951-1979. Byggnaden ritades av arkitektkontoret Ancker Gate Lindegren/Stig Ancker 1968.
Den har en karv framtoning med drag av 1960-talets brutalism. Vaningsbanden, den avslutande
kraftiga betongkanten och de breda, vita fonstren ger byggnaden en vilande karaktar som balanseras
av utskjutande fasadpartier och staplar av balkonger i djupa nischer. Fonstren hos den befintliga
byggnaden i kvarteret Sverre hade ursprungligen en varierad spréjsning. Detta medférde att fonstren
stod i stark kontrast till den tunga byggnadsmassan. De sprojsade fonstren har senare ersatts av 1-
luftsfonster, vilket aven inverkat pa upplevelsen av byggnaden. Fonsterbytet ar ett exempel pa
detaljernas betydelse for helheten och vikten av att forsta barande strukturer.

Befintlig byggnad inom kvarteret Sverre som foreslas byggas till.

Forandringar

‘3 Byggratten inom planomradet utokas, sa att det & mojligt att bygga pa den befintliga
byggnaden med tva vaningar. Pa sa vis mojliggors ytterligare bostader i ett attraktivt
lage.

VI, VI Byggnadens hojd regleras bade med totalhojd fran nollplanet samt vaningsantal for att

fortydliga hur manga vaningar som avses. | vaningsantalet inkluderas suterrang-
vaningen. Detta innebar att byggnaden blir sju vaningar mot Vaderkvarnsgatan, men
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endast sex vaningar mot garden. Tillbyggnaden utmed Hjalmar Brantingsgatan tillats
vara sju vaningar hog och skapar pa sa vis ett intressant avslut pa kvarteret.

k1 Varsamhetsbestdmmelsen k; anvands for att sdkerhetsstélla att den befintliga
byggnadens karaktaristiska karva framtoning med drag av 1960-talets brutalism
bevaras. Byggnadens karaktar utgors av vaningsbanden, den avslutande kraftiga
betongkanten och de breda vita fonstren. Dessa ger tillsammans en vilande karaktar
som balanseras av utstickande fasadpartier och staplar av balkonger i djupa nischer.
Fasadmaterialen betong och brunslammat tegel ar ocksa viktiga for upplevelsen av
byggnaden.

Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Inom planomradet finns en byggnad med sarskilt arkitektoniskt véarde. Byggnaden som ligger utmed
Vaderkvarnsgatan innehaller bostader och lokaler for verksamhet i bottenvaningen. Byggnaden ar ca
90 meter lang och utgor hela kvarteret Sverres front mot Vaksala torg. Bebyggelsen kring Vaksala torg
ar storskalig. Sidorna pa torget utgors av Vaksalaskolan, Uppsala Konsert och Kongress samt gallerian
Kvarnen. Den befintliga byggnaden bestar vid planlaggningen av fem vaningar, varav en
suterrangvaning. Detta innebdr att byggnaden ar fem vaningar mot VVaderkvarnsgatan, men endast fyra
vaningar mot garden.

Befintlig byggnad utmed Véaderkvarnsgatan.
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Bostadsbebyggelsen i kvarteret intill planomradet &r till stora delar ritad av Gunnar Leche.
Bebyggelsen ar uppford under 1900-talets forsta hélft, till storsta delen under 1930- till 1950-talet.

Forandringar

Den nya tillbyggnaden utmed Hjalmar Brantingsgatan i kvarteret Sverre kommer gestaltningsméssigt
att skilja sig fran omgivande bebyggelse. Den kommer att vara ett exempel pa 2010-talets arkitektur i
Uppsala. De kulturhistoriska varden som befintlig byggnad har kommer att paverkas av pabyggnaden.
Byggnaden beddéms dock tala denna omvandling, da dess karaktar till stor del behalls och forstarks.

V1 Den sjunde vaningen (suterrangvaningen inraknad) pa den befintliga byggnaden ska
vara indragen minst 1 meter fran fasadliv. Vind far inte inredas utéver hogsta
vaningsantal. Motivet till indragningen &r att byggnadsvolymen blir mer varierad och
far ett mer spannande uttryck.

V2 Siktlinjer fran befintlig bebyggelse, bade fran Uppsala Konsert och Kongress och
grannhusen, kommer att paverkas. For att bevara vissa siktlinjer fran Uppsala Konsert
och Kongress tillats inte en hel sjunde vaning pa den befintliga byggnaden. Ett
mellanrum sparas for att mojliggora utsikt mot de dstra stadsdelarna. Takytan mellan
byggnadskropparna far inte utformas som en takterrass, har far inte utemobler eller
parasoller stallas upp. Takytan far inte heller glasas in.

f1 Byggnaden kommer att ligga i ett omrade med hoga arkitektoniska kvaliteter.
Byggnaden ska utformas med hdg arkitektonisk kvalitet och ges ett modernt uttryck
med enkla formelement, valformade detaljer och omsorgsfull fargsattning. Byggnaden
kan till exempel utformas i enlighet med de skisser som finns i denna planhandling.

Offentlig och kommersiell service
Forutsattningar

Planomradet ligger i ett centralt lage i Uppsala. Det &r nara till offentlig service, som forskolor, skolor
och gymnasium. Kollektivtrafikforsorjningen kring planomradet ar mycket god. Planomradet ligger
intill ett stomlinjestrak och vid en knutpunkt, som ger god tillganglighet till kollektivtrafiken.
Dessutom &r det endast ca 500 meter till Uppsala centralstation.

Det finns centrumverksamhet i bottenvaningen i den befintliga byggnaden. Verksamheten utgors av en
restaurang, en affar samt tva kontor. Intill Vaksala torg ligger en galleria med mataffar och annan
kommersiell service.

Forandringar

C1 Forutséttningarna for centrumverksamhet ar goda i detta lage. Det ska darfor finnas
centrumverksamhet i ett plan. Det far finnas centrumverksamhet pa plan 2, dar ar det
ocksa mojligt att ha bostéader.

Bostadsgard
Forutsattningar

Den befintliga bostadsgarden bestar till storsta delen av en grasmatta. Det finns mojligheter for
rekreation och lek.
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Forandringar

gard Bostadsgarden ska inrymma plats for utevistelse, lek samt plantering.

h Bostadsgarden fér bebyggas med mindre byggnader for férrad och avfall. Byggnaderna
far endast vara en vaning hdga och ska placeras minst 1 meter fran tomtgrans.
Motiveringen till bestammelsen &r att det ska finnas mojlighet att uppféra enstaka
byggnader pa garden, dock far inte hela garden bebyggas.

For att minska riskerna vid brand ska det vara en 6ppning mellan tillbyggnaden och
huset pa grannfastigheten. Har far inte byggnader uppféras och balkonger far inte sticka
ut.

Under delar av garden finns ett garage. Det ska vara mgjligt att ha kvar detta garage.
Darfor tillats att mark far byggas under med korbart bjélklag, sa att brandforsvarets
hojdfordon ska kunna kora in pa garden vid behov.

Tillganglighet for funktionshindrade

Tillbyggnader eller andringar av befintliga byggnader ska utformas sa att de &r tillgangliga och
anvandbara for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. Vid prévning ska hansyn tas
till byggnadens befintliga forutsattningar och att det utfors pa sadant sétt att byggnadernas
kulturhistoriska varden inte skadas av férandringarna.

De befintliga byggnaderna som allménheten har tilltrade till, ska tillgangliggoras enligt lag avseende
Enkelt avhjalpta hinder for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga, om det inte
skulle innebara att byggnadernas kulturhistoriska vérden skadas av enskilda forandringar.

Garden far bast tillganglighet om s manga boende som mdjligt kan na den fran trappuppgangen utan
att ga via gatan.

Mark och geoteknik
Forutsattningar
Marken under planomradet utgdrs av postglacial lera och berg.

Planomradet ligger inom den yttre zonen for férordnandet om vattenskyddsomrade for dricksvatten.
Detta innebar att markarbeten inte far ske djupare &n till 1 meter 6ver hogsta grundvattenyta, att
markarbeten inte far leda bort grundvatten eller sanka grundvattennivan samt att avloppsledningar for
hushallsspillvatten och tillhdrande brunnar ska vara tata.

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Gatunét och trafikfléden

Planomradet ligger intill tva av infarterna till Uppsala centrum, Vaksalagatan och Hjalmar
Brantingsgatan. Planomradet avgransas aven av Vaderkvarnsgatan. Antalet fordon per
veckomedeldygn &r 10 000 pa Vaksalagatan, 2 500 pa Hjalmar Brantingsgatan samt 12 000 pa
Véderkvarnsgatan. De framtida trafikflodena ar svara att forutse, men uppskattningsvis kommer det i
framtiden att se ut ungefar som idag. Denna beddémning gérs med anledning av att antalet
fordonsrérelser pa Hjalmar Brantingsgatan endast 6kade fran 2 594 fordon per veckomedeldygn 2007
till 2 604 fordon per veckomedeldygn 2011.
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Kollektivtrafik

Tillgangen till kollektiva fardmedel ar mycket god. Planomradet ligger intill ett stomlinjestrak och det
finns en busshallplats cirka 10 meter fran den befintliga byggnaden. Det ar endast cirka 500 meter till
centralstationen.

Parkering, angdring, utfart

Parkering sker idag i garaget under byggnaden. Infart till garaget sker via Hjalmar Brantingsgatan och
utfart via Vaksalagatan. Byggnaden angors via detta garage samt via en parkeringsficka utmed
Véaderkvarnsgatan. Angoring via parkeringsfickan &r begransad tidsmassigt, vilket innebdr att det
endast &r mojligt att angora byggnaden mellan klockan 9:00 och 11:00 samt 13:00 och 15:00.

Gang- och cykelvéag, cykelparkering
Gang- och cykelvagnatet i den centrala staden &r val utbyggt. Det ar darfor enkelt att ta sig till och fran
kvarteret Sverre bade till fots och med cykel. Cykelparkering finns pa garden och i garaget.

Forandringar

Gatunét och trafikfléden
Det befintliga gatunatet kommer inte att paverkas av genomférandet av detaljplanen.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafiken kommer inte att paverkas av genomforandet av detaljplanen. En busshallplats maste
flyttas mot Vaksala torg, se mer under rubriken parkering, angéring, utfart.

Parkering, angoring, utfart

I samband med genomférandet av detaljplanen kommer infarten till garaget att flyttas och samordnas
med utfarten. Detta innebar att bade in- och utfart kommer att ske via Vaksalagatan. En
trafikutredning har gjorts som visar pa en majlig 16sning med bade in- och utfart mot Vaksalagatan. |
utredningen har man anvant sig av ett planeringsverktyg som kallas sikttriangel. Inom sikttriangeln far
inte hinder vara hogre an 0,8 meter och 2,5 meter fran utfarten ska vara fritt fran siktstorande hinder.
Fran dessa matt kan en sikttriangel skapas, 2,5 meter rakt ut fran utfarten och 2,5 meter rakt at hoger
eller vanster. Inom sikttriangeln far inga hinder finnas. Utredningen konstaterar att den befintliga
busshallplatsen ligger inom sikttriangeln vid utfarten och darfor bor busshallplatsen flyttas mot
Vaksala torg. Pa sa vis skapas en saker utfart.
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Illustration som visar den foreslagna lésningen vid in- och utfart till garaget.

Antalet parkeringsplatser i garaget kommer att vara totalt 55 stycken. Det innebér att det kommer att
finnas ungefar 0,5 parkeringsplatser per lagenhet inom fastigheten. Detta uppfyller inte Uppsala
kommuns parkeringstal for flerbostadshus dar lagenheterna ar stérre &n 46 m” Planomradet ligger i
centrala Uppsala med god tillgang till kollektivtrafik och narhet till service av olika slag, detta innebar
att avsteg fran parkeringsnormen &r motiverat.

Gang- och cykelvég, cykelparkering

Det befintliga gang- och cykelvagnatet paverkas inte av planlaggningen eller genomférandet av
projektet. Cykelparkering ska ske pa kvartersmark. Uppsala kommuns cykelparkeringsnormer ska
uppfyllas vid genomférandet av projektet.

Halsa och sakerhet

Forutsattningar

Buller

Fastigheten ar paverkad av buller fran tre kallor, Vaksalagatan, Vaderkvarnsgatan och Hjalmar
Brantingsgatan. Narmast Vaksalagatan och Véaderkvarnsgatan dr den ekvivalenta bullernivan mellan

65 dB(A) och 70 dB(A). Vid Hjalmar Brantingsgatan ar den ekvivalenta bullernivan mellan 60 dB(A)
och 65 dB(A). Den maximala ljudnivan utmed hela byggnaden &r mellan 60 dB(A) och 65 dB(A). Det
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kommer inte att ga att uppfylla Boverkets riktlinjer om en ekvivalentniva utomhus vid fasad pa 55
dB(A).

Solinstralning
Kvarteret Sverre &r idag ett tatbebyggt kvarter, dar befintliga byggnadskroppar paverkar
solinstralningen i lagenheterna.

Markféroreningar

Med anledning av att delar av planomradet ligger pa lera och inom vattenskyddsomrade kan det finnas
sa kallad sulfidlera i omradet. Denna lera behéver hanteras sarskilt. Enligt uppgifter fran lansstyrelsens
databas dver misstankt och konstaterat fororenade omraden s& fanns Waksala Tegelbruk i kvarteret
under senare halften av 1800-talet. Fattigmagasinets vaderkvarn ska ha funnits i kvarteret in pa 1900-
talet, men det &r okdnt om man betade utsdde (t.ex. med kvicksilverpreparat). Det finns dven en
uppgift om en bilfabrik eller liknande pa Hjalmar Brantingsgatan 4A under 1950-talet. Uppgiften om
bilfabriken ar oséker da enda kéllan ar telefonkatalogens yrkesregister fran 1958.

Luft

Bade Vaksalagatan och Vaderkvarnsgatan uppvisar vid en kartlaggning forhojda halter av partiklar.
Vid Vaksala torg ser de éppna ytorna till att partiklarna sprids over ett stérre omrade, vilket innebar att
halten partiklar inom planomradet inte ar férhojd.

Forandringar

Storningsskydd mot buller

V3 Laget centralt i staden och langs ett kollektivtrafikstrak motiverar avsteg fran
riktlinjerna enligt Boverkets allmanna rad. En ljuddampad sida for bostaderna maste
astadkommas dar ljudnivaerna ar hogst 50 dB(A) (<45 dB(A) ska efterstravas). Bullret
far inte dverstiga 70 dB(A) maximalniva vid fasad pa den ljudddmpade sidan. Detta
innebér bland annat att lagenheter mot VVaderkvarnsgatan maste vara genomgaende eller
helt orienterade mot garden for att uppfylla kraven. Dessa bullerutsatta bostader ska ha
tillgang till en uteplats, privat eller gemensam, pa ljuddampad sida i nara anslutning till
bostaden. Pa uteplatsen ska ljudnivaerna inte éverstiga 70 dB(A) maximalniva. | det fall
riktvardena for buller har lagreglerats till en hogsta ekvivalent- niva, ska vid bygglov i
stallet lagkravet galla om bygglovproévningen sker efter det att forordningen har trétt i
kraft.

Solinstralning

Den nya bebyggelsen kommer att paverka solinstralningen pa garden och de boende i vissa lagenheter
kommer att fa ett minska solinslapp genom sina fonster. Detaljplanen ar dock utformad med skalig
hansyn till befintliga bebyggelse-, dganderatts- och fastighetsforhallanden (5 kap. 2 § forsta stycket
plan- och bygglagen (1987:10) APBL). Detaljplanen medfér inte heller en sédan péverkan pa
omgivningen som innebér fara for manniskors halsa och sakerhet eller betydande olagenhet pa annat
satt (3 kap. 2 § forsta meningen plan- och bygglagen (1987:10) APBL).
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Mars/september (var- respektive hostdagja

Klockan 12:00. Solstudien &r gjord av Kjellander + Sjoberg Arkitektkontor.
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Klockan 16:00. Solstudien ar gjord av Kjellander + Sjéberg Arkitektkontor.

Markfororeningar

For att marken ska vara lamplig att bebygga med bostader maste den ligga under riktvarden for kanslig
markanvandning (KM). Markfcroreningar inom omradet som rapporterats till tillsynsmyndigheten i
enlighet med bestammelserna i 10 kap 118 miljobalken ska behandlas pa sa satt som godkants av
tillsynsmyndigheten. Tillsynsmyndighet ar miljo- och hélsoskyddsndmnden.

Klimat
Detaljplanen bedoms inte paverka klimatet negativt, da den nya bebyggelsen ligger i ett omrade med
god kollektivtrafikforsorjning samt med god tillgang till bade kommersiell och offentlig service.

Teknisk forsorjning
Forutsattningar

Vatten och avlopp, dagvatten

Planomradet ingar i verksamhetsomradet for den allmanna VVA-anlaggningen. Den planerade
tillbyggnaden bedéms kunna kopplas till det kommunala VA-natet. Anslutningsavgift ska erlaggas
enligt gallande taxa. Den nya bebyggelsen bedéms inte paverka dagvattenflodet fran fastigheten i
nagon storre utstrackning.

Avfall

Inga trapphus bor ha langre avstand till kéllsortering &n 50 meter. Renhallningsfordon ska kunna
angora fran de allméanna gatorna utan backningsrérelser och inom ramarna for Arbetsmiljéverkets
foreskrifter. Dragvagen for sopkarl vid avfallshamtning ska maximalt vara 10 meter lang, hardgjord,
fri fran hinder och nivaskillnader.

Byggnaden kommer att kunna angoras fran parkeringsfickan som finns utmed Vaderkvarnsgatan. For
att fa plats med en lastzon behdéver gatan byggas om. Vid korsningen Hjalmar Brantingsgatan och
Vaderkvarnsgatan smalnar en refug av gatan till tva korfalt, vagbredden &r 8 meter. Vid korsningen
Vaksalagatan och Vaderkvarnsgatan &r refugen betydligt mycket smalare och Vaderkvarnsgatan bestar
hér av tre korfélt, vagbredden &r 9,75 meter. For att anlédgga en lastplats och/eller parkering behévs 2,5
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meter i bredd samt en korféltsbredd pa minst 3 meter. Genom att géra den befintliga mittrefugen rak
och anldgga ett 6ra for gangtrafikanter kan parkering och lastplats anléaggas. Fran korsningen Hjalmar
Brantingsgatan och Vaderkvarnsgatan loper tva korfalt fram till lastzonens slut. Lastzonen vergar till
ett svangfalt at hoger, vilket innebér att i korsningen Vaderkvarnsgatan-Vaksalagatan utgors
Véderkvarnsgatan av tre korfalt. Vaderkvarnsgatan bedéms ha en lag belastningsgrad och darfor finns
majlighet till parkeringsplats och/eller lastplats. Aven pa de angransande gatorna bedéms
belastningsgraden vara lag och darmed kommer inte trafiksituationen i omradet att paverkas negativt
av forandringen.

Pl LT /]

Forslag pa hur lastzoner utmed Vaderkvarnsgatan kan lésas.

For att mojliggora sophamtning fran Hjalmar Brantingsgatan maste befintlig busshallplats pa norra
sidan av gatan flyttas osterut. Det racker att busshallplatsen flyttas 10 meter for att rymma en lastzon
vid kvarteret Sverre. Befintliga parkeringsplatser och handikapparkeringsplatsen paverkas inte av
forslaget.
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Forslag pa hur lastzonen for avfallshamtning kan I6sas pa Hjalmar Brantingsgatan.

El
Bebyggelsen inom planomradet kan anslutas till befintligt elnét.

Varme
Bebyggelsen inom planomradet kan anslutas till fjarrvarmenatet.

Tele och bredband
Det finns mojlighet att ansluta sig till befintligt tele- och bredbandsnat. Da planomradet ligger i

centrala Uppsala finns god mdjlighet att ansluta nya bostader och verksamheter till elektroniska
kommunikationer med minst 100 Mbit/s i hastighet.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Tidplan

Projektets genomférande bedoms kunna pabdrjas med byggstart tidigast hosten 2015. Planens
genomfdrandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
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Avtal
Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska uppréttas mellan Uppsala kommun och Uppsalahem och féreligga innan
planen antas av kommunen. Exploateringsavtalet reglerar paverkan pa allmén plats. | detta fall kan det
bli aktuellt med ett exploateringsavtal da angoringsfickan utokas.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprévning
Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nédvéndiga for bygglovprévningen.

Byggskedet

Byggherren har skyldighet att forebygga risk for skador pa intilliggande fastigheter. En riskanalys som
omfattar besiktning av grannfastigheterna ska gdras innan byggstart. Den bekostas av byggherren. Om
riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget intresse att vidta
atgarder mot byggrelaterade skador.

Ledningar
Foljande ledningar finns inom planomradet enligt ledningsforfragan i augusti 2012:

Vattenfall Eldistribution

Vattenfall Eldistribution har lagspanningsledningar i Vaderkvarnsgatan. Dessa ledningar bedéms inte
paverkas vid genomforandet av detaljplanen. Det finns behov av natforstarkning i och med
tillkommande byggnader.

Vattenfall Fjarrvarme
Vattenfalls Fjarrvarmeledningar ligger i Vaderkvarnsgatan. Det &r endast fastighetens egen
kopplingspunkt som kommer att paverkas vid genomférandet av detaljplanen.

Uppsala Vatten och Avfall

Vatten- och spillvattenledningar ligger i Hjalmar Brantingsgatan. Dessa bedéms inte paverkas vid
genomforandet av detaljplanen. | V&derkvarnsgatan ligger vatten- och dagvattenledningar, inte heller
dessa bedoms paverkas av genomforandet av detaljplanen.

IP-only
IP-only har ledning i Vaksalagatan och pa Vaksala torg. Dessa ledningar kommer inte att paverkas vid
genomforandet av detaljplanen.

Trafiksignaler

Ledningar for trafiksignaler finns i korsningen Vaksalagatan-Véaderkvarnsgatan samt i korsningen
Vaderkvarnsgatan-Hjalmar Brantingsgatan. Dessa ledningar bedoms inte paverkas av genomforandet
av detaljplanen.

Gatubelysning

Ledningar for gatubelysning finns utmed Vaksalagatan, VV&derkvarnsgatan och Hjalmar
Brantingsgatan. Dessa ledningar bedoms inte paverkas av genomférandet av detaljplanen.

Det kan finnas ytterligare ledningar som berors av detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka
om ytterligare ledningar finns. Byggherren ska kontakta de berorda ledningségarna i god tid.
Utséattning av befintliga kablar ska begaras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste
hallas tillgangliga for berdrda ledningségare under byggtiden.
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Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Detaljplanen bedéms vara ekonomiskt genomférbar.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ skulle innebéra att byggratten inom del av kvarteret Sverre inte utékas och darmed
att inget tillskott av nya hyreslagenheter tillkommer inom kvarteret. Trycket pa fler centralt belagna
hyresratter kommer att kvarsta oforminskat.

Stadsbild, landskapsbild

Planomradet ligger intill Vaksala torg, som pa senare ar har utvecklats till en attraktiv motesplats. Har
finns byggnader med stora arkitektoniska varden, som Vaksalaskolan ritad av Gunnar Leche och
Uppsala Konsert och Kongress ritad av Henning Larsen Tegnestue, ansvarig arkitekt Johnny
Svendborg. Aven den befintliga byggnaden har arkitektoniska kvaliteter och kulturmiljovérden.
Tillbyggnaden ska bli ett tillskott i miljon kring Vaksala torg. Bebyggelsen ska fungera tillsammans
med de mérkesbyggnader som redan ligger vid torget, som Vaksalaskolan och Uppsala Konsert och
Kongress. Dagens siktlinjer fran Uppsala Konsert och Kongress kommer att paverkas av
tillbyggnaden. En 6ppning sparas i det dversta vaningsplanet for att behalla viss utsikt mot de dstra
stadsdelarna.

Kulturmiljo

Riksintresset Uppsala stad kommer inte att paverkas av genomforandet av detaljplanen. Inte heller
strackningen av Linnestigen eller det kommunala kulturmiljoomradet kommer att paverkas av
genomforandet av detaljplanen.

Den befintliga byggnadens uttryck kommer att férandras da den byggs till och p4, vilket minskar
byggnadens kulturhistoriska varde.

Mark och vatten

Forordnandet om vattenskyddsomrade ska efterlevas i genomforandet av projektet. Detta innebér att
dricksvattnet inte kommer att paverkas vid plangenomforandet.

Resurshushallning

Planomradet ligger centralt i Uppsala. Kollektivtrafiken & mycket god. Planomradet ligger intill ett
stomlinjestrak och det ar ca 500 meter till centralstationen. Befintliga system for VA, el, varme, tele
och bredband kan anvandas. Detta ger forutsattningar for god resurshushallning.

Hélsa och sakerhet

Den bullerutredning som gjorts visar att avsteg fran riktlinjerna enligt Boverkets allménna rad maste
tillampas inom planomradet. Med planens krav pa ljuddampad sida finns forutsattning for att uppna
god ljudmiljo.

Bade Vaksalagatan och Vaderkvarnsgatan uppvisar vid en kartlaggning forhojda halter av partiklar.
Dock inte vid Vaksala torg, dar de 6ppna ytorna ser till att partiklarna sprids dver ett storre omrade.
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Sociala aspekter
Trygghet
En tillbyggnad av bostader innebar en dkad rorelse i omradet, vilket okar kanslan av trygghet.

Tillganglighet
Narheten till god kollektivtrafik och bra gang- och cykelbanor ger hog tillganglighet. Samtliga
lagenheter far tillgang till hiss.

Barnperspektiv

Detaljplanen ger mojlighet till en god utemiljé med en solbelyst, bullerskyddad och bilfri bostadsgard.
Hur garden utformas i detalj styrs inte i planen, det &r dock viktigt att garden ger utrymme for barns
och ungdomars egen kreativitet samt till méten for alla aldrar. Det ar nara till férskolor och skolor.

Upplatelseformer

Till storsta delen utgdrs bostadsbestandet i Falhagen av bostadsratter. Det aktuella projektet, som
ligger till grund for detaljplanen, innebar att andelen hyresratter i stadsdelen utokas, upplatelseformen
styrs dock inte i detaljplanen.

Stadsliv och motesplatser

Fler bostader innebar fler manniskor som ror sig i omradet och bidrar till ett 6kat stadsliv samt till
storre underlag for service i omradet.

Detaljplanen mojliggor lokaler for centrumverksamhet i tva plan. Det skapar méjlighet for
motesplatser och féreningslokaler samt service som bidrar till stadslivet kring VVaksala torg.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Vid omvandlingar och férandringar i stadsk&rnan och innerstaden ska kulturhistoriska vérden alltid
beaktas och lyftas fram sa att stadens identitet forstarks och utvecklas. I samband med nybyggnad eller
storre ombyggnad i stadskarnan och innerstaden ska lokaler for verksamheter i bottenvaningen
sékerstallas. Detaljplanen bedéms dverensstdamma med Gversiktsplanens intentioner.

Miljbalken

Detaljplanen beddms vara i 6verensstimmelse med miljébalken 3 kap 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med héansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran
allmén synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror riksintressen inom omradet, da fastigheten ligger inom riksintresset for
kulturmiljon Uppsala stad. Planen paverkar dock inte riksintresset for Uppsala stad negativt, utan
beddms snarare utgora ett tillskott i stadsmiljon. Planen bedéms darmed vara forenlig med
miljobalkens kapitel 3.

Detaljplanen berdr inte miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5.
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Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i januari 2014, reviderad januari 2015

Ulla-Britt Wickstrom Sofie Andersson Rosell
Planeringschef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

e samrad 2012-09-20
e granskning 2014-01-23
Antagen av plan- och byggnadsndmnden: 2015-01-28
Laga kraft: 2015-07-23
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