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Till milj6- och hédlsoskyddsndmndens
sammantriade den 17 december 2019

Yttrande over detaljplan for kvarteret Sala i centrala staden, samrad

Remiss fran plan- och byggnadsndmnden, dnr. PBN 2015-001662. Remisstid: 31 oktober
t.o.m. 12 december 2019. Milj6- och hélsoskyddsnamnden har fétt forldngd remisstid till 20
december 2019.

Forslag till beslut:

Mil;j6- och hilsoskyddsndmnden foreslds besluta

att overlamna yttrande daterat den 17 december till plan- och byggnadsndmnden.

Sammanfattning

Planens syfte dr att utdka kontors-och affarsytorna 1 ett attraktivt ldge centrum genom att
placera en ny byggnad i fem véningar ovanpd en befintlig upphdjd innergérd. Dessutom
foreslas en pabyggnad i1 en vaning pa en del av kvarteret, samt inglasning av arkaden mot
Dragarbrunnsgatan.

Arendet

Planens syfte dr att mojliggdra en utdkning av kontors- och afférsytorna i centrum i ett
attraktivt 1dge nara Resecentrum och Stora torget. Forslaget ér att placera en ny byggnad 1 fem
véningar ovanpa den befintliga upphdjda innergdrden. Dessutom foreslds en pabyggnad i en
vaning pa en del av kvarteret, samt inglasning av arkaden mot Dragarbrunnsgatan.
Nockhdjden begrinsas sé att kvarteret inte pdverkar stadsbilden negativt, och inte stér vyn
frdn Uppsala Konsert och Kongress, mot stadens mirkesbyggnader. Den befintliga
takfotshdjden mot omkringliggande gator, Dragarbrunnsgatan, Vaksalagatan och Kungsgatan,
ska behéllas.

Planen ar enligt planbeskrivningen forenlig med dversiktsplanen och innerstadsstrategin.
Planomréadet ligger inom den del av Uppsala som é&r klassat som riksintresse for
kulturmiljévarden, Uppsala stad (C40). Riksintresset motiveras av en stad som &r starkt
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priglad av centralmakt, kyrka och lirdomsinstitutioner frdn medeltid till idag. Monumentala
byggnader, gatunit enligt rutnitsplan och langa raka tillfartsvagar ar uttryck for riksintresset.

Grundvatten

Planomrédet ligger inom vattenskyddsomradets yttre zon och inom ett omrade med lag
kénslighet enligt Riskanalys av Uppsala-och Vattholmadasarnas tillriningsomride ur
grundvattensynpunkt. Géllande vattenskyddsforeskrifter for omradet ska foljas. Dessa innebér
bland annat att markarbeten inte far ske djupare 4n till 1 meter 6ver hogsta grundvattenyta och
att markarbeten inte far medfora bortledning av grundvatten eller sdnkning av
grundvattennivan. Det &r inte heller tillatet att till exempel utvinna energi ur mark eller
grundvatten utan tillstdnd. Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kan behdva sokas hos
lansstyrelsen.

Det miaktiga lerlagret i omradet (20-30 meter) ar ett gott skydd for det grundvattenforande
lagret under leran, och grundvattenkvaliteten bedoms inte paverkas av otéta
dagvattenlosningar. Den forekommande jordarten (lera) har 1&g genomslépplighet, vilket
forsvérar infiltration av dagvatten till grundvatten inom planomradet. Inga sérskilda atgéarder
beddms behdvas med hansyn till grundvattnet.

Dagvatten

Dagvatten avleds till Fyrisin och vidare till Mélaren-Ekoln. Vid exploatering inom
stadskdrnans kvarter finns det inte mycket utrymme for 6ppna dagvattenlosningar vilket
medfOr svara forutséttningar for att skapa en langsiktigt hallbar dagvattenhantering. Kvarteret
Sala bestér idag av 100 % hardgjord yta och kommer efter nybyggnationen fortsatt vara 100
% hardgjord, vilket gor det svart att efterleva Uppsala Kommuns dagvattenstrategi.

En dagvattenutredning har tagits fram av Geosigma som foreslar maximal utjimningsvolym
for mojliga dagvattenanldggningar. I dagvattenutredningen bedéms vegetationsbekldadda tak
vara den effektivaste 16sningen med radande forutsattningar. Dagvattenldsningen medfor att
kvarterets flodessituation inte forsdmras trots paverkan av klimateffekter. Utredningens
berdkningar visar att ca 90 % av projektets planerade nya takytor behover vara
vegetationsklddda for att klara ett lokalt omhéndertagande av dagvatten.

Dagvattenhanteringen inom kvarteret kan dock komma att utgdras av en kombination av olika
l6sningar.

Klimatanpassning

Delar av Kungsgatan och Smedsgréand ligger inom det omrade som definierats som mark med
stor sannolikhet for Oversvimning fran Fyrisén vid 50- och 100-arsflode. Kvarteret paverkas
nagot vid 200- arsflodet och berdknas dversvimma helt vid hogsta berdknade flode. Kvarteret
Sala utgor dock ingen viktig samhéllsfunktion.

En lagpunktskartering 1 dagvattenutredningen visar att en vattenansamling pé cirka tre
decimeter kommer ske vid extrema regn om vattnet inte kan ledas bort. Om det sker ett
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kapacitetsbortfall i dagvattensystemet, eller om nederborden dverstiger kapaciteten, kommer
en vattenansamling att uppsté pa Smedsgrand. En klimatfaktor pa 1,25 har satts i
berdkningarna, for att ta hojd for klimatforandringar och 6kade nederbordsméngder.

Markfororeningar

Enligt den marktekniska utredningen som tagits fram har planomradet inga belastningar 1
form av markf6éroreningar eller annat som kan paverkas vid en exploatering. Lénsstyrelsens
EBH-databas visar att det finns potentiella fororeningar pé fastigheten for planforslaget samt
pa omkringliggande fastigheter.

Buller

Smedsgrand &r lagt trafikerad av angdringstrafik med en bullerniva pé ca 55 dBA.
Kungsgatan och Vaksalagatan ingar 1 huvudnétet for trafiken i centrum och bullernivéerna
ligger pa ca 65 dBA pa Kungsgatan och 60 dBA pa Vaksalagatan. Langs Dragarbrunnsgatan
var bullernivéerna 60-65 dBA vid kartliggningen 2017, men kan forvéntas minska ndgot da
Dragarbrunnsgatan byggts om i sin helhet.

Luft

Kungsgatan dr en av de gator i Uppsala som har hogst luftfororeningshalter. En
luftkvalitetsutredning har tagits fram for att underséka om forandringarna inom kvarteret Sala
riskerar att forsdmra luftkvaliteten 1 omrédet. Resultatet frdn modellberdkningarna visar pé att
planerade byggnadskroppar inom kvarteret Sala inte har signifikant paverkan pé luftkvaliteten
1 omréadet. Berdkningarna visar dven att miljokvalitetsnormen for luft, for kvavedioxid (NO2)
och partiklar (PM10), innehélls. Aven for prognoséret 2030 ligger halterna under
miljokvalitetsnormerna.

Dags-och solljus

En berdkning av dagsljusfaktorn for den bebyggelse som tillkommer dr gjord. Resultatet dr att
alla klarar ett dagsljuskrav pa 1 % och ddrmed klarar de krav som finns enligt Boverkets
Byggregler. D planen medger olika utformningar och utbredningar av bebyggelsen i mitten
av kvarteret, bor en ny analys av dagsljusfaktorn goras i samband med bygglov.

Magnetfilt

I kvarterets kéllarplan finns sedan kvarteret byggdes pd 1970-talet, en nétstation. Nétstationen
forsorjer bade kvarteret Sala och omkringliggande kvarter med el. Vid nybyggnad stéller
Vattenfall krav pa att inbyggda stationer ska ha avskdrmande material for att minska
magnetfiltets paverkan pa ovriga verksamheter i fastigheten. Till exempel kan teknisk
apparatur och datorer storas i ndrheten av stationen. Magnetfdltsstyrkan ska maximalt
accepteras till ett virde av 0,2 uT (mikrotesla), vilket uppnas genom att vaggar och tak klads
med helsvetsade aluminiumpldtar om minst 5 millimeters tjocklek. Métningar i genomforda
projekt visar att elektromagnetiska filt, med dessa krav uppfyllda, inte stracker sig utanfor
den inbyggda nétstationen.

Det ér oklart om négra dtgirder gjorts pa stationen sedan den byggdes. Pa plankartan
sdkerstélls laget for nétstationen 1 kdllarplanet genom markanviandningen E1 -
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transformatorstation, i kombination med centrum och kontor (CK), som dr anvindningen
hogre upp 1 huset. Dé inga bostéder finns eller planeras i ndrheten, anges inga skyddsavstand
eller sérskilda dtgirder med anledning av nétstationen.

Teknisk forsorjning
Kvarteret Sala ligger 1 centrala Uppsala, och inom kommunens verksamhetsomrade for vatten,
avlopp och dagvatten. Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintliga system.

Avfallshdmtning sker i Smedsgriand, dér avfallsutrymmet ligger bredvid varuinlastningen och
infarten till parkeringsgaraget Utrymmet i1 grainden ar mycket begridnsat och endast korytan
mellan kvarteret Sala och kvarteret Oxen utgdr allmén plats. Utfart mot Kungsgatan medges
inte, utan all fordonstrafik maste vinda 1 grinden

Solceller finns pa taken pa befintliga kontorshus. Planen innebér inget hinder for
fastighetsigaren att fortsdtta, och eventuellt utdka, produktionen av fornybar el inom
fastigheten, sa linge hdgsta nockhojd innehélls.

Kvarteret ar anslutet till fjairrvirmenétet. Det bedoms finnas kapacitet att ansluta dven den
tillkommande bebyggelsen.

Cykeltrafik

Omvandlingen av kvarteret innebér att de disponibla ytorna for (allménna) cykelparkeringar
pa Smedsgrind, dér det idag finns ca 100 cykelparkeringar i tvavaningsstall, minskar. Detta
till formén for till exempel butiksentréer, kontorsentréer och uteserveringar. Den utokade
verksamhetsytan 1 kvarteret har, utifran Uppsala kommuns parkeringstal, berdknats generera
ett parkeringsbehov av 320 cykelplatser. Ett 20-tal cykelplatser kommer att kunna anordnas i
grianden, frimst i1 anslutning till nya entréer. Ombyggnaden av Dragarbrunnsgatan innebér att
ett 80-tal cykelparkeringar tillkommer vid kvarteret under 2019/2020.

Anna Nilsson
miljodirektor

Bilagor

Bilaga 1: Yttrande 6ver detaljplan for kvarteret Sala i centrala staden, samrad
Bilaga 2: Oversiktskarta
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Plan- och byggnadsndmnden

Yttrande over detaljplan for kvarteret Sala i centrala staden, samrad

Remiss frén plan- och byggnadsndmnden, dnr. PBN 2015-001662. Remisstid: 31 oktober
t.0.m. 12 december 2019. Milj6- och hilsoskyddsndmnden har fatt forléingd remisstid till 20
december 2019.

Milj6- och hilsoskyddsndmnden vill fora fram féljande synpunkter.

Markféroreningar
Enligt ldnsstyrelsens databas for efterbehandling av fororende omrdden (EBH) finns det
potentiella markfororeningar pa och omkring den aktuella fastigheten.
e Fororeningssituationen behover utredas och bedémas 1 den vidare planprocessen for
att minska riskerna for spridning och exponering av fororeningar vid markingrepp och
den planerade markanvéndningen.

Dags-och solljus
Den dags-och solljus utredning som tagits fram har undersokt dagsljus 1 den tillkommande
byggnaden men har inte berort paverkan pa befintliga byggnader.

e Dags-och solljus utredningen behdver kompletteras med information om eventuell
paverkan pé befintliga byggnader och bostider.

Luft
Den framtagna luftkvalitetsutredningen redovisar vilken effekt tillkommande bebyggelse far
pa luftféroreningarna i en punkt dir Smedsgrind korsar Kungsgatan.

e Luftkvalitetsutredningen behdver kompletteras med en bedomning av vad den
foreslagna hojningen av byggnaden mot Vaksalagatan innebér for
luftfororeningssituationen i detta gaturum. Vid korsningen Vaksalagatan/Kungsgatan
ligger fororeningar idag nira gransen for miljokvalitetsnormen.
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Cykeltrafik
Uppsala kommun profilerar sig som en cykelstad. Mojligheter att cykla istéllet for att ta bil ar
viktigt for att forbattra luftkvaliteten och minska bullerstérningar i innerstaden.
Omvandlingen av kvarteret innebér att ett antal cykelparkeringar kommer att tas bort.

e Planforslaget bor utreda hur man ska tillgodose det utokade behovet av cykelplatser.

Magnetfilt

Vattenfall stiller krav pé att inbyggda nétstationer ska forses med avskdrmande material f6r
att magnetfiltsstyrkan ska hallas under 0,2uT i1 angrédnsande utrymmen. Miljé-och
hilsoskyddsndmnden anser att detta krav ska efterlevas for att minska risken for paverkan av
elektromagnetiska félt pd 6vriga verksamheter och ménniskor i fastigheten.

For milj6- och hilsoskyddsndmnden

Klara Ellstrom Samuel Lundstrom
ordforande namndsekreterare
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