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Miljoforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till Miljo- och halsoskyddsnamnden 2023-05-09 MHN-2023-00201

Handlaggare:
Ena Bahtic

Yttrande over detaljplan for Gysta 1:13 (MHN-
2021-120)

Forslag till beslut
Miljo- och halsoskyddsnamnden beslutar

1. att 6verlamna yttrande daterat den 7 juni 2023 till plan- och byggnadsnamnden.

Arendet

Plan- och byggnadsnamnden har skickat planforslaget Gysta 1:13 pa remiss till miljo-
och hélsoskyddsnamnden. Namnden har fatt forlangd svarsdag till den 9 juni 2023.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora cirka 50 bostader och natur- och parkmiljoer i
norddstra Balinge, ca 10 km norr om Uppsala. Omradet bestar av akermark. Den nya
bebyggelsen ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Namnden har fatt
ytterligare en detaljplan pa remiss, Balinge-Ekeby 1:2, som angrénsar till denna
detaljplan.

Beredning

Arendet har beretts inom forvaltningen. Miljoforvaltningen har tagit hansyn till
barnperspektivet framst genom att granska buller, solljus, luftkvalité och férorenad
mark for att bidra med att sakerstilla en god miljo att visats pa. Arendet bedoms inte
ha konsekvenser sett ur perspektiven for jamstalldhet eller naringsliv

Foredragning

Planomradet ar ca 5 hektar och ligger i utkanten av Balinge tatort. Aktuell fastighet
utgdrs av jordbruksmark och en dkerholme. Akerholmen &r biotopsskyddad och
kommer att planlaggas som naturmark i plankartan. | miljobalkens 3 kapitel 4 § slas
fast att jordbruk ar av nationell betydelse. Det innebar att brukningsvard
jordbruksmark endast far bebyggas om det behdvs for att tillgodose vasentliga
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samhallsintressen, och om behovet inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Bostaderna far uppforas i form av enbostadshus, radhus, parhus och kedjehus. Planen
reglerar att 6ppningar/gronstrak skapas mellan bebyggelsen och parkomradet i norr.

Grundvatten och dagvatten

Fastigheten ligger utanfor vattenskyddsomrade och Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade. | dagvattenutredningen som genomforts foreslas att dagvatten
fran nya bostadskvarter, parkytor och lokalgator avvattnas via traditionellt
ledningssystem till 5Sppna dagvattendammar for fordrojning och rening innan utslapp
till befintligt dikessystem. Utredningen har bedomt att det utifran nuvarande
hojdsattning inom exploateringsomradet kravs fyra dagvattendammar.

Dagvattenutredningen beddémer att planerad exploatering inte forsvarar
forutsattningen att nd miljokvalitetsnormerna (MKN) i recipienten under forutsattning
att dagvattnet fordrojs och renasi tillracklig omfattning,

Foreslagen detaljplan mojliggor for fordrojning och rening av dagvattnet inom
planomradet innan det slapps pa det kommunala vatten- och avloppsnatet.

Markfororeningar

Planbeskrivningen anger att det inte finns nagra kanda markfroreningar.
Miljoférvaltningen har inte heller kinnedom om konstaterade markfororeningar.

Buller

En trafikbullerutredning har utforts inom detaljplanearbetet. Utredningen redovisar
bullernivaer fran vagarioch runt planomradet ar 2040. Planomradet utsatts framfor
allt av trafikbuller fran vag 635. Trafikbullerférordningens riktvarden vid bostader
bedoms kunna klaras om trafikbuller tas hansyn tilli den fortsatta planeringen. Darfér
vill miljoférvaltningen att detaljplanbestammelser enligt nedan infors for bostader ut
mot vag 635:

- ibostadsldgenhet storre an 35 m* ska alla bostadsrum fa hdgst 60 dB(A)
dygnsekvivalent trafikbullerniva vid fasad.

eller

- minst hélften av bostadsrummen ska fa en sida med hogst 55 dB(A)
dygnsekvivalent trafikbullernivd och hogst 70 dB(A) maximal ljudniva
(frifaltsvarden).

och

- dendygnsekvivalenta ljudnivan ska inte 6verstiga 65 dB(A) (frifaltsvarde) vid
fonster till lagenheter om hogst 35 m?,

- gemensam eller enskild uteplats med hégst 70 dB(A) maximalniva och 50 dB(A)
dygnsekvivalentniva (frifaltsvarde) kan anordnas i anslutning till bostdderna.
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Tidigare har traningsskytte bedrivits vid Hogby-Balinge skjutbana nordést om
planomradet. Enligt miljoforvaltningens kannedom &r skjutbanan inte langre aktiv och
ingen miljotillsyn har under senaste tid bedrivits pa skjutbanan. Miljéforvaltningen
anser dock att det ar viktigt att skjutbanans verksamhetsutovare och fastighetsagare
ingar i samradslistan som sakagare eftersom en skjutverksamhet idag eller i framtiden
kan innebara ett hinder fér detaljplanens genomférande.

Luft

Luftkvalitén i planomradet &r idag god och beddms fortsatta vara sa efter planens
genomforande.

Klimatanpassning

Dagvattenutredningen har beaktat risken av 6versvamningar och skyfall. For att kunna
hantera och avleda floden som uppstar vid extrem nederbérd eller skyfall pa ett
kontrollerat satt behdver nya sekundara avrinningsvagar skapas. Utredningen har tagit
fram forslag pa sekundéra avrinningsvagar och papekar att vid hojdsattning av
exploateringsomradets kan husplaceringar och tomtgranser behdva anpassas for att
skapa sakra skyfallsvagar och korridorer forbi nya bostadshus.

Jordbruksmark

I miljobalkens 3 kapitel 4 § slas fast att jordbruk ar av nationell betydelse. Det innebar
att brukningsvard jordbruksmark endast far bebyggas om det behdvs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen. | dversiktsplanen star att "For att exploatering ska raknas
som ett vasentligt samhallsintresse kravs att den bidrar till att starka en l[angsiktig
hallbar utveckling pa lokal, kommunal, regional och/eller nationell niva. Utveckling av
prioriterad tatort, servicenod och av landsbygdsnaring réknas till sddant vasentligt
samhallsintresse”. | oversiktsplanen pekas Balinge ut som en prioriterad tatort och
enligt planen ska utveckling av en prioriterad tatort, servicenod och av
landsbygdsnaring ses som ett vasentligt samhallsintresse. Mot bakgrund av dessa
skrivningar i 6versiktsplanen motiveras exploateringen av jordbruksmark i samband
med utveckling av Balinge tatort.

Ekonomiska konsekvenser

Inte aktuellt med foreliggande forslag till beslut

Beslutsunderlag

+ Tjansteskrivelse daterad 9 maj 2023
+ Bilaga 1, Forslag till yttrande 6ver detaljplan for Gysta 1:13
« Bilaga2, Oversiktskarta

Miljoforvaltningen

Anna Nilsson
Forvaltningsdirektor
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Datum: Diarienummer:
kommun 2023-06-07 2021-120
Milj6- och halsoskyddsnamnden Uppsala Kommun
Yttrande Plan- och byggnadsnamnden

75375 Uppsala
Handlaggare:

Ena Bahtic

Yttrande over detaljplan for Gysta 1:13 (MHN-
2021-120)

Remiss fran plan- och byggnadsnamnden, dnr. PBN 2016-1667. Remisstid: 21 april till 2
juni 2023. Namnden har fatt forlangd svarstid till 9 juni.

Miljo- och halsoskyddsnamnden har foljande synpunkter:

Buller

Planomradet utsatts framfor allt av trafikbuller fran vag 635. Trafikbullerférordningens
riktvarden vid bostader bedoms kunna klaras om trafikbuller tas hdansyn till i den
fortsatta planeringen. Darfor vill némnden att detaljplanbestammelser enligt nedan
infors for bostader ut mot vag 635:

- ibostadsldgenhet storre an 35 m* ska alla bostadsrum fa hogst 60 dB(A)

dygnsekvivalent trafikbullerniva vid fasad.

eller
- minst hélften av bostadsrummen ska fa en sida med hogst 55 dB(A)
dygnsekvivalent trafikbullerniva och hogst 70 dB(A) maximal ljudniva

(frifaltsvarden).

och

- dendygnsekvivalenta ljudnivan ska inte 6verstiga 65 dB(A) (frifaltsvarde) vid
fonster till lagenheter om hogst 35 m?.

- gemensam eller enskild uteplats med hégst 70 dB(A) maximalniva och
50 dB(A) dygnsekvivalentniva (frifaltsvarde) kan anordnas i anslutning till

bostaderna.
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Tidigare har traningsskytte bedrivits vid Hogby-Balinge skjutbana nordést om
planomradet. Enligt miljéforvaltningens kannedom &r skjutbanan inte langre aktiv och
ingen miljotillsyn har under senaste tid bedrivits pa skjutbanan. Miljéforvaltningen
anser dock att det ar viktigt att skjutbanans verksamhetsutovare och fastighetsagare
ingar i samradslistan som sakagare eftersom en skjutverksamhet idag eller i framtiden
kan innebara ett hinder fér detaljplanens genomférande.

For miljo- och halsoskyddsnamnden

Klara Ellstrom Josefin Lindstrom
ordférande namndsekreterare
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