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Underlag:
Baskartan

Höjdförhållanden

Markhöjd
Höjdkurva

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Övrigt

Byggnader m.m.

Fastighetsgränser m.m.

Brodäck

Gång- och cykelväg

Byggnader ( geo.inmätt och fotogr.kart.)

Slänt

Vägkant
Kantsten

Rättighetsdel (SV=servitut,
GA:xx=gemensamhetsanläggning)

Fastighetsgräns
Traktgräns

Trappa
Mur ytter

Ledningsrätt

PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar.
Endast angiven användning och utformning är tillåten.
Där beteckning saknas gäller bestämmelsen inom all kvartersmark eller all allmän plats eller allt
vattenområde på plankartan.

GRÄNSLINJER
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
Sekundär egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV ALLMÄN PLATS
GATA Gata

NATUR Natur

PARK Park

TORG Torg

ANVÄNDNING AV KVARTERSMARK
B Bostäder

C Centrum

E Tekniska anläggningar

K Kontor

M Begravningsplats

O Tillfällig vistelse

P1
Parkering för rörelsehindrade. Angöring och plantering får finnas.

P2
Mobilitetshus

S Skola

Z1
Kultur- och hantverksverksamhet

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALLMÄN PLATS
Skydd av kulturvärden

q1
Klockstapeln i trä ska bevaras.

q2
Murar och andra byggnadsdelar ska integreras i parkens gestaltning och till största
delen bevaras.

Utformning av allmän plats

bro Bro för gångtrafik

fri höjd Minsta fri höjd 4,7 meter över körbana

gc-väg Gång- och cykelväg

gc-passage Gång- och cykelpassage under bro

kulvert Kulvert under mark

spår Kollektivtrafik. Anläggningar för spårtrafik får anordnas.

träd Befintliga träd ska i största möjliga mån bevaras

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK
Begränsning av markens utnyttjande

@@@@@@@@
@@@@@@@@
@@@@@@@@
@@@@@@@@
@@@@@@@@
@@@@@@@@

Marken får inte förses med byggnad.

Marken får endast förses med komplementbyggnad och andra byggnadsverk än
byggnader.

Byggnaders användning

s1
Byggnadens bottenvåning ska användas för centrumverksamhet av publik karaktär.
Bostadsentréer och trapphus får finnas. 

s2
Byggnadens bottenvåning ska till minst 30% användas för centrumverksamhet av
publik karaktär.

s3
För bostäder mot gata som överstiger 35 m² ska minst hälften av bostadsrummen i
varje lägenhet orienteras mot en ljuddämpad sida.

Höjd på byggnadsverk
h1 0,0 Högsta nockhöjd är angivet värde i meter.

h2 +0,0 Högsta nockhöjd är angivet värde i meter över angivet nollplan.

h3 0,0 Högsta totalhöjd är angivet värde i meter.

Markens anordnande och vegetation

n1
Träd med en stamdiameter över 40 cm 130 cm över marknivån får endast fällas om
det är sjukt eller utgör en säkerhetsrisk.

n2
Marken är avsedd för plantering, cykelparkering och entréfunktioner och får inte
användas för bilparkering och körytor.

n3
Marken är avsedd för vistelse och växtlighet och får inte användas för parkering
och körytor.

n4
Angöring av nyttofordon och parkering för rörelsehindrade får finnas.

n5
Alléträd ska bevaras.

n6
Trädet får endast fällas om det är sjukt eller utgör en säkerhetsrisk.

Markreservat för allmännyttiga ändamål

u1
Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar.

x1
Markreservat för allmän gångtrafik

Placering

p1
Elnätstation ska placeras minst fem meter från bostad eller annan lokal för
stadigvarande vistelse.

Skydd mot störningar

m1
Skydd ska anläggas för att förhindra infiltration av förorenat dagvatten och
släckvatten.

m2
Skydd ska anläggas för att förhindra infiltration av förorenat dagvatten.

Stängsel, utfart och annan utgång

Ø P

ØP Utfartsförbud

Utnyttjandegrad
e1 0,0 Största byggnadsarea är angivet värde i m².

Utförande

b1
Källare ska utföras täta, med täta skarvar och utan rörgenomföringar i golvnivå.
Källargarage ska förses med aktivt brandskydd.

b2
Källare får inte finnas.

b3
Byggnaden ska utföras som en sammanhängande och avskärmande volym. 

b4
Kulvert under mark får finnas.

Utformning

f1 Byggnadsdelar, takterrasser och installationer på tak ska vara väl integrerade i
takets gestaltning.

f2 Bostadsentréer ska vara genomgående mellan gata och gård.

f3 Balkong och andra byggnadsdelar får mot gata kraga ut högst 0,8 meter från
fasadliv med en lägsta frihöjd om 4,7 meter ovan mark, mot gård högst 0,8 meter
över egenskapsgräns med en lägsta frihöjd om 3,2 meter ovan mark eller
gårdsbjälklag. 

f4 Tak ska utformas som sadeltak.

f5 Sockelvåningens fasad ska vara minst 4,5 meter hög och ha en öppen karaktär
med stor andel glaspartier mot allmän plats.

f6 Hörnavskärning mot Morgondrömsvägen ska finnas och vara minst 5x5 meter
räknat från byggrättens hörn och med en lägsta fri höjd om 4,7 meter. 

f7 Portik ska finnas med en lägsta fri höjd om 4,7 meter och en minsta bredd om 6
meter.

f8 Tillbyggnad för trapphus får utföras och ska utformas med hänsyn till byggnadens
kulturhistoriska värde.

f9 Stängsel eller annan genomsiktlig avgränsning ska utformas med hänsyn till
kulturmiljön.

f10
Takterrass ska utformas med växtlighet och vistelseytor och får inte användas för
parkering och körytor.

f11
Komplementbyggnad och andra byggnadsverk än byggnader får uppföras med en
nockhöjd om högst 4 meter. Största byggnadsarea för komplementbyggnad är 30
kvadratmeter.

Varsamhet

k1
Byggnadens ursprungliga karaktär med avseende på volym, proportioner,
fönstersättning, material och materialbehandling, färgsättning samt detaljeringsnivå,
ska bibehållas.

k2
Karaktären av fristående byggnader placerade i tallpark ska bibehållas och
tomterna får inte stängslas in.

k3
Upprustning och underhåll av slammade tegelfasader ska utföras med material och
metoder anpassade till byggnadernas kulturhistoriska värde.

k4
Fönster ska utföras i trä. Ursprunglig utformning ska vara vägledande vid ändring.
Nya dörröppningar får göras, i lägen för befintliga fönsteröppningar.

k5
Verandor i två våningar ska bibehållas. Ursprunglig utformning ska vara
vägledande vid ändring.

k6
Fönster på gavlarna och mot gatan ska till form, material, indelning och
proportioner bibehållas till sin utformning.

k7
Norra fasadens glaspartier med bröstningar av karosseripanel samt byggnadens
utskjutande fönster med omfattningar i teak ska bibehållas.

k8
Takets form, flackt och utan språng, ska bibehållas. Byggnadsdelar och
installationer ska vara väl integrerade i takets gestaltning och placeras indragna
från fasadliv.

Skydd av kulturvärden

q3
Kyrkogårdens granitmur och smidesgrindar ska bevaras.

Villkor för lov

a1
Bygglov får inte ges för nybyggnation eller ändrad markanvändning förrän
skyddsåtgärd är säkerställd.

Villkor för startbesked

a2
Startbesked får inte ges för bostadsbyggnad eller skolbyggnad förrän kvarterets
byggnader mot gatan har kommit till stånd.

Ändrad lovplikt

a3
Marklov krävs även för fällning av träd med en stamdiameter över 40 cm 130 cm
över marknivån.

a4
Marklov krävs även för fällning av träd.

GENOMFÖRANDETID
Genomförandetiden är 5 år över hela planområdet och börjar gälla fr.o.m. laga kraft datum.
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TALLSTRÅKET KLIMATSTUDIER

ÖVERSIKT

STUDIER ÖVER SOL, VIND OCH DAGS-
LJUS
Den här studien ger en grov uppskattning av hur sol, 
vind och dagsljus påverkar upplevelse och boendekva-
liteter inom detaljplanen för Tallstråket. Djupare 
studier av respektive byggnad görs i bygglovsskedet. 
Med den här studien som en fingervisning till vilka 
lägen som behöver utredas djupare kan eventuella åt-
gärder arbetas fram för att klara gällande krav. 

Studien är gjord över detaljplan för Tallstråket men 
med ett större studieområde för att visa hur planen 
påverkar allmänna platser, tidigare detaljplaner och 
befintlig bebyggelse. 

Studien utgår ifrån ett antagande att detaljplanens 
fulla byggrätter utnyttjas samt att tak utformas i full 
tillåten höjd. Närmare studier av enskilda kvarter 
och byggnader kan komma till slutsatsen att andra 
lösningar behöver göras för att uppfylla önskade kva-
liteter och gällande krav. 

Endast planområdet är studerat med befintliga träd. I 
jämförelse med områden runt omkring kan resultatet 
se väldigt annorlunda ut beroende på att träd inte är 
redovisade utanför planområdet. Träden inom plan-
området är inmätta befintliga träd, dock redovisade 
som enhetliga former vilket gör att skuggning från 
träd inte motsvarar verkliga förhållanden. Djupare 
sol- och dagsljusstudier behöver göras i senare skede 
för respektive kvarter och byggnad. 

Sol

Dagsljus

Vind

Mikroklimat/värme
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TALLSTRÅKET KLIMATSTUDIER

UTGÅNGSPUNKTER OCH SLUTSATSER
Den här studien ger en grov uppskattning av hur sol, 
vind och dagsljus påverkar upplevelse och boendekva-
liteter inom detaljplanen för Tallstråket. Djupare 
studier av respektive byggnad görs i bygglovsskedet. 
Med den här studien som en fingervisning till vilka 
lägen som behöver utredas djupare kan eventuella åt-
gärder arbetas fram för att klara gällande krav. 

Studien är gjord över detaljplan för Tallstråket men 
med ett större studieområde för att visa hur planen 
påverkar allmänna platser, tidigare detaljplaner och 
befintlig bebyggelse. 

Studien visar att målet att uppnå 50 % solbelysta går-
dar vid vårdagjämning kl 12 inte uppnås om bygg-
rätter utnyttjas full ut. Utformning av gårdar kan ta 
hänsyn till att alla boende i kvarteret ska kunna få 
tillgång till de delar av gården som är solbelysta någon 
gång under dagen. 

SOLSTUDIE ÖVERSIKT

Solstudier
Solstudierna visar antalet soltimmar under ett dygn

Skuggstudier
Skuggstudierna visar skuggorna utbred vid en viss tidpunkt 
ett specifikt datum
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TALLSTRÅKET KLIMATSTUDIER

SOLSTUDIE VÅRDAGJÄMNING

Skuggstudie vårdagjämn kl 09.00

Skuggstudie vårdagjämn kl 12.00

Skuggstudie vårdagjämn kl 15.00

Skuggstudie vårdagjämn kl 18.00Solstudie vårdagjämning
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TALLSTRÅKET KLIMATSTUDIER

SOLSTUDIE MIDSOMMAR

Solstudie midsommar

Skuggstudie midsommar kl 09.00

Skuggstudie midsommar kl 12.00

Skuggstudie midsommar kl 15.00

Skuggstudie midsommar kl 18.00
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TALLSTRÅKET KLIMATSTUDIER

SOLSTUDIE VINTER

Solstudie nyår

Skuggstudie nyår kl 09.00

Skuggstudie nyår kl 12.00

Skuggstudie nyår kl 15.00

Skuggstudie nyår kl 18.00
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TALLSTRÅKET KLIMATSTUDIER

JÄMFÖRANDE SOLSTUDIE
KYRKOGÅRDEN

VÅRDAGJÄMNING

MIDSOMMAR

HÖSTDAGJÄMNING

NYÅR

Kl 09.00

Kl 12.00

Kl 15.00

Kl 18.00

Kl 09.00

Kl 12.00

Kl 15.00

Kl 18.00

Kl 09.00

Kl 12.00

Kl 15.00

Kl 18.00

Kl 09.00

Kl 12.00

Kl 15.00

Kl 18.00
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TALLSTRÅKET KLIMATSTUDIER

JÄMFÖRANDE SOLSTUDIE
LUCKTOMTERNA

VÅRDAGJÄMNING

MIDSOMMAR

HÖSTDAGJÄMNING

NYÅR

Kl 09.00

Kl 12.00

Kl 15.00

Kl 18.00

Kl 09.00

Kl 12.00

Kl 15.00

Kl 18.00

Kl 09.00

Kl 12.00

Kl 15.00

Kl 18.00

Kl 09.00

Kl 12.00

Kl 15.00

Kl 18.00
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TALLSTRÅKET KLIMATSTUDIER

SKUGGA PÅ BEFINTLIGA TRÄD I 
TALLPARKEN

Nyår
MItt i vintern är tallarna generellt skuggade av bebyggelse och varandra.

Vårdagjämning
Vid vårdagjämning är tallarna allra närmast den nya bebyggelsen skuggade till ca hälften

Höstdagjämning
Vid höstdagjämning är tallarna allra närmast den nya bebyggelsen skuggade till ca hälften

Midsommar
Vid midsommar ger den nya bebyggelsen ingen skugga på tallarna.
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TALLSTRÅKET KLIMATSTUDIER

SKUGGA PÅ BEFINTLIGA TRÄD I 
TALLPARKEN

Vy längs Tallgatan österut
Tallarna närmast gatan på södra sidan av Tallparken skuggas till ca hälften kl 12 vid 
vårdagjämning. Längre in i parken skuggas inte träden av den nya bebyggelsen. 

Flygvy Tallparken från öster

Flygvy Tallparken från nordväst
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TALLSTRÅKET KLIMATSTUDIER

DAGSLJUS ÖVERSIKT

UTGÅNGSPUNKTER OCH SLUTSATSER
Studien är gjort utifrån släta byggnadsvolymer 

och förenklade träd. Dagsljusstudien ger en första 
uppfattning om fasadernas förutsättningar för att 
uppfylla dagsljuskraven. För att säkerställa att de 
gör det kan djupare studier behöva göras vad gäller 
djup på balkonger, fönsterstorlekar mm. 

Trädens solida form i den här studien gör att skug-
gan i vissa fall blir tätare än vad de verkliga träden 
skulle visa. Uppgifter om befintliga träd finns att 
tillgå för djupare studier i ett senare skede. 

Färgerna i studien indikerar vilka lägen som kom-
mer att klara dagsljuskraven utan särskilda åtgärder, 
vilka som kommer att behöva särskilda åtgärder och 
vilka lägen som eventuellt inte kan uppfylla gällan-
de krav för dagsljus i bostäder. 

 

Dagsljusstudier
Färgerna är indelade i tre kategorier:
Mörkblått = vanligtvis svårt att klara dagsljuskravet
Ljusblått = dagsljuskravet kan klaras med åtgärder som exempelvis större fönster
Ljusgrönt = dagsljuskravet bör klaras utan särskilda åtgärder
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TALLSTRÅKET KLIMATSTUDIER

DAGSLJUS NORR
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TALLSTRÅKET KLIMATSTUDIER

DAGSLJUS SÖDER
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TALLSTRÅKET KLIMATSTUDIER

DAGSLJUS, LÄGEN ATT STUDERA 
VIDARE

Hörnläge mot gård
Hörnlägen, främst mot norr, på gårdssidorna kan vara svåra lägen som behöver 
utredas vidare. 

Bottenvåning mot lokalgata
På de lokalgator som har kvarter på båda sidor kan bottenvåningar i vissa fall 
bli svåra lägen för bostäder. Dubbelsidiga lägenheter, alternativt enkelsidiga mot 
gård, kan bli aktuella. 

Punkthus i kvarter
I de fall valet görs att utnyttja hela djupet på byggrätten i hörnlägena mot Mor-
gondrömsvägen behöver dessa släppa från övriga kvarteret och utformas som 
punkthus för att dagsljuskravet ska klaras för bostäder. 
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TALLSTRÅKET KLIMATSTUDIER

VIND

SLUTSATSER VINDSTUDIE
Planen ger överlag goda förutsättningar för ett bra 

klimat vad gäller vind. Inga platser uppmäts hamna 
över gränsen där vistelse blir obehaglig. 

Längs några fasadsträckor bedöms uteserveringar 
och sittplatser vara mindre lämpliga. 

Gårdar med öppningar blir generellt mer blåsiga 
än slutna gårdar, dock inte över gränsen för där 
stora delar av gården har behagligt vistelseklimat. 

De gårdar som ligger högt upp på bjälklag med 
släpp i strukturen blir mer utmanade för att få till 
behagliga sittplatser. Platser längs fasaderna behö-
ver bli allmänna för vistelse. 

Några platser på tak uppmäts bli blåsiga och är 
inte lämpliga för takterrasser. Dessa platser har 
dock krav på utformning med sadeltak vilket ändå 
utesluter större takterrasser. 

Vindstudier
Färgerna är indelade i fem kategorier:
Ljusgrönt = Sitta. Behagligt för längre vistelse
Grönt = Stå. Behagligt för kortare vistelse
Gult = Promenera. Behagligt promenadklimat
Orange = Gå. Ytor man rör sig snabbare längs, kan bli blåsigt
Rött = Ej behagligt. Blåsigt. 
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TALLSTRÅKET KLIMATSTUDIER

MIKROKLIMAT

SLUTSATSER MIKROKLIMAT
Studien är gjord på en sommarmånad för att 

utreda risken för värme i strukturen. Resultatet 
visar att det överlag är bra struktur vad gäller gott 
mikroklimat. Bevarade träd ger god skugga och 
minskar betydligt hetta på publika platser. Ingen 
plats avsedd för vistelse ser ut att bli problematisk 
vad gäller värme.

Dock har träden i den här studien fått en gene-
rell form vilket gör bilden av skuggverkan mindre 
exakt. Specifika platser och byggnader bör utredas 
utifrån vilka befintliga träd som sparas, trädsort och 
skuggverkan.  
 
Utanför planområdet är inte befintliga träd med i 

mätningen vilket gör att det ser varmare ut på vissa 
platser. 

Mikroklimat
Färgskalan visar uppskattad temperatur från kallt till varmt. 


