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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Planforslaget omfattar foljande handlingar:
e Plankarta med bestdimmelser

e Planbeskrivning

e Genomforandebeskrivning

e Fastighetsforteckning

e Miljokonsekvensbeskrivning
Bilagor:

e [lllustrationsplan

e Skuggstudier

e Designmanual (Underlag for detaljplan och bygglov finns for
paseende pa stadshyggnadskontoret samt pa kommunens hem-
sida www.uppsala.se\Bo & bygga\Stadsplanering\Detalj- och
oversiktsplan\Aktuella detaljplaner\Detaljplaner alfabetisk lista)

e Bullerutredning (Underlag for detaljplan finns for paseende pa
stadsbyggnadskontoret)

e Brandutredning for del av planomradet (Underlag for detaljplan
finns for paseende pa stadshbyggnadskontoret)

Detaljplaneomradet ligger i ett av Uppsalas mest attraktiva lagen i
omedelbar narhet till resecentrum. Bebyggelsen kommer att inne-
halla cirka 150-200 lagenheter, handelsytor i bottenplanet mot Sta-
tionsgatan samt en forskola. Omradet gréansar till resecentrumets
byggnader - baghusen. Planen har foregatts av parallella arkitekt-
uppdrag dér bland annat féljande fragor betonats: utvidgat centrum
med butiksstrak, hoga krav pa byggnadernas utformning, anpass-
ning till Frodeparken och Falhagens bebyggelse, energifragan (sol-
celler etc).

Lagesbestamning

Planomradet ligger intill Uppsala resecentrum och stracker sig fran
kommande bebyggelse vid Centralpassagen till Museijarnva-
gen/Strandbodgatan. Omradet gransar i sydvést mot Stationsgatan
och i nordvast mot Frodeparken

Areal
Planomradet har en areal pa cirka 17 900 kvadratmeter.

Markéagoforhallanden
Omradet i sin helhet dgs av Uppsala kommun.

Oversiktliga planer
For omradet galler 6versiktsplan for Uppsala stad. Enligt planens
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riktlinjer ska stadskarnan ges forutsattningar att utvidgas osterut.
Inom stadskérnan ska byggnadernas bottenvaningar utnyttjas for
handel och service.

For Uppsala Central och Ostra Stationsomradet géller en fordjupad
oversiktsplan som antogs av kommunfullmaktige 1997-01-27. | allt
vasentligt Overensstammer planforslaget med intentionerna i 6ver-
siktsplanen. Pa grund av bland annat omradets centrala lage med
nérhet till resecentrum har exploateringsgraden hojts vilket avspeg-
las i vaningshojden.

Detaljplaner

For omradet galler 1880 ar plan och detaljplan 13 faststalld 1934-
06-15 samt 42 AB som vann laga kraft 2004-10-07.

Parallella uppdrag

For att fa bostadsomradets attraktiva lage och kvaliteter i dvrigt
belyst har fem arkitektkontor bjudits in till parallella uppdrag. |
uppdragsprogrammet betonades bland annat féljande: ”Den nya
bebyggelsen bor utformas med respekt for stadens huvuddrag och
med hansyn till ursprungskaraktaren och 6vergangen fran den kul-
turhistoriskt vardefulla bebyggelsen 6ster om Frodeparken till en
modern och vacker bebyggelsemilj6 intill Uppsala resecentrum”.
Den nya bebyggelsen skall bidra till att géra Uppsala ként och for-
ma den nya bilden av Uppsala som rikets fjarde storstad. Innehallet
i den nya bebyggelsen skall férutom bostader visa pa hur handel,
verksamheter mm kan inrymmas i omradet och gora gatumiljon
levande, intressant och rik pa upplevelser.”

Fastighets- och Byggnadsnamnden har efter utférd utvardering
beslutat att det fortsatta planarbetet i den norra delen av planomra-
det inriktas pa en fordjupning av forslag fran Svendborgs Archi-
tects och i den sodra delen, som bland annat innehaller en forskola,
av forslag fran White arkitekter. | beslutsmotiveringen redovisas att
forslag fran Svendborgs Architecs pa ett Overtygande satt har visat
hur en spannande och modern bebyggelse i Uppsala resecentrum
kan samspela med Frodeparken och Falhagens aldre byggnader.
Forslag fran White arkitekter har pa ett utmarkt satt visat hur ett
bostadshus med integrerad forskola samt med skyddade lekytor kan
avsluta omradet mot Strandbodgatan.

| beslutet ingick aven att i detaljplanearbetet mer ingaende studera
byggnadshojder for att uppna erforderlig exploatering. Dessutom
beslutades att ett gestaltningsprogram (designmanual) skulle tas
fram i syfte att sékerstélla forslagens kvaliteter i genomforandeske-
det.

Planuppdrag

Byggnadsnamnden beslutade 2007-06-18 att ge stadsbyggnadskon-
toret i uppdrag att uppratta detaljplan med féljande inriktning:
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FORUTSATT-
NINGAR OCH
FORANDRINGAR

= Resultatet av parallella uppdrag med forslag fran Svendborg Ar-
chitects respektive White arkitekter skall utgéra underlag for
fortsatt detaljplanearbete.

= Eftt gestaltningsprogram utarbetas i detaljplaneskedet for att sa-
kerstalla forslagens kvaliteter i genomforandeskedet. Gestalt-
ningsprogrammet skall samordnas med motsvarande program
for del av Resecentrum Ostra stationsomrédet, dnr 2007/20035.

= Att sakerstalla lokaler for centrumverksamhet framst mot Sta-
tionsgatan.

= Att sakerstalla lokaler och mark for utevistelse for forskoleverk-
samhet.

= Att se 6ver mojlighet till etappindelning dels for detaljplanear-
betet, dels for genomforandet.

Forordnanden

Planomradet omfattas av skyddsbestammelser for grundvattentékt
(yttre skyddszon) enligt lansstyrelsens beslut 1989-11-27.

Mark och vegetation
Omradet ar fore detta bangard och vegetation saknas.

Geoteknik

Bangarden vilar pa lera, ofta 16s och gyttjig, med varierande djup,
ned till ca 20 meter som djupast. Leran ar mer eller mindre véal kon-
soliderad for de laster som forekommer, salunda séatter sig det opa-
lade stationshuset fortfarande medan rorelser hos sparen ar mindre
uttalade. Grundvattenytan finns fran nagon till nagra meter under
markytan. Risken for utdrénering ar den vanliga for Uppsala och
sattningar maste beaktas vid detaljprojekteringen av respektive
anlaggning. Palning kommer att behovas for tyngre byggnader.
Omradet narmast Frodeparken dvergar successivt till fastare mark.

Markféroreningar

Enligt en rapport daterad 2007-04-17 finns risk for att markforore-
ningar fran tidigare impregneringsverksamhet inom och intill plan-
omradet. Det &r angelaget att fororeningsfragan beaktas under pro-
jekterings- och genomférandefasen. Det finns ett forslag till kon-
trollprogram for schakt, lansvatten och grundvatten daterad 2006-
07-13.

Kulturmiljo

Stora delar av Uppsala stad dr av riksintresse for kulturmiljovarden
(C40A). I sitt beslut 1996-08-27 har Riksantikvarieambetet motive-
rat riksintresset med att Uppsala stad speglar miljotypen stadsland-
skap.

Uppsalas stadskérna speglar stadens historiska utveckling som
handels- och hantverkscentrum, kyrkligt- och administrativtcent-
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rum, representativ kroningsstad, universitetsstad, industristad samt
ar i ovrigt en attraktiv miljo att bo och leva i. Férutom riksintresse
utgor hela stadskarnan en sarskilt vardefull bebyggelsemilj6 enligt
beslut i kommunfullmaktige 1988-11-07.

Kulturmiljéerna i 6vriga delar av staden representerar olika ut-
byggnadsfaser och stadsplaneringsideal fran skilda decennier fran
mitten av 1800-talet fram till och med 1960-talet. De har till stor
del bevarat sina ursprungliga karaktarer och har bade hoga kultur-
historiska och arkitektoniska vérden.

Planforslaget bedoms i forsta hand paverka bostadsbebyggelsen
kring Frodeparken. Omradet ingar ocksa i séarskilt vardefull bebyg-
gelsemiljo enligt namnda beslut i kommunfullméktige (omradet
kallas Sodra Kvarngardet i beslutet). Detta har ocksa tydliggjorts i
programmet infor de parallella arkitektuppdragen och dven haft stor
betydelse nér forslagen bedomts.

Bebyggelse

Nuvarande forhallanden
Inom planomradet finns en enkel byggnad som anvands som kontor
av Banverket under genomfdrandefasen av resecentrum.

Forandringar

Den nya bebyggelsen bestar av sammantaget 8 bostadshus som
ligger pa den fore detta bangarden och gransar dels mot den nya
Stationsgatan och dels mot Frodeparken. Planforslaget baseras pa
de forslag som kom fram i samband med utvarderingen av de paral-
lella arkitektuppdragen.

De sju nya husen som ansluter mot Stationsgatan kommer att varie-
ra mellan fem och sex vaningar. Fyra av husen kragar ut éver Sta-
tionsgatans trottoar medan 6vriga hus ligger tillbakadragna mot
parken. Byggnaderna vilar pa en bottenvaning som kommer att
anvandas for handelsandamal. Bebyggelsestrukturen foljer Falha-
gens struktur med gavelstallda hus mot gatan. En barande idé har
varit att gardarna - som i bakkant sluttar mot Frodeparken - skall
ges en utformning som ger en kansla av att parken vaxer in pa gar-
darna. De plana delarna av gardarna sammanbinds sinsemellan med
gardsbroar som dven knyts samman med baghuset i soder. Darmed
underlattas kontakter mellan de boende inom hela planomradet.
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Bebyggelsen narmast Stationsgatan sett fran soder (Perspektiv
Svendborg Architects)

Den bagformade byggnaden i soder. | blldens vanstra kant ses
stréket mot Frodeparken och kopplingen till bebyggelsen langs
Stationsgatan via gardsbron (Perspektiv White Arkitekter).

Langst i soder foreslas en bagformad byggnad i sex vaningar. Bot-
tenvaningen avses anvandas som forskola. Det finns dven majlig-
heter att inreda en mindre del av bottenvaningen till handel.

De foreslagna handelsytorna éverensstdmmer med ambitionen att
vidga Uppsalas stadskérna. Handelslokalerna samspelar med tan-
karna om butik- och handelsytor som féreslas saval langs Stations-
gatan som i Centralpassagens niva i planerad bebyggelse norr om
planomradet (kv Lokforaren).

Genom planomradet foreslas tre gangstrak som sammanbinder
Frodeparken och Stationsgatan. Straken liksom i norr (utanfor
planomradet) och i soder leder aven till bostadshusens entréer.



Sektion genom det bagformade huset sett fran vaster (Stationsga-
tan). Forskolan i bottenvaningen. (White Arkitekter)
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Sektioner genom bebyggelsen vid Stationsgatan (Svendborg Archi-
tects).
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GATA

GATA,(B)
GATA,

HUVUDGATA

PARK

B Bostader

HK Handel och kontor

S Forskola

P

Mark som betecknats
med prickar resp kryss
resp ringar

01, 02

Linje med ofyllda
ringar resp fyllda ring-
ar

1, V, VI

Vi

Planbestammelser
| vanstermarginalen visas de beteckningar som finns pa plankartan.

Galler for de delar av Stationsgatan som ingar i planomradet (trot-
toar).

Gata (trottoar) som far dverbyggas med bostéder.
Gata med jarnvagsspar (korsningen vid museijarnvagen)

Galler for den del av Strandbodgatan som ingar planomradet. En
gang- och cykelbro far uppforas (laget &nnu ej preciserat).

Parkomradet ar en utvidgad del av Frodeparken. Gang- och cykel-
vag kommer att anléggas.

Det ar totalt 8 byggnader som inrymmer bostéder.

Det forsta vaningsplanet som vander sig mot Stationsgatan skall
inrymma handels- och/eller kontorslokaler. Detta géller dven en
mindre del av det bag formade huset.

Baghusets forsta vaningsplan skall inrymma en forskola med 4
avdelningar.

Parkering i garage under mark.

Marken far inte bebyggas resp marken far endast bebyggas med
forrad resp marken far bebyggas med planterbart bjalklag och for-
rad far uppforas.

Reglerar de tre straken som forbinder Frodeparken och Stationsga-

tan samt de ytor som upplevs som mindre torgytor intill handelslo-

kalerna. Straken samt ytorna framfor handelslokalerna skall vara en
gemensamhetsanlaggning som skall vara 6ppen for allman gangtra-
fik. Inom det sodra straket narmast museijarnvagen tillats aven all-

maén cykeltrafik.

Reglerar antalet utfarter mot Stationsgatan resp innebar ett forbud
mot stangsel mellan kvarters- och parkmark.

Haogsta antal vaningar (en-, fem- och sexvaningshus).

Reglerar de 4 bostadshus som kragar ut 6ver Stationsgatans trotto-
ar. Byggnadshojd inklusive solenergianlaggningar pa tak redovisas.
Byggnadernas utkragning éver trottoar och strak med minsta fri-
hojd pa 4.0 meter samt passager pa gardsplanet (van 1) till en fri-
hojd pa 2.5 meter regleras ocksa. Vidare redovisas minsta lutningar
pa gavlar och tak (6 resp 3 grader).

Detaljplan for Bostéder vid Uppsala resecentrum

Dnr 2007/20048-1



V;

Vs

Vs

Byggnadsteknik

Planbestammelser som

géller for hela planom-
radet

Detaljplan for Bostéder vid Uppsala resecentrum

Dnr 2007/20048-1

Motsvarande som foregaende men utan utkragningar. Bestammel-
serna reglerar de 3 bostadshus som ligger tillbakadragna sett fran
Stationsgatan.

Reglerar den bagformade byggnaden i soder. Bestimmelserna
overensstammer i stort med v, ovan. Takvaningar som ar tankta
som gemensamma lokaler far tillkomma till maximalt 175 kva-
dratmeter. Vaning sex ska skall vara indragen minst 2 meter fran
fasaden mot garden. En portik med en frih6jd pa minst 4 vaningar
och 3 meters bredd (ej preciserat lage) skall finnas. Vindfang far
byggas utanfor entréerna.

Bestammelserna reglerar gardplanets (vaning 1) bebyggelse, slutt-
ning mot parken samt gardsbroarnas (6ver straken) frihgjd.

Samtliga bostader skall ha tillgang till ljuddampad sida for minst
halften av boningsrummen. Varje bostad skall ha tillgang till en
uteplats, gemensam eller privat, i nara anslutning till bostaden som
uppfyller gallande ljudnivaer. Hogsta vibrationsniva regleras ocksa.

Bebyggelsen, gardsmiljon samt gang- och cykelstrak skall i huvud-
sak utformas i enlighet med uppréattad designmanual. Mindre ju-
steringar av byggrattsgranser som inte forvanskar omradets karak-
tar eller omradets arkitektoniska kvalitéer far goras.

Designmanual

Designmanualens syfte ar att ange riktlinjer for den nya bebyggel-
sens arkitektur och dess samverkan med omgivningen, samt lagga
fast ambitionsnivan i gestaltning och detaljutformning. Designma-
nualen ska ocksa ange principer for kvartersmarkens utformning
som gardar, gang- och cykelstrak genom kvarteren samt for offent-
liga platser, gator och parkmark som ingar eller berérs av planfor-
slaget.

Designmanualen &r ett levande dokument, som kommer att uppda-
teras under arbetets gang i en fortsatt dialog mellan byggher-
rar/arkitekter och kommunen. Manualen ska dven kunna kopplas
till de forsaljningsavtal som uppréttas for kvartersmarken och aven
utgora underlag vid bygglovprévningen.

Sociala foérhallanden

Sattet att visa hansyn till och mota bebyggelsen i Falhagen har varit
viktigt under hela processen fran programmet infor de parallella
arkitektuppdragen till den uppréttade designmanualen och detalj-
planen. Forhoppningen &r att sociala kontakter / méten skall under-
lattas i Frodeparken och bidra till samhdérighet mellan nya och gam-
la innevanare i Falhagen.



Trygghet och Sékerhet

Det ar mycket angelaget att omradet som helhet far en utformning
och ljusséttning som gor kvarteret sékert och tryggt. I synnerhet
galler det straken genom kvarteret. Vaggarna pa straken kommer
att fasas vilket innebér att passagerna 6éppnas upp och att mer ljus
kommer ner i passagerna.

Barn

Bostadsgardarna ligger avskarmade mot Stationsgatan och Gppnar
sig mot Frodeparken vilket bor vara positivt ur barnsékerhetssyn-
punkt.

Tillganglighet for funktionshindrade

Ny byggnad for allméant tilltrade skall enligt lag utformas sa att den
ar tillganglig for funktionshindrade. Tillgdngligheten provas i detalj
i bygglov- och byggsamradsskedet.

Det ar angelaget att gangstraken som forbinder Frodeparken med
Stationsgatan utformas med hansyn till tillgdnglighetskraven. De
sluttande gardarna mot Frodeparken kan inte ges lutningar som
uppfyller tillganglighetskraven. De plana delarna av gardarna lik-
som gardsbroarna nas via hissar i bostadshusen.

Offentlig service
Vaksalaskolan ligger i naromradet.

Inom planen foreslas forskola med plats for 3 avdelningar som lo-
kaliseras till baghusets bottenvaning. Férskolan har sina aktivitets-
rum mot den uppglasade soliga sddra gatusidan medan entréer,
kapprum och vilrum ar orienterade mot den ljuddampade gardssi-
dan. Utanfor finns en sammanhangande bullerskyddad lekgard (in-
hagnad) som ansluter mot Frodeparken. Avsikten ar att garden skall
samnyttjas satillvida att garden anvands for forskolans verksamhet
under skoltid och att de boende kan anvéanda garden Gvriga tider.
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Baghusets™ gard sett fran straket mot Frodeparken. | forgrunden
en gron ramp upp till forsta vaningen. | bakgrunden och centralt i
byggnaden ses den rodfargade portiken (White Arkitekter).

Kommersiell service

Service i olika former finns i city och vid Vaksala Torg. Nya han-
delslokaler planeras inom omradet och intill omradet. Hotell plane-
ras intill planomradet.

B
—

L35
e

Den nya bebyggelsen med sluttande gard och passage/gangstrak
genom kvarteret sett fran Salagatan (Svendborg Architects)
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Friytor

Lek och rekreation

Det centrala laget i staden gor att det ar bostadsgardarna som i for-
sta hand far nyttjas for lek etc. De sluttande gardsdelarna kan in-
bjuda till spdnnande lekmiljéer for barn. Dessutom kan Frodepar-
ken utnyttjas for lek, promenader etc

Park

Frodeparken vidgas i vastlig riktning for att inrymma ett gang- och
cykelstrak. | samband med exploateringen kommer Frodeparken att
rustas upp. Avsikten ar dock att bibehalla nuvarande karaktar med
ett strovstrak kantad av trad.

Trafik och trafiksakerhet

Gatunat
Gatunétet paverkas inte av utbyggnaden.

Trafikfloden

Trafikprognosen for Stationsgatan ar enligt Uppsala kommuns tra-
fikplan cirka 5000 fordon/veckomedeldygn for ar 2020. Hosten
2007 uppméttes cirka 4400 fordon/veckomedeldygn. Nya méatning-
ar kommer att genomforas under innevarande ar.

Museijarnvagen

Korsningen mellan Stationsgatan och museijarnvagen skall signal-
regleras. Det kommer sannolikt att krdvas separat bomreglering for
gang- och cykeltrafik pa Stationsgatans bada sidor.

Gang- och cykeltrafik

Det kommer att anlaggas nya gang- och cykelvégar i omradet som
kommer att leda bland annat till Centralpassagen, cykelparkeringar
vid passagen och resecentrums sddra entre.

Inom parkomradet mellan bostadskvarteret och Frodeparken kom-
mer en gang- och cykelvag (i nordsydlig riktning) att anlaggas. |
planomradets sodra del sakerstalls passage for gang- och cykeltra-
fik som forbinder Frodeparken med Stationsgatan/Strandbodgatan.
Dessa tva gang- och cykelstrak kommer att fa 6kad betydelse nar
en bro anldaggs 6ver Strandbodgatan. Genom kvarteret anlaggs 3
gangforbindelser som binder samman Stationsgatan med parkom-
radet. Det mellersta straket leder in i Falhagen via Marielundgatan.
Norr om planomradet anléaggs en gang- och cykelférbindelse som
leder vidare Osterut via Ymergatan.

Detaljplan for Bostéder vid Uppsala resecentrum 11
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Nuvarande gangstrak i Frodeparkens skall i huvudsak bibehalla sin
utformning och karaktér.

Skolvégar

De gang- och cykelvéagar som beskrivits i foregaende avsnitt kan
nyttjas som skolvégar och leda till VVaksalaskolan.

Kollektivtrafik

| naromradet finns Uppsala resecentrum som erbjuder ett varierat
utbud av tag- och bussforbindelser. Stationsgatan kommer att trafi-
keras av lokalbussar.

Parkering, angdring och utfart

Bilparkering for bostaderna och for handeln (anstéllda) kommer att
byggas i garage under kvarteret. Parkeringsnormen kan uppfyllas.
Kunder till handeln kan korttidsparkera langs Stationsgatan dstra
sida (sannolikt &ven pa gatans vastra sida). Angoring till kvarteret
kan ske via garage eller i markplan via straken till respektive entré.

Angoring och parkering vid forskolan kommer att ske pa kvarters-
gatan soder om det bagformade huset.

Cykelparkering

Parkeringsbehovet for bostédderna kan tillgodoses vid respektive
entré. Det ar aven mojligt att anvanda del av garaget for cykelpar-
kering.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp
Omradet skall anslutas till kommunens vatten- och avloppsnat.

Varmeforsorjning
Bebyggelsen kommer att anslutas till fjarrvarmenatet

El, tele och bredband
Omradet skall anslutas till befintligt nat for el, tele och bredband.

Avfall

Pa grund av omradets disposition och utformning forsvaras en tra-
ditionell avfallshamtning i markplanet. Fragan om avfallshantering
kommer att studeras vidare under planarbetet. Olika lGsningar har
diskuterats. Ett alternativ kan vara att hdmtning sker i garage direkt
via en uppsamlingslokal/-karl. Uppsamlingen i garage kan ocksa
ske via "rorposter” med flera fraktioner som exempelvis placeras
vid bostadshusens entréer. Motsvarande rorsystem kan ocksa kopp-
las till ett stationart vakuumsystem - sa kallad ”sopsuganlaggning”-

Detaljplan for Bostéder vid Uppsala resecentrum 12
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med en uppsamlingsplats utanfor planomradet. Vakuumsystemet
kan da dven betjana ett stort antal fastigheter utanfor planomradet
(inom en radie av cirka 1 km).

Miljostérningar, halsa och sakerhet

Storningarna inom planomradet harror i huvudsak fran vag- och
jarnvagstrafik.

Buller och vibrationer

Bullerutredningar har tidigare genomforts i flera skeden fore sjalva
planarbetet. Som underlag for planarbetet har en trafikbullerutred-
ning upprattats (daterad 2009-02-20 reviderad 2009-03-30). En
uppféljning av bullermétningen skall genomféras nar bebyggelsen
fardigstallts.

Luftféroreningar

Fragan har inte utretts. Sannolikt 6verskrids inte riktvardena med
tanke pa att det ar enkelsidig bebyggelse mot Stationsgatan och att
omradet i Oster gransar mot Frodeparken.

Forebyggande atgarder mot brand och olyckor

Ventilationen skall utformas sa att kan goras snabbt avstangnings-
bar pa grund av narheten till jarnvagen och risken for utslapp av
Farligt gods.

Administrativa fragor
Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Utbyggnaden av omradet och déarmed en utvidgning av stadskarnan
i Ostlig riktning ar helt i linje med tankegangarna i Oversiktsplan
for staden.

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har alltmer uppmarksammats, inte minst i stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven véxlar 6ver tiden i takt med barnens alder
och utveckling.

Planlaggningen syftar till att ge férutsattningar for att allsidigt till-
godose behoven men huvudsakligen formuleras férutsattningarna i
detalj forst vid genomforandet av planen.

Enligt plan- och bygglagen skall en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas om en detaljplan medfor en betydande paverkan pa mil-
jon, hélsan eller hushallning med mark, vatten och andra resurser.

Detaljplan for Bostéder vid Uppsala resecentrum 13
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Miljobeddmning enligt MB kap 6

Enligt PBL 5:18 ska bestammelserna i MB 6:11-6:18 och 6:22 till-
lampas om ett genomforande av en detaljplan kan antas medfdra en
betydande miljopaverkan (Eu-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande
miljopaverkan ska en miljobedémning av planen goras under vars
process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

For att kommunen ska kunna ta stéllning till om en detaljplan med-
for en betydande miljopaverkan eller inte gors for alla detaljplaner
en behovsbeddmning utifran férordningen (1998:905) om miljékon-
sekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4. Behovsbedémningen ska
samradas med lansstyrelsen och byggnadsnamnden ska fatta ett be-
slut kring huruvida ett genomférande av en detaljplan kan anses
leda till en betydande miljopaverkan eller inte.

Efter samrad med lansstyrelsen har byggnadsnamnden 2008-12-16

beslutat att ett genomférande av detaljplanen kan antas leda till be-
tydande miljopaverkan (kulturmiljon) enligt MB 6:11. Beslutet in-

nebar att en miljokonsekvensbeskrivning skulle upprattas och fogas
till samradshandlingen. Infor utstaliningen reviderades miljokonse-
kvensbeskrivningen 2009-03-17.

Behovsbedémningen i sin helhet, byggnadsnamndens beslut samt
lansstyrelsens yttrande finns att ta del av pA kommunens hemsida
och pa Stadsbyggnadskontoret.

Nedan ges en kortfattad beskrivning av vilka konsekvenser
planen kan téankas leda till.

MILJO-
KONSEKVENSER

Stadsbild och kulturmiljo

Utbyggnaden kommer att paverka nuvarande stadsbild (fd bangard)
i hog grad. . | programmet infor de parallella arkitektuppdragen
betonades bland annat foljande: ”Den nya bebyggelsen bor utfor-
mas med respekt for stadens huvuddrag och med hansyn till ur-
sprungskaraktaren och 6vergangen fran den kulturhistoriskt varde-
fulla bebyggelsen dster om Frodeparken till en modern och vacker
bebyggelsemiljo intill Uppsala resecentrum.” Till detaljplanen fo-
gas en designmanual i syfte att ange riktlinjer for den nya bebyg-
gelsens arkitektur och dess samverkan med omgivningen, samt
lagga fast ambitionsnivan i gestaltning och detaljutformning. Ma-
nualen &r ett levande dokument, som kommer att uppdateras under
arbetets gang i en fortsatt dialog mellan byggherrar/arkitekter och
kommunen.

Trafik

Trafiken kommer att 6ka i och med utbyggnaden men Stationsga-
tan bedéms ha kapacitet att klara trafiktillskottet.

Detaljplan for Bostéder vid Uppsala resecentrum 14
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Mark

Det foreligger risk for markféroreningar i omradet. Fororeningsfra-
gan har utretts och kommer att foljas upp i genomférandeskedet
(kontrollprogram har uppréttats).

Uppsala kommuns miljéprogram

Bebyggelsen ligger intill resecentrum som ger utmarkta férutsatt-
ningar for arbetspendling med kollektiva fardmedel till ett flertal
mal. Det kommer att framja ett 6kat kollektivt resande. Darmed
minskar belastningen pa miljon totalt sett. Darmed bor anvand-
ningen av icke fornyelsebara energislag minska vilket i sin tur bor
ge minskad klimatpaverkan och renare luft.

MEDVERKANDE |  Detaljplaneférslaget har upprattats inom stadsbyggnadskontoret

PROJEKTET och i ndra samarbete med fastighetskontoret. Byggherrarna med
arkitektkonsulter Svendborg Architects och White Arkitekter har
bidragit med underlag -designmanual, illustrationsplan mm- till
planen

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i februari 2009 reviderad i juni 2009. Revideringen avser komplettering med krav pa
uppféljande bullermatning, redaktionella tillagg och &ndringar betraffande forskolan, miljo-
konsekvensbeskrivningen samt bullerutredningen.

Ulla-Britt Wickstrom Owe Gustafsson
planchef planingenjor

Beslutsdatum:

Godkand av byggnadsnamnden for:
e samrad 2008-10-23
e utstallning 2009-02-19

Antagen av byggnadsnamnden 2009-06-11
Laga kraft 2009-07-10
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Diarienummer:
2007/20048-1

Detaljplan for

Bostader vid
Uppsala Resecentrum,

Uppsala kommun
Genomfdrandebeskrivning

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen skall antas i juni 2009

OVERSIKT BOSTADSPROJEKTET
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Oversikt med etapplndelnlng (utdrag ur deS|gnmanuaIen)

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid &r 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Byggherren ansvarar for att atgarda eventuellt uppkomna skador som uppstatt
pa naraliggande fastigheter pa grund av bygget. Byggnader i grannskapet skall
kontrolleras fore och efter exploateringen.



Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman plats inom omradet.

Gang- resp cykelstrak genom planomradet och vistelseytor vid Stationsgatan &r
utlagda som gemensamhetsanlaggningar dar kommunen skall vara en part.

Exploateringssamverkan

Viss former av exploateringssamverkan kan bli aktuell nér det galler bland an-
nat gemensam garageutbyggnad.

Avtal

Detaljplaneforslaget forutsatter att kommunal mark 6verfors till kvartersmark.
Kopeavtal som reglerar markfragorna och ansvarsfordelning av exploaterings-
kostnader skall upprattas.

Fastighetsndmnden har i mars 2008 beslutat genomfdra markanvisning till
Skanska Nya Hem AB (etapp 1-3) och Uppsalahem AB (etapp 4) under forut-
sdttning att markanvisningsavtal traffas mellan kommunen och respektive
byggherre.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrattslig atgarder, som &r en forut-
sédttning for planens genomférande. Planen medger att 3D-fastighetsbildning
genomfors. Det kan bli aktuellt for parkeringsgaraget, handels- och kontorslo-
kalerna samt bostdderna som kragar ut dver gatumark.

Gang- resp cykelstrak genom planomradet och vistelseytor vid Stationsgatan ar
utlagda som gemensamhetsanlaggningar dar kommunen skall vara en part.

UTREDNINGAR

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan
byggstart. Den bekostas av byggherren.

Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens
eget intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Ledningar

Byggherren skall kontakta de berdrda ledningsdgarna i god tid. Utséttning av
befintliga kablar skall begéras innan arbetena sitts igang. Befintliga anlagg-
ningar maste hallas tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.

Markféroreningar
Det foreligger risk for markfororeningar i omradet. Féroreningsfragan har ut-
retts och kommer att foljas upp i genomforandeskedet (kontrollprogram har



upprattats).

Bullerutredning (uppfoljning)

Den bullerutredning som fogats till planhandlingen (daterad 2009-02-20 revi-
derad 2009-03-30) skall foljas upp med en ny utredning nar bebyggelsen far-
digstallts.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

For att genomfora detaljplanen uppstar kostnader for olika atgarder. Vardet av
de byggrétter som tillskapas i planen beddms dock vara betydligt hdgre, varfor
maojligheterna att genomfdra detaljplanen bor vara goda.

STADSBYGGNADSKONTORET
Uppsala i februari 2009 reviderad i juni 2009 Revideringen avser komplettering med krav pa

uppfdljande bullermatning, redaktionella tilligg och &ndringar betraffande forskolan, miljo-
konsekvensbeskrivningen samt bullerutredningen.

Ulla-britt Wickstrom Owe Gustafsson
planchef planingenjor

Beslutsdatum:

Godkéand av byggnadsnamnden for:

samrad  2008-10-23
utstallning 2009-02-19

Antagen av byggnadsnamnden 2009-06-11

Laga kraft 2009-07-10

Bilaga: Skuggstudier
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