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Detaljplan for Norra Hovstalldngen

INLEDNING

Sammanfattning av planforslaget

Syftet med detaljplanen &r att 16sa hela eller delar av Kungsidngens behov av forskola och skola, inklu-
sive idrottshall, samt mdjliggdra ytterligare kontor och centrumfunktioner i innerstaden. Pa detta sétt
kan en bred och mangfunktionell markanvéndning uppnés, genom en kombination av flera samver-
kande och flexibla 16sningar. Planen ska ge mdjlighet till att skapa ett livgivande inslag i stadsmiljon,
dér lokaler i skolan och skolgérden under kvillar och helger kan fungera som en mdtesplats for hela
Kungséngen och for ménniskor i alla &ldrar. Ny bebyggelse, strdk och platsbildningar ska utformas sé
att de fortydligar kvartersstrukturen och orienterbarheten, och att Kungsingen linkas samman med in-
nerstaden. Syftet med planen &r ocksa att bevara virdefull bebyggelse med hdga kulturviarden, samt
mojliggora ett underjordiskt garage med en parkering som kan betjdna innerstaden och anvéndas for
leveranser och avfallshantering till verksamheterna.

Byggritterna placeras i omréadets ytterkanter mot det omgivande gatunétet for att dels bidra till ett tyd-
ligare gaturum och stadsbild, dels for att skydda skolbarnens utemiljé genom att buller och luftforore-
ningar inte kan né skolgarden. Planen gor det mojligt att bygga en grundskola for 780 elever, en for-
skola med é&tta avdelningar for 144 barn, samt kontor och centrumverksamhet motsvarande cirka

39 000 kvadratmeter (kvm) bruttoarea (BTA). Skola och forskola uppgar till 14 500 kvm BTA, och id-
rottshallen cirka 2 500 kvm BTA. De nya kontors- och centrumverksamheterna uppgér totalt till

22 000 kvm BTA. Darutover omfattar de befintliga byggnaderna Navet cirka 2 800 kvm BTA, och
Busstornet 865 kvm BTA. Det underjordiska garaget ger plats for cirka 350 parkeringsplatser samt le-
veranser och avfallshantering till de olika verksamheterna.

Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allmén
plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund for kom-
mande bygglovprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutséttningar och de férdndringar som planen in-
nebir. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Plan- och byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2017-06-27, och dir angavs att planen skulle
handlaggas med ett utdkat forfarande. Kommunen bedémer att planen bor handlaggas med standard-
forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Standardforfarande:
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HANDLINGAR

Samradshandlingar

Planhandling )
Den laser

e Plankarta med bestimmelser du nu!

e Planbeskrivning

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom f6ljande handlingar upprattats:
Fastighetsforteckning*

Behovsbedomning, 2019-03-11

Bullerutredning, Sweco, 2019-11-18 rev. 2020-12-02

Luftutredning, SLB-analys 2019-11-15 rev. 2020-11-27
Magnetfiltsmétning, Sweco 2018-10-09

Trafikutredning, WSP 2020-11-27

Dagvattenutredning, Geosigma 2019-07-05 rev. 2020-12—-09
Markteknisk undersokningsrapport, Bjerking 2018-04-20
Kompletterande miljoteknisk markundersdkning, Bjerking 2018-09-07
Antikvarisk forundersokning Busstornet, White 2018-03-30
Kulturhistorisk férunderskning Navet, White 2020-06-03

Solstudie, Landskapslaget 2020-11-25

Studie av mobilitetshus, Tyréns 2020-11-25

Gestaltningsprinciper Norra Hovstalldngen, 2021-01-18

Rapport - Dialog med barn och unga — skolgérden och végen till skolan, 2021-01-18

Samrédshandlingarna finns tillgéngliga i kommunens kontaktcenter pa Stationsgatan 12 samt pa stads-
biblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av p4 Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se.
Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund

av dataskyddsforordningen (GDPR).
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Uppsala kommuns 6versiktsplan fran 2016 talar om att skapa niarhet och mervarden. For att gora det
mojligt anvands olika strategier, som i versiktsplanen bendmns Uppsalaprinciperna. De fysiskt struk-
turerande principerna ér koncentrera, blanda och koppla samman. Det innebér att varden och funk-tio-
ner ska koncentreras till platser som &r latta att nd for manga ménniskor. Olika delar av kommunen ska
kopplas samman, bade fysiskt och socialt for att fler ska fa néra till mer. En blandning och méngfald
av bostéder, service, arbetsplatser och gronska gor att stadens invanare far néra till det de behover i
vardagen. Kungsingen ligger inom den fyrakilometers radie fran Resecentrum déir oversiktsplanen an-
ger att kommunens huvudsakliga tillskott av bostdder ska ske. Planomréadet ligger dessutom inom den
delen av staden som beskrivs ha potential att utvecklas till en del av innerstaden.

Innerstadsstrategi

Uppsalas innerstadsstrategi ar ett fordjupat strategidokument som anknyter till arbetet med dversikts-
planen. Den beskriver hur innerstaden ska utvecklas fram till ar 2050, med en vision om att skapa ett
levande centrum i ménsklig skala. Den norra delen av Kungséngen ér ett av flera utpekade fokusomra-
den for stadsliv. I strategin pekas bland andra Kungsgatan, Dragarbrunnsgatan, Kungséngsgatan,
Strandbodgatan och Siktargatan ut som strak for stadsliv. Det betyder att de dr gator som har potential
att utvecklas till livfulla innerstadsgator. En forlangning av Dragarbrunnsgatan foreslas i innerstads-
strategin att dras genom planomradet i syfte att koppla ihop Kungsdngen med den centrala innersta-
den. Platsen intill karaktdrsbyggnaden Kottinspektionen, ritad av stadsarkitekten Gunnar Leche, kan
utvecklas som ett viktigt kulturbiarande torg och moétesplats 1 Kungséngen. Vidare beskrivs att forut-
sattningar for stadsliv ska skapas genom tydliga kopplingar till savél centrum som drummets publika
platser, men ocksa genom fler bostdder och lokaler for kontor, handel samt andra verksamheter. En ny
skola kan bli en viktig m&tesplats i omrédet.

Fokusomrade for stadslv

Hog koncentration av stadsliv
som fortsatter att utvecklas

— Sirak och plats for stadsiv
Kapacitetsstark kollektivirafik

-

(2 R
"”ll||;P‘||\“‘ EEEEEEEN Mojlig koppling
Utsnitt ur innerstadsstratgins stadslivskarta.

Ett genomforande av planldggningen av Norra Hovstallingen beddms dverensstimma med ett forverk-
ligande av Oversiktsplanens intentioner, och ér i linje med inriktningen i innerstadsstrategin.

Samrad — Detaljplan for Norra Hovstallingen
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Planprogram

1992 tog kommunen fram ett program for fornyelse av Kungsangen. Detta for att samordna omradets
utveckling och for att sékerstélla att dven bostdder byggdes i omradet. Programmet angav principer
och ramar for bebyggelsens utformning och innehall, for infrastrukturen och for gator, torg och parker.
P4 grund av dndrade forutséttningar kom programmet fran 1992 att revideras ar 2001. Déarefter har det
reviderats ytterligare en gang och i borjan av 2009 godkinde byggnadsnamnden det nu gillande pro-
grammet for Kungséngen.

Programmet syftar till att viagleda en successiv fornyelse av stadsdelen och ligga till grund for fortsatt

detaljplanering i omradet. Programmets ambition &r att frimja en blandad stadsmilj6 med bostéder, ar-
betsplatser, butiker och annan service som kan ses som en utvidgning av stadskirnan. Arummets moj-
ligheter ska utvecklas och tas tillvara i mesta mojliga man.

Inom planomradet anger programmet framforallt bostadsbebyggelse som markanvandning. I den fore
detta kottbesiktningsbyran foreslas en forskola, och i anslutning till den dldre bostadsbebyggelsen
kring Kungsingsgatan foreslés en mindre park med lekmdjligheter. Dragarbrunnsgatan forléngs som
gangfartsgata genom omradet fram till Siktargatan. Kungséngsgatan foreslés utgora en gata med till-
stand fOr biltillfart for boende. Gatans forlangning mot nordvist foreslas fortsatt vara stangd for ge-
nomfartstrafik, men med kopplingar till Strandbodgatan for gang- och cykeltrafik.

Den fore detta kottbesiktningsbyran och det gamla huvudkontoret pekas i programmet ut som kultur-
historiskt virdefulla byggnader, tillsammans med den &ldre bostadsbebyggelsen strax utanfor det nu
aktuella planomradet.

Programmet foreslar ett annat lige for skola, i ett kvarter langre soderut i stadsdelen. I det kvarteret
har emellertid redan bostdder uppforts och behovet av skola méste darfor tillgodoses pa annan plats.

Planlédggningen inom kvarteret Hovstallingen dverensstimmer inte med planprogrammet i fraga om
skolans lokalisering. A andra sidan féljer det planprogrammets intention om att bygga en skola inom
stadsdelen.

Detaljplaner

Detaljplanen ersétter de tidigare detaljplanerna for omréadet, nér den nya detaljplanen vinner laga kratft.
De detaljplaner som ersétts genom den nya planen &r:

Detaljplan for del av kvarteret Hovstalldngen, Dp 56B (aktbeteckning 0380-P89/36), vann laga kraft
1989. Planen mojliggdr markanvandning for parkeringshus (inklusive kontor och handel) och depéan-
laggning for allménnyttig busstrafik, samt bostidder inom kvarterets sydvastra del.

Detaljplan for del av kvarteret Hovstalldngen i Kungsdngen, 2012/20059-1 (aktbeteckning 0380-
P2013/33), laga kraft 2013. I den planen dr omradet pd motsatt sida av Siktargatan planlagt for bosta-
der, och Siktargatan planlagd som allmén plats — gata.

Detaljplan for del av kvarteret Hovstalldngen, DP 56C (aktbeteckning 0380-P95/14), vann laga kraft
95-04-01. Planen innehéaller depaanldggning for allménnyttig busstrafik och bostider.

Detaljplan for del av kvarteret Hovstalldngen, DP99/20086 (aktbeteckning 0380-P2004/24), vann laga
kraft 2004. I planen ingar bostéder inom kvarterets nordvéstra del, torg och park pa allmén plats i an-
slutning till K&ttinspektionen och for Mj6lnarparken.

Detaljplan for kvarteret Transformatorn Kungsdngen, 2007/20049-1 (aktbeteckning 0380-P2007/31),
laga kraft 2007. Planen mojliggor en transformatorstation i hornet Islandsgatan och Muningatan samt
del av en gang- och cykelvag.

Samrad — Detaljplan for Norra Hovstallingen
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Detaljplan for Kungsdngens industriomrdde, PL 56U (aktbeteckning 0380-581), laga kraft 1985. Pla-
nen innehéller bland annat delar av Kungsgatan och Strandbodgatan som ligger inom det aktuella
planomrédet, och dr planlagda som gata inom allmén plats.

Detaljplan for Kungsdingens industriomrdde, kvarteret Bageriet med flera (aktbeteckning 0380-
P89/24). Planen innehaller industri, kontor och handel med skrymmande varor.

Detaljplan for Uppsala central, dstra stationsomrddet (aktbeteckning 0380-P2004/38), vann laga kraft
2004-10-07. I planen ingar anlagd park och huvudgata for trafik mellan omraden.

Genomfoérandetiden har 16pt ut for samtliga av ovanstdende detaljplaner, med undantag av detaljpla-
nen for kvarteret Transformatorn, som vann laga kraft 2007-11-27 och som har en genomforandetid pa
15 ar.
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.'\ A\ L AL /(\,\/\ \iB 004/2N,
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oas};l\sm\ \ \\\ . \ el
Utsnitt ur planmosaiken, och plangransen markerad med rid linje.

Den huvudsakliga markanvindningen i de listade detaljplanerna dr ”T1 — depaanldggning for allmén-
nyttig busstrafik”. Den fore detta kottbesiktningsbyréan ér planlagd for centrumfunktioner med en intil-
liggande allmén plats — TORG.

Samrad — Detaljplan for Norra Hovstallingen
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Tre byggnader inom planomradet pekas ut som kulturhistoriskt vardefulla genom q-mérkning i detalj-
planerna. For en byggnad — den fore detta kottbesiktningsbyran — innefattar q-mérkningen dven ett riv-
ningsforbud. De tva dvriga byggnaderna som &r skyddade i den tidigare detaljplanen ar det gamla kon-
torshuset (Busstornet) i planomrédets mitt och den tillhorande verkstadsbyggnaden.

Tomtindelning for Hovstallédngen, fastigheten Kungsidngen 24:1 (0380-6/KU24) upphdér att gilla inom
planomradet nér planen vinner laga kraft. Del av tomtindelningen fér Hovstallingen och Vetet, for ga-
tufastigheten Kungsingen 1:2 (0380-86/B10) upphdr att gilla inom planomradet nér planen vinner
laga kraft.

Andra kommunala beslut

Pagadende planering och byggande i planomrddets ndrhet

Flera planerings- och byggprojekt pagar i ndromradet, se karta pa nésta sida. [ kvarteret Vavstolen, pa
andra sidan Kungsgatan, pagar uppforande av flerbostadshus med verksamheter i bottenvéningarna.
Inom kvarteret Séllet, pd andra sidan Siktargatan, dr ocksa ett nytt bostadskvarter pé vég att uppforas.

I kvarteret Angkvarnen pagar planering fr omvandling av industri (fore detta Lantmiinnen) till bosti-
der, forskola och centrumverksamheter. Arbetet har pagatt sedan 2016, och under vintern 2020/2021
ska granskning ske for detaljplanefrslaget. Utvecklingen av Angkvarnen dppnar upp nya méjligheter
att koppla samman den norddstra sidan av stadsdelen med arummet.

For kvarteret Hugin, pa andra sidan Strandbodgatan, finns ett planprogram som godkéndes av plan-
och byggnadsndmnden i december 2017, och under varen 2020 var planen p& samrad. Under vintern
2020/2021 ska granskning ske for detaljplaneforslaget. Planprogrammet beskriver en stadsbyggnadsvi-
sion for omradet och ska utgora underlag och végledning i det nu pagéende planarbetet. Syftet ar att
gora det mojligt att omvandla det till ett kvarter med bostdder, kontor, verksamheter, handel och for-
skola, for att knyta ihop innerstaden med Kungsédngen.

Kommunen planerar att i framtiden bygga om Kungsgatan. Det har paverkan pé planen, och dirfor har
innehéllet och avgrinsningarna i detaljplanen utarbetats med de for Kungsgatan foreslagna matten for
den framtida gatusektionen. Det &r vid tidpunkten for planldggningen inte ként nir ombyggnationen av
Kungsgatan berdknas starta, men det arbetet kommer att behdva samordnas med uppforandet av skola
och kontor inom detaljplanen. Uppstarten av projektet med Kungsgatan berdknas ske under 2021.

Markanvisning

Kommunen avser att sdlja marken och den nya fastigheten inom planomréadet till en byggaktdr som
kan bygga skola, forskola, garage och kontor och kommersiella verksamheter. Efter samradet kommer
en forsdljningsprocess att paborjas, dir malsittningen 4r att en aktdr kan véljas ut som kan presentera
ett forslag med hog kvalitet inom bland annat stadsbyggnad och barnperspektiv. Till granskningsske-
det kommer det vinnande forslaget att utgora grunden for den vidare bearbetningen av detaljplanen. I
samband med forséljningen gors en hyresupphandling av de pedagogiska lokalerna och garaget.

Samrad — Detaljplan for Norra Hovstallingen
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Flygfoto med de pagdende planernas illustrationsplaner inlagda.
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PLANENS INNEHALL

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att 16sa hela eller delar av Kungsidngens behov av forskola och skola, inklu-
sive idrottshall, samt mdjliggora ytterligare kontor och centrumfunktioner i innerstaden. Pa detta sétt
kan en bred och mangfunktionell markanvéndning uppnés, genom en kombination av flera samver-
kande och flexibla 16sningar. Planen ska ge mdjlighet till att skapa ett livgivande inslag i stadsmiljon,
dér lokaler i skolan och skolgérden under kvillar och helger kan fungera som en mdtesplats for hela
Kungséngen och for ménniskor i alla &ldrar. Ny bebyggelse, strdk och platsbildningar ska utformas sé
att de fortydligar kvartersstrukturen och orienterbarheten, och sé att Kungsidngen linkas samman med
innerstaden. Syftet med planen dr ocksé att bevara vardefull bebyggelse med hoga kulturvarden, samt
mojliggora ett underjordiskt garage med en parkering som kan betjdna innerstaden och anvéndas for
leveranser och avfallshantering till verksamheterna.

Planens huvuddrag

Planomrédet ligger i stadsdelen Kungséngen i centrala Uppsala. Detaljplanen gor det mojligt att om-
vandla den aktuella delen av kvarteret Hovstalldngen, fran bussdepd med verkstdder och garage till ett
omréde for skola, kontor, centrumverksamhet och parkeringsgarage, samt nya allménna métesplatser
inom stadsdelen. Byggritterna placeras i omréadets ytterkanter mot det omgivande gatunétet for att dels
bidra till ett tydligare gaturum och stadsbild, dels for att skydda skolbarnens utemiljé genom att buller
och luftféroreningar inte kan né skolgérden. Planen gor det mojligt att bygga en grundskola for 780
elever, en forskola med atta avdelningar for 144 barn, samt kontor och centrumverksamhet motsva-
rande cirka 39 000 kvadratmeter (kvm) bruttoarea (BTA). Lokalerna for skola och forskola uppgar till
14 500 kv BTA, och idrottshallen cirka 2 500 kvm BTA. De nya kontors- och centrumverksamhe-
terna uppgar totalt till 22 000 kvim BTA. Dérutdver omfattar de befintliga byggnaderna Navet cirka

2 800 kvm BTA, och Busstornet 865 kvm BTA. Det underjordiska garaget ger plats for cirka 400 par-
keringsplatser samt leveranser och avfallshantering till de olika verksamheterna.

Planomradet
Geografiskt lige, markigoforhillanden och areal

Planomradet ligger i sodra utkanten av innerstaden, i stadsdelen Kungséngen och inom kvarteret Hov-
stallingen. Omradet ligger langs med Kungsgatan vars Ostra sida utgdr planomradets gréns i nordost. I
sydost avgrinsas planomradet av Siktargatans vistra sida, i nordvést av Strandbodgatan och i sydvést
av en dldre sammanhaéllen bostadsbebyggelse langs Kungsingsgatan. Planomradet ar drygt 5,2 hektar
stort. Planomradet omfattar fastigheterna Kungséngen 24:1, 24:2, 24:8, samt del av fastigheterna
Kungsingen 1:2, 1:8, 20:1 och 24:10. Samtliga fastigheter 4gs av Uppsala kommun, férutom Kungs-
dngen 24:10 och 20:1, som dgs av Vattenfall respektive Uppsala akademiforvaltning.
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Ortofoto som visar Uppsalas stadskirna och planomradets
ldige, som dr markerat med en réd streckad linje.

‘.
KUNGSANGEN
. 125

KUNGSANGEN
2410

Ortofoto som visar fastighetsgrdnser i vitt, och planomrddes-
gransen markerad med rod linje.
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Allmén omradesbeskrivning

Omrédet har tidigare anvénts av framforallt Gamla Uppsala Buss AB som bedrivit depédverksamhet pa
platsen. Denna verksamhet har flyttat fran omradet. Det innebér att marken anvants till uppstallnings-
ytor for bussar, lokaler for underhall och reparation av fordon, utbildningslokaler samt kontor (bygg-
nad A) och andra personalutrymmen. Inom planomradet finns dven kontorshusen ”K1” (&ven kallat
Navet) och ”K3” som innehéller kommunala verksamheter. I byggnaden ”K2” finns en restaurang och
i den fore detta kottbesiktningsbyran haller dels den kulturella métesplatsen “Koéttinspektionen” till,
dels delar av Gamla Uppsala Buss verksamhet. Omrédet 4r idag inhdgnat och ér inte tillgéingligt for
allménheten.

B T plogaspumps

Shbicgaskompressions transformator-

. iy - i
station 3 4 X YO R . stationen
4 N

gamla. N\
verkstadeh
=B

Ett flygfoto over det foreslagna planomrddet sett frdan norr, med bendmningar pd och anvind-
ning av den befintliga bebyggelsen.

Stadsbyggnadsvision

Den nya utformningen av kvarteret inom planomrédet ska bidra till att Kungséngen kopplas samman
med innerstaden pa ett tydligare sétt dn idag. Omradet ska kunna nés fran flera hall, med fokus pa till-
ganglighet for gdende och cyklister. Malet &r att skapa en attraktiv skolmiljo och métesplats 1 Kungs-
angen for alla &ldrar som fungerar dven efter skoldagens slut. Norra Hovstallangen ska samspela med
ovriga Kungsidngen men ocksé bidra med en egen identitet som kédnnetecknas av att barnperspektivet
fér dominera, genom miljder som é&r grona, lekfulla och tilldragande, som lockar barn och unga att vis-
tas pé platsen bade under och efter skoltid. Skolbyggnaderna ska gestaltas utifrén virdeorden varmt,
vanligt och lekfullt. Kontorsbyggnaderna kan ges en mer stram utformning for att sérskilja dessa fran
skolbyggnaderna. Skolbyggnadens fasad mot Kungsgatan kan vara mer aterhédllsam dn mot skolgar-
den. Bebyggelsen mot Kungsgatan ska gestaltas pa ett sétt som bidrar till att den inte upplevs for stor-
skalig och monoton, vilket &r sdrskilt viktigt eftersom kvarteret dr dver 300 meter langt. Samtidigt ska
bebyggelsen mot Kungsgatan forstirka bilden av ett stadsstrak med hogre bebyggelse langs gatan, och
forstirkning av stadsstraket lings Siktargatan ned mot kvarteret Angkvarnen och Fyrisan.

Gestaltningsprinciper har tagits fram for omradet, som underlag till detaljplanen, forsédljningsprocessen
och den kommande projekteringsfasen infor bygglovsskedet. Gestaltingsprinciperna innehaller tre
olika delar: Bebyggelse, Skolgdrd samt Allmdnna strak och platser. Eftersom arkitekturpolicyn ska ge-
nomsyra arbetet med utformningen av ny bebyggelse tas aspekterna Sammanhang, skala, gront, be-
fintliga virden, god livsmiljo, samverkan och tillgdnglighet upp under respektive del. En béarande del
av gestaltningsprinciperna, framforallt for skolan, utgar dven fran de dialoger som kommunen haft

Samrad — Detaljplan for Norra Hovstallingen
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med elever pa en gymnasieskola och en grundskola under 2018 och 2019 (Dialog med barn och unga
— skolgarden och végen till skolan, 2020-12-09).
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Hllustration som visar pd ett principiellt sditt visar pd behovet av att se skolgdardar som en del av
staden, och ddr samnyttjiande av vistelseytor kan ske under dygnets alla timmar. lllustrationen dr
en inspirationsbild och visar inte forslaget for Norra Hovstalldngen.

Stadsbild
Forutsattningar

I planomrédet finns flera byggnader som alla pé ett eller annat sétt anvénts till depaverksamhet for
busstrafik, fran verkstadsbyggnader till kontorsbyggnader. Runt om byggnaderna dr marken i huvud-
sak hardgjord med plats for uppstéllning av bussar. Omradet ar inhdgnat och kan inte nas av allménhe-
ten, vilket gor att omradet &r en barridr for stadsdelen samt for innerstaden.

Foriandringar

Den centrala idén ar att planomradet ska koppla samman Kungséngen och innerstaden, férse Kungs-
angen med fler skolplatser, samt fortydliga kvartersstrukturen i omradet. Kungsgatans gaturum fortyd-
ligas med ny bebyggelse som moter den nya bostadsbebyggelsens kvartersstruktur pa andra sidan ga-
tan. De héardgjorda ytorna kommer att ersittas med en skolgard som kommer att vara gron och inne-
hélla aktiviteter och lekutrustning for barn och unga i skolan, och som &ven efter skoltid blir en viktig
motesplats i stadsdelen.

Bebyggelse och gestaltning
Stadsbyggnadsstruktur

Detaljplanen mojliggdr bebyggelse for skola, forskola, kontor och centrumverksamheter som placeras
langs med de omgivande gatorna Kungsgatan, Siktargatan och Strandbodgatan. Planen mdjliggér dven
ett underjordiskt parkeringsgarage med en nedfart fran Siktargatan. Generellt blir bebyggelsen hogre i
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planomrédets norra del, dir kommersiella verksamheter ar placerade, och lagre i planomradets s6dra
del dar skola och forskola éterfinns.

Perspektiv sett fran sydvdst 6ver planomrddet och den foreslagna byggelsen. Bilden visar ett exempel
pd hur volymerna skulle kunna utformas.

Gillande placering av olika funktioner mojliggor detaljplanen anvandningen skola, kontor, centrum,
idrottshall och underjordiskt parkeringsgarage for alla byggrétter, men preciserar &nda var skola och
forskola ska finnas, respektive kontors- och centrumverksamhet samt idrottshall, se illustrationer ne-
dan.
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Hlustrationsplan med funktionerna i bottenvdningen, se inzoomningarna ndsta sida.
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Hlustrationsplan med funktionerna i bottenvdningen, bild inzoomad for den sodra

delen av planomrddet.
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Hllustrationsplan med funktionerna i bottenvdningen, bild inzoomad f6r den norra

delen av planomrddet.
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Placering

Planen styr att bebyggelsen som mest far placeras fyra meter fran anvindningsgridnsen mot allméin
plats, och Kungsgatan. Planen gor det ddrmed mojligt att placera bottenvéningen indragen fran gatan
for att skapa platsbildningar, och fa en variation av det langa kvarteret langs Kungsgatan. Det ger ett
mer intressant gaturum, samt att entréer kan tydliggdras mot Kungsgatan. Bebyggelsens placering ska-
par i dvrigt en sammanhéngande skolgérd, skyddad fran buller och Iuftféroreningar, och den bidrar
ocksa till att definiera gaturummen och kvartersstrukturen i omradet. Det &r viktigt att bottenvéning-
arna gestaltas med omsorg, med tydliga och tillgidngliga entréer till respektive verksamhet. Dels for att
det bidrar till att dela upp det langa kvarteret 1angs med Kungsgatan, dels for att anpassa bebyggelsen
till det sammanhang den uppfors i.

Utformning

Planen reglerar att bebyggelsen ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet och med respekt for om-
givande kulturhistoriska byggnader. Fargsattning och detaljutformning ska variera for att bryta ned
skalan mot omgivande gator och mot skolgarden. I bebyggelseforslaget har kontorsbyggnaderna runt
Navet placerats tillbakadragna fran Navet. Sarskilda planbestimmelser avseende rivningsforbud,
skydd och varsamhet giller for Navet, Busstornet och Koéttinspektionen. Forslaget visar pa en mdjlig
sammankoppling med Navet genom en inglasning mellan ny och befintlig bebyggelse, som skulle
kunna anvindas av kontorsverksamheterna i den nya bebyggelsen och i Navet. Detaljerad utformning
av byggnaderna kommer att tas fram efter samradet.

Perspektiv fran Strandbodgatans norra gang- och cykelbana. I bilden syns Navet i korsningen Kungs-
gatan och Strandbodgatan. Bilden visar ett exempel pd hur volymerna skulle kunna utformas.

Kontorsbebyggelsen ldngs Siktargatan och garagets nedfart ramar in forskolegérden, och tydliggor ga-
turummet och kvartersstrukturen i strdket ned mot kvarteret Angkvarn vid Fyrisan. Kontorsbyggna-
dens utformning bor minska upplevelsen av att bade barn och pedagoger kinner sig dvervakade. Det
kan goras genom att kontorsbyggnaden dppnar sig mer at Siktargatan med en stdrre transparens i fasa-
dutformningen, genom till exempel uppglasade ytor eller storre méngd fonster. Mot forskolegérden
bor kontorsbyggnadens fasad vara mer sluten och ha en mindre miangd fonster, atminstone i de tva
nedre vaningsplanen. Detaljplanen reglerar dock inte detta.

Det ér viktigt byggnadernas taklandskap gestaltas pé ett kvalitativt sitt, eftersom taken kommer att
upplevas fran omgivande bebyggelse, och delvis fran omgivande gator. Planen reglerar darfor att
byggnadsdelar och installationer pa taken &r vl integrerade med takens gestaltning, eller utformas
som en del av byggnadens arkitektur.
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Planen reglerar att minst en genomgéende entré ska finnas inom byggratten mot Kungsgatan, dér sko-
lan placeras. Huvudentrén till skolan kan da bli publik och ligga i anslutning reception och beséksmot-
tagning for skolan. Inom byggritten i anslutning till portiken styr planen att entréer bara far placeras
mot allmén plats, vilket gor att kontorsverksamheten inte far ha sina entréer fran skolgarden utan istél-
let fran Kungsgatan. Planen reglerar dven att tva portiker ska ordnas, dels mot Kungsgatan for det all-
ménna stréket, dels mot Siktargatan for entré till forskolan for fordldrar och barn. Portikerna regleras
med lagsta frihdjder och bredder. Dessutom styr planen en storsta takvinkel pé infarten till mobilitet-
scentret/garaget, vilket gor att ytan kan anvéndas till forskolegard.

Skala

Bebyggelsen regleras i planen med en hdgsta nockhdjd i meter dver angivet nollplan, vilken som mest
far vara + 30 meter. I bebyggelseforslaget motsvaras den hdgsta nockhdjden dver nollplanet av sex va-
ningar, vilka finns runt Navet. Bebyggelsen inom planomradet 4r anpassad utifran bostadsbebyggelsen
pa andra sidan Kungsgatan, Siktargatan och de planerade hdgsta byggnaderna i kvarteret Hugin pa
andra sidan Strandbodgatan. I bebyggelseforslaget dr vaningshdjden for bottenvaningen fem meter,
och Ovriga vaningsplan fyra meter. Byggnaderna pa andra sidan Kungsgatan &r generellt atta vaningar,
men har en lagre hojd per vaningsplan jaimfort med bebyggelseforslaget eftersom de innehaller bosté-
der, och inte kontor eller skola. For byggritten dar skolan och forskolan ska finnas regleras nockhgj-
den till som mest +26 meter 6ver nollplanet. Bebyggelseforslaget innehéller i denna del en byggnad i
fyra vaningar, med en del dir den fjirde vaningen &r hogre &n dvriga delar. For byggrétten med konto-
ren ldngs Siktargatan géller samma nockhdjd 6ver nollplanet som skolan och foérskolan, + 26 meter
over angivet nollplan.
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Hllustrationsplan for bebyggelseforslaget, med vdningsantal och sektionsmarkeringar.
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Utover den hogsta nockhdjden styr planen dven den ldgsta tillatna nockhdjden 6ver nollplanet till +18
meter. Planen styr dessutom att bebyggelsens vaningsantal ska variera, vilket giller for byggrétterna
mot Siktargatan, Kungsgatan och Strandbodgatan, runt Navet. Detta &r viktigt for att begrdnsa nega-
tiva effekter av att bebyggelsen upplevs som lang, tit och jamnhog. Det dr framfor allt viktigt 1angs
Kungsgatan dir kvarteret ar 6ver 300 meter langt.
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Sektion AA genom Kungsgatan, se ldge i illustrationsplanen pd ovanstdende sida.
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Sektion BB genom Strandbodgatan, se ldge i illustrationsplanen pd ovanstdende sida.
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Fasadelevation lings Strandbodgatan.
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Fasadelevation lings Kungsgatan. Siktargatan till vénster i bild, och Strandbodgatan till hoger i
bild.

-

Perspektiv sett fran Kungsgatan i riktning mot soder. Bilden visar pda en mojlig hantering av skalan
mot Kungsgatan for kontorsbyggnaderna, med indrag for entréer och variation av hdjder.

il

hojder ldngs bade Kungsgatan och Siktargatan. I perspektivet illustreras en indragen bottenvdining
framfor forskolan och kontoren mot Kungsgatan. Bilden visar ett exempel pd hur volymerna skulle
kunna utformas.

Allméinna strik och platser

De allménna stréken och platserna utgors i planforslaget av gang- och cykelvigar, gator och torg. Ett
offentligt torg i anslutning till Strandbodgatan och den fore detta kottbesiktningsbyran (Kottinspektio-
nen) blir en av flera entréer till omradet. Torget ligger i fonden till Dragarbrunnsgatan och blir en entré
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till Kungsidngen. Fran torget blir det mojligt att rora sig langs ett gang- och cykelstrak som ansluter till
skolgérden och till nya och befintliga strék i stadsdelen ned mot Mjolnarparken, och via Islandsgatan.

Perspektiv over det nya torget ddir Kottsinpektionen syns till hoger i bilden, och de nya kontors- och
centrumverksamheterna syns till vinster i bild, och i torgets bakkant. Torget ramas in av bebyggelsen
i bakkant pd torget ddr entréer till idrottshallen, parkeringsgaraget och de kommersiella verksamhe-
terna kan samordnas. Bilden visar ett exempel pa hur volymerna skulle kunna utformas.
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Hlustrationsplan ddr de nya strdaken visar hur omrddet kan knytas ihop med omgivningen.
Grona linjer anger allmdnna strdk, gula linjer anger strak pa skolgdrd, och blda linjer an-
ger framkomst for bil.
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Den publika ingangen till mobilitetscentret/garaget (nummer 1 i ovanstdende karta) kan ske med hiss
for personer och cyklar fran torget. En infartsramp for cykel till mobilitetscentret/garaget (2) kan ord-
nas frén Kungsgatan. Nummer 3 i kartan anger ett mojligt nytt héllplatsldge for busstrafik. En tillgéng-
lig entré till Busstornet, samt via mobilitetscentret/garaget, kan ordnas pa byggnadens baksida (4). En
infartsramp for bil och cykel (5) till mobilitetscentret/garaget kan ordnas fran Siktargatan. En allmén
géng- och cykelbana (6) kan ordnas lings Kungséngsgatan. Léngs Muningatan kan korttidsparkeringar
for hidmta och ldmna (7) till skolan ordnas.

Verksamheterna inom planomréadet har olika behov av angéring och strak kopplat till det. Kontoren
och centrumverksamheterna nas i huvudsak via Kungsgatan och Siktargatan. En skolvég placeras
langs skolgardens vistra sida, 1 kant med bostadsgéarden pa den Ostra sidan av Kungsédngsgatan. Skol-
végen ansluter dels till torget vid Strandbodgatan, dels till Mj6lnarparken, och frén ett skoltorg med
cykelparkeringar vid korsningen av Siktargatan och Kungsidngsgatan. Skolvégen gor att barn och unga
pa ett tryggt och tydligt sétt kan ta sig till skolornas entréer via skolgarden. Straket kan dven till viss
del nyttjas av allménheten.

Kungsingen och innerstaden kopplas samman med allménna gang- och cykelbanor som ansluter till
planomradet. Torget kopplas samman med Strandbodgatan, och indirekt med Dragarbrunnsgatan. Till
torget ansluter bade allménna géng- och cykelstrak som dels leder till Kungsgatan genom en portik,
dels till en anslutning mot Islandsgatan och Mj6lnarparken. Utdver dessa gar en gdngbana dver skol-
géarden fram till Kungsidngsgatan, dir en gang- och cykelbana placeras lings gatans Gstra sida.

Det allménna stréket mellan Kungsgatan och Islandsgatan, som gar i kanten av skolgérden och idrotts-
hallen, ar viktigt da det bryter upp det langa kvarteret 1ings Kungsgatan och ger en genare koppling till
kollektivtrafiken pa Kungsgatan. Det dr viktigt att straket gestaltas med hédnsyn till nédrheten till skol-
garden, och ges en tydlig avgriansning sa att allminheten inte leds in pa skolgirden. Detsamma giller
gingbanan 6ver skolgirden som ansluter till Kungsangsgatan. Denna ska vara tillgénglig for allmén-
heten att anvdnda. Utformningen av de allménna gang- och cykelbanorna och skolgarden ska vara tyd-
lig sé att allménheten kan passera utan att stora skolans verksambhet.

’ ' Pt o
e

Perspektiv som visar den allmdnna kopplingen genom kvarteret mellan Kungsgatan, via en portik, och
Islandsgatan. Bilden visar ett exempel pd hur volymerna och den fysiska miljon skulle kunna utformas.

Kontor- och centrumverksamhet

I den norra delen av planomrédet runt Navet placeras nya kontorsbyggnader som dven kan inrymma
centrumverksamheter. Aven langs med Siktargatan placeras nya kontorsbyggnader som dven kan in-
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rymma centrumverksamheter. Detta gors for att forstirka stadsstraket som leder ned till kvarteret Ang-
kvarnen och Fyrisan. Totalt omfattar de kommersiella verksamheterna cirka 24 700 kvadratmeter brut-
toarea, inklusive kontorsbyggnaden Navet. Kontors- och centrumverksamheterna har sina entréer fran
det omgivande gatunétet s att skolgarden endast anvénds av skolbarnen.

Skola och forskola

Inom planomrédet planeras en ny grundskola fér 780 barn och en forskola med atta avdelningar och
144 barn. Grundskolan och forskolan placeras i bebyggelseforslaget laings med Kungsgatan, dér for-
skolan kan byggas p&d med grundskolans lokaler. Ett tillagningskdk och matsal &r placerat mellan
grundskolan och forskolan, diar matsalen blir nabar inifrdn skollokalerna och utifran skolgérden. For-
skolan far direkt tillgéng till koket dér de kan hdmta sin mat och ta med till avdelningen. Matsalen kan
dven vara en lokal som hyrs ut till foreningar efter skoltid, pa kvéller och helger. Leveranser till koket
samt sophantering sker via garagets kdllarplan som nas fran en nedfart fran Siktargatan. Idrottshallen
placeras i den norra delen av skolgérden, niara kontorsbyggnaderna, och berdknas bli en fullstor id-
rottshall inklusive léktare. Definitionen pa en fullstor idrottshall avser att spelmaétt, inklusive frimatt,
om 23 x 43 meter ska klaras. Innebandy, futsal (inomhusfotboll) och handboll ar de idrotter som kra-
ver fullstora hallar. Utover métten for de olika idrotterna ska ytor for omklddningsrum och kommuni-
kationsytor ingd. Idrottshallen kan nés via entréer mot Kungsgatan, mot skolgérden, samt en publik
entré vid det nya torget. Idrottshallen blir en malpunkt for foreningslivet och allmdnheten under
kvillstid och pa helger. Entrén till idrottshallen mot torget stirker torgets attraktivitet.

KUNGSANGSGATAN

Hlustrationsplan med funktionerna i bottenvdningen enligt bebyggelseforslaget.

Den éldre byggnaden Busstornet ska bevaras, men kan ingd i den framtida skolverksamheten som till
exempel fritidsgérd, vaktmésteri med mera. Byggnaden skulle dven kunna anvindas for forenings-
verksambhet efter skoltid for olika intressen och aldersgrupper.
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Skol- och forskolelokalernas entréer nas i forsta hand fran skolgarden som ar placerad pa insidan av
bebyggelsen lings Kungsgatan, men entréer till forskola och skola finns dven ut mot Kungsgatan. I
skolgérdens kanter finns cykelparkeringar. Ett exempel pé entré till skolgarden &r platsbildningen 1
hornet av Siktargatan och Kungséngsgatan. Har kan cykelparkeringar och vegetation placeras som
tydliggor entrén till skolgérden. En tydlig huvudentré till skolan placeras mitt pa kvarteret mot Kungs-
gatan, mellan skolbyggnaden och de kommersiella verksamheterna langre norrut. Huvudentrén blir
mer publik for allmédnheten och riktar sig mer till skolans besokare, och ligger i néra anslutning till de
befintliga busshallplatserna och det forvéintade ldaget for en framtida busshallplats pa Kungsgatan, samt
med parkeringar for rorelsehindrade. I bebyggelseforslaget dras byggnaden in fran Kungsgatan for att
markera huvudentrén, vilket tydliggor dess ldge 1dngs Kungsgatan, och skapar ett intressant gaturum i
O0gonhdjd. Forskolegarden nas i dven fran Siktargatan via en portik och avgransas med grind ut mot
Siktargatan och in mot forskolegarden.

Ambitionen med planen &r att barn och unga boende 1 Kungséngen som kommer att ga i férskolan och
skolan kan gé eller cykla till skolan — sjélva eller med sina fordldrar. Givetvis finns mdjligheten att
nagra elever kommer att bli limnade/hdmtade med bil, och for att inte omojliggdra detta omvandlas
nagra nuvarande parkeringsplatser 1ings Muningatan till sirskilda korttidsparkeringar for detta syfte.
Ambitionen med placeringen av dessa parkeringar, beldgna en ldngre stricka fran skolgarden men med
direkt ndrhet till ett gang- och cykelstrak, &r att motivera fler att ta sig till skolan till fots eller pa cykel.

o<l

Perspektiv over Kungsdngsgatan som visar skolentrén frdan soder, samt kontoren och garagenedfarten
vid Siktargatan. Bilden visar ett exempel pd hur volymerna skulle kunna utformas.

Friyta och kvalitet

Uppsala kommun har arbetat med att ta fram en riktlinje for yta och kvalitet for utemilj6 vid forskola
och skola, vilken har beslutats i kommunstyrelsen i november 2020. Grundkravet i riktlinjen &r 40
kvadratmeter per barn i forskola, och 30 kvadratmeter per barn i grundskola. Riktlinjen anger att det i
innerstaden kan fa goras avsteg fran riktlinjen. I innerstaden kan en friyta om minst 20 kvadratmeter
per barn i férskola, och minst 15 kvadratmeter friyta per barn i grundskola tillatas. Detta for att kvali-
teter pa forskolegarden ska kunna uppnés dven i ett centralt lige av staden. Riktlinjen anger dessutom
att det bor finnas en buffert, sa att ytan inte minskar under planerings- och projekteringsprocessen.
Krav pé gardskvalitet omfattar en varierad milj6 och topografi med gronska av naturkaraktir. Miljon
ska vara trygg och lekfull som stimulerar fysisk aktivitet, har ett gott mikroklimat samt tillgang till sol
och skugga. Den fysiska miljon ska gora det mojligt till utomhuspedagogik, vara anvéndbar for alla
och kunna ha plats for dagvattenhantering.
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Forskolan

Forskolan placeras langs Kungsgatan, nira korsningen med Siktargatan. Forskolelokalerna placeras i
de tvé nedersta vaningsplanen, med forskolegarden direkt utanfor byggnaden. Forskolan nés fran skol-
gérden och fran en portik fran Siktargatan. Personalentré kan placeras mot Kungsgatan. Parkering for
rorelsehindrade kan tillskapas i angoringsfickor vid Kungsgatan.

Forskolegérdens storlek anpassas utifrdén kommunens riktlinje for yta och kvalitet for utemiljo vid for-
skola och skola, samt utifran behovet av grundskola och kontor och kommersiella verksamheter inom
planomrédet. Minsta friyta pa forskolegarden om 20 kvadratmeter per barn klaras bland annat genom
att byggnadernas storsta tillatna byggnadsarea, samt genom att den storsta tillatna bruttoarea for kom-
plementbyggnader (for lekredskap till skolverksamheten), regleras i detaljplanen. Skolgarden regleras
dven med planbestdmmelser for skolgérd, plantering och att parkering inte far uppforas. Forskolegér-
den &r i forslaget 3 400 kvadratmeter stor. [ forslaget har dven en extra buffert (en projekteringsman)
om 10% av den totala friytan tagits med for att sdkerstilla att kravet pa friyta klaras. Det betyder att
friytan blir 21 kvadratmeter per barn, exklusive projekteringsménen om 10%. Kontroll av gardsstorlek
och storlek pa skolbyggnaderna sker i bygglovsskedet.

Den illustrerade forskolegarden &r uppbyggd enligt principen for zonindelning i riktlinjen. I bilden ne-
dan ses exemplet for hur forskolegérd bor delas in i olika zoner. Ju storre skolgard desto stérre majlig-
heter att uppné denna zonindelning och uppné kvaliteter. Principen for zonering av garden utgér fran
tre zoner - den trygga zonen, den rorelsefyllda zonen, och den vilda zonen. Den trygga zonen finns
nérmast skolbyggnaden. Motivet till indelningen &r att en skolgérd ska innehalla en variation och
mangfald av funktioner, utifrén alla barns erfarenheter och behov.

Barnvagnar
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Schematisk skiss som visar en forskolegdrd som innehdller den trygga zonen, den rorelsefyllda
zonen, och den vilda zonen.

Forskolegérden har i forslaget anpassats utifrén inriktningen om zonering enligt riktlinjen. Den trygga
zonen aterfinns ndrmast forskolebyggnaden, och mot kontoren vid Siktargatan. Hér finns dven garage-
nedfartens ovansida som ingér i forskolegardens friyta och som kan nyttjas som pulkabacke under vin-
tertid, och till exempel odling under sommarhalvéret. Detta regleras i detaljplanen. I den trygga zonen
aterfinns sandlek, en utescen med mera. Den rorelsefyllda zonen innehéller lekutrustning fér en mer
aktiv lek en bit bort fran férskolebyggnaden. Den vilda zonen innehéller en samlingsplats samt en na-
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turlik miljé med trdd och kullar, och ligger ldngst bort fran forskolebyggnaden. Pa forskolegarden
finns plats for utomhuspedagogik. Den illustrerade skolgérden dr en mdjlig 16sning for att uppna kvali-
tet 1 skolgardsmiljo. Slutgiltigt utforande klargors forst i projekteringsskedet.

==
Barnvagnstak och forrad

Inzoomad bild som visar ett forslag pd vad forskolegdrden kan innehdlla, och hur den kan anvindas
for den pedagogiska verksamheten.
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Perspektiv som visar hur forskolegdrden kan mobleras och ramas in med garagenedfartens takkon-
struktion, och déirigenom skapa héojdskillnader inom forskolegdrden.

Grundskolan

Grundskolan placeras i forslaget norr om matsalen langs Kungsgatan. Den mer publika huvudentrén
till skolan placeras mitt pa kvarteret, mellan de tva eleventréerna och nira den planerade nya busshall-
platsen pé Kungsgatan. De tvd eleventréerna forbinder lektionssalarna med skolgarden, liksom huvud-
entrén som dock dr genomgaende mellan skolgard och Kungsgatan. Skolgardens storlek har anpassats
utifran den av kommunen beslutade riktlinjen for yta och kvalitet for utemiljo vid forskola och skola,
samt behovet av forskola, kontor och kommersiella verksamheter inom planomrédet. Riktlinjen anger
15 kvadratmeter friyta per barn i grundskola som ett minimimatt for att kvaliteter pa skolgarden ska
kunna uppnas i ett centralt ldge av staden. Sdkerstdllandet av minsta friyta klaras bland annat genom
att byggnadernas storsta tillatna byggnadsarea regleras i detaljplanen, samt en storsta bruttoarea for
komplementbyggnader pa skolgérden. Skolgarden regleras &ven med planbestimmelser for skolgard,
plantering och att parkering inte far uppforas. Skolgarden &r i forslaget 13 020 kvadratmeter stor. I for-
slaget har dven en extra buffert (en projekteringsmén) om 10% av den totala friytan tagits med for att
sakerstilla att kravet pé friyta klaras. Det betyder att friytan blir 15 kvadratmeter per barn, exklusive
projekteringsméanen om 10%. Kontroll av gardsstorlek och storlek pa skolbyggnaderna sker i bygg-
lovsskedet.

Lagstadiets skolgard ligger ndrmast forskolegarden, och har enligt forslaget delvis ett liknande inne-
hall som forskolan med sandlek, men dven 6ppna ytor for bollspel, nédra skolbyggnaden. Langre bort
finns skog och kullar, kléttring och sittplatser. Léngre norrut inom omrédet finns en skolgéard for mel-
lanstadiet, vilken har en lekutrustning mer anpassad for den aldersgruppen med gungor, storre klétter-
lek samt 16parbanor. Pa skolgardens norra del finns hogstadiegarden, som ligger nédra de mer publika
delarna av omradet. Hogstadiets gard angrénsar till det allménna straket frin Kungsgatan och idrotts-
hallen. Ytorna pa skolgarden innehéller i forslaget bland annat pingis, en storre bollplan, samt ut-
rymme for att hinga och umgas med kompisar. P4 skolgérden finns plats for utomhuspedagogik. Den
illustrerade och ovan beskrivna skolgérden dr en mdjlig 16sning for att uppna kvalitet i skolgardsmiljo.
Slutgiltigt utforande klargors forst i projekteringsskedet.

Soder om grundskolans skolgérd finns en gemensam storre yta for alla elever, och som i forslaget in-
nehaller bollplaner av olika slag. Den delen av skolgarden &r den storre ytan som skolstraket och de
allménna straken vid Islandsgatan och Mjo6lnarparken alla ansluter till. Denna yta &r mer allmén i sin
karaktdr men hor till skolans omrade. I kanten av denna yta ska en allmén géngbana anldggas, men ex-
akt lage och bredd ska studeras vidare. Gdngbanan ska utformas som en naturlig del av skolgérden,
men som allménheten kan anvédnda for passage genom omradet.
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Inzoomad bild som visar ett forslag pd vad skolgdrden kan innehdlla och hur den kan anvindas for
den pedagogiska verksamheten.

Kulturmiljo

Forutsittningar
Planomradet ligger strax utanfor det omrade som é&r av riksintresse for kulturmiljovéarden (Uppsala

stad, C40 A). Inom planomradet finns dock flera kulturvarden, i form av kulturhistoriskt vardefull be-
byggelse. Byggnaderna uppfordes for ddvarande sparviagsbolaget efter ritningar upprittade ar 1947 av

stadsarkitektkontoret under ledning av Gunnar Leche.
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= T — -
Den fore detta kottbesiktningsbyrdn dr skyddad i den tidigare detaljplanen.

I den norra delen av planomradet, lings med Strandbodgatan ligger den fore detta kottbesiktningsby-
ran, ritad av Gunnar Leche &r 1928. Byggnadens kulturhistoriska vérde framhélls savil i detaljplanen
fran 2004 som i planprogrammet for Kungsédngen. I detaljplanen fran 2004 &r kottbesiktningsbyran g-
mirkt med rivningsforbud.

Den dldre kontorsbyggnaden mitt i planomradet, kallad Busstornet, dr en kvadratisk byggnad med sé-
teritak som darutdver ar funkisinspirerad med enkla putsade fasader och regelbundna fonsterrader.
Den uppfordes ursprungligen for att tillgodose behovet av kontor och personalutrymmen for Uppsalas
busstrafik och de tre vaningsplanen organiserades sa att arbetare och tjinstemén inte behdvde beblan-
das. Arbetarna hade sina lokaler (omklddning, tvétt- och toalettrum, matrum med mera) ldngst ner, och
Ovriga vaningar innehdll kontor, konferensrum, ritsal med mera, for bland annat ekonomiavdelningen,
direktoren och ingenjorerna. Byggnaden har under aren fordndrats och byggts om men utvéindigt ar
den vilbevarad, dven om varmepumpar och utanpaliggande ventilationskanaler har tillkommit, och pa-
verkar intrycket. Invéndigt har de flesta ursprungliga kvaliteter gatt forlorade med undantag for trap-
pan och trapphallen. I trapphuset, som avslutas med en lanternin, finns en stor viggmalning éver Upp-
sala med omnejd. En antikvarisk forundersdkning har gjorts for Busstornet. I den anges att Busstornet
skulle kunna anvéndas pa flera olika sétt som till exempel administrativa lokaler, skolbibliotek eller
fritidsverksambhet. Géllande tillgénglighetskrav innebar dock ett behov av fler om- och/eller tillbygg-
nader for att astadkomma dndamaélsenliga lokaler, vilket i sin tur skulle kunna péverka de historiska
vardena. Planen mojliggor ett trapphus med hiss pa baksidan av Busstornet, som kopplar samman
byggnaden, skolgérden och &ven garaget. Detta gor att byggnaden blir tillgdnglig for alla.

Verkstadsbyggnaden ar uppford i ett plan och har en enkel men dekorativ gavelutformning dér takfo-
ten dr utformad som en inramning av ett stort urverk. Bade kontoret och verkstadsbyggnaden &r g-
markta i detaljplanen fran 1989, dock enbart med varsamhetskrav, rivningsforbud saknas.
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Den dldre verkstadsbebyggelsen (B) till vinster, och kontorsbyggnaden Busstornet till hoger.

I hornet Strandbodgatan — Kungsgatan finns en kontorsbyggnad, kallad Navet, och en intilliggande
verkstad som uppfordes under tidigt 1990-tal. Bebyggelsen ar, precis som de allra flesta samtida bygg-
nader, inte utpekad som kulturhistoriskt vardefull. Byggnaderna visar dock prov pé en utpréglat tidsty-
pisk postmodernistisk arkitektur, vars hoga kvaliteter gor att bebyggelsen kan komma att betraktas
som virdefull att bevara for framtiden.

Delar av den postmodernistiska bebyggelsen — kontorshuset (Navet/K1) till vinster, verkstads-
bebyggelsens utmdrkande tegelfasad i mitten, och métet mellan de bada byggnaderna, éverbryggad av
ett glastak, till hoger i bild.

Direkt angransande till bussdepén, det vill siga utanfor planomradet, finns en sammanhallen grupp
dldre bostadshus uppforda pé 1920-talet med Theodor Kellgren, Gunnar Leche och Simon Lindsjo
som upphovsmaén.

Forandringar

Planen ligger utanfor riksintresset for Uppsala stad. De nya bebyggelsens h6jd bedoms inte paverka
riksintresset.

Detaljplanens genomférande innebér att flera av byggnaderna inom planomrédet rivs och ersétts av ny
bebyggelse. Nagra byggnader kommer att bevaras. Forandringar och/eller kompletteringar av dessa
byggnader ska ske med varsamhet, i syfte att viarna dess virden.
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Gunnar Leches byggnad vid Strandbodgatan, den fore detta kottbesiktningsbyran, ska bevaras och ges
i planen bestimmelser om rivningsforbud, skydd och varsamhet. Avsikten &r att 4ndring av byggna-
dens exterior och eventuella tillbyggnader ska utforas varsamt, sé att man tar hansyn till byggnadens
karaktérsdrag och tar till vara/inte forvanskar byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljo-
missiga och konstnérliga varden. Dessutom anges att byggandens exterior med fasader av puts, list-
verk och andra fasaddekorationer ska bevaras. Fasadernas igenmurade valv far tas upp och ersittas
med fonster eller dorrar. Vid omfargning ska ursprunglig kuldr vara vigledande. Ambitionen med
planbestdammelserna ar att Kottinspektionen fortsattningsvis kan innehélla kulturella verksamheter
som ocksa kan stdrka det nya torgets, och omradets, identitet. Planen anger centrumverksamhet som
markanvindning.

En kulturhistorisk forundersokning har tagits fram for kontorshuset Navet. Detaljplanen anger att Na-
vet ska bevaras, och ges i planen bestimmelser om rivningsforbud, skydd och varsamhet. Avsikten ar
att forandringar av byggnadens exteridr och eventuella tillbyggnader ska utféras varsamt sa att man tar
hénsyn till byggnadens karaktéirsdrag och tar till vara/inte forvanskar byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga virden. Planen anger éven att byggnadens exteridr och
portik ska bevaras, liksom byggnadens fasta interidrer i entré¢hall och trapphall med kolonnerna, och
det monsterlagda golvet. Planen ger mojlighet att bygga ihop Navet med ny bebyggelse, och illustra-
tionerna av forslaget visar ett exempel med en glasbyggnad. Planen styr att tillbyggnaden placeras in-
dragen fran Navets fasadliv, vilket gor att Navet framtrader mycket tydligare ut mot Kungsgatan och
Strandbodgatan. Tillbyggnaden styrs ocksa till att som mest ha en hojd pa + 15 meter 6ver nollplanet.

Busstornet ska bevaras och ges i planen planbestimmelser om rivningsforbud, skydd och varsamhet.
Avsikten &r att dndring av byggnadens exteridr och eventuella tillbyggnader ska utforas varsamt sa att
man tar hinsyn till byggnadens karaktérsdrag, och tar tillvara och inte férvanskar byggnadens tek-
niska, historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga och konstnérliga varden. Dessutom anges att byggna-
dens fasta interiorer i trapphallen (med viggmalning) ska bevaras. Byggnaden bor kunna utvecklas
som en del av den kommande skolverksamheten alternativt for foreningsverksamhet efter skoltid. Till-
gingligheten behdver ses Over sa att den kan nyttjas av alla.

Ovriga byggnader inom planomradet bedoms méjliga att riva. Under arbetet med planprogrammet for
Kungsingen gjordes bedomningen att den dldre verkstadsbyggnaden i omradet ar i sé dalig kondition
att den troligen inte kan bevaras. Bedomningen motiverades ocksé av den laga byggnadshdjden och
byggnadens stora byggnadsarea, i kombination med att marken under sannolikt r férorenad.

Den nya verkstadsbyggnaden som sitter ihop med kontorshuset Navet ér i béttre kondition. Stadsbygg-
nadsforvaltningen har i samband med planarbetet undersokt mojligheten att anvdnda byggnaden for
skolverksambhet eller kontor, men bedémningen &r att det dr effektivare att bygga en ny byggnad for
det dndamalet. I arbetet med att ta fram omréadets framtida struktur har kopplingen mellan innerstaden
och Kungséngen, via Dragarbrunnsgatans forléngning, varit en barande tanke. Verkstaden utgor i viss
man en barridr i det strdket. Sammantaget innebér detaljplanen att verkstaden inte méste bevaras, men
det finns heller inga bestimmelser som hindrar ett bevarande av delar av byggnaden.

Park och natur
Forutsittningar

Planomradet innehéller mindre delar av vegetation, framforallt trad. Till exempel finns trdd i en allé
langs Kungsgatan, runt Kottinspektionen och framfor verkstadsbyggnaden som sitter ihop med kon-
torshuset Navet mot Strandbodgatan. Omradet har idag en stor andel hardgjorda ytor, och med mycket
f4 och sma grona inslag. De flesta grona inslag finns i ndiromradet, i Mjdlnarparken, som planomradet
ansluter till.
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Forandringar

Detaljplanen skapar forutséttningar for en gronare miljo jamfort med idag, genom att andelen hérd-
gjord mark minskas inom omrédet, att skolgarden kommer att kunna inrymma vegetation och trad, och
att de nya allménna strdken kan planteras med vegetation och trid. Dessa kopplar samman med Mjdl-
narparkens vegetation. Det nya torget mot Strandbodgatan kan ocksa innehalla nya trddplanteringar.
Déremot bedoms flertalet trdd att behova tas ned vid Kungsgatan, for att gora plats for en ny gatusek-
tion, samt angoring till skolan och kontoren. Tradrader med mer 4n fem trad (Over en viss &lder/sta-
momfing) kan omfattas av det generella biotopskyddet for alléer. Dispens fran Lénsstyrelsen krévs for
atgirder som innebér att biotopskyddade trdd tas ner, vilket giller for de aktuella traden ldngs Kungs-
gatan. Kommunen vill dock verka for kompensationsatgirder astadkoms for de befintliga trdden langs
Kungsgatan, genom att flytta tridden till andra platser inom planomrédet. Dels kan trdden flyttas till
den nya skolgarden, vilket dr positivt att skolan kan starta verksamheten med uppvuxna trad i skolmil-
jon. Dels kan trad flyttas till allmén plats inom planomradet. Ytorna kring torget och Kéttinspektionen
behover tillskott av gronska, och en mojlighet skulle kunna vara att stélla trdden i en allébildning for
att oka graden av kompensation. Aven Siktargatan, dir utrymme finns i sektionen for tridplanteringar,
skulle kunna inrymma inflyttade trdd. Lings Kungsgatan kan nya trdd planteras nir gatan byggs om.
Oxeln och ovriga trdd framfor Navet och verkstadsbyggnaden kan sannolikt inte sta kvar néir den nya
bebyggelsen kommer pa plats. Traden bedoms heller inte kunna flyttas utan att de skadas under flyt-
ten, och inte heller klara sig pé en ny plats. Strandbodgatan kompletteras istdllet med nya trad. I den
fortsatta planprocessen kommer en fordjupad inventering av trdden goras.

Trafik och tillganglighet
Forutsittningar och forindringar

Gatundit
Planomradet omfattar del av Siktargatan och Kungsgatan samt ligger dikt an Strandbodgatan, Kungs-
angsgatan och en mindre del av Muningatan.

I samband med planarbetet har WSP sammanstéllt de befintliga trafikflodena och tagit en trafikpro-
gnos for gatorna i anslutning till planomradet.

For Kungsgatan beddms trafiken 2030 ha en arsdygnstrafik pa 10 100 fordon, vilket betyder en sink-
ning av trafikflodet pd Kungsgatan. For Strandbodgatan bedoms trafiken 2030 ha en &rsdygnstrafik pé
8 600 fordon, vilket betyder en 6kning av trafiken pa Strandbodgatan. Prognosen baseras pa den
hogsta styrmedelsnivén och ett scenario som innehéller en ny forbindelse éver Fyrisan (Tullgarns-
bron). For prognosen géller vissa forutsittningar, bland annat att Kungsgatan byggs om till gata med
separat korfalt for kollektivtrafiken, vilket sénker kapaciteten pa gatan i ovrigt. Trafikflodet antas dér-
for minska nagot fran nuldget. Det dr ocksa viktigt att podngtera att trafikmodellen inte fangar flédena
pa de mindre gatorna inne i omradet, vilket leder till underskattningar. For att inte underskatta buller-
nivéerna i omradet har darfor en uppskattning av flédena pa de vdgarna gjorts utifran antaganden samt
floden pa omgivande végar. Trafikalstring till och fran skolan samt arbetsplatserna har tagits med i
prognosen, inklusive trafikalstringen fran ett framtida mobilitetscenter/parkeringsgarage i omradet.

Trafikutredningen visar att forslaget innebar goda mojligheter att ta sig till omradet med samtliga tra-
fikslag. Analysen visar dven att trafik till och fran mobilitetshuset inte véntas leda till ndgra framkom-
lighetsproblem pa Kungsgatan.
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Gdng- och cykeltrafik

Léngs med Strandbodgatans béada sidor finns gang- och cykelbanor, varav det sddra dr mycket brett
och vilanvint. Aven ldngs med Kungsgatan och Muningatan finns géng- och cykelbanor pé béada si-
dor.

Gangbana + enkelriktad cykelbana

Gangbana + dubbelriktad cykelbana

Trottoar

[llustration 6ver det nuvarande cykelndtet. Dubbelriktade cykelbanor
visas med orangea linjer och enkelriktade cykelbanor med grona linjer.

Genom planomradet planldggs ett torg mellan Kéttinspektionen och kontors- och centrumbebyggel-
sen. De allménna straken for gang och cykel kopplar samman omradet med Islandsgatan, Kungsgatan
och Mjdlnarparken. Kungsingsgatan kopplas samman med torget genom en allmén gangbana, vilken
langs Kungséngsgatans Ostra sida blir en géng- och cykelbana. Utdver detta skapas strak dver skolgar-
den som ansluter till skolbyggnaderna och dess entréer, men dessa ligger inom kvartersmark. De all-
minna straken gor omradet tillgdngligt for gdende och cyklister, och bidrar till att koppla samman in-
nerstaden och Kungséngen, samtidigt som skolgarden och skolan kan nés for barn och elever pa ett sé-
kert sétt, och fran flera hall.

En ny gangbana mellan Kungsgatan och torget placeras framfor idrottshallen i kanten av skolgérdens
norra sida. Detta strak minskar barridreffekten av den nya bebyggelsen mot Kungsgatan, och skapar en
gen koppling till héllplatserna for kollektivtrafiken pa Kungsgatan, samt dkar tillgédngligheten till kvar-
teret.

Planomrédet omfattar en del av Siktargatan, dir gdende och cyklande barn kan angora skolgérden via
platsbildningen i hornet av Siktargatan och Kungsdngsgatan. Utformningen av sdkra korsningspunkter
over Kungsgatan, Strandbodgatan och vid korsningen av Siktargatan och Kungséngsgatan ér sérskilt
viktigt d& ménga barn och unga kommer att passera dessa gator for att komma till och fran skolan.

Samrad — Detaljplan for Norra Hovstallingen
32 (64)



Diarienr: PBN 2017-000789
Detaljplan for Norra Hovstallangen

llall-ll__l-___lllll.llt”.l-ll-lllll-l I NS NSNS NSNS NEEEEEENSEEENEENEEEES

L]

5

e ]

-

-

-

Troliga skolvdgar och kopplingar in i omrddet, samt cykelparkeringar enligt bebyggelsefor-
slaget med rod markering.

Kollektivtrafik

Planomradet har ett gott kollektivtrafiklédge. Kungsgatan trafikeras av flera busslinjer (stadsbuss och
regiontrafik) och det finns en busshéllplats mitt pa kvarteret i direkt anslutning till planomradet. Rese-
centrum ligger cirka 1 kilometer nordost om planomrédet, diar den sdédra uppgéngen till jarnvigens
plattform ligger cirka 150 meter bort.

Néar Kungsgatan byggs om kommer sannolikt busshéllplatsen att placeras mitt for skolans planerade
huvudentré. Ombyggnaden av Kungsgatan omfattar ocksé att separata busskorfalt laggs i mitten av ga-
tusektionen.
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Bild ur stadsbyggnadsforvaltningens studie av den nya utformningen av Kungsgatan.

Gators utformning
De gator inom planomrédet som kommer att byggas om till foljd av detaljplanen &r Siktargatan och
Kungsgatan. Kopplingen mellan Siktargatan och Kungsgatan gor att Kungsidngen far en ny anslutning
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till Kungsgatan. Ett nytt bostadskvarter ar under uppforande pa motsatt sida om Siktargatan. Kungs-
gatan kommer ocksa att byggas om pa sikt. Siktargatan utformas med gangbanor pa bada sidor av kor-
banan, och med en enkelriktad cykelbana pa dess sodra sida och en dubbelriktad cykelbana pa den
norra sidan. Angdringszoner kan ordnas langs den sddra sidan av gatan. Mot kontoren ldngs Siktar-ga-
tan gors gangbanan bredare sa att det gar att pa ett trafiksékert sétt att ta sig forbi garagenedfarten. Pa
béada sidor om kdrbanan kan en flexzon anldggas som kan inrymma vegetation och dagvattenanlagg-
ningar.

SIKTARGATAN

W SEOT HaAnEET

Sektionen for Siktargatan dr 25 meter bred. Gang- och cykelbanan (dubbelriktad cykelbana) ndr-
mast kontoren pd den norra sidan dr 7 meter bred, gronytan dr 3 meter, kérbanan dr 7 meter, flex-
zonen dr 3 meter, och gdang- och cykelbanan (enkelriktad cykel mot Kungsgatan) dr 5 meter bred.

Kungsédngsgatan véster om Siktargatan dr planlagd som kvartersmark. Behovet av en allmén géng- och
cykelbana ér stort lings Kungséngsgatan, da en koppling genom kvarteret kan binda ihop Kungséngen
med innerstaden. Det ar viktigt att en tillrdcklig bredd kan skapas for gang- och cykelbanan samtidigt
som korbanan forblir inom kvartersmark och kan nyttjas for de boende langs gatan. Den véstra sidan
av Kungsingsgatan kan da fortséttningsvis inrymma boendeparkering och en géngbana pa kvarters-
mark. Den allmédnna gang- och cykelbanan gar rakt fram till skolgarden dér det befintliga planket 6pp-
nas upp sé att en passage blir mojlig. For att gora det mdojligt med sdkra trafikrorelser for avfallsfordon
som behover vinda langst ned pé gatan ska utformningen av gang- och cykelbanan goras siker i motet
med korbanan, till exempel genom ett staket eller ricke. Vandmojligheter for avfallsfordon pa Kungs-
dngsgatan bedoms kunna dstadkommas pa ett sdkert sitt, till exempel genom att mark hardgdrs efter
det sista bostadshuset.

bef. GANG L PARKERING L KORBANA
210 i 2.00 6.00

- =R=
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Sektionen for Kungsdngsgatan dr 14,6 meter bred. I sektionen illustreras en gangbana pd den vistra
sidan som dr 2,1 meter bred, en tvd meter bred lingsgdende parkering och en sex meter bred kdrbana.
Sektionen kan variera beroende pd vad de boende i bostiderna lings gatan har for énskemdl, men an-
svaret ligger pd dem da gatan blir kvar pd kvartersmark. Pd allmdn plats inryms en gdng- och cykel-
bana som dr 4,5 meter bred.

Mobilitetscenter/garage

Avsikten dr att all bilparkering ska ske under mark, i mobilitetscentret/garaget. Tyréns har gjort en
oversiktlig studie av mobilitetscentret/garaget. En fordjupad projektering kommer goras till gransk-
ningsskedet for detaljplanen. Mobilitetscentret dr utformat for att ta hand om det 6kade behovet av
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parkeringar som planen skapar med nya kontor, skola och forskola. Garagevaningen delas in i en pu-
blik del med besoksparkering och en del for parkering till verksamheterna. Dessutom skapas yta for att
hantera inlastning av varor och hantering av avfallstransporter till skola och verksamheter i garaget.
Utifran denna uppdelning far garaget tva delar med olika rumshdjd for att vara anpassat till personbilar
i parkeringsdelen och lastbilstransporter i den andra delen. Cykelparkering nas via garaget men place-
ras under planerad bebyggelse. Anslutning till garaget skapas pa Siktargatan. Rampen ner till garaget
utformas for att hantera bade bil- och cykeltrafik dir kdrbanedelen dr dimensionerad utifran att person-
bil och lastbil ska kunna moétas. Lutning pa rampen &r 1:8 for kdrbanan och cirka 1:20 for cykeldelen.
Eftersom dessa tva delar fér olika lutning behdver nivaskillnaden dem emellan hanteras med en mur.
Planering for Siktargatans utformning ska fordjupas efter samradet, men for att skapa en trafiksidker
miljo for oskyddade trafikanter intill garagerampen kan anslutande gdngbana med fordel utformas som
genomgaende, vilket gor att korsande trafik till och fran garaget hastighetsddmpas. For gang- och cy-
keltrafikanter skapas &ven en anslutning till marknivéan via trappa och hiss mot torget vid kottinspek-
tionen, och en cykelramp fran Kungsgatan under idrottshallen.

Den cykelparkering som tillkommer for kontor och verksamheter placeras under tillkommande bebyg-
gelse. Cykelparkering for skola och forskola skapas i markniva pa garden. For den cykelparkering som
tillkommer i kdllarvaningar uppgéar berdknat parkeringsbehov till cirka 970 platser. Den cykelparke-
ring som redovisas i skissen dr planerad som cykelparkering i tvavaningsstéll. Denna typ av still &r
valt med tanke pé den stora méngd cykelparkering som behovs och det dr viktigt att notera att denna
typ av stéll krdver en minsta takhdjd pa 2,8 meter. Exakt placering av cykelparkering behéver samord-
nas med byggnadens utformning.

I skissen som presenteras for garaget skapas cirka 400 bilparkeringsplatser. Utifrdn gillande riktlinjer
for att berdkna parkeringsefterfragan uppstar ett behov om 73 parkeringsplatser for kontor, 12 platser
for skola och 8 for forskola. Resterande drygt 300 platser kan anvéndas som besdksparkering. Malsatt-
ningen dr att garaget ska klara 350 bilparkeringsplatser. En inlastningsyta kan skapas som klarar tva
angorande tolvmeters lastbilar vid lastka;.

(&)
e ———— IT] FALLARBEER KALLARPLAN
| LGK-EI/ 9R KALLARPLAN SKOLA FORSKOLA

|

[I11
[1

Fkt@mr LOKAL/KONTOR
L

KALLARPLAN | (| PR
IDROTT/KONTOR

HALLRRRLAR,

LK AL.‘? NTOR:

(ITITIITT
e

[T

L- _ GARAGEINEART T @

MOBILITETSHUS NORRA HOVSTALLANGEN

Ramp for bil- och cykeltrafik med anslutning mot Siktargatan
2 Bilparkering for kontor och verksamheter ca 93 platser
E Inlastning for hantering av gods och avfall
4. Besiksparkering ca 307 platser
! Anslutning till garagevaning via trappa och hiss
6 Anslutning till verksamhet i fd Busstornet
T Cykelparkering till verksamheter
8 Cykelramp for anslutning mellan garage och Kungsgatan

Schematisk illustrationsritning av garaget framtagen av Tyréns. Den bld ytan anger be-
soksparkeringarna till innerstaden och de réda ytorna anger bilparkering for skol- och
kontorsverksamheterna. Den grona ytan anger inlastningen for hantering av gods och
avfall, och den gulskrafferade ytan anger skol- och kontorsverksamheternas cykelparke-
ringar.
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Eftersom skolgarden i forslaget har tva storre kullar har 6verslagsberdkningar gjorts pa erforderlig
konstruktionshdjd och lastkapaciteter. En fortdtning av pelaravstdnden och 6kning av konstruktions-
hojden, atminstone lokalt dir de foreslagna kullarna och skogspartierna placeras, erfordras for att
kunna béra tjockare jordlager. For att kunna béra 2 meter jordtdckning och 500 kg/m?2 tung vegetation
(trdd) bor pelaravstanden vara 8 meter och konstruktionshéjden 0,8 meter. En planbestimmelse anger
att marken eller terrassbjilklaget ska till minst 50% besta av planteringsytor med ett planteringsdjup
om minst 1 meter.

Nir det géller skola och forskola, beldgna i innerstaden, ska det i enligt parkeringstalen anordnas 0,05
bilplatser per barn i forskola och 0,015 bilplatser per elev i skola. Det innebir ett behov av 19 platser
inom planomradet. Antal cykelplatser som ska anordnas dr 0,4 per barn i forskola respektive 0,55 plat-
ser per skolelev. Det innebir ett behov av knappt 500 cykelparkeringsplatser i anslutning till skolan,
vilket kan anordnas pa skolgérden. Dessa &r avsedda dels for eleverna, dels for personal. I behovet in-
gar aven platser for kortidsuppstéllning i samband med hdmtning och l[dmning. Utdver detta bor det
finnas uppstéllningsplats for ladcyklar och cykelvagnar.

Anordnade platser, for tillgdnglig angéring och avlamning med till exempel férdtjinst, kommer att fin-
nas lings med omgivande gator, i syfte mdojliggora angoring pa ett avstind om max 25 meter fran hu-
vudentr¢ till skola och forskola, och andra lokaler. Vid behov ska en parkeringsplats for rorelsehind-
rade kunna anordnas vid publika entréer. I parkeringsgaraget finns mojlighet att anordna parkerings-
platser for rorelsehindrade inom 25 meter fran trapphus/hiss.

Plats for hdimtning och ldmning till skola och forskola med bil kan ordnas i ndromrédet, lings Muning-
atan vid Mjolnarparken. Kombinationen av denna placering, samt anldggandet av en allmén géng- och
cykelbana fran Muningatan direkt in till skolgérden, gor att trafiken for limning och hdmtning med bil
sker ldngre ifrén skolan och skolgérden men pa ett sékert sétt. Det motiverar att barn i storre utstrack-
ning lamnas och hiamtas till fots eller med cykel istéllet for bil, samt ger mdjligheten till en promenad
fram till skolan om ldmning trots allt sker med bil.

Tillgdnglighet for funktionshindrade

Omradet ér relativt plant, vilket ger goda forutséttningar for att ta sig fram med rullstol och rullator.
Skolgarden kommer att underbyggas med parkeringsgarage, men avsikten ar bygga det helt under
mark for att undvika en nivaskillnad fran gatan.

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (forordningen 1994:1215) ska
nya byggnader som innehéller bostédder, arbetslokaler, eller lokaler for vilka allménheten har tilltrade,
vara utformade sa att de &r tillgdngliga for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsforméga.
Detta beaktas vid bygglovsprovningen och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar eller for-
svérar en saddan utformning.

Sociala fragor

Barnperspektiv

Detaljplanen ger forutséttningar till att skapa en relativt stor skolgérd och ett torg i ett centralt och for-
hallandevis tétt bebyggt omrade. Stora delar av dessa ytor kommer att vara bilfria, och skolgérden
kommer att kunna nas via gang- och cykelvégar fran olika vaderstreck. Ambitionen ar en gron skol-
gérd, skyddad frén trafikbuller och luftféroreningar, med platser och aktivitetsytor for olika aldrar och
behov, vilket ger goda forutséttningar for barns och ungas fria rérelse. Skolgérdens entréer och utrym-
men inom allmén plats dr viktiga for att barnens vag till skolan ska vara sidker. Skolgardens friyta ger
storre utrymme for forskolebarnen, och kreativa 16sningar med skolgérd ovanpa garagenedfartens tak
medfor en effektiv markanvéndning.
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Omradets gestaltning kommer att utgé fran framtagna gestaltningsprinciper dir barnperspektivet ska
prioriteras med ledorden varmt, vanligt och lekfullt. Det dr dven viktigt att skolgarden &r en trygg och
kreativ miljo efter att skolan stdngt.

Tillsammans med representanter fran barnombudet i Uppsala ldn har dialoger genomforts med barn
och ungdomar under det inledande planarbetet i syfte att finga upp barnens perspektiv, och vad barn
och unga vérdesétter i sin utemiljo. Resultatet av dialogerna har fangats upp och sammanfattats i ett
antal viarden géllande skolgardens utemiljo, vilket ingdr i gestaltningsprinciperna for planomradet.
Det ér till exempel viktigt med en tydlig och trygg vég till skolan, att skolgérden erbjuder gronska och
manga olika funktioner och platser att leka och vara pa.

Trygghet

Planen medger att en omvandling av omréadet kan ske, en omvandling som innebér att fler ménniskor
dn idag kommer att ha mojlighet att rora sig i och igenom omréadet. Detta 6kar &ven upplevelsen av
trygghet. Ett nytt torg och fler verksamheter i ldgen som tidigare upplevts som “baksidor” kan gora
omrédet och dess ndromrade mer levande under en stor del av dygnet. Planen mojliggor fler strak i
olika riktningar till och inom omradet, och som kopplas samman med de omgivande gatorna. Flera
passager och kopplingar in i omradet ar viktigt ur barnens perspektiv men dven ur ett trygghetsper-
spektiv efter att skolverksamheten sténgt for dagen. De olika passagerna, till exempel portiken mot
Siktargatan, minskar risken for att bli intrdngd i ett horn av skolgarden.

Maotesplatser och stadsliv

Ett genomf6rande av detaljplanen innebér att ett idag slutet omradde 6ppnas upp och blir tillgéngligt for
fler. Att tillskapa en motesplats i Kungsdngen och att genom omvandlingen knyta ihop innerstaden
med stadsdelen ar en av flera malséttningar for projektet. Nya allménna gang- och cykelstrak genom
omrédet, ett allmént torg i anslutning till Strandbodgatan och skolan i sig ger forutséttningar for fler
stadslivskvaliteter i omradet. De publika centrumverksamheterna och idrottshallen stirker platsbild-
ningen vid torget.

Mark och geoteknik

Marken inom planomrédet bestar enligt SGU:s kartering av postglacial lera. Bjerking AB har pa upp-
drag av Uppsala Parkerings AB utfort en milj6- och geoteknisk undersdkning i planomrédet som un-
derlag for detaljplanen och efterfoljande projektering. Foretaget har utfort sondering och provtagning i
ett antal punkter inom omréadet. Enligt rapporten varierar jorddjupet ned till 70 meters djup i den véstra
delen av omradet, och runt 40 meters djup i Ostra delen av omradet. Proverna visar att det under asfalt
eller betongplattor finns fyllnadsmaterial (mulljord/sand), darefter torrskorpelera och slutligen ett ler-
lager.

Trots att lerdjupet varierar inom planomradet dr markforhallandena relativt likartade i de delar langs
Kungsgatan dér den nya bebyggelsen ska uppforas, vilket dr positivt ur grundldggningshénseende. Ef-
tersom marken och den tillkommande bebyggelsen ska underbyggas med ett parkeringsgarage kom-
mer en stor del av omradet att schaktas ur.

Vattenmiljo — grundvatten och dagvatten
Grundvatten

Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomréde for Uppsala kommuns dricksvattentékt. Det ligger
inom omrade med lag kénslighet for paverkan pa grundvatten, vilket innebér att utgangspunkten for
exploatering ska vara normala forsiktighetsmétt som standardmaéssigt tillimpas vid planering och mar-
karbeten. Den forekommande jordarten (lera) har 1&g genomsldpplighet, vilket forsvarar infiltra-tion
av dagvatten till grundvattnet. Dagvattenhanteringen ska dndé& utformas pa ett sitt sa att eventuell in-
filtration av farliga &mnen undviks.
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Uppsala kommun har genomfort en sammanvégd riskbeddmning for hela Uppsala- och Vattholma-
asarnas tillrinningsomrade, Riskanalys av Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrdde ur
grundvattensynpunkt (Geosigma AB, 2018). Detta arbete har resulterat i Riktlinjer f6r markanvind-
ning inom Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrdde ur grundvattensynpunkt, som kommun-
fullméktige fattade beslut om i april 2018. Klasserna ér extrem, hog, mattlig och lag kénslighet. Med
kéanslighet menas hér att en plats &r kdnslig for att féroreningar pa markytan, eller en marknéra forore-
ning, kan paverka grundvattnet sé att det inte kan anvindas som resurs for dricksvattenforsdrjningen.
Det aktuella planomradet ligger inom klassen lag kénslighet, vilket innebér att exploateringar ska utfo-
ras med normala forsiktighetsmatt som standardmaéssigt tillimpas vid planering och markarbeten.
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Kartutdrag fran riskanalysen (Geosigma, 2018). Grén zon avser klassen ldg
kénslighet.

Dagvatten

Recipienten for planomréadets avvattning ar Fyrisan som i sin tur mynnar ut i Mélaren-Ekoln. Bada
vattenforekomsterna har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus (bland annat
pa grund av hoga halter kvicksilver, PBDE och PFOS). Overgddning och miljdgifter ar kiinda miljo-
problem i dessa vattenforekomster.

Geosigma har tagit fram en dagvattenutredning for planomradet. Syftet med utredningen ér att be-
skriva den nuvarande dagvattensituationen och de férdndringar som den planerade exploateringen in-
nebir for dagvattenflodet och fororeningstransporten frén planomradet, samt att visa forslag pa dag-
vattenhantering pa kvartersmark.

Planomradet bestér i dagslaget av mestadels hardgjorda ytor, vilket det &ven kommer att gora efter
utbyggnaden. I dagslédget finns inga 16sningar for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) inom
omradet. Omradet ar relativt plant med ungefar en meters lutning, huvudsakligen fran nordost mot
sydvist. Storsta delen av ytavrinningen sker mot Kungsidngsgatan och Islandsgatan. Fran den Ostra de-
len av omradet sker ytavrinning mot Siktargatan och viker sedan av mot Kungsgatan och Kungsings-
gatan. Overlag dr gatumarken nigot ligre #n kvartersmarken inom planomréadet och de nirmaste om-
givningarna. Dagvattnet ansamlas i dagsldget i dagvattenledningar som finns inom planomradet, men
dven i de ledningar som finns i de angransande gatorna.

Den rekommenderade dagvattenlosningen utgors av skelettjord och dagvattenmagasin for att fordroja
och rena dagvattnet fran taken och Gvriga hardgjorda ytor. I dagvattenutredningen foreslds dagvatten
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fran kvartersmarken i de norra delarna (delavrinningsomrade 1 och 2, se situationsplan nedan) att le-
das fran hardgjorda ytor till skelettjordar (med eventuella verliggande vaxtbaddar for rening och for-
drojning) i1 skolgarden, via 6ppen avledning i rdnnor eller i markforlagda ledningar. I den sodra delen
av planomradet, inom delavrinningsomrade 3, foreslas dagvattnet avledas till skelettjordar med even-
tuellt 6verliggande véxtbadd. Dagvatten fran forgdrdsmarken vid nagra av byggnaderna i planomra-
dets norra del (delavrinningsomrade 4) foreslas ledas till dagvattenmagasin, antingen via ytlig avrin-
ning eller via markforlagda ledningar. Dagvattenmagasinet foreslas placeras i planomradets sddra del
for att de rekommenderade sekundéra avrinningsvégarna ska kunna anvéindas for avledning vid sky-
fall. Utdver dessa forslag kan forutséttningarna for LOD okas ytterligare om hérdgjorda ytor generellt,
dér sa dr majligt, ersétts med genomslipplig beldggning med underliggande makadammagasin. Even-
tuell anldggning av grona tak bidrar ocksa till ytterligare fordrojning.

For att klara den uppsatta dtgirdsnivdn om 20 millimeter regn, réknat pé arean kvartersmark, behover
planomrédets anldggningar for LOD ha en uppehéllande kapacitet om cirka 403 kubikmeter vatten.
Med dagvattenutredningens foreslagna dagvattenanldggningar motsvarar detta en total area av 895
kvadratmeter. Detta forutsitter att skelettjordarna och véxtbdddarna har ett djup av 1,5 meter. Utover
detta krévs en magasinvolym pa 347 kubikmeter for att fordroja dagvattnet som uppkommer pa allmén
plats.

X Teckenforklaring
[ Pranomrace
Lésningstarsiag
S |- ] Skelsttjord
é‘Z.fﬂ Regnbaddar
Delavrinningsemraden
ey |:J Delavrinningsomrade 1
[ | pelavrinningsomrade 2
[ ] pelavinningsomrade 3

Delavrinningsom rade 4

Skelettjord
Area= 355 m?

Skelettjord
Area=50m? | W

Skelettjord Skelettjord
Area= 90 m? Area= 350 m?

Utsnitt ur dagvattenutredningen som visar ett forslag for dagvattenhantering
inom kvartersmarken i planomrddet, ytvattenavrinning, samt dagvattenan-
ldggningarnas ytansprdk, Geosigma AB.

Vid mycket kraftig nederbord uppstar dagvattenfloden dér planomradets dagvattenldsningar inte kom-
mer att vara tillrdckliga for att omhinderta allt dagvatten. Darfor ar det viktigt att planera hojdsatt-
ningen sé att dagvattnet kan avrinna ytledes via sekunddra avrinningsvégar. Det dr ocksa viktigt att
undvika instdngda omraden. Eventuella 1agpunkter placeras i planomradets utkanter, och gérdsytor be-
hover hojas sé att vatten kan avledas mot gatumark. Gatumarken i sydost och sydvist fungerar som en
sekundér avrinningsvég for vattnets vidare transport mot recipienten. For mer utforlig beskrivning av
hantering av 6versvimning, se rubriken ”Hilsa och sikerhet”, ”Oversvimningar” lingre ned i texten.
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Utdrag ur dagvattenutredningen som visar foreslagen ytavrinning som den
framtida hojdsdttningen bor efterstrdva, samt sekunddra avrinningsvdgar vid

skyfall, Geosigma AB.

Sammanfattningsvis dr bedomningen att om de foreslagna dagvattenlgsningarna genomfors i samband
med exploateringen kommer de att leda till en forbattring med avseende pa dagvattenhanteringen for
omrédet. Planomrédets bidrag till recipientens fororeningsbelastning kommer dven att minska om de
foreslagna dtgérderna vidtas.

Halsa och sakerhet
Buller

Enligt kommunens bullerkartliggning frén 2017 utsitts omradet ndrmast Kungsgatan respektive
Strandbodgatan for trafikbullernivaer som 6verskrider lagstadgade riktviarden for bostdder. Planomra-
det planeras dock inte for bostdder utan for skola, forskola, kontor, centrumverksamheter och parke-
ringsgarage. Det finns inga motsvarande bindande regler for dessa anvéndningar géllande buller utom-
hus, men Naturvérdsverket har angett riktvarden for buller pa skolgérd.

Riktvérdena &r 50 dB(A) ekvivalent ljudniva for de delar av skolgarden som ar avsedda for lek, vila
och pedagogisk verksamhet och 55 dB(A) ekvivalent niva for 6vriga vistelseytor inom skolgéarden.
Riktvardena for den maximala ljudnivén nivan ar 70 dB(A) for hela skolgarden. Den maximala nivén
bor inte overskridas mer dn 5 gdnger per maxtimme under ett arsmedelsdygn, under den tid skolgarden
nyttjas.

Jarnvdgen ligger parallellt med planomradet, pa ett avstand om drygt 100 meter. Enligt trafikbuller-
kartlaggningen fran 2017 dr delar av planomradet paverkat av buller frén jarnvégen. Forhéllandena
andras dock kontinuerligt i takt med att kvarteret Vévstolen, beldget mellan Kungsgatan och jirnvégen
omvandlas och bebyggs med bostadshus i upp till 8 vaningar. Enligt den bullerutredning som utforts i
samband med planarbetet for kvarteret Vavstolen kommer den nya bebyggelsen i det kvarteret utgora
en skiirm som hindrar utbredning av buller fran jérnvégen lingre visterut.

En trafikbullerutredning har tagits fram av Sweco Environment. Utredningen redovisar savil ett nu-
lage som ett framtida scenario, baserat pa prognostiserade trafikfloden for &r 2030.
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Utredningen visar att riktvérdena ekvivalent ljudniva 50 dB(A) och 70 dB(A) maximal ljudniva klaras
inom i stort sett hela omradet for prognosaret. Undantag dr omrédena allra néirmast de omslutande vi-
garna. Generellt blir ljudnivén inne i omradet nagot 1dgre jamfort med nuldget, detta framfor allt pa
grund av att den planerade bebyggelsen &r sluten mot Kungsgatan. Riktvardet for den ekvivalenta ljud-
nivan uppnés pé hela skolgarden, medan riktvérdet for den maximala ljudnivan dverskrids allra nér-
mast lokalgatorna i omradet och dérfor ska ytor avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet inte
forliggas dir. Aven den maximala ljudnivén blir nigot ligre i omradet jimfort med nuléget.

 Ljudniva i dB(A)
> 75

70 - 75

65 - 70

60 - 65

55 - 60

50 - 55

45 - 50

40 - 45

<= 40

Utdrag ur trafikbullerutredningen som visar den ekvivalenta ljudnivdn 1,5 meter over
mark, for prognosdret 2030, Sweco Environment.
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Utdrag ur trafikbullerutredningen som visar maximala ljudnivder 1,5 meter 6ver mark, for
prognosdret 2030, Sweco Environment.

Sammantaget far skolan tillgang till en god ljudmiljo i enlighet med Naturvéardsverkets riktvarden.
Diremot forekommer hoga ljudnivaer pa fasader mot framfor allt Kungsgatan, vilket bor tas i beak-
tande vid projektering av bebyggelsen. De planerade byggnaderna far som hogst ekvivalenta ljudni-
vaer i intervallet 60—65 dB(A) och maximala ljudnivéder upp mot 80 dB(A). Som mest har 63 ekviva-
lent respektive 81 dB(A) maximal ljudnivé berdknats, langs med Kungsgatan. I det hér fallet blir 81
dB(A) maximal ljudnivé vid den vérst utsatta fasaden dimensionerande nér det géller krav pa fasadens
ljudisolering, vilket bor tas i beaktande i projekteringsskedet.

Ljudniva i dB(A)

> 75
- 75
- 70
- 65
- 60
- 55
- 50
40 - 45
<= 40

Utdrag ur trafikbullerutredningen som visar ekvivalenta ljudnivder vid fasad for
prognosaret 2030, Sweco Environment.
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~ Ljudniva i dB(A)

90
90
85
80
75
70
65
60
<= 55

Utdrag ur trafikbullerutredningen som visar den maximala ljudnivdn vid fasad for
prognosaret 2030, Sweco Environment.

Markfororeningar

Tre potentiellt fororenade omraden finns rapporterade inom planomradet (Lénsstyrelsens Web-GIS).
Tvé av dessa ar ej klassade medan ett av dem é&r klassat som ett potentiellt fororenat omrade med stor
risk (riskklass 2 enligt MIFO).
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Karta som visar férorenade omrdden enligt MIF O, ddr den orangea stjdrnan stdr
for riskklass 2 (stor risk), medan de gra stjdrnorna saknar uppgift for riskklass.
Planomradets ungefirliga ldge ligger inom den grd streckade linjen.
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Innan verksamheten vid Gamla Uppsala buss har ”Bergmans bil” och motellet "Ugglan” tidigare fun-
nits pa platsen. Med anledning av nuvarande och tidigare markanviandning har en miljoteknisk mark-
undersokning genomforts, déir jord, markvatten och inomhusluft i byggnader som ska bevaras under-

sokts.

Markundersdkningarna visade att det forekommer fororeningar av PAH med medel- och hég molekyl-
vikt, alifater och aromater, samt metaller som dverstiger Naturvardsverkets generella riktvérden for
kénslig markanviandning (KM) och mindre kénslig markanvindning (MKM) i delar av omradet. Vat-
tenproverna visade att det forekommer hdga och mycket hdga halter av metallerna arsenik, krom,
nickel och zink i markvattnet pa flera stéllen. Proverna av inomhusluft visade inga halter dver jamfo-
relsevirden eller bakgrundshalter av nagra analyserade &mnen. Riskbedémningen visar att riskmins-
kande atgirdsbehov finns vid hotspots inom omradet for planerad byggnation, samt for ett delomrade
dér ”Bergmans bil” tidigare legat. De storsta forekomsterna av markfororeningar lokaliserades till tre
lokala “’hotspots” av PAH-M och PAH-H i provpunkterna 18WO03, 18W51 och 18W08, se kartan ne-
dan.

Teckenforklaring
% F.D. Bergmans Bil |,

Lo 2N

Utdrag ur miljoteknisk markundersokning som visar ldget for fore detta
Bergmans Bil, samt de tre "hotspots” 18W03, 18W51 och 18W08.

Riskbedomningen visar att delar av omradet kan utgora en risk for miljo och hélsa, varfor det finns ett
behov av riskreduktion for planerad markanvéndning inom delomradet f.d. Bergmans bil” samt for
punkter inom omrédet for planerade byggnader. De riskminskande atgirderna syftar till att sékerstélla
acceptabla hélsorisker pé lang sikt, forbéttra markmiljon, och minska risken for spridning till grund-
vattnet. Eftersom skola ingér i markanvindningen i planen, dir barn kommer att vistas mer &n tillfal-
ligt, maste riktvarden klaras for nivan kinslig markanvéndning. For att sékerstélla att detta sker finns
pa plankartan en bestimmelse om att startbesked inte far ges for nya byggnader och markatgirder
forrdn marksanering har kommit till stdnd.

Luft

Vid planlidggning av ny bebyggelse ska hdnsyn tas till miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsmal till
skydd for ménniskors hélsa. Miljokvalitetsnormerna &r juridiskt bindande foreskrifter, vilka kommu-
ner och myndigheter ska ta hiansyn till vid planering och planlaggning, medan miljokvalitetsmal anger
en langsiktig mélbild for miljoarbetet och ska vara vigledande for myndigheter, kommuner och andra
aktorer. Miljokvalitetsmalet Frisk luft omfattar preciseringar av olika luftfororeningar.
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I nuldget klaras miljokvalitetsnormen i hela planomréadet for bade partiklar (PM10) och kvavedioxid
(NO2) raknat med dygnsmedelvirdet, medan miljokvalitetsmalet for PM 10 6verskrids langs Strand-
bodgatan (SLB-analys, 2020).

Ny bebyggelse ldngs Strandbodgatan och Kungsgatan fortétar gaturummen och foréndrar forutsitt-
ningarna for luftomséttning och utspidning av trafikens utslédpp jamfort med nuvarande utformning av
bebyggelsen. Luftfororeningshalterna ar dock generellt l4gre i omradet vid Norra Hovstalldngen ar
2030 jamfort med nuldget, och miljokvalitetsnormerna for NO, och PM10 klaras med god marginal
om bebyggelse uppfors i enlighet med detaljplanen.

Miljokvalitetsmalet for PM10 vid berdkning av arsmedelvardet klaras pa Strandbodgatan och Siktar-
gatan, men berdknas Overskridas lings Kungsgatan i utbyggnadsalternativet ar 2030. Miljokvalitets-
malet for PM10 vid berékning av dygnsmedelvirde klaras dock i hela planomradet. Miljokvalitetsma-
len f6r NO2 klaras for hela planomradet i prognosen for 2030, bade géllande drsmedelvarden och vir-
den per timme.

Detaljplanen innebér att gaturummen langs Strandbodgatan och Kungsgatan omges av fler och hogre
byggnader jamfort med i nollalternativet och att en garagenedfart anldggs vid Siktargatan. Ett genom-
forande av detaljplanen medfor dérfor en viss 6kning av luftféroreningshalterna ldngs dessa gatuav-
snitt jAimfort med nivéerna i nollalternativet, men skillnaden &r liten. Samtidigt fungerar den nya be-
byggelsen som en sammanhingande skdrm mot trafiken och luftféroreningar pd Kungsgatan, Siktarga-
tan och Strandbodgatan. Skdrmeffekten gor att trafikutsldppen inte nar bakomliggande omréade i
samma utstrickning som i nollalternativet dir byggnaderna pa sydvéstra sidan Kungsgatan ér betydligt
lagre och fasaderna mer uppbrutna.

Bedomningen ér att ett genomforande av detaljplanen har liten paverkan pé exponering av luftforore-
ningar for ménniskor som vistas i planomréadet &r 2030 efter utbyggnaden, jaimfort med i nollalternati-
vet. For att uppna sa god inomhusmiljé som mojligt i planerade byggnader bor tilluften tas in dér luft-
fororeningshalterna dr som lagst, det vill séga i takniva eller via fasader som &r vdnda bort fran trafi-
ken pé det omgivande gatunétet. Det &r viktigt att fldkt- och ventilationssystem placeras sa att buller-
paverkan pa den pedagogiska verksamheten blir s liten som mgjligt.

Solljus och skugga

En solstudie visar att planomradet generellt sett har goda forutséttningar till solinstralning till bade
skolgérd och inne i de pedagogiska lokalerna, se utdrag ur studien pé nésta sida. Forskolegarden blir
under vardagjimningen delvis skuggad fram till klockan 12 p& dagen, men dérefter &r forutsittning-
arna goda for solljus pd girden. I sammanhanget 4r det snarare viktigare att skuggiga platser kan till-
skapas pé garden, vilket annars kan bli ett hdlsoproblem. Tak, pergola, vegetation och solskydd ar ex-
empel pa 16sningar som kan placeras ut pa forskolegarden for att erbjuda skugga. Dessa element ger
ocksa garden rumsbildningar. Under sommarsolstandet fér storre delen av forskolegérden full sol hela
dagen, forutom intill garagenedfarten samt ndrmast bostadshuset i véster.

Skolgarden far i stort sett full sol hela dagen béde under var- och héstdagjamning och under somma-
ren, forutom i anslutning till busstornet och allra narmast skolans fasad. Aven har kommer det att be-
hévas olika typer av skydd mot solen, likt pa forskolegarden.

Torget skuggas delvis under morgonen och eftermiddagen under vardagjamning. Under sommarsol-
stdndet blir solforhallandena goda. Kungsgatan vistra sida skuggas framforallt under vardagjamningen
under kvillen och eftermiddagen till foljd av bebyggelsen som placeras ldngs gatan. De nya kontoren
bedoms klara dagsljuskraven. Det befintliga kontorshuset Navet kan komma att skuggas nér den nya
bebyggelsen uppfors runt om. Fortsatta studier behdvs for att sdkerstélla att dagsljuskravet klaras.
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Mikroklimat

Skolgérden ar en stor yta som av olika skél behdver mobleras, till exempel for ett skapa ett gott mikro-
klimat. Placering av nya trid, kuperad terring och skdrmtak och pergolas kan skapa véiderskyddade
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och skuggiga platser, och till viss del begrinsa paverkan fran kraftig vind. Det ar viktigt for barnen att
skolgarden blir anvandbar under olika védersituationer.

Foto fran Anna Petrus park i Kungsdngen
ddr en pergola dr placerad i kanten av
parken for att erbjuda sittplatser och
skugga under soliga dagar. Foto av Kara-
van.

Magnetfilt

I direkt anslutning till planomradet finns ett stillverk (AT 718, Uppsala centrum). Stéllverket, som lig-
ger 1 hornet mellan Islandsgatan och Muningatan, har byggts in i en stilkonstruktion som liknar en
lada till formen.

Kraftfrekventa och elektromagnetiska falt finns dverallt dir det finns elektrisk strom. I samband med
planarbetet har en magnetfdltsmitning gjorts av Sweco. Enligt forsiktighetsprincipen ar den referens-
niva som bedomningen ska goras mot 0,4 uT (mikrotesla) vid drsmedelstrom i omraden dar ménniskor
vistas varaktigt. Resultaten visar att magnetfiltet i det planerade omréadet och i direkt anslutning till
stdllverket inte Gverskrider referensnivan pa 0,4 puT. Detta betyder att det ur hélsoperspektivet ar lamp-
ligt att placera skolgarden och parkomradet och det allmédnna straket norr om stillverket.

Oversvimningar

Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB) har gjort en dversvdmningskartering utmed Fy-
risén som bland annat visar vilka omraden som riskerar att versvimmas vid ett 100-arsflode respek-
tive berdknat hogsta flode. Enligt karteringen riskerar den véstra delen av planomrédet, samt Strand-
bodgatan och delar av Kungsgatan, att 6versvimmas vid ett 100-arsflode. Vid berdknat hogsta flode
kommer storre delen av planomradet, inklusive nérliggande gator, att 6versvdmmas enligt MSB:s kar-
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tering, se kartbild nedan. Det 4r med hénsyn till versvamningsrisken viktigt att omradet ges en hojd-
sittning sa att vattnet rinner bort fran byggnader och mot dagvattenanldggningar inom kvartersmarken
och mot allmin plats. Infarten till parkeringsgaraget bor utformas som en vall for att undvika att vatten
vid skyfall och/eller 6versvimning av Fyrisan rinner ned i garaget. Vid hojdsittning av gatu- och kvar-
tersmark ar det viktigt att instdingda omraden, lokala lagpunkter fran vilka dagvattnet inte kan avrinna
naturligt, undviks. Eventuella 14gpunkter ska istéllet placeras i planomrédets utkanter, och gardsytor
ska hojdsattas sé att vatten kan avrinna ytledes mot gatumark.

% Teckenforklaring

Dplanom rade

41 —# Befintlig ytavrinning

| Fyris&n 100-arsfiode

[ | Fyrisan higsta bersknade fitdet

Oversvimningskarta enligt MSB:s éversvimningskartering for Fyrisdn for
ett 100-drsflode, samt ett hogsta flode.

Teknisk forsorjning
Vatten- och avlopp

Planomradet ligger inom Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for dagvatten, vatten
och spillvatten.

Avfall

Avfallshanteringen inom planomrédet ska ske under mark, i det planerade parkeringsgaraget. Denna
del av garaget ska utformas med en extra hog frihdjd, forslagsvis 6,5 meter.

En liten del av Kungséngsgatan planldggs som géng- och cykelvég inom allmén plats. Syftet med
denna ér att koppla ihop Kungsingen med innerstaden via en gangbana som leder vidare 6ver skolgér-
den till torget mot Strandbodgatan. For att gora gang- och cykelvégen lings Kungséngsgatan sé trafik-
siker som mgjligt och hindra konflikter mellan gang- och cykeltrafikanter och backande avfallsfordon
kan gang- och cykelvigen skdrmas av med till exempel staket eller pollare, se illustration nedan. Det
innebdr att avfallshdmtningen fortsatt kan ske for de bostidder som ligger pa bada sidor om Kungséangs-
gatan.
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Hlustration som visar hur sopbilen kan backa och vinda i den norra delen
av Kungsdngsgatan inom Norra Hovstalldngen, WSP.

El
Planomrédet ligger inom Vattenfalls elforsérjningsomréde.

Fjarrvarme och fjarrkyla

Kungsingen forsorjs med virme fran fjarrvarmenétet, som Vattenfall Heat ansvarar fér. Omradet be-
doms kunna anslutas till det befintliga nitet. En huvudledning som gar igenom Kungsidngen pa Kungs-
dngsgatan berdr omradet. Detaljplanen sdkrar atkomst till ledningen genom planbestdmmelser, sa kal-
lat u-omrade. En anldggning for fjarrkyla bedoms kunna placeras i kdllaren i ndgon byggnad ldngs
Kungsgatan.

Planbestammelser
Anvindning av mark och vatten

Allméinna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA Gata

Delar av Kungsgatan och delar av Siktargatan omfattas av detaljplanen, i
syfte att gora det mojligt att bredda Kungsgatan.

VAG; Gang- och cykelvig
Gang- och cykelbanan &ppnar upp for en passage lings Kungséngsgatan for
allmén gangtrafik med syftet att koppla ihop Kungsdngen med innerstaden.
Dar Kungsédngsgatan tar slut fortsétter en géngbana 6ver skolgéarden fram till
torget vid kottinspektionen.

TORG Torg
Ett nytt torg placeras i Dragarbrunnsgatans forlingning, mellan den kulturhis-
toriskt vardefulla byggnaden Kottinspektionen och tillkommande bebyggelse
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langen

langs med Strandbodgatan. Torget kan utvecklas till en malpunkt, i forlang-
ningen av Dragarbrunnsgatan, och blir en ny entré till stadsdelen och till skol-
omradet.

Park

Torget ansluter till ett smalt parkstrdk som syftar till att binda ihop torget med
Mjoélnarparken, pa ett allmént tillgéngligt satt. GAng- och cykelbanor kan tra-
fikera ytan.

Skola

I anvdndningen ingér skola och forskola. En grundskola for 780 antal elever
och en forskola med &tta avdelningar dr mdjlig att uppfora inom planomradet.
Skolverksamheten ska placeras i byggnaden lings med Kungsgatan, bland
annat for att mojliggora en sammanhallen friyta for skolgérd och skapa en
trafik- och bullerskyddad utemil}o.

Kontor

Lokaler for kontor &r mojliga att etablera i den norra delen av planomradet,
runt Navet, och i den sddra delen av planomrédet, mot Siktargatan. Kontoren
i norr kan léttare kopplas samman med Navet och med innerstaden. Kontoren
i soder forstirker stadsstriket mellan Kungsgatan och kvarteret Angkvarnen,
som ligger i sydvist ndra Fyrisan, och skyddar dven mot trafikrorelserna till
garaget.

Centrum

Centrumverksamheter &r mojliga att etablera inom hela planomradet. Cen-
trum dr en generell anvindningsbestimmelse for att mdjliggéra kombinatio-
ner av handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som ligger
centralt eller pé annat sitt ska vara ldtta att nd. Centrumlokaler &r viktiga mot
det nya torget da det skapar malpunkter och verksamheter som kan vara pu-
blika mot den offentliga ytan utanfor. Det dr dessutom viktigt med centrum-
verksamheter ndrmre innerstaden, men dven mot Siktargatan som &r ett stads-
strik som kopplar samman Kungsgatan och kvarteret Angkvarnen.

Idrottshall

En fullstor idrottshall behdvs for skolans pedagogiska verksamhet, samt for
mojlighet att ordna aktiviteter under kvillar och helger for foreningsverksam-
het.

Parkeringsgarage

Under stora delar av planomradet ar det mojligt att anldgga ett parkeringsga-
rage. Det ar viktigt att under mark samla kvarterets, och delar av ndromra-
dets, behov av parkeringsplatser men ocksa varumottagning och avfallshante-
ring. Garaget behovs for att kunna skapa en tillrackligt stor och bilfri utemiljo
till skolan, men dven for att ersitta markparkeringar som ska tas bort i enlig-
het med Uppsala kommuns innerstadsstrategi.

Parkeringsgarage i killare. Ovan parkeringsgarage allmdn plats, TORG.
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Bestimmelsen mojliggor tredimensionell fastighetsbildning sé att parkerings-
garagets utbredning inte begriansas av markanviandningen ovan. Markanvind-
ningen mojliggdr kommersiell parkering.

Byggnad far placeras 4,6 meter éver allmdn plats, TORG, och parkeringsga-
rage i killare.

Bestimmelsen mojliggdr tredimensionell fastighetsbildning sé att kontors-
byggnaden ldngs Kungsgatan kan byggas 6ver den allménna passagen mellan
Kungséngen och Kungsgatan. Kopplingen mellan Kungsgatan och in i kvar-
teret dr viktig for allménheten, da kvarteret ar 1&ngt och annars riskerar att bli
en barridr lings med Kungsgatan.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Omfattning
(= 0,0

e, 0,0

Placering

o+
+ 4
Y

i+

P1

Utformning

Storsta byggnadsarea dr angivet virde i m?
Bestimmelsen begriansar bebyggelsens utbredning, i syfte att sdkerstilla en
tillrackligt stor friyta for skola och forskola.

Storsta bruttoarea dr angivet virde i m?

Bestimmelsen begriansar den sammanlagda storleken pa komplementbyggna-
der pa skolgarden. En sddan begransning av exploateringen ar viktig for att
sakerstilla en tillrackligt stor friyta for skola och forskola.

Marken far inte forses med byggnad

Prickmarken syftar till att sikerstélla forgardsmark l&ngs med Strandbodga-
tan och i viss mén Kungsgatan vid idrottshallen, for att ta hiansyn till de nya
byggnadernas placering i forhallande till Navet, och for att géra det mojligt
med cykelparkeringar och entrézoner. Prickmarken i horet av byggritten
mot korsningen mellan Kungsgatan och Siktargatan syftar till att ge mer plats
for en siker gdngbana runt hornet av byggnaden. Dessutom ger det avskurna
hornet battre siktforhéllanden for trafikanter i korsningen mellan gatorna.

Marken fdar endast forses med komplementbyggnader

Mindre komplementbyggnader och andra konstruktioner som kan behdvas
for skolgérdens utformning fér finnas, men begrénsas i planen for att inte pa-
verka mojligheten att klara kravet pa friytan.

Byggnad ska placeras hogst 4 meter fran grdins mot allmdn plats GATA
Byggnaderna ska placeras ldngs med Kungsgatan for att stirka gaturummet,
och for att frigora yta for en skyddad skolgard bakom bebyggelsen. Planbe-
stimmelsen gor det majligt att bottenvaningen dras in pa vissa platser for att
skapa variation och platsbildningar, till exempel vid entréer. Det &r viktigt att
forskolans bottenvaning ar indragen fran Kungsgatan, sa att ytan framfor blir
storre for barn och vuxna kan rora sig pa.

Hogsta nockhojd dr angivet vdrde i meter 6ver angivet nollplan
Bestammelsen syftar till att begrénsa bebyggelsens hojd i relation till nollpla-
net. Nockhdjden har betydelse for utsikten frén omgivande bebyggelse, till
exempel pé andra sidan Kungsgatan, men ocksa for skuggning pa skolgard
och omgivande gator. Hojdbegransningen av bebyggelsen mot Strandbodga-
tan motiveras av en hénsyn till stadssiluetten och innerstadens skala, respekt
for Navet samt riksintresset for kulturmiljévarden.
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Nya byggnader ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet och med respekt
for omgivande kulturhistoriska byggnader. Bebyggelsens hojd, fargsdttning
och detaljutformning ska variera for att bryta ner skalan mot omgivande ga-
tor och mot skolgdrden.

Byggnaderna i detta strategiska ldge ska ges en hog arkitektonisk kvalitet och
utmaérka sig fran ovrig bebyggelse genom sin gestaltning, materialitet och de-
taljeringsniva. De ska utformas med hénsyn till de virdefulla byggnader inom
kvarteret som ska bevaras, och utformningen ska dven bidra till att mildra en
mojlig negativ effekt av kvarterets storlek och langstrackta form.

Byggnadsdelar och installationer pd tak ska vara vil integrerade med takens
gestaltning eller utformas som en del av byggnadens arkitektur

Taken kan ges olika utformning men det ar viktigt att det finns en omsorg 1
gestaltningen eftersom taken kan ses fran andra hus, takterrasser eller utsikts-
punkter.

Genomgdende entré ska finnas
Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla att minst en entré till skolbyggnaden
blir genomgaende, vilket okar tillgdngligheten till skolgarden.

Entréer far bara placeras mot allmdn plats
Bestdmmelsen sdkrar att kontoren inte byggs med entré mot skolgarden.

Lokaler i bottenvdning ska ansluta med firdigt golv utan nivaskillnad mot
allmdn plats
De lokaler som byggs inom omradet ska vara tillgdngliga fran allmén plats.

Ldgsta nockhdjd over angivet nollplan dr 18,0 meter
Syftet dr att sdkerstélla att de byggnader som uppfors lings med omgivande
gator blir &minstone motsvarande 3 vaningar.

Bebyggelsens vaningsantal ska variera

Detaljplanen anger en hogsta tilldten nockhdjd for de olika byggrétterna, och
i vissa delar en lagsta tillaten hojd. Motivet till att vaningsantalet ska variera
ar att skapa en intressant bebyggelse dér byggnadernas hojder inte &r den-
samma lidngs en ldngre stricka, och att den inte upplevs monoton.

Byggnadens nockhdjd far vara hégst 26 meter dver angivet nollplan, minsta
frihojd 6ver allmdn plats dr 4,6 meter

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla tillracklig, for driftsfordon, frih6jd un-
der den byggnad som far uppforas 6ver det allménna straket. Dessutom ger
frihdjden ocksa ett mer luftigt intryck i passagen under byggnaderna ovanfor.

Portik med en ldgsta fri héjd om 5 meter ska finnas. Portiken ska vara minst
3 meter bred.

Syftet med portiken ar att mojliggora for foréldrar och forskolebarn att kunna
ga direkt in pa forskolegarden, via till exempel tva grindar, istéllet for att pas-
sera garagenedfarten. Portiken dr dven viktig for allminheten efter skoltid
och gor att skolgérden blir tryggare genom att ingen riskerar att bli intréingd i
hornet.

Storsta takvinkel dr angivet virde i grader
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En begransning av takvinkeln avser att gora garagenedfartens tak tillgangligt
som forskolegérd, och ddrmed kunna ingé i friytan.

Byggnadens bottenvaning ska i huvudsak anvindas for centrumverksamhet
och/eller entré till idrottshall

Byggnaden som definierar torget och till viss del avgrinsar det fran skolgar-
den ska i huvudsak anviandas for publika verksamheter, som kan bidra till ett
stadsliv pa de offentliga platserna och straken. Dérfor ska dess bottenvaning
frimst anvindas for centrumverksamhet och/eller utgora entré till idrottshal-
len.

Byggnaden ska anvindas till skola och forskola.

Tillkommande bebyggelse lings med Kungsgatan ska anvéndas till skola och
forskola. Denna placering av skolbyggnaden ger den mest optimala kopp-
lingen till skolgarden, samt ger en bra disposition av skolgérden.

Byggnaden ska i huvudsak anvéndas for kontor, idrottshall och centrumverk-
samhet

Den nya bebyggelsen runt Navet passar bast for kontors- och centrumverk-
samhet med nérhet till innerstaden och Resecentrums sédra uppgang. Beho-
vet av en idrottshall ar stort, bade for skolan och for allmédnheten, och den
kan ocksé bli en malpunkt som stirker torget.

Byggnaden ska i huvudsak anvindas for kontor och centrumverksamhet.
Tillkommande bebyggelse lings med Siktargatan ska i huvudsak anvéndas
for kontor och centrumverksamhet, vilken stérker stadsstraket mellan Kungs-
gatan och kvarteret Angkvarnen nere vid Fyrisan. Kontors- och centrumverk-
samheter bedoms dven mer lampligt 4n skola invid garagenedfarten.

Byggnadsdel ska anvindas for erforderlig del av garagenedfart fran Siktar-
gatan.

Bestdmmelsen syftar till att mojliggora att nerfartsrampen fran Siktargatan till
parkeringsgaraget kan dstadkommas péd denna plats, och att den kan byggas
in och att dess tak kan anvéndas till forskolegérd.

Marken far inte anvdndas for parkering

Syftet &r att sdkerstélla att skolans friyta blir s& stor som mojligt, och utfor-
mas som skolgérd. Den &r inte avsedd for parkeringsplatser, undantaget cyk-
lar.

Marken dr avsedd for skolgdrd och gard for forskola, med plats for plante-
ring och utevistelse

Avsikten ar att tillskapa en stor skolgard i anslutning till skolan. Géarden ska
utformas med gronytor, plats for lek och aktivitet men ocksé lugn och av-
skildhet. Aven taket pa nerfartsrampen till garaget ska anviindas som forsko-
legard.

Marken eller terrassbjdilklaget ska till minst 50% bestd av planteringsytor
med ett planteringsdjup om minst 1,0 meter.

Motivet dr att sdkerstélla en gronskande utemiljo pa skolgarden, dér dven trad
kan planteras ovanpé garagets bjilklag.
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Garage far anliggas under mark och/eller planterbart bjdilklag

Syftet dr att mojliggora ett parkeringsgarage under stora delar av planomradet
for avfallshantering och leveranser, parkering till verksamheterna, samt for
besoksparkering till innerstaden.

Utfartsforbud

Utfartsforbudet begrinsar d&ven mojligheten till in- och utfarter omgivande
gator, och dr placerat l1ings med stora delar av dessa for att 6ka trafiksékerhe-
ten, sdkerstélla ett minsta avstdnd fran Kungsgatan och nedfarten till garaget,
och kollektivtrafikens framkomlighet.

Byggnad far inte rivas
Bestimmelsen finns pé de tre kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna Kéttin-
spektionen, Navet och Busstornet, som ska bevaras.

Andring av byggnadens exteriér och eventuella tillbyggnader ska utforas var-
samt sd att man tar hinsyn till byggnadens karaktirsdrag och tar till
vara/inte forvanskar byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljé-
mdssiga och konstndrliga virden

Bestdmmelsen finns pé byggnaderna Koéttinspektionen, Navet och Busstornet.
Motivet till bestimmelsen é&r att vissa dndringar kan goras men de ska utforas
med kunskap om byggnadernas hdga kulturhistoriska virden. Byggritten for
Busstornet gor det mojligt att bygga ett trapphus med hiss pa byggnadens
baksida.

Byggandens exterior med fasader av puts, listverk och andra fasaddekora-ti-
oner ska bevaras. Fasadernas igenmurade valv far tas upp och ersdttas med
fonster eller dérrar. Vid omfdrgning ska ursprunglig kulér vara vigledande.
Bestdmmelsen géller byggnaden Koéttinspektionen, vars exterior har ett stort
kulturhistoriskt vérde.

Byggnadens exterior och portik ska bevaras.
Bestdmmelsen géller kontorshuset Navet vars exterior har ett stort kulturhis-
toriskt vérde.

Byggnadens fasta interiorer i entréhall och trapphall ska bevaras.
Bestdmmelsen géller kontorshuset Navet. Delar av interiéren, som entré och
trapphall, har ett stort kulturhistoriskt virde och ska bevaras.

Byggnadens fasta interiorer i trapphallen (med viggmadlning) ska bevaras.
Bestimmelsen géller kontorshuset Busstornet som har en kulturhistoriskt vér-
defull trapphall med en viggmalning i form av en karta 6ver Uppsala, som
ska bevaras.

Administrativa bestimmelser

Markreservat for allminnyttiga indamdl
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uy Markreservat for allmédnnyttiga underjordiska ledningar, Kvartersmark
Planbestdmmelsen syftar till att gora det mdjligt att ha underjordiska allmén-
nyttiga ledningar pé kvartersmark, i detta fall fjarrvirmeledningar.

) ¢ Allmdnnyttig gangtrafik
En allmén géngbana fér anldggas 6ver skolgérden, som ska koppla samman
gang- och cykelbanan pa Kungsdngsgatan med torget vid Kottinspektionen.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 5 dr

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for nya byggnader och markdtgdrder forrdin marksanering har kommit till
stand.

Markfororeningar har patraffats inom planomradet vilka 6verskrider nivan for kdnslig markanvand-
ning, som &r den tilldtna grinsen for bland annat férskolor. Marken ska darfor saneras, sa att den
motsvarar kraven for kinslig markanvéndning, innan startbesked kan ges for nya byggnader och
markatgédrder inom allmén plats.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Tidplan

Under 2021 beréknas de befintliga byggnaderna att rivas och marken saneras.

Detaljplanen beddms kunna antas i borjan av 2022, och vinna laga kraft andra kvartalet 2022.

Byggstart bedoms ske 2022/2023. For att minimera storningar for skola och forskola méste kontoren
vara fardigbyggda nér skolan 6ppnar hosten 2025.

Etapputbyggnad
Kvartersmarken &r tinkt att bestd av en fastighet, och byggas ut i en enda etapp. Allmén plats kommer
att overforas till de kommunala gatufastigheterna i omgivningen.

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Genomférandetiden motive-
ras av att en aktor forvéntas bygga alla byggnader inom omrédet.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad inom allméin plats, vilket bekostas av exploatoéren. Exploatéren an-
svarar for utbyggnad av kvartersmark och kostnader for detta. Ombyggnad av Kungsgatan finansieras
inom ramen for investeringsbudgeten.

Huvudmannaskap

I detaljplanen utgors gatumark, park, torg och vigyta av allmén plats med kommunalt huvudmanna-
skap. Enligt plan- och bygglagen har kommunen som huvudman skyldighet och réttighet att forvérva
allmén plats.

Planavtal

Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dér det framgér att exploatorerna betalar for
framtagandet av detaljplanen enligt faststélld taxa.
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Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprittas och foreligga innan planen antas av kommunen. I avtalet regleras
bland annat att byggnationen ska ske sa att storningar for skola och foérskola minimeras, gestaltnings-
program ska f6ljas, samordning med ledningségare och kommunens egna arbeten, kommunens logis-
tikcenter ska anvindas med mera. Krav pa skolbyggnader och skolgard med mera regleras i hyresav-
tal.

Forsiljningsavtal

Kommunen ska forsélja tomtmark inom planomradet till en privat exploator. I forséljningsavtalet re-
gleras bland annat byggréttspris och hyresvillkor for skola, forskola, idrott och garage.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning
Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittsliga &tgirder som ér en forutséttning for planens ge-
nomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsédgaren.

Markigoforhallanden

Uppsala kommun dger fastigheterna Kungsingen 1:2, 1:8, 24:1, 24:2 och 24:8. Vattenfall Eldistribu-
tion AB dger fastigheten Kungséngen 24:10, och Uppsala akademiforvaltning dger fastigheten Kungs-
angen 20:1.

Servitut och rittigheter

Inga servitut, ledningsritter eller nyttjanderétter finns inom planomradet. En ny dragning av fjarr-
viarme kan behova en ledningsritt pa allmén plats. Planen mojliggdr ett markreservat pa kvartersmark
for fjarrvarmeledningen mellan Kungséngsgatan och Islandsgatan. En ledning for fjarrkyla ska laggas
om och kan behova servitut pa kvartersmark utmed Kungsgatan.

Fastighetsindelningsbestimmelser

Tomtindelning for Hovstalldngen, fastigheten Kungsdngen 24:1 (0380-6/KU24) upphér att gélla inom
planomrédet nér planen vinner laga kraft. Del av tomtindelningen for Hovstalldngen och Vetet, for ga-
tufastigheten Kungséngen 1:2 (0380-86/B10) upphdr att gélla inom planomradet nir planen vinner
laga kraft.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Fastighetsforhéllandena fordndras till f61jd av genomforandet av detaljplanen. Delar av mark inom fas-
tigheterna 6vergér i kommunal dgo, och andra delar ingar i den nya fastigheten for kvartersmark. Ne-
dan redovisas konsekvenserna for allmén plats och kvartersmark inom planomrédet. Planen innebar
ocksé att en del av en privat, Kungsingen 24:10, 6vergar till allmén plats for att anvéindas som park.
Marken overgér till limplig kommunal fastighet, till exempel Kungsdngen 1:2. Planen innebér ocksa
att en del av fastigheten Kungsidngen 20:1 overgér till allmén plats for att anvindas som gata. Marken
overgér till lamplig kommunal fastighet, till exempel Kungséngen 1:2.
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Teckenférklaring

3D-fastighetsbildning: Overgar
E fran kommunal fastighet till allm&n

plats i markplan och kvartersmark
under mark

@ Overgér fran kommunal fastighet
till kvartersmark

-~ Overgér fran kommunal fastighet
till allméan plats

777 Overgar fran privat fastighet till
allman plats

== Plangrans
— — Fastighetsgrans
—— Trakt

Kommunal fastighet

| Privat fastighet

p

Karta som visar paverkan pd fastigheter inom planomrddet.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi

Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar. Forsdljningsprocessen som avses inledas under 2021
kommer att ge mer underlag om ekonomin nér en langsiktig kdpare finns.

Ledningar
Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetsdgare och ledningségare.
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Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatdren bekostar de utredningar som &dr nédviandiga for bygglovsprovningen, till exempel geotek-
nik.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas

av exploatdren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i exploatérens eget in-
tresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Ledningar

Inom planomradet finns f6ljande ledningar och ledningshavare, enligt utredning oktober 2020.
e Biogas, Uppsala Vatten

Fjarrvirme, Vattenfall

El, Vattenfall

Fiber, IP Only och Primlight

Tele, Telia Company (fore detta Skanova)

VA-ledningarna inom kvarteret tas bort, men serviser och avsittningar kommer att sparas och anvén-
das for hela eller delar av fastigheten. Biogas-ledningarna rivs om marken behdver saneras dér de lig-
ger. Ledningar for fjarrvirme ldggs om, och ett nytt ldge utreds om det kan kréva ett u-omrade. De be-
fintliga elledningarna utgér och nya serviser behdvs. IP Onlys fiberservis fran Strandbodgatan till
Kungsgatan 85 kommer troligtvis att ligga kvar. Primlights fiber mellan K&ttinspektionen och Kungs-
gatan 85 tas troligen bort. Teleledningarna fran Strandbodgatan till Kungsgatan kan troligtvis ligga
kvar. Vattenfall utreder omlaggning av en anldggning for fjarrkyla, och mojligheten studeras att for-
lagga denna i kéllaren i ndgon av byggnaderna inom planomradet utmed Kungsgatan.

Det kan finnas ytterligare ledningar som berdrs av detaljplanen. Det dr exploatdrens ansvar att under-
soka om ytterligare ledningar finns.

Exploatoren ska kontakta de berérda ledningsidgarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska be-
géras innan arbetena sétts igdng. Befintliga anldggningar maste hallas tillgéngliga for berérda led-
ningsdgare under byggtiden.

PLANENS KONSEKVENSER

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Bestammelserna i miljobalkens 6 kapitel tillimpas om ett genomforande av en detaljplan kan antas
medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgora om planen medfor risk for betydande miljo-
paverkan gors en behovsbedomning. En behovsbedomning dr uppréttad enligt férordningen om miljo-
konsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 2 och 4, och har samrétts med lénsstyrelsen.

Kommunen anser att ett genomférande av detaljplanen inte forvéntas medfora en betydande miljopa-
verkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken.

Samrad med ldnsstyrelsen

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning och framfor i samradsyttrande daterat 2019-05-03 att pla-
nens genomforande utifran en sammanvéigd bedomning inte kan antas medfora risk for betydande mil-
jopéverkan.
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Beslut om betydande miljopdaverkan
I samband med beslut om plansamrad tar plan- och byggnadsndmnden beslut om att ett genomforande
av detaljplanen inte medfor risk for betydande miljopaverkan.

Miljoaspekter

Stadsbild

Ett genomforande av detaljplanen kommer att paverka stadsbilden da en idag relativt 1ag och glest be-
byggd miljo fortdtas. Den nya bebyggelsen tillats att bli betydligt hogre &n den befintliga. Det innebar
en pataglig fordndring, inte minst lings Kungsgatan men dven lédngs Ovriga gator och sett frin Kungs-
dngen. Bebyggelsen ldngs Kungsgatan begrénsas till att inte bli hdgre &n pé den Ostra sidan av gatan,
for att skapa ett symmetriskt gaturum men ocksé for att de byggnaderna ar hoga. Eftersom kvarteret
mot Kungsgatan dr véldigt langt styr detaljplanen att byggnadernas hdjder ska variera i kvarteret for
att undvika en monoton fasad mot gatan.

En stor del av omradet ovan mark kommer fortfarande vara obebyggt och utgdra skolgérd. Eftersom
omradet idag bestér av en stor andel hardgjorda ytor kommer andelen anlagd gronska att bli storre nir
planen dr genomford. En planbestimmelse om att skolgérden ska utformas med planteringar syftar till
att sikerstélla en gron utemiljo. For att sidkra en god utformning av bebyggelsen och skolgarden har
gestaltningsprinciper for den kommande gestaltningsprocessen tagits fram for omradet. Gestaltings-
principerna grundar sig i kommunens arkitekturprogram.

Kulturmiljo

Planomrédet ligger strax utanfor det omrade som &r av riksintresse for kulturmiljovarden (Uppsala
stad, C40 A), men inom en av de sdrskilt viktiga siktsektorerna. Inom planomradet finns dock flera
kulturvérden, i form av kulturhistoriskt viardefull bebyggelse. Nagra av dessa byggnader kommer att
bevaras, som den fore detta Kottbesiktningsbyran, kontorshuset Navet och Busstornet. Bestimmelser
om varsamhet, skydd och rivningsférbud anges dér det bedomts vara nodvandigt i syfte att minimera
de negativa konsekvenserna pa kulturmiljon. Den byggbara marken, byggritten, ligger i huvudsak
langs Kungsgatan. Bebyggelsens hojd paverkar inte profilbyggnaderna enligt en analys som gjorts dar
forslaget lagts in i stadsmodellen. Perspektivpunkten ar placerad i den sarskilt viardefulla siktsektorn.
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Perspektiv fran stadsmodellen, som visar den foreslagna bebyggelsen och paverkan pd profil-
byggnaderna slottet och domkyrkan som karaktdriserar riksintresset. Perspektivpunkten dr
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placerad i éinden av Kungsgatan, nira Kungsdingsleden. Rod firg anger bebyggelse i kvarteret
Anghkvarnen, bld fiirg kvarteret Hugin, och orange fiirg anger planomrddet.

Detaljplanen skyddar kulturmiljoerna genom att planomrédets kulturhistoriskt vardefulla byggnader
forses med rivningsforbud (Navet, Kottinspektionen och Busstornet). Tillkommande bebyggelse maste
anpassas 1 hdjd och avsténd till Navet och Koéttsinpektionen, samt till de dldre byggnaderna utanfor
planomradet vid Kungséngsgatan. Byggrétten som finns i direkt anslutning till Navet &r nagot indra-
gen fran Navets fasad for att den nya byggnaden ska underordna sig Navet. Detta gor dven att Navet
framtrader tydligare i gatumiljon.

Naturmiljo

Omréadet har idag en stor andel hardgjorda ytor med mycket fi och sméa grona inslag. Langs Kungsga-
tan finns en tridrad, som omfattas av det generella biotopskyddet for alléer. Flertalet av dessa trid
kommer att behova tas ned for att skapa parkerings- och angdringsfickor for skolan och verksamhe-
terna vid Kungsgatan. Dispens frén ldnsstyrelsen behover sdkas for nedtagning av biotopskyddade
trdd. En omvandling av omrédet, fran bussdepa till skolomréade, innebér goda forutséttningar for att
omradet blir gronare &n vad det dr idag, d& nya trdd, planteringar och gronytor &r tinkta att bli viktiga
inslag i skolmiljon. Dessutom finns goda mdjligheter till kompensationsatgérder inom planomradet,
genom att flytta trdden till skolgérden, eller till allménna ytor som torg eller park.

Rekreation och friluftsliv

Detaljplanen innebér att omradet blir mer tillgdngligt, och en av malsittningarna med projektet ar att
skapa nya allménna strék och platser, samt skolgard for rorelse och rekreation. Skolgérden blir till-
génglig for allminheten efter skoltid, vilket ger ett stort tillskott av platser for rekreation i Kungs-
angen.

Mark och vatten

Det finns fororeningar i marken och delar av omradet har fororenade fyllnadsmassor av flera &mnen
och halter som Overskrider riktvérdet for kénslig markanvéndning. Dérfor méste marken saneras innan
nya byggnader och skolgérd kan anldggas. Eftersom ett garage ska byggas under skolgarden kommer
fyllnadsmassor att behova grévas bort. En planbestimmelse reglerar att sanering ska utforas.
Dagvattenflodet fran omradet ska inte bli storre efter omvandlingen och om de atgirder som foreslas i
dagvattenutredningen genomfors kommer belastningen pé nétet att bli mindre. Planomrédets forore-
ningsbelastning till recipienterna Fyrisan och Mélaren - Ekoln kommer dven att minska avsevirt om
de foreslagna atgarderna genomfors.

Resurshushéllning

Ny bebyggelse innebér alltid en viss miljobelastning. Men att bygga i redan bebyggda omraden, och
nyttja befintlig infrastruktur i form av gator och tekniska system for vatten, avlopp och energi kan vara
ett bra sétt att hushélla med sambhéllets resurser. Planen innebér ett mer effektivt markutnyttjande én ti-
digare, och laget med god tillgdnglighet till gng- och cykelvédgar samt kollektivtrafik mojliggér en
hog andel klimatsmarta transporter, &ven om behovet av persontransporter bedoms 6ka négot nér an-
delen personer som anvénder omradet blir fler.

Halsa och sikerhet

Solinstralning och skugga

Bebyggelsen inom planomradet bedoms inte paverka dagsljuset i ldgenheter i den omkringliggande
bostadsbebyggelsen. De nya byggnaderna kommer placeras ldngs Kungsgatan, och &r generellt ldgre
dn bostadshusen pa andra sidan gatan. Kontorsbebyggelsen ldngs Siktargatan &r l4gre &n den detaljpla-
nelagda, men dnnu inte uppforda, bebyggelsen pa andra sidan gatan. Dessutom bedoms solforhéllan-
den bli goda pa skolgérden, och hdnsyn behdver tas till att skapa skugga pa skolgérden.
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Buller

Bedomningen i bullerutredningen &r att den nya garagenedfarten och markanvindningen inte innebar
forandringar i omradet som skapar hoga bullernivéaer pd innergard, och som kan medfora oldgenhet
och risk for manniskors hélsa. Riktvéardet for ekvivalent ljudniva och for maximal ljudniva uppfylls pa
huvuddelen av skolgérden. De tystaste delarna av garden ligger ndrmast skolbyggnaderna i Oster.
Skola och kontor har riktvérden for ljudkrav inomhus, vilket krdver hansyn i bygglovsskedet. Fortsatta
studier av ljudmiljon inomhus behdver utforas i den kommande projekteringsfasen. Bullerutredningen
visar att de ekvivalenta och maximala ljudnivaerna inte dkar for bostadsbebyggelsens fasader pa dstra
sidan av Kungsgatan. Trafikbullernivierna dkar inte heller mot bostadsbebyggelsen vid Kungsangsga-
tan.

Luft

Den planerade bebyggelsen fungerar som en sammanhingande skdrm mot trafiken pa Kungsgatan och
Strandbodgatan, vilket gor att trafikutslappen inte nar bakomliggande omréade i samma utstrackning
som i nollalternativet, dér byggnaderna pa den sydvéstra sidan av Kungsgatan dr betydligt lagre och
fasaderna mer uppbrutna. Enligt beddmningen i luftutredningen har planen liten paverkan pé expone-
ring av luftfororeningar for manniskor som vistas i omradet ar 2030 efter utbyggnaden jamfort med ett
nollalternativ. Luftféroreningshalterna visserligen 6kar nidgot lings Kungsgatan och Strandbodgatan, i
och med den fortdtning av bebyggelsen som foreslas i detaljplanen, men skillnaden jamfort med ett
nollalternativ dr liten. Detaljplanens genomforande beddms inte leda till att miljokvalitetsnormerna for
partiklar (PM10) och for kvavedioxid dverskrids till 2030. Daremot berdknas miljokvalitetsmalet for
arsmedelvérdet av PM10 att 6verskridas lings Kungsgatan.

Sociala aspekter

Trygghet
En omvandling av omrédet i enlighet med planen innebér att fler ménniskor &n idag kommer ha moj-

lighet att rora sig i och igenom omrédet under dygnets alla timmar, vilket i sin tur kan 6ka kénslan av
trygghet. Ett nytt torg och fler verksamheter i ligen som tidigare upplevts som “baksidor” kan géra
omrédet och dess ndromrade mer levande under en stor del av dygnet. Flera passager och kopplingar
in i omradet ar viktigt ur ett trygghetsperspektiv.

Tillgdnglighet

Planomradet ligger i en central stadsdel med god tillgénglighet till kollektivtrafik, och till ging- och
cykelvégar. Planen gor omradet mer tillgéngligt jamfort med idag, och de nya verksamheterna kan nas
till fots, med cykel, och med bil. Angdring for bil skapas pa de omgivande gatorna, samt genom via
mobilitetscentret/garaget.

Barnperspektiv

Detaljplanen ger forutsittningar for att skapa en relativt stor skolgard och ett torg i ett centralt och for-
héllandevis titt bebyggt omrade. Stora delar av dessa ytor kommer att vara bilfria, och skolgarden
kommer att kunna nés via gang- och cykelvégar fran olika véderstreck. Ambitionen &r en gron skol-
gard, med platser och aktivitetsytor for olika aldrar och behov, vilket ger goda forutsittningar for
barns och ungas fria rorelse. Den foreslagna bebyggelsen skyddar fran buller och luftfororeningar fran
omgivande gator. Omradets gestaltning kommer att utga frén framtagna gestaltningsprinciper dér
barnperspektivet ska dominera. Tillsammans med representanter fran barnombudet i Uppsala lén har
dialoger genomforts med barn och ungdomar under det inledande planarbetet i syfte att fanga upp bar-
nens perspektiv, och vad barn och unga virdesétter i sin utemiljo. Resultatet av dialogerna har fangats
upp och sammanfattats i ett antal viarden géllande skolgardens utemiljo, vilket tas med i gestaltnings-
principerna for planomrédet.

Motesplatser och stadsliv
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Ett genomforande av detaljplanen innebar att ett idag slutet omrade 6ppnas upp och blir tillgéngligt for
fler. Att tillskapa en motesplats i Kungséngen och att genom omvandlingen knyta ihop innerstaden
med stadsdelen &r en av flera mélsittningar for projektet. Nya allménna géng- och cykelstrak genom
omradet, ett allmént torg i anslutning till Strandbodgatan och skolan i sig ger forutséttningar for fler
stadslivskvaliteter i omrédet.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplanen

Planen beddms dverensstimma med dversiktsplanens intentioner. Planomradet ligger i centrala Upp-
sala, inom det omrade som omfattas av innerstadsstrategin. Ett genomforande av planlédggningen av
Norra Hovstalldngen bedéms vara i linje med inriktningen i innerstadsstrategin.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i Gverensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende markanvandning-
ens lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran allmén synpunkt
god hushallning.

Detaljplanen beror inte riksintressen, inom omradet. Planomréadet ligger strax utanfor det omrdde som
ar av riksintresse for kulturmiljovarden (Uppsala stad, C40 A). Avvigningar kring bebyggelsens hoj-
der i planen har utgatt fran att inte paverka siktlinjen for profilbyggnaderna Slottet och Domkyrkan
som karaktériserar riksintresset for kulturmiljévarden.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 4, Malaren med 6ar och strandomraden, och detaljplanen
beddms dirmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 4.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5. Dagvatten- och luftkvalitets-
utredningar har utforts i samband med planarbetet och ligger till grund for utformningen av detaljpla-
nen och dess bestimmelser. Detaljplanen bedoms ddrmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen berdr miljobalkens kapitel 7 dé det ligger inom yttre vattenskyddsomrade. Under forut-
sattning att géllande foreskrifter f6ljs bedoms planens genomforande inte innebéra ndgon negativ pa-
verkan, och planen bedoms dédrmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen beror ej miljobalkens kapitel 8, och planen bedoms ddarmed vara forenlig med miljobal-
kens kapitel 8.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar, samt Uppsala Parkerings AB.

Medverkande konsult har varit Landskapslaget pa uppdrag av Uppsala kommun. Landskapslaget har
tagit fram bebyggelseforslaget, som presenteras genom illustrationsplaner, perspektiv, sektioner med
mera.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Marcus Ekstrdm och Maria Hedberg tillsammans med
plankonsult Eleonore Albenius, Bjerking. Dessutom har fljande tjinstemén inom stadsbyggnadsfor-

valtningen deltagit:

Lena Mattsson, plantekniker
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Margareta Catasus, mark- och exploateringsingenjor
Henrik Modigh, mark- och exploateringsingen;jor
Menna Hagstrom, bygglovshandldggare

Anders Hakman, trafikplanerare

Martin Nyman, projektledare anldggning

Lotta Wikegérd, bygglov

Anja Korpi Kardell, kommunledningskontoret
Madeleine Persson, kommunledningskontoret

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i 2020-12-09

Torsten Livion Marcus Ekstrom
detaljplanechef planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:
e Samrad 2020-12-17
e granskning

Antagen av plan- och byggnadsndmnden:
Laga kraft:
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