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Detaljplan for Norra Hovstallangen

BEHOVSBEDOMNING - RISK FOR BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt Plan- och bygglagen 4:34 ska bestimmelserna i Miljobalken kapitel 6 tillimpas om ett
genomforande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgora om en
detaljplan medfor betydande miljopéverkan gors en behovsbedomning. Behovsbedomningen ar upprittad
enligt forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905). Samrad med kommunens berorda
tjianstemén har skett under 2018.

PLANEN

Uppsala kommun har genom exploateringsenheten inkommit med en begiran om planlédggning av
fastigheterna Kungséngen 24:1, 24:2, 24:8 och delar av Kungséngen 1:2. Omradet ligger i Kungséngen —
en stadsdel som under det senaste decenniet har genomgatt stora fordndringar fran industriomrade till
innerstad med ett stort tillskott av boende. Behovet av skol- och forskoleplatser i stadsdelen &r idag mycket
stort, liksom i 6vriga delar av centrala staden. Det huvudsakliga syftet med den foreslagna planlédggningen
ar att prova mojligheterna att 16sa hela eller delar av Kungséngens behov av forskola och skola (inklusive
idrottshall) inom det foreslagna planomradet. Syftet ar dérutdver att skapa ett inslag i stadsmiljon som
utdver forskola och skola kan fungera som en motesplats for hela Kungsidngen under kvéllar och helger och
for ménniskor i alla &ldrar. Mélet dr att uppna en bred och mangfunktionell markanvéndning genom en
kombination av flera samverkande och flexibla losningar. Utdver skola och forskola foreslés ocksa
provning av handel, kontor, parkering och bostadsdndamal.

Infor planprocessen har en strukturplan tagits fram f6r omradet. Under det arbetet har projektet konstaterat
att bostider inte ryms inom planomradet, eftersom det priméra syftet &r att tillskapa en skola med tillrdcklig
friyta.

I planbeskedet angavs att planldggningen ska ske med utokat forfarande. Bedomningen av val av
forfarande har under planprocessen dndrats, och avses istdllet att ske med standardfoérfarande. Beslut om att
andra planforfarande, fran utokat till standard, foreslas ske i samband med beslut om samrad.

PLATSEN

Nuvarande markanvindning och planlige

Planomradet ligger i sodra utkanten av innerstaden, i stadsdelen Kungséngen och inom kvarteret
Hovstallingen. Omradet omfattar fastigheterna Kungsangen 24:1, 24:8, 24:2 (forutom en mindre del som i
praktiken nyttjas av Vattenfalls transformatoranldggning), och delar av Kungsangen 1:2. Omradet ligger
utmed Kungsgatan som utgor det foreslagna planomradets grans i norddst. I sydost avgriansas omradet av
Siktargatan, i nordvist av Strandbodgatan och i sydvist av en dldre sammanhallen bostadsbebyggelse lings
Kungsingsgatan. Det foreslagna planomrédet &r cirka 4 hektar stort.
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Omradet anvinds idag av framforallt Gamla Uppsala Buss AB som bedriver depaverksamhet.
Markanviandningen utgdrs av uppstillningsytor for bussar, lokaler for underhall och reparation av fordon,
utbildningslokaler samt kontor och andra personalutrymmen. Inom det foreslagna planomradet finns dven
kontorshusen K1 (dven kallat Navet) och K3 som inhyser kommunala verksamheter. I K2 finns en
restaurang och i den fore detta kottbesiktningsbyrén héller dels den kulturella métesplatsen
”Kottinspektionen” till, och dels delar av Gamla Uppsala Buss verksamhet.
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Ett flygfoto over det foreslagna planomrddet sett fran norr, med bendmningar och anvdndning av
befintlig bebyggelse inom eller strax utanfor den foreslagna plangrinsen.

Oversiktsplan 2016

Kungsingen ligger inom den 4 kilometers radie fran Resecentrum dér dversiktsplanen anger att
kommunens huvudsakliga tillskott av bostdder ska ske. Planomradet ligger dessutom inom den delen av
staden som beskrivs ha potential att utvecklas till en del av innerstaden.

I Uppsalas innerstadsstrategi, som dr en del av 6versiktsplanen, pekas bland andra Kungsgatan,
Dragarbrunnsgatan, Kungséngsgatan, Strandbodgatan och Siktargatan ut som strak for stadsliv som har
potential att utvecklas till livfulla innerstadsgator. En forlingning av Dragarbrunnsgatan foreslas dras
genom det nu foreslagna planomradet i syfte att koppla ihop Kungséngen med centrala innerstaden. Vidare
beskrivs att forutsittningar for stadsliv ska skapas genom tydliga kopplingar till sévél centrum som
arummets publika platser, liksom genom utrymme for bostdder, kontor, handel och andra verksamheter. En
ny skola anges komma att utgora en viktig motesplats i omradet.

Ett genomforande av planldggningen bedoms dverensstimma med ett forverkligande av dversiktsplanens
intentioner och &r i linje med inriktningen i innerstadsstrategin.

Planprogram for Kungsdngen
Planprogrammet for Kungséngen fran 2009, beskriver att Kungsdngen successivt ska utvecklas till en
blandad stadsmiljo med funktionen som en utvidgad stadskédrna.

Inom planomrédet anger programmet framforallt bostadsbebyggelse som markanvéndning. I den fore detta
kottbesiktningsbyran foreslés en forskola, och i anslutning till den dldre bostadsbebyggelsen kring
Kungsingsgatan foreslas en mindre park med lekmdjligheter. Dragarbrunnsgatan forlangs sdsom
gangfartsgata genom omradet fram till Siktargatan. Kungsédngsgatan foreslas utgora en gata med tillstand
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for biltillfart for boende. Gatans forldngning mot nordvést foreslés fortsatt vara stingd for genomfartstrafik,
men med kopplingar till Strandbodgatan for gang- och cykeltrafik.

Den fore detta kottbesiktningsbyran och det gamla huvudkontoret (A) pekas i programmet ut som
kulturhistoriskt vérdefulla byggnader, tillsammans med den éldre bostadsbebyggelsen strax utanfor
planomradet.

Planprogrammet foreslér ett annat ldge for skola, i ett kvarter lingre soderut. I det kvarteret har emellertid
redan bostidder uppforts och behovet av skola maste darfor tillgodoses pa annan plats. Foreslagen
planldggning inom kvarteret Norra Hovstallingen dverensstimmer ddrmed infe med planprogrammet i
fraga om skolans lokalisering, daremot foljer planen planprogrammets intention om att bygga en skola
inom stadsdelen.

Gillande detaljplaner
Den foreslagna planldggningen beror tre géllande detaljplaner:

e DP56B ”Kv Hovstalldngen™ fran 1989
e DP56C “del av kv Hovstalldngen” fran 1995
e DP99/20086 del av kv Hovstallingen” laga kraft 2004

Genomforandetiden har 16pt ut for samtliga av ovanstaende detaljplaner.

Eventuellt kan begrédnsande delar av detaljplan P2007/31 ”Kv. Transformatorn Kungséngen” paverkas
beroende pa den kommande plangransens exakta ldge. En del av fastighet Kungsdngen 24:2 regleras av
denna detaljplan. Detaljplanen vann laga kraft 2007-11-21 och dess genomforandetid (15 &r) har inte 16pt
ut.

Den huvudsakliga markanvéndningen enligt gdllande detaljplaner dr ”T1 — depaanldaggning for
allménnyttig busstrafik”. Den fore detta kottbesiktningsbyran ar planlagd for centrumfunktioner med en
intilliggande allmén plats — torg. Den del av Kungséngsgatan som ligger inom det foreslagna planomradet

regleras som kvartersmark for bostadséndamal med ”g” som indikerar att syftet varit att bilda en
gemensamhetsanldggning for gatan.

Tre byggnader inom planomrédet pekas ut som kulturhistoriskt virdefulla genom g-mérkning i detaljplan.
For en byggnad — den fore detta kottbesiktningsbyran — innefattar g-mérkningen &ven ett rivningsforbud.
De tvé ovriga byggnaderna som &r skyddade i géllande detaljplan dr det gamla kontorshuset (markerad med
ett A flygfotot pa sida 2) och den tillhérande verkstadsbyggnaden (markerad med ett B).
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Utsnitt ur planmosaiken
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Tomtindelning
En tomtindelning, faststélld &r 1960, giller inom fastighet Kungséngen 24:1. Tomtindelningen bestimmer
att marken som avsags nyttjas for kvartersindamal, ska vara uppdelad i tva tomter.

Pagdende planering och byggande i ndromrddet

Flera planerings- och byggprojekt pagar i niromradet. | kvarteret Vévstolen, pd andra sidan Kungsgatan,
pagar uppforande av flerbostadshus. Inom kvarteret Sallet, pa andra sidan Siktargatan, &r ocksa ett nytt
bostadskvarter pa géng. I kvarteret Angkvarnen pagar planering for omvandling av industri (fore detta
Lantménnen) till bostdder och verksamheter och for kvarteret Hugin, pa andra sidan Strandbodgatan, har
nyligen ett planprogram tagits fram och processen med att ta fram en detaljplan &r i ett inledande skede.
Syftet dr att gora det mojligt att omvandla det kvarteret for att knyta ihop innerstaden med Kungséngen.

Stadsbild/landskapsbild

I planomrédets omgivning finns framf6rallt bostadsbebyggelse fran den senaste tioarsperioden. Denna del
av Kungsingen &r forhéllandevis homogen med en mycket sparsam variation i bebyggelsens arkitektur,
hdjd och anvindning. Undantaget utgdrs av Lantménnens dnnu kvarvarande storskaliga industribebyggelse
och den smaéskaliga intilliggande dldre bostadsbebyggelsen kring Kungsdngsgatan.

Den idag slutna, inhdgnade bussdepan dr en barridr och ett avbrott mellan Kungséngen och innerstaden. For
att Kungséngens centrala ldge ska bli &n tydligare behover kopplingen mellan stadsdelen och innerstaden
stirkas och barridreffekten brytas. Pagaende planering av kvarteret Hugin, pa andra sidan Strandbodgatan
utgdr en annan viktig pusselbit for kopplingen till centrum. Utvecklingen av Angkvarnen dppnar upp nya
mojligheter att koppla samman planomrédet och den dstra sidan av stadsdelen med arummet.

Kulturarv

Planomrédet ligger strax utanfor det omrade som &r av riksintresse for kulturmiljovarden (Uppsala stad,
C40 A). Inom det foreslagna planomradet finns dock flera kulturvérden, i form av kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse.

E P s
Den fore detta kottbesiktningsbyran dr skyddad i gdllande
detaljplan.

I den norra delen av planomradet, l&ngs Strandbodgatan ligger den fore detta kottbesiktningsbyran, ritad av
Gunnar Leche ar 1928. Byggnadens kulturhistoriska virde framhalls savil i géllande detaljplan som i
planprogrammet for Kungsingen. I géllande detaljplan ar kottbesiktningsbyran q-mérkt med
rivningsforbud.

I gdllande detaljplan betonas att man noga bor prova ett bevarande av den dldre kontors- och verkstads-
byggnaden (byggnadskropp A och B i bilden pa sidan 2), vilka beskrivs ha ett visst bevarandevérde for

Behovsbedomning 4(12)



Diarienr: PBN 2017-000789
Detaljplan for Norra Hovstallingen

byggnadernas savél tekniska som arkitektoniska kvaliteter. Byggnaderna uppfordes for davarande
spérvégsbolaget efter ritningar uppréttade &r 1947 av stadsarkitektkontoret under ledning av Gunnar Leche.
Den éldre kontorsbyggnaden ar en kvadratisk byggnad med séteritak som darutover ar funkisinspirerad
med enkla putsade fasader och regelbundna fonsterrader. I trapphuset, som avslutas med en lanternin, finns
en viaggmalning over Uppsala med omnejd. Verkstadsbyggnaden dr uppford i ett plan och har en enkel men
dekorativ gavelutformning dér takfoten &r utformad som en inramning av ett stort urverk. Bade kontoret
och verkstadsbyggnaden dr g-mérkta i gillande detaljplan, dock enbart med varsamhetskrav —
rivningsforbud saknas. I planprogrammet anges att verkstadsdelen 4r i sa délig kondition att den troligen
inte kan bevaras. Verkstadens stora byggnadsarea i kombination med att marken troligen kommer att
behova saneras, samt den forhédllandevis laga byggnadshojden talar for att det kommer att vara svart att
bevara byggnaden om man ska kunna uppné en effektiv markanvéndning i framtiden.

St s

Den dldre verkstadsbebyggelsen (B) till vinster, och kontorsbyggnaden till héger.

Utmed Strandbodgatan, bredvid den fore detta kottinspektionsbyran, finns kontorsbebyggelse med
intilliggande verkstad uppforda under tidigt 1990-tal. Bebyggelsen, ér precis som de allra flesta samtida
byggnader, inte utpekad som kulturhistoriskt vardefull. Byggnaderna visar dock prov pa en utpriglat
tidstypisk postmodernistisk arkitektur, vars hoga kvaliteter gor att bebyggelsen kan komma att betraktas
som vardefull att bevara for framtiden.

-

g

Delar av den postmodernistiska bebyggelsen — kontorshuset K1 (Navet) till vister, verkstadsbebyggelsens
utmdrkande tegelfasad i mitten, och motet mellan de bada byggnaderna éverbryggad av ett glastak, till
hoger i bild.

Direkt angriansande till bussdepan, det vill siga utanfor planomradet, finns en sammanhallen grupp &ldre
bostadshus uppforda pa 1920-talet med Theodor Kellgren, Gunnar Leche och Simon Lindsjé som
upphovsmén. Moétet mellan tillkommande och gammal bebyggelse méste utformas med omsorg.
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Naturmiljo

Planomrédet omfattar ingen naturmiljé. Nuvarande markanvdndning innebér att det finns en stor andel
hérdgjorda ytor inom planomréadet, med mycket fa och smé grona inslag. Fransett en del stora trid i
anslutning till Strandbodgatan och den éldre bostadsbebyggelsen kring Kungsdngsgatan, finns de flesta
grona inslag i ndromrédet utanfor det aktuella planomrédet.

Langs med Kungsgatan, utanfor det foreslagna planomradet, finns en rad med tréd. Tradrader med mer dn
fem trdd (6ver en viss alder/stamomfing) kan omfattas av det generella biotopskyddet for alléer. Dispens
fran lansstyrelsen kréavs for atgiarder som innebér att biotopskyddade trdd tas ner.

Rekreation och friluftsliv
Omradet utgors av kvartersmark, det ar inhdgnat och ar inte allmént tillgdngligt.

Miljobelastning

Avrinningsomrdde

Planomradet ligger inom avrinningsomradet till Fyrisén, vilket innebér att dagvatten fran planomréadet
paverkar mojligheterna att uppfylla miljokvalitetsnormerna for Fyrisan.

Samhiills- och naturresurser

Vattenskyddsomrdde

Planomrédet ligger inom vattenskyddsomrade for Uppsala- och Vattholmadsarna, yttre skyddszon.
Gillande skyddsforeskrifter maste beaktas vid markarbeten.

Grundvattentillgang
Planomradet ligger inom omrade med lag kénslighet for att paverka grundvatten. Planomradet ligger inom
det omrade dér risk for salt grundvatten kan férekomma.

Kollektivtrafik

Planomradet har ett gott kollektivtrafikldge. Kungsgatan trafikeras av busslinjerna 5 och 9, busshallplats
finns i ndra anslutning till planomradet. Uppsala resecentrum ligger cirka 0,51 kilometer fran
planomradet. En ny sektion har tagits fram for Kungsgatan med separata korfalt for kollektivtrafik.
Kungsgatan ska utgora s.k. stomlinje for kollektivtrafiken.

Stdllverk

Angréansande till planomréadet finns ett stdllverk innehéllande transformatorer och stéllverk for el.
Anlédggningen dgs av Vattenfall Eldistribution AB. Stéllverket forsorjer stora delar av centrala Uppsala med
strom och &r en viktig samhéllsresurs. Stéllverk alstrar dock buller, vibrationer och elektromagnetiskt falt
som delvis har begrénsats genom avskdrmning. I planprogrammet for Kungsangen fastslés ett
skyddsavstdnd mellan stillverket och bostadshus till 30 meter. En elektromagnetisk utredning har tagits
fram under hosten 2018, i syfte att géra en helhetsbeddmning av magnetfilten kring stéllverket och
tillhorande kabelférband. Resultaten fran utredningen visar att magnetfiltet i det planerade omradet och i
direkt anslutning till stéllverket inte Gverskrider referensnivan pa 0,4 uT.

Halsa och sakerhet

Trafikmdngder

Planomradet ligger i anslutning till flera gator varav Kungsgatan ir den mest trafikerade. Ar 2012
trafikerades gatan 1 hdjd med planomréadet av ca 12 462 fordon per dygn angett i veckomedelsdygnstrafik,
VDT. Det motsvarar cirka 11 200 fordon per dygn per drsmedeldygn, ADT. Det é4r d& den senast utforda
mitningen gjordes for berord stricka av Kungsgatan. For avsnittet norr om planomrédet gjordes en métning
2017. Dér uppmittes en VDT om ca 10 400 fordon/dygn vilket motsvarar ca 9 300 fordon/dygn ADT.
Prognosen for 2030 ir cirka 9 900 fordon per dygn ADT. Prognosen baseras pa den hogsta styrmedelsnivan
och ett scenario som innehaller ny forbindelse dver Fyrisén.
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For Strandbodgatan gjordes en métning 2017. Den redovisar 7 963 fordon per dygn VDT, vilket motsvarar
cirka 7 200 fordon per dygn ADT. Prognosen for 2030, med avseende pa Strandbodgatan vister om
Kungsgatan ir 7 500 ADT.

Trafikbuller

Enligt 2017 &rs bullerkartliggning utsitts omradet ndrmast Kungsgatan respektive Strandbodgatan for
trafikbullernivéer som 6verskrider lagstadgade riktviarden for bostider. Det finns inga bindande regler for
skol- och forskolegérdar vad géller buller utomhus. Diaremot kan de ljudnivéer som géller vid bostéders
fasader och uteplatser vara vigledande for lokalisering av exempelvis forskoleverksamhet, enligt Boverket.
Avseende industri- och annat verksamhetsbuller vid planldggning och bygglovsprévning av bostdder har
Boverket tagit fram vigledning och verket menar att den vigledningen kan tillimpas vid planlaggning av
skolor och forskolor, men att den bor tilldimpas for de tidpunkter dé lokalerna anvénds. P4 skolgérdar eller
forskolegardar &r det 6nskvért med en hogsta ljudniva fran industri- eller annat verksamhetsbuller pa 50
dBA ekvivalentniva dagvérde pa de delar av garden som ar avsedda for lek, rekreation och pedagogisk
verksamhet. En mélséttning kan vara att resten av ytorna ska ha hogst 55 dBA.

Kartan nedan ér ett utdrag ur trafikbullerkartldggningen fran 2017 och visar ekvivalenta bullernivaer fran
omgivande vagar.

Utdrag ur trafikbullerkartliggning, planomrddet markerat med svart
streckad linje. Rod firg motsvarar bullernivder om 65—70 dBA.

Jarnvédgen ligger parallellt med planomradet, pé ett avstand om drygt 100 meter. Enligt trafikbuller-
kartldggningen fran 2017 ar delar av planomradet paverkat av buller frén jarnvégen. Forhéllandena éndras
dock kontinuerligt i takt med att kvarteret Vavstolen, beléget mellan Kungsgatan och jarnvigen omvandlas
och bebyggs med bostadshus i upp till 8 viningar. Enligt den bullerutredning som utforts i samband med
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planarbetet for kvarteret Vavstolen kommer den nya bebyggelsen i det kvarteret utgora en skiarm som
hindrar utbredning av buller frén jarnvégen ldngre vésterut.

Luft
Enligt de luftfororeningskartor som SLB-analys tillhandahéller med avseende pé partiklar (PM 10) och
kvavedioxid (NO,) berdrs planomradet i varierande grad av luftfororeningar fran omgivande gator.

Den beriknade arsmedelhalten av partiklar (PM 10) for utslappsaret 2015 var 10—15 ug/m? (mikrogram per
kubikmeter) for Kungsgatan i hojd med planomradet och 15-20 ug/m? langs med Strandbodgatan.
Normvirdet som ska klaras ar 40 ug/m? och milj6kvalitetsmélet dr 15 ug/m3. Berdknad halt av partiklar for
det 36:¢ virsta dygnet for utslappsaret 2015 var 20-25 ug/m? for Kungsgatan och 30-35 ug/m? for
Strandbodgatan. Normvérdet som ska klaras dr 50 ug/m?3. Miljokvalitetsmalet dr 30 ug/m?. De berdknade
halterna klarar dirmed normen med marginal men ligger i grinszonen vad géller miljokvalitetsmélet.

Den berdknade drsmedelhalten av kvédvedioxid (NO,) for utslappséret 2015 var 15-20 ug/m? for ber6rd del
av Kungsgatan och 20-26 ug/m? for Strandbodgatan. Normvérdet som ska klaras ar 40 ug/m? och
miljokvalitetsmalet 4r 20 ug/m?3. Beridknad halt av kvivedioxid (NO,) for det 8:e varsta dygnet for
utslédppsaret 2015 var 24-36 ug/m? lings Kungsgatan och 3648 ug/m? langs Strandbodgatan. Normvardet
som ska klaras dr 60 ug/m?3. Det finns inget miljomal definierat for dygnsmedelvardet av NO,. De
berdknade halterna klarar ddrmed normen men ligger pa griansen nar det giller miljokvalitetsmalet, i den
man mal finns.

En métstation finns utplacerad langs Kungsgatan, langre norrut strax innan Uppsala Resecentrum. I det
laget har miljokvalitetsnormen for saval NO, som partiklar 6verskridits flera gdnger under det senaste aret
(2017). Under 2018 &verskreds miljokvalitetsnormen for NO2 men inte for partiklar.

Markfororeningar

Inom det foreslagna planomradet finns flera potentiella markfororeningar enligt lansstyrelsens Mifo-
databas (Metodik for inventering av fororenade omréden). Vid den dldre verkstadsbyggnaden (B), finns en
noterad potentiell fororening med riskklass 2. Den potentiella féroreningen ar kopplad till platsens
verkstadsindustri med halogenererade 16sningsmedel.

De 6vriga tre potentiella fororeningarna har inte tilldelats nédgon riskklass. Hos samtliga &r identifieringen
avslutad utan vidare utredning. I anslutning till den dldre verkstadsbyggnaden (B) (samma stélle som
fororeningen med riskklass 2) finns en potentiell férorening med koppling till Uppsala Buss AB:s
verksamhet som bilverkstad och &keri. Inom Kungséngen 24:2, bakom Navet, finns en potentiell férorening
till foljd av Esso:s tidigare verksamhet pa platsen. Vid den fore detta kottbesiktningsbyran finns en notering
om en misstankt fororening pa grund av Hudcentralen AB:s tidigare garveriverksamhet.
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En illustration éver potentiella fororeningar inom planomrddet, identifierade genom Mifo. Den réda
stjdrnan indikerar den potentiella fororeningen som har tilldelats riskklass 2.

En miljoteknisk markundersdkning har utforts under hosten 2018. Denna visar att delar av omradet har
fororenade fyllnadsmassor av flera &mnen och halter dver riktvirdet for KM (kénslig markanvéndning)
m.m.

Oversvimning

Enligt kommunens 6versvimningskartering sa berdrs framforallt planomradets omgivande gator i norr av
100-arsflode och 200 arsflode vilka i stort sett ssmmanfaller. Storre delen av planomradet Gversvaimmas
vid hogsta berdknade flode (Fyrisan).

Utdrag ur
oversvamningskartldggning,
planomrddet markerat med
svart streckad linje. Ljusbld
farg visar Fyrisans hogsta
berdiknade fléde, och mérkbld
farg visar pa Fyrisdns 100-
arsflode samt 200-arsflode
vilka i stort sammanfaller.

Biogaskompressionsstation

Inom fastigheten Kungsidngen 24:1 finns en gaskompressionsstation och en tankningsanldggning for biogas
som framst forsorjer platsens nuvarande verksamhet (bussar) med biogas. Det finns dven en tankanldggning
for privatfordon strax utanfor depdomradet.

Sa lange gaskompressionsstationen ar i drift foreligger en viss explosionsrisk. Nér platsens nuvarande
bussverksambhet flyttar dr planen att anliggningen ska stingas ned och demonteras. Nuvarande risker
kopplade till verksamheten bedoms forsvinna i samband med att anldggningen stings ner.

Skyddsrum

Enligt Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB) inrymmer bebyggelsen inom Kungsédngen
24:2 tva skyddsrum om totalt 320 platser. Skyddsrummen finns i den nya kontorsbebyggelsen under
byggnadskropp K1 och ”K3”.
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PAVERKAN

Stadsbild/landskapsbild

Ett genomf6rande av detaljplanen paverkar stadsbilden di en idag relativt 1dg och glest bebyggd miljo
fortdtas. Den nya bebyggelsen kommer att bli hogre dn den befintliga och det kommer att bli en pataglig
fordndring, framforallt lings Kungsgatan. A andra sidan kommer en stor del av omrédet fortfarande vara
obebyggt och utgora skolgérd, och omradet kommer att Oppnas upp och goras tillgangligt for allmdnheten
under helger och kvillstid. Skolgérden kommer sannolikt till viss del vara hardgjord, men den kommer att
bli en gronare milj6 jamfort med idag med tridplantering och 6vrig gronska.

Kulturarv

Kulturvérdena har utretts under den inledande delen av planprocessen i syfte att klargora vilka byggnader
som kan bevaras och hur de kan anvindas. Detta géller bl.a. kottinspektionen, som redan i géllande plan ar
belagd med rivningsforbud. Den éldsta verkstadsbyggnaden kommer inte kunna bevaras, d& den &r i daligt
skick och har en utformning som inte dr &ndamaélsenlig fér den 6nskade nya markanvéndningen. Den gamla
kontorsbyggnaden mitt i planomréadet ska bevaras, vilken skulle kunna utgéra en fritidsklubb for den
framtida skolverksamheten. Navet som dr beldget i korsningen Kungsgatan och Strandbodgatan ska
bevaras.

Naturmiljo/gronstruktur

Planomradet omfattar ingen naturmiljé men kan pa grund av eventuell angoring langs Kungsgatan berdra
en nagra av de trdd som véxer dér. Dispens fran ett biotopskydd kan komma att krivas for att kunna
genomfora dtgirden. Beddmningen é&r att de eventuella kompensationsédtgirder som kan bli aktuella i sa fall
skulle kunna ske inom planomradet. En inventering av tradbestandet i omradet och langs gatan kommer att
goras tidigt under planarbetet for att bedoma forslagets paverkan och inte minst for att avgora vilka trad
som skulle kunna bevaras for att berika en framtida skol- och forskolemiljo. Nya trdd, andra planteringar
och gronytor kommer ocksé bli ett viktigt inslag i skolmiljon.

Rekreation och friluftsliv

Ett av syftena med omvandlingen av omradet &r att tydligare knyta ihop Kungsdngen med innerstaden,
bland annat genom att mojliggora ett strak for rorelse genom omradet. Planen ska utformas sa att
nuvarande barriér bryts. Multifunktionalitet ar ett ledord och skolgarden inklusive idrottsytor samt lokaler
ska utformas sa att de kan anvéndas efter skoltid, som kvillar och helger.

Miljobelastning, samhills- och naturresurser

Ny bebyggelse innebér alltid en viss miljobelastning. Omvandlingen av omradet med mojlighet till skola
for 700-800 elever, kontor och parkeringsgarage bedéms leda till ett 6kat uppvérmnings- och energibehov,
samt 0kad alstring av avfall. Eftersom den tillkommande bebyggelsen bestar av foretrddesvis skola/forskola
samt kontor och inga tyngre verksamheter bedoms miljobelastningen inte bli alltfér stor. Den nya
bebyggelsen tillkommer i redan bebyggda delar av staden, vilket innebér att befintliga system for vatten
och avlopp och energi kan anvindas. Planomrédets ldge, i nira anslutning till kollektiv- och fjérrtrafik samt
god tillgang pa géng- och cykelvégar underléttar for elever, deras fordldrar och arbetande inom
planomradet att gora klimatsmarta transportval. Transporter samt sophantering for skola och kontor avses
ske via garaget.

Dagvattenhantering

Forslaget innebér sannolikt inte att andelen hérdgjord mark 6kar — planomréadet bestér redan till storsta
delen hardgjord mark. Bedomningen &r att omvandlingen kan forbéttra mojligheten att fordrdja och rena
dagvatten, samt dven ge mojligheter till att lyfta fram vattnet med ett pedagogiskt syfte. Paverkan bedoms
initialt inte vara betydande for recipienten Fyrisan. Fragan kommer att utredas under planarbetets géng.

Avfallshantering

En ny skola, arbetsplatser i kontor och centrumverksamhet m.m innebér sannolikt en 6kad mangd avfall i
forhallande till nuvarande verksamhet. En fungerande avfallshantering ar av stor vikt och &r planerad att
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ske via garaget under skolan och kontoren. Lokalisering och vertikala anslutningar samt utformning
kommer att utredas i en trafikutredning.

Vattenskyddsomrdde
Gallande foreskrifter ska foljas.

Halsa och sakerhet

Buller

I samband med planarbetet ska bullernivéerna inom planomradet utredas. Detaljplanens genomforande
forvéntas inte paverka omgivningen ifraga om trafikbuller i nigon storre utstrackning. Busstrafiken
forsvinner, och angdringstrafik tillkommer. Ambitionen &r att en stor del av trafikrorelserna ska kunna ske
under mark till och fran garaget. Den foreslagna nya bebyggelsen langs med Kungsgatan innebér goda
mojligheter att skapa en bullerskyddad skolgard.

Luft

Ny och hogre bebyggelse lings med Kungsgatan och Strandbodgatan innebér ocksa en utemiljé skyddad
fran luftfororeningar orsakad av trafiken. Det innebér dock att gaturummen blir trdngre och en risk att
luften inte kan cirkulera pa samma sétt som tidigare, vilket i sin tur kan innebédra en hogre koncentration av
fororeningar lings med gatorna.

I planarbetet for kvarteret Véavstolen (pa andra sidan Kungsgatan mitt emot planomradet) gjordes tva
luftutredningar, en for NO2 och en for partiklar. I dessa tog man hdjd for att &ven nu aktuellt omrade skulle
bebyggas. Utredningarna visar att det inte finns risk for att normen ska 6verskridas om man bygger 8
vaningar ldngs bada sidor om Kungsgatan. I samband med planarbetet ska luftfororeningshalterna i
anslutning till planomréadet utredas efter nuvarande trafiksiffror och bedémning av huruvida
miljokvalitetsmélet kan uppnés.

Markfororeningar

Fordjupade undersokningar av markfororeningar har gjorts under hdsten 2018. Provtagning avses ske vid
de byggnader som kommer att sta kvar efter omradet byggts ut. Eftersom ett garage planeras, kommer de
fororenade massorna att gravas bort varfor risk for paverkan pa miljo och hélsa vid planerad verksamhet
inom planomradet inte bedoms betydande.

Skyddsrum

Det myndigheten for samhéllsskydd och beredskap som beslutar om ett skyddsrum ska avvecklas efter
ansokan fran fastighetségaren. Det méste finnas sérskilda skal till att ett skyddsrum helt eller delvis ska
avvecklas. Om en eventuell rivning av bebyggelsen som innehaller skyddsrum skulle bli aktuell maste

fragan om skyddsrum beaktas. Behov av eventuella nya skyddsrum prévas under planarbetet.

Mailuppfyllelse
Detaljplanen beddms inte motverka nagra nationella, regionala eller lokala mal.

Samlad paverkan

Ett genomf6rande av detaljplanen Sverensstimmer med dversiktsplanens intentioner. Den dnskade
omvandlingen innebér en stor fordndring frdn nuvarande forhéllanden. Ett forhallandevis 14gt exploaterat
omrade blir genom detaljplanen majligt att bebygga med mer och hogre bebyggelse. Stora delar kommer
dock fortfarande vara obebyggda, for att tillgodose elevernas tillgang till friyta. Platsen kan bli ett gronare
inslag i staden genom nya triad, planeringar och gronytor. Férdndringen innebar ocksé en mdjlighet att
Oppna upp omradet, s att det blir tillgédngligt for boende och besdkare. Barridreffekten minskar och det blir
mdjligt att tydliggora Kungséngens centrala ldge i anslutning till innerstaden genom nya rérelsestrak.

Bedomningen ar att det centrala l4get med befintliga system for uppvarmning och VA, en god tillgéng till

kollektivtrafik samt strék for gang- och cykeltrafik innebér att miljobelastningen inte beddms vara
betydande.
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MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Med utgéngspunkt frén ovanstdende gor kommunen beddmningen att ett genomforande av detaljplanen inte
antas medfora ndgon risk for betydande miljopaverkan enligt miljobalken kapitel 6. En miljobedomning
enligt miljobalken 6 kapitel bedoms dédrmed inte behdva genomforas.

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN
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