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Diarienummer
KSN-2016-0029

Kommunfullmaktige

Uppsala kommuns tomt- och smahusforsaljning

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta

att tomt- och smahusforsaljning ska ske via fastighetsmaklare eller i kommunens egen regi,
samt

att avveckla kommunens tomt- och smahusko den 1 juni 2017,

I avgOrandet deltagande

Marlene Burwick (S), Maria Gardfjell (MP), Fredrik Ahlstedt (M), Erik Pelling (S)
Caroline Hoffstedt (S), Ulrik Warnsberg (S), Loa Mothata (S), Rickard Malmstrom (MP)
Hanna Morck (V), Therez Olsson (M), Carolina Bringborn Anadol (M),

Mohamad Hassan (L), Stefan Hanna (C), Jonas Segersam (KD). Simon Alm (SD)

Uppsala 10 maj 2017
Marlene Burwick/Ingela Persson

Sammanfattning

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att kommunens tomt- och smahusforsaljning
fortsattningsvis sker via fastighetsméklare eller i kommunens egen regi och att kommunens
tomt- och smahusko avvecklas den 1 juni 2017. De mest attraktiva tomterna saljs via
fastighetsmaklare for att sékerstalla forsaljning till marknadspris. Storre tomtomraden séljs
direkt av kommunen genom annonsering pa kommunens hemsida eller andra digitala kanaler.

Kotiden har central betydelse for vilken tomt den kdande ges mojlighet att kopa. | attraktiva
lagen har koparen varit registrerad i kon i upp till fyrtiofem ar for att fa gora ett tomtkadp.
Nagra tomter som salts via tomt- och smahuskon har salts vidare kort efter forvarvet nar alla
villkor for kdpet uppfyllts. Kommunen har forsokt forhindra detta genom avtalsvillkor med
vitespaféljder, men inget hindrar att forséljning sker nar forbehallen l6per ut.

Att formedla tomter via en ko innebar stor administration som ar tidskravande och
forséljningsprocessen ar ineffektiv.

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: stadsbyggnadsforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se
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Utskottshehandling
Arendet har behandlats av mark- och exploateringsutskottet den 4 april 2017.
Utskottet foreslar beslut enligt ovan.

Arendet

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutade den 28 november 2016 att
utreda om kommunen ska ha en tomt- och smahuska. Intressenter i tomt- och smahuskon har
betalat en arsavgift om 300 kronor. For 2017 har ingen avgift tagits ut med anledning av
beslutet att se dver hur tomt- och sméhus ska séljas framdver. Arsavgiften har tidigare ar
motsvarat kostnaderna for att administrera kon.

Uppsala kommuns tomt- och smahusko bildades 1965, nagra ar fére miljonprogrammet
paborjades. Syftet var att mota behovet av moderna rymliga bostader for barnfamiljer som
bodde trangt. Genom aren har manga intressenter varit registrerade i decennier. | mer unika
och attraktiva lagen &r kétiden fyrtiofem ar for att gora ett tomtkop. | dagslaget r det framst
smahustomter som saljs. Sedan 2009 har 121 smahustomter salts. Drygt 1400 personer &r
registrerade i kon.

Den som vill registrera sig som intressent i tomt- och smahuskon anmaler sitt intresse pa
kommunens hemsida och betalar en avgift pa 300 kronor. For att behalla sin koplats sa betalas
darefter en arlig avgift pa 300 kronor som anvands for att administrera kon. Erbjudande om
att gora kop skickas ut via epost till alla intressenter i kon nar tomter eller smahus finns till
forsaljning. Om en kéande ar intresserad av en tomt eller ett hus sa gors en intresseanmélan
senast ett utsatt sista anméalningsdatum. Om flera intressenter ar intresserade av samma tomt
eller smahus sa erbjuds tomten/huset till den med langst kétid. Nar en tomt erbjuds sa
informeras spekulanten om forutsattningar for kopet.

Koparen behover information om vilka hustyper som kan byggas pa tomten utifran géllande
detaljplan och vilka markarbeten som beh6vs och sékerstélla finansiering. En tomt kan
erbjudas utan att det sker nagon overlatelse. Ibland finns det lediga tomter kvar efter att de
erbjudits till intressenter i tomt- och smahuskon och da gors ett nytt utskick till kon. Om en
intressent i kon valjer att ga vidare och gora ett kop sa skrivs kdpekontrakt och handpenning
erlaggs. Vid tilltrade erlaggs slutlikvid och kdpebrev utfardas. Se figur nedan.

Sokande ansoker Sokanden Bekréftelse Kommunen

till tomt- och registreras skickas till erbjuder tomter
smahuskon / / sbkanden /

Sokande skickar Kommunen Information Kdpeskilling och
intresseanmalan fordelar avtal

/ tomter / /

Figur 1.
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Tomt- och smahusforsaljning 2014-2016

Fyra smahustomter i Graneberg saldes under 2009-2014. K6parna hade kotider fran 35-40 ar.
Flera av fastigheterna i omradet saldes vidare nagra ar efter kommunens forséljning. Nio
tomter i Norby saldes 2013- 2016. Koparna hade kotider fran 29-42 ar. | Bélinge-Rorby
saldes 14 av 25 tomter under 2015-2016 till intressenter med kotid fran 1-11 ar.

I Lindbacken saldes 13 tomter under perioden 2013-2016 till intressenter med kotid pa mellan
1 till 28 ar. Mark- och exploateringsutskottet beslutade i januari 2016 om forséljning av
ytterligare 34 smahustomter i omradet. Prisnivan fastslogs till mellan

2 500 000 och 3 000 000 kronor per tomt, exklusive anslutningsavgifter. Under 2016 gick
flera erbjudanden om att férvarva tomt i Lindbacken ut till intressenter i kén utan att resultera
i nagra forséljningar. | november 2016 beslutade mark- och exploateringsutskottet att salja
tomterna pa 6ppna marknaden via fastighetsméaklare. Under februari avyttrades tva tomter for
2 500 000 kronor respektive 2 600 000 kronor.

Foredragning

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att tomt- och smahusforsaljning framover sker via
fastighetsmaklare eller i kommunens egen regi och att kommunens tomt- och smahusko
avvecklas den 1 juni 2017. Forslaget ar att de mest attraktiva tomterna séljs via
fastighetsmaklare for att sékerstalla forsaljning till marknadspris. Storre tomtomraden kan
sdljas direkt av kommunen genom annonsering pa kommuns hemsida och via andra digitala
kanaler.

Vid en genomgang av senaste arens forsaljningar bedéms tomt- och smahuskon inte langre
uppfylla sitt syfte. Tomt- och smahuskon bestar av 1 400 intressenter, vilket ar fa i
forhallande till antalet kommuninvanare. Efterfragan i kon ar lag i forhallande till antalet
tomter som har erbjudits. Det har funnits tomter kvar trots att de erbjudits vid upprepade
tillfallen och det har tagit tre till fem ar att silja ett tomtomrade.

Kotiden har central betydelse for vilken tomt den kéande ges majlighet att kdpa. | attraktiva
lagen har koparen varit registrerad i kon i upp till fyrtiofem ar for att fa géra ett tomtkdp.
Nagra tomter som salts via tomt- och smahuskon har salts vidare kort efter forvarvet nar alla
villkor for kdpet uppfyllts. Kommunen har forsokt forhindra detta genom avtalsvillkor med
vitespaféljder, men inget hindrar att forséljning sker nar forbehallen l6per ut.

Att formedla tomter via en ko innebar stor administration som ar tidskravande och
forsaljningsprocessen &r ineffektiv.
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Mot bakgrund av att tomt- och smahuskadn inte langre uppfyller sitt syfte och for att uppna en
effektivare forsaljningsprocess foreslas tomterna fortsattningsvis avyttras pa éppna
marknaden.

Ekonomiska konsekvenser

Nar tomter erbjuds pa 6ppna marknaden sa prissétts de utifran utbud och efterfragan vilket
sakerstaller ett marknadsmassigt pris. Forsaljningen via tomt- och smahuskon har tagit lang
tid vilket medfort hdgre rantekostnader och att intakter fordrojts flera ar. Nar alla
kommuninvanare har mojlighet att gora ett forvarv uppstar 6kad efterfragan vilket ger en
snabbare forséljningstakt och projekt kan stangas mer skyndsamt.



