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Handl&ggare Datum Diarienummer
Emilia Hammer 2017-02-22 2017-000626- PL
018- 727 43 20

Till milj6- och halsoskyddsndmndens
sammantréde den 1 mars 2017

Yttrande over detaljplan for Sodra Gunsta etapp 2, samrad
Remiss fran plan- och byggnadsnamnden , dnr. 2016-3135 Remisstid: 10 mars 2017

Forslag till beslut:
Miljo- och halsoskyddsnamnden foreslas besluta

att overlamna yttrande till plan- och byggnadsnamnden enligt drendets bilaga 1

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att mojliggora ca 400 bostéder, skolor, centrumfunktioner och parkytor.
Omradet planeras med en variation av boendetyper och gestaltas med fokus pa natur och
narmiljo, platsens naturliga topografi och karaktarsdrag ska pragla omradets identitet.

En trafikbullerutredning for omradet visar att det kommer bli svart att fa en god ljudmiljo pa
vissa platser i planomradet.

Namnden saknar en beskrivning av hur omradet ska kunna uppna miljokvalitetsmalet God
bebyggd miljo betraffande trafikbuller.

| ett nytt omrade anser namnden att det finns alla forutséttningar att 55dBA ekvivalent kan
uppnas vid bostadernas fasader. For att atgarda de situationer dar 55 dBA ekvivalent inte
uppnas vid fasad bor placeringen av huset i forhallande till vagen forandras.

Miljo- och halsoskyddsnamnden anser att dagvattenutredningen bor uppdateras utifran de i
december 2016 beslutade miljokvalitetsnormerna.

Postadress: Uppsala kommun, miljéférvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Kungsporten, Kungséngsvagen 27 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: miljoforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se
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Arendet

Detaljplanens syfte ar att mojliggora ca 400 bostéder, skolor, centrumfunktioner och parkytor.
Omradet planeras med en variation av boendetyper och gestaltas med fokus pa natur och
narmiljo, platsens naturliga topografi och karaktarsdrag ska pragla omradets identitet.

Det kommer finnas en blandad bebyggelse bestaende av villor, radhus, kedjehus och
flerbostadshus. Byggnaderna &r placerade efter intentionerna i den fordjupade 6versiktsplanen
med den hogsta koncentrationen ndrmast huvudgatan. Langs med huvudgatan kommer dven
centrumverksamheter att finnas. Huvudgatan ska utformas likt en levande stadsgata med ett
centralt torg. En busslinje kommer att ga genom omradet pa huvudgatan och de boende
kommer att fa som langst 500 m till busshallplatserna. Det kommer &ven att finnas gang- och
cykelvég pa bada sidorna av huvudgatan. Pa de mindre lokalgatorna kommer det finnas gang-
och cykelvag pa ena sidan.

Pa Uppsala kommuns hemsida beskrivs S6dra Gunsta som ett omrade med hallbarhet i fokus.

Skolor/forskolor

| 6stra delen av planomradet, intill huvudgatan, planléaggs en yta pa cirka 30 000 kvadratmeter
for skola. Har planeras bade grundskola, forskola och idrottshall. Skolans huvudbyggnad ska i
forsta hand placeras pa tomtens norra del med en sida mot huvudgatan. Med denna placering
ramas skolgarden delvis in av byggnaderna sa att en tyst vistelsemiljo for eleverna skapas.
Skolans huvudentré kommer att riktas mot det torg som planeras vid gatan i norr. Delar av
skolgarden kommer besta av befintlig naturmark, vilket miljoforvaltningen ser positivt pa for
bland annat solskydd. Enligt bullerutredning som gjorts kommer skolgarden att fa lagre an 50
dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.

Park/natur

Enligt planbeskrivningen ska planomradet fortsatt praglas av narheten till naturen. Férutom
att den omgivande miljon utgoras av skog och friluftsomraden sa anlaggs en storre park inom
planomradet. | parken kommer bland annat dagvattenhanteringen i form av dammar att finnas.
Det planlaggs en bard av natur runt omradet dar bland annat motionsspar kan ordnas.

Huvudgatan planeras med dubbelsidiga trddrader och langs en del av lokalgatorna kommer
det finnas en trad rad pa ena sidan. Forvaltningen ser positivt pa att dagvattnet lyfts fram i
parklandskapet och att den stérre huvudgatan kommer att fa grona inslag.

Inom omradet finns ett antal mindre vatmarker som omfattas av det forbud mot
markavvattning som rader i Uppsala lan. For vatmarkerna inom planomradet har dispens fran
markavvattningsforbudet beviljats av lansstyrelsen, med villkor att motsvarande yta vatmark
nyanlaggs pa yta som kommunen/sokande har radighet dver. Markavvattningen ska foregas
av tillstandsprévning hos mark- och miljédomstolen, och lansstyrelsen ska godkanna
foreslagna kompensationsatgarder.
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En akerholme som omfattas av det generella biotopskyddet finns inom planomradet. Avsikten
ar att akerholmen ska tas bort. Dispens har beviljats av lansstyrelsen med krav pa
kompensationsatgarder. Som kompensationsatgard ska ett omrade utses som sakerstaller
akerholmens ekologiska funktion.

Nér det galler biotopskydd och artskydd &r det lansstyrelsen som har tillsyns- och
prévningsansvar.

Buller

Planomradet ligger néra vag 282 och Lennakatten (museijarnvag). Nar omradet byggs ut
kommer ocksa en huvudgata som blir forhallandevis trafikerad att anldggas genom omradet.
En trafikbullerutredning har tagits fram for omradet med berakningar som bygger pa en
prognos for ar 2040. Som underlag finns aven en ljudméatning som gjorts for Lennakatten.

Ekvivalenta ljudnivaer 6verstiger 55 dBA vid samtliga fasader langs med huvudgatan och
ldangs med Lennakatten/vag 282. Som hogst ar det i korsningen mellan huvudgatan och
Lennakatten dar den ekvivalenta ljudnivan uppgar till 62 dBA. Langs de mindre lokalgatorna
dverstiger inte ekvivalent ljudniva 55 dBA vid nagon fasad. Féreslagen utformning av husen
ger mojligheter till att i de flesta fall astadkomma en sida av husen med ljudnivaer lagre an 50
dBA ekvivalent. Vissa undantag finns langs huvudgatan dar speciallosningar maste anvandas
for att fa ner ljudnivan pa den ljuddampade sidan.

Stora delar av omradet utsatts for maximala ljudnivaer ver 70 dBA med som hogst 80-82
dBA langs med huvudgatan och Lennakatten. De flesta baksidor och tomter far ljudnivaer
under 70 dBA maximal ljudniva.

Planhandlingen beskriver att det & mojligt att uppna forordningens krav att varje bostad ska
ha tillgang till minst en sida med maximalt 55 dBA ekvivalent ljudniva genom att bygga
genomgaende lagenheter vid de mest bullerstorda lagena och pa enstaka platser ge
byggnaderna en annan utformning/placering. Ett exempel dér det med dagens skiss kan vara
svart att klara en ekvivalent niva pa maximalt 55 dBA vid fasad ar narmast Lennakatten.
Bullerutredningen visar att nivan klaras pa byggnadshajder upp till 9 meter men inte 13 meter.
Om byggnadskropparna vid de mest bullerstérda platserna far en mer sluten struktur, kan en
tystare sida uppnas och ljudmiljon kan darigenom forbattras. Mojlighet finns ocksa att
anvanda de mest bullerstorda omradena for kontor eller dylikt. Miljoforvaltningen anser att de
foreslagna atgarderna &r ett bra sett att forbattra ljudmiljon pa de aktuella platserna.
Forvaltningen ser aven positivt pa att anvanda de mest bullerutsatta platserna for kontor.

Planbeskrivningen anger att eftersom buller ar en viktig aspekt i fraga om halsa och god
livsmiljo ska malet vara att sa tysta ljudmiljoer som majligt ska efterstravas. Utgangspunkten
i planbeskrivningen ar att skapa lika goda ljudmiljoer for alla boende sa att alla far tillgang till
en sida med maximalt 55 dBA ekvivalent ljudniva. Miljéforvaltningen ser positivt pa att
planbeskrivningens utgangspunkt &r att skapa en sa god ljudmiljé som mojligt.
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Forvaltningen anser att det i ett nytt omrade finns alla forutsattningar for att bostader ska
kunna placeras i forhallande till buller kallan, pa ett sadant sett att 55dBA ekvivalent kan
uppnas vid fasad. De situationer dar det inte gar bor man atgarda i form av att andra
placeringen av huset i forhallande till vagen. Med den nya bullerférordningen finns det lite
stod for att hindra bebyggelse pa grund av bullerskal. Trots det bedomer forvaltningen att det
finns en mindre tolerans for trafikbuller ndr man bosatter sig utanfér centrum.
Utgangspunkten bor vara att astadkomma en halsosam livsmiljo och i omradet finns alla
forutsattningar for att astadkomma det tillskillnad mot tata stadsmiljéer dar det finns flera
malkonflikter.

Luft

Planbeskrivningen anger att eftersom omradet kommer att omvandlas fran ett naturomrade till
en boendemiljo sa kommer trafikmangden att 6ka, och luftkvaliteten antas forsamras. Da
gaturummen kommer att vara forhallandevis 6ppna och trafikflodena mattliga sa anger
planbeskrivningen att det kommer att finnas goda forutséattningar for att miljokvalitetsnormer
och miljomal for partiklar och kvavedioxid klaras inom omradet. Miljéférvaltningen
instdimmer i bedémningen.

Uppvarmning

Planens intentioner ar att den tillkommande bebyggelsen i Gunsta ska forses med nérvarme
som ar ett mer miljovanligt alternativ &n varmepumpar. Detaljplanen reglerar inte vilken
energikalla som ska anvandas men en anléaggning for narvéarme majliggors intill huvudgatan.
Forvaltningen anser att det bor fortydligas i planens syfte att det &r ett omrade med hallbarhet
I fokus for att styrka framtida val av uppvarmning.

Dagvatten
En dagvattenutredning har utforts som foreslar att dagvattnet i omradet ska ledas langs
vagnétet och fordrdjas i dammar.

Dagvattnet fran planomradet leds langs gatunatet och fordréjs i dammar innan det slutligen
leds till Ernevi-Bodarna Dikesforetag. Tva dammar finns i planomradet, placerade i
parkomradet, och ytterligare tva dammar finns dster om planomradet. Detta innebér att
dagvattnet inom planomradet fordrojs och renas i tva till fyra dammar beroende pa var i
dagvattensystemet ytan ar.

Planbeskrivningen anger att forutom dammsystemet bor dagvattnet i forsta hand tas om hand
lokalt pa fastigheterna. Exempel som lyfts upp ar genomsléappliga material och vaxtbaddar.

Forvaltningen anser att foreslagen dagvattenrening ar godtagbar men dagvattenutredningen
bor uppdateras utifran de nya miljokvalitetsnormerna som antogs i december 2016.

Lars Wedlin
tf. miljodirektor
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Bilagor

Bilaga 1: Yttrande éver detaljplan for Sodra Gunsta etapp 2, samrad
Bilaga 2: Plankarta
Bilaga 3: Illlustrationsplan och dversiktskarta
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Plan- och byggnadsndmnden

Yttrande 6ver detaljplan fér S6dra Gunsta etapp 2, samrad
Remiss fran plan- och byggnadsnamnden , dnr. 2016-3135 Remisstid: 10 mars 2017

Miljo- och halsoskyddsnamnden har féljande synpunkter pa planforslaget.

Miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo innebér bland annat att livsmiljon ska vara héalsosam.
Trafikbuller &r den miljéstorning som flest méanniskor blir utsatta for och underékningar har
visat att ca 1 miljon svenskar ar besvarad av trafikbuller. Darfor bor antal exponerade
manniskor for trafikbuller minska och inte 6ka.

Namnden saknar en beskrivning av hur omradet ska kunna uppna miljokvalitetsmalet God
bebyggd miljo betraffande trafikbuller.

| ett nytt omrade anser namnden att det finns alla forutséttningar att 55dBA ekvivalent kan
uppnas vid bostadernas fasader. For att atgarda de situationer dar 55 dBA ekvivalent inte
uppnas vid fasad bor placeringen av huset i forhallande till vagen forandras.

Det kan handla om att rotera byggnaden sa att langsidan ligger ut mot véagen eller att flytta in
den fran vagen. | de fall dér det inte gar att fa ner bullernivaerna vid fasaden och inte heller att
ordna en ljudddmpad sida bor byggnaden istéllet anvandas for kontor eller liknande.

Planens intentioner &r att den tillkommande bebyggelsen i Gunsta ska forses med narvarme
som ar ett mer miljévanligt alternativ &n varmepumpar. Ndamnden anser att det bor fortydligas
i planens syfte att det ar ett omrade med hallbarhet i fokus for att till exempel styrka framtida
val av uppvarmning.

Miljo- och halsoskyddsnamnden anser att dagvattenutredningen bor uppdateras utifran de i
december 2016 beslutade miljokvalitetsnormerna.

For miljo- och halsoskyddsnamnden

Bengt Fladvad Lars Wedlin
ordférande tf. miljodirektor

Postadress: Uppsala kommun, miljéférvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Kungsporten, Kungséngsvagen 27 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: miljoforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se
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GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Fastighetsgranser m.m.

—— —— Traktgrans

———— Fastighetsgréans

Raéttighetsdel (Serv=servitut, ga:=gemensamhetsanlaggning)
Ledningsratt

Lr.

Byggnader m.m.
[ Byggnader ( geo.inmatt och fotogr.kart. och digitaleserat )

Ovrigt
Staket
L1 Stédmur
— Kantsten
****** Vagkant
—————————— Gang- och cykelvag
T Slant
—— == Dike mittlinje resp. ytterlinje
< Trad
Agoslagsgréans

/7 N/ Aker resp. mosse
~ Berg i dagsens symbol
“ % Barrskog resp. Lovskog
HHHH Jarvag

2000% k> Fornldmning
5 Stolpe
GB_stolpe

Hojdférhallanden
Hojdkurva
+ 00 Markhojd
Koordinatsystem:
SWEREF 99 18 00 / RH2000 i héjd

Underlag:
Baskartan

Upprattad i mars 2015, rev. oktober 2016
Stadsbyggnadsforvaltningen

Inger Hogberg
Karttekniker
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dér beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
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ANVANDNING AV MARK
Allménna platser

GATA Lokaltrafik
PARK Anlagd park
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Kvartersmark

Bostader
Bostader och centrumverksamhet.

Endast lokaler for verksamheter far finnas i bottenvaningen pa

byggnadens sida vénd mot torg.

Tekniska anléggningar samt atervinningsstation i en vaning.

Skola
Skola och bostéder.
- Jarnvagstrafik

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

damm Fordréjningsmagasin for dagvatten. Pumpanordningar med markdver-
byggnad och enkla tillfartsvagar far anlaggas och anslutas till lokalgator.

Skyddsbestdmmelser

forn Fornlamningsomrade

FUNBO-BARBY

ILLUSTRATIONER
--------------- - lllustrationslinje

UPPLYSNINGAR
Standardférfarande har tilldmpats vid planens framtagande enligt plan- och
bygglagen 2010:900.

Vid kommande fastighetsbildning kan fastighetsgranserna avvika fran plangrénserna.

Plankartan &r ritad av plantekniker Carin Tideman

UTNYTTJANDEGRAD

€,000
€ 00
e, 00

Minsta fastighetsstorlek i kvadratmeter.
Stdrsta byggnadsarea i procent av egenskapsomrade per fastighet.

Hdgsta antal bostadshus med tillhérande komplementbyggnad.
Stdrsta byggnadsarea per bostadshus ar 80 kvm samt 50 kvm for
komplementbyggnad.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppforas.

Marken far med undantag av komplementbyggnader inte forses med

byggnader. Endast en komplementbyggnad per fastighet far uppforas
och byggnadsarean far vara hogst var pa 10 m2.
Placering ska vara minst 1 meter fran gata.

Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning.

u Marken ska vara tillganglig for allménnyttiga underjordiska ledningar.
z Marken skall vara tillganglig for allman kortrafik.
MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

n, 0 Hogsta antal kérbara utfarter mot tillkommande allmén gata mellan
Gunsta och Bléckhornet.
Utfart och stangsel

ke— - —e— — Korbar forbindelse far inte anordnas. Tvérstreck med pil

markerar forbudets slut.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

« P& tomt som grénsar mot gatukorsning ska huvudbyggnad ligga ndrmare gathdrn &n
komplementbyggnad. Denna bestdémmelse omfattar inte parhus.

P

P2

Friliggande enbostadshus ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans,
undantagit mot gata dar minst byggrattsgrans géller.
Komplementbyggnader ska placeras minst 6 meter fran gata och

minst 1,5 meter fran annan fastighetsgrans.

Friliggande enbostadshus ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans,
utom mot gata dar minst byggrattsgrans galler.

Komplementbyggnader ska placeras minst 6 meter fran gata och minst

1 meter fran annan fastighetsgréns. Aven garage och carport samman-
byggda med bostadshus ska placeras minst 6 meter fran gata.

Utformning och omfattning

I, v

V3

Vy

Hégsta antal vaningar. Vaningshojden &r hogst 3 meter, utom for verk-
samheter i bottenvaningen. Del av vaningsplan far uppforas som entresol.
Hogsta nockhdjd i meter

Storsta taklutning i grader.

Endast friliggande enbostadshus

Endast parhus, radhus, kedjehus eller flerbostadshus.

Hdgst 5 sammanbyggda hus i samma langa, darefter ska ett slapp pa
minst 7 m finnas.

Dar befintliga markforhallanden mojliggér det ska byggnaderna uppféras
som suterrang eller grundidggas med plintar.

Komplementbyggnad far uppforas i en vaning, maximal takvinkel
ar 30 grader.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt, lov med villkor
+ Bygglov kravs inte for altan inom 3,6 meter fran bostadshuset.

Upphévande

37/ ) Delavdetaliplan for FUNBO-BARBY 10:5, aktbeteckning 0380-P2003/46,

som vann laga kraft 2003-09-24, upphor att gélla.

; Beslutsdatum Instans
%upm SAM RAD Samrad  2016-10-27 PBN
Granskning ................ PBN
Detaljplan for Antagande ... PBN
Laga kraft ...
Sodra Gunsta, etapp 2
. . . Till planen hér:
Upprattad i januari 2017 Plankata
Planhandling
Torsten Livion Louise Granér
Detaljplanechef Planarkitekt diarienr: 2016-3135




Sddra Gunsta, etapp 2

Bilden illustrerar hur Gunsta kan komma att byggas ut och hur planomradet forhaller sig till exploaterings-
omradet i sin helhet. Bilden visar dven vilka detaljplaner som finns och planeras i omradet.
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