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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora cirka 190 bostader, en forskola och natur- och
parkmiljoer i 0stra Balinge. Planen ger utrymme for en variation av olika typer av
smahus och flerbostadshus med en struktur och utformning som ar anpassad efter
omradets lage i anslutning till det 6ppna slattlandskapet.

Planen syftar ocksa till att mojliggora en allmant tillgédnglig gdngvag mellan
bebyggelsen och omgivande slattlandskap.

Sammanstallning

Samradsyttranden
Totalt antal inkomna 25

Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag 27 juni 2017

Beslut om samrad 23 mars 2023

Samrad 21 april 2023 - 2 juni 2023
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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 21 april och 2 juni 2023. Ett informationsmote
holls i Balinge skola den 9 maj 2023. Pa métet deltog ett flertal personer fran Balinge.
Underréattelse om samrad gjordes pa kommunens digitala anslagstavla (endast vid
standardforfarande).

Under samradstiden har 25 skriftliga synpunkter inkommit, varav en utan erinran.
Synpunkterna behandlar i huvudsak bebyggelse och gestaltning, brukningsvard
jordbruksmark och trafik och tillgénglighet.

Lansstyrelsens synpunkter berdr huvudsakligen miljokvalitetsnormer for ytvatten och
ger i sitt yttrande dven radgivande synpunkter kring fornlamningar, brukningsvard
jordbruksmark, buller, artskydd och biotopskydd.

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljobalken, enligt sitt yttrande daterat 1 juni 2023.

Lansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.
Ingen erinran:

Svenska Kraftnat

Sammanfattning av andringar i forslaget

Plankarta

e Planomradet har delats upp sa att det bestar av tva omraden, en nordlig del och en
sydlig. Mellan de tva omradena ligger vag 635.

Andringar norr om vég 635

e Denvastra plangransen har justerats och lagts i fastighetsgrans till Balinge-Ekeby
1:2. Del av naturmark inom Balinge-Ekeby 2:20 och Balinge-Ekeby 1:3 har darmed
utgatt fran planomradet. En mindre del naturmark i nordvast har tillkommit.

e Den norra plangransen har justerats sa att omradet for gang- och cykelvag (som
tidigare delvis ingick i planomradet) Svergar helt till detaljplan for Gysta 1:13.

e Den 6stra plangransen justerats och lagts innanfor omrade med akerholmar.
Naturmark har utgatt fran planomradet och omrade med parkmark har minskat.

e Ettomrade for dagvattendamm (E1) har tillkommit. | omradet ingar ocksa en
servicevag till dagvattendammen och pumpstationen. Planen sakerstaller att vagen
ocksa kan anvandas som gangvag (n2).

e Ett omrade avsett for Gversvamning av skyfallsvatten har tillkommit (SKYDD).

e Ett omrade fér gdng- och cykelvag har tillkommit (GCVAG).

o Omradet for transformatorstation (Es) har flyttats till nytt lage.

e Omradet for gangvag (slattpromenad) har justerats (gdng).

Andringar séder om vdg 635

e Den 6stra plangransen har justerats och lagts i fastighetsgrans till Balinge-Ekeby
1:2. Parkmark har tillkommit.

e Kvartersmark i sydvast har overgatt till parkmark (PARK).

e Gataisydvast har dvergatt till kvartersmark for bostader (prickmark, g).

e Gatainordvast har 6vergatt till parkmark (PARK).
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Kvartersmark ndrmast vag 635 har 6vergatt till parkmark (PARK).

Ett omrade for dagvattendamm (E1) och ett omrade for pumpstation (E2) har
tillkommit. | omradet ingar ocksa en servicevag till dagvattendammen och
pumpstationen. Planen sakerstaller att vagen ocksd kan anvdandas som géngvag
(n2).

Ett omrade avsett for versvamning av skyfallsvatten har tillkommit (SKYDD).
Omradet for dkerholme har justerats.

Omradet for pumpstation (E,) har flyttats till nytt lage.

Andringar i bestdmmelser

*

Bestammelse om markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar pa
allman plats och kvartersmark har lagts till (uy, u,).

Bestammelse att marken endast far forses med komplementbyggnader har lagts
till.

Bestammelse att mark avsedd for dike har lagts till inom allman plats och
kvartersmark (dike, n).

Bestammelse att haltrad far endast fallas om det ar sjukt eller utgdr en
sakerhetsrisk (trdd).

Bestammelse att varje bostads ska ha tillgdng till minst en bullerskyddad uteplats
har lagts till (m.).

Bestammelse om byggnadsarea har justerats (anges i procent, e,) och
bestammelser om storsta byggnadsarea har justerats (es, e4).

Tva bestammelser om storsta byggnadsarea har justerats.

Bestammelse om fasadmaterial har justerats (f7).

Bestammelse har lagts till att tekniska installationer och andra tillagg ska vara val
integrerade i gestaltningen har lagts till (fs).

Bestammelse om plank, stangsel eller annan avgransning ska harmonisera med
fasadkulorer har lagts till (fio).

Bestammelse om att kallare inte far finnas har lagts till (b,).

Bestammelse om takkupa har tagits bort.

Bestammelse om takvinkel har tagits bort.

Bestammelse om markreservat for gemensamhetsanlaggning (g), kvartersmark, har
tagits bort.

Bestammelse om markreservat for gemensamhetsanlaggning (g), kvartersmark, har
tagits bort.

Planbeskrivning

Avsnittet Oversiktsplan har kompletterats (Oversiktsplan 2010).

Avsnittet Landskapsbild, bebyggelse och gestaltning/forandringar har
kompletterats (Bebyggelsens anpassning till slittlandskapet).

Ett avsnitt om Klimatfragor har kompletterats.

Avsnittet Halsa och sakerhet har kompletterats (Magnetfdlt, Dags- och solljus och
Jordbruksmark).

Avsnittet Teknisk forsorjning har kompletterats (Brandvatten).

Avsnittet Genomforandefragor har kompletterats och justerats.

Avsnittet om Sociala aspekter har kompletterats.

Avsnittet Planens konsekvenser har kompletterats (Samlad bedémning och
betydande miljopéverkan).

Avsnittet Planens forenlighet med 6versiktsplanen och miljobalken har
kompletterats (Miljobalken).



Nya utredningar

e Naturvardesinventering

Bedomning om grundvattenpaverkan
Berdknings PM Geoteknik

Dikeskapacitet och markavvattningsforetag
e Kvalitetsprogram allman platsmark

e Breddning avvag 635

e Lokaliseringsanalys

Utredningar som uppdaterats

e Dagvattenutredning
e Trafikutredning
e Trafikbullerutredning

Oversikt 6ver inkomna yttranden

Inkomna yttranden
Myndigheter

Lansstyrelsen

Kommunala lantmaterimyndigheten
Trafikverket

Svenska kraftnat

Trafik och samhalle

Polisen

Kommunala namnder och bolag
Kulturnamnden
Omsorgsnamnden
Raddningsnamnden
Utbildningsnamnden
Aldrendgmnden

Miljo- och halsoskyddsnamnden
Uppsala Vatten och Avfall
Intresseforeningar och sammanslutningar
Funktionsratt Uppsala
Foreningen Varda Uppsala
Synskadades riksférbund
Ledningsagare

Skanova

Upplands Energi

Privatpersoner

Privatperson 1

Privatperson 2
Privatperson 3

Inventering av fladdermdss och kattuggla samt artskyddsutredning
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Inkomna yttranden
Privatperson 4
Privatperson 5
Privatperson 6
Ovriga

PostNord

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran samradet
och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
bedémning. For att ge en god verblick av samradsyttrandena och
stadsbyggnadsforvaltningens bedémning ar dessa sammanstallda amnesvis.

Bebyggelse och gestaltning

Kulturnamnden framfor att landskapsbilden kommer pdverkas genom att befintlig
jordbruksmark bebyggs. Bebyggelsens skala och utformning forhaller sig till
omgivande landskap och ses som en naturlig fortsattning av den befintliga
bebyggelsen i Balinge.

Omsorgsnamnden ar positiv till planens intentioner att majliggora for fler att bo pa
landsbygden. For att planen ska vara i linje med kommunens program for full
delaktighet for personer med funktionsnedsattning behover tillgangligheten och
anvandbarheten av de nyproducerade bostaderna sakerstallas.

Det innebar att det behover finnas boendealternativ pa den ordinarie
bostadsmarknaden som anpassats till malgruppens ekonomiska, fysiska och sociala
behov. Sarskilt viktigt i detta fall &r ett utbud av olika upplatelseformer, i synnerhet
mindre och billiga hyresrétter, vilket ocksa betonas i planforslaget.

Aldrendmnden r positiv till planens intentioner nar det giller bostider, som bedéms
vara i linje med program for aldrevanlig kommun och framjar mojligheten att gora
lokal bostadskarridar genom hela livet. Namnden vill utifran detta understryka vikten av
att intentionerna efterlevs for att méjliggora for dldre att bo kvar i naromradet nar de
fysiska och sociala behoven férandras. Det innebar att det behdver finnas
boendealternativ som har anpassats till aldres planbocker samt fysiska och sociala
behov. Sarskilt viktigt i detta fall &r ett utbud av olika upplatelseformer, i synnerhet
mindre och billiga hyresrétter, vilket ocksa betonas i planforslaget.

Privatperson 1,2, 3 och 4 anser att det inte tas hansyn till befintlig bebyggelse. De
undrar hur det ska bli med: trafik, vag, vatten, buller och hur arkitekturen harmoniserar
med befintliga byggnader. Personerna menar att den nuvarande utsikten over
Uppsalaslatten kommer att forsvinna och att tillkommande hoga hus riskerar skymma
solljus for befintliga fastigheter.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Detaljplanen innebar en utvidgning av Balinge dsterut pa jordbruksmark.
Bebyggelsens uttryck, skala och arkitektur har anpassats till platsen. De storre
akerholmar som finns inom planomradet bevaras och blir en naturlig avgransning
mellan bebyggelsen och det 6ppna slattlandskapet. For att starka karaktaren av en
landskapsbild med dkerholmar och skogspartier som utgor yttre grans for bebyggelse,
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foreslas att en ny akerholme anlaggs vilken ska utformas i likhet med naturligt
forekommande akerholmar vad galler storlek, hojd och vegetation.

Detaljplanen innehaller ett varierat bostadsutbud, med bade friliggande villor, radhus,
kedjehus samt flerbostadshus. Det ar inte mojligt att i en detaljplan styra
upplatelseformen, och detaljplanen hindrar inte hyresrétter.

Bebyggelsen ges en karaktar som ar inspirerad av principerna i tradgardsstaden och
utformas sa att den inte blir alltfor framtradande i det 6ppna slattlandskapet. Planen
medger en glesare struktur av enbostadshus (villor) narmast det 6ppna landskapet och
en tatare struktur av radhus, parhus och kedjehus i 6vriga delar av planomradet samt
nagra mindre flerbostadshus. For att skapa en sammanhallen karaktar ska
bebyggelsen utformas med fasader i tra, puts eller tegel i jordfarger. Tak ska utformas
med tegelroda sadeltak. Planen reglerar att 6ppningar/gronstrak skapas mellan
bebyggelsen, skogsomradet i vaster och det 6ppna landskapet i Gster.

Ny infrastruktur kravs inom planomradet for att forse den foreslagna bebyggelsen med
gator, gdng- och cykelvagar samt ledningar for vatten och avlopp och andra tekniska
anlaggningar. Planomradet foreslds ingd i kommunalt verksamhetsomrade for vatten
och avlopp.

Vatten

Lansstyrelsen framfor avseende miljokvalitetsnormer for ytvatten, att om
dagvattenutredningens foreslagna atgarder i dagvattenutredningen prioriteras bort sa
maste framtagna fororeningsberakningar och bedémd miljopaverkan i
dagvattenutredningen goras om for att spegla de nya forutsattningarna.

Lansstyrelsen anser att fororeningsberakningarna behover kompletteras med amnena
kvicksilver och bromerad difenyleter. Om det finns svarigheter att inkludera dessa
amnen i fororeningsberakningen behover skalet framga i dagvattenutredningen och en
bedémning goras kring hur utslappshalterna av dessa amnen kommer att paverkas
med foreslagna dagvattenatgarder.

Lansstyrelsen framfor ocksa att foreslagna dagvattendammar ska sakerstallas pa
plankartan.

Trafikverket framfor att planomradet bestar av jordarter med mycket lag
infiltrationskapacitet. Trafikverket vill informera att diken och trummor utmed statlig
vag ar dimensionerade for att avleda vatten fran vagkroppen. Atgérder ska vidtas inom
planomradet sa att utflodet mot vag 635 med tillhdrande diken och trummor inte 6kar
nar omradet ar utbyggt, varken mangd eller hastighetsmassigt. Trafikverket anser att
kommunen ska ta hojd for 50-arsfloden.

Trafikverket noterar att dagvattenutredningen redovisar ett forslag dar en av
dagvattendammarna med permanent vattenspegel placeras langs med vag 635.
Trafikverket vill uppméarksamma kommunen pa att dammen inte far bredda uti
vagomradet tillhorande den statliga vagen eller pd annat satt paverka
trafiksakerheten. Planerar kommunen att placera dammen som dagvattenutredningen
visar anser Trafikverket att kommunen till granskningsskedet ska redovisa underlag
som pavisar att dammen inte riskerar paverka den statliga infrastrukturen, varken vid
anlaggande eller nar den tagits i bruk.

Uppsala Vatten och Avfall AB anser att nuvarande systemlosning i
dagvattenutredningen inte ar helt utredd och behover kompletteras med avledning av
dagvatten fran dammarna vidare till recipient.
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Uppsala vatten anser att de avskarande dikena bor tydliggoras i plankartan med
markreservat och lamplig bestammelse. De anser vidare att dagvattendammarnas
placeras inom allman platsmark ”PARK” eller "NATUR” och att markreservat for
dagvattendammarna sakras i plankartan.

Privatperson 5 framfér en oro for att vattenkvaliteten i omradet kommer att paverkas.
| dagslaget far jordbruket sitt hushalls- och djurvatten fran en brunn med hog
vattenkvalitet. Personen anser att detaljplanen hotar bade grundvattnet och
dagvattenavrinningen i Hamringe om inte dammar och fordréjningsmagasin utfors
korrekt enligt den faktiska beskrivningen i forslaget. Eftersom Hamringe ligger direkt
soder om det planerade omradet och tar emot stora delar av dagvattnet via
Hamringebacken kan eventuella brister fa betydande konsekvenser for omradet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Dagvattenutredningen har reviderats och fordjupats i dialog med Uppsala Vatten &
Avfall och Stadsbyggnadsforvaltningen. Fororeningsberakningarna har kompletterats
med dmnena kvicksilver och bromerad difenyleter.

Planhandlingarna har kompletterats avseende miljokvalitetsnormer for ytvatten,
grundvatten och dagvattendammar. Inom planomradet planeras tva
dagvattendammar. Dagvattendammarna sakerstalls i plankartan genom
anvandningsbestammelsen E; Dagvattenanldggning. Genom de foreslagna dammarna
uppnas en hog total reningseffekt, forutsatt att de utformas pa ett bra satt. Enligt
fororeningsberakningarna forvantas de flesta fororeningarna att minska eller ligga
omkring befintlig situations nivaer efter rening. Plankartan sakerstaller genom
bestdmmelse att avskdrande diken behalls.

Trafikverkets krav att dimensionera trummor for att hantera avrinningsomradets 50-
arsflode har beaktats i dagvattenutredningen.

Trafikverkets vag 635 ingar inte i planomradet och avvattnas inte mot planerade
dammar. Daremot kommer vagen behdva breddas ndgot med anledning av ett nytt
overgangsstalle, diket vid denna stracka kommer darmed behdva forsvinna. Hansyn
har tagits till detta genom att diket ersatts med ett krossdike med draneringsledning.
Samordning med Trafikverket pagar parallellt med projekteringen.

Brukningsvard jordbruksmark

Lansstyrelsen instammer i kommunens bedomning att tatortsutveckling kan anses
utgora ett vasentligt samhallsintresse. Lansstyrelsen anser dock att kommunen borde
utveckla sina resonemang om varfor det saknas annan mark att bygga pa i Balinge
samt gora en djupare analys av om det finns mer resurssndla satt att exploatera
marken inom planomradet pa.

Foreningen varda Uppsala (FVA) framfér att enligt detaljplanen bedéms den
dverensstimma med dversiktsplanen. FVA &r av motsatt uppfattning.

Foreningen anser att utpekandet av Balinge som prioriterad ort inte kan utgéra grund
for fortsatt exploatering av jordbruksmark.

Foreningen anser att det inte utretts i tillracklig omfattning att det saknas alternativ
mark for exploatering.

Om Bélinge ska byggas ut bor det ske pa annat satt an att jordbruksmark tas i ansprak
eftersom det ar av vasentligt samhallsintresse dven pa nationell niva att sddan mark
undantas fran bebyggelse. Alternativt att en mindre utbyggnad kan ske pa lamplig



mark inom Balinges serviceomrade i form av en mindre agglomeration pa litet avstand
fran Balinge.

Privatperson 1, 2, 3 och 4 anser att den produktiva och betydelsefulla
jordbruksmarken inte ska tas i ansprak for bostadsbebyggelse.

Privatperson 5 informerar om att det bedrivs jordbruk nara den sodra delen av
planomradet och forutsatter att verksamheten kan bedrivas vidare utan klagomal fran
den nya bebyggelsen.

Personen noterar att detaljplanen foresldr en nagot konstlad ”slattpromenad” langs
omradets Ostra grans; utan vindskydd torde promenaden bli utsatt for bade nordliga
och 0Ostliga vindar. Planens sydligaste del ligger cirka 300 meter fran ”Brittasparet”.
Personen anser att for att undvika planlést intrdng pa Hamringes betes- och
odlingsmark skulle en slinga 6ver de kommunala tomterna med beteckning Balinge-
Ekeby forbi forskolan fram till ”Brittasparet” vara en lamplig atgard.

Privatperson 6 anser att det inte ska anlaggas byggnader pa jordbruksmarken i
Balinge-Ekeby 1:2 da detta kan anses vara oforenligt med hallbart
naturresursutnyttjande samt strida mot Miljobalken (kap. 3, § 4). Personen anser att ny
bebyggelse i stallet bor lokaliserar inom skogsmark eller genom fortatning av befintligt
bebyggda omraden. Personen anser att en eventuellt acceptabel markanvandning for
delar av planomradet kan vara att anvanda den for sa kallad "reversibel alternativ
markanvandning”, alltsd mark som kan aterga till jordbruksmark.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Oversiktsplanens intention att koncentrera tillkommande smahusbebyggelse pa
landsbygden till utpekade prioriterade tatorter (Balinge m.fl.) med basservice,
kollektivtrafikforsorjning och teknisk forsorjning. Fortatning pa landsbygden utanfor
de prioriterade tatorterna begransas darmed. Oversiktsplanen anger att Balinge och
Lovstalot kan ta emot cirka 500 nya bostader totalt. Tyngdpunkten av
bebyggelseutvecklingen ligger i Balinge eftersom tatorten har basservice som behover
starkas. Enligt Oversiktsplan 2010 gjordes stallningstagandet att Balinge bor byggas ut
framst i vastlig och 6stlig riktning. Oversiktsplan 2010 inneholl omfattade dven
ortsfordjupningar (2006) med beskrivningar for varje tatort. | ortsfordjupningen pekas
planomradet ut som ett nytt bebyggelseomrade.

Sedan samrddet har en lokaliseringsanalys tagits fram i syfte att redovisa utforligare
skal till att jordbruksmark ianspraktas.

Mojligheten att fortata Balinge inom den befintliga bebyggelsen ar begransad. Detta
med anledning av att ortens karaktar huvudsakligen bestar av smahusbebyggelse och
villakvarter.

Lokaliseringsanalysen visar att det &r motiverat att iansprakta den aktuella
jordbruksmarken for att mojliggora ny bebyggelse enligt detaljplanen.

Lokaliseringsanalysen har studerat flera alternativa platser inom Balinge. Analysen
visar att det finns fa alternativ till utbyggnad om jordbruksmark inte tas i ansprak. Den
mark som finns att tillga inom befintlig bebyggelse bestar av natur- och parkmark som
fyller viktiga funktioner i tatorten. Tas dessa omraden i ansprdk far det negativa
ekologiska och sociala konsekvenser/effekter. Det skulle medfora en stor forandring av
Balinges karaktar med dess smaskaliga bebyggelse och insprangda skogs- och
parkmiljoer. Det skulle ocksa innebara att ovarderliga rekreations- och vistelseytor gar
forlorade for tatortens invanare.
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Detaljplanen har stod i den gallande 6versiktsplanen. Den foreslagna bebyggelsen har
utformats med hansyn till det 6ppna slattlandskapet, fornldamningar och naturvarden.

Detaljplanen bidrar till en naturlig utbyggnad av orten och binder ihop samhallet.
Balinge och Lovstalot ska vaxa och starka varandra, vilket motiverar en expansion
Osterut av Balinge tatort. Omrddet har god tillgang till kollektivtrafik samt goda
forbindelser till Lovstalot for gang, cykel och bil. De nya bostaderna mojliggor ett mer
blandat bostadsutbud i Balinge som skapar variation, och bedoms fungera bra ur
kommunikationssynpunkt samt ha gangavstand till samhallsservice i tatorten. En ny
grundskola planeras i anslutning till planomradet. Behovet av en grundskola baseras
pa den prognosticerade befolkningsutvecklingen och planeringsmalen i
oOversiktsplanen.

Detaljplanen sakerstaller att det skapas ett skyddsavstand pa minst 15-16 meter
mellan planerade bostadshus och fastigheten Hamringe 1:1, dar det bedrivs
jordbruksverksamhet. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att detta utgor ett
tillrackligt respektavstand mellan den nya bebyggelse och jordbruksverksamheten.

Akerholmarna &r viktiga landskapselement och utgér en naturlig avgransning for
bebyggelsen mot det 6ppna jordbrukslandskapet i dster. Mellan bebyggelsen och
jordbruksmarken planlaggs ett parkomrade. Inom parkomradet mojliggors en allmant
tillgénglig gdngvag (slattpromenad) langs med omgivande slattlandskap.
Slattpromenaden ar ténkt att fungera som ett motions- och rekreationsstrak samt ge
access till akerholmarna och slattlandskapet.

Slattpromenaden planeras inom bada detaljplanerna (Gysta 1:13 och Bélinge-Ekeby
1:2) och pa sa sétt skapas ett sammanhangande gangstrak med koppling till
Gystavagen inom den befintliga bebyggelsen i nordvastra delen av Balinge och i soder
till planerad gang- och cykelvag langs omradets huvudgata samt till omradets centrala
park soder om vag 635. Slattpromenaden kommer anlaggas mellan den planerade
bebyggelsen och akerholmar samt mellan den planerade bebyggelsen och
jordbruksmarken. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att den planerade
slattpromenaden kommer bli ett positivt tillskott for boende i Balinge.

Fornlamningar

Lansstyrelsen papekar att det inom planomradet finns ett stort antal fornlamningar
och att det ar enligt kulturmiljolagen forbjudet att utan lansstyrelsens tillstand rubba,
ta bort, gréva ut, tacka over eller genom bebyggelse, plantering eller pa annat satt
andra eller skada en fornldmning och/eller dess tillhérande fornlamningsomrade.

Lansstyrelsen papekar att det kommer att bli aktuellt med arkeologiska
undersokningar av fornlamningar. Infor dessa behover det goras arkeologisk
forundersokning for att avgransa fornldmningarna inom planomradet och ta fram mer
uppgifter om fornlamningarnas innehall och komplexitet. Arkeologisk undersokning
kommer aven att bli aktuellt inom ytor som medger/mojliggér andra atgéarder an
bostader.

Vidare framfor [ansstyrelsen att en arkeologisk forundersokning och arkeologisk
undersokning behover invanta att detaljplanen vunnit laga kraft. Ansokan om tillstand
enligt kulturmiljolagen till tillgrepp i/vid fornlamning stalls till lansstyrelsen.

Kulturnamnden bedomer att ny bebyggelse i enlighet med planforslaget inte kommer
medfora negativ paverkan pa kulturarv i planomradet och omgivande slattlandskap.
Kulturndmnden anser att forslaget till detaljplan kan genomforas under forutsattning
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att erforderliga arkeologiska undersokningar i enlighet med Kulturmiljolagen
genomfors. Kulturnamnden foreslar att platsens forntida historia och den nya kunskap
som arkeologiska undersokningar lett fram till kan tillgangliggoras genom
pedagogiska skyltar.

Privatperson 1, 2, 3 och 4 framfor att det i detaljplanen ska tas hansyn till de
arkeologiska forutsattningarna och att det ska goras fler och mer omfattande
undersokningar, dven i de tilltdnkta gronomradena. Personerna papekar att
forekomster av husgrunder och gravar visar pa att det funnits fast bebyggelse pa
platsen dnda sedan bronsaldern/aldre jarnaldern. Personerna anser att det borde
bevaras och vardas istéllet for att byggas bort. De forslar att informationsskyltar ska
sattas upp sa att allmanheten kan ldra sig om Balinges historia.

Personerna anser dven att kulturmiljévardet for Balinge kommer att paverkas av
bebyggelsen, da de gamla gardsmiljoerna kommer skymmas bakom ny bebyggelse.
Personerna undrar ocksa varfor inte planhandlingen namner de utpekade kommunala
kulturmiljoerna.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Sedan samradet har en kompletterande utredning kring fornlamningssituationen
tagits fram. Utredning omfattar delar planomradet samt en dkerholme som ligger dikt
an planomradesgransen i dster. Inga nya objekt hittades an de sedan tidigare kdnda
objekten.

Genomforandet av detaljplanen forutsatter att merparten av fornlamningarna tas bort
Innan byggnation kan paborjas maste tillstand sokas hos lansstyrelsen for ingrepp i
fornldmningarna. Tva fornldmningar inom planomradets sddra delar avses behdllas,
(L2021:7728) och L2021:7729. Marken planlaggs som naturmark respektive parkmark.

Planhandlingarna har kompletterats avseende fornldamningar.

Planhandlingarna har kompletterats med information om utpekade kommunala
kulturmiljoer.

Natur
Biotopskydd

Lansstyrelsen bedomer att biotopskyddet for akerholmarna har beaktats under
planlaggningen i och med att de planlaggs som natur. Lansstyrelsen anser dock att det
aven ska framga av planbeskrivningen att biotopskyddsobjekten ska beaktas under
anlaggningsskedet for att undvika att de paverkas.

I sddra och norra delen av planomradet finns enligt l[ansstyrelsens underlagsmaterial
diken som kan vara biotopskyddade om de uppfyller definitionen i bilaga 1 férordning
om omradesskydd. Aven dessa objekt behéver uppmarksammas och
konsekvensbeddmas. Lansstyrelsen anser att planens forenlighet med det generella
biotopskyddet ska hanteras under planprocessen, mellan samrad och granskning, och
att eventuella dispensprovningar ska vara genomférda innan planen antas sa att det
inte uppstar hinder nér planen ska genomforas. Det generella biotopskyddet ar en
forbudslagstiftning och det behdvs sarskilda skal for dispens. | forsta hand ska alltid
mojligheten att bevara biotopen utredas.
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Artskydd

Under planens genomférande kan hdnsyn behdva tas till fagellivet, sarskilt vad galler
markhackande faglar pa akermarken. Samtliga vilda faglar ar fridlysta enligt 4 &
artskyddsférordningen. Lénsstyrelsen anser att detta ska framgd av planbeskrivningen
sd att det kan beaktas under genomférandet.

Privatperson 1, 2, 3 och 4 papekar att det finns forekomst av fladdermdss och
kattugglor pa narliggande fastigheter.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Planbeskrivningen har kompletterats att vidta skydds- och forsiktighetsatgarder for
biotopskyddsobjekten dkerholmar och vilda faglar i samband med anlaggning.

En naturvardesinventering som inkluderar inventering av objekt/miljoer som omfattas
av generella biotopskyddet har tagits fram. Planhandlingarna har kompletterats med
objekt/miljoer som omfattas av generellt biotopskydd samt bedémning om vilka som
blir foremal for dispensansokan.

I sodra planomrddet finns ett dike i vaster langs med planomradesgréansen.
Lansstyrelsen i Uppsala lan beslutade 4 september 2025 att medge dispens fran det
generella biotopskyddet (dnr: 4167-2025) bland annat for att rensa diket.

Samtliga vilda faglar ar fridlysta enligt 4 § artskyddsférordningen. For att minimera
negativ paverkan pa naturmiljon bér markarbeten genomfors under perioden augusti-
april da faglar har slutfort sin hackning och dven andra djur ar klara med sin
fortplantning.

Trafik och tillganglighet

Trafikverket anser att kommunen behover sdkerstalla att oskyddade trafikanter
forflytta sig pa ett trafiksakert satt langs med hela gang- och cykelvagen (GC-vag),
framforallt vid korsningspunkter med fordonstrafik. Trafikverket noterar att
anslutningen fran det 6stra omradet korsar den statliga GC-vagen. Anslutningen
behover utformas med hansyn till GC-vagen for att skapa en trafiksaker
korsningspunkt for oskyddade trafikanter. Trafikverket anser att kommunen behover
ta fram underlag for att visa hur korsningen ar tankt att utformas. En éandring av GC-
vagens placering kraver att avtal tecknas innan planen antas.

Trafikverket noterar att det planeras for en forskjuten trevagskorsning och patalar att
utformningskraven enligt Vdgar och gators utformning (VGU) ska foljas sa att godkant
avstand uppnas mellan utfarterna.

Trafik och samhalle anser att det ar viktigt att se till att de boende kan ta sig pa ett
tryggt, gent och trafiksakert satt till och fran busshallplatser i narheten.

Omsorgsnamnden framfor att trafikmiljon behover utformas med omsorg med trygga
och sakra 6vergangsstallen och tydlig fysisk atskillnad mellan gang- och cykeltrafik pa
gang- och cykelvagar. Av sarskild vikt ar tryggheten och sakerheten i anslutning till
forskolan som malpunkt.

Aldrenamnden och omsorgsnamnden framfor vikten av att utformningen av
detaljplaneomradet foljer principer for universell utformning, i syfte att framja
tillgéngligheten och anvandarvanligheten for namndens malgrupper. Trafikmiljon bor
utformas tryggt och tillgangligt, med sakra 6vergangsstallen och tydlig atskillnad
mellan gang- och cykeltrafik. Narhet till kollektivtrafik och samhallsservice ar viktiga
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aspekter. Social gemenskap och tillgang till gronstruktur bor framjas for halsa och
valbefinnande. Den planerade gangvagen/slattpromenaden bor vara tillganglig aven
for personer med funktionsnedsattning. Planomradet bor forses med sittplatser enligt
kommunens riktlinjer, sarskilt langs gronstrak och vagar till service.

Synskadades riksforbund framfor att det finns brister med planforslaget. De lyfter att
overgangstallen illustreras med svangda kantstenar, gatumark som inte rymmer
ratvinkliga 6vergangsstallen och for smala sektioner for gang- och cykeltrafik. De
papekar dven att det behovs utrymme for busshallplatser langs vag 635, vilka behover
vara separerade fran cykeltrafik.

Forbundet undrar vidare varfor belysningen planeras utanfor gatusektionen, pa
fastighetsmark. De undrar om det géller det dven vagmarken. Belysning av omradets
gangbanor behover sékerstallas och dven att gangytan ar fri fran vagmarken.

Funktionsratt Uppsala anser att den "slattpromenad” som planeras som en
gemensam vag for bade denna detaljplan och den for Gysta 1:13 behdver utformas pa
ett satt som ar tillgangligt for anvandning av rullstol. Parkeringsplatser for
rorelsehindrade bor sakerstallas i detaljplanen genom att skriva in dessa parkeringar i
plankartan for att se till att behovet tacks.

Privatperson 1, 2, 3 och 4 framfor att fler bostader leder till 6kad biltrafik.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

For att skapa forutsattningar for att gang- och cykeltrafikanter ska kunna rora sig
mellan planomradena och till vastra Bélinge och Lovstalot pa ett trafiksakert satt
planeras en gang- och cykelpassage 6ver vag 635, vaster om vaganslutningarna. Gang-
och cykelvagens passage foreslas hastighetssakras, forutsatt att
hastighetsbegransningen sénks till 40 km/h. Detaljplanen sakerstaller att det gdr att
bygga gang- och cykelvag fram till den tankta passagen over vdgen. Vag 635 ingar inte
langre i detaljplanen och anpassningar av vagens utformning kommer sakerstallas
genom avtal innan planen antas.

Planomradet ligger i anslutning till det sa kallade vagomradet (Vaglagen 1971:948) for
vag 635. | vagomradet ingar korbana, gang- och cykelvag, vagdiken inklusive slanter.
Vaganslutningarna bildar en forskjuten fyrvagskorsning. Vaganslutningarna ar avsedda
for motorfordonstrafik och detaljplanen majliggor for att norra korsningen utformas
enligt korsningstyp A och sddra korsningen utformas som korsningstyp B enligt Vagar
och gators utformning (Trafikverket).

Befintliga busshallplatser vid Nyodlarvdgen sakerstaller att omradet far nara tillgang
till kollektivtrafikforbindelser. Kollektivtrafikens upptagningsomrade baseras pa ett
radiellt avstand pa cirka 400 meter fran lokaltrafikens hallplatser och bedoms fortsatt
vara god i omradet.

Planen sakerstaller att separata gang- och cykelvagar skapas for oskyddade
trafikanter, sarskilt skolbarn, kan rora siginom planomradet till bland annat den
planerade malpunkten férskolan inom detaljplanen.

Planhandlingarna ar utformade enligt principen om universell utformning.
Detaljplanen ger forutsattningar for en trygg, smaskalig och naturnéra boendemilj.
Stadsbyggnadsforvaltningen haller med om att allménna platser ska vara trygga och
tillgdngliga. Daremot kan och bor inte alla atgarder styras i en detaljplan. Planen
sakerstaller att det finns utrymme for gator, gang- och cykelbanor och andra
funktioner. Hur gatusektionerna ska utformas i detalj och hur detaljer som kantstenar,
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markbelaggning, parkbankar och placering av belysningsstolpar hanteras i
detaljprojekteringen, som gors senare nar planen ska genomforas. Detaljplanen
reglerar med andra ord utrymmet for olika markanvandningar, till exempel gata, och
forvaltningen bedomer att den allmanna platsen ar tillracklig for att ymma de
funktioner som behovs.

De grundlaggande kraven pa att tomter ska vara tillgéangliga och anvandbara finns i
plan- och bygglagen, PBL. Byggreglerna preciserar hur en tomt ska utformas, till
exempel ska en tillganglig och anvandbar parkeringsplats kunna ordnas.

De illustrationer som finns i planhandlingarna ar inte styrande utan ett exempel pa hur
de allménna platserna kan utformas. Illustrationsmaterial ska sa langt som méjligt
redovisa tillgdngliga l6sningar, till exempel 6vergangsstallen som ar vinkelrata mot
kantstenen. Det ar olyckligt att illustrationerna innehaller mindre lampliga [6sningar,
men syftet med de illustrationer som tas fram i ett planskede ar att 6versiktligt visa en
hur ett planomrade kan utvecklas utifran detaljplanen.

| det fortsatta arbetet (som gors efter att planen fatt laga kraft) kommer
detaljutformning av allmanna platser studeras vidare och beaktas vad galler
trafiksakerhet, tillganglighet och orienteringshjalpmedel for att méta behoven hos
samtliga trafikanter.

Laget for belysningsstolpar i gatusektioner har justerats och placerats inom gatumark.
Det ar inte mojligt att sakerstalla parkeringsplatser for rorelsehindrade i en detaljplan.

Ny bebyggelse genererar 6kad biltrafik. Ett fullt utbyggt planomrade bedéms alstra
cirka 1600 fordon per dygn, varav 820 fordon per dygn i det norra planomradet och 780
fordon per dygn i det s6dra planomradet. Cirka 10 procent av fordonen i den norra
delen forvantas aka ut mot vag 634 och 90 procent séderut mot vag 635.

Hansyn har tagits till tillkommande trafikalstring fran del av Balinge-Ekeby 1:3, som
redovisar att 330 fordon per dygn forvantas belasta vag 634 séder om korsningen med
vag 635 samt 290 fordon per dygn pa vag 635.

Halsa, Risk och sdkerhet

Lansstyrelsen anser att kommunen bor efterstrava sa goda ljudforhallanden som
mojligt for bade barnen och boende. Allra bast forutsattningar bade for en skolgdrd
med gott om utrymme for lek och pedagogisk vila samt for uteplatser vid bostaderna
fas i de fall hastigheten pa vagarna sanks fran 70 km/h till 40 km/h, och déar det dven
finns bullerskydd i form av en bullerskyddsskarm.

Trafikverket framfor att nyetablering av skolgard ska folja Naturvardsverkets
vagledning Riktvdrden for buller pd skolgdrd fran vdg- och spdrtrafik. Trafikverket anser
att plankartan bor regleras for att uppna en acceptabel ljudniva pa hela skolgarden
samt bostaderna. Trafikverket informerar att om det kravs bullerskydd ska det
placeras utanfor vagomradet och bekostas av annan part an Trafikverket.

Trafikverket anser vidare att det utifran ett trafiksdkerhetsperspektiv inte ska placeras
nagra nya byggnader inom den tillstandspliktiga zonen, d.v.s. 12 meter fran
vagomradets yttre grans, och att plankartan en remsa prickmark utmed de allménna
vagarna som motsvarar detta avstand.

Uppsala Vatten och Avfall papekar att avfallshanteringen behover fungera dven under
byggtiden, vilket kan krava tillfalliga l6sningar for avfallskarl och vandytor. Vandplaner
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for avfallsfordon ska uppfylla gallande krav pa radie (9 meter) och hindersfri yta (1,5
meter), och avfallskarl ska placeras nédra uppstallningsplatsen med en hardgjord och
tillganglig dragvag om max 10 meter. For att sakerstalla framkomligheten behover
vagnatets utformning verifieras genom en korsparsanalys for avfallsfordon.

Bolaget informerar dven om att det fran och med dr 2025 kommer fastighetsnara
insamling for avfall att inforas i Uppsala kommun. Detta medfor att ytan som kravs for
respektive enfamiljshus kommer att vara minst 1,8 m. For flerbostadshus behovs en
tillracklig yta for utsortering av minst 8 avfallsfraktioner inom fastigheten.

Miljo- och halsoskyddsnamnden anser att plankartan behover fa en
planbestammelse som sakerstaller att ljudmiljon pa forskolegarden blir god. Namnden
rekommenderar att forskolebyggnaden om méjligt placeras mot vag 635 och pa sa vis
far utgora en bullerskarm.

Trafikbullerforordningens riktvarden vid bostader bedoms kunna klaras om
trafikbuller tas hansyn till i den fortsatta planeringen. Darfor vill ndmnden att
detaljplanbestammelser enligt nedan infors for bostader ut mot vag 635.

Tidigare har traningsskytte bedrivits vid Hogby-Balinge skjutbana nordést om
planomradet. Enligt miljéforvaltningens kannedom ar skjutbanan inte langre aktiv och
ingen miljotillsyn har under senaste tid bedrivits pa skjutbanan. Miljéférvaltningen
anser dock att det ar viktigt att skjutbanans verksamhetsutovare och fastighetsagare
ingar i samrdadslistan som sakagare eftersom en skjutverksamhet idag eller i framtiden
kan innebara ett hinder for detaljplanens genomforande.

Vidare framfor Miljo- och halsoskyddsnamnden att for att undvika luktstorningar ska
det stammas av med Uppsala vatten att foreslagna pumpstationer inte placeras for
nara intill bostader eller forskola inom planomradet.

Brandforsvaret framfor att inga risker i narheten har identifierats som bedéms kunna
medfora forhojda risknivaer. Bra att behovet av brandposter har beaktats i planarbetet
och némns i planbeskrivningen. Det framgar inte om riskerna med slackvatten efter en
eventuell brand har beaktats. Slackvatten ar det fororenade vatten som kvarstar efter
att en brand slackts vilket innehaller mer eller mindre skadliga @mnen for miljon.
Brandforsvaret forordar att risken med slackvatten beaktas med tanke pa risken for
fororening av grundvatten och mark.

Brandforsvaret vill ta del av samradsredogorelsen.

Uppsala Vatten och Avfall framfor att minimera olagenheter pa grund av lukt behovs
ett skyddsavstand om 50 meter fran pumpstationer till bostader.

Funktionsratt Uppsala framfor att det i planbeskrivningen diskuteras tva
hastighetsbegransningar for trafiken i omradet, nuvarande 70 km/h respektive 40
km/h. Funktionsratt anser att den lagre hastighetsbegransningen bor valjas samt att
bullerskyddsskarm byggs. Det &r viktigt att bullernivaerna i omradet halls sa laga som
mojligt.

Privatperson 1, 2, 3 och 4 framfér att fler bostader leder till 6kad biltrafik, vilket
medfor buller samt stor fara for boende i omradet.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

En bullerutredning har tagits fram av Akerl6f Hallin Akustikkonsult AB (2026).
Utredningen visar att riktvardet pa 60 dB(A) ekvivalent niva inte verstigs vid de
planerade bostader. Plankartan har kompletterats med en planbestammelse att minst
en ljuddéampad uteplats ska ordnas som klarar aktuella riktvarden. Pa forskolans
uteytor blir ekvivalentnivderna 1,5 meter 6ver mark hogst 50 dB(A) pa cirka 60 procent
av skolgarden. Detaljplanen sakerstaller med planbestammelse att skolan ska ha
tillgang till en bullerskyddad férskolegard.

Utredningen har utgatt fran nuvarande hastighet (70 km/h) pa vag 634, om hastigheten
i framtiden sanks kan bullersituationen forbattras.

Detaljplanen sakerstaller att den nya bebyggelsen inte placeras inom den
tillstandspliktiga zonen.

Detaljplanen mojliggor att avfallshamtning for hushallsavfall ska kunna ske enligt
Arbetsmiljoverkets. Renhallningsfordon ska kunna angora fran de allménna gatorna
utan backningsrorelser, vilket behdver bevakas under utbyggnaden av omradet,
eventuellt med tillfalliga l6sningar. For forskolan innebar nuvarande projektforslag att
avfallshamtning sker med backrorelse pa forskolans personalparkering.

| planarbetet har kérsparsanalys for avfallsfordon tagits fram. Justeringar i
gatusektioner har gjorts i samrad med Uppsala Vatten.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar att det inte langre bedrivs verksamhet vid Hogby-
Balinge skjutbana. Det ar den kommunala lantmaterimyndigheten som bedomer vilka
som ar sakagare i detaljplanen.

Detaljplanen sédkerstaller att ingen bebyggelse placeras ndarmare an 50 meter fran
planerad pumpstation.

Risken for att slackvatten infiltrerar marken och nar grundvattenmagasinet anses vara
lag. Det ar daremot viktigt att sdkerstalla att slackvatten som uppkommer vid en
eventuell slackinsats inte ndr Fyrisan. Representanter fran
Stadsbyggnadsforvaltningen, Miljoforvaltningen, Uppsala vatten och Avfall AB och
Raddningstjansten arbetar tillsammans med att ta fram en slackvattenplan.

I samband med granskning av detaljplanen kommer samradsredogorelsen finnas
tillganglig pa kommunens hemsida.

Planen forvantas inte paverka omgivningen i nagon storre utstrackning vad géller
buller och luft. Omgivningen bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pa den
foreslagna bebyggelsen.

Sociala aspekter

Polismyndigheten genom lokalpolisomrade Uppsala Knivsta framfor i sitt yttrande att
det saknas information hur det brottsforebyggande perspektivet, bland annat gallande
trygghet och sdkerhet, ska tillvaratas i planen. Enligt Polisens bedomning bor
exempelvis nagon form av riskanalys visa vilka brottsférebyggande och
trygghetsskapande fragestallningar som bor belysas i detaljplanen. Detta bor i sin tur
leda till vilka typer av atgarder som behover finnas med i planen och implementeras i
detaljplanearbetet, sarskilt det som ror situationell prevention.

Utbildningsnamnden stéller sig positiv till att det méjliggors for en forskola inom
planen. Hur stort det faktiska forskolebehovet kommer att bli paverkas i ett senare
skede av utbyggnadstakt och typ av bebyggelse. Forskolans placering i anslutning till
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naturomrade &r positivt och underldttar mojligheten for barnen att regelbundet
komma ut i naturen. Planerat omrade for transformatorstation kan med fordel flyttas
till annat lage. Anledningen ar att det kan begransa utformningen av forskolans infart
och placering av grindar och forrad.

Aldrenimnden och omsorgsnamnden papekar att planen med férdel kan belysa
sociala aspekter ur dldre- och funktionsnedsattningsperspektiv, garna i form aven
konsekvensanalys med malgrupperna i fokus.

Aldrendamnden framfor att kommunen 2021 genomférde en enkatundersékning om
aldres behov och preferenser i ordindrt boende. Namnden anser att denna detaljplan
ar en tydlig aterkoppling kring aldres behov pa landsbygderna. Uttalat dldrevanliga
ambitioner kan vara att aktivt framja aldersintegrerade miljoer, exempelvis i/vid
forskola, samt pa andra satt inom detaljplanens ramar verka for aldrevanlighet i
landsbygd, exempelvis genom enkel och trygg framkdrning av fardtjanst och narhet
och tillganglighet till lokal service samt social och fysisk aktivitet.

Privatperson 1, 2, 3 och 4 anser att det ar battre att bygga ut de befintliga forskolorna
i Balinge stallet forinom planomradet. De anser att befolkningsokningen i Balinge inte
ar tillracklig for att en ytterligare forskolor behovs. Personerna anser att den tilltankta
placeringen av forskolan bor andras med tanke pa sakerhet for barnen och den trafik
som finns i dess omedelbara narhet, personerna ger ett antal alternativa lokaliseringar.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Planen reglerar en blandning av olika bostadstyper i en lag skala. Bebyggelsens
struktur och placering ger forutsattningar for en naturnara och trygg boendemiljo.
Samtliga bostader har entréer och angéring mot en gata. Flertalet bostader ar
grupperade i mindre enheter och placerade pa bada sidor om en gata. Detta bidrar till
att skapa en storre insyn och 6ppenhet i omradet. De sma grannskapsenheterna bidrar
till 6kad gemenskap och darmed 6kad trygghet.

Planen sakerstaller flera parkomraden, som ar sammankopplade med varandra. |
kanten mot jordbrukslandskapet planeras bland annat en allman slattpromenad.
Parkomradena medger utrymme for aktiviteter, motesplatser och gang- och
cykelvagar. Planen sakerstaller att passagemojligheter i form av gronstrak sparas
mellan bebyggelsen. Parkomradena och gronstraken bidrar till att fler manniskor
vistas i omradet samt att 6ppna siktvyer skapas. De allmanna platserna ger méjlighet
till olika vagval vid rorelse inom omradet, vilket ar en fordel ur ett trygghetsperspektiv.

Forskolans placering centralt i omradet innebdr att fler manniskor har 6gon pa platsen.
Efter skoltid mojliggors ett samnyttjande av lokalerna och darmed en bredare
anvandning av omradet. Det skapar forutsattningar for att platsen kommer att
upplevas tryggare under flera timmar pa dygnet, da fler manniskor kommer att vara i
rorelse i omradet.

Sammanfattningsvis bedoms detaljplanen skapa forutsattningar for en trygg och saker
boendemiljo, som bland annat innebar att upptacktsrisken 6kar vid till exempel brott.

E-omradet som i samradsforslaget lag angransande till forskolan har omlokaliserats.

| planbeskrivningen beskrivs detaljplanens forutsattningar ur ett trygghets-, barn och
aldreperspektiv.

Detaljplanen sadkerstaller att omradet kommer att innehalla en variation av
bostadstypologier. Detaljplanen sakerstaller att friliggande villor, radhus, kedjehus,
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parhus och flerbostadshus uppfors. Det 6kade utbudet underlattar for manniskor i
olika dldrar och med olika behov att bosatta sig i omradet.

Ny bostadsbebyggelse genererar ett behov av omsorg, bland annat i form av
forskoleplatser. Detaljplanen gor det mojligt att bygga en forskola inom planomradet,
men ndr eller om forskolan byggs regleras inte i detaljplanen.

Stadsbyggnadsforvaltningen haller mer om vikten av att samordna fardigstallandet av
forskolan med bostadsbyggnationen. Uppforandet av bostaderna planeras nu att
genomforas ar 2033-2036, vilket aterspeglas i detaljplanens genomforandetid. Behovet
av forskoleplatser varierar Gver tid.

Forskolan ar placerad néra entrén till omradet och i anslutning till en skogsmark.
Forskolans placering mojliggor en trafiksida/angoringszon ndarmast gatan, i norr och en
trygg och lugn forskolegard som vander sig mot ett skogsomrade i vaster och en
bostadsfastighet i soder. Det finns mojlighet for forskolebarn och pedagoger att rora
sig tryggt och sakert langs en gang- och cykelvag utmed huvudgatans vastra sida, som
kopplas samman med en gang- och cykelvag inom Detaljplan for Gysta 1:13.
Detaljplanen mojliggor ocksa trygga och sakra kopplingar mot planomradets
gronomraden.

Teknisk forsorjning

Trafikverket informerar om att det kravs tillstand fran vaghallningsmyndigheten for
arbeten inom vagomradet, liksom for att placera en ledning inom vagomradet, bade
langs med och tvars statlig vag.

Uppsala Vatten och Avfall AB papekar att planomradet i dagslaget inte ingari
verksamhetsomradet for den allmanna VA-anlaggningen. Bolaget informerar om att
miljotillstandet for Kungsangsverket, dit spillvatten foreslas att ledas, ar begransat och
det géllande miljctillstandet att Overskridas inom kort, vilket innebar att det kommer
saknas tillgang till en laglig avloppslosning. Uppsala Vatten patalar att detta innebar
att detaljplanen riskerar att upphavas.

Uppsala Vatten framfor vidare att det behover reserveras plats for en pumpstation.
Ledningar samt tillfartsvag till och fran pumpstationerna maste sakras med ett
markreservat i plankartan.

Uppsala Vatten foreslar att den befintliga 6verféringsledningen for vatten som korsar
planomradet flyttas in i ledningsratten, dar det redan finns spillvattenledningar. | och
med att enskilt huvudmannaskap planeras for planomradets gator kommer att
Uppsala Vatten att ansoka om ledningsrétt for VA-ledningar. Bolaget patalar att inga
trad eller vaxtbaddar far planteras inom den befintliga och framtida ledningsratten.

Skanova framfor att de har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet
och onskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande
lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning. Skanova papekar att om de tvingas vidta undanflyttningsatgarder eller
skydda telekablar for att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som
initierar atgarden dven bekostar den.

Upplands Energi har inget att erinra i foreslaget arende men framfor att de behover
var med tidigt i processen for samordning med 6vrig infrastruktur da planen innebér en
omfattande nybyggnation av elnatet. Upplands energi anser att det ar till stor fordel
om denna detaljplan/exploatering kan samordnas med detaljplan for Gysta 1:13.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Ledningsratter for avloppsledning och avtalsservitut for vattenledning kommer tas
bort och ersatts av en ny. Uppsala Vatten och Avlopp AB ska sakra rattighet for
allmanna vatten- och avloppsledningar genom ansokan om bildande av ledningsratt.

Ett nytt miljctillstand for Kungsangsverket i Uppsala medgavs i slutet av februari 2025
efter ett beslut i Mark- och miljodomstolen.

Inom planomradet reserveras ett omrade for en pumpstation. | anslutning till
pumpstationen ingar ocksa en servicevag som ansluter fran gatan och gar via
parkomradet och servicevagen till bade dagvattendammen och pumpstationen.
Planen sakerstaller att servicevagen kan anvdandas som bade servicevag och gangvag.

Befintliga ledningar inom omradet behdver flyttas. Exploatdren ska kontakta de
berorda ledningsagarna i god tid. Utsattning av befintliga kablar ska begaras innan
arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgéngliga for berérda
ledningsagare under byggtiden.

Utbyggnad/exploatering av den aktuella detaljplanen och Detaljplan for Gysta 1:13 med
flera kommer ske samordnat.

Ovrigt

Trafikverket informerar att alla typer av atgarder inom vagomradet kraver tillstand
enligt vaglagen. Atgarder som kraver storre ingrepp, t.ex. flytt av GC-vag kréver avtal
med Trafikverket. Ansdokan om sankt hastighet gors hos Lansstyrelsen. Trafikverket ar
Oppna for en dialog om andrat vaghallarskap.

Uppsala Vatten noterar att detaljplanen foresldr att det delvis ska anlaggas enskilda
vagar till den nya bebyggelsen. | och med att bolaget behover folja lagen om offentlig
upphandling (LOU) ar det inte mojligt med en gemensam entreprenad. Det &r inte
heller majligt for Uppsala Vatten att bygga ut vagar at exploatoren da det ar forenat
med ekonomiska risker som inte ar forenligt med Lag (2006:412) om allmanna
vattentjanster. Uppsala Vatten patalar att for mojliggora detaljplanens genomforande
ska ett samordningsavtal upprattas mellan Uppsala Vatten och exploatéren innan
detaljplanen kan antas, vilket ska tydliggoras i planbeskrivningen.

Kommunala lantmaterimyndigheten papekar och informerar om ett flertal delar
som behover ses over/justeras i planhandlingarna.

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkanna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. Vid nybyggnation av villor och radhus
placeras postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta
emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan. En placering som inte ar godkand leder
till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Ett samordningsavtal mellan Uppsala Vatten och Avfall AB och exploatoren ska
upprattas och foreligga innan planen antas av kommunen, for att bland annat regleras
det organisatoriska och ekonomiska genomforandet av VA-infrastruktur inom
planomradet.
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Planhandlingarna har setts 6ver och justerats gallande olika delar som framforts av
Lantmaterimyndigheten. Planomradet har delats upp sa att det bestdr av tvd omraden,
en nordlig del och en sydlig. Mellan de tva omradena ligger vag 635. Planomradet har
justerats . Fordelningen mellan allmén plats och kvartersmark har justerats for att
underlatta forvaltning. Langs sodra plangransen har det befintliga diket planlagts som
NATUR for att sakerstalla dikets funktion.

Fastighetsbestamning for osakra fastighetsgranser har genomforts.

Information om posthantering har vidarebefordrats till exploatoren.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Boel Hellman
planchef



