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Sammanfattning

N&r en kommun upprattar en detaljplan pa jordbruksmark (betesmark eller akermark)
ska kommunen motivera om planlaggningen kan ske i enlighet med bestammelser om
jordbruksmark och de grundléggande hushallningsbestammelserna om jordbruks-
mark som finns i 3 kap miljobalken (1998:808). Enligt 3 kap 4§ miljobalken ar jord- och
skogsbruk av nationell betydelse.

Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar
endast om det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov
inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredstéllande satt genom att annan
mark tas i ansprak.

Lokaliseringsanalysen omfattar tva angréansande detaljplaner, Detaljplan for Gysta 1:13
m.fl. och Detaljplan fér Bélinge-Ekeby 1:2 m.fl., som tillsammans mojliggor en
utbyggnad av Balinge 0sterut med cirka 250 nya bostader. Analysen omfattar tatorten
och narmast omgivande jordbruksmarker.

Plansamrad genomférdes for bada planerna mellan 21 april-2 juni 2023. 1
samradsversionerna av detaljplanerna motiverades ianspraktagandet av
jordbruksmark med att ett tillskott av bostader i Balinge ar ett vasentligt
samhallsintresse.

Oversiktsplan 2016 anger att brukningsvard akermark ska i forsta hand bevaras. For
att préva om brukningsvard jordbruksmark, utanfor de omraden som markeras for
bebyggelse eller infrastruktur enligt dversiktsplanen, kan exploateras ska en vardering
av samhallsintresset och alternativa platser ske genom en systematisk analys.

Lansstyrelsen skriver i sina samradsyttranden att en systematisk analys saknas.
Kommunen har infor detaljplanernas granskning genomfort en systematisk analys
med flera lokaliseringsalternativ i Balinge har genomforts efter samrad.

| utférandet av den aktuella handlingen har kommunen anvant Lansstyrelsens
vagledning ”Jordbruksmark i prévning och planering”.

Kommunen kvarstar i sin bedomning om att exploateringen innebér vasentligt
samhallsintresse.

Bakgrund

Jordbruksmark och lagkrav

N&r en kommun upprattar en detaljplan pa jordbruksmark (betesmark eller akermark)
ska kommunen motivera om planlaggningen kan ske i enlighet med bestammelser om
jordbruksmark och de grundldggande hushallningsbestammelserna om
jordbruksmark som finns i 3 kap miljobalken (1998:808). Enligt 3 kap 4§ miljobalken ar
jord- och skogsbruk av nationell betydelse.

Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar
endast om det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov

! Antagen av kommunfullmaktige 12 december 2016



inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredstallande satt genom att annan
mark tas i ansprak.

Tre fragestallningar behover darmed besvaras:
1. Utgdr omradet brukningsvard jordbruksmark?
2. Utgor foreslagen exploatering ett vasentligt samhallsintresse?

3. Kan detta behov tillgodoses genom att annan mark tas i ansprak?

Syfte och avgransning

Syftet med lokaliseringsanalysen ar att redovisa utforligare skalen till att denna
jordbruksmark ianspraktas.

| utférandet av den aktuella handlingen har kommunen anvant Lansstyrelsens
vagledning ”Jordbruksmark i provning och planering”.

De tre fragestallningarna har delvis besvarats i samradsforslagets planbeskrivning men
besvaras samlati denna analys.

Planeringsforutsattningar

Balinge tatort

Balinge utvecklades som villaforort till Uppsala pa 1960- och 1970-talen och utgors
framst av smahus. Bebyggelsen i tatorten ar en sammanhallen och omges i huvudsak
av jordbruksmark och sparade dkerholmar. Bebyggelsen ligger inbdaddad mellan
mindre skogspartier och gronytor sammanlénkade av val utvecklade gang- och
cykelstrak.
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Figur 1. Oversiktsbild 6ver Bilinge, schematisk avgransning av tatorten markeras med gul streckad linje och
planomradena med lila respektive réd streckad linje.

Balinge som ligger cirka 12 kilometer norr om Uppsala trafikforsorjs genom vag 634,
vag 635 och vag 631. Tatorten har goda forbindelser med kollektivtrafik till Uppsala och
det finns utbyggda gang- och cykelvagar till Lovstalot i 6ster och Ulva i soder. Inom
parkomradena finns gang- och cykelvagar, bollplaner och 6ppna grasytor med plats for
lek och samvaro.

Skogsdungarna och gronytorna bildar en sammanhangande gronstruktur inom
tatorten. Balinge har ett medelgott serviceutbud.

Det finns teknisk kapacitet i dricksvattensystemet for ytterligare cirka 500 bostader.

Oversiktsplan 2016

Balinge ar en prioriterad tatort pa landsbygden, vilket innebar en plats for basservice
for tatorten och omgivande landsbygd. Utvecklingen ska ske i balanserad takt och
omfattning, och mot en koncentration av bebyggelse, service samt bostader i
kollektivtrafiknara lagen. Vid expansion av de prioriterade tatorterna ar det viktigt att
astadkomma sd pass hog koncentration av bebyggelse att kvaliteten med tatorternas
narhet och 6verblick behalls och att nya omraden kopplas samman med befintliga.

| och med att tatorterna Balinge och Lovstalot endast ligger pa ett avstand pa 1,5
kilometer presenteras de i 6versiktsplanen som en prioriterad tatort. Oversiktsplanen
anger att det inte finns sjélvklara expansionsriktningar eller fortatningsmojligheter i
orterna (Balinge och Lovstalot) som kan ta emot cirka 500 nya bostader. Enligt
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oversiktsplanen bedoms endast en mindre utveckling av ny bostadsbebyggelse vara
mojlig under planperioden. Oversiktsplanen anger en intention om att Balinge och
Lovstalot ska vaxa och starka varandra, vilket motiverar en expansion av tatorten
Osterut.
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Figur 2. Ramberedskap for tillkommande bostdder enligt 6versiktsplanen. For Bélinge-Lévstalét anger
oversiktsplanen ett tillskott varav cirka 200 finns i redan antagna detaljplaner.

| 6versiktsplanens markanvandningskarta redovisas en schematisk yttre zon (vit
streckad) for den prioriterade tatorten dar storre delen av det aktuella planomradet
ingdr. Gransen ar att betrakta som schematisk.
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Figur 3. Ortofoto 6ver Balinge och Lovstaldt, planomradena for Gysta 1:113 och Bélinge-Ekeby 1:2 markeras
schematiskt med orange linje.

Oversiktsplanen anger att brukningsvérd jordbruksmark i férsta hand ska bevaras. For
att préva om brukningsvard jordbruksmark, utanfor de omraden som markeras for
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bebyggelse eller infrastruktur enligt dversiktsplanen, kan exploateras ska en vardering
av samhallsintresset och alternativa platser ske genom en systematisk analys.

Oversiktsplanen anger att tatortens lage i det 6ppna slattlandskapet och karaktéren pa
den befintliga bebyggelsen satter granser for hur de kan utvecklas enligt de principer
som gallt hittills.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning ar utifran dversiktsplanens intentioner, att
bebyggelsen ska avgransas och utformas sa att den inte blir alltfor framtradande i det
oppna jordbrukslandskapet. De befintliga dkerholmarna ar viktiga landskapselement
och utgor en naturlig avgransning for bebyggelsen mot det 6ppna landskapet i Oster.

Planeringstrategi (2023) for Uppsala kommuns
oversiktsplan

Varje mandatperiod tar kommunfullmaktige stallning till hur aktuell Gversiktsplanen ar
i en sa kallad planeringsstrategi. Oversiktsplanen ska alltid l3sas tillsammans med den
senaste planeringsstrategin, som godkandes av kommunfullmaktige 7 november 2023.
Planomradena berors inte av planeringsstrategins innehall.

Vasentligt samhallsintresse

Bélinge omges huvudsakligen av jordbruksmark, liksom manga av tatorterna i Uppsala
kommun. En framtida utbyggnad av tatorten forutsatter darfor att jordbruksmark kan
tas i ansprak. Utvecklingen av Balinge bor raknas till ett sddant vasentligt samhalls-
intresse som kan bidra till att starka en langsiktig hallbar utveckling pa lokal niva.

For att exploatering av mark for bostader ska raknas som ett vasentligt
samhallsintresse kravs att den bidrar till att starka en langsiktig hallbar utveckling pa
lokal, kommunal, regional och/eller nationell niva. En utveckling av prioriterade
tatorter, servicenoder och landsbygdsnéring raknas till sadant vasentligt
samhallsintresse enligt Uppsala kommuns 6versiktsplan.

Planforslag

Lokaliseringsanalysen omfattar tva angréansande detaljplaner, Detaljplan fér Gysta 1:13
m.fl. och Detaljplan for Bélinge-Ekeby 1:2 m.fl.,, som tillsammans mojliggdr en
utbyggnad av Bélinge 6sterut med cirka 250 nya bostader. Planomradenas lagen ger
goda forutsattningar att nyttja befintliga forsorjningssystem for vatten och avlopp,
gatunat och kollektivtrafik samt grundskola.

Detaljplan for Gysta 1:13 m.fl.

Positivt planbesked for Gysta 1:13 och Balinge-Ekeby 2:20 beslutades av plan- och
byggnadsnamnden 2016-10-27. Detaljplanens syfte ar att mojliggora cirka 60 bostader
och natur- och parkmiljéer i norddstra Balinge. Planen ger utrymme for en variation av
smahus med en struktur och utformning som ar anpassad efter omradets lage i
anslutning till det 6ppna slattlandskapet. Planen syftar ocksa till att méjliggora en
allmant tillgdnglig gangvag (slattpromenad) mellan bebyggelsen och omgivande
slattlandskap.
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Norra och Ostra delen av planomradet planldggs som parkmark. En lekplats mojliggors
i ett centralt lage i planomradet. Inom parkomradet majliggors en allmant tillganglig
gangvag langs med omgivande slattlandskap som i séder fortsatter inom detaljplan for
Balinge-Ekeby 1:2 | vaster ansluter gdngvagen till en planerad gang- och cykelvdg, som
i norr mojliggor koppling till bebyggelsen vaster om vag 634. | soder sakerstalls en gatu-
och géng- och cykelvagskoppling till detaljplan for Balinge-Ekeby 1:2.

Figur 4. Illustration av planerad bebyggelse (granskningsforslag) for Gysta 1:13. Reierstam Arkitektur &
Projektutveckling.

Detaljplan for Balinge-Ekeby 1:2 m.fl.

Positivt planbesked for Balinge-Ekeby 1:2, Balinge-Hogby 2:2 beslutades av plan- och
byggnadsnamnden 2017-06-27. Detaljplanens syfte ar att mojliggora cirka 190
bostader, en forskola och natur- och parkmiljoer i 6stra Balinge. Planen ger utrymme
for en variation av olika typer av smahus och flerbostadshus med en struktur och
utformning som ar anpassad efter omradets lage i anslutning till det 6ppna
slattlandskapet. Planen syftar ocksa till att mojliggora en allmant tillgénglig gdngvag
(slattpromenad) mellan bebyggelsen och omgivande slattlandskap.

Del av skogsomradet i vaster och ett omrade med |6vskog i sydost planldggs som
naturmark. Narmast det 6ppna landskapet i Oster planlaggs ett parkomrade, som
mojliggor en allmant tillganglig gangvag langs med omgivande slattlandskap. | norr
ansluter gangvagen till planerad gangvag (slattpromenad) inom detaljplan for Gysta
1:13 och i soder till planerad gang- och cykelvag langs omradets huvudgata. Séder om
vag 635 planlaggs ett centralt parkomrade, som kopplas samman med detaljplan for
grundskola inom Balinge-Ekeby 1:3. I norr sakerstalls en gatu- och gang- och
cykelvagskoppling till detaljplan for Gysta 1:13.



Figur 5. Illustration av planerad bebyggelse (granskningsforslag) for Balinge-Ekeby 1:2. Reierstam Arkitektur
& Projektutveckling.

Lansstyrelsens yttrande i samradet
Lansstyrelsens skriver i sina samradsyttrande for detaljplanerna:

Lansstyrelsen instdmmer i kommunens beddémning att tétortsutveckling kan anses
utgora ett visentligt samhallsintresse. Lédnsstyrelsen anser dock att kommunen borde
utveckla sina resonemang om varfér det saknas annan mark att bygga pad i Bélinge samt
gdra en djupare analys avom det finns mer resurssndla sdtt att exploatera marken inom
planomrddet pd. Under rubriken ” Exploatering av jordbruksmark” i éversiktsplan frén
2016 skriver kommunen ” Fér att prova om brukningsvdérd jordbruksmark, utanfor de
omraden som markeras for bebyggelse eller infrastruktur enligt éversiktsplanen, kan
exploateras ska en virdering av samhdillsintresset och alternativa platser ske genom en
systematisk analys.”. DG en analys av [dmpligheten att exploatera jordbruksmark i
Bdlinges randomrdden inte har gjorts i dversiktsplanen bér detta ddrfér goras inom
arbetet med att upprditta detaljplanen.

Beskrivning av jordbruksmark

Oversiktsplanen anger att jordbruksmarkens faktiska kvalitet kan variera men stllt
mot forandrad markanvandning i form av exploatering sa betraktas all jordbruksmark
som inte &r planlagd fér andra andamal vara brukningsvard. Till jordbruksmark réknas
aker-, angs- och betesmark.

Den brukningsvarda jordbruksmarken i och kring planomradena utgérs av mindre
fragmenterade ytor, som avskiljs av vag 635, vag 634 och skogsmarken i vaster.

Detaljplanernas genomféranden innebar att arealerna av den totala jordbruksmarken
minskar med totalt cirka 22 hektar, varav 5 hektar i Gysta och 17 hektar i Balinge-
Ekeby. Exploatering av den brukningsvarda jordbruksmarken inom planomradena
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beddms inte utgdra nagot hinder for fortsatt brukning av den 6vriga jordbruksmarken,
da den inte forhindrar tillgédngligheten till denna.

,/

-2

Jordbruksblock

B Bete

O okant

O Aker

O Axer. perm.gras

[ Aker. perm.gréda \
[ Ovrig mark B

Figur 6. Karta som visar omraden som definieras som jordbruksblock enligt Jordbruksverket. Gula omraden
representerar jordbruksblock aker och orange omrade representerar jordbruksblock, permanent gréda.
Gré omraden ar dkerholmar och skogsmark.

Motivering av oversiktlig lokalisering,
bebyggelseomfattning och bebyggelsetyp

Lokalisering Balinge tatort

Oversiktsplanens intention att koncentrera tillkommande smahusbebyggelse pa
landsbygden till utpekade prioriterade tatorter (Balinge med flera) med basservice,
kollektivtrafikforsorjning och teknisk forsorjning. Fortatning pa landsbygden utanfor
de prioriterade tatorterna begransas darmed.

Oversiktsplanen har gjort avvagningar mellan hur mycket respektive orter kan
utvecklas inom kommande planperiod med hansyn till infrastruktur och service.
Oversiktsplanen anger att Balinge och Lévstalot kan ta emot cirka 500 nya bostader
totalt. Tyngdpunkten av bebyggelseutvecklingen ligger i Balinge da Balinge har
basservice som behdver starkas. | Lovstalot planeras ny bebyggelse, om adn inte lika
mycket bostader.
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Awvagning mellan ny bebyggelse i Balinge och Lovstalot har gjorts.

Bebyggelseomfattning

Utvecklingen av Balinge ska ske i balanserad takt och omfattning, och mot en
koncentration av bebyggelse. Mojligheten till storre och mindre kompletteringar som
starker att tatorterna successivt kan utvecklas som inbjudande levande lokalsamhallen
med starkt underlag for basservice samt ett varierat bostadsutbud ska tas tillvara.

Enligt oversiktsplanen bedoms endast en mindre utveckling av ny bostadsbebyggelse
vara mojlig under planperioden i Balinge och Lovstalot. Det finns teknisk kapacitet i
VA-systemet for ytterligare cirka 500 bostader i Balinge och Lovstalot totalt. | direkt
anslutning till planomradet pagar planlaggning for en ny grundskola i Balinge som tar
hojd for ett tillkommande underlag for skolelever.

Detaljplanerna mojliggér sammanlagt cirka 260 bostader.

Bebyggelsetyp

Oversiktsplanen anger att Balinges lage i det 6ppna slattlandskapet och karaktaren pa
befintlig bebyggelse satter granser for hur tatorten kan utvecklas enligt de principer
som gallt hittills. Balinge karaktariseras huvudsakligen av smahusbebyggelse sdsom
radhus, kedjehus och friliggande villor.

De prioriterade tatorternas utveckling ska ske i riktning mot 6kad funktionsblandning
och genom komplettering med hustyper, upplatelseformer och lagenhetstyper som ar
underrepresenterade i tatorten. Bostader med sarskild service ska sa langt mojligt
integreras i ordinarie bostadsproduktion. Tatorternas centrala delar, invid tagstationer
och andra kollektivtrafikhallplatser, ska utvecklas som levande centrumomraden och
motesplatser for ort och omland med koncentration av bostader och service. I de
centrala delarna prioriteras bebyggelsetillskott och 6kad funktionsblandning, i dessa
delomraden finns ocksa oftast de basta forutsattningarna for tillkomsten av andra
bostader an smahus med dganderatt.

Enligt Uppsala kommuns program for bostadsforsorjning 2021-2024, Bostad fér alla
(KF 2021) efterfragar unga i familjebildande dlder som dnskar flytta till en storre bostad
inom kommunen eller flytta till kommunen i storre utstrackning ett marknara boende.
”Det finns ett stort utbud av smahus pa Uppsalas landsbygd och tatorter. Men
efterfragan pa smahus i saval centrala ldgen som pa landsbygd och dess tatorter ar
stort och nyproduktionstakten behover darfor 6ka.” Detta innebar att det ar av stor vikt
att mojliggora enbostadshus/markbostader inom kommunens prioriterade tatorter.

Planlaggningen inom Gysta 1:13 och Balinge-Ekeby 1:2 utgdr fran att mota det behov
av bostadstyper som efterfragas. Planforslagen mojliggor en blandning av villor,
radhus, kedjehus, parhus och enstaka flerbostadshus i samma hojd som
smahusbebyggelsen.

Principen for typbebyggelse for bostadsandamal bedoms vara aktuell for utveckling
inom hela Balinge.
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Lokaliseringsalternativinom Balinge tatort

Enligt prop. 1985/86:3 sid 158 avses med "tillfredstallande” att en alternativ
lokalisering ska vara fullt godtagbar ur samhallsbyggnadssynpunkt, bland annat ska
den vara tekniskt och funktionellt dmplig samt ekonomiskt rimlig.

Oversiktsplanen anger att till bedomningen om annan lokalisering kan anses vara
tillfredsstallande fran allmén synpunkt ska vagas in platsernas lage, liggande
investeringar i skilda forsorjningssystem samt mojligheter till samnyttjande och
synergier.

For att exploatering av jordbruksmark ska tillatas kravs att det tydligt redovisas varfor
alternativa lokaliseringar inte kan tillgodose det vasentliga samhallsintresset pa ett
fran allméan synpunkt tillfredstallande satt.

Lokaliseringsalternativen har tagits fram inom Balinge som planeras vaxa.

e Alternativen ar lokaliserade huvudsakligen inom den schematiska zon for
prioriterad tatort som redovisas i oversiktsplanen.

e Alternativen ar lokaliserade i anslutning till befintlig bebyggelse.

e Alternativen ar lokaliserade innanfor befintliga dkerholmar.

e Alternativen ar lokaliserade i anslutning till befintlig teknisk infrastruktur.

e Alternativens markansprak varierar pa grund av befintliga bebyggelsen i
anslutning begransningar.

e Alternativen utgor bade kommunal och privat mark.

Totalt har fyra omraden studerats, varar ett ar de aktuella planomradena.

>4
Isgrena

Figur 7. Oversiktsbild med de studerande lokaliseringsalternativen, dar alternativ A &r detaljplanerna for
Gysta och Balinge-Ekeby.



Sida 13 (19)

Jordbruksblock
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Figur 8. Utdrag ur Jordbruksverkets kartering 6ver jordbruksblock (uppgifter fran 2019), som &r ett
avgransat omrade med jordbruksmark.

Figur 9. Karta 6ver planlagd mark i Balinge, plan som nyligen ar antagen markeras med rosa farg.

AlternativA

Alternativ A bestar av planomradena for detaljplan fér Gysta 1:13 med flera och
detaljplan fér Bélinge-Ekeby 1:2 med flera. Omradet ligger Oster om Balinge, i huvudsak
inom Oversiktsplanens schematiska grans for den prioriterade tatorten. Omradet
utgors av privata fastigheter.

Omradet ar utpekat for en ny kvarterspark i Parkplan for Uppsalas prioriterade tétorter
(2017).
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Omradet omfattas inte av nagon detaljplan och den nuvarande anvandningen &r
jordbruksmark. All brukningsvard jordbruksmark som ar av nationell betydelse.

Inom omradet finns dkerholmar som omfattas av generellt biotopskydd, enligt
miljobalken kap 7. 1 och med att det pagar en planprocess for omradet har det
genomforts naturvardesinventeringar samt artinventering. Inom omradet finns
omraden med patagligt naturvérde klass 3 och samt forekomst av arter som omfattas
av skydd enligt miljobalken kap 8. Det finns registrerade fynd av rodlistade arter i
Artportalen.

Stora delar avomradet ingdr i en utpekad kommunal kulturmiljo (Ekeby U61,
bestaende av en radby med vélbevarade byggnader fran 1800-talet. Planomradet
ligger 6ster om radbyn. Inom omradet finns kdnda fornlamningar och det har
genomforts utredning steg 1-2.

Omrddet ar inte utpekat for rekreation, daven om det kan férekomma spontan
rekreation inom det skogsparti som finns inom omradet.

Omradet ligger inom riksintresse for totalforsvaret (stoppomrade for hoga objekt).

Alternativ A innebér en utokning av Balinge 6sterut. Omradet har god tillgénglighet till
kollektivtrafik och majlighet finns att ansluta omradet till gdng- och cykelvagnatet.
Skola, kommersiell service och idrottsanlaggningar finns i ndromradet. Utbyggnad av
omradet erfordrar en ny spillvattenledning inom Balinge tatort.

Exploatering av alternativ A innebar att jordbruksmark och skogsmark tas i ansprak pa
ettirreversibelt satt.

AlternativB

Alternativ B ligger vaster om Balinge, inom Oversiktsplanens schematiska grans for den
prioriterade tatorten. Omradet utgors ungefar till halften av kommunal mark.
Lokaliseringen ar forenlig med kommunens styrande dokument och omfattas endast
aven marginell del av en detaljplan som reglerar marken som allman plats,
park/plantering. Den nuvarande anvandningen ar jordbruksmark och skogsmark.

Omrdadet utgors av cirka 75 procent av brukningsvard jordbruksmark, som ar av
nationell betydelse (sa som all jordbruksmark).

Inom omradet finns dkerholmar som omfattas av generellt biotopskydd, enligt
miljobalken kap 7, och som kan antas ha hoga naturvarden (klass 1-2). Dessa miljoer
kan forvantas hysa en hog artrikedom samt forekomst av arter som omfattas av skydd
enligt miljobalken kap 8. Nagot specifikt underlag som bekraftar detta saknas dock.
Det finns registrerade fynd av rodlistade arter i Artportalen, men i 6vrigt har varken
naturvardesinventering eller artskyddsutredning genomforts inom omradet. Strax
soder om omradet finns ett riksintresse for naturvard, Jumkilsans dalgang.

Omradet ar inte utpekat for rekreation, dven om det kan férekomma spontan
rekreation inom det skogsparti som finns inom omradet.

Stora delar avomradet ligger inom Uppsalaslatten och Jumkilans dalgadng som ar
utpekade kommunala kulturmiljéer och en mindre del avomradet ingarien
vardekdrna for kommunala kulturmiljoer. Inom omradet finns kanda fornldmningar.

Omradet ligger inom riksintresse for totalforsvaret (stoppomrade for hoga objekt).
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Alternativ B innebar en utdkning av Balinge vasterut. Omradet har god tillganglighet till
kollektivtrafik och majlighet finns att ansluta omradet till gdng- och cykelvagnatet.
Skola, kommersiell service och idrottsanlaggningar finns i naromradet. Utbyggnad av
omradet erfordrar en ny spillvattenledning inom Bélinge tatort.

Exploatering av alternativ B innebar att jordbruksmark och skogsmark tas i ansprak pa
ettirreversibelt satt.

Alternativ C

Alternativ C ligger inom oversiktsplanens schematiska grans for den prioriterade
tatorten och innebar en fortatning av Balinge samt en utokning av tatorten norrut.

Ungefar halften av omradet utgors avkommunal mark, den kommunala marken ligger
inom de sédra och 6stra delarna av omradet. Den nuvarande anvandningen ar
jordbruksmark samt park- och naturomrade. Delar av omradet ar planlagt som allmén
plats med markanvandningarna natur, park och fornpark.

| Parkplan fér Uppsalas prioriterade tétorter (2017) pekas omradena ut som vardefull
narnatur.

Omrdadet utgors av cirka 50 procent av brukningsvard jordbruksmark, som ar av
nationell betydelse (s som all jordbruksmark).

Inom omradet finns akerholmar som omfattas av generellt biotopskydd, enligt
miljobalken kap 7, och som kan antas ha hoga naturvarden (klass 1-2). Dessa miljoer
kan forvantas hysa en hog artrikedom samt forekomst av arter som omfattas av skydd
enligt miljobalken kap 8. Nagot specifikt underlag som bekraftar detta saknas dock.
Det finns registrerade fynd av rodlistade arter i Artportalen, men i 6vrigt har varken
naturvardesinventering eller artskyddsutredning genomforts inom omradet.

Inom omradet finns kanda fornlamningar.
Omradet ligger inom riksintresse for totalforsvaret (stoppomrade for hoga objekt).

Alternativ C innebar en fortatning av Balinge samt en utékning tatorten norrut.
Omradet har god tillganglighet till kollektivtrafik och méjlighet finns att ansluta
omradet till gdng- och cykelvagnatet. Skola, kommersiell service och
idrottsanlaggningar finns i naromradet. Utbyggnad av omradet erfordrar en ny
spillvattenledning inom Bélinge tatort.

Exploatering av alternativ C innebdr att jordbruksmark och skogsmark tas i ansprak pa
ettirreversibelt satt.

AlternativD

Alternativ D ligger inom Oversiktsplanens schematiska grans for den prioriterade
tatorten och innebar en fortdtning av Balinge. Omrddet ar uppdelat i tre delomraden.

Omradet utgors i huvudsak av kommunal mark. Den nuvarande anvandningen ar park-
och naturomrade. Hela omradet omfattas av detaljplaner och ar planlagt som allman
plats, park/plantering.

| Parkplan for Uppsalas prioriterade tétorter (2017) pekas omradena ut som vardefull
narnatur samt foreslagen ortspark och kvarterspark.
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Inom omradet finns naturmark som kan antas inneha naturvarden. Dessa miljéer kan
forvantas hysa artrikedom samt férekomst av arter som omfattas av skydd enligt
miljobalken kap 8. Nagot specifikt underlag som bekréftar detta saknas dock. Det finns
registrerade fynd av rodlistade arter i Artportalen, men i ovrigt har varken
naturvardesinventering eller artskyddsutredning genomforts inom omradet.

Inom omradet finns kanda fornlamningar.
Omradet ligger inom riksintresse for totalforsvaret (stoppomrade fér hoga objekt).

Alternativ D innebar en fortatning av Balinge. Omradet har god tillganglighet till
kollektivtrafik och méjlighet finns att ansluta omradet till gdng- och cykelvagnatet.
Skola, kommersiell service och idrottsanlaggningar finns i ndromradet. Utbyggnad av
omradet erfordrar en ny spillvattenledning inom Bélinge tatort.

Exploatering av alternativ D innebar park- och naturomrade, ortspark och
stadsdelspark tas i ansprak pa et irreversibelt satt.

Samlad utvardering och bedomning

Mojligheten att fortata Balinge inom den befintliga bebyggelsen dr begransad. Detta
med anledning av att ortens karaktar huvudsakligen bestar av smahusbebyggelse och
villakvarter.

Lokaliseringsanalysen visar att det &r motiverat att iansprakta den aktuella
jordbruksmarken for att mojliggora ny bebyggelse enligt detaljplanen.

Lokaliseringsutredningen har studerat flera alternativa platser inom Balinge.
Lokaliseringsutredning visar att det finns fa alternativ till utbyggnad om jordbruksmark
inte tas i ansprak. Den mark som finns att tillga inom befintlig bebyggelse bestar av
natur- och parkmark som fyller viktiga funktioner i tatorten. Tas dessa omraden i
ansprak far det negativa ekologiska och sociala konsekvenser/effekter. Det skulle
medfora en stor forandring av Balinges karaktar med dess smaskaliga bebyggelse och
insprangda skogs- och parkmiljoer. Det skulle ocksa innebéra att ovarderliga
rekreations- och vistelseytor gar forlorade for tatortens invanare.

Detaljplanen har stod i den gallande 6versiktsplanen. Den foreslagna bebyggelsen har
utformats med hansyn till det 6ppna slattlandskapet, fornldamningar och naturvarden.

Detaljplanen bidrar till en naturlig utbyggnad av orten och binder ihop samhallet.
Balinge och Lovstalot ska vaxa och starka varandra, vilket motiverar en expansion
Osterut av Bélinge tatort. Omradet har god tillgdng till kollektivtrafik samt goda
forbindelser till Lovstalot for gang, cykel och bil. De nya bostaderna mojliggor ett mer
blandat bostadsutbud i Balinge som skapar variation, och bedéms fungera bra ur
kommunikationssynpunkt samt ha gdngavstand till samhallsservice i tatorten. En ny
grundskola planeras i anslutning till planomradet. Behovet av en grundskola baseras
pa den prognosticerade befolkningsutvecklingen och planeringsmalen i
oversiktsplanen.



Utvarderingstabell

AlternativA

AlternativB

Berdrs omradet av
stallningstaganden kring

Ja. Omradet till stora
delar Omradetingari

Ja.Omradetingari
den schematiska

Ja. Omradetingari
den schematiska
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Ja.Omradetingari
den schematiska

mark- och den schematiska gransen | gransen for den gransen for den gransen for den

vattenanvindning i OP. | for den prioriterade prioriterade tatorten. | prioriterade tatorten. | prioriterade tatorten.
tatorten.

Ar en exploatering av Ja. | parkplan for Ja | parkplan for | parkplan for

omradet forenlig med

Uppsalas prioriterade

Uppsalas prioriterade

Uppsalas prioriterade

kommunala tatorter (2017) pekas tatorter (2017) for tatorter (2017) pekas
styrdokument? omradet ut fér ny prioriterade omradena ut som
kvarterspark. tatorterna pekas vardefull narnatur
omradena ut som samt foreslagen
vardefull narnatur. ortspark och
kvarterspark.
Omfattas omradet av Nej. Nej. (Ja, endast Delar av omradet. Ja.
gallande detaljplan? marginell del).
Aromradet - Den marginella Ja,omradet ar Ja,omradet ar
detaljplanelagt som planlagda delen ar planlagt som natur, planlagt som park/
allman platsmark? planlagd som park och fornpark. plantering.
park/plantering.
Nuvarande Jordbruksmark Jordbruksmark och Jordbruksmark och Park- och
markanvandning skogsmark park- och naturomrade.
naturomrade. Ortspark och
stadsdelspark.
Markférhallanden Privat fastighetsagare. Privat agd och Privat agd och I huvudsak
kommunalt dgd mark. | kommunalt agd kommunalt agd
mark. mark, en mindre del

Riksintresse,

naturmiljo, kulturmiljo,

privat agd mark.

rekreation
Berdrs omradet av
sarskilda mark- och

Ja, riksintresse for
Totalforsvaret,

Ja, riksintresse for
Totalforsvaret,

Ja, riksintresse for
Totalforsvaret,

Ja, riksintresse for
Totalforsvaret,

vattenomraden av stoppomrade fér hoga stoppomrade for hoga | stoppomrade for hoga | stoppomrade for héga
riksintressen enligt objekt. objekt. Soder om objekt. objekt.
miljobalkens kap 3 och 4 omradet finns
riksintresse for
naturvard,
Jumskilsans dalgang.
Ber6rs omradet av Ja, 100% av avgransat Ja, cirka 75% av Ja, cirka 50% av Nej

naringar av nationell
betydelse sdsom
jordbruksmark?

omrade.
Jordbruksmarken ar
brukningsvard.

avgransat omrade.
Jordbruksmarken ar
brukningsvard.

avgransat omrade.
Jordbruksmarken ar
brukningsvard.
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Berdrs omradet av Kap 7: Ja. Inom omradet | Kap 7:Inom omradet | Kap 7:Inom omradet | Specifikt underlag
skyddade omraden finns objekt som finns objekt som finns objekt som saknas.
enligt miljobalkens kap | omfattas av generellt omfattas av generellt | omfattas av generellt
T7och8? biotopskydd. biotopskydd. biotopskydd.
Kap 8 Ja. Skyddade arter. | Kap 8 Miljoer som Kap 8 Miljoer som
omfattas av generellt | omfattas av generellt
Underlag: biotopskydd kan biotopskydd kan
naturvardesinventering antas ha artrikedom. | antas ha artrikedom.
och artinventering, Se skyddade arter. Se skyddade arter.
Specifikt underlag Specifikt underlag
saknas. saknas.
Finns hogt klassade Ja, klass 3 patagligt Omradet gj Omradet ej Omradet gj
naturvardesobjekt i naturvarde. inventerat. Miljoer inventerat. Miljoer inventerat.
naturvardesinventering som omfattas av som omfattas av Naturmarken kan
(klass 1 och 2) inom Det finns en generellt biotopskydd | generellt biotopskydd | antas ha naturvarden.

eller i ndrheten av

naturvardesinventering

kan antas ha

kan antas ha

planomradet? framtagen. naturvarden. naturvarden. Specifikt underlag
saknas.
Specifikt underlag Specifikt underlag
saknas. saknas.
Ja, detfinns registrerade | Ja, detfinns Ja, detfinns Ja, detfinns

fynd av rodlistade arter i

registrerade fynd av

registrerade fynd av

registrerade fynd av

Zmi;st:;gj:?de arter Artportalen. rodlistade arter i rodlistade arter i rodlistade arter i
& . . Artportalen. Artportalen. Artportalen.
Artportaleninom eller i )
narheten av Detfinns en
o naturvardesinventering | Specifikt underlag Specifikt underlag Specifikt underlag

planomradet? . .
och artinventering saknas. saknas. saknas.
framtagen.

Finns byggnad eller Ja, det finns Ja, det finns kdnda Ja, det finns kdnda Ja, det finns kdnda

anlaggning som ar
skyddad som
byggnadsminne eller
finns fornlamning
enligt kulturmiljélagen
(1988:950) inom
omradet?

fornldmningar inom
omradet. Omradet har
genomgatt utredning
steg 1-2 (kélla Fornsok).

fornldmningar inom
omradet.

Omréadet har inte
genomgatt utredning
steg 1-2 eller for- eller
slutundersokning.
(kalla Fornsok)

fornldmningar inom
omradet.

Omréadet har inte
genomgatt utredning
steg 1-2 eller for- eller
slutundersokning.
(kalla Fornsok)

fornl@mningar inom
omradet.

Omrédet har inte
genomgatt utredning
steg 1-2 enligt (kalla
Fornsok)

Finns utpekade Ja, storadelarav Ja, storadelar Nej Nej
kulturmiljévardeni omradetingariutpekad | omfattasav
ovrigt? vardekarna for Uppsalaslatten och
kommunala Jumkilsans dalgang.
kulturmiljoer. Ja, en mindre del av
omradet ingari
utpekad vardekarna
for kommunala
kulturmiljoer.
Finns varden for | parkplan for Uppsalas Nej | parkplan (20170224) | | parkplan for

rekreation och
friluftsliv?

prioriterade tatorter
(2017) for prioriterade
tatorterna pekas ett
mindre delomrade ut
som vardefull ndrnatur.

for prioriterade
tatorterna pekas
omradena utsom
vardefull narnatur.

Uppsalas prioriterade
tatorter (2017) for
prioriterade
tatorterna pekas
omradena ut som
vardefull narnatur
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Tillganglighet inom

tatorten

samt foreslagen
ortspark och
kvarterspark.

Finns mojlighet att Ja Ja Ja Ja
koppla pa géng- och

cykelvagnatinom

Balinge?

Har omradet god Ja Ja Ja Ja

tillganglighet till
kollektivtrafik?
Tillganglighet till

service inom titorten

Skola Ja Ja Ja Ja
Kommersiell service Ja Ja Ja Ja
Idrottsanlaggningar Ja Ja Ja Ja
Teknisk infrastruktur \ \
VA-systemet Erfordrar ny Erfordrar ny Erfordrar ny Erfordrar ny
spillvattenledninginom | spillvattenledning spillvattenledning spillvattenledning
Balinge tatort. inom Balinge tatort. inom Balinge tatort. inom Balinge tatort.
Trafikinfrastruktur Erfordrar ny Erfordrar ny Erfordrar ny Erfordrar
trafikinfrastruktur inom trafikinfrastruktur trafikinfrastruktur anpassningar av
omradet. inom omradet. inom omradet. befintlig
trafikinfrastruktur
inom ett delomrade
och ny infrastruktur
inom ett delomrade.
Miljoeffekter

bestaende, det vill sdga
icke reversibla?

Ar det sannolikt att Ja, jordbruksmark tas i Ja, jordbruksmark och | Ja. Jordbruksmark Ja, park-och
negativa miljoeffekter ansprak. skogsmark tasi och park- och naturomrade,
uppkommer pa miljo, ansprak. naturomrade tasi ortspark och

klimat, halsa eller ansprak. stadsdelspark tasi
hushallning med mark, ansprak.

vatten eller andra

naturresurser?

Ar milj6effekterna Ja Ja Ja Ja, med undantag for

ortspark och
stadsdelspark.




