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Kommunstyrelsen

Kalkyl for projekt Rosendal

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

att godkénna forslag till kalkyl for projekt Rosendal.

Sammanfattning

Projekt Rosendal omfattar fem etapper med totalt cirka 5000 l&genheter och stracker sig enligt
géllande tidsplan fram till och med 2025. Etapp 1 dr till storsta delen fardigstalld medan
etapperna 2 till och med 5 befinner sig i olika faser vad galler markanvisningar, projektering
och utbyggnad av allmén plats.

| projektet ska mark-och exploateringsutskottet godkanna en kalkyl for projektets ekonomiska
konsekvenser. Kalkylen ligger till grund fér kommande beslut i kommunstyrelsen och
kommunfullmaktige avseende Mal och Budget 2018-2020.

Kalkylen kommer att uppdateras en gang per ar och aven revideras om behov foreligger vid:

e Storre forskjutningar/andringar (6 manader) av detaljplaner eller till foljd av
forsenade/nya/andrade myndighetsbeslut i forhallande till gallande leveransplan.

e Storre forandringar (>20 %) av volymer (antal BTA) eller priser (per BTA for
byggrétt).

e Storre (>20 miljoner kronor) dndrings- eller tillkommande arbeten (ATA) vid
uppférande av allmén plats

Arendet

Projektet Rosendal omfattar exploatering av omradet Rosendal och utbyggnad allmén plats.
Utanfor projektet tillkommer andra kommunala investeringsataganden avseende teknisk och
social infrastruktur (t.ex. vatten, forskola, parkering). Intakterna i projektet ska sa langt
mojligt ge utgiftstackning for de kommunala investeringsataganden som finns i anslutning till
projektet, men dessa investeringar eller driften av dem ingar inte i sjalva projektkalkylen.
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| foreliggande &rende redovisas ett forslag till kalkyl for projekt Rosendal. Férslaget omfattar
dels utfall t.o.m. 2016, dels forvantat utfall for aren 2017-2025. Kalkylen baseras pa
antaganden om priser for byggratter avseende bostadsratter pd 6 000 kr/m? resp. pa 3 000
kr/m* avseende hyresratter. Kalkylrantan ar beraknad till 4 procent och kreditivrantan 2
procent.

Ekonomiska konsekvenser
Projektet vantas ge nuvardesberaknade inkomster pa 1 374 mnkr och utgifter pa 720 mnkr,
vilket ger ett positiv netto pa 654 mnkr.

Projekt Rosendal

Summa projektinkomster 1374 1512
- varav markforsaljning 1413
- varav exploateringsavgifter 93
-varav ovrigt 5
Summa projektutgifter -720 -791
- varav anlaggningskostnader allman plats -605
- 6vriga projektkostnader, personal, utredningar mm -186
[Netto 654 721

Av nettot avser 14 mnkr i underskott utfallet fram t.0.m. 2016 och resterande 668 mnkr i
positiva 6verskott for aren 2017-2025. Nettot varierar fran ar till ar, bland annat beroende pa
nér byggratter avyttras till marknaden.

Ovriga kommunala investeringar som inte omfattas av projektet avseende teknisk och social
infrastruktur vantas uppga till cirka 744 miljoner kronor. Detta baseras pa uppskattningar
gjorda under 2016 och kan komma att revideras nar mer preciserade bedémningar gors.

Se vidare bilaga 1 med tabell och diagram som visar projektets foérvéntade utfall och
utveckling samt kommunala investeringar.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Joachim Danielsson Mats Norrbom
stadsdirektor stadsbyggnadsdirektor
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Bilaga 1

1) Projekts inkomster och utgifter resp. kommunens investeringar i sammandrag

Projekt Rosendal

Summa projektinkomster 1374 1512
-varav markforsaljning 1413
- varav exploateringsavgifter 93
-varav ovrigt 5
Summa projektutgifter -720 -791
- varav anladggningskostnader allmén plats -605
- 6vriga projektkostnader, personal, utredningar mm -186
Netto 654 721

Kommunala investeringar i anslutning
till projekt Rosendal

Teknisk infrastruktur
-varav utbyggnad av VA

- varav parkering

Social infrastruktur
-varav forskolor

-varav grundskolor

-218
-95
-123

-526
-126
-400

Summa

-744
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Kassaflode

Resultat

Kassaflode
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Intdkter 1373,4 102,4 350,2 180,1 289,7 89,2 143,2 124,7 93,9
Kostnader 719,6 116,2 116,4 119,4 103,2 98,2 61,6 32,9 17,9 40,9 12,9
|Resultat 653,8 - 13,8 233,8 60,7 186,5 - 9,1 81,6 91,8 76,0 - 40,9 12,9
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