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Kommunstyrelsen

Ny fotbollsarena och inomhushall bandy-lagesrapport

Bakgrund

Kommunfullméktige beslutade 2014-03-31 att uppdra till Uppsala kommun Sport-och
rekreationsfastigheter AB att utreda forutsattningarna for nya arenor vid Studenternas
idrottsplats, och aterkomma till kommunstyrelsen i februari 2015. 2014-11-24 beslutade KF
om ett tillaggsuppdrag vad galler bandyhall( KSN-2013-1432) och tidpunkten for
slutredovisning flyttades till juni 2015. Kommunfullméktige beslutade

- att Uppsala kommun Sport och rekreationsfastigheter AB ska ldgesrapportera till
kommunstyrelsen i mars 2015 fér att senast i juni 2015 §terkomma med konkreta férslag
utifr8n bolagets uppdrag.

Nedan féljer en lagesrapport uppdelad pa de ingaende delprojekten

- att utveckla Léten till en matcharena for elitfotboll

- att utreda férutséttningarna fér en utomhusarena fér friidrott p8 Grénby sportfélt samt
- en inomhushall fér bandy och en fotbollsarena i kommunens centrala delar.

Loten

Ombyggnaden pa Loten behover goras for att mojliggéra byggandet av Nya Studenternas
och Léten kommer att fungera som matcharena fér IK Sirius Fotboll Herr och Dam under
tiden 2016-2019, da Nya Studenternas byggs. Enligt Behovsprogram IFN daterat 2014-08-
20 ska samtliga forbundskrav for spel i Superettan uppfyllas och en publikkapacitet p& 1 000
sittande och 2 000 staende ska finnas.

Ett sarskilt arende har tagits fram vad galler Léten (KSN-2015-0153) och har hénvisas darfor
till det arendet vad géller informationen om delprojektet. IFN har for sin del godként det
framtagna beslutsunderlaget pa namnden 2015-02-11. Om beslut tas i kommunstyrelse den
11 mars ar planen att arenan tas i drift hésten 2016 och att IK Sirius spelar hela sasongen
2016 pa Studenternas.

Uppsala kommun Sport- och rekreationsfastigheter AB, Seminariegatan 29A, 752 28 Uppsala
Telefon (vaxel): 018-727 02 00. E-post: info@sportfastigheter.se. Org.nr: 556911-0744

www.sportfastigheter.se

fastigheter
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Friidrott —utomhus arena pa Granby sportfalt

Fotbollens férbundskrav om att I6parbanor inte ska finnas kring fotbollsplanen, innebar att
friidrotten ej kan forlaggas pa Nya Studenternas fotbollsarena. Fridrotten behdver saledes
flyttas fran Studenternas till annan plats.

Grundat p& ett behovsprogram fran IFN (september 2014) pagar en utredning av en
friidrottsarena med placering i dstra delen av Granby Sportfalt.

Projektledare ar anlitad och upphandling av projekterande konsulter genomfors i
mars 2015.

Fridrottsarenan ska innehalla samtliga friidrottsdiscipliner, ytterligare kastringar bredvid
arenan, lokaler for tavlingsfunktioner, forrdd och kiosk/servering, laktare for 1 000 dskadare
samt plats for tillfalliga laktare for ytterligare 4 000 askadare.

Omkladningsrum, restaurant och servering m m kommer att finnas i narliggande IFU-arena,
som ar under uppférande och berdknas sta klar till sommaren 2016.

Vidare har IFN i behovsprogram efterfragat en utredning géallande en skridsko-oval pa
friidrottsarenan, vilket ar ett tilkommande utredningsuppdrag, utdver KF-beslut.

Bolaget har forvarvat mark for fridrottsarenan liksom tomtratt for IFU-arena pa Granby
Sportfalt.

Preliminart ska den nya friidrottsarenan sta klar under senare delen av 2016, vilket innebar
att friidrotten ar kvar pa Studenternas under 2016. IFN hyra utgar saledes fran och med
2017. En tidig kostnadsuppskattning av friidrottsarenan ger en investering om 65-80 Mkr.
Observera att i ovanstaende kostnad ingar ej skridsko-oval.

Preliminar placering och utformning av friidrottsarenan enligt bilaga 1.
Arenan kan komma att vridas ndgot motsols for att battre passa in i planerad struktur for
Granbyparken.

Parallellt pagar en utveckling och planerad ombyggnad av hela Granby Sportfalt for att skapa
nddvandig infrastruktur foér IFU-arena, cykel-, buss- och bilparkeringar, en torgyta och
infartsslinga mellan IFU-arena och ishallarna, gronytor, trad, bankar etc for att skapa en
trygg och trivsam miljo for idrottsutdvare, besékande och kringboende.

Fotbollsarenan pa Studenternas

Befintliga anlaggningar for fotboll / friidrott planeras att rivas efter fotbollens hostsasong
2016. Bandyanlaggning kan - beroende av placeringsalternativ och eventuell ersattningsis
pa annat stalle — delvis behallas som match- och traningsis under byggtiden.

Placering och gestaltning

2011 genomfdrde KSU parallella uppdrag med tre inbjudna arkitektféretag gallande
volymstudier for att prova mojligheterna till en stdrre fotbollsarena och en utearena for
bandy inom nuvarande studenternas omrade. Arkitektforetagen redovisade varsitt
arenaforslag,vilka alla var tamligen olika i sin gestaltning och med olika l6sningar pa
kommersiella tillagg till de rent sportsliga funktionerna.

Bolaget genomfdrde en egen utvéardering av forslagen och tog fram ett fjarde forslag som
i korthet bygger vidare pa Fojab Arkitekters arenaskiss i kombination med Temagruppens
arkitekters tankar kring arenatorg och avskarmande byggnad mot Sjukhusvéagen.
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Det inramade arenatorget med underliggande parkeringsgarage innebar att arenan behdver
flyttas soderut i forhallande till hur bollplanen och huvudbyggnaden &r placerade idag.

Bollplanen ar tankt att goras nedsankt i forhallande till omgivande markniva for att halla ner
hojden pa arenan. Vidare ar arenan "6ppen” i moéjligaste man for att skapa ett inbjudande
och transparent uttryck.

Malsattningen ar att arenaomradet ska mota stadsparken och ge en mjuk évergang fran park
till arenaomrade. Se vidare bilaga 2 situationsplan och bilaga 3.1-3.3 perspektivbilder.

Publikkapacitet

Utgangslaget har varit att planera for en anlaggning som rymmer 10 000 askadare fordelat
pa sittande resp. stdende publik med utbyggbarhet till ca 15 000. | ett tillaggsuppdrag i
borjan av februari sags att bolaget dven ska undersoka laktarkapacitet pa 8 000 platser samt
mojlighet till framtida expansion av permanent eller temporar laktarkapacitet.

Konsekvenserna av en minskad arena har annu inte tagits fram. En uppenbar konsekvens ar
dock att man med nu planerad gestaltning och byggteknisk l6sning, a&ven maste sanka den
tankta utbyggbara maxkapaciteten i samma huskropp. En annan konsekvens ar sannolikt ett
nagot battre utrymme runt arenan. Fortsatta studier av detta kommer att géras under varen
och det vore gynnsamt for KS-beslutet i juni om publikkapaciteten kunde avgdras innan
beslutsunderlaget i junirapporten upprattas.

Detaljplanearbete

Arbete med detaljplan for omradet vaster om an ar pabdrjat och planhandlaggare ar utsedd.
Nagra moten har hallits och faktainsamling har paborjats.
Det operativa planarbeten kan dock ej pabérjas innan placering av bandyhall ar beslutad.

Arenans lage innebar flera oséakerheter med avseende pa tillstand framst for arbete inom
skyddsomrade for vattentakt och dispens for strandskydd.

Detaljplanen behéver trada i laga kraft under 2016 for att inte projektets tidplan ska storas
Det foreligger en risk att detaljplaneprocessen inte kan folja dessa tider, sarskilt med hansyn
till att en dverklagandeprocess bor inrdknas i tiden.

En eventuell ny dragning av Ullerdkersvagen, langre Osterut forbi idrottsomradet for att
sakra vattentakten, paverkar naturligtvis arenans lage och utrymme i férhallande till
situationen nar volymskisserna gjordes. | och med att ndgot beslut annu inte féreligger om
bron och vagdragningen, och det enligt planarkitektens bedémning ar oklart nar detta
kommer att ske, utgar bolaget ifran det indragna alternativet i planeringen for att inte ha
byggt in hinder for ett kommande beslut. Det vore naturligtvis en fordel om fragan fick ett
avgorande innan projekteringen slutfors.

Esplanadsbron och omdragning av Ullerdkersvagen

En bro i det tankta laget ar av stor betydelse for tillgangligheten till arenan. Laget pa
Studenternas medger begransat utrymme for bilparkeringar och bygger i stallet pa att det
ska vara ett enkelt flode fran jarnvagsstationens bade centrala och sodra lage, enkelt for
cykeltrafik och god kollektivtrafik

Enligt den information bolaget har erhallit ar detaljplanen for bro och vag helt eller delvis
klart, men processen &r inte avslutad. Aven dispensansokan till Lansstyrelsen for arbete
inom skyddsomrade for vattentakt finns framtagen, men ar ej inlamnad.

Ullerdkersvagen strackning fran bron till Sjukhusvéagen styrs av ett lerdjup om minst 10 m,
som skydd for vattentakten. Om vagen ska ha okat trafik innebar detta skyddskrav att
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vagens strackning hamnar langre fran asen och att arenaomradet, framst i sédra delen blir
trangt. Indragningen &ar i det minsta laget ca 10 meter och langst ner mot bron ca 45 meter.
Bilaga 4.

Hansyn ar taget till ovanstaende forutsattningar i bolagets pagaende planeringsarbete och
det ar konstaterat att fotbollsarena och aven en eventuell bandyhall och omgivande
funktioner kan losas pa ett tillfredsstallande sétt trots det mer begransade utrymmet.

I och med att vagstrackningen sjalvfallet far konsekvenser fér arenaomradets och 6vriga
funktioners utformning, ar det av stor fordel i utrednings-och projekteringsarbetet om fragan
klarlaggs.

Parkeringslosning och tillganglighet

Lokaliseringen innebar att utévare, publik och évriga besdkare med fordel tar sig till arenan
med kollektivtrafik, cykel eller till fots. Parkering for cyklar samt spelar- och publikbussar
anordnas inom omradet och i markniva. Bland annat byggs en storre cykelparkering under
tak langs arenatorgets norra begrasning.

Stomlinje for bussar passerar pa Sjukhusvagen med hallplats direkt i anslutning till arenan.
Vid stdrre evenemang kommer sannolikt skyttelbussar att behévas for att ta bilburna
besokare fran lampliga storre parkeringar till arenan.

For bilparkering finns mdjlighet att anlagga ett underjordiskt parkeringsgarage for knappt
400 bilar under torgytan i norra anden av omradet. Vidare kommer markparkering i mindre
enheter att skapas inom arenaomradet.

I naromradet finns dven ett nybyggt parkeringshus pa Akademiska sjukhusomradet, med en
kapacitet om 584 platser. Samordningsmassigt kompletterar arenans och sjukhusets
parkeringsmajligheter varandra da de stérre behoven uppstar vid skilda tider och
veckodagar.

Idag finns ca 250 parkeringsplatser vid Studenternas och langs Ullerakervagen.
Sommartid tillkommer ytterligare ca 40 platser langre s6derut mot KAP. Dessa platser
forsvinner da arenan byggs.

Lokalprogram
Enligt IFN:s behovsprogram ar ytbehovet for de rent idrottsliga lokalbehoven ¢ a 8 000m2

Vidare finns i nuvarande planlésning:

- restaurant och serveringar, c a 1 500 m2

- gym inkl ev. Rehab, c a 2 000 m2

- teknik- och driftutrymmen, c a1 700 m2

- kontor i arenabyggnad, c a 2 000 m2

Se vidare under rubrik “Integrering av kommersiella lokaler och bostader”

Ytor for dessa &r inrdaknade i nuvarande planarbete, men den inbdrdes inre logistiken och
exakta placeringen av restaurant, loger, friskvardslokaler mm aterstar att narmare studera
ihop med saval hyresgaster som berérda idrotter. | det arbetet ligger aven granskningen av
tillganglighet for alla till arenans funktioner.

Aven synpunkter och behov fran externa intressenter och potentiella kunder ska undersdkas
narmare. Det har redan framgatt att Akademiska sjukhusets personal har intresse av en
nara liggande restaurant som komplement till de tva personalmatsalar som nu erbjuds pa
sjukhusomradet. For att restauranten ska kunna fa en barighet, ar det angelaget med en sa
stor extern kundkrets som mojligt i vardagen. Tillskott av kontor p& omradet skulle ocksa
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bidraga till ett sddant underlag. Akademiska har dven intresse av att nyttja vissa lokaler for
rehabpatienter, samt pekar pa behov av traningslokal for personer med kontinuerligt behov
av rehab och habilitering, lampligen integrerad med ordinarie gymverksamhet.

Torgytan mellan arenan och stadsparken ger méjlighet till ett stort antal
anvandningsomraden och alternativ anvandning av ytorna. | norddstra hornet av torget, mot
an och parken finns ett utmarkt lage for utomhusservering.

Integrering av kommersiella lokaler och bostédder

I planprogrammet fér sdédra Astrket liksom i behovsprogrammet fran IFN, betonas att
arenaomradet om mojligt ska anordnas sa att det ar liv, rorelse, aktiviteter och trivsamt for
bestkare alla dagar i veckan, dag som kvaéll, och inte bara kring idrottsevenemang.

En forutsattning for detta ar att andra verksamheter utdver de direkt idrottsrelaterade finns
pa omradet.

For att mojligora detta har en fristdende byggnad mot Sjukhusvagen skissats in.

Byggnaden kan antingen innehalla bostader med butiker/naringsverksamheter i
bottenvaningen alternativt kan bostader ersattas av kontor. Service och butiker ska garna ha
profil mot halsa, idrott och natur, men &ven vardagsservice i stort. Utbudet i sjalva arenan
och i intilliggande faciliteter ska komplettera varandra.

Total yta i den fristdende byggnaden ar ca 3 000 m2 BTA i 6 plan.

Byggnaden fungerar som en inramning av torget och en bullersk&rm mot Sjukhusvégen.
Rampen till parkeringsgaraget far en mindre framtradande roll da den placeras under
byggnaden.

Vidare har en hogdel éver arenan skissats in. Antalet vaningsplan och innehallet, kontor eller
bostader, ar flexibelt.

I det fall bostader ska byggas bor alla plan byggas for att fa en rationell och ekonomiskt
optimal byggnad. | kontorsalternativet beddms det gynnsammast att bygga upp till plan 6.
Total yta hégdel: ca 2 500 m2 BTA

For att klargora skuggbildning fran byggnaderna har en solstudie tagits fram.
Studien visar att byggnaderna inte tar bort férsattningarna for uteservering (andra
byggnader har stérre paverkan sena kvéllar) Bilaga 5.

Potentiella hyresgéaster till kontorslokaler &r Akademiska sjukhuset, konsulter och mindre
tjansteforetag. Aven har kommer laget och idrottsomradets karaktar och besoksgrupper att
avgora intresset. Hyresgaster i bostader och kontor ger ett vardefullt underlag for en
restaurant och andra naringsidkare inom arenaomradet.

Varden for byggratten bedéms enligt foljande:
Bostader 25-28 Mkr
Kontor ca 6 Mkr (enbart fristdende byggnad)

Kontorsytor i “"hégdelen” saljs sannolikt inte som byggratter utan byggs och hyrs ut av
bolaget. Nettointakt for kontor om de &gs och forvaltas av bolaget: 500-600 kkr/ar varav
fristdende byggnad c a 300 Kkr.

Motiven for inslag av bostader/kontor ar saledes sammanfattningsvis att de bidrar med liv
och rorelse i omradet under dygnet, ger underlag for restaurant och annan service, inramar
torgytan och ger bullerskydd fran Sjukhusvagen, gor det mojligt att mota Akademiska
sjukhusets behov av kontors-och mdtesytor och ger ett ekonomiskt tillskott.

En gestaltningsskiss helt utan adderande byggnader bifogas som jamforelse.Bilaga 6
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Skola inom planomradet

I planprogrammet finns med en mdjlig skola inom omréadet, och frdga om att préva placering
av en eventuell grundskola( dk 1-6) har inkommit fran Skolfastigheter AB. Det ar tveksamt
om néarheten till reningsverket medger en placering sdder om den tankta bron, varfor laget i
s& fall skulle vara soédra delen av idrottsomradet, norr om bron.

Nackdelen med en skola fér mindre barn inom omradet ar att det innebar inhagnade ytor,
vilket motverkar kanslan och syftet med det 6ppna omradet i 6vrigt.

Miljoklassning, energilésningar, drift

Ambitionen ar att bade fotbollsarenan och bandyhallen ska miljoklassas med en vedertagen
markning. Dock faller ingen av byggnaderna inom nagot standardkriterium och maijlig
markning/klass kommer att utredas under varen 2015.

Energi:

Bagge byggnaderna kommer att forbruka stora mangder energi och det ar av stor vikt att
optimala l6sningar tas fram.

I det fall bandyhallen placeras bredvid fotbollsarenan finns stora vinster pa att anvanda
overskottsvarme fran kylanlaggning till uppvarmning av konstgrasplanen.

C a 700 Mwh motsvarar en besparing pa c a 500 kkr/ar eller 160 ton CO2/ar

Bandyhallens kylanlaggning kan i alt 1 och 2 anvandas till att kyla kontorsytor.
Kylanlaggningen skulle ocksa kunna kopplas in pa natet for fjarrkyla under icke issasong.

Beprovade losningar som solceller och solfangare ar en méjlighet, sdval som mer innovativ
och mer oprovad teknik, dock troligtvis i mindre skala. Tillgangliga energislag i den
omfattning som krévs innebar sannolikt priméart fjarrvarme och el, dock ska denna
upphandlas med basta miljoprestanda. Vidare ska mdjligheten till infrastrukturell samverkan
med andra aktorer provas.

Omgivande ytor och parkmiljo

Gang- och cykelstraket langs Fyrisdn kommer att vara allman platsmark i kommunens &ago.
Arbetet med program och utformning av markytor inom hela omradet mellan arenatorget
och KAP har annu inte pabdorjats. Placering av bandyhallen samt en eventuell skola inom
omradet paverkar i hég grad utformningen. Arenaomradet paverkas naturligtvis aven av
vilka funktioner och aktiviter i stort som omradet slutligen kommer att innehalla.

Det ar av vikt att det arbetet I6per parallellt med planeringen av idrottsytorna for att fanga
omradets helhetsbild, och det har aven betydande ekonomiska konsekvenser. Framtagandet
av ett program bor genomfdras brett och i dialog med uppsalaborna.

Bandyhall- placeringsalternativ

Efter att tanken om en kombinationsarena for fotboll och bandy lamnats, fattades ett nytt
beslut i kommunfullméaktige i oktober 2014 dar Uppsala kommun sport- och
rekreationsfastigheter fick i uppdrag att férutom att utreda en fotbollsarena, aven utreda
utformning av den intill liggande bandybanan samt fysisk placering inom programomradet.
Placeringen ska vara i stadens centrala delar.

Eftersom frdgan om bandyhallens placering far konsekvenser aven for fotbollsarenans
utformning och funktioner, har placeringsfrdgan haft hogsta prioritet den senaste
utredningsperioden. De lagen som undersokts ar beskrivna och redovisade sdsom alt 1-3.
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Alternativen beskrivs kortfattat nedan.

Alt 1 Placering direkt séder om fotbollsarenan i lage av nuvarande sédra bandyisen
Alt 2 Placering pa ostra sidan an i kvarteret Kélen
Alt 3 Placering i sbdra delen av astraket (KAP) pa det bredaste omradet narmast bron.

De tre alternativen till placering av bandyhall har jamforts och utvarderats enligt en
gemensam bedémningsmodell i matrisform dar varje forslag varderats utifran samma
aspekter. Utvarderingsmatrisen har bearbetats inom den konsultgrupp som finns engagerad
for projektet och som arbetar med att ta fram underlag till beslut i juni samt
programhandling. Konsultgruppen omfattar en mangd kompetenser fran arkitektur till
teknikdiscipliner som statik, el, vvs och geoteknik samt miljoé varfér utvarderingen ar gjord
pa en bred bas. Varderingen har skett pa detaljniva likval som relativniva dar forslagen
jamforts relativt varandra.

Dialog med saval planavdelning som Uppsala Allians for bandyhallar har skett utifran de
foreslagna placeringsalternativen. Deras synpunkter har beaktats och finns inférda i
resultatredovisningen nedan.

Presentation av alternativ

De olika lokaliseringarna stéller olika krav p4 omsorg nar det galler utformning i forhallande
till yttre forutsattningar varfér utformningen vid respektive lokalisering blivit olika. Nedan
foljer en kortfattad redogorelse for huvuddragen i utformningen. | bilaga 7 visas de olika
lagena och hur en hall kan gestalta sig i respektive lage. (Bilaga 7.1-7.12)

Alternativ 1

Nedsdankt bandyplan (isyta) for att underordna sig konceptet av "Arena i park” och minska
hallens paverkan pé siktlinjer och omgivande milj6. Hallen hamnar i blickfanget vilket staller
krav pa en omsorgsfull gestaltning.

Alternativ 2

En bandyhall med isytan i markniva. Gestaltning med tydligare hallkaraktar. Bagformat tak.
Utformningen baseras pa att exploateringsyta for kontor bibehalls vid sidan av hallen, ut mot
Kungsangsesplanaden, vilket medger en ndgot enklare gestaltning. Hallen kan dock komma
att byggas fore kontorsexploatering, vilket kan stalla krav pa fasadutformning pa sidan mot
Kungséngen.

Markparkering ordnas dster om hallen. N&r ytan exploateras kravs det att parkeringsbehovet
tillgodoses sannolikt med p-garage under kontorsbyggnaderna.

Alternativ 3

Samma hallutformning som i alt. 2, dvs i markniva.
Besoksparkeringar kan bl a ordnas i omradet under Kungsangsbron.

Ett vagval i den har fradgan, gor det mojligt for bolaget att koncentrera utredningsresurser
och fa ett sakrare och battre beslutsunderlag till junirapporteringen.
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Vdsentliga faktorer i utvdarderingen

Foljande huvudsakliga aspekter har identifierats i utvarderingsarbetet:

Geotekniska och hydroplogiska forhallanden samt forutsattningar med avseende pa
skyddsomrade for vattentakt.

Miljopaverkan och -tillstand

Detaljplaner och genomférandetid

Energieffektivitet

Ekonomi —-investeringskostnader for att bygga samt exploateringskostnader
Evakueringsmdéjlighet under byggtiden

Gestaltning och utformning

Upplevelse av straket

Synergier vad galler drift, energi , lokaler, mark

Synergier vad galler idrottslokaler , matchspecifika utrymmen och evenemang
Underlag for service och kommersiella funktioner

Utdvarperspektiv

Symbolvarde /marknadsvarde

Vissa faktorer, som de tva forsta ovan, ar valdigt basala och tunga och kan i sig ensamma
innebara att ett alternativ faller bort. Andra ar mera av + faktorer forutsatt att de basala
kraven kan tillgodoses.

De faktorer som har den mest avgdrande negativa resp positiva betydelsen fér de olika
alternativen ar nedan oversiktligt och beskrivna utforligare i utvarderingsmatrisen (bilaga
8). Dessa har varderats och vagts mot varandra med stod av sd mycket faktakunskap som
det pa denna tid gatt att fa fram.

Alternativ 1

Fordelar Nackdelar

Genomférande tid Paverkan pa landskapsrum
Synergieffekter, drift, idrott, Kostsamt utforande

publik, energi

Symbolvarde, staden och idrotten Evakueringsbehov
Alternativ 2

Férdelar Nackdelar

Tillganglighet Genomforandetid
Stadsmaéssighet Kostnad (exploateringsbar mark)
Parkstrak, gronomrade Inga synergieffekter

Evakueringsbehov



Alternativ 3

Fordelar
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Nackdelar

Genomférande tid
Evakueringsbehov

Lagre investerings kostnad

Bilagor enligt bilageférteckning.

Paverkan pa landskapsrum & parkstrak
Miljokonsekvenser
Inga synergier drift och energi

Tillganglighet
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Utkast 2015-02-19

bilaga 8

Redovisning av de tyngst vagande for/resp nackdelarna med respektive placerings alternativ bandyhall

Altl
Studan

Fordelar

Beskrivning/vardering

Nackdelar

Beskrivning/vardering

Genomférandetid

Kan byggas under samma period
som fotbollsarenan.
Samma detaljplan.

Gestaltning, paverkan pa
landskapsrum, parkstrak och
gronomrade

Tva storre byggnader néra varandra
Strandskydd
Grundvatten

Synergieffekter:

- teknisk och
verksamhetsmassig drift
- samnyttjade lokaler

- 6kat kommersiellt
underlag

- parkeringsmojligheter

Personal kan arbeta i bagge
anldggningarna utan transporter.
Besparing i jmf med alt 2 o 3:

ca 800 kkr/ar

Restaurant, lounger,
omkldadningsrum etc, kan
samnyttjas.

Restaurant samt personal- och
driftsutrymmen behéver endast
byggas i en arena.

Bedémd besparing i jmf med

alt 2 0 3: 7-15 Mkr i investering

Fler personer och matcher aret runt
Narhet till parkeringshus bade inom
omradet och pa akademiska

Hogre investeringskostnad

Nedgrédvd byggnad innebéar kostsammare
grundldggning.

Hallens placering kraver en omsorgfull
gestaltning med hogre standard pa
fasadutformning och annan takkonstruktion
Hogre investeringskostnad i jmf med alt 2-3:
60-90 Mkr , 2-3,5 mkr/ar

Symbolvarde

Sammanhangande idrottsmiljo,
Bandyhallen ligger "pa anrika
Studenternas”

Evakueringsbehov

Bandyn maste evakueras till annat lage under
byggperioden

Samordningseffekter
energildosningar

Minskade anslutningskostnader
Energivaxling —kyla (is) /planvdrme

Omradet ar trangt i sodra delen

Kraver anpassning av hallens utformning




(fotboll) c a 500 kkr/ar/ 160 ton CO2
Kylmaskiner (is) kan férsorja kontor
med komfortkyla

Alt 2 Férdelar Beskrivning/virdering Nackdelar Beskrivning/virdering
Kolen
Tillgdnglighet Trafikalt ett battre lage, framst for Genomférandetid Ny detaljplan kravs- finns inget uppdrag i
biltrafik nulaget
Verksamheter, Teknik och Service behover
flyttas.
Flytt huvudledning for spillvatten och befintlig
HSP-ledning som gar under tankt placering.
Batupplaggningen behdver flyttas.
Féroreningar saneras.
Stadsmaéssighet, Oppnar upp nya kvarter pa dstra sidan Ekonomi: Exploateringsbortfall

intill bostader och astraket. Bandyhall
blandar upp verksamheter i kvarteret.
Synergi med restaurant i intill liggande
kontor om de uppférs samtidigt,

Parkering kan samordnas med kontor.

Initialt kostnad avseende forlorade
exploateringsintakter.

kontor: c a 90 Mkr

motsvarande vid en bostadsexploatering:
250-300 Mkr (bostadsexploatering mojlig
tidigast om 15 ar)

Flytt huvudledningar for spillvatten15-30 Mkr.
Befintlig HSP-ledning ar forlagd under tankt
placering.

Flytt av Teknik o Service anlaggning

Parkstrak, gronomrade

Hela s6dra astraket sdder om
fotbollsarenan blir gront
aktivitetsomrade

Inga synergieffektermed fotbollsarena
- Teknisk o verksamhetsmassig drift

- storre lokalyta jmf med alt 1

- betydligt samre kommersiellt
underlag jmf med alt 1

Kravs mer personal, da viss personal behover
vara stationar

Ytan 6kar pga restaurant, teknik o driftslokaler
mm

Evakueringsbehov

Bandyis 2 kan anvdndas under byggtid

Mindre synergier energi

Kylanlaggning kan serva kontor (som sannolikt
byggs senare)




Alt3
KAP

Fordelar

Beskrivning/vardering

Nackdelar

Beskrivning/vardering

Genomfoérandetid

Kan paborjas samtidigt med eller
fore fotbollsarenan. Samma DP.
Befintlig anvandning
park/gronomrade maste dndras.

Paverkan pa landskapsrum & parkstrak
Hamnar mycket nara brunnsomrade

En anldggning tar stor yta i sddra
parkomradet. Dock mer 6ppet
intryck dn alt 1

Evakueringsbehov

Bandyis 2 kan anvandas under
byggtid

Tillganglighet

Tveksamheter kring mojligheter
for mal- och nyttotrafik.

Ingen stomlinje i ndrheten
Langre gangavstand fran
resecentrum och
hallplatser/stomlinjer

Mindre parkeringsplatser

Investeringskostnad

Lagst investeringkostnad; lagre
kostnad for hall jmf med alt 1
Ingen intialkostnad jmf med alt 2

Miljokonsekvenser, tillstand

Hamnar mycket nara
brunnsomrade

Strandskydd

Fororenad mark; har tidigare varit
brandovningsplats.

Evenemang

En inomhushall for evenemang
sommartid, kopplat till
utomhusytan pa KAP
utomhuskonserter
Infrastruktur for event i hallen

Inga synergieffekter med fotbollsarena

- Teknisk o verksamhetsmassig drift

- storre lokalyta jmf med alt 1

- betydligt samre kommersiellt underlag jmf med
alt 1

Kravs mer personal, da viss
personal behover vara stationar
Ytan okar pga restaurant, teknik o
driftslokaler m m

Narhet till nya stadsdelen
Ullerdker

Kan tillgodose delar av de
funktionskrav som stadsdelen
kraver kring idrott/hallsa/fritid

Inga synergier energi

Ingen narhet till andra anvéndare
for att nyttja 6verskottsenergi fran
kylanlaggning
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