KV SVAVA

CENTRALA STADENS KOMMUNDEL

UPPSALA KOMMUN

FORSLAG TILL DETALJPLAN

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE

PLANDATA

TIDIGARE

Planforslaget bestar av en med Dp 21 f betecknad plan-
karta med bestdmmelser, planbeskrivning, genomférandebe-
skrivning samt illustration.

Detaljplanen syftar till att enligt férfragan frian fas-
tighetsbolaget Svava mdjliggdra uppférandet av butiks-

hus med genomgdende galleria samt kontor, hotell och bo-
stader. Tre befintliga hus i kvarteret behilles och den
totala vaningsytan kommer att uppgd till ca 23500 kvm.

Till grund for planen ligger utredningsskiss upprattad

av Noark arkitektkontor AB.

Ldgesbestdmning

Kvarteret dr beldget i stadsdelen Dragarbrunn och av-
gransas av Kungsgatan, Bangirdsgatan, Dragarbrunnsgatan
och Bredgrind.

Areal

Planomridets areal utgér ca 0,6 ha.

Markdgofdrhallanden

Hela planomridet dgs av fastighetsbolaget Svava.

Gdllande detaljplaner

STALLNINGS-
TAGANDEN
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Ptan nr  Faststdlld Namn

20 KM, BD 35-08-02 kv Svava
21 E LS, 74-07-02 Kv Draken
42 LS, 66-12-07 Kv Frigg
43 M KM, BD 69-09-26 Kv Hamder
55 E LS, 84-07-26 Ky Oxen
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Bostadsférsdrjningsprogram

For perioden 1988-92 finns kv Svava under rubriken
"Ospecificerad stadsférnyelse". :

Kommunala besTut i gvrigt

Kommunfullmdktige beslutade 1988-11-07--08 att Uppsala
innerstad, dar kv Svava ingiar, skall betraktas som sir-
skilt vardefull bebyggelsemiljo.

Planuppdrag

Byggnadsnémnden har 1976-12-02 uppdragit at plan- och

byggavdelningen att indra gidllande detaljpian for kv

Svava. Andringen har aktualiserats med anledning av fo-
religgande forfragan.

Natur

Planomradet utgdrs av ett delvis avrivet stadskvarter,
varfor inga befintliga naturférutsittningar finnes.

Geotekniska- férhallanden

Ti11 grund for utredningsskissen ligger geoteknisk un-

dersdkning utford av Bjerkings ingenjorsbyra AB.

Kvarteret har relativt besvdrliga grundférhallanden med
cirka 20 m djupa lerlager och en grundvatienyta beligen
cirka 2.5 m under markytan.

Vid kommande byggenskap miste iven hdnsyn tas till be-

fintliga byggnaders grundliggning inom sivil kv Svava
som angridnsande kvarter.

Flera av dessa byggnader ir grundlagda pd trarust eller

trdpdlar och dirfor beroende av att grundvattenytan ej
sdnks.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse i kv Svava utgors av gatuhusen
tdngs Kungsgatan och Bangardsgatan samt tva av gardshu-
sen ndrmast Kungsgatan. Resten av kvarteret fungerar
idag som parkeringsplats.
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Entigt
1388-03-28 beskrivs befintlig bebyggelse enligt féljan-

et I D L e Tl TR S, ey

informationsskrift fran kulturférvaltningen

Kv Svava

Reveterat butiks- och bostadshus i ird, tva va-
ningar mot Kungsgatan och tre mot Bredgrind.
Uppfort ca 1865 och ursprungligen panelat. Hu-
set tillkom som friliggande byggnad av villaka-
raktdr, men har senare kommit att inga i en
fullstindigt bebyggd kvartersfasad. Det ir
byggt i miattfull nyrenissans med eleganta trade-
taljer, men dr samtidigt det av gatuhusen i

kvarteret som lidit svarast av senare ombyggna-
der.

Bostadshus i sten uppfért i slutet av 1920-ta-

Tet. 4} viningar hégt med slammade tegel fasader
och klassicerande dekordetaljer, typiska far
20-talet.

Envanings garagebyggnad av sten.

Hotellbyggnad 1 tre vianingar med horntorn,
byggd i sten med putsfasader under 1870-talet
eller mojligen tidigare. Trots férdndringar i
bottenvaningen har huset bevarat sin ursprungli-
ga raraktdr val och har genom iren fatt behilla
sin rika fasadutsmyckning.
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Fasader mot- Kungsgatan och Jérnvdgsparken

PLANFORSLAG
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Hus E: F d bostads- och magasinsbyggnad fran 1860-ta-

let. Ombyggdes 1952 och fungerar nu bl a som ga-
rage.

Hus F: Butiks- och bostadshus i fem vaningar av putsad
sten, uppfort 1934. Huset far anses som typiskt

for 1930-talets enkla, osmyckade stadsbebyqggel-
se.

Hus G: Hotellbyggnad i fyra vaningar, byggd i putsad
sten enligt ritningar frin 1882. Huset &r byggt
i fullt utvecklad nyrenissansstil med rik dekor
1 kraftig relief- och tidstypiskt avskuret hérn-
parti. Det bevarar i pifallande hég grad sin ur-

sprungliga karakiédr, trots det utsatta ldget i
stadens centrumkvarter.

Bebyggelseomriden

Planférslaget innebir nybyggnad av ca 18.000 kvm vi-
ningsyta och ombyggnad av ca 5.000 kvm. Det omfatiar he-
la kvarteret, inom vilket hushéjderna varierar. De hogs-
ta delarna far vaningsantalet fem med en indragen sjit-
te vaning. [ det till planomridet grdnsande kvarteret
Pantern (varuhuset Forum) planerar man att genomfdéra en
ombyggnad innebdrande att dven detta kvarter far en ge-
nomgaende galleria. : '
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Tva av gatuhusen férestds rivas: dels bostads- och bu-
tikshuset (hus F) lings Bangirdsgatan, dels butiks- aoch
bostadshuset i korsningen Kungsgatan-Bredgrind (hus A).
Dessutom féreslas garagebyggnaden (hus £E) i ansltutning
till hotell Svea rivas.

Vad betrdffar hotell Svea (hus D} féreslis ombyggnad av
den del som vdnder sig indt kvarteret, frin nuvarande
tre vaningar till fem vaningar (se skiss). Fasaden mot
Kungsgatan blir sdledes ofdrindrad. -

I  Ovrigt foreslds kvarteret komp]etterat och far f6ljan-
de innehall: ‘ : C

I de tvd kallarplanen finns skyddsrum, diverse teknikut-
rymmen samt parkeringsgarage med 150 p-platser.

I bottenplanet (plan 1) ryms butiker samlade kring en
genomgiende galleria med huvudentréer i korsningarna .
Kungsgatan-Bangardsgatan  samt Dragarbrunnsgatan-
Bredgrand. Dessutom finns ytterligare en entré 1dngs
Oragarbrunnsgatan. Gallerian vidgar sig till tva inom-
hustorg, varav det era utgérs av hotell S:t Eriks (hus
G) nuvarande gird. I dvrigt finns pa bottenplanet ho-
tellreception samt varuintag. ‘

Plan 2 innehdller ytterligare butiker, kontor samt ho-
telldelen som vinder sig mot Kungsgatan-Bangirdsgatan.

I plan 3, 4 och 5 aterfinns kontor, hotell och bostjy-
der. Bostadsdelen ir koncentrerad till kvarterets vist-
ra del mot Dragarbrunnsgatan och Bredgrind. Lidgenheter-

na dr grupperade kring en upphéjd bostadsgird ovanpa bu-
tikerna.

Plan 6 ar en indragen takvéﬁing mot Dragarbrunnsgatan-
Bredgrind och innehdller endast bostider.

Sammanfattningsvis innehiller siledes nybyaggnadsdelen
butiker, hotell, kontor samt ca 50 bostadsldgenheter.
Ombyggnadsdelen innehiller ca 20 bostadsldgenheter,
Samtiiga bostadsidgenheter kommer att upplatas med hy-
resrdtt och fordelar sig pd féljande storlekar: 16 st 1
rum och kok, 18 st 2 rok, 15 st 3 rok, 14 st 4 rok samt

2 st 5 rok. Dessutom finns 5 st serviceldgenheter om
1.5 rok.

I det angrinsande kv Pantern planeras butiker (ombygg-
nad av nuvarande Forum), kontor samt bostider (ca 20 st
bostadslédgenheter.

Offentlig service

Ingen offentlig service planeras i kvarteret utéver
gruppboende fér 6-7 personer. Inom kommundelen finns
tre skolor med 1ag- mellanstadium: Almtuna-, Manna- och
Vaksalaskalan. Vaksalaskolan &r dven higstadieskola.




Tillgdnglighet

Hela kvarteret byggs med fullstindig handikapptiliging-
lighet. Entréer till nybyggda bostadsligenheter for-
1dggs til11 Dragarbrunnsgatan och Bredgrind.
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Del av fasad mot Bangérdsgataﬁ

Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse

Enligt fullmikiigebeslut &r hela Uppsala innerstad att
betrakta som skyddsvird miljoé, vilket stidller hoga krav
pa den arkitektoniska utformningen av kv Svava.

Kvarteret fick sin prdgel under senare delen av 1800-ta-
let. I och med jdrnvigens tillkomst och stationens upp-
férande, blev Bangdrdsgatan en viktig entrégata till
Uppsala. Den var dubbelsidigt aiiéplanterad och kv
Svava bidrog till paradgatekaraktiren genom de tvi hérn-
byggnaderna, hotell Svea och hotell S:t Erik i monumen-
tal 1880-talsstil. Dessa bada byggnader betraktas som
mest bevarandevdrda ur arkitektonisk och stadsbyagnads-
historisk synpunkt. Hotell S:t Erik (hus G) foresias fa
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peteckningen q, innebdrande att byggnaden inte far ri-
vas samt ej far forvanskas exteriort eller interidrt,

Samrdd i dessa fragor bér ske med landsantikvarien. Ho-
teil Svea (hus D} foreslds fa beteckningen q,, innebi-

rande att fasaderna mot Kungsgatan och Bangg;dsgatan
skall bevaras. ' :

Av stor betydelse fior stadsbilden bedéms ocksd bostads-
huset mot Kungsgatan (hus B) vara med tanke pa dess
tidstypiska fasad samt exponerade ldge mot Jarnvigspar-
ken. Aven denna byggnad ges beteckningen q.
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Skyddsrum

“Kvarteret dr belidget inom skyddsrumsorten.

Beroende pa att centrala staden tidigare varit undanta-
gen frdn skyddsrumsbyggande finns hdr nu en brist pi
skyddsrum.

Skyddsrumsbesked har Tamnats fér 4 skyddsrum om tillsam-

Friytor

Lek och rekreation

I anslutning til1 bostdderna finns bostadsgird med nir-
lekplats (ca 600 kvm). Narmaste stérre parker dr Jirn-
vagsparken i direkt anslutning till kvarteret samt
Stadstrddgarden pad ca 500 m avstand.

Gator och trafijk

Planférslaget ansluter till befintligt gatunit. I sam-
band med exploateringen féreslds signalreglering av
korsningen Bangardsgatan-Dragarbrunnsgatan fér att un-
derldtta in- och utfarter samt minska blockeringar i
namnda korsning. Lings Bangardsgatans norra del fire-
slas trddplantering. Dock midste befintliga Tedningskul-
vertar skyddas mot intrangning av tradrotter.

Befint1ig markparkering utgdr helt. Kvarterets totala
parkeringsbehov uppgdr vid samutnyttjande till 150 plat-

ser. I utredningsskissen redovisat killargarage i tvi

plan finns 150 platser med nerfart frin Dragarbrunnsga-
tan.

Tomgangskérning bdr forbjudas i parkeringsgaraget.

Ndr det gdller trafikféringen kring kvarteret har olika
16sningar provats i samrid med gatukontoret och lett
fram till det framlagda planférsiaget, vilket innehall-
er flera kompromisser och Gverviganden som kan vara sva-
ra att uppfatta. Ddrfdr redovisas hdr grunddragen i de
diskussioner som forts i dessa frigor:

Planforsiaget grundas i stort pd foljande férutsittning-
ar:
* Nybyggnation av butiksgalleria med entréer i kors-
ningarna Kungsgatan-Bangirdsgatan och Dragarbrunnsga-
tan-Bredgrind

* Bevarande av befintlig bebyggelse i stérsta mdjliga
man




100805 s
* Kvarterssiruktur uppbyggd kring 4 st gardar eller

torg

* Utforande av parkeringsgarage i tva kallarplan (ca
150 p1)

F6ljande trafiklésningar bedﬁﬁs ejJ vara foérenliga med
dessa fdérutsdttningar och skulle leda till omarbetning
av planforslaget: .

* Varuinlastning i kdllarplanet (ékade bjitklagshéj-
der, dkade rampmétﬁ, bortfall av p-platser)

. * Gemensam inlastning/nerfart mot-Dragarbrunnsgatan el-
ler Bangédrdsgatan

* Garagenerfart mot Bangirdsgatan.

Gemensam inlastning/nerfart mot Kungsgatan eller
Bredgrdnd beddms vara omdjligt ur trafiksynpunkt.
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Fasad mot Kungsgatan

E T 5 00 T D0 0 L G0 00 00 00 i Hi i
5 Y IT]rn oo s oo Aoy co oo ma oo Joirutimi il oo g i Ha g
= = Rl eI T o e AT T, Tt on & »
%! T mp o oo oofd cono oo Hil!il'lif‘ﬂﬂﬁh“’m ST S B
. (‘gﬁ‘: s i e i = BLLYLERe i} J__il_'ﬂl_— SLARN
ﬁ%?z,mmmtt[ﬁ imainn (i e O N ) DO 1 Y S B 2
‘ q%:‘E~W e I‘ -—-»f-“ .P:-EV'—|:-".E‘._TF_€*.-:: e —=rTe; ?TF"-:_.'F'H. ; .i f —- ";{]’“—"“ ,:;‘
ol ek 1GBP] LT LT ol ol 110 1 T 0

Fasad mot Bredgrind
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Mot denna bakgrund  redovisar planférsiaget varuinlast-
ningen i hdrnet Kungsgatan/Bredgrind. Det synes vara
det alternativ som bist mdjliggér en galleria genom
kvarteret och ett tillvaratagande av den befintliiga be-
byggelsens kvaliteter frin girdssidan genom att attrak-
tiva gardsrum tillskapas. Infarten till inlastningen
sker fran Bredgrdnd via Bangdrdsgatan och Dragarbrunns-
gatan.

Bullerddmpande atgiarder i fasad skall utféras i enlig-
het med gdllande bestimmelser.

Tilluftsintag Tokaliseras s& att tilluft tas fran kvar-
terets inre.

© Teknisk forsdérjning

Problem foreligger i omradet vad betriffar dagvattenhan-
teringen och frdgan miste beaktas noga i projekterings-
arbetet. -

Bebyggelsen i planomradet anslutes till befintligt
fidrrvdarmeniat.

3!
Transformatorstation fér kvarterets behov skall place-
ras 1 markplanet och kraver ett utrymme pd c:a 20 kvm.

Avfall
Soputrymme fér bostaderna finns i anslutning till bo-
stadsentré mot Bredgrind.

MEDVERKANDE Planfdrslaget har upprattats av stadsbyggnadskontoret i
TIANSTEMAN samarbete med konsulterna Bygg-Koordination och Noark

Arkitektkontor AB.
STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i juni 1989 fij
\

Ipgvar Blomster Jan|Robertson
tadsarkitekt . rkitekt

Galler dven efter revidering i september 1989.

Godkand av BN for samrid 1989-03-09 / Fio
Godkdnd av BN for utstdlining 1989-06-29 / Cnly,
Godkdnd av BN for antagande  1989-09-28 / gl
Godkdnd av KF 1989-12-11,12 / oie.
Laga kraft 1990-01-20 / AL
DP21FB/SBKPLAN f
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISA- "Tidplan
TORISKA
FRAGOR . Samrad och utstdllning berdknas vara slutférda under vi-

ren 1989 och ett faststidllande bér kunna ske under héds-
ten, vilket skulle kunna mojliggora byggstart kring ars-
skiftet 1989-90.

GENOMFORANDE- Genomférandetiden ir satt till 15 ar efter det datum

TID planen vinner laga kraft.
ANSVARS - For atgdrder inom kvartersmark, erforderliga arbeten i
FORDELNING angrdnsande gatumark samt p.g.a. nyexploateringen even-

tuellt uppkomna-sittningsskador hos intilliggande fas-
tigheter ansvarar fastighetsigaren.

AVTAL Om ej p-behovet 150 platser uppfylls skall fragan om
frikdépning regleras i exploateringsavtal.

Avtal om schaktningskontroll skall upprittas mellan en-
treprenéren och riksantikvarieimbetet, di forekomst av
Jamningar som dger skydd enligt kulturminneslagen ej
kan uteslutas.

EKONOMISKA Kostnadsuppgift for alléplanteringen idngs Bangardsga-
FRAGOR tans norra del lamnas av Naturvardsférvaltningen. Plan-
teringen samt erforderiiga skyddsarbeten bekostas till
viss del av fastighetsdgaren i omfattning enl exploate-

ringsavtal.
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TEKNISKA
FRAGOR

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

Tekniska utredningar

Redovisning av eventiella grundférstarkningsatgirder i
till planomrddet angrédnsande bebyggelse erfordras 1ik-
som redovisning av masshantering.

Genomférandebeskrivningen har upprittats av stadsbygg-
nadskontoret. '

STADSBYGGNADSKONTORET

Ingvar Blomster
stadsarkitekt -

Uppsala i juni 1989

n [Robertson
plrararkitekt

~ Reviderad i september 1989

Godkand av BN for samrad
Godkdnd av BN for utstdlining 1989-06-29 /C%h,

" Godkidnd av BN for. antagande
Godkdnd av KF

Laga kraft
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1989-03-09 / Ghv

1989-09-28 / Gl
1989-12-11,12 / Qhu
1990-01-20 / g,




