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Detaljplan for

Diarienummer
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Del av Bergsbrunna S:3

Uppsala kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Antagandehandling:

e Plankarta med bestimmelser
¢ Planbeskrivning

e Genomforandebeskrivning

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats:
Fastighetsforteckning

Miljobedomning steg 1 — behovsbeddmning
Samradsredogorelse

Utlétande

Planens syfte dr att inom en del av planomradet dndra markanvénd-
ningen frdn parkmark till bostiader for att gora det mdjligt att uppfo-
ra friliggande bostadshus.

Lagesbestaimning

Planomradet ligger i Bergsbrunna ca 6 km sdder om centrum och
angransar till fastigheten Bergsbrunna 14:4 i norr, samt fastigheter-
na Bergsbrunna 14:32 och 14:83 i sdder. I véster angrénsas plan-
omradet av Bergsbrunna villavdg och i 6ster av Kéllstigen.

Areal
Planomradet ir ca 3 750 m’.

Markigoforhillanden

Planomradet utgor en del av samfilligheten Bergsbrunna S:3. Del-
dgare 1 samfilligheten ar till lika delar dgaren av Bergsbrunna
14:35 samt Uppsala kommun.

Oversiktliga planer

For planomradet giller Oversiktsplan for Uppsala stad 2002. Enligt
denna ligger planomradet inom stadsbygd.

Detaljplaner
For planomradet géller PL 1107 som vann laga kraft 1963-01-28.
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Enligt denna dr omrédet planlagt som park.
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Utd}”ag ur gfillande pldn, PL 1107 frc.in.

Behovsbedomning for stillningstagande till betydande miljo-
paverkan enligt MB 6:11

Enligt PBL 5:18 ska bestimmelserna i MB 6:11 och 6:22 tillimpas
om ett genomforande av en detaljplan kan antas medfora en bety-
dande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid en betydande
miljopaverkan ska en miljobedémning av planen goras, under vars
process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

For att kommunen ska kunna ta stéllning till om en detaljplan med-
for en betydande miljopaverkan eller inte gors for alla detaljplaner
en behovsbedomning utifrdn forordningen (1998:905) om milj6-
konsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4. Behovsbedomningen ska
samraddas med lénsstyrelsen och byggnadsnimnden ska fatta ett
speciellt beslut kring huruvida ett genomforande av detaljplanen
kan antas leda till en betydande miljopaverkan eller inte.

Byggnadsndmnden avser ta beslut om huruvida planen kan antas
leda till betydande miljopaverkan eller inte i samband med beslut
om att samrdda planen. Samrad med ldnsstyrelsen har hallits och
lansstyrelsen framfor 1 sitt yttrande daterat 2006-08-16 att de delar
kommunens bedomning i fragan.

Den samlade bedomningen av behovsbedomningen redovisas under
rubriken ”Krav pa miljobedomning”.
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Mark och vegetation

Marken inom planomradet sluttar svagt &t nordost. Hojdskillnaden
ar ca tvd meter mellan Bergsbrunna villavdg och Killstigen. Ge-
nom omrédet leder flera stigar som dr vél upptrampade. Hela om-
radet dr bevuxet med trad, frimst tall men dven lovtrdd som bjork
och I6nn. Undervegetationen, som &r titare i den norra delen, bestar
av buskar av olika slag samt yngre trad.

Planomradet sett frdan korsningen Hultvagen/Bergbrunna WIl;vdg.

Geologi och geoteknik

Marken inom hela planomradet bestar av morén. Ingen geoteknisk
undersokning for planomradet har gjorts.

Radon

All mark innehaller tillrdckligt med radon for att kunna ge hoga
inomhushalter. All nybyggnation ska dérfor ske pa ett radonsékert
satt.

Bebyggelse

Den norra delen av planomradet foreslas styckas av i tvé fastigheter
a ca 1000 m?, och bebyggas med tvé fristiende enfamiljshus i ett
plan, med mdjlighet att inreda vinden. Den s6dra delen ges beteck-
ningen natur och bibehéller sin nuvarande funktion.

Inom planomradet finns idag en nétverkstation vilken enligt planen
kommer att ligga kvar i sitt nuvarande lége.
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Néitverksstationen

Tillgéinglighet for funktionshindrade

Ny byggnad for allmént tilltrdde skall enligt lag utformas sa att den
ar tillgénglig for funktionshindrade. Tillgdngligheten provas i detalj
i bygglov- och byggsamradsskedet.

Offentlig service

Nérmaste grundskolor dr Uppsévjaskolan, Sdvjaskolan och Stor-
dammskolan vilka alla ligger 1 Sévja, dir ocksa forskolor finns.

Kommersiell service

Nérmaste kommersiella service, bestdende av dagligvarubutik, piz-
zeria och frisor, finns i Sdvja ca en kilometer fran planomradet.
Nérmaste storre kommersiella centrum med bland annat Coop och
Ikea finns i Fyrislund ca 4 kilometer fran omradet.

Friytor

Lek och rekreation

Det aktuella omradet dr planlagt som park, och har idag en vild-
vuxen karaktdr. Undervegetation bestdende av buskar och sly gor
den relativt svar att vistas 1, forutom pa gangstigarna. Omradet ut-
nyttjas dock av barn for lek. Den sddra delen av planomradet ges i
detaljplanen beteckningen natur och bibehaller sin nuvarande funk-
tion som lek och rekreation, fraimst for barn.
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Del av planomradet sett frdn Kdllstigen.
Naturmiljo

Tillgéngen till promenadmark och narstrévmark ar god for planom-
radet. Bade arealen promenadmark per invanare och nérstrévmark
per invanare overstiger kommunens riktvérden.

Trafik och trafiksikerhet

Gang- och cykeltrafik

Fran Bergsbrunna villaviag dr det &r mojligt att ta sig till och fréan
centrala Uppsala pé separata gdng- och cykelvdgar. Enda undanta-
get ar en kort striacka forbi Sdvja gard.

Skolvdgar

Inom Bergsbrunna samhélle &r skolelever hinvisade till korbanor-
na, likasa for att ta sig till Uppsdvjaskolan. Till och fran Sévjasko-
lan och Stordammsskolan finns separata gang- och cykelvigar fran
Bergsbrunna.

Kollektivtrafik

Till ndrmaste busshallsplats dr det ca 150 meter. Darifran gar buss-
linje 20 mot centrum, och linje 95 via Fyrislund till Arsta.
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Lila Djurgarden

Planomrade

Utdrag ur Uppsala cykelkarta 2006.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Det dr mgjligt att ansluta fastigheten till det kommunala VA-nétet.
Dagvattenledning finns inte i Bergsbrunna villavdg, utan ska om-
héndertas lokalt.

Virmeforsorjning
Det dr mojligt att ansluta fastigheten till det kommunala fjarrvir-
menatet.

El och tele

Det dr mojligt att ansluta fastigheten till det allmidnna elnitet. Tele-
ledningarnas kapacitet ar tillracklig for att koppla till ytterligare tva
bostadshus.

Avfall

Hamtstéllen for hushallsavfall bor ligga i markplan. Vid avfalls-
hdmtning bor framdragning av kérl kunna ske pd hardgjorda ytor,
dragavstanden minimeras och trosklar och andra draghinder undvi-
kas.
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Miljostorningar, hilsa och sikerhet

Buller

Planomradet ar beldget ca 70 meter fran jarnvdgen och ett visst
buller frén jarnvagen forekommer. En bullerutredning utférd 2006
av Acoustic Control AB visar att den ekvivalenta ljudnivén uppgér
till 44-55 dB(A), och den maximala ljudnivan till 60-70 dB(A).
Den ekvivalenta ljudnivan ligger under Boverkets framtagna rikt-
linjer f6r buller, medan den maximala Gverstiger riktlinjerna négot.

Administrativa fragor
Genomforandetiden &r 10 ar frin den dag planen vunnit laga kraft.

Samlad bedomning om stillningstagande till betydande miljo-
paverkan

Nedanstdende behovsbeddmning av detaljplan for del av Bergs-
brunna S:3 har gjorts utifran kriterierna i férordningen om miljo-
konsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4.

Den samlade bedomningen for stillningstagandet &r att ett genom-
forande av detaljplanen:

e stéar i Overensstimmelse med Oversiktsplanens intentioner.

e Inte pdverkar ndgra skyddade kultur- och naturvirden inter-
nationellt, nationellt eller lokalt, inte heller kinsliga mark-
och vattenomriden.

e inte berdr ndgra omraden av betydelse for hushdllning med
natur- och samhéllsresurser nationellt eller lokalt.

e inte leder till att rekreationsmojligheterna forsamras. Den
norra halvan av planomradet som tas 1 ansprak for att upp-
fora bostdder har idag en relativt tit undervegetation vilket
gor den svért att utnyttja 1 rekreativt syfte. Den sddra halvan
som till viss del har rensats frdn undervegetation bibehaller
dessutom sin nuvarande anvindning.

e inte leder till ndgra dkade storningar till omgivningen. Ett
genomforande av detaljplanen medfor att en stor del av de
trdd som finns 1 den norra halvan av planomradet kommer
att fillas. Detta kan leda till en 6kad solinstrilning pd de
fastigheter som ligger norr om planomradet. Ett borttagande
av trad kan ses som en positiv fordndring eftersom omrade-
na som ligger i direkt anslutning &t norr idag bor vara rela-
tivt skuggiga.

e inte motverkar nagra nationella, regionala eller lokala mal. I
de nationella miljomalen star att gronomriden i tétorter och
tatortsndra omraden ska bevaras, vardas och utvecklas for
bland annat friluftsindamal. Uppsala kommuns miljomal
foljer de nationella. Vid ett genomforande av planen tas i
ansprak en del av ett parkomrade som idag frimst utnyttjas
till lek av barn. Ett genomforande av planen beddms dock
inte medfora en betydande miljopéverkan eftersom hélften
av parkomradet bevaras. Dessutom finns i planomradets
nérhet gott om nérrekreations- och strovomraden.
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Motiverat stillningstagande

Med utgangspunkt i ovanstdende gor stadsbyggnadskontoret den
bedomningen att ett genomforande av detaljplan for del av Bergs-
brunna S:3 inte medfor ndgon betydande miljépaverkan enligt MB
6:11. En miljobedomning enligt MB 9:11-6:18 beddms dédrmed ej
behdva utforas.

Planforslagets konsekvenser beskrivs och jadmfors med ett O-
alternativ som innebdr en rimlig framskrivning av nuldget. Nuldget
innebdr att planomradet inte fordndras fran idag.

0-alternativ

Det bedoms rimligt med tvd olika O-alternativ som &r varandras
motsatser. Det ena alternativet dr att omradet dven fortsittningsvis
ar naturmark. Bergsbrunna oster om Skogsvégen har idag fa néra-
liggande och samtidigt lattillgédngliga rekreationsomréden. Detta
eftersom savél Skogsviagen som jarnvigen utgor barridrer, framfor
allt for barn. Det andra alternativet 4r, med tanke pd den stora efter-
fragan pa smahustomter, att hela det aktuella planomradets yta tas i
ansprak for smahustomter.

Planforslaget

Vegetation

En stor del av de trdd och buskar som finns i den norra delen av
planomrédet kommer vid ett genomférande av planen att férsvinna.
I den sddra delen sker inga storre fordndringar av vegetationen.

Klimat

Om en stor del av de trdd som finns 1 den norra delen av planomra-
det forsvinner, dkar solinstralningen nagot till de nérmast beldgna
fastigheterna.

Nationella mal

Bedomningen ir att ett genomforande av planforslaget ligger inom
ramen for de mal som faststillts inom det nationella miljomalet
”God bebyggd milj6” och inom folkhdlsomalen.

Lokala styrdokument

Planforslaget bedoms folja de 1 miljoprogrammet for Uppsala
kommun faststidllda malen avseende god bebyggd miljo.

Barnkonventionen

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har alltmer uppmirksammats, inte minst i stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven vixlar dver tiden i takt med barnens élder
och utveckling. Planldggningen syftar till att ge fOrutsittningar for
att allsidigt tillgodose behoven men huvudsakligen formuleras for-
utsdttningarna i detalj forst vid genomforandet av planen.
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MEDVERKANDE I I planarbetet har medverkat tjanstemén frén stadsbyggnadskontoret.

PROJEKTET

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i augusti 2007

Margaretha Nilsson

Planchef

Godkénd av byggnadsndmnden for:

Laga kraft

2005/20090-1

Per Jacobsson
Planarkitekt

samrad
utstidllning
antagande

2007-03-22
2007-08-30
2007-10-25

2008-09-10
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Detaljplan for

Bergsbrunna S:3
Uppsala kommun

Diarienummer
2005/20090-1

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

FASTIGHETSRATT

Tidplan
Detaljplanen avses vinna laga kraft hosten 2007.

Genomforandetid
Genomforandetiden ér 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Byggherren/fastighetsdgaren har det samlade administrativa och
ekonomiska ansvaret for genomforandet av projektet. Byggherren
ansvarar for att atgdrda uppkomna skador som uppstatt pa néralig-
gande fastigheter pd grund av bygget.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén platsmark.

Avtal

Samfilligheten Bergsbrunna S:3 &gs till lika delar av dgaren till
Bergsbrunna 14:35 och Sévja 1:55 (Uppsala kommun). Ett genom-
forande av planen innebér att ena halvan av planomréadet bli kvar-
termark innehdllande byggritter, medan andra halvan planlidggs
som natur. Det ekonomiska vérdet pa de bdda halvorna kommer att
skiljas at. Ett genomforande av planen kraver darfor att avtal teck-
nas mellan fastighetskontoret och &dgaren till fastigheten Bergs-
brunna 14:35 dir de ekonomiska frdgorna I6ses.

Fastighetsbildning

Detaljplanen ger underlag for lantmiteriforrattning och bildandet
av nya fastigheter. Samfélligheten Bergsbrunna S:3 &gs till lika
delar av &dgaren till Bergsbrunna 14:35 och Sidvja 1:55 (Uppsala
kommun). Detaljplanen gor det mojligt att avstycka tva fastigheter
4 ca 1000 m” i nordvist.

1(2)



EKONOMI

UTREDNINGAR

MEDVERKANDE I
PROJEKTET

Omprovning enligt 35 § AL

Omradet skots idag av Bergsbrunna Vigforening (beslut enligt en-
skilda véglagen). Foreningen saknar idag faststillda andelstal och
en omprovning enligt 35 § AL bor darfor ske. Dérvid kan fragan
om eventuell ersittning, efter yrkande fran fastighetsdgare anslutna
till vagforeningen, komma att tas upp. I ett sddant beslut bor skot-
selansvaret for mark som tidigare varit park tas bort fran férening-
ens ansvar.

Fordelning av kostnader, avgifter och taxor

Byggherren/fastighetsédgaren har det samlade administrativa och
ekonomiska ansvaret for genomforandet av projektet.

Eventuella forédndringar av befintliga el- och fjdrrvirmeanldggning-
ar bekostas av byggherren. Befintliga el- och fjarrvarmeanliagg-
ningar ska héllas tillgingliga for Vattenfall under byggtiden.

Avgift for anslutning till vatten- och avloppsanldggningen ska beta-
las enligt gillande taxa.

Eventuella tekniska utredningar som krivs for bygglov och genom-
forande bekostas av byggherren.

Masshantering

Balansering av massor ska efterstrivas inom omrddet. Eventuella
overskottsmassor kan koras till godkdnd deponi eller efter anmélan
till miljo- och hélsovardsnimnden anvéndas till anldggningsénda-
mal.

Detaljplaneforslaget har tagits fram av stadsbyggnadskontoret.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i augusti 2007

Reviderad i oktober 2007 (rubriken Omprévning enligt 35 § AL med tillhérande text har tillkommit)

Margaretha Nilsson
Planchef

Per Jacobsson

Godkénd av byggnadsndmnden for:

Laga kraft

2005/20090-1

Planarkitekt

e samrad 2007-03-22
e utstillning 2007-08-30
e antagande 2007-10-25

2008-09-10
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