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Detaljplan for kvarteret Vinghasten med flera

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméaktige besluta

att anta detaljplan for kvarteret Vinghésten med flera.

Arendet

Plan- och byggnadsnamnden har den 18 april 2018 beslutat att 6verlamna detaljplan for
kvarteret Vinghasten med flera, i Ulleraker, till kommunfullméktige for antagande.
Antagandehandlingarna omfattar planbeskrivning, plankarta med bestammelser,
miljokonsekvensbeskrivning samt utlatande efter granskning.

Beredning

Arendet har beretts av stadsbyggnadsforvaltningen och kommunledningskontoret. Barn- och
jamstalldhetsperspektiven har beaktats i &rendets beredning. Under planprocessen har en
social konsekvensbeskrivning (SKA) gjorts. Ett genomférande av detaljplanen bedéms ge
potential till positiva sociala konsekvenser for i princip alla aspekter utom kulturmiljovarden.

Foredragning

Planomradet ligger vid Ullerakers sodra infart, mellan Ullerakersvagen och Dag
Hammarskjolds vag, cirka 4 kilometer fran Uppsala Resecentrum. Planomradet utgors till
storsta delen av fastigheten Kronasen 1:25 som ags av Uppsala kommun. Detaljplanen utgor
en del av den forsta utbyggnadsetappen inom programomradet Ulleraker. Ett
genomforande av planen syftar till att uppna god vattenmiljo, hallbara vardagsresor och god
stadsmiljo i enlighet med planprogrammet for Ulleraker (2016). Planen ska kunna genomfaras
utan okad risk for den langsiktiga dricksvattenproduktionen. Detaljplanen &r forenlig med
oversiktsplanen och fordjupad dversiktsplan for Sodra staden (beréknas antas i
kommunfullméktige juni 2018).

Planomradet utgor delar av det som kommer att bli Ullerakers nya stadsdelscentrum.
Detaljplanen mojliggér en utbyggnad av sex kvarter med ca 950 bostéder och ca 9 000 m?
lokaler for offentlig och kommersiell service och andra verksamheter i byggnaders
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bottenvaningar. Dessutom avsatts mark for en fristaende forskola pa egen tomt med sex
avdelningar, samt tva sa kallade mobilitetshus som tillsammans har utrymme for ca 1 200
bilparkeringsplatser. Detaljplanen omfattar en del av Ullerakers strukturella ryggrad,
kollektivtrafikstraket, och Ullerakers stadsdelstorg Vinghasttorget, som har utrymme for ett
centralt hallplatslage. Pa torget mojliggors en fristaende byggnad som kan anvéndas till
centrum- eller kulturverksamheter och som kan utgéra ett nav i Ullerakers nya
stadsdelscentrum.

Planen ger forutsattningar for en blandad och tét stadsbebyggelse, med byggnader i huvudsak
mellan sex och nio vaningar. Planen tillater byggnadshojder fran tva till fjorton vaningar, dar
de hogsta byggnaderna placeras mot offentliga platser som kollektivtrafikstraket och torgen.
Byggnader ska gestaltas med hog arkitektonisk kvalitet och variation, och med omsorg om
saval upplevelsen i 6gonhojd, som paverkan pa stadsbilden.

Planens utformning stodjer en gatumiljo dar hallbara trafikslag som gang-, cykel- och
kollektivtrafik har foretrade, i enlighet med Ullerdkerprojektets mobilitetsmal. Avgransningen
av allman plats inom planomradet har gjorts for att detaljplanen, tillsammans med detaljplan
for kvarteret Sagan m.fl, ska kunna rymma den infrastruktur som ar nédvandig for den forsta
utbyggnadsetappen.

Planen ger ocksa utrymme for en ombyggnad av Dag Hammarskjolds vag for att klara en
framtida kapacitetsokning da Ulleraker och Sodra staden byggs ut. En bard med parkmark
mellan Dag Hammarskjolds vég och den féreslagna bebyggelsen har som syfte att bevara
upplevelsen av att vagen stracker sig genom Kronparken. Védgens raka strackning genom
Kronparken &r en del i uttrycket av riksintresset for kulturmiljon.

Atta byggherrar i tre byggherreteam har tecknat markanvisningsavtal med kommunen.
Projektforslagen ar utformade efter samradsforslaget 2016 och behdver bearbetas efter de
forandringar som genomforts under detaljplaneprocessen. Tva av kvarteren inom planomradet
har annu inte markanvisats till nagon byggherre.

Till detaljplanen hoér en miljokonsekvensbeskrivning. De miljéaspekter som vid
behovsbedémningen bedémts medfora risk for betydande miljopaverkan ar vattenmiljo (yt-
och grundvatten), naturmiljo och kulturmiljé/landskapsbild. FOr naturmiljé och kulturmilj6
kvarstar risk for betydande miljopaverkan, aven efter den bearbetning av planforslaget som
gjorts under processens gang. Planen bedoms dock inte medfora negativa konsekvenser for
grund- eller ytvatten.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen, som huvudman for anldggningar inom allmén plats, ansvarar for och bekostar
anlaggning, drift och underhall av dessa anlaggningar. Dessa ataganden finansieras till storsta
delen genom forsaljning av kvartersmark for bebyggelse. Atgarder som &r av betydelse for
hela Ulleraker kommer delvis finansieras genom forsaljning av kvartersmark for bebyggelse i



kommande etapper. Atgérder som &r av stérre kommunal betydelse som exempelvis stérre
trafikanlaggningar kan delvis komma att finansieras genom skattemedel.

Finansieringen av utbyggnaden av vatten- och avloppsanlédggningar sker genom uttag av
anlaggnings- och brukningsavgifter enligt gallande VVA-taxa. Respektive byggherre erlagger
avgift genom att teckna avtal med VA-huvudmannen i samband med utbyggnaden av
kvartersmark.

Detaljplanen mojliggor utbyggnad av spartrafik. Det ar kollektivtrafikforvaltningen UL som
bygger ut och ager sadan anlaggning. Kostnader och finansiering av privata fastighetsagare
hanteras i det framtida projektet for kunskapssparet.

Kostnaderna for 6vriga kommunala investeringar i social infrastruktur sasom skolor,

forskolor, idrottsanlaggningar i anslutning till omradet, berdknas i dagslaget uppga till ca 160
mnkr.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Joachim Danielsson Mats Norrbom
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
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HANDLING

Detaljplanen handlaggs med enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och bygg-
nadsndmnden beslutade om planuppdrag 2015-08-27.

For detaljplanen géller dirmed FOrordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader 2015:216 med de
andringar som tradde i kraft 1 juli 2017.

Antagandehandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestimmelser

¢ Planbeskrivning med illustrationer
e Miljokonsekvensbeskrivning

e Granskningsutlatande

Bilagor
o Ulleraker DP1 A&B Solstudier februari och mars (Sweco, 2018-03-29)
e Ullerdker DP1 A&B Solstudier juni och april (Sweco, 2018-03-29)

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprittats:

o Fastighetsforteckning

e Samradsredogorelse

e Stadsutvecklingsdialog Centrala Ulleraker (bilaga till samradsredogorelse)
o Sirskild sammanstéllning (MKB)

Underlagsutredningar

e Social konsekvensanalys, detaljplaner, Kv. Vinghisten m.fl. Kv. Sagan m.fl. (AF, 2017-11-24)
e Dagsljus- och solanalys Dp 1b Centrala Ullerdker (Sweco, 2017-11-20)
e Dagsljus- och solanalys grannfastigheter (Sweco, 2018-03-20)

Vatten

e PM Sarbarhetsklasser och sarbarhetszoner, Ullerdker (Bjerking, 2017-06-27).

e Hallbar markanvéndning i Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade. Etapp 1: Metodbe-
skrivning av foreslagen riskhanteringsprocess samt redovisning av riskanalys av programomrade
Ulleréker (IVL, 2017-06-11)

e Hillbar vattenmiljd. Overgripande mal, strategier och atgirder for Ullerdkers vattenmiljo (Bjerking,
2017-11-21)

e Ulleraker dagvattenutredning (Sweco, 2017-11-21)

e Dagvattenutredning Dag Hammarskjolds vég. etapp 1 (Bjerking, 2017-11-08, rev 2018-04-03)

e Strategi och handlingsplan for riskreducerande atgérder for grundvatten i Ulleréker (Bjerking,
2018-04-05)

e Riktlinjer for markanvandning inom Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade ur grundvat-
tensynpunkt (Geosigma, 2018).

Mobilitet och trafik

e Strategi och handlingsplan f6r mobilitet i Ulleraker (Trivector, 2017-11-17)

* Mobilitet i Ullerdker — specifika atgérder for mobilitet i detaljplanerna Sagan m.fl och Vinghésten
m.fl. (Trivector, 2018-04-03)

¢ Luftkvalitetsutredning (Sweco, 2016-03-01)

e PM trafik Dag Hammarskjolds viag (WSP, 2017-08-15)

Antagande — planbeskrivning
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¢ PM trafikanalys inkl kapacitetsberdkning korsning (Sweco, 2017-11-15)
e PM Vibrationer Kv. Vinghédsten (Bjerking, 2017-10-30)
¢ Bullerutredning Kv. Vinghésten (Sweco, 2017-11-16)

Mark och natur

o Ullerdker Gronytefaktor (Sweco, juni 2016)

o Geoteknisk undersékning inkl MUR (Sweco, 2015-05-28)

e Miljoteknisk markundersokning. Oversiktlig inventering, forslag handlingsplan (Sweco, 2016-02-25)
¢ Miljoteknisk markundersokning inkl asfaltsprovtagning (Sweco 2016-03-15)

o Jamforelseanalys av tallstraket inkl solstudier (Calluna, 2017-09-26)

e Inventering av cinnoberbagge och dess livsmiljo i tva dp-omraden i Ulleraker (Jonsell, 2018-03-13)

Planprogram for Ullerdker med bilagor och underlagsutredningar ligger till grund for planforslaget.
Dessa finns pa projektets webbplats, www.uppsala.se/ulleraker
Programhandlingen innehaller 4ven behovsbedomning enligt miljobalkens 6 kapitel.

Lasanvisningar

Plankartan dr den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund foér kommande bygglovs-
provning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsittningar och de fordndringar som planen in-
nebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar och bolag. Bjerking har varit bestéllarstdd for anléggning och landskap, och tagit fram mil-
jokonsekvensbeskrivning (granskning). Trivector och AC konsulter har varit bestillarstod for mobili-
tet och trafik. AF har varit bestillarstod for social hallbarhet, SKA-analys. Mandaworks och Warm in
the winter, har varit bestéllarstod for stadsbyggnad/arkitektur (strukturdversyn, planillustration, per-
spektiv och illustrationer). Sweco har tagit fram underlag till detaljplanen, solstudier, dagssljusanalys
samt miljokonsekvensbeskrivning (samrad).

[lustrationsmaterial kommer ocksa frén byggherrar och arkitekter som deltagit i markanvisningspro-
cessen. Tekniska utredningar och underlag, se under Ovriga handlingar.

Ovrigt

Namn pa kvarter, gator och torg inom planomradet och som anvénds i texter och illustrationer, har be-
slutats av namngivningsnidmnden i september och december 2016. Kvarter och gator som tillkom i
planen i granskningsskedet beslutades i februari 2018.

Enligt praxis for namn pé detaljplaner inom Uppsala kommun har planforslaget frén och med gransk-
ningsskedet namnet Detaljplan for kvarteret Vinghésten m.fl. I samrédsskedet hade planen namnet De-
taljplan for Centrala Ulleraker.

Antagande — planbeskrivning
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra en forsta utbyggnadsetapp inom programomradet Ull-
leraker. Ett genomforande av planen syftar till att uppné god vattenmiljo, hallbara vardagsresor och
god stadsmiljo i1 enlighet med planprogrammet for Ullerdker. Planen ska kunna genomforas utan dkad
risk for den langsiktiga dricksvattenproduktionen. I detaljplanen tar det sig bland annat uttryck i be-
stimmelser om sldckvattenzoner och dagvattenhantering, placering av mobilitetsanldggningar, utform-
ning av gator och gatundt, samt reglering av mark for kollektivtrafik.

Detaljplanen mdjliggér en utbyggnad av sex kvarter med ca 950 bostider och ca 9 000 m? lokaler for
offentlig och kommersiell service och andra verksamheter i byggnaders bottenvaningar. Dessutom en
fristdende forskola pd egen tomt, samt tva sé kallade mobilitetshus som tillsammans har utrymme for
ca 1 200 bilparkeringsplatser. Den totala byggritten inom planomradet ir ca 145 000 m? bruttoarea.
Detaljplanen mojliggdr dven den forsta delen av det planerade kollektivtrafikstrdket och Ullerakers
centrala torg med héllplats for kollektivtrafikens stomlinje. P4 torget mojliggdrs en fristiende byggnad
som kan anvéndas till centrum- eller kulturverksamheter och som kan utgora ett nav i Ullerékers nya
stadsdelscentrum. Planen ger ocksa utrymme for en ombyggnad av Dag Hammarskjolds vég, dér en
bard med parkmark mellan vdgen och den foreslagna bebyggelsen syftar till att avgrdnsa och forstarka
vigens raka strickning genom Kronparken, som &r av riksintresse.

Planen ska mojliggdra en blandad och tit stadsbebyggelse, med byggnader i huvudsak mellan sex och
nio vaningar. Planen tillater byggnadshojder fran tva till fjorton vaningar, dir de hogsta byggnaderna
placeras mot offentliga platser som kollektivtrafikstraket och torgen. Mot Ullerakersvigen ska bygg-
nader utformas for att mota skalan hos befintlig bebyggelse och mot Dag Hammarskjolds vag ska
byggnader utformas med respekt for gaturummets karaktir. Pa grund av den hoga exploateringsgraden
reglerar detaljplanen bebyggelsens hojd och utbredning pa ett relativt noggrant satt. Planbestimmelser
stéller krav pa byggnadernas bottenvaningar med syftet att fa till stand en blandad stadsmiljé. Byggna-
der ska gestaltas med hog arkitektonisk kvalitet och variation, och med omsorg om sévil upplevelsen i
O6gonhdjd, sdsom rumslighet och ljusforhallanden, som byggnaders paverkan pa stadsbilden.

MILJOBALKEN

Miljobalken kapitel 3 och 4 — riksintressen

Detaljplanen berdr miljobalkens kapitel 3 genom att Ulleraker omfattas eller berdrs av
riksintresse for kulturmiljovarden, Uppsala stad (C40), riksintresse for totalforsvaret och riksintresse
for dricksvattenanldggningar.

Kommunen bedémer att kdrnvérdena for riksintresset for kulturmiljovarden inom Ulleréker eller

med koppling till Ulleréker utgdrs av:

e Institutionsmiljoerna i Ullerdker. Placeringen av hospitalet hérror fran att man i borjan av 1800-ta-
let hade behov av att lokalisera en del av sjukhusets verksamhet utanfor staden. Man ville fysiskt
skilja de kroppsligt sjuka (lasarettspatienter) fran de psykiskt sjuka (hospitalspatienter). Hospitalet
inhyste de patienter som bedomdes botbara och omradet Asylen de som bedémdes ¢j botbara. Att
byggnaderna/omradena &r tydligt atskilda &r ett uttryck for synen pa att det var viktigt att halla isar
olika patientgrupper. Detta har ocksé fatt avspegla sig i omradets fysiska struktur.

e Den raka strackningen av Dag Hammarskjolds vdg. Dag Hammarskjolds vag utgor en av de langa
raka tillfartsvégar till Uppsala som &r en del av drottning Kristinas stadsplan fran 1600-talet. Vag-
strackningen utgor ett kdrnvarde i riksintresset. Bibehallandet av den raka strackningen och siktlin-
jen mot domkyrkan och slottet dr avgérande for att inte skada riksintresset samt upplevelsen av
kronparken pé béda sidor om vigen.

Antagande — planbeskrivning
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e Vyn in mot Uppsala Osterifran 6ver slottet, domkyrkan och Carolina Rediviva. Langs infarten frn
sydost (langs E4 och jarnvagen) dr vyn av staden sérskilt vdlbevarad, och den skogbeklddda asen
utgor en viktig fond for kungens och kyrkans byggnader. Detta utgor ett tydligt uttryck for kunga-
makten och kyrkans stora betydelse i Uppsala under ménga sekel. Den siktzon som prioriterats for
upplevelsen av stadens siluett fran infartsvégarna har bedémts ligga norr om Ulleraker. (Se precise-
ring av riksintresset i dversiktsplanen).

e Fysiska kopplingar lings med Fyrisan in mot slottet som minner om slottets forsorjning.

¢ Kronparken samt upplevelsen av skogen pa dsen. Den fore detta jaktparken Kronparken kan tolkas
som ett riksintressant uttryck for kungamakten.

Uppsala 6vningsflygplats ar ett omrade av riksintresse for totalforsvarets militdra del. Flygplatsen
har en omgivningspaverkan dels i form av buller och dels i krav pa hinderfrihet, da planomradet ligger
inom forsvarsmaktens ”Influensomrade for luftrum” samt ”Stoppomrade for hoga objekt”. Stoppom-
rade innebér att objekt som ligger inom sammanhéllen bebyggelse och vars hojd 6verskrider 45 m
ovan mark kan utgdra hinder for totalférsvaret. Forsvarsmakten avgdr vad som &r mdjligt utifran kra-
vet pa hinderfrihet.

Detaljplanen beror omrade av riksintresse for dricksvattenanlaggningar eftersom omraden som ar
sdrskilt lampade for anldggningar for vattenforsorjning enligt 3 kapitlet 8§ miljobalken ska skyddas
mot atgérder som pétagligt kan forsvéra tillkomsten eller utnyttjande av anldggningarna.

Havs- och vattenmyndigheten bedomer att Uppsalas vattenforsorjningsanldggning uppfyller kriterierna
for att utgora riksintresse, avseende ett antal brunnsomréaden, infiltrationsomraden, vattenverk och dis-
tributionsanldggningar. Av Havs- och vattenmyndighetens (HaV:s) beslut att om att géra ansprak pa
att Uppsalas dricksvattenanldggning ar av riksintresse framgar att grundvattentékten (Uppsaladsen) &r
en forutsattning for riksintressets langsiktiga nyttjande. Enligt den vérdebeskrivning som HaV tagit
fram for Uppsaladsens dricksvattenanldggningar bor risken sérskilt beaktas for att grundvattnet forore-
nas vid exploatering av infiltrationsytor.

Ulleréker ligger i ndrheten av det utpekade brunnsomradet Stadstrddgérden/Kronédsen, men i sin helhet
utanfor riksintresseomradet. Ullerdker ligger dock inom grundvattentéktens tillrinningsomréade, och
infiltrationsytor inom Ulleraker riskerar att fororena grundvattnet om inte hénsyn tas till vattenkvali-
teten pé det vatten som tillts infiltrera. Detta skulle kunna innebéra en risk for att nyttjande av anlagg-
ningen pétagligt forsvaras.

Idag finns forordnande om vattenskyddsomréde for Uppsala- och Vattholmaasarna, vilket ticker en
stor del av tillrinningsomrédet till brunnsomradena (se &ven MB kap 7 nedan).

Miljobalkens 5 kapitel — miljokvalitetsnormer

Planforslaget beror miljobalkens kapitel 5 genom att Fyrisan och Uppsaladsen omfattas av miljokvali-
tetsnormer for ytvatten och grundvatten.

Miljobalkens 7 kapitel

Planforslaget berdr miljobalkens kapitel 7 genom att omradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade
for Uppsalaésen.

Planforslaget berdr miljobalkens kapitel 7 indirekt, dé en dagvattendamm planeras inom strandskyddat
omrade 100 meter fran Fyrisdn. Dammen hanterar planens avrinningsomrade men ligger utanfor plan-
omrédet.

Antagande — planbeskrivning
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Miljobedomning enligt miljobalkens 6 kapitel

Enligt 4 kapitlet 34 § plan- och bygglagen ska bestdimmelserna i 6 kapitlet 12 § och 13 § miljobalken
tillimpas om ett genomforande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopéverkan.
For att avgora om en detaljplan medfor betydande miljopaverkan gors en behovsbeddmning. En be-

hovsbedomning ar uppréttad enligt forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga
2 och 4.

Samlad bedéomning av betydande miljopaverkan

I samband med Planprogram for Ulleréker gjorde kommunen en sammanvigd beddmning att ett ge-
nomforande av kommande detaljplaner inom Ulleréker kan innebéra risk for betydande miljopaverkan
for miljoaspekterna vattenkvalitet, naturmiljo, kulturmiljé och landskapsbild.

Motiverat stallningstagande

Med utgéngspunkt i behovsbedomningen i programskedet &r kommunens samlade bedomning att ett
genomforande av Detaljplan for kvarteret Vinghésten m.fl. (fd. Centrala Ulleraker) kan medfora bety-
dande miljopaverkan enligt 4 kapitlet 34 § plan- och bygglagen. En miljobedomning enligt 6 kapitlet
12 § och 13 § miljobalken ska uppréttas som redovisar planens konsekvenser for vattenkvalitet (yt-
och grundvatten), naturmilj6, kulturmilj6é och stads- och landskapsbild. Lansstyrelsen delar kommu-
nens bedomning i ett samradsyttrande dver planprogrammet daterat 2015-09-15.

Miljokonsekvensbeskrivning

MKB i samradsskedet

Till detaljplanens samradsforslag tog Sweco fram en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for planfor-
slaget i enlighet med miljobalkens 6 kapitel 11-18 §§. Ett samrad holls med lansstyrelsen avseende
avgransningen av MKB. De miljoaspekter som under hosten 2015 bedémdes kunna medfora bety-
dande miljopaverkan var vattenkvalitet, naturmiljo, kulturmiljo, stads- och landskapsbild samt
trafikbuller. For miljoaspekterna rekreation, luftkvalitet, markféroreningar samt risk och sékerhet
gjordes en bedomning att de tillsammans kan innebara risk for betydande miljopaverkan, varfor dessa
aspekter ocksa skulle bedomas i MKB. Under arbetets gdng minskade trafikbuller i betydelse och
ingick i stéllet i aspekter som tillsammans med andra aspekter kan innebéra risk for betydande miljo-
paverkan. Under arbetets gang konstaterades ocksé att fragor kring risk och sékerhet inte kriver mer
uppmirksamhet 4n i en vanlig plan, och de har dérfor inte utretts vidare i MKB. Rekreation beddmdes
i avgriansningssamradet med Lansstyrelsen ocksé vara en aspekt med risk for betydande miljopaver-
kan. Denna aspekt lyftes ur MKB efter plansamradet och bedoms istéllet i en social konsekvensanalys
(SKA) som togs fram i samband med granskning.

MKB i granskningsskedet

Mot bakgrund av synpunkter som inkom under samrédet, fordndringar av planforslaget och fordjup-
ningar av ett antal utredningar har Bjerking AB anlitats for att uppritta en miljokonsekvensbeskriv-
ning i enlighet med miljobalkens 6 kapitel 11-18 §§ till planens granskning. MKB:s sammanfattning
finns inlagd i avsnittet Planens konsekvenser under respektive &mnesrubrik. De miljdaspekter som be-
doms kunna medfora risk for betydande miljopéverkan ar fortsatt vattenkvalitet, naturmiljo, kultur-
miljo, stads- och landskapsbild.

MKB vid antagandet

Till antagandet har MKB kompletterats och justerats med anledning av nya och kompletterande under-
lagsutredningar inom vattenkvalitet och naturmiljo. Detta har inte lett till ndgon fordndring av den
samlade beddmningen i MKB. Redaktionella &ndringar har gjorts i syfte att fortydliga handlingen.

Antagande — planbeskrivning
7(79)



Diarienr: PBN 2015-002223
Detaljplan for kvarteret Vinghésten m.fl.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Ulleraker utgér enligt Oversiktsplan 2016 en stadsdelsnod. Stadsdelsnoder utgérs av lokala centrum
med stomlinjehallplats for kollektivtrafik, plats for vardagsservice och det lokala stadslivet samt en
hog koncentration av bebyggelse, vardagsservice och bostider.

Fordjupad oversiktsplan

Ulleréker ingar i fordjupad 6versiktsplan for Sddra staden. Sodra staden dr ett av stadens utvecklings-
omraden. Arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen har skett parallellt med planprogram for Ulleraker,
och samraden holls samtidigt under sommaren 2015. Inriktningen i FOP S¢dra staden (berdknas antas i
kommunfullméktige 1 juni 2018) bekréftar 6versiktsplanens inriktning for Ullerdker.

Planprogram

Detaljplan for kvarteret Vinghdsten m.fl. utgor en del av den forsta utbyggnadsetappen i genomforan-
det av Planprogram for Ulleraker. Kommunstyrelsen godkinde Planprogram for Ulleraker den
6 april 2016 § 48.

Inriktningen i programmet &r att Ullerdker ska vara en livfull stadsdel med en nérhet till service, verk-
samheter och grona omraden, och ha goda samband med omgivande stadsdelar. Stadsbyggnadsstruk-
turen inrymmer omkring 7 000 nya bostdder samt verksamheter, forskolor, skolor och annan offentlig
och kommersiell service. Det aktuella planomradet utgor stadsdelens centrum och omfattar det cen-
trala torg som samlar mycket av den kommersiella och offentliga servicen kring sig.

Den viktigaste fragan for Ullerakers utveckling ar att kunna skydda dsen som dricksvattentikt for
Uppsala. En god tillgang till kollektivtrafik och en prioritet for gdng- och cykeltrafik ska framja hall-
bara transportmedel och minska risken for fororeningar av grundvattentékten. I planprogrammet ingar
darfor forslag pa strategiskt utpekade lagen i omradets ytterkanter for gemensamma parkeringsanlagg-
ningar, sé kallade mobilitetshus.

Ullerakers vision lyder: Ulleraker &r en stadsdel for hela livet. En plats med bade stadens liv och na-
turens lugn. Mellan de tva universiteten mots manniskor for att skapa morgondagens idéer. Har ar ett
hallbart liv enkelt, gang, cykel och kollektivtrafik ar forstahandsvalet. Ulleraker &r en modern stads-
del pa historisk mark.

Detaljplaner

Sédra delen av planomradet ingr i Detaljplan for Ulleraker, 0380-P91/33, som vann laga kraft
1991-07-25. Det som omfattas av detaljplanen 4r delar av Ullerékersvigen samt korsningen med Dag
Hammarskjolds vig och en del av Dag Hammarskjolds vag.

Norra delen av planomradet ingar med en liten del i Stadsplan for Kungséngsleden, delen Dag Ham-
marskjolds vag — Kungsgatan, 0380-488, som vann laga kraft 1978-12-21. Resten av omradet &r inte
planlagt.

Antagande — planbeskrivning
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Orienteringskarta som visar programomradet Karta som visar tidigare gallande detaljplaner.
med svart linje och planomradet med rod linje. Planomradet &r markerat med rod linje.

Andra kommunala beslut

Markanvisningstavling

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutade i mars 2016 att anordna en markanvis-
ningstivling for tre av kvarteren inom planomradet. Utskottet beslutade ocksé att anvisa mark inom
fastigheten Krondsen 1:25 for en parkeringsanldggning till Uppsala Parkerings AB. Denna markanvis-
ning avser den sddra av de tvd mobilitetshusen inom planomrédet, inom kvarteret Kappakningen. Som
resultat av markanvisningstavlingen har kommunstyrelsen beslutat om markanvisning till sammanlagt
atta byggherrar i tre byggherreteam.

Antagande — planbeskrivning
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lige och areal

Planomrédet ligger vid Ullerakers sodra infart frdn Dag Hammarskjolds viag. Planomradet stricker sig
mellan Ullerdkersvigen och Dag Hammarskjolds vdg och gransar i norr till Ullerakers begravnings-
plats. Planomradet &r cirka 7,8 hektar stort och ligger cirka 4 kilometer fran Uppsala Resecentrum.

Markigoforhillanden

Planomradet utgors till storsta delen av fastigheten Kronasen 1:25 som dgs av Uppsala kommun. Plan-
omradet omfattar del av Dag Hammarskjolds véig som till delar ligger inom Kronésen 1:17 som dgs av
Sveriges lantbruksuniversitet SLU. Planomradet omfattar ocksa delar av Krondsen 3:2, som forvérvats
av det kommunala bostadsbolaget Uppsalahem AB.

Planomradet grénsar i dster mot fastigheten Kronasen 5:3 som dgs av bostadsrittsforeningen Kron-
parken, samt Kronasen 5:4 och 5:5 som édgs av Uppsala Akademiforvaltning.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 5 ar frén det datum planen vinner laga kraft.

KRONASEN 1:17

Karta som visar fastigheterna i och
kring planomradet. Planomradet
ar markerat med rodlinje.
Byggnader inom planomradet har
rivits.

Antagande — planbeskrivning
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Allman omradesbeskrivning

Planomradet bestar till storre delen av skog, dominerad av gammal tall. Enligt den naturvirdesinventering
som gjorts inom ramen for Fordjupad 6versiktsplan for Sodra staden har omradet hdga naturvirden. Tallbe-
standet i Ullerdker ingar i ett stdrre landskapssamband av gammal tall med flera stora kirnomraden i stadens
sOdra och véstra delar.

En cykelvig l6per diagonalt genom planomradet, i samma strickning som en tidigare sparvég. Plan-
omradet omfattar delar av Ullerédkersvidgen och Dag Hammarskjolds vag.

Under 2016-2017 har tva byggnader rivits inom planomréadet i omradet syddstra del. Ett neurologiskt
centrum och en sopstation. I Upplandsmuseets inventering av Ullerékers kulturmiljévarden inom plan-
omrédet var det neurologiska centrumet fran 1972 av visst medicin- och arkitekturhistoriskt intresse.
Sopstationen, som 14g lings Ullerakersvédgen, var ssmmankopplat med den underjordiska kulvert som
l6per ldngs planomradets Ostra sida. Kvar inom planomréadet finns, forutom kulverten, en trycksteg-
ringsstation for vatten.

Karta som visar ortofoto Gver omra-
det. Dag Hammarskjolds véag till
vanster i bilden, delar av Asylen och
Lindparken till hdger.

Planomradet ar markerat med rod
linje.

Antagande — planbeskrivning
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Dag Hammarskjolds vag soderifrdn med planomra-
det till héger i bild.
o e \

o S

aagy

Ullerdkersvagen fran soder. Sopstationen pa vastra ~ Muren (del av Asylen, Kronasen 5:4) langs Gstra sidan
sidan revs hosten 2017. av Ullerékersvéagen i hojd med planomradet.

Oversikt 6ver planférslaget

Strukturoversyn

Sedan planprogrammet godkindes 2016 har strukturplanen for hela Ulleraker studerats nirmare och
forfinats utifran nya utredningar och fordjupad kunskap om platsens forutséttningar, i syfte att svara
upp mot projektets mal om god stadsmiljo, héllbara vardagsresor samt héllbar vattenmiljo. Planpro-

grammets inriktning for exploateringens omfattning kvarstar. Det dr i samband med detaljplaneldgg-
ning som strukturen faststélls.

Revideringar av strukturen har gjorts utifran behoven att:

e {ka variationen vad géller kvartersstorlekar, kvarterstypologier samt bebyggelsehdjder

o tydliggora vardefulla Gstvistliga kopplingar genom omradet

e revidera laget for kollektivtrafikstraket for att svara upp mot osikerheter kring linjedragningen i
Ultunaomradet

e skapa bittre forutséttningar for stadsliv och gott mikroklimat pé utpekade allménna platser och torg

e Dbidra till tydlighet och genhet for gang- och cykeltrafik

e inrymma tillrickligt ménga forskoleplatser i Ulleraker i sin helhet samt skapa forutséttningar for
kvalitativa utemiljéer for barn

e minska fragmenteringen av natur-, kultur- och rekreationsmiljder i tallstréket och mdjliggora storre
hinsynstagande till omradets institutionskaraktar.

Antagande — planbeskrivning
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Planens innehall

Oversynen av strukturplanen konkretiseras genom detaljplanen och den fysiska strukturen inom plan-
omradet. Strukturplanen och en illustrationsplan 6ver planomradet visas pé foljande sidor. Kvarteren

kring Vinghésttorget foreslas bli ett av de omraden i Ullerdker som far den hogsta och tétaste bebyg-

gelsen. Markanviandningen ger mojlighet till en blandad stadsmiljo med bade bostdder och verksam-

heter. Inom planomrédet finns foljande markanvéndning:

GATA Allmén gata
GATA1 Huvudgata

TORG Torg

PARK Tradplantering

B Bostader

C Centrum

E Teknisk anléggning
K Kontor

Py Parkering for rorelsehindrade, angdring och plantering.
P2 Parkeringshus

S Skola, férskola

Bostdder (B) dr den dominerande markanvéndningen inom planomradet. Inom anvéndningen bostider
ryms olika typer av specialbostider, till exempel bostider for dldre. Aven bostider anpassade for per-
soner med sérskilda behov ryms inom B. Olika bostadstyper kan bidra till olika fasaduttryck, vilket &r
positivt for upplevelsen av stadsmiljon.

Bebyggelsen utformas som stadskvarter med en hég andel bostédder, med centrumlokaler i bottenva-
ningen (C). Kvarteren far ocksé innehalla kontor (K). I ett kvarter avsétts mark som férutom bostéder
mojliggdr en forskola pa egen gérd (S). P4 Vinghésttorget finns mdjlighet att uppfora en fristdende
byggnad for exempelvis centrum- och kulturverksamhet. Se Offentlig och kommersiell service.

Kvarteret Kappakningen och kvarteret Livsglddjen foreslas innehélla storre parkeringsanldggningar
(P2). Dessa sa kallade mobilitetshus dr avsedda for omradets samlade bilparkeringar och kan ocksé
rymma olika mobilitetstjdnster, sdsom cykelpool och bilpool. Tekniska anldggningar (E) sdsom nét-
stationer och telestationer far placeras inom mobilitetshusen och i torghuset. Parkering for rorelsehind-
rade far anordnas nira bostidderna inom forgardsmark eller inom kvartersmark for parkering (P1). Se
vidare Hallbar mobilitet.

Vy 6ver del av planomradet, i riktning vasterut mot Ullerakersvagen och Asylen.

Antagande — planbeskrivning
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SKALA 1:2000

Illustrationsplan som visar en méjlig bebyggelse inom planomradet enligt detaljplanen. Markeringar i bilden visar var vyer och sektioner ar
tagna som aterfinns i planhandlingen. Illustrationsplan, och strukturplan pa foregdende sida: Mandaworks/Warm in the winter.
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Kulturmiljo

Riksintresse

Ulleréker utgor en del av riksintresset Uppsala stad vars motiv baseras pa stadens starka prigling av central-
makten, kyrkan och lardomsinstitutioner fran medeltid till idag. De viarden som berdrs inom planomradet &dr
framst Kronparken, bebyggelsen inom sjukhusomradet och Dag Hammarskjolds vig.

Kronparken

Redan vid etableringen av sjukhusomradet togs delar av Kronparken i ansprak for bebyggelse, och detaljpla-
nen innebér att ytterligare delar av Kronparken kommer att forsvinna. Kronparken har sitt ursprung fran
1600- och 1700-talen dé ett ssmmanhéngande skogsomréde anlades som kunglig jaktpark. Kronparken é&r ett
stort skogsomrdde som delas in i fyra delar av korsningen Vardsatravigen—Kungséngsleden och Dag Ham-
marskjolds vig. Ullerdker ligger 1 Kronparkens syddstra del, men dess mer intakta delar aterfinns idag utan-
for Ullerdker.

Bebyggelsen inom sjukhusomradet

Planprogrammet betonar sérskilt att behélla och stirka samband som bland annat har att géra med ax-
eln och siktlinjen mellan Hospitalet och Asylen samt Hospitalsbyggnadens virde och dess samband
med Fyrisan. Bebyggelsen inom planomrédet har inte bedomts vara en betydelsefull del av sjukhus-
omradets historiska struktur som &r viktig att bevara for att bibehalla den kulturhistoriska ldasbarheten,
utan tillhor istéllet en senare arsring i sjukhusomradets framvéxt som inte paverkat strukturen.

Redan under programarbetet bedomdes de byggnader som fanns inom planomréadet varken ekonomiskt
eller kulturhistoriskt utgora ett sddant virde att de skulle tillatas styra utformningen av den nya kvar-
tersstrukturen. I Upplandsmuseets inventering av Ullerakers kulturmiljévarden bedémdes den neurolo-
giska behandlingsenheten fran 1972, som enskild byggnad betraktad, vara en vélbevarad byggnad av
medicin- och arkitekturhistoriskt intresse. Sopstationen vid Ullerakersvigen som var ihopkopplad med
omradets kulvertsystem bedomdes ha ett visst sjukhushistoriskt virde. Bada byggnaderna lag dock
inom den ldgre delen av inventeringens virderingsskala. Byggnaderna har déarfor rivits.

Dag Hammarskjolds vag

Detaljplanen innebér att ny bebyggelse tillats langs Dag Hammarskjolds vag. Vagen dr en lang rak till-
fartsvég till Uppsala som anlades under 1600-talet pa uppdrag av Drottning Kristina. Ett gestaltnings-
program for Dag Hammarskjolds vig (Rambéll, 2016) togs fram inom ramen for FOP Sodra staden
och anger foljande tre gestaltningsprinciper for Dag Hammarskjolds vég:

— Rakhet, axialitet (kontinuerlig bredd, tydligt vigomrade, 6verordnad, sikt mot slottet/domkyrkan).
— Rytmen langs vigen speglar ssmmanhanget (fortydliga, forstarka landskapsrum/sekvenser).
— Virdighet och karaktér (enhetlighet, renodla intrycket).

Nar man ndrmar sig Ullerdker fran soder ror man sig genom det 6ppna landskapet och in genom Kron-
parken. For att behalla intrycket av att firdas genom Kronparken reglerar detaljplanen att bebyggelsen
ska placeras med ett avstand frén vigen som ger plats for befintliga och nya trad. Denna bard av trad
och vegetation foreslas vara 12 meter bred och ska ges en sammanhéllen gestaltning for att betona Dag
Hammarskjolds vigs dverordnade betydelse. Av detta skél har ocksé antalet utfarter mot vigen som
korsar barden begrénsats till tva stycken. Utfarterna utgor de tva entréerna for bil till Ulleréker och
planliggs i detaljplanen, se vidare Hallbar mobilitet. Parkbarden avgrinsar ocksa dvriga trafikfunk-
tioner vid Dag Hammarskjolds vig, sdsom busshallplats och snabbcykelvig. Busshéllplats med tillho-
rande funktioner, sdsom héllplatsskydd, far anordnas inom parkbérden. Tvirgédende gang- och cykel-
anslutningar fran lokalgatorna till snabbcykelvéigen och hallplatsen fir ocksa anordnas inom PARK.

Antagande — planbeskrivning
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Landskapets sekvenser langs vigen fortydligas och forstarks ocksé genom att entréomraden mellan de
olika landskapsrummen blir tydliga. I den sydligaste delen av Ullerakeromradet som vetter mot Dag
Hammarskjolds vég foreslas darfor i planprogrammet att delar av det befintliga skogsbrynet bevaras.
Skogsbrynet samspelar och skapar ett portmotiv tillsammans med Hammarby kyrkogard pa véstra si-
dan om végen. Denna del av Ullerdker ligger utanfor planomradet, men &r viktig for helhetsupplevel-
sen av att fardas lings Dag Hammarskjolds vig.

Planbestdmmelser infors 1 syfte att spara trdd inom omradet PARK och innebér dven krav pa nyplante-
ring for att trygga upplevelsen av Kronparken lidngs vigen Gver tid. Pé vissa platser ldngs strackan
kommer parkbardens varierade terrdng och hojdskillnader i forhallande till Dag Hammarskjolds vig
och Titaniagatan, att innebéra svarigheter att spara befintliga trdd. Nér stora trdd félls dr nyplantering
av trdd med samma art och ursprung ett krav. Inom delprojektet for ombyggnad av Dag Ham-
marskjolds vag mellan Regementsvigen och Ullerékersvégen, planeras en sdnkning av vigens hdjd-
profil. Detta kommer att stirka siktlinjen in mot slottet och domkyrkan, och samtidigt innebédra nagot
forbattrade forhallanden for sidoomradet med ligre slénter.

Planbestdmmelser inom parkbérden som reglerar vegetation och innehall:

PARK Tréadplantering

trad Befintliga trad bevaras i storsta mgjliga man.

buss Busshallplats.

a1 Marklov krévs dven for fallning av trad som har storre stamomfang &n 100 cm 130 cm

over markniva. Traden ska ersattas med trad av samma art och ursprung.

Nya byggnader som vetter mot Dag Hammarskjolds vdg ska utformas med en mindre grad av varia-
tion och ett lugnare uttryck for att bara upp sin roll som stadsfront, och for att pé ett vardigt sitt mota
den historiska infartsvigen. Planen reglerar detta genom planbestimmelser som syftar till att 4stad-
komma ett samlat fasaduttryck i forhallande till gatans karaktér och genom att begrénsa utkragande
byggnadsdelar. For att fasaden mot Dag Hammarskjolds vig tydligt ska utgdra Ullerakers framsida,
ska byggnaderna ha sina entréer mot den lokalgata, Titaniavdgen, som foreslas ligga parallellt med
Dag Hammarskjolds vag.

f3 Bebyggelse langs Dag Hammarskjolds vag ska utformas med respekt for gaturummets
karaktar. Arkitekturen har hog kvalitet, med tydlighet, detaljering och ett lugn som for-
starker gaturummets vardighet.

Mot GATA far balkonger, bursprak och dylikt kraga ut dver byggréattens gréans mot allman plats eller
forgardsmark fran vaning tva och uppat, maximalt 0,8 meter mot Dag Hammarskjolds vag.

Entréer ska vara lokaliserade mot allman plats eller forgardsmark. Dorrslagning far inte ga ut dver
allmén plats. Bostadsentréer ska vara genomgaende.

Antagande — planbeskrivning
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Illustration som visar Dag Hammarskjolds vag till vanster och parkbarden som foreslas mellan vagen och de
nya kvarteren. Dag Hammarskjolds vég har i vyn samma hojdsattning som idag.
Illustration: Mandaworks/Warm in the winter. B _y

cykel parkremsa gangfartsgata frghrdsmark cykel park remsa ganglartsgata forgirdsmark

a5 min 12.0 15 35 45 min12.0 a5 35

235 235

Sektion som visar (fran vanster) Dag Hammarskjolds vag, cykelvag, tradbarden samt lokalgatan Titaniavagen
som ansluter till de nya kvarteren. Illustration: Mandaworks/Warm in the winter.
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Sikt mot siluetten med slottet och domkyrkan

I 6versiktsplanen har kommunen gjort en precisering av kdrnvirdet i riksintresset med avseende pa
Uppsalas siluett. Beddmningen &r att viardet utgdrs av stadens siluett med domkyrkan, slottet och Ca-
rolina Rediviva som viktiga landmaérken sett fran olika siktsektorer fran stadens infarter. For upplevel-
sen av stadens siluett sedd fran sddra infarten och E4, har den prioriterade siktsektorn avgrénsats norr
om Ulleréker, och planomradet ligger dirmed strax utanfor (soder om) denna. Bebyggelse inom plan-
omrédet beddms darfor inte beréra denna del av riksintresset.
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Kilometer

Bild ur 6versiktsplan som visar riksintresset for kultur-
miljévarden Uppsala stad, med sarskilt vardefulla sikt-
sektorer. Ullerdker, i bilden markerat med svart ring,
ligger soder om siktsektorn fran sodra infarten/E4.

Landskapsbild

Asen #r en miktig formation som priglar vyn fran det platta 5ppna landskapet i dster. De hogre triden
pa ésen och 1 Ulleréker &r 20-30 meter hoga, vilket motsvarar byggnader i sju till nio vaningar. Hus
som &r hogre an sa avtecknar sig over asen sett fran norra delarna av det 6ppna landskapet vid Kungs-
angen. De fyra byggnader inom planomradet som foresléds vara i 10 vaningar kommer att synas ovan
tradtopparna, men inte avteckna sig pé ett sitt som utmairker sig i stads- och landskapsbilden. Den
hogsta byggnaden inom planomradet foreslas vara 14 vaningar, och blir dirmed vil synlig. Byggnaden
bedoms dnda ligga under Ultunadsens hogsta niva, som reser sig sdder om Ulleraker. Planen reglerar
hogsta totalhdjd for de hus som far vara hogre 4n 9 vaningar. (D& marken fortfarande &r preliminért
hojdsatt kring det justerade torget och kollektivtrafikstrket anges inte hogsta hdjd 6ver nollplanet).

Hogsta totalhojd.
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Fotomontage som visar bebyggelsens samspel med &sen. Denna vy kommer att férandras i kommande detaljpla-
ner allteftersom bebyggelsevolymen studeras mer i detalj. Planerad utbyggnad av Angstrémlaboratoriet till ho-
ger i bild. llustration: Mandaworks/Warm in the winter/sweco.

Fotomontage som visar bebyggelsen och asen tillsammans med en 3D-modell av den bebyggelse som planeras i
Ulleraker enligt planprogrammet. Den hogsta byggnaden inom planomradet foreslas vara 14 vaningar, vilket
anda bedoms ligga under Ultunadsens (tradens) hogsta niva, markerat med rod linje. 14-vaningshuset ar marke-
rat med rod pil. Hogre byggnader inom detaljplan for kvarteret Sagan m.fl. &r markerade med bl pil. Planerad
utbyggnad av Angstrémlaboratoriet till hdger i bild. lllustration: Mandaworks/Warm in the winter/sweco.

For landskapsbilden ar det viktigt att bebyggelsens utformning samspelar med asens siluett och
asvegetationen. Den planerade bebyggelsen inom hela programomradet studeras darfor i sin helhet for
att paverkan pa landskapsbilden ska kunna beddmas. Det dr ocksa viktigt att fortsétta studera denna vy
allteftersom Ullerdker byggs ut. Gestaltningen av den nya bebyggelsen som avtecknar sig mot asen
bor vara en avvagning mellan att synliggora och délja, och med inriktning mot att samla och forma de
hogre byggnadsvolymerna gruppvis snarare dn att sprida hogre byggnader 6ver omradet.

Byggnadernas siluettverkan mot &sen ska vara védgledande vid volymhantering, farg- och materialval.
For de hogre byggnaderna (6ver nio vaningar) ska bade tak och balkonger ges en sammanhallen vo-
lymgestaltning, da det har betydelse for hur mycket en byggnad avtecknar sig mot dsen. Av samma
skél bor kulorstarka farger och starkt reflekterande material undvikas. Det &r sdrskilt viktigt att dessa
hogre byggnader, som kommer att utgora landmérken i stadsdelen bade lokalt i Ulleraker och i ett
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storre stadsbildsperspektiv, gestaltas med en hog arkitektonisk kvalitet och med god anpassning till
platsen.

fi Byggnad ska gestaltas som en sammanhallen volym dar balkonger ar en vél integrerad
del av fasaden. Byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara val integrerade i ta-
kets gestaltning.

f, Byggnaden ska gestaltas med hog arkitektonisk kvalitet.

Fornlamningar

Inom Ulleréker finns flera lagskyddade fornldmningar, framst pa Krondsen. Fornldmningsbilden och
de topografiska forutséttningarna gor att man kan forvénta sig lamningar i form av gravar, boplatser
och aktivitetsytor fran stenalder inom begrénsade delar av Sodra staden. Motsvarande ldmningar fran
brons- och jarnélder kan ocksa forekomma inom omradet.

Ett omrade lings Dag Hammarskjolds vig dr markerat som arkeologiskt riskomrade (omrade 3) enligt
sammanstillning i Kulturhistorisk utredning Dag Hammarskjoldsstraket (Upplandsmuseet, Karavan
landskapsarkitekter, 2014). Omréadet berér kvarteret Dikten och sédra delen av kvarteret Livsdventy-
ret. Platsen dr kategoriserad som boplatsldge och beskrivs som ldge for stendldersboplats i skogbe-
vuxen moran.

Behovet av ytterligare utredningar eller tillstdndsprovningar avgors av ldnsstyrelsen. Lansstyrelsen har
i plansamradet meddelat att en arkeologisk utredning med sdkschaktning behdver utforas inom plan-
omradet. Kommunen har samrétt med ldnsstyrelsen om forutsittningarna for samordning kring plane-
ring och genomforande av arkeologiska utredningar. Lansstyrelsen tar preliminart beslut om arkeolo-
gisk utredning inom en del av planomradet under véren 2018.

Naturmiljo
Forutsattningar och forindringar

Planomrédet utgdrs idag till storsta delen av naturmiljo i form av tall- och blandskog, forutom riv-
ningstomten i hornet mot Ullerékersvigen. Tallbestandet inom planomradet, liksom i resten av Uller-
aker, hor skogshistoriskt till den gamla kungliga jaktparken Kronparken, och det finns ett stort antal
flerhundraariga tallar.

Artskyddsférordningen

Tallarna inom Kronparken ingér i det sé kallade tallndtverket med ekologiskt sammanhéngande tall-
skogsmiljoer som har en hog biologisk méangfald och utgdr habitat for ett flertal rodlistade arter. Enligt
den naturviirdesanalys som gjordes inom ramen for Planprogram for Ulleraker har omradet hogt na-
turvirde (Ekologigruppen, 2013).

Ett antal rodlistade arter kopplade till gammal tall finns inom den del av planomradet som har hogt na-
turvérde. bland annat orange taggsvamp, tallticka och vintertagging. Den norra delen av planomrédet
med visst naturvdrde utgors av mer eller mindre likaldrig produktionsskog med yngre tallar och stort
inslag av gran. Detta omradet rymmer inga vérdearter.

Alla vilda faglar ar fridlysta enligt 4 § artskyddsforordningen. De rodlistade fagelarterna spillkraka
(NT) och kungsfagel (VU) har observerats inom Ullerdkersomradet. Négra sdkra observationer av
hickningar har inte konstaterats inom detaljplaneomradet, men omradet kan vara en potentiell hdck-
ningsplats. Byggande, logistik och transporter behdver styras s att paverkan pé djurlivet inom Uller-
aker kan minimeras, bland annat genom att ta hénsyn till faglars hickningssdsong. Som en forsiktig-
hetsatgérd ska déarfor ingen avverkning av trdd ske under hickningssidsongen for spillkrdka (mars-juli).

Antagande — planbeskrivning
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Grona miljoer och rekreativa strak i och genom Ulleréker. llustration Mandaworks/Warm in the winter.

Cinnoberbagge

Hosten 2017 patraffades forekomst av cinnoberbagge i parken 6ster om Hospitalet i Ullerdker. Cin-
noberbaggen omfattas av EU:s habitatdirektiv och &r sedan 1944 fridlyst i Uppsala lén, och sedan
2000 1 hela landet. Av de lokaler med cinnoberbagge som idag kan réknas som aktuella i Sverige ater-
finns majoriteten i Uppsala lén eller dess omedelbara narhet. Huvuddelen av forekomsterna finns 1
gammal ordrd skog. Grov nydod asp &r sa vitt man vet den basta veden for cinnoberbaggen.

En inventering av cinnoberbagge och dess livsmiljo inom detaljplaneomrédet har genomforts (Jonsell,
2018). Inventeringen visar att det idag formodligen inte finns ndgon cinnoberbagge inom planomradet.
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Inom omradet star 20-30 st dldre aspar som, nir de dor, kan bli 1ampliga utvecklingsplatser for bag-
gen. Det finns dven ett yngre bestdnd aspar som kan bli ldmpliga utvecklingsplatser om flera decen-
nier. Av déende och doda trdd dir det kan finnas cinnoberbaggelarver hittades tva nedfallna grenar
intill cykelbanan. Ovriga ddda triad hade varit doda for linge for att vara lampligt habitat eller for
klena. Pa grund av en ovanligt kall period i februari-mars kunde endast trad med forutsattningar att
rymma cinnoberbagge inventeras. En kompletterande inventering planeras nér barken gar att lyfta pa.

Kronparken

Den ursprungliga Kronparken &r genom korsningen Vardsétravigen—Kungséngsleden och Dag Ham-
marskjolds viag uppdelad i fyra delar. I den del av Kronparken dér Ullerékers sjukhusomrade utveck-
lats har en hel del gamla trdd avverkats under senare decennier.

De hogsta naturvédrdena i Kronparken finns utanfor Ullerdker, vaster om Dag Hammarskjolds vag och
norr om Vardsétravigen—Kungséngsleden. Den breddning av Dag Hammarskjolds vig som planforsla-
get medger innebdr att vagslanter vaster om vigen kommer att ga in pd mark som bedomts ha hogsta
naturvirde (Ekologigruppen, 2013). Det &r de véstra och norra delarna av Kronparken som ingér i de
stora ekologiska spridningssambanden som 6versiktsplanen har definierat for staden som helhet. I
Planprogram for Ulleraker har det ekologiska spridningssambandet och tallnétverket prioriterats i
norra delen av Ullerdker, mellan Ultunadsen och Kronparkens norddstra del. Den foreslagna naturre-
servatsbildningen av Kronparkens norra delar dr en av de viktigaste kompensationsatgirderna i an-
gransande omraden for att bibehélla den biologiska mangfalden nir Ulleraker omvandlas.

Trad

For att kunna bygga de nya kvarteren inom planomradet kommer en mycket stor andel av triden i om-
radet att féllas. Enligt miljobalkens 12 kap. 6 § ska en samradsanmélan till l4nsstyrelsen goras nér ett
ingrepp viasentligt kan komma att &ndra naturmiljon pa platsen, i detta fall utifran de skyddsvérda trad
som kommer att behova avverkas i samband med genomf6randet av detaljplanen.

Med sirskilt skyddsvirda tridd avses enligt Naturvardsverket:

a) jéttetrad; trdd grovre dn 1 meter 1 diameter pa det smalaste stéllet under brosthojd.

b) mycket gamla trid; gran, tall, ek och bok &ldre &n 200 ar. Ovriga tridslag dldre an 140 &r.

¢) grova haltrdd; trdd grovre dn 40 cm 1 diameter 1 brosthéjd med utvecklad halighet i huvudstam.

Kommunen ansvarar for att gora en samradsanmélan for detaljplanen enligt 12 kap 6 § miljobalken
avseende sérskilt skyddsvarda trdd. Tradavverkning och omhindertagande av naturvérden ska ske i
enlighet med de villkor som stills i samband med samréadet.

Att spara trid pa bostadsgardar och forgardsmark ger stora upplevelsekvaliteter i boendemiljon, och
kan vara ett effektivt sétt att uppnd omradets gronytefaktor. Se vidare Friytor, gronytefaktor. Det finns
mdjlighet att spara trdd i de bostadskvarter som har gérdsytor som inte fér bebyggas (prickad mark).
Forutséttningarna for trdd och vegetation pa gardar gynnas dven av planbestimmelserna for dagvatten,
som innebdr att takvatten ska infiltrera pd bostadsgérdarna, se Vattenmiljé. Det kan dock vara svért att
upprétthalla tradens ekologiska funktion pa bostadsgardar, da ny bebyggelse till stor del kommer att
skugga eller utgora barridrer for de olika arter som ar knutna till triden. For kvarteret Kappékningen,
som har garden pa bjilklag, pagér en forstudie for ett forskningsprojekt om mdjligheten att flytta be-
fintliga trad och aterplantera pa bjélklag.

Marken far inte forses med byggnad.

Det finns ocksa mojlighet att spara trad inom allmén plats. En egenskapsbestimmelse sdger att befint-
liga trdd ska sparas i storsta mdjliga man. Mdjligheten att bevara trad maste vigas mot andra funk-
tioner inom allmén plats, lamplig hojdséittning av marken osv. Syftet med bestimmelsen &r att styra
mot att i forsta hand anvénda sig av karaktérsfulla befintliga trdd vid gestaltningen av allmén plats.
Tréad, och framforallt tallar, &r en del av Ullerakers karaktar. Befintliga trdd har i viss man péaverkat det
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foreslagna torgets form och ldage. Det géller i forsta hand en grupp tallar i sydvést, vaster om kollektiv-
trafikstraket, och en ek mellan torghuset och kvarteret Vinghésten. Vidare mdjliggér en nagot mer 0p-
pen kvartersstruktur i norra delen av planomradet en gron koppling mellan parkbarden lings Dag
Hammarskjolds vig, via bostadsgarden, till Poetens torg med bevarade tallar.

trad Befintliga trad bevaras i storsta mgjliga man.

Léngs Dag Hammarskjolds vig avsitts en bard av vegetation med hinsyn till kulturmiljon. Planbe-
stimmelser infOrs 1 syfte att spara trid inom omraddet PARK, och innebér &dven krav pa nyplantering
for att trygga upplevelsen av skogsmiljo langs vigen Gver tid. Pa vissa platser ldngs strickan kommer
parkbardens varierade terrdng och hojdskillnader i forhallande till Dag Hammarskjolds vig och Titani-
agatan, att innebéra svérigheter att spara befintliga trad. Dér trdd av en viss storlek maste féllas &r
nyplantering av trid med samma art och ursprung ett krav. Se vidare Kulturmiljo.

Allmanna platsers utformning och gestaltning

Detaljplanen reglerar allmén plats i form av gator, torg och park. For den centrala delen av Ullerdker
foreslés hela sekvensen av allménna platser ldngs kollektivtrafikstrdket, mellan Vinghésttorget och
Poetens torg, planldggas som TORG. Kringliggande gatusystem planldggs som GATA. Det finns
samma mojligheter att skapa nédvindiga trafikfunktioner fér angdring och leveranser i bdda anvand-
ningssitten. For gators utformning och karaktir, se vidare Hallbar mobilitet. En bard med trdd och ve-
getation vid Dag Hammarskjolds vig regleras som PARK, se vidare om gestaltningen under rubriken
Kulturmiljo.

Morgondromsvigen — kollektivtrafikstraket

Morgondromsviagen planeras att bli det kollektivtrafikstrak som utgér stommen i
stadsbyggnadsstrukturen och som med sin breda sektion kommer det att skapa en ny siktlinje genom
stadsdelen mellan Hospitalet och Ullerdkers nya stadsdelscentrum. Det plockar d&ven upp och
forstarker gamla strukturer, da laget for Uppsalas tidigare sparvagnslinje foreslas utgora
kollektivtrafikstrakets strickning mot Sveriges lantbruksuniversitet SLU i soder. Strakets
riktningsforandring kommer att tydliggoras genom att planomradets hogsta byggnad foreslas placeras
som ett landmaérke i fonden, synligt fran bade norr och soder.

Morgondromsviagens principsektion om 24 meter innebér separata korfalt for kollektivtrafiken i
mitten, medan omradena pa dmse sidor nyttjas som gangfartsgator, sé kallad shared space.
Sidoomradena utformas for att utgdéra bade vistelseytor och trafikytor, och kommer att rymma inslag
av moblering, gronska, cykelparkeringar, angoring till entréer samt parkering for rorelsehindrade. Har
har gangare och cyklister foretridde, och markytan utformas med torgkaraktér. Léngs straket Gppnar
gaturummet upp sig i olika storre och mindre platsbildningar. Dér stréket vidgar sig finns goda
forutsattningar for verksamheter i kvarterens bottenvéningar att flytta ut med serveringar och andra
aktiviteter.
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Principsektion for kollektivtrafikstraket. Bilden visar en mojlig utformning av gaturummet dar kollek-
tivtrafiken gar i separata korfalt i mitten och sidoomradena utformas som géangfartsgator for gang,
cykel och angéring. Inslag av méblering, gronska, cykelparkering, parkering for rérelsehindrade. Ut-

formning, materialval och gestaltning studeras i detalj vid projektering och kan komma att férandras.
llustration: Mandaworks/Warm in the winter.

Vinghisttorget

Vinghésttorget, som utgdr kdrnan i Ullerakers framtida centrum, placeras vid kollektivtrafikstraket
inom planomradets sodra del, med goda solldgen. Torgets storlek &r jamforbart med Stora torget i cen-
trala Uppsala, eller Mimmi Ekholms plats vid Héllbygatan i Luthagen, ca 60x60 meter. De byggnader
som utgor torgets viggar dr mellan sex och nio vaningar hoga. Det ar viktigt att kvarterssidorna utfor-
mas med en sammanhallen fasad, i huvudsak utan slépp, for att skapa ett tydligt torgrum och ge goda
forutséttningar for lokaler i bottenvaningarna.

Torgets utformning regleras inte i detalj i detaljplanen. Mélséttningen &r att skapa en levande plats
som #r savil urban som grén, och som tar tillvara och vidareutvecklar Ullerikers karaktir. Aven vat-
ten och konst kan komma att bli barande delar av torgets utformning. Torget har bade plats for hall-
platslage for kollektivtrafiken och for torghandel, uteserveringar, sittplatser. Kollektivtrafikens hall-
plats med tillhérande funktioner ryms inom bestdmmelsen TORG, och fortydligas ytterligare genom
egenskapsbestimmelsen spar. Det finns goda forutséttningar att spara vérdefulla trid som del av tor-
gets gestaltning. Befintliga trad har till viss del paverkat torgets avgransning och de omkringliggande
kvarterens form och utbredning. Egenskapsbestimmelser anger att sparbunden kollektivtrafik far an-
ordnas inom allmén plats och att trdd ska bevaras i storsta mojliga man. Kommunen planerar att ge-
nomfora en arkitekttivling for gestaltningen av det centrala torget. Utformning, gestaltning och ge-
nomforande kommer att planeras i samspel med kvartersmarken inom planomradet. Underlag till tav-
lingen blir bland annat Kulturnimndens konstprogram KUR och Kvalitetsprogram for Ullerdker, som
bada dr under framtagande.
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I stadsbyggnadsstrukturen dr Vinghasttorget vil sammankopplat med omréadets framtida cykelvagnat i
form av snabbcykelvégen lings Dag Hammarskjolds vdg och huvudcykelnétet langs Ullerakersvégen.
Torget behdver rymma en stor andel cykelparkeringar, inte minst i anslutning till héllplatsen. Soder
om Ullerdkersvigen pekar planprogrammet ut ett omréde, som bland annat innehaller skola, forskolor
och idrottshall. Det ligger utanfor planomradet, men sédkra gang- och cykelpassager mellan torget och
det framtida skolomréadet far utrymme inom TORG och GATA.

e : = e\ e R e o e
Illustration dver Vinghasttorget sett soderifran. Kollektivtrafikstraket till vanster och torghuset till hoger i bild.

Observera att bilden visar ett av flera satt att bygga enligt detaljplanen och att slutlig utformning av byggna-
ders fasader och takformer bestams i bygglovskedet. Mandaworks/Warm in the winter.

Poetens torg

I planomradets norra del har planprogrammet pekat ut en gron torgmiljo, Poetens torg, i anslutning till
kollektivtrafikstraket. Platsen ska utvecklas till ett parktorg med tradgronska, sittplatser och konst. En
mindre plats som bidrar med luft och gronska i den tdta delen av Ulleradker. Marken &r ndgot kuperad
och det finns forutséttningar att ta tillvara Ullerakers karaktéir genom att flera tallar kan bevaras. Ett
gront torg kan utgdra ett komplement for de kvarter vid Dag Hammarskjolds vag, som har ldngre én
300 meter till anlagd park. Kvartersstrukturen kring detta torg dr mer uppbruten, med Sppningar i
kvarter och byggnader med punkthuskaraktr.

TORG Torg.
trad Befintliga trad bevaras i storsta mojliga man.
spar Kollektivtrafik. Sparbunden trafik med tillhdrande anlaggningar far anlaggas
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Bebyggelsens utformning och gestaltning
Forutsittningar och foridndringar

Detaljplanen och markanvisningsprocessen

Det kommunala markinnehavet i Ullerdker innebér att planprocessen, markanvisningarna och bygg-
lovsprocessen pagar parallellt och genomfors delvis integrerat. I detaljplanen regleras grundldggande
forutséttningar for bebyggelsen, sdsom hénsyn till grund- och ytvatten. Pa grund av exploateringens
storlek reglerar detaljplanen bebyggelsens hdjd och utbredning pa ett relativt noggrant sitt, liksom ge-
nerella krav pd byggnadernas bottenvaningar for att skapa en blandad stadsmiljo, utformningskrav
med hénsyn till kulturmiljon, bullerférordningen, med mera.

Den storre delen av kravstéllandet och uppfoljningen av gestaltningen kommer att goras i bygglovs-
skedet, enligt plan- och bygglagens normala praxis. Med det kommunala markinnehavet som forutsétt-
ning for utbyggnaden av omradet kan uppfoljning kopplas till markanvisningsprocessen, vilket gor det
mojligt att f6lja upp och sédkerstilla kvaliteter som dr svara att reglera med detaljplanering och efterfol-
jande bygglovgivning. Byggherrarnas inldmnade tavlingsforslag bildggs markanvisningsavtalen.
Dessa foljs upp innan bygglovsansdékan och regleras genom en sérskild process. Kommunstyrelsen har
beslutat om markanvisning till sammanlagt atta byggherrar i tre byggherreteam. Tva av planomradets
kvarter dr &nnu inte markanvisade. Se Planens genomfdrande.

Arkitekturpolicy

Arkitektur Uppsala som antogs i kommunfullmiktige i januari 2017 &r en viljeinriktning och ett stdd i
planering och byggande i syfte att samhéllsbyggnadsprocessens olika aktdrer tillsammans ska uppné
en god bebyggd miljo. Arkitekturpolicyn beskriver, helt medvetet, inte hur byggnader eller platser ska
se ut utan vilka aspekter som ska beaktas utifran sju huvudbegrepp: Sammanhang, skala, gront, befint-
liga vérden, god livsmiljo, samverkan och tillgédngligt. Arkitekturen i Uppsala ska kénnetecknas av
hog kvalitet. Den byggda miljon ska utformas utifrén val definierade arkitektoniska visioner. Ny arki-
tektur ska méta befintlig med ett medvetet forhallningssétt och en tydlig vision om vad man vill astad-
komma. Det innebér inte att ny arkitektur ska underordna sig befintlig bebyggelse utan kan innebéra
att man vill kontrastera eller markera med nytillskott.

Overgripande utformning och gestaltning

Bebyggelsen kring Vinghésttorget planeras att bli Ullerdkers mest urbana och tita del med stor andel
publika verksamheter i bottenvaningarna. Den nya bebyggelsen forutsitts ha ett samtida uttryck i sin
gestaltning, men samspela i skala och volym i métet med befintlig bebyggelse. Hogre byggnader pla-
ceras med tanke pa orienterbarhet och skuggning i stadsstrukturen men ocksa utifran hur de paverkar
landskapsbilden, se vidare Kulturmiljd, Landskapsbild. De hogsta byggnaderna, fyra tiovaningshus
och ett 14-vaningshus, finns ldngs kollektivtrafikstraket i anslutning till torg och platser. 14-vanings-
huset i kvarteret Livsdventyret utgor ett landmérke i den centrala siktlinjen i stadsstrukturen.

Bebyggelsen mot kollektivtrafikstraket och torgen tillats ha en storre variation i volymer och uttryck.
Kvartersstrukturen kan vara delvis uppbruten, och det kommer att finnas inslag av punkthus och
Oppna kvarter i planomrédets norra del. Bebyggelsen mot Dag Hammarskjolds vég ska istéllet upp-
levas lugnare med en mindre grad av variation. Stadsrummet beddms klara en kraftfull bebyggelse,
men av kulturmiljoskél placeras inte omradets hogsta byggnader hér. For att klara att avskdrma
trafikbuller fran Dag Hammarskjolds vig behdver kvarteren vara mer slutna at detta hall. Narmast
Ullerdkersvédgen begréinsar detaljplanen byggnadshdjderna for att anknyta till befintlig bebyggelse
och for att minska skuggpaverkan. Det dr ocksé vid Ullerakersvigen som planomradets frilig-
gande forskola placeras. En forskola pa egen tomt ger storre flexibilitet for verksamheten, ldgre
bebyggelse och dppnare och luftigare kvarter i stadsstrukturen.
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Vy som visar den majliga bebyggelsevolymen inom planomradet sett ifran soder. Illustrationen visar bebyg-
gelsens olika forhallningssatt till Dag Hammarskjolds vag, kollektivtrafikstraket/torget och Ullerakersvagen.
Ilustrationen visar inte fardiggestaltade byggnader, utan visar pa principer gallande hojder och volymhan-
tering som planen reglerar. Detaljplanen reglerar inte takformer, utan medger ett varierat taklandskap inom
ramen for den begransade nockhojden. Vita kvarter utanfor planomradet &r illustrationer fran program-
strukturen, och kan komma att férandras vid detaljplaneldggning. llustration: Mandaworks/Warm in the
winter.

Byggnaders hojder

Bebyggelsen ar i huvudsak utformad som kringbyggda kvarter med varierade hdjder (6-45 meter), och
inslag av 0ppningar mellan huskroppar. De flesta byggnader 4r mellan sex och nio vaningar hoga. For
att fa solinstrélning pé allménna torg och platser, och dven pé bostadsgérdar, har byggréttens hojd be-
grinsats i vissa lagen. Detta gors genom en ldgre nockhdjd eller genom Gppningar i kvartersstrukturen.

Byggnaderna begrénsas i huvudsak med hogsta nockhdjd, som anger byggnadens (takkonstruktionens)
hogsta punkt. Plankartans hdjder har satts for att medge f6ljande vaningsantal:

6 meter 1 véning, hog bottenvaning for C (centrum)
10 meter 2-3 véningar for S (Skola, forskola)

15 meter 3 véningar for CE (torghuset)

19-20 meter 5 vaningar

22-23 meter 6 véningar

25-26 meter 7 vaningar

28-29 meter 8 véaningar

31-32 meter 9 véningar

35 meter 10 vaningar (totalhojd)

45 meter 14 vaningar (totalhojd)

Antagande — planbeskrivning
28 (79)



Diarienr: PBN 2015-002223
Detaljplan for kvarteret Vinghésten m.fl.

Volymprincipen bygger pa generella matt: 4 meter for bottenvaning, 3 meter per vaning, och 3 meter
for takkonstruktion. For kvarteren med mobilitetshus med mojlighet till invéndiga transporter utgar
planens hojdbestimmelser fran att bottenvaningen kan behdva vara 6 meter hog, vilket ger +1 meter
pa nockhojden i dessa kvarter. Byggnader med krav pa centruméndamal i bottenvaningen (el) ges +1
meter 1 nockhdjd jamfort med de generella matten. Syftet ar att ge samma forutsittningar for takkon-
struktioner for alla byggnader, utan att begrinsa mojligheten att skapa en hog och inbjudande botten-
vaning for verksamheter och handel pa 5-6 meter.

Inom planomrédet géller att enstaka byggnadsdelar och andra anordningar som hor till takterrasser,
sasom véxthus, pergola, trapphus for att né till en takterrass, far 6verstiga nockhdjden med hogst en
(1) meter. Syftet ar att frimja grona och sociala motesplatser, dagvattenhantering, odlingsmojligheter
inom kvarteren (gronytefaktor).

Enstaka anordningar som tillhor takterrassfunktioner far 6verstiga nockhdjden med hogst en meter.

Vid tolkning av hdjder ska utformning med generdsa rumshdjder och bottenvéningar gynnas framfor
antal vaningar. Hojden réknas fran markens medelniva invid byggnaden. Ligger byggnaden nirmare
an sex meter fran allmén plats raknas hdjden fran markens medelniva pa den allménna platsen. I kvar-
teret Vinghédsten ska dven nockhdjden for den lidgre byggnadsdelen (7,5 meter) mot garden berdknas
frén allmin plats, eftersom byggritten syftar till att mdjliggora stérre centrumlokaler i bottenvaning-
arna som vetter Vinghésttorget och Morgondromsvagen.

I kvarteret Vinghéstens vistra del mojliggors ocksé en byggnadsdel som kan 6verbrygga hojdskillna-
derna inom kvarteret. Har skulle till exempel en gemensam lokal, cykelrum eller liknande kunna ha
sin ingang fran garden, medan dess tak utgor en terrass i niva med torgytan och Morgondromsvégen i
vister.

€s Marken far bebyggas med bostadskomplement. Nockhojden far inte 6verstiga golvnivan
i huvudbyggnadens bottenvaning mot allman plats.

I kvarteret Livséventyret foreslds planomradets hogsta byggnad i 14 vaningar. Byggnaden markerar
Ullerékers nya centrum och utgér ett landmérke i en central siktlinje i stadsstrukturen. Byggnaden pla-
ceras i det ldge dér kollektivtrafikstraket byter riktning, och frén denna plats skapas ocksé en ny sikt-
linje mot, och forbindelse med, den gamla hospitalsbyggnaden i den norra delen av Ulleréker.
Byggnadshojden regleras med hogsta tillatna totalhdjd, 45 meter. Detta for att dverensstimma med hur
hojder for hoga objekt begriinsas inom forsvarets stoppomrade for Uppsala/Arna flygplats. Aven
tiovaningshusen regleras med totalhdjd, 35-36 meter, for att tydliggdra byggnadens hojd i forhallande
till férordnandet om hoga objekt.

‘m Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter.
m Hogsta totalhdjd ar angivet varde i meter.

Mot Ullerdkersviagen foreslas bebyggelsen hélla i huvudsak hogst sex véningar (22 meter) for att méta
den befintliga lagre bebyggelsen pa den dstra sidan om gatan. Delar av byggnaderna ska utformas
lagre 4n sex vaningar i motet mot Ullerakersvédgen. Forskolan vid Ullerakersvagen far vara i hogst tre
véaningar (10 meter) medan hdrnbyggnaden i kvarteret Vinghésten som moter Vinghésttorget far vara i
sju till &tta vaningar (25-29 meter).

fs Byggnader ska utformas i 4 och 5 vaningar i minst 50 % av byggrattens langd mot
Ullerakersvagen.
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Mot Dag Hammarskjolds vég regleras att bebyggelsen ska hélla en relativt jamn skala och utformas
med respekt for gaturummets karaktér, se vidare Kulturmiljo. Har foreslas byggnader i upp till nio va-
ningar.

I kvarteret Kappéakningen tillats centrumverksamhet uppta hela bottenplanet for att mojliggora en
rationell disposition av en storre centrumverksamhet dir infarter och last- och lossningsfunktioner kan
samordnas med parkeringen. I kvarteren Kappéakningen och Livsgliddjen tillats att kvarteren bebyggs i
hela sin utbredning, for att mojliggdra mobilitetshus i upp till sex véningar inom kvarteren. I de bagge
kvarteren kombineras parkeringsanlédggningarna med bostéder och lokaler fran sex till tio véningar.
Detta mojliggor ett varierat uttryck i fasader och volymhantering genom att parkeringsanlaggningarna
kan byggas pa eller klds in med kontorslokaler eller bostéder. Det ar sarskilt viktigt att bottenvéningen,
som kommer att behova manga utrymmeskravande funktioner, utformas med tanke pa upplevelsen av
stadsmiljon i 6gonhojd. Kvarteren Kappékningen och Livsglddjen ér framtrddande vid Ullerékers in-
farter fran Dag Hammarskjolds vag, vilket stdller hdga krav pa en god gestaltning i hdrnldgen, med
respekt for gaturummets karaktér, se vidare Kulturmiljo.

Boendekvaliteter i tat stadsmiljo

For att skapa en god stadsmiljo nir bebyggelsen tillats vara hog och tit maste kvarteren utformas med
fokus pa den ménskliga skalan och upplevelsen i 6gonhdjd for dem som ror sig till fots och med cykel
i omradet. Volymhanteringen i varje byggnad kan bidra till att byggnaderna méter gatan med en lagre
véaningsskala om de 6vre vaningarna utfors indragna fran fasadliv i vissa ldgen.

Byggritterna regleras i plankartan med husdjup pa 13—16 meter. Matten ar tilltagna med en viss mar-
ginal for att ge en frihet att forma byggnadsvolymerna. Lokalt medges storre husdjup for att mojlig-
gora inslag av punkthus eller storre variation av indragna byggnadsvolymer. De generella métten kra-
ver att byggnadsutformning och lagenhetsldsningar studeras noggrant under projektutveckling och
bygglovsskede for att uppné goda boendekvaliteter och uppfylla dagsljuskrav.

Byggnadshdjderna inom planomréadet &r studerade pa ett dvergripande sétt i volymstudien. Det krévs
dérfor att volymer gestaltas mer i detalj i efterfoljande bygglovsprocess. Till exempel kan delvis in-
dragna fasadliv eller utkragande byggnadsdelar skapa mindre platser eller forgardsmark framfor bygg-
naderna som mojliggor ett gott mikroklimat och utrymme for till exempel entréplatser med sittplatser
och gronska. Detta &r sarskilt viktigt att beakta i utformningen av de kvarter som vetter mot de tvarga-
ende lokalgatorna.

Utkragande byggnadsdelar

En planbestimmelse som géller inom hela planomradet reglerar pa vilket sitt balkonger och andra ut-
kragande byggnadsdelar, sdsom bursprak, far kraga ut dver byggrattens grins mot allmén plats eller
forgardsmark. Mot Dag Hammarskjolds vag och Ullerdkersviagen ar syftet en begransning av bygg-
nadsvolymerna med hénsyn till kulturmiljon och métet med befintlig bebyggelse.

Mot de tvirgdende smalare lokalgatorna begriansas utkragningar for att virna mojligheten till dagsljus
i lagenheter och solinstrilning i gatorna. Utkragande byggnadsdelar tillats frdn vaning tva och uppéat
for att sékerstélla utrymmet i gaturummet och plats for funktioner inom forgardsmark sdsom parkering
for rorelsehindrade. For ett battre dagsljusinfall ar det dr ocksa viktigt att i detalj studera balkongernas
placering i forhéallande till fonsterséttningen. Se vidare H&lsa och sékerhet.

Mot torgen och kollektivtrafikstraket, Morgondromsvagen, dr stadsrummet storre och gestaltningen
ges hér lite storre frihet. Byggnadsdelar far kraga ut fran vaning tre och uppét for att sékerstélla gene-
rosa bottenvéningar som bidrar till upplevelsen av gatumiljon, och ge fri hojd for olika typer av for-
don. Utkragningarnas djup eller forhéllande till fasad regleras inte i denna del. Vid tolkning av antal
vaningar far utkragningar ske ovan bottenvaning om bottenvaningen utfors med entresol eller pa annat
sitt utformas med dubbla rumshdjder (minst atta meter).
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Mot TORG och kollektivtrafikstrak far balkonger, bursprak och dylikt kraga ut dver byggréattens grans
mot allman plats fran vaning tre och uppat.

Mot GATA far balkonger, bursprak och dylikt kraga ut dver byggréattens gréns mot allman plats eller
forgardsmark fran vaning tva och uppat, maximalt 0,8 meter mot Dag Hammarskjolds vag och maxi-
malt 1,40 meter mot 6vriga gator.

Upplevelsen av stadsmiljon i 6gonhdjd - bottenvaningar och entréer

For att uppmuntra till rérelse till fots och med cykel, och skapa trivsamma miljéer dar ménniskor vill
rora sig pa gator och torg, r det viktigt att gestaltningen av bebyggelsen har fokus pa upplevelsen i
O0gonhojd. Ett sitt att skapa levande bottenvaningar &r att stilla krav pa lokaler for verksamhet, se vi-
dare Offentlig och kommersiell service. For att astadkomma lokaler i bottenplan ar det viktigt att re-
glera den invéndiga hojden. Dérfor finns en generell planbestimmelse med krav pa bottenvaningarnas
hojd. For de byggnader som ar 6ver nio vaningar och placerade vid olika platsbildningar &r det moti-
verat att ha en hogre invandig hojd for att ytterligare forstarka platsens offentliga karaktir. I planomra-
det berors fem byggnader av detta krav.

Ett annat sétt att skapa hindelser 1 bottenvéningen ar att sdkerstélla att bostadsentréer vetter mot all-
min plats, vilket ocksa bidrar till att befolka gatorna och skapa rorelser. Dér bottenvaningen upptas av
centrumindamal #r det viktigt att Aiven bostadstrapphus ges utrymme. Aven portiker och &ppningar
mellan byggnader &r positiva inslag i stadsrummet. De ger in- och utblickar mellan gator och gérdar,
samt smitvagar genom kvarteren och bidrar till flera alternativa passager for fotgdngare. For att skapa
variation i byggnaders utformning som ocksa ger kvaliteter i upplevelsen av gatumiljon och vid bo-
stadsentréer kan fasadlivet dras in fran byggrattsgransen, och under vissa forhdllanden dven kraga ut
fran fasad, se ovan.

Flera av bostadskvarteren som méter lokalgator forses med forgardsmark, for att tillféra gatorna
gronska och variation. De ger dven ett visst avstand mellan bostadsfasader och allminna géngfarts-
gator. Forgardsmarken ger ocksa forutsattningar att rymma kvarterens egna funktioner som dagvat-
tenhantering och parkeringsplatser for personer med nedsatt rorelseformaga.

Entréer som &r orienterade mot allmén plats eller forgardsmark skapar ocksé en tillgénglig och trygg
bostads- och stadsmiljo. Genomgaende entréer mellan gata och gard bidrar till god tillgédnglighet mel-
lan bostad och bostadsgard, vilket &r viktigt for barn och personer med begrinsad rorelseforméga. Kra-
vet pad genomgéende entréer begrinsar ibland flexibiliteten for lokaler i byggnadens bottenvaning. Vid
tolkning kan darfor dven entréer 6ver horn rdknas som genomgaende, sé lange syftet uppnas och det
gér att na bade garden och gatan pa ett enkelt sitt frdn entrén/trapphuset. Dér garden ligger pa bjilklag
ar det ur tillgénglighetssynpunkt sirskilt viktigt att det &r enkelt att som boende rora sig mellan bosta-
den och garden.

Nér det giller entréer till lokaler dr det viktigt att de ansluter med fardigt golv mot marknivén pa all-
mén plats, sa att hojdskillnader och tillgdnglighetskrav i forsta hand 16ses pa kvartersmark.
Planbestdmmelser for bottenvaningar och entréer giller hela planomradet:

Bottenvaning for centrum och kontor ska ha en invandig hojd pa minst 3,6 meter fran fardigt golv till
undersidan av nésta vanings bjalklag. For hus hogre an 9 vaningar ska bottenvaning ha en invandig
hojd pa minst 4,6 meter fran fardigt golv till undersidan av nasta vanings bjalklag

Entréer ska vara orienterade mot allman plats eller forgardsmark. Dorrslagning far inte ga ut 6ver
allméan plats. Bostadsentréer ska vara genomgaende.

Lokaler i bottenvaning ska ansluta med fardigt golv utan nivaskillnad mot allman plats.
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Bilder fran byggherrarnas forslag i markanvisningstavling 2016:

1. Kvarteret Kappakningen: Sveafastigheter bostad/Belatchew arkitekter, Hokerum bygg/Kirsh&Dereka
arkitekter samt MORF landskapsarkitekter.

2. Kvarteret Livsaventyret: Riksbyggen/Archus arkitekter, Midroc/EGA architects samt Karavan land-
skapsarkitekter.

3. Kvarteret Vinghésten: PEAB/Tovatt Architects and planners, K&rnhem/Erséus arkitekter, HSB/Archus
arkitekter samt White arkitekter (landskap).
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Offentlig och kommersiell service
Forutsittningar och foridndringar

For att skapa forutséttningar for en enkel och hallbar vardag bor ett brett utbud av offentlig och kommersiell
service finnas pa nira avstand fran bostaden. Vid Vinghésttorget etableras Ullerdkers stadsdelscentrum med
tyngdpunkt for handel och service. Syftet med lokaler i bottenvaningen é&r, forutom god tillgénglighet till ser-
vice, att bidra till en levande stadsmilj6 i 6gonh6jd dir 6ppna och levande bottenvaningar kan samspela med
gator och torg.

Inom markanvéndningen centrumverksamhet C ingar till exempel butiker, service, bank, bibliotek, religiosa
byggnader, samlingslokaler. Aven vard av léttare karaktér ingar, sdsom vardcentral och tandlidkare.

I kvarteret Kappakningen finns forutséttningar for att etablera dagligvaruhandel. Har ges mojlighet att bygga
1 hela markplanet. Kring torget som helhet mojliggors for en blandning av verksamheter, restauranger och
caféer. Planen stéller krav pa att bottenvaningarna som vetter mot torgen och kollektivtrafikstraket anvénds
till lokaler for centrumverksamhet. Aven bottenvaningarna vid bilinfarterna till Ulleraker, Ullerdkersviigen
och Bergtrollsvigen, ska anvindas till centrumverksamhet. Hornldgen ar sérskilt viktiga, inte minst vid infar-
terna dér stora delar av kvarteren utgors av de tva mobilitetshusen. Férutom markanvéndningen sé uttrycks
ambitionen om levande bottenvéningar genom planens krav pa viss hdjd i byggnadens bottenvéning, krav pa
entréer och dess anslutning mot allmén plats, se Bebyggelsens utformning och gestaltning.

C Centrum.

e Byggnadens bottenvaning ska anvandas for centrum. Bostadsentré/trapphus med
tillhérande bostadskomplement far finnas i mindre utstrackning.

e Byggnadens bottenvaning ska anvandas fér centrum och parkering. Bostadsentré/
trapphus med tillhdrande bostadskomplement far finnas i mindre utstrackning.

For att Ulleraker ska bli en funktionsblandad stadsdel bor det forutom bostéder och service finnas
andra typer av verksamheter. Arbetsplatser av olika slag ger Ulleraker en dagbefolkning som ocksa
kan utgora underlag for dvrig service i stadsdelen. For att utdka mojligheterna att skapa lokaler for ar-
betsplatser, utdver publika funktioner inom C (centrum) och bostadskomplement inom B (bostéder),
finns 4ven mojlighet att anordna lokaler for kontor, eller annan typ av tjdnsteverksamhet med liten el-
ler ingen varuhantering.

K Kontor

Torghuset

Pé torgets Ostra sida anges en plats for en byggnad for centrumidndamal. Detta torghus ska ha en tyd-
ligt offentlig karaktér och kan t ex rymma bibliotek, samlingslokaler och andra verksamheter. Huset
kan bli ett nav i Ullerékers stadsdelscentrum och en moétesplats for ménga ménniskor och aktiviteter.
Byggnaden ska vara en fristiende volym pa torget, med manga framsidor och ska gestaltas med hog
arkitektonisk kvalitet. Angoring och leveranser kan ske fran Ullerdkersvigen dster om byggnaden.
Byggnaden bor, for att skilja ut sig frdn omkringliggande kringbyggda kvarter i sex till nio véningar,
utforas i en trevaningsskala. Byggnaden ska ha tydlig kontakt med livet pé torget genom en levande
och Oppen bottenvaning. Byggritten regleras med en nockhdjd, som medger generdsa vaningshojder.
Torghuset kan med sin placering ocksa oka tillgdngligheten kring torget genom att ta upp nivaskillna-
der mot Ullerakersvégen. En nétstation far uppforas inom torghuset och placeras mot byggrittens dstra
sida mot Ullerékersvégen.

C Centrum

E Tekniska anléaggningar
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f, Byggnaden ska gestaltas med hog arkitektonisk kvalitet

P2 Elnatstation ska placeras mot Ullerakersvagen i oster.

Skola, forskola och annan undervisning

En 6versyn av lokalisering och platsbehov for skolor och forskolor har genomforts inom hela pro-

gramomradet under 2017. Inriktningen for arbetet har varit att tydliggora barnperspektivet och skapa

bittre forutsittningar for kvalitativa forskolemiljoer. Inriktningen for lokalisering och friytor &r:

- Forskolor ska placeras i ndrhet av park- och naturmiljoer. Gator och strak ska utformas pa ett sétt
som stodjer verksamheternas mojligheter att nyttja intilliggande park- och naturomréden.

- Forskolornas friytor ska i férsta hand placeras pa egna tomter, friliggande fran bostadskvarter.

- Forskolegardarna ska placeras pé ett sitt som ger goda forutséttningar for ett gott mikroklimat med
savil sol som skugga.

- Friytan ska vara minst 20 m*/barn.

Planomrédet i sin helhet (ca 950 bostéder) kan komma att generera cirka 190 forskoleplatser och 380
grundskoleplatser. Inom planomrédet, i kvarteret Fylgia, foreslas en forskola pa egen tomt som foljer
ovanstaende inriktning och har forutséttningar att uppna dessa kvaliteter. Forskolan berdknas kunna
rymma upp till sex avdelningar, 108 barn, vilket beréknas ticka in behovet for den forsta utbyggnadse-
tappen (tre kvarter) inom planomradet. Ytterligare forskoleplatser samt grundskolplatser behover eta-
bleras i andra delar av Ulleraker i takt med bostadsbyggandet.

Cirka 3 000 m* har avsatts till en skoltomt (S) i kvarteret Fylgia. Bebyggelse pa tomten regleras till
hogst 800 m? byggnadsarea. Detta ger flexibilitet for att byggnaders placering och utbredning ska
kunna studeras for att f4 en sé bra och effektiv disponering av tomten som mgjligt, samtidigt som
friyta sdkerstélls. Byggnader far ha hogst 10 meters nockhdjd, vilket innebar 2—3 vaningar beroende pé
vaningshojd och takform. En friyta om 20 m*/barn kan sikerstillas om tomten utnyttjas till en forskola
med sex avdelningar och en byggnad i tva plan. Byggnadens hojd innebar att skuggningen blir begrén-
sad pa savil forskolegérden som fastigheter pa Ostra sidan av Ullerakersvéigen. Pa skol- eller forskole-
gardar ar det onskvért att ha en ljudniva om hogst 50 dBA (ekvivalentniva dagtid) pa de delar av géar-
den som &r avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. En forutséttning for att klara 50
dBA ekvivalent nivé dr att byggnaden placeras ldngs Ullerakersvégen, och vid behov kompletteras
med plank eller annan avgransning mot trafiken, se vidare Hilsa och sékerhet, buller.

Vuxenutbildningar utan behov av friyta utomhus kan ingé i anvéindningen C (centrum). Det kan till
exempel rora sig om lokaler for Komvux, trafikskolor, eller olika kurslokaler. Aven vissa yrkesinrik-
tade utbildningar kan inga. Enstaka delar av hogskolor, universitet och liknande, till exempel utbild-
ningar i begrinsad omfattning, kan lokaliseras inom centrum. Detta dr mdjligt inom néstan hela plan-
omréadet.

S Skola, forskola.

Ps Byggnad ska placeras i byggrattens grans mot allmén plats.

2800 Storsta exploatering ar angivet varde i kvadratmeter byggnadsarea.
Friytor

For att sékerstilla mojlighet till sammanhéngande ytor for bostadsgérdar inom kvarteren ska byggna-
der 1 huvudsak placeras i kvarterets grans mot omgivande gator. Detta regleras genom att kvarterets
byggritt finns i kvarterets ytterkant och att kvarterets inre inte far bebyggas (prickad mark). Pa detta
sitt definieras och avgrédnsas ocksa gaturummen tydligt. Byggriéttens placering ger ocksd mojlighet att
skapa bullerskyddade bostadsgardar och ldgenheter med tillgang till tyst och ljudddmpad sida, se vi-
dare Halsa och sékerhet, buller.
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For bade bostadsgardarna och forskolegarden anges att marken ska vara tillginglig fér dagvattenhante-
ring. Tillsammans med kravet pd infiltration av takvatten frimjar detta en gron bostadsmilj6 och ger
mojlighet att bevara vegetation pa gardarna. Regleringen for dagvattenhanteringen sammanfaller med
regleringen av friytor. Gérdar ska i forsta hand anvéndas som vistelseytor och for dagvattenhantering,
och fredas sa langt mdjligt fran t ex cykelparkeringar. Fordonstrafik ska undvikas pa gardarna. Se vi-
dare Vattenmiljo och Hallbar mobilitet.

Pé forskolegarden behdvs, utover friytan for barn, ocksa plats for angoring med cykel, cykelparke-
ring och barnvagnsparkering. Tomtens storlek medger detta utan att inkrdkta pa friytan. Planen re-
glerar tillgdngen pa friyta och andra ytor genom att begrénsa hogsta tillatna byggnadsarea. Som ett
led i att skapa flexibla ytor bor forskolegarden vara tillgénglig for alla barn pé kvallar och helger.
Forskolan far néra till den befintliga Lindparken och nira den nya Lyrikparken. Kopplingarna mel-
lan Ullerakersvdgen och Lindparken behdver studeras vidare i kommande processer tillsammans
med fastighetsdgarna, da gangstréken i géllande detaljplan (0380-P91/33) ar forlagda pa kvarters-
mark och upplatna med servitut for allmén gangtrafik (sé kallat x-omrade).

Marken far inte forses med byggnad.

€4800 Storsta exploatering ar angivet varde i kvadratmeter byggnadsarea.

Kvarteren Kappékningen och Livsglddjen innehéller en stor andel parkering och/eller centruménda-
mal. Detta innebér att kvarterens bostéder byggs ovan handelsplanet eller mobilitetshuset och far bo-
stadsgardar pé terrassbjélklag. For vaning tva respektive sju och uppat begrinsas byggrittens utbred-
ning sé att det finns utrymme for bostadsgard. Det &r sérskilt viktigt att gardar pé terrassbjélklag utfor-
mas med gronska, dé det inte finns ndgon naturlig mark pé garden. Planbestimmelserna med krav pé
hantering av dagvatten kan bidra till detta, se vidare Gronytefaktor nedan och Vattenmiljo.

Gronytefaktor

En gronytefaktormodell, Ullerdker Gronytefaktor, har tagits fram specifikt for Ulleraker i syfte att si-
kerstélla kvalitet for utemiljon pa kvartersmark. Genom modellens tre miljofaktorer (gron, gul, bld)
stills hoga krav pé kvalitet och mangfunktionella ytor utifrdn malen biologisk mangfald (gron), attrak-
tiva miljoer (gul) och en hallbar dagvattenhantering (bla). Gronytefaktormodellen har anvénts vid ut-
virderingen av byggherrarnas projektforslag och sdkerstills genom markanvisningsavtal mellan re-
spektive byggherre och kommunen. Hur utrikningen fungerar forklaras vidare i Ulleraker Gronytefak-
tor och tillhérande berdakningsmall.

Kvarteren inom planomrédet har olika fysiska forutsattningar. Detta innebér att gronytefaktorn kan
viktas for att t ex stimulera till hdgre gula funktioner pa platser dir forutsiattningarna for grona och bla
faktorer ar sérskilt svéra att uppnd. Eftersom nivan sitts for hela kvarter kriavs det att byggherrar inom
samma kvarter samordnar utformningen av den gemensamma gardsmiljon. Gronytefaktorn ar ett av
grundkraven i markanvisningsprocessen. Pa plankartan hdnvisas under rubriken Upplysningar om att
Ulleraker gronytefaktor ska tillimpas vid nyexploatering.

Tillganglighet for funktionshindrade

Vinghésttorget blir Ullerdkers tyngdpunkt for handel och service och en plats som ska vara enkel att
na och inbjudande att vistas i for alla. H6jdséttning och utformning av allménna platser, torg och gator
har stor betydelse for hur den offentliga miljon fungerar for personer med nedsatt rérelseformaga eller
andra funktionshinder. Hojdséttning av allmén plats gors i forsta hand i systemhandling och projekte-
ring. Tillgdnglighet i och kring byggnader sékerstélls i bygglovsskedet. Da finns bland annat Bover-
kets byggregler som stéller krav pa nérhet till parkeringsplats for rorelsehindrade. Hojdskillnaderna
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mellan Vinghésttorget och Ullerdkersvigen ska hanteras som en del i torgets helhetsgestaltning till-
sammans med torghuset.

Ny byggnad ska enligt lag utformas sé att den ar tillgidnglig och anviandbar for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsforméaga. Tillgéngligheten provas i detalj vid bygglov och tekniskt samrad.
Tillbyggnader eller dndringar av befintliga byggnader ska enligt lag utformas s att de &r tillgédngliga
och anvéndbara av personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Vid provning ska hénsyn
tas till befintliga forutsittningar och att det utfors pa sadant sitt att byggnadernas kulturhistoriska vér-
den inte skadas av enskilda forédndringar.

Befintliga byggnader dit allmédnheten har tilltrdde ska tillgdngliggoras enligt lag avseende ”Enkelt av-
hjélpta hinder” for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga, om det inte skulle innebéra
att byggnadernas kulturhistoriska virden skadas av enskilda forandringar.

Mark och geoteknik
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Geotekniska undersokningar

En oversiktlig geoteknisk undersokning genomfordes 2015 (Oversiktlig geoteknisk undersokning inkl.
MUR, Sweco 2015). Resultatet dokumenterades i en markteknisk undersokningsrapport. Ytterligare
geotekniska undersdkningar kan behdva utforas 1 fortsatt projektering for att ge grundlaggningsrekom-
mendationer och dimensionering av grundkonstruktioner for specifika objekt. Detta gors till exempel
genom tétare borrpunkter samt kontroll av fast mark/berg och eventuell forekomst av markradon. De
geotekniska forutsittningarna utreds mer detaljerat av byggherrarna infor projektering. Infor byggstart
gors ocksa en riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna for att kunna vidta atgérder
mot byggrelaterade skador.

Grundlaggning av byggnader

Vid byggnation inom planomradet ska forsiktighetsatgirder vidtas for att skydda grund- och ytvattnet.
(Se Strategi och handlingsplan for riskreducerande atgarder for grundvatten i Ulleraker). Vid grund-
laggning ska 1 forsta hand prefabricerade element och grundplattor anvindas, da 16s betong inte far na
marken. Om betong dndé maste gjutas ska marken under gjutzon skyddas med tétt material. Pdlning
med traditionella betongpélar, slagna ner till bergets 6veryta, bedoms inte paverka grundvattnet inom
omradet. Borrade stalrorspalar fylls ddremot ofta med betong for att 6ka barigheten. Det ar darfor vik-
tigt att palarna borras ner ordentlig i berget sa att det blir en tét botten mot bergets dveryta. Bygg-
material som kan avge eller utsondra (miljofarliga) &mnen ska inte anvindas.
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Nivan for hogsta grundvattenyta ska alltid undersékas infor borr- och palningsarbeten. Géllande vat-
tenskyddsforeskrifter for omradet ska foljas. Dispens fran géllande vattenskyddsforeskrifter kan be-
hova sokas hos lansstyrelsen om mark-, schakt- och palningsarbeten sker inom skyddsavstand fran
hogsta grundvattenyta eller grundvattenytans tryckniva (1 meter inom yttre skyddsomrade och 3 meter
inom inre skyddsomrade).

Vattenmiljo — grundvatten och ytvatten
Forutsittningar

Uppsalaasen

Uppsaladsen &r basen i Uppsalas vattenforsorjning och asen fungerar som ett ravattenmagasin. Ut-
vecklingen av Ullerdker far inte 4ventyra mojligheten att 4ven i framtiden nyttja Uppsaladsen som
dricksvattentiikt. Uppsaladsen #r skyddad som vattentikt och dven utpekad som riksintresse. Asen ir
belagd med miljokvalitetsnormer (MKN) samt Livsmedelsverkets riktvarden for dricksvatten. Uller-
akeromradet avvattnas till vattenforekomsten Uppsaladasen-Uppsala (SE664296-160193). Enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) har Uppsaladasen-Uppsala god kvantitativ status men otillfreds-
stdllande kemisk status pé grund av forhdjda halter av bekdmpningsmedel (BAM och PFAA7) samt
perflourerade &mnen (PFAS11) Mélet &r att god kvantitativ status ska uppnés 2021och god kemisk sta-
tus ar 2027 pa grund av undantag for bekdmpningsmedel (2027).

Planomradet &r beldget inom yttre vattenskyddsomrade.

l«—— Séarbartomrdde — 3
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|€«———  Storsérbarhet —> | «—— Askdrnan ——> |

! ! Extrem srbarhet '

Tillrinningsomrade

Vatten infiltreras ner i marken mot grundvattnet.
Benamns som oskyddat omrade da férorenat vatten kan
na grundvattenmagasinet. Omradet med dskdrna har
god infiltrationsformaga och vatten kan snabbt infiltrera
vertikalt ner till grundvattnet. Randomrddet 6ster om
askédrnan har varierad jord och avrinning sker langs tata
lagren mot asen samt ner till lokalt grundvatten som

avrinner mot asen.

Uppsalaasen

Gar i nord-sydlig riktning och passerar
Ullerdker i dess centrala och 6stra delar.
Till stérsta delen bestar dsen av sand och
grus vars egenskaper gor att asen kan
innehalla och transportera stora mangder
grundvatten, vilket gér den lamplig som
grundvattentakt.

Dagvatten

Genereras framst fran
hardgjorda ytor som
tex tak och trafikytor.
P& manga stallen inom
tillrinningsomradet sker
lokal infiltration av

dagvattnet. Dagvatten
# Den del av dagvattnet som ar kopplat till
‘ ‘ ledningssystemet avleds till Fyrisan.
Lackage fran ledningsnatet forekommer.
H Dagvatten/edn,'ng %
Berggrund

Grundvattenmagasinet

Definieras som den del av asen som &r vattenmattad. Den naturliga
grundvattenbildningen i Uppsalaasen ar lagre dn uttaget vilket kompenseras
med konstgjord infiltration vid ett flertal platser. | Ulleraker finns idag inga
aktiva uttagsbrunnar. Narmaste nedstroms liggande uttagspunkt for
dricksvatten ligger vid Sunnersta, 2-4 km sdder om Ulleraker.

Fyrisan
Léper igenom lera och
star darfor ej i kontakt
med dsen. Recipient for
ytvatten och

dagvatten.

Ilustration dver Ullerakers vattenforekomster och befintliga dagvattenfloden. Bilden visar en Gstvastlig tvar-
sektion, och pilarna illustrerar vattnets olika flodesvagar inom omradet. Bilden &r modifierad efter originalet
fran rapporten Hallbar vattenmiljo, Sweco.
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Fyrisan

Planomradet avvattnas at 6ster mot Fyrisén. Fyrisén tillhor Norrstroms huvudavrinningsomrade
som har sitt kéllflode i trakten av Dannemora och mynnar i Ekoln, en vik av Mélaren sd6der om
Uppsala. Ullerdker paverkar primirt vattenforekomsterna Fyrisdn Jumkilsan-Sévjaan
(SE6639992-160212) samt Fyrisan Ekoln -Sidvjadn (SE663334-160460). Malet ir att god kemisk
status ska uppnas 2021 och god ekologisk status 2027. En utbyggnad i Ullerdker far inte riskera
att forsamra forutsittningarna for att uppnd MKN for Fyrisan.

MKN for Fyrisén har nyligen uppdaterats. Kommunen har anvint dessa data (VISS, arbetsmaterial
2017-09-01) som planeringsforutséttningar. Utifran underlaget i VISS har kommunen dven tagit
fram ett kompletterande underlag kring Fyriséns status (Planeringsunderlag for nedre Fyrisan,
Oversikt dver ekologisk och kemisk status samt forbattringsbehov med hansyn till miljokvalitets-
normer fOr vatten, Naturvatten rapport 2017:20, 2018). Rapporten sammanfattar aktuellt data i
VISS samtidigt som en parallell statusklassning har gjorts utifrén tillgédngliga data. Utifran resul-
taten sammanfattas forslag till forbattringsatgiarder inom Fyrisans avrinningsomrade samt fortsatt
arbete for att uppfylla MKN for Fyrisén.

Vattenforekomsten Fyrisan Jumkilsén-Sévjaan och Fyrisén Ekoln-Sévjaan bedoms bada sammantaget
ha maéttlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Utslagsgivande vid klassning till méttlig
ekologisk status for Jumkilsdn-Sévjain ar de biologiska kvalitetsfaktorerna kiselalger och fisk, medan
nédringsdmnen (totalfosfor) &r utslagsgivande for Ekoln-Sdvjaan. Fér Jumkilsdn-Sévjaédn motiverar, en-
ligt Vattenmyndighetens beddmning, dven arsenikhalterna klassningen till mattlig status. Myndighet-
ens beddmning tar dock inte hinsyn till bakgrundshalt. Tas hénsyn till denna, enligt (HVMFS
2013:19; Rapport 2016:16) motsvarar dock halterna god status.

Styrande for att vattenforekomsterna inte beddms uppné god kemisk status, med undantag for de over-
allt overskridande &mnena PBDE (bromerade flamskyddsmedel) och kvicksilver, dr forhdjda halter av
antracen i sediment. I Fyrisan Jumkilsdn-Savjaan finns dven forh6jda halter av PFOS. Vattenmyndig-
heten konstaterar dock att ytterligare provtagning krivs for att beldgga status kring PFOS. Ny bedom-
ning av MKN innebér att zink (som nu baseras pa biotillgingliga halter, och inte 19sta halter) uppnéar
god status, vilket innebér ett det inte langre foreligger ndgot forbattringsbehov for &mnet.

Hydromorfologiska kvalitetsfaktorer (konnektivitet, hydrologisk regim, morfologiskt tillstdnd)
bedoms av vattenmyndigheten motsvara mattlig till hog status i de bdda vattenférekomsterna.

Underlagsdokument

Ett flertal utredningar om vattenmiljon har tagits fram. Dessa &r den 6vergripande vattenstrategin for
Ullerdker Hallbar Vattenmiljo (Hallbar vattenmiljé - Overgripande mél, strategier och atgarder for
Ullerakers vattenmiljo, Bjerking, 2017-11-21), Riskanalys for Ulleraker (Hallbar markanvandning i
Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade, Etapp 1 Metodbeskrivning av féreslagen riskhan-
teringsprocess samt redovisning av riskanalys av programomrade Ulleraker, Nr U 5831, IVL, 2017-
06-11), Kommundovergripande riskanalys (Riktlinjer for markanvandning inom Uppsala- och Vatt-
holmadsarnas tillrinningsomrade ut grundvattensynpunkt, Geosigma, 2018). Sarbarhetsbedémning
Ullerdker (PM Sarbarhetsklasser och sarbarhetszoner, Ulleraker, Ny stadsdel Uppsala kommun, Bjer-
king, 2017-06-27), Handlingsplan for grundvatten (Strategi och handlingsplan for riskreducerande
atgarder for grundvatten i Ullerdker, 2018-04-03), Dagvattenutredning Ulleraker (Ulleraker dagvat-
tenhantering, Sweco environment, 2017-11-21) samt Dagvattenutredning Dag Hammarskjolds vég
(Dagvattenhantering Dag Hammarskjolds vég, etapp 1, Bjerking, 2017-11-08, rev 2018-04-03).

Utover dessa utredningar finns ett flertal utredningar som utgjort underlag under planprocessens gang.
En sédan &r Hallbar vattenmiljo, Ulleraker bilaga 2, Sweco 2016-02-26, inklusive underlagsutred-
ningar.
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Sékerstillande av MKN for grundvatten

Sammanvéagd riskbedomning for Uppsaladsen

Kommunen har i samverkan mellan kommunens forvaltningar och bolag tagit fram en riskhante-
ringsprocess for att faststélla héllbar markanvéndning inom hela Uppsala- och Vattholmaésarnas
tillrinningsomrade. Arbetet har inneburit att identifiera skyddsobjekt och potentiella risker, att ta
fram metod for vardering av riskerna, och foresla skyddsatgiarder. En sammanvégd riskbedom-
ning har gjorts for hela asens tillrinningsomréade, utifrdn denna process. ”Riktlinjer for markan-
vandning inom Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt™. Arbetet
har resulterat i riktlinjer for markanvéndning (beslut i KS 2018-04-11), vilka utgor en viktig ut-
gangspunkt for detaljplanearbetet i Ullerdker. Denna detaljplan foljer dessa riktlinjer.

Riskbeddomning och riskhantering i Ulleraker

Riskhanteringsprocessen har dven tillimpats pé Ullerdkers programomrade, vilket resulterat i en
riskanalys, "’Hallbar markanvandning i Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade,
Etapp 1 Metodbeskrivning av foreslagen riskhanteringsprocess samt redovisning av riskanalys av
programomrade Ulleraker, juni 2017”. Riskanalysen beskriver exploateringens risker pd grund-
vattenforekomsten utan hénsyn tagen till kommande skyddsatgirder (14 identifierade skadehén-
delser beskrivs). Utredningens resultat visar att utslédpp av bensin pa askidrnan ar den skadehén-
delse som har hogst riskniva i Ulleraker. Om skadehédndelsen intrdffar innebéar det att halter i niva
med miljokvalitetsnormerna kan komma att 6verskridas lokalt.

Utifran skadehindelserna har skyddsatgirder tagits fram, i syfte att kunna genomfora exploateringen
utan Okad risk for den langsiktiga dricksvattenproduktionen, och utan att MKN for grundvatten dver-
skrids. Atgdrderna sammanfattas i ’Strategi och handlingsplan for riskreducerande atgarder for
grundvatten i Ulleraker”. Atgirder redovisas for projektets olika skeden (projekterings- och pla-
neringsskede, bygg- och anldggningsskede, forvaltnings- och driftskede). Forutom skyddsatgéar-
der listas dven den instans som ansvarar for att respektive atgérd blir genomford och den instans
som kontrollerar och foljer upp skyddsétgirden. Atgirderna utgdrs i forsta hand av atgirder som
minskar sannolikheten for att en héndelse ska intréffa, s kallade skadeforebyggande atgérder. Till ex-
empel genom att férhindra uppkomsten eller tillférseln av &mnen som kan vara skadliga for grundvatt-
net. Ullerdkers atgérder for att begrinsa motorfordonstrafik, forbud av miljofarlig verksamhet och ef-
terfrdgad byggnation med miljovénliga material dr darfor prioriterade. Skadebegriansande atgérder som
en siker dagvattenhantering som leder bort det férorenade vattnet om olyckan trots allt sker, utgor vik-
tiga kompletterande atgirder. Ny utformning av omradets végar, inklusive Ullerdkersvéigen, utgor en
viktig forbattringsatgérd for riskhantering for hela omradet, jimfort med idag. Kommunen kommer
dven att, utifran forsiktighetsprincipen, stélla krav pa att slickvatten vid brand ska samlas upp och av-
ledas i tita system. Under byggtiden bedoms att konsekvensen av ett spill fran anldggningsmaski-
ner kan jimforas med de berdknade konsekvenserna for spill i samband med trafikolyckor. For
anlidggnings- och schaktarbeten som planeras inom Ulleraker stills darfor langtgédende krav pa
skyddsatgirder och egenkontroll under byggskedet.

Byggherren ansvarar for att i projektering, anldggning, byggskede samt i forvaltning och drift av sitt
projekt inom kvartersmark folja de sirskilda kraven pé tekniska atgarder for skydd av grund- och yt-
vatten som preciseras i dokumentet “Strategi och handlingsplan fér riskreducerande atgarder for
grundvatten i Ulleraker”. Dokumentet beskriver de tekniska funktionskrav som stlls pa alla exploate-
ringsprojekt 1 Ullerdker for att uppfylla grundldggande krav. De tekniska atgérdskraven avser bl.a. an-
laggande av kéllare, palning, spontning, grundplattor, brandskydd, téta skikt och fordonsuppstillning.

De foreslagna atgirderna dr ldngtgdende och kommer att skydda grundvattnet och sékerstélla

uppfyllelse av MKN och riktviarden for dricksvatten. Exploateringen av Ulleraker medfor inget
tillskott av nagot av de &mnen som bidrar till téktens otillfredsstéllande kemiska status, dvs be-
kéampningsmedel (PFAA7 och BAM) eller PFAS11. Totalt sett innebdr atgirderna ett forbéttrat
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grundvattenskydd i jamforelse med dagens befintliga bebyggelse och dess verksamhet, som idag
innebér en risk for lokal padverkan pa grundvattnet vid en eventuell olycka eller annat tillbud.

Sarbarhetsklassning

Som underlag for utvecklingen av hela Ulleraker har en sarbarhetskarta tagits fram. Kartan utgor
ett viktigt underlag i riskanalysen. Kartan har under arbetets géng reviderats i takt med inhdmtad
ny kunskap. Syftet ar att tydliggdra hur sarbart omrédet &r for paverkan pa grundvattnet utifran
markens beskaffenhet. Den slutliga kartan tillampar i hogre grad én tidigare forsiktighetsprinci-
pen genom att vidare ta hénsyn till osdkerheter jamfort med tidigare sérbarhetsbedomning. Osi-
kerheter har hanterats genom att medvetet tillskriva omraden i grénszoner en hégre grad av sar-
barhet, som effekten av leror (infiltrationsférmaga) och gransdragning mellan zoner. Jamfort med
den kénslighetsanalys som gjorts av Ullerakeromrédet i den sammanvégda riskanalysen for hela
asens tillrinningsomréade sé& innebér Ullerdkers sérbarhetsanalys ytterligare tillimpning av forsik-
tighetsprincipen. Detta gors genom att vissa omrdden som i den sammanvigda riskanalysen klas-
sas till méattlig kinslighet (som motsvarar liten sarbarhet i Ullerakers sérbarhetskarta), har klassats
som omrade med stor sarbarhet i Ulleraker. Planomrédet ligger inom omrade med stor sarbarhet
och ca 250 meter fran omrédde med extrem séarbarhet.

rT T T T DETALJPLAN 1A
rT "% DETALJPLAN 1B

b o oo o

STOR SARBARHET

1 EXTREM SARBARHET
1 LITENSARBARHET

Bild 6ver sarbarhetskartan, med planomradesgrénser. Illustration Mandaworks/Warm in the winter.

Séikerstillande av MKN for ytvatten

Dagvattenutredningen (Sweco, 2017) visar att samtliga méngder av de studerade &mnena minskar
efter rening, med undantag av kviave som okar. Programomradet utgors av sex delavrinningsomra-
den. Den dagvattenlosning som foreslas i form av dagvattendammar hanterar reningsbehovet for re-
spektive delavrinningsomrade. Totalt sett medfor den dagvattenhantering som foreslés i detaljplanen
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en minskning av samtliga &mnen, férutom kvéve, for hela delavrinningsomradet. Eftersom detaljplane-
omrédet idag huvudsakligen utgdrs av skog ér det dock inte rimligt att uppna en minskning av samt-
liga &mnen just fran detta omréde, utan méluppfyllelse sker pa delavrinningsniva.

De dmnen som studerats &r dven fosfor, koppar, zink, kadmium, arsenik, suspenderade &mnen och
olja. Dagvattnet kommer att samlas upp och renas i en dagvattendamm. Utéver dammen kommer
andra reningsatgéirder sdsom mobilitetsatgérder, materialval och hantering av takvatten i vaxtbad-
dar, att minska belastningen ytterligare. Dagvatten fran omradet rinner idag helt orenat och utan
kontroll ner i Fyrisdn. De dagvattenatgirder som foreslds innebér dirmed en minskad péverkan pa
Fyrisan jamfort med dagens situation. Slutsatsen i utredningen r att for den planerade exploate-
ringen med de foreslagna reningsatgirderna uppnés icke-forsamringskravet for miljokvalitetsnor-
merna for Fyrisan och Mélaren.

For hantering av dagvatten fran Dag Hammarskjolds vdg, se separat utredning (Dagvattenutred-
ning for Dag Hammarskjolds vag, etapp 1, Bjerking 2017, rev 2018-04-03). Sarbarhetsbedomning
for Dag Hammarskjolds vig kommer att goras i samband med projekteringen av vigen. Bedomningen
kommer att utgéra underlag for vilka principer f6r dagvattenhantering som ska tilldmpas inom viagom-
radet. Valet av 16sning ska folja de principer som beslutats for dagvattenhanteringen for 6vriga delar
av Ulleraker och dess olika sarbarhetsomraden.

Detaljplanen beddms inte ha nagon paverkan pa hydromorfologiska kvalitetsfaktorer, inom ramen
for ekologisk status.

Detaljplanen och dess forslagna skyddsétgirder foljer riktlinjerna for markanviandning f6r Uppsa-
Vattholmadsarnas tillrinningsomréde.

Ett robust och tatt dagvattensystem

Rent dagvatten

Naturmark och parker planeras sé att regnvatten kan infiltrera och bidra till grundvattenbild-
ningen. Aven dagvatten frin tak, gardar och friliggande ging- och cykelvigar tillats att infil-
trera, efter rening i vixtbaddar eller motsvarande vegetationslager. Dagvatten frén en géng-
och cykelbana (GC-bana) som separerats fran en fordonstrafikerad gata ska tolkas som att det
ar rent och tilléts infiltrera, till exempel genom en gronremsa. GC-banor ska bomberas sé att
avrinningen sker mot vaxtbadd for infiltration. Om atskiljning av dagvatten frain GC-banan och
ovrig gata inte kan sdkerstéllas ska dven vatten fran GC-banan ledas till dagvattennétet. Even-
tuella kylanldaggningar pa tak ska utformas sa att det inte finns risk for fororening av det rena tak-
dagvattnet vid ett lackage fran anlédggningen.

Skyfallsregn, d.v.s. regn storre dn vad omradets ledningsnit dr dimensionerat for, far infiltrera pa
gronytor eftersom det mest fororenade vattnet redan avskiljts till ledningsnétet via sé kallad first

flush. Overskottsvattnet leds med fordel ut dver gronytor for att bidra till grundvattenbildningen.

Med den foreslagna dagvattenreningen dimensioneras dagvattenanlaggningen for ett 20-arsregn. Gator
ska utgora avrinningsstrak och hojdsitts med detta i atanke.

Detta medfor att mycket mer vatten tillats infiltrera i granskningsforslaget 4n i samradsforslaget.
Detta ger forutséttningar for grona gardar och aterforande av vatten till marken. I plankartan re-
serveras utrymme for hantering av dagvatten genom planbestimmelser. Om det ér flera fastig-
hetsdgare inom ett kvarter ska det ska finnas mojlighet att géra gemensamma dagvattenlésningar
inom kvarteret. For att sékerstélla att dagvattenhantering far tillrdcklig utrymme pé gérdar som ligger
pa bjilklag, och samtidigt inte reglera en specifik 16sning, far véxtbaddar eller andra dagvattenmagasin
Overstiga bjilklagets hojdbegriansning. Eventuellt 6verskottsvatten fran dessa anldggningar leds till
dagvattennitet.
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Takvatten ska avledas till vegetation och infiltreras inom kvarteret. For gardar pa bjalklag/tak
ska takvatten avledas till véaxtbadd eller magasin. Overskottsvatten leds till dagvattennétet.

01 Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning for dagvatten och bo-
stadsgard.

Ny Marken eller terrassbjalklaget ska vara tillgangligt for hantering av dagvatten.

€3 Vaxtbadd och/eller andra dagvattenmagasin far dverstiga nockhdgjden.

Fororenat dagvatten

Dagvatten fran korytor (gator, parkeringsplatser, angoringsytor) samt dagvatten fran gang- och
cykelvéigar som ligger i direkt anslutning till korytor tillats inte infiltrera. Detta leds istéllet i ett
tatt och robust dagvattensystem vidare for rening i dagvattendammar innan det leds vidare till re-
cipienten Fyrisan. For att forhindra att vigdagvatten rinner in i vaxtbédddar placerade i gaturum-
met, byggs dessa vixtbdddar forhojda eller pé annat sitt avskilda frén gatan. Korytorna, t ex par-
keringsplatser for rorelsehindrade, regleras med generell planbestimmelse for att undvika att for-
orenat dagvatten infiltrerar.

Marken for kérytor ska utféras ogenomslapplig.

l s —

Grasyta med Takvatten leds via stuprér Vaxtbadd med Vagvatten fran fri- Dagvattendamm med

infiltration och ledningar till vaxtbadd infiltration liggande gang- och utlopp till  Fyrisan
eller motsvarande vege- cykelvag leds till eller vidare i
tationsyta, t ex grésyta pa vaxtbadd dagvattennatet
innergard

Principskiss av hantering av dagvatten fran tak och gang- och cykelvagar. lllustration Bjerking.

Som en extra forsiktighets- och skyddsétgird ska nya byggnader forses med en tit slackvatten-
zon. | handelse av stor brand, ofta vindsbrand, havererar taket och sa dven takavvattningen. Det
slackvatten som kan vara fororenat genom att det varit i kontakt med branden, rinner i forsta hand
inne i byggnaden ner till bottenplan. Slédckvatten som rinner ut ur byggnaden eller utmed husvig-
gar omhéndertas inom sldckvattenzonen. Slackvattnet leds via dagvattennitet vidare till dagvat-
tendammar. Rédddningstjénsten har rimlig tid att stinga dammutloppet och kan sanera. Slédckvatt-
net ndr inte ytvattenrecipienten Fyrisdn. Dagvattendammarna forses med nddstopp for att kunna
omhénderta eventuella féroreningar och forhindra att dessa nar ytvattenrecipienten (Fyrisén).

Slackvatten ska uppsamlas och avledas i tata system. Uppsamlingszonen ska stracka sig tva me-
ter ut fran byggnad och ansluta mot sockel med tat skarv.
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Inom omrade med stor sérbarhet, och ddrmed inom planomradet, far kéllare anordnas. Planen
stiller krav pa utformningen av kéllare, vilka ska utforas tita med tita skarvar och utan rorge-
nomforingar i golvniva. Lamplig niva for rorgenomforingar identifieras i det fortsatta arbetet och
infor projektering. Om kéllare med bilgarage byggs (mobilitetshusen i kvarteret Kappékningen
och kvarteret Livsglddjen) ska dessa dven utféras med aktivt brandskydd med t.ex. sprinklersy-
stem.

Eftersom planomradet ar beldget inom yttre vattenskyddsomrade maste géllande foreskrifter fol-
jas vid etablering av kéllare.

Kallare ska utforas tata med tata skarvar och utan rérgenomforingar i golvniva. | bilgarage ska
kallare utféras med aktivt brandskydd.

Kantstens-

Upphéjd forsedd vag

vegetationshadd Dagvatten-

ag il m— brunna Dagvattendamm

-

—p — |

oA

Tat sliack- ‘ ‘
vattenzon Tata Kallare Tatt dag- och spillvattensystem Avstangningsfunktion
och oljeavskiljare

Principskiss av det tata dagvattensystemet (gult) som hanterar slackvatten vid brand samt dagvatten fran
gator med fordonstrafik. lllustration Bjerking/Matador.

Dagvattendammar

Anléggningar som ska ta emot dagvatten fran planomradet placeras i omrade med liten sarbarhet,
nere vid Fyrisdn. Dammar och dagvattenhantering i serie foreslas delvis inom ett omrade som
omfattas av strandskydd men utanfor karterad 6versvimningszon for ett 200-arsfléde 1 Fyrisan.
Risken for att sediment spolas ut fran dammarna vid en Gversvamning i Fyrisén anses 1ag, och dam-
marnas sediment bedoms kunna hanteras med normala tdmningsintervaller. Dispens frén strandskyd-
det kan komma att krdvas. Samtliga dammar forses med oljeavskiljande funktion, och in- och ut-
loppen kommer att vara forberedda for att kunna stédngas vid héndelse av en olycka av mycket
stor omfattning. Dammarna utformas sé att en kontrollpunkt f6r vattenkvalitet finns innan utlop-
pet. For att minimera riskerna for lackage och spridning av fororeningar till grundvattnet byggs
ledningsnitet for dag- och spillvatten med extra krav pa tdthet. Dammarna nidrmast Fyrisan utfor-
mas inte med sérskilda krav pa tathet eftersom de placeras ovanpa ett lerlager som i sig utgor ett
tillrackligt skydd. Dammarna ska fardigstéllas sa att de &r klara nir dagvattennétet dr utbyggt och
tar emot dagvatten fran den nya exploateringen. I samband med projektering av dagvattenhante-
ring och dammar tas skotselplaner fram som ger instruktioner for skdtselmetoder och intervall,
kopplat till detaljutformningen. Uppsala Vatten och Avfall AB har ansvar att tillse ledningar-
nas/dammarnas funktion over tid.
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For vidare beskrivning av dammarnas funktion hénvisas till dagvattenutredningen (Ulleraker
dagvattenutredning, Sweco, 2017-11-21).

Angaende markétkomst for t.ex. ledningar och dammar som Uppsala Vatten och Avfall AB ska
anldgga utanfor detaljplaneomradet sékerstélls detta genom avtal med kommunen. En Sverens-
kommelse for skotsel och ansvar for dammarna och ytorna runt omkring behdver ocksé uppréttas.
Se vidare under rubriken Planens genomférande.
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Hallbar mobilitet
Mobilitet

I Ulleraker ska det vara enkelt att resa hallbart. Gdng, cykel och kollektivtrafik ska vara forstahandsva-
let. Malet i Ulleraker &r att minst 80 % av alla resor ska ske till fots, med cykel eller med kollektivtra-
fik. Motorfordonstrafiken inom omradet begriansas med hénsyn till omradets placering pa Uppsalas
vattentdkt. Genom utvecklingen av Ulleréker vill Uppsala kommun flytta fram positionerna nir det
géller héllbara resor, och omvandlingen kommer vara en viktig del i arbetet mot kommunens 1angsik-
tiga klimat- och miljomal. Som verktyg for att stddja och samordna genomforandet av dtgérder har en
handlingsplan for hallbar mobilitet i Ulleraker tagits fram. (Strategi och handlingsplan for mobilitet i
Ulleraker, 2017).

For utbyggnadsetapp 1 har en atgdrdsplan med specifika mobilitetsatgirder tagits fram. I fastigheterna
inom kvarteren ar kraven hogt stéllda pa cykelrum och cykelfaciliteter. Ett mobilitetscenter planeras i
anslutning till Vinghésttorget och blir en viktig besokspunkt for hela Ulleréker. I mobilitetscentret er-
bjuds information, reserddgivning och kampanjer om héllbart resande, till invanare, besokare, verk-
samma och byggherrar i Ullerdker. (Mobilitet i Ullerdker — specifika atgarder for mobilitet i detaljpla-
nerna Sagan m.fl och Vinghasten m.fl., 2018).

Till vanster: Korsningen Dag Hammarskjolds vag-Ullerdkervagen. Till hoger:Ullerakersvagen.

Trafikfloden

En analys av framtida trafikfloden for de prioriterade trafikslagen gang, cykel och kollektivtrafik har
gjorts i planarbetet. Aven framtida biltrafik har analyserats.

En trafikanalys med tre trafikscenarion har tagits fram:

e nuldge,

o fullt utbyggt Ulleraker (enligt programmet) ar 2030, med ny bebyggelse inom planomradet och an-
gransande kvarter, och busstrafik i planerat kollektivtrafikstrak,

e prognos for Ulleréker ar 2050, med 6kad trafik pad Kungsidngsleden och Dag Hammarskjolds vig pa
grund av utbyggnaden av sddra staden, och sparvagnstrafik i kollektivtrafikstréket.

Trafikfloden inne i Ullerdker dr samma i scenariot 2030 och prognosaret 2050.

I trafikanalysen har nya hastigheter pd Dag Hammarskjolds vig (40 km/h istéllet for nuvarande 50-70

km/h) anvénts, samt 30 km/h pa lokalgatorna inom Ulleraker.

Aven om mobilitetssatsningar genomfors forvintas trafiken dka inom planomréadet i och med att Ull-

lerdker byggs ut och fler ménniskor kommer att bo och rora sig i omradet. Framforallt beddms géng-,
cykel- och biltrafiken att 6ka. Detta beror pa planomradets ldge i Ullerékers trafiknit med bland annat
en hallplats och tvé stora parkeringsanldggningar i mobilitetshusen.
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Gang- och cykeltrafik

Cykelflodes- och gangflodesmétningar inom dagens Ulleraker saknas. P4 Kungsédngsleden, som utgor
planomradets nordliga grins, uppgar cykeltrafikflodet till 1 800 cykelresor/medelveckodygn och ldngs
Dag Hammarskjolds vég, strax norr om Kungsédngsleden, uppgar cykeltrafikflodet till 2 600 cykelre-
sor/medelveckodygn.

Trafikprognoser for géngtrafiken vid full utbyggnad enligt planprogrammet visar pa éver 1 500 gang-
resor/medelveckodygn i varje riktning lings Morgondromsvégen inom planomrédet. Fotgéngarflodet
pa Ullerékersvigen vid Vinghisttorget 4r nistan 1 200 gdngresor/medelveckodygn. Ovriga delar av
Ullerékersviagen inom planomradet varierar mellan 135 och 650 gingresor/medelveckodygn i varje
riktning.

Motsvarande siffror for cykeltrafiken vid full utbyggnad visar att Uller8kersvigen féar drygt 2 700 cy-
kelresor/medelveckodygn i varje riktning oster om planomradet, och cirka 500 cykelresor i varje rikt-
ning sdder om planomradet. Bergtrollsvagen far 6ver 600 cykelresor/medelveckodygn i varje riktning
i ett avsnitt. Cykelflédet pa Morgondromsvigen blir upp emot 250 cykelresor/medelveckodygn i varje
riktning inom planomradet. Snabbcykelvigen vid Dag Hammarskjolds vig har 800 till 1200 cykelre-
sor/medelveckodygn i varje riktning pé strackan forbi planomradet.

Kollektivtrafik och biltrafik

Idag har den del av Ullerakersvdgen som ingar i planomradet ett biltrafikflode pa 500—700 fordon, in-
klusive kollektivtrafik. Antalet fordon beriiknas per drsmedeldygn (ADT). Dag Hammarskjolds vig
har ca 12 000 fordon forbi planomrédet. Trafikanalysen visar att Ullerdkersvégen fér cirka 3 600 for-
don vid den sodra infarten och den nya norra infarten Bergtrollsvégen far cirka 7 200 fordon. Léngre
in 1 omradet minskar trafiken och Ullerdkersvédgen berdknas hér f& mellan 1 600 och 2 400 fordon.
Sma lokalgator som Fylgiavigen beréknas fa ett trafikflode om ca 100 fordon, vilket fridmst bestar av
angoringstrafik och nyttotransporter sésom avfallshimtning.

Kollektivtrafiken lings Morgondromsvégen (kollektivtrafikstraket) berdknas till cirka 300 fordon per
arsmedeldygn. Hér tillkommer angoringstrafik, avfallsfordon samt leveranser till lokalerna ldngs ga-
tan, vilket berdknas till under 100 fordon/dygn.

Dag Hammarskjolds vég forvéntas oka till cirka 17 000 fordon ar 2030 och till 22 000 fordon ar 2050.

Att trafikflodena blir sa pass hoga pa Ullerakersvéigen beror pa att berdkningsmodellen innehaller en
hog andel interna bilresor mellan bostéder och skolor och forskolor, vilket mobilitetsatgérderna inom
Ulleréker aktivt kommer att motverka. Trafikflodena, som ocksé utgdr underlag for bullerberdkning-
arna, &r att betrakta som ett virsta fall-scenario. Hir anges trafiksiffror som de avrundats i bullerutred-
ningen (Sweco, 2017).

Gators funktion, utformning och karaktir

Héllbar mobilitet innebér prioritering av trafikslag och ddrmed att prioritera markanvindningen pa ett
sadant sitt att stadens utrymme planeras for manniskor snarare dn for bilar. Det foreslagna gatunitets
utformning uppmuntrar resor till fots och med cykel. Hastigheten for bilar pa de stdrre gatorna begrén-
sas till 30 km/h och de lokala gatorna utformas som gangfartsgator, dar fotgdngarna har foretrade. Sér-
skilt fokus kommer att 1dggas pa att skapa sikra och trygga skolvigar. Levande bottenvaningar och
gott utbud av service ska bidra till att en stor del av inkOps- och serviceresorna sker lokalt. En hog
standard for cykel planeras bland annat genom snabbcykelvigar, breda cykelvigar dir cyklister kan
mdtas i bredd, trygg och séker cykelparkering. Det finns ocksa en rad olika mdjliga mobilitetsatgarder
som inte far fysiskt uttryck i detaljplanen, sdsom plats for vagnar, forvaringsskap och leveransskap i
stadsdelscentrum, som underléttar for bade e-handel och inkopsresor till fots. Inférande av hyrcykelsy-
stem och offentliga cykelpumpar inom allmén plats.
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Hurvud — Huvudgala

—
cykelnit

— Kollstrikel

Sekundir cykelnt g
— Primétgata

Sekundargata

Illustrationer som visar huvudnatet for cykeltrafik till vanster och bil- och kollektivtrafik till hdger.
Mandaworks/Warm in the winter.

Genom planomrédet gar kollektivtrafiksstriket, med projektnamnet Kunskapssparet, med en héllplats
pa Vinghésttorget. Varje kvarter kommer att f4 en narhet till bade attraktiv kollektivtrafik och cykelva-
gar med hog kvalitet. Darutover omges kvarteren av torg och géngfartsgator, dér fotgingarna har fore-
tride. Léngs stréket finns gdgator som sammanbinder kvarteren med Vinghisttorget och det breda ser-
viceutbud som planeras dér.

For att stadsdelen ska vara tillgénglig for alla och for att leveranser till verksamheter och drift av all-
maén plats med mera ska fungera, behover hela omradet vara tillgdngligt for fordonstrafik sdsom ser-
vicefordon och raddningstjanst, men utformningen ska tydligt prioritera trafikslagen enligt mobilitets-
malen. Gatorna dr dimensionerade sa att utrymmesbehoven for till exempel avfallsfordon och brandbi-
lar kan tillgodoses nir det géller gatubredder och svingradier. For uppstéllning av stegbilar krévs 1 all-
minhet fem meters bredd, vilket i de smalaste sektionerna delvis kan behova ske pa angoringsytor pa
kvartersmark.

Gatustrukturen inom programomradet Ullerdker innehaller gator i flera hierarkier och utformningar,

och flera av gatorna ingér i planomradet:

- Gator som Fylgiaviagen m.fl, dr lokalgator som utformas som gangfartsgator med tydlig prioritering
for gdng och cykel men fungerar for angoring till fastigheter.

- Gator som Ullerakersvdgen och Bergtrollsvigen, dr mer traditionella stadsgator dir gdng- och cykel-
trafikanter prioriteras med generdsa géng- och cykelbanor som separeras fran biltrafiken, och korba-
nan for bilar har framkomlighet for storre fordon sdsom buss. Bada gatutyperna planldggs som
GATA for att ge flexibilitet i genomforandet dver tid.

GATA Gata
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- Torgen och kollektivtrafikstréket dr stadsrum med tydlig offentlig karaktir dér gdng-, cykel- och kol-
lektivtrafik &r prioriterade, och dir angdringstrafik till fastigheter tilléts p& dessa villkor. Kollektiv-
trafikstraket ligger inom badde GATA och TORG med egenskapsbestimmelsen Spar, som innebir att
sparbunden trafik med tillhorande anldggningar far anldggas. I Morgondromsvégen gors utform-
ningen med tydlig prioritet for kollektivtrafiken, som far separata korfalt i mitten av gaturummet, se
dven Allmanna platsers utformning och gestaltning.

TORG Torg
spar Kollektivtrafik. Sparbunden trafik med tillhérande anlaggningar far anlaggas.

- Dag Hammarskjolds vég ér en 6verordnad gata med kulturhistorisk dignitet, dir cyklar prioriteras
med en bred sé kallad snabbcykelvig vid en av stadens stdrsta huvudgator for biltrafik. Dag Ham-
marskjolds vég har en dverordnad betydelse i strukturen och staden som helhet och planldggs darfor
som huvudgata, GATA.

GATA; Gata med 6verordnad karaktar.

Lokalgator

I 6stvistlig riktning mellan kvarteren, och parallellt med Dag Hammarskjolds vig, foreslas mindre
lokalgator dar gangare och cyklister far prioritet Gver biltrafiken. Dessa utformas som gangfartsga-
tor (shared space) dir en och samma yta anvinds av alla trafikslag, men pa de gaende och cyklan-
des villkor. Fran lokalgatorna sker angoring till bostéder och till eventuella lokaler i bottenva-
ningen. Detta sker i gatan utan sirskilt markerade platser. I vissa sektioner kombineras allmén plats
med 3,5 meter djup forgardsmark pa kvartersmark. Marken ska i forsta hand anvéndas till parke-
ring for rorelsehindrade men dven till angdring vid entréer samt plantering (se Parkering och an-
goring). I tvirgatorna har utrymme avsatts for att klara dubbelriktad trafik med en kdrbana pé 5,5
meter. Gaturummet varierar mellan 8 och 15 meter mellan fasaderna. Minst 8 meter av sektionens
bredd utgors av allmén plats, for att rymma ledningar under mark samt plantering. I vissa sektioner
kan ledningar behova hela bredden, och plantering sker d& enbart pa forgardsmark.

For lokalgatan Titaniavdgen, parallell med Dag Hammarskjolds vég, har utrymme avsatts for en-
kelriktad trafik med en korbana pé 3,5 meter. Gatans utrymme och framkomlighet begrinsas for att
undvika smittrafik mellan korsningarna pa Dag Hammarskjolds vidg och for att minimera trafik-
ytorna inom den breda vagsektionen. Gaturummets bredd mellan kvarterens fasader och parkbar-
den i véster dr 7 meter. Minst 3,5 meter utgdrs av allmén plats. For att sékra utrymme for ledningar
avsitts forgardsmarken som u-omrade (se Teknisk forsorjning).

Ullerakersvéagen

Ullerékersvégen breddas och planlidggs som en del av det priméra gatunétet for biltrafik. Ullerakersvé-
gen utgor tillsammans med Bergtrollsviagen en slinga mellan de tva huvudinfarterna till Ulleraker fran
Dag Hammarskjolds vig. Gatan ska utformas sa att motorfordon far tillrdcklig framkomlighet och for-
véntas hantera en stor del av Ullerdkers framtida bil- och lastbilstrafik. For att gdng- och cykeltrafiken
ska fungera pa ett sékert sétt far de separerade filt i sektionen. I enlighet med prioriteringen av trafik-
slag planeras gang- och cykeltrafiken fa generdsa utrymmen inom gatusektionen, och framkomlig-
heten for biltrafik dr av normalgod standard, och anpassad till hastigheten 30 km/h. Inom sektionen
finns utrymme for en angdringszon P1 som i forsta hand ska anvindas till parkering for rorelsehind-
rade, men dven angéring till entréer samt plantering. (Se Parkering och angéring)
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Principsektion for Ullerdkersvéagen i hojd med kvarteret Vinghasten. Gatan har ett bilkorfalt i vardera rikt-
ningen, samt plats for angéring, plantering och parkering for rérelsehindrade inom en sarskild ang6ringszon
(P1). Dubbelriktad cykelvag pa ostra sidan. Illustrationer: Mandaworks/Warm in the winter.

Dag Hammarskjélds vag
Nér Ulleréker, och pa sikt hela Sodra staden, byggs ut dkar trycket pa det Gvergripande vagsystemet.

Trafikstudier har gjorts inom ramen for den Fordjupade 6versiktsplanen for Sodra staden (déar Uller-
aker ingar). Trafikstudien fokuserar pa biltrafikfloden och ger rekommendationer till fordndringar av
Dag Hammarskjolds vig, Kungsdngsleden/Vardsétravagen (S0dra Staden, Mikrosimulering med Vis-
sim, WSP 2016-06-22). Kommunen arbetar med Dag Hammarskjolds vig mellan Regementsvigen
och Ullerékersvégen i ett separat projekt. En forstudie infor projektering, som utgar fran trafikstudien
ovan, har tagits fram som visar pa utrymmesbehoven och funktionerna ldngs vagen (PM Trafik. FOr-
studie Dag Hammarskjolds vag, WSP 2017-08-15). En kapacitetsanalys har ocksa genomforts for den
mest trafikerade korsningen Bergtrollsviagen och Dag Hammarskjolds vdg. Planens utrymme for
GATA, rymmer forstudiens forslag till disposition av vigen:

For att forbéttra mojligheten for cykelpendling planeras en 4,5 meter bred snabbcykelled 1dngs Dag
Hammarskjolds végs Ostra sida. Fran korsningen med Kungsingsleden och fram till Bergstrollsvigen,
Ullerékers nya infart i norr, foreslas Dag Hammarskjolds vég ha tva korfélt for biltrafik i vardera rikt-
ningen. Vid korsningen med Bergstrollsvigen Gvergar det vanstra korfaltet i sydlig riktning till ett
vanstersviangskorfilt. Soder om Bergstrollsvigen fortsétter ett korfalt soderut med ett vinstersvings-
félt in mot Ullerdkersvigen. Fran Ultuna foreslas Dag Hammarskjolds vég i riktning norrut overga till
tva korfélt innan korsningen med Ullerékersvéigen. Bdda korsningarna signalregleras.
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Mot vister sker breddningen mot vigens sidoomréade, och nya slinter innebar att vigomradet behdver
utdkas in mot Kronparkens véstra del. Planomradets avgriansning dr satt for att omfatta slénterna som
har varierande utbredning lings vigen. Vigen breddas mot dster pa dagens cykelbana. Den nya snabb-
cykelleden anldggs i 6ster om korbanan och avgrinsas av den planerade parkbarden PARK. Entréer
och angoringsfunktioner till de kvarter som ligger ndrmast Dag Hammarskjolds véig sker via i en pa-
rallell lokalgata, Titaniavdgen, som ligger 6ster om parkbarden, se vidare Kulturmiljo.

Géng- och cykeltrafik

Idag finns en gang- och cykelvidg pa Dag Hammarskjolds végs ostra sida. En géng- och cykelvig gar
ocksé diagonalt genom skogen och planomrédet, frin Dag Hammarskjolds vag i h6jd med begrav-
ningsplatsen och via Ullerakersvigen vidare soderut over faltet mot Sveriges lantbruksuniversitet
SLU. Langs Ullerdkersvdgen finns separat gang- och cykelbana pé sodra respektive Ostra sidan gatan.

Nya gator planeras att utformas och regleras som gangfartsgator och gagator for att gangtrafikanter ska
fa prioritet inom Ullerdker. Det giller mindre lokalgator som Fylgiavigen men dven den centrala Mor-
gondromsvégen (med kollektivtrafikstraket i mitten), liksom de bagge torgen. Har sker cykel- och bil-
trafik pa de gdendes villkor.

I detaljplanen ges utrymme for separata gang- och cykelbanor i Ullerakersvédgens och Bergtrollsvigens
nya sektioner samt utrymme for snabbcykelvég lings Dag Hammarskjolds viag. Sektionerna ger ut-
rymme for dubbelriktad cykelbana i huvudstraken i nordsydlig riktning. Anslutningar 1 Ostvistlig rikt-
ning planeras enkelriktade pé var sin sida av gatan for battre framkomlighet och sdkerhet i korsnings-
punkterna. Cykelbanorna ingar i huvudcykelnétet. I kollektivtrafikstrakets géngfartsomrédde samt i de
mindre lokalgatorna cyklar man i blandtrafik pa de gdendes villkor.

Kollektivtrafik

Flera olika busslinjer trafikerar idag gator i ndrheten av planomradet. Hallplatsen Hammarby
kyrkogéard finns pa Dag Hammarskjods vig strax sdder om planomrédet (linjerna 8, 100/101), och
héllplatsen Kronparksgérden finns pa Eva Lagerwalls vig strax Oster om planomrédet (linje 4).
Bussarna gar var 5:e—10:e minut under hdgtrafik morgon och kvall.

Morgondromsvagen innefattar ett kollektivtrafikstrak som utgor ryggraden i det nya transportsystemet.
Det ér ett attraktivt kollektivtrafikstrdk med god framkomlighet som sammanbinder Ulleraker med
centrala staden. Hallplatser dr strategiskt placerade for att ge en mycket god tillgénglighet till kollek-
tivtrafik i omradet. Planen avsitter plats for kollektivtrafikstrdket, som gar genom planomrédet i
nordsydlig riktning i enlighet med oversiktsplanen och planprogrammet. Utrymmet inom Morgon-
dromsvigens sektion dr dimensionerat for att straket pa sikt ska kunna trafikeras med sparvagn.

Morgondromsvigens principsektion om 24 meter (8+8+8 meter) innebir separata korfalt for
kollektivtrafiken i mitten, medan omrddena p& 6mse sidor nyttjas som géngfartsgator/shared space. Pa
Vinghésttorget i planomradets sddra del planeras en hallplats mitt i Ullerakers stadsdelscentrum. Se
vidare Allmé&nna platsers utformning och gestaltning.

Busstrafiken planeras att vara kvar ldngs Ullerékersvéigen fram tills det nya kollektivtrafikstraket ar
utbyggt. Under utbyggnadstiden kommer tillfalliga omledningar av busslinjerna att behdva goras.

Parkering och angoring

Cykelparkering

Det ska vara enkelt och tryggt att parkera cykeln inom Ulleraker. Cykelparkeringstalet for omradet ar
hogt, med 40 cykelparkeringsplatser per 1 000 m* boarea. Det behov av cykelparkering som genereras
i och med bostadsexploateringen ska 16sas inom kvarteren. Givet blandade storlekar pé lagenheter be-
hovs ndrmare 3 000 platser for planomradets ca 950 ldgenheter. I fastigheterna ar kraven hogt stéllda

Antagande — planbeskrivning
50 (79)



Diarienr: PBN 2015-002223
Detaljplan for kvarteret Vinghésten m.fl.

pa cykelrum och cykelfaciliteter. Cyklar ska placeras synligt och lattillgangligt i bottenvaningar i an-
slutning till bostadsentréer. For langforvaring behdvs dven parkering i kéllare eller andra forvaringsut-
rymmen inomhus. Bostadsgérdarna ska foretrddesvis anvindas till vistelseytor och dagvattenhante-
ring.

P4 Vinghisttorget och i kollektivtrafikstraket ordnas cykelparkering for besdkare pé allmén plats. I ga-
tuavsnitt med forgardsmark forvintas cykelparkering for besokare till fastigheten ske inom detta om-
rade. Kring héllplatsldget pd Vinghésttorget kan ett stort behov av cykelparkeringar forvéntas, och ca
200 platser har berdknats. Cykelparkering skulle ocksa kunna anordnas i mobilitetshusen.

Bilparkering

I Ulleréker planeras bilparkering pa ett sétt som har som mal att minska bade bildgandet och bilan-
vindningen. Parkeringstalet for omradet #r 1agt med 5 parkeringsplatser per 1 000 m? boarea. All par-
kering frikOps och samlas i gemensamma mobilitetshus. Frikop innebaér i korthet att byggherrarna fi-
nansierar byggandet av det antal parkeringsplatser som deras projekt genererar. Detta géller inte bara
parkering for de boende utan dven parkering for verksamheter i omradet. Mobilitetshusen syftar till att
tillhandahélla olika mobilitetstjdnster och ersétter traditionella parkeringshus. Mobilitetshusen dr loka-
liserade till strategiska lagen i Ullerakers yttre delar, for att minska behovet av biltransporter inom Ull-
lerdker. Varje bilresa inleds pé sa vis dven av en promenad, vilket bedéms minska bendgenheten att
rutinméssigt anvénda bil.

Detaljplanen mojliggor tva av Ullerakers mobilitetshus (P2). Dessa finns inom kvarteret Kappékningen
och kvarteret Livsgliddjen, och kan vardera rymma 500—600 bilparkeringsplatser. I mobilitetshusen
planeras for bilpool, hyrbil och cykelpool for att minska behovet av att dga en egen bil. En betydande
andel av parkeringsplatserna planeras ocksa att vara utrustade med laddstolpar for att framja el-bilsan-
véndning.

Med syfte att reducera biltrafiken inom omradet planeras bilparkering i anslutning till bostdderna end-
ast att vara for personer med funktionshinder. Huvudprincipen ér att gatorna far anvéndas for angoring
men inte for parkering. Utrymme for angdring/korttidsparkering for enstaka transporter till bostédderna
kommer att kunna ske pé privat forgardsmark, inom allmén plats alternativt inom kommunal kvarters-
mark avsedd for detta (P,).

Enligt Boverkets byggregler (BBR) ska parkeringsplatser for rorelsehindrade kunna anordnas inom
25 meter fran bostadsentré om behovet finns eller uppstar hos de boende. Dessa méaste anordnas inom
kvartersmark. Inom allmén plats kan endast besoksparkering/korttidsparkering for rorelsehindrade
upplatas. Parkeringar for rorelsehindrade anldggs sa langt mojligt inom bostadsfastigheterna, i slapp
mellan husen eller pa forgardsmark. Som komplement planldggs kommunal kvartersmark inom gatu-
sektionen. Detta kan vara vid gator déir separat gdng- eller cykelbana behover ha foretrade eller dér
forgardsmark eller sliapp i kvartersfasaden av stadsbyggnadsskil bedoms oldmpligt. For kvarteren
Vinghésten och Fylgia bedoms det vara motiverat med kompletterande P;-omréden dven i kollektivtra-
fikstraket och pa Vinghasttorget. I kvarteret Vinghdsten beror det pa att endast tva av fyra sidor vetter
mot gator med angoringsmojligheter. P4 samma sitt tar forskoletomten upp mer én halva kvarteret
Fylgias kvarterssidor, vilket gor angoringsstrackan for bostader kortare. Pj-omradet kommer att dgas
av kommunen, och inom det kan parkering for rorelsehindrade uppléatas till personer med parkerings-
tillstdnd. Generellt géller att dagvatten fran parkeringsplatser och angdringsytor inte far infiltrera, se
Vattenmiljo.

Marken for kérytor ska utféras ogenomslapplig.
P1 Parkering for rorelsehindrade, angdring och plantering.

P, Parkeringshus.
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Principsektion for Fylgiavagen mellan kvarteret Dikten och kvarteret Livsaventyret, som visar exempel pa ut-
formningen av lokalgatorna. Gangare och cyklister ges prioritet. Parkering for rérelsehindrade anordnas pa
forgardsmark vid entréer. Forutsattningarna for tradplantering i lokalgatorna avgors vid projektering da un-
derjordiska ledningars lage och utbredning faststallts. lllustrationer: Mandaworks/Warm in the winter.

Leveranser

Angoring for personbilar, varutransporter och avfallsfordon sker i huvudsak fran allmén plats. I Uller-
akersvigen och Bergtrollsvigen sker angdring for avfallsfordon tillsammans med annan angdring till
fastigheterna inom parkerings- och angoringszonen P,. For lokalgator samt for kollektivtrafikstraket
géller att avfallsfordon och leveranser samsas med géng-, cykel- och biltrafik pa de gdendes villkor,
utan sirskild angdringsplats. I gatuavsnitt med forgardsmark forviantas angoring till fastigheten ske
inom detta omrade.

Grundforutsittningar for samordnade leveranser finns i omréadets struktur med gangfartsgator och laga
hastigheter, ingen gatuparkering men vil lastzoner och mobilitetstjanster som ger tillgang till lokala
metoder att hantera varor och t ex dtervinning i vardagen. Planering pagér for att tillimpa samlastning
i omradet, exempelvis i nagot av mobilitetshusen.

Torgen och gangfartsomradena lings kollektivtrafikstréket ar i forsta hand platser for vistelse. Leve-
ranser och avfallshdmtning far ske. Men i forsta hand bor andra 16sningar sokas for att avlasta lokalga-
tor och torg fran tunga transporter. I kvarteret Kappakningen ska kvarterets varuforsorjning, lastning
och lossning ske inne i kvarteret, med infart frin Ullerakersviigen. Aven infart till mobilitetshuset ska
ske fran Ullerakersvédgen. Detta regleras med utfartsforbud. Planen reglerar med utfartsforbudet dven
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ett minimiavstand mot korsningen med Dag Hammarskjolds vig, for att ge utrymme for en trafikséker
korsning. Liknande utfartsforbud infors for mobilitetshuset i1 kvarteret Livsgladjen. Hér tillats infart
frén Bergtrollsviagen och Levnadsfarden.

k-~ Korbar forbindelse far inte anordnas.

Varuleveranser till forskolan bor separeras fran platsen for himtning och ldmning av barn. Forskole-
tomten dr omgiven av gator pa tre sidor, s det finns goda forutséttningar att dela upp funktionerna sé
att leveranser, avfallshdmtning m m sker frén Ullerdkersvigen medan hdmtning och ldmning av barn
sker fran mindre lokalgator séder och norr om kvarteret Fylgia. Angoring for leveranser och avfalls-
fordon i Ullerdkersvédgen innebar dock att en gangbana maste korsas, men detta bedoms kunna ske pa
ett sikert sétt da sikten dr god och angdringszonen véldefinierad.

Den storsta delen av hdmtning och 1dmning av barn forutsétts ske med cykel eller till fots. I forslaget
till strategi for skolresor i Ullerdker beskrivs bland annat att skolor planeras sé att det blir en biltrafik-
fri zon nérmast skolan och att foréldrar till barn fran andra delar av Uppsala, som skjutsar sina barn
med bil, hinvisas till utpekade avlimningsplatser som lokaliseras upp till 500 meter fran skolan.
Detta kan till exempel vara i ndgot av planomradets mobilitetshus.

Halsa och sakerhet
Forutsiattningar och forindringar

Buller

Trafiken berdknas oka inom planomradet, for bade biltrafik och kollektivtrafik. P4 Dag Ham-
marskjolds vig okar ocksé trafiken som en f6ljd av utbyggnaden inom hela S6dra staden. Detta kom-
mer att ge upphov till storningar i form av buller. En planerad hastighetssankning (2018) p4 Dag Ham-
marskjolds vag till 40 km/h kommer att minska bullernivaerna. Fran 2015-06-01 tillimpas forord-
ningen om trafikbuller vid bostadsbyggande (SFS 2015:216) bade vid bedomningar enligt plan- och
bygglagen och enligt miljobalken. Eftersom férordningen tillimpas i bygglovsskedet innebér detta att
detaljplanen endast har enstaka planbestimmelser som &r kopplade direkt till buller. Riktvarden for
buller fréan trafik, enligt Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader 2015:216 med adndringarna
som tradde i kraft 1 juli 2017, framgar oversiktligt nedan:

Riktvirde for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnation av bostider:

Ljudniva utomhus vid fasad (frifaltsvéirde), 60 dBA ekvivalent ljudniva.

Ljudniva utomhus vid fasad (frifaltsvirde) for bostdder om hogst 35 m2, 65 dBA ekvivalent ljudniva.
Ljudniva utomhus vid uteplats i anslutning till bostad, 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maxi-
mal ljudniva.

Om virdet 60 dBA vid fasad dnda overskrids bor minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara
vénda mot en sida dér 55 dBA ekvivalent ljudnivé och 70 dBA maximal ljudnivé inte 6verskrids vid
fasaden.

I Riktvérden for buller pé skolgérd fran védg- och spértrafik, NV-01534-17, anges 50 dBA ekvivalent
och 70 dBA maximal ljudnivé pa de delar av garden som dr avsedda for lek, vila och pedagogisk verk-
samhet, for ovriga ytor 55 dBA ekvivalent respektive 70 dBA maximal ljudniva. Detta 6verensstam-
mer med Boverkets rekommendationer for gardsytor for pedagogisk verksamhet (Allmant rad 2015:1).

En bullerutredning har tagits fram (Bullerutredning kvarteret Vinghasten mfl, Sweco 2017). Berdk-
ningsresultatet visar att omraden niarmast trafikerade vagar far ekvivalenta ljudnivaer 6ver 60 dBA och
maximala ljudnivaer 6ver 70 dBA. Innergardar fér i allménhet ljudnivaer under géllande riktvirden for
uteplatser. Vad géller ljudnivan vid fasad klaras riktvirdet 60 dBA for de flesta fasader. Fasader mot
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Dag Hammarskjolds vig och Bergtrollsvigen far ljudnivéer 6ver 60 dBA. Detta gor att 1dgenheter som
planeras mot dessa fasader maste ha tillgéng till en tyst eller ljudddmpad sida for minst hélften av bo-
stadsrummen. Om ldgenheterna gors genomgéende med tillgang till fasad mot innergard sa uppfylls
detta. Alternativt kan mindre ligenheter om max 35 m” byggas lings dessa fasader, som enligt buller-
forordningen fér ha upp till 65 dBA ekvivalent ljudniva. I kvarteret Dikten, dér planen foreskriver
Oppningar mot Diktens vig, behdver gavelldgenheterna sérskilt studeras s att tyst sida klaras for ge-
nomgaende ldgenheter.

I framtiden planeras kollektivtrafikstraket for sparvagnstrafik istéllet for busstrafik, vilket gor att ljud-
nivderna i omradet minskar. Detta gor dock att risken for vibrationer 6kar i omradet. Se Halsa och sa-
kerhet, vibrationer.

Den foreslagna forskolegérden inom kvarteret Fylgia, vid Ullerkersvégen, klarar Naturvardsverkets
riktvarden for ljudmiljo for pedagogisk verksamhet pa en del av garden om byggnaden fungerar som
bullerskydd. En planbestimmelse reglerar att byggnader ska placeras i grins mot gatan, for att frigora
sa stor girdsyta som mdjligt och samtidigt kunna utgdra en bullerskdrm for garden. Placeringsbestdm-
melsen uttrycks i huvudsak for att medge indrag eller livférskjutningar i byggnaden som kan vara
lampliga for att skapa goda angdringsmojligheter, cykelparkeringar etc. Detaljstudier av forskolans
utformning far visa om det racker med byggnadens form och placering for att fa tillrdckligt stor andel
av garden avskdrmad, eller om tomten behover kompletteras med ytterligare avskdrmning. Planen
medger en utformning med plank, mur eller komplementbyggnader i grans mot gatan for att kunna
uppna 50 dBA ekvivalent nivé och pé en storre del av gérden.

Byggritternas avgransning i 6vriga kvarter, med mark som inte far bebyggas i kvarterets mitt, innebar
att byggnader i huvudsak placeras i kvarterets ytterkanter och avskdrmar bostadsgérden fran trafikbul-
ler pa omkringliggande gator. Se vidare Bebyggelsens utformning och gestaltning. De riktvarden som
finns for bostdder bedoms klaras vid samtliga bostadsfasader mot innergard. For ett kvarter anges att
en glasskdrm ska uppforas som bullerskydd mot Dag Hammarskjolds vag. Kvarteret har utformats ef-
ter byggherrarnas tivlingsforslag, dar ett avbrott i kvartersfasaden mot véster, med en stor glasskdrm,
bedomdes vara en stor kvalitet i forslaget.

Vid utformning av ldgenheter i punkthus kan det vara svart att orientera hélften av bostadsrummen
mot en ljudddmpad/tyst sida. Ett punkthus kan sta helt fritt placerat, eller kan pa grund av sin hojd inte
dra fordel av det kringbyggda kvarterets avskdrmande effekt. Bulleravskdrmningar bor darfor vara en
integrerad del av byggnadens gestaltning, och bullersituationen bor detaljstuderas i samband med ut-
formning av fasader och balkonger. Rétt utformade kan ldgenheter i punkthus som gar 6ver hom,
uppné samma kvaliteter som en genomgaende ldgenhet.

Marken far inte forses med byggnad.

Ps Byggnad ska i huvudsak placeras i byggrattens grans mot allman plats.

m; Bullerskarm i genomsiktligt material ska uppféras i 6ppning mot Dag Hammarskjolds
vag.

Luft

Den tinkta exploateringen kommer att generera fler bilrorelser och bussrorelser (kollektivtrafik) ge-
nom Ulleréker. De lokala utsléppen av savil kvdvedioxid som partiklar (PM10) kommer i och med det
att 6ka och kan ge en marginell paverkan pé hela Ullerakersomradet.

Bedomningen av luftkvalitet som gjordes 6ver hela programomrédet Ulleraker 2016 visade att miljo-
kvalitetsnormerna (MKN) for partiklar PM10 och kvivedioxid NO; luft (prognosaret 2030), klaras for
Dag Hammarskjolds vdg och dédrmed vid den del av planomradet som ar mest utsatt for trafik och ris-
kerar samre luftkvalitet. I norra delarna av Ulleraker, vid Kungséngsleden, berdknas arsmedelvérdet
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for det nationella miljomalet Frisk luft for partiklar, PM10 6verskridas (prognosaret 2050).
Det nationella miljomalet &r ett langsiktigt mél som innebér ldgre halter &n MKN. Varken MKN eller
det nationella miljomalet berdknas dverskridas inom det aktuella planomradet.

Enligt kommunens atgirdsprogram for luft ar forskolor, skolor, sjukhus och édldreboenden sérskilt
skyddsvirda objekt och bor hanteras sé i planeringen. Ddrmed é&r det viktigt att inte placera dessa ob-
jekt 1 direkt anslutning till luftféroreningskallor. Planen tillater inte anvéndningen skola/forskola i
kvarteren ndrmast den mest trafikerade gatan Dag Hammarskjolds vig. Mobilitetsatgiarderna i Ullera-
ker, som bland annat syftar till att minimera bilrérelserna inom omrédet, ger positiva effekter for bade
bullernivaer och luftkvalitet inne i Ullerdker. Trafikflodena berdknas vara laga och ddrmed bor varken
bostadsmiljoer eller forskoleverksamhet vid Ullerdkersvagen riskera att bli utsatta for dalig luft. Ut-
formningen av gaturum, innergardar och placering av vegetation kan ytterligare anpassas for att
minska risken for paverkan av luftféroreningar.

Kommunens uppfoljning kring luft svarar upp for bade uppfyllelse av MKN och regionala miljomal
och inkluderar dven Ulleréker.

Vibrationer

Morgondromsvégen dimensioneras och planldggs for att i framtiden kunna rymma sparbunden trafik.
Sparbunden trafik kan ge upphov till vibrationer, som i sin tur forstérker upplevelsen av buller. For
bostéder bor Trafikverkets riktlinjer Buller och vibrationer fran trafik pa vag och jarnvag vara vigle-
dande. For bostdder anges en maximal vibrationsniva pa 0,4 mm/s vigd RMS inomhus. Manniskans
kanseltroskel ligger vid 0,1-0,3 mm/s.

En buller- och vibrationsutredning (Bullerutredning kv Vinghéasten mfl, Sweco 2017) samt en bedom-
ning om vibrationspaverkan fran spartrafik (PM Vibrationer kv Vinghéasten, Bjerking 2017) har tagits
fram. De geotekniska forutséittningarna ger marken en medelhdg formaga att transportera markvibra-
tioner. For att minimera risken for storande vibrationer fran tung végtrafik och sparvagnar bor byggna-
der pélas ner till fast mark sé att inte vibrationerna fortplantas in i byggnaden. Marken inom planomra-
det har ett kort avstand ner till berg, vilket medfor att byggnaderna kommer att kunna grundléggas pa
fast mark ur vibrationshénseende. Vibrationsnivaerna for byggnader som ligger inom 10 meter fran
sparet bedoms bli under gillande riktvarden 0,4 mm/s och ldgre dn kinseltroskeln 0,3 mm/s (frekvens-
végd vibrationsnivda RMS) under forutsittning att rdlen monteras med vibrationsddmning mellan rél
och slipers eller betong.

Elektromagnetiska falt

Nya nétstationer foreslas som inbyggda stationer i mobilitetshusen och i torghuset. Pa plankartan pre-
ciseras lagen for nétstationer genom markanvéndningen E - tekniska anldggningar. Elsékerhetskraven
anger ett minsta avstand mellan en nitstation och nirmsta brannbara byggnadsdel, 5 meter. Detta av-
stand bedoms vara tillrackligt for att ocksé elektromagnetiska falt fran nitstationen ska ha avklingat
till att understiga rekommenderade 0,2 puT (mikrotesla). Vattenfall, som kommer att bygga ut elnétet i
Ulleraker, har krav pa att inbyggda stationer ska ha avskidrmande material for att minska magnetfaltets
paverkan pa 6vriga verksamheter i fastigheten. Magnetféltsstyrkan ska maximalt accepteras till ett
virde av 0,2 uT (mikrotesla), vilket uppnas genom att viggar och tak kldds med helsvetsade alumini-
umplatar om minst 5 millimeters tjocklek. Méatningar i andra projekt visar att elektromagnetiska falt,
med dessa krav uppfyllda, inte stricker sig utanfor den inbyggda nétstationen.

Planens E-omraden &r samordnade med markanvandningen parkering och centrum (P och C), och en
placeringsbestdmmelse sékerstiller 5 meters avstaind mellan nitstation och bostiader (B) enligt elsdker-
hetsforeskrifterna och Vattenfalls riktlinjer.
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Storleken pé E-omradet har satts for att inrymma sékerhetsavstandet 5 meter, sa att intilliggande mar-
kanvéndning kan nyttja sin byggritt fullt ut. Markanvéndningen P och C kan nyttjas inom resterande
del av byggritten, exempelvis till trapphus till mobilitetshuset.

p1 Elnatstation ska placeras minst fem meter fran byggrattens grans mot B.

Solinstralning, dagsljus och lokalklimat

Den foreslagna hojdskalan i planomradet med byggnader som dr 6ver nio vaningar ger en storre
skuggbildning &n mer vanligt forekommande nya bostadskvarter i Uppsala i sex till sju vaningar. Det
innebér att bostadsgardar blir skuggade under en stor del av dagen (se bilaga med Solstudier). Volym-
studier och solstudier till en detaljplan blir ofta alltfér generella. Inom varje kvarter kan detaljstudier
av byggnaderna bidra till battre kvaliteter. Varje byggnads verkan pa vistelsekvaliteter, dagsljus och
klimat pa gator och gardar ska vara vigledande vid placering och volymhantering, farg och material-
val. Vid detaljutformning av de hogre byggnaderna bor dven vindforhallanden studeras for att skapa
ett gott lokalklimat.

Som komplement till solstudierna har en dagsljusanalys gjorts som underlag for bearbetning av voly-
merna under processens gang (Dagsljusanalys, Sweco, 2017). Analysen (som gjordes pa en arbetsmo-
dell och inte det slutliga granskningsforslaget) visar att tétheten i stadsstrukturen innebér vissa svarig-
heter att {4 en tillricklig dagsljusfaktor i ldgenheterna. Gatorna och sléppen in till grdarna ar i vissa
fall smala, och byggnadsvolymerna ligger ndra varandra, vilket leder till att inte tillrackligt ljus kom-
mer ned pé de nedre vaningarna. Detta kan delvis kompenseras med t ex storre fonsterarea i de nedre
véaningsplanen, genom att undvika balkonger pé de dvre vaningarna, eller genom att dvervéga att ha en
annan anviandning &n boende pé de nedre vaningsplanen.

Utifrén arliga soltimmar sa har det ocksé analyserats vilka ytor inom planomradet som far tillrédckligt
med ljus for vissa aktiviteter, tex lekplats, sittplats, gdngvégar, planteringar etc. Analyserna kan dven
anvéndas for att placera solceller.

Analysen visar att Vinghisttorget far en bra placering och goda mdjligheter till bra mikroklimat for
bade vistelse och plantering av vixter. Aven Poetens torg uppfyller dagsljusnivaer for ett bra offentligt
rum. Gaturummet utmed kollektivtrafikstraket nar upp till nivéer som tillater plantering och vistelse.
Bostadsgardarna dr delvis morka men har tillgang till tillrackligt dagsljus for vistelse och plantering i
innergardarnas norra delar. Den planerade forskolan i norddstra delen av planomradet har goda forut-
sattningar for bra utemiljo for vistelse samt véxtlighet.

Analysens rekommenderade atgérder for mer dagsljus:

- Reflekterande fasadmaterial kan forbéttra dagsljuset inne i ldgenheterna samt uterummen.

- Inne i ldgenheten kan ljusare farger forbattra dagsljuset.

- Ljusare fasadmaterial kan forbattra dagsljuset ytterligare, speciellt pa de ytor som befinner sig mer
i skugga. Mork fasadfarg kan innebéra lika mycket forlust i dagsljus som tva vaningar hogre hus.

- Ljusare material i fasad och mark kan gora att man accepterar en mindre solbelyst yta.

- Storre fonsterstorlek, sarskilt ldgre ner i husen.

- Minska antal balkonger och deras storlek.

- Undvika att placera balkonger 6ver fonster.

Dagsljusanalysen, sammanvigt med andra faktorer, innebar justeringar av stadsbyggnadsstrukturen till
granskningsskedet genom bland annat breddning av tvirgatornas gaturum fran 12 till 15 meter, sank-
ning av nigra byggnadshdjder lokalt for att 6ka vistelsekvaliteterna, och genom inférande av planbe-
stimmelser som begrénsar hur mycket balkonger och andra byggnadsdelar far kraga ut fran fasaderna.
Se Bebyggelsens utformning och gestaltning.
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For att sékerstélla att det finns forutséttningar for en solbelyst forskolegérd reglerar planen byggnaders
hdjder till hogst sex vaningar (22 meter) ndrmast forskoletomten inom kvarteret Fylgia. Inom tomten
och vister om tomten far byggnader uppforas i hogst tre vaningar (10 meter). Se dven Friytor. Det ar
viktigt att forskolegarden har tillgang till bade sol och skugga. Se bilaga Solstudier, Sweco.

Solljus pa befintliga fastigheter

Solstudier visar att bebyggelsen inom planomradet kommer att paverka fastigheterna pa dstra sidan av
Ullerakersvégen (se bilaga Solstudier). Fastigheterna Kronasen 5:5 och 5:3 har parkeringsytor och ga-
rage niarmast Ullerakersviagen och sina vistelseytor ett stycke innanfor dessa. Fastigheten Kronasen 5:4
ar omgérdad av en 2,5-3 meter hog mur som ligger i fastighetsgrins mot Ullerakersvigen. Pa fastig-
heterna och dven i Lindparken finns uppvuxna trid. Skuggbilden frén byggnaderna framgér tydligare
utan tréad.

/ T
.
i ‘__‘ 3

M

21juni 18.08 21juni 19.00 21juni 20.00 21juni 20.28
Solstudier som visar hur planomraden foér kvarteret Vinghasten m.fl. och kvarteret Sagan m.fl. paverkar grann-
fastigheterna dster om Ullerdkersvagen i juni. Se solstudier for andra tidpunkter i bilagan Solstudier, sweco.

For fastigheterna Krondsen 5:3, 5:4, 5:5 innebér ett genomforande av detaljplanen forsémrade solfor-

hallanden jamfort med dagslaget:

- Sommar (21 juni), gdrdarna borjar bli skuggade fran kl. 19. Delar av gardsytorna blir, som idag,
fortfarande solbelysta till strax innan kl. 20:30.

- Var/host (1 april), gardarna blir skuggade fran kl. 17. Idag delvis skuggade kl. 18.

- Vardagjamning (20 mars), gardarna blir delvis skuggade fran kl 16. Idag delvis skuggade fran
kl 17.

- Vinter (21 februari), gardarna blir delvis skuggade fran kl 15. Idag delvis skuggade fran kl 16.

Pé vardagjamningen 20 mars, da solen stér lagre, avtecknar sig planomradets hogsta byggnad (14-va-
ningshuset i kvarteret Livsdventyret) som en skugga in i Lindparken vid klockan 17 pé eftermiddagen.

Forutom studier som visar skuggutbredningen i plan har ocksa sektioner tagits fram, for att pa ett an-
nat sétt visa hur nya byggnader kan komma att péverka solinstralningen for kvarteren dster om plan-
omrédet. Planomrédet ligger till stora delar pa en hdgre markniva an befintliga kvarter, vilket sektion-
erna ocksa tydliggor. Nedan solens ldge 20 mars k1 17:10, da det hogsta huset skuggar in i Lindparken:

SOLVINKEL
DP1B - 20 Mars - KL 17:10
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En dagsljusanalys har tagits fram med fokus pa vilka fordndringar i utomhusmiljon som kan forvéntas
pa de fastigheter som ligger nérmast oster om planomradet. Studien visar fordndringen av antal soltim-
mar sett Over hela aret fore och efter exploatering. Resultatet visar att solljuset pa Ullerkersvigen
minskar till f61jd av skuggningen fran de nya kvarteren, men for grannfastigheterna péd ostra sidan av
gatan dr minskningen av solljuset, sett ver éret, inte sa stor.

Brand

For att riddningstjénsten ska kunna genomfora utrymning fran bostidderna vid en eventuell brand be-
hover stegfordon kunna stéllas upp vid fasad sa att utrymning kan ske genom fonster och balkonger.

I Ulleraker ska fordonstrafik pa gardarna undvikas. Bostadsgérden utgdr de boendes vistelseytor och
riknas ofta som bostiddernas tysta sida i bullerutsatta ldgen. Garden ska ocksd rymma kvarterets dag-
vattenhantering. Uppstéllningsplats for brandfordon maste ddrmed, precis som annan angdring till
kvarteret, ske pd omkringliggande gator. Planens utformning medger detta. Detta innebér att byggna-
dens planlosning bdr anpassas sa att enkelsidiga ldgenheter mot gard kan utrymmas fran hogst 11 me-
ter (bérbara stegar). Ett alternativ &r att byggnaderna uppfors med brandsikra trapphus. For bostadshus
dar utrymning sker fran hogre hojd dn 23 meter, normalt ovan attonde vaningen, krdvs i stort sett alltid
brandsékra trapphus, dé& bostdder pa de hdgre vaningsplanen inte nas av stegfordon.

Forskolan och annan offentlig verksamhet forviantas utrymmas utan hjélp av rdddningstjansten, dock
maste brandforsvarets fordon kunna stéllas upp inom cirka 50 meter fran byggnaderna for att kunna
genomfora slickningsarbete. Detta mojliggors i detaljplanen.

Klimat

For att klara framtida klimatférandringar med exempelvis kraftiga regn dimensioneras dagvattensyste-
met for 20-arsregn och med en klimatfaktor om 1,25 (enligt Svenskt vatten P110). Hjdsdttningen av
omradet kommer att mdjliggora att dagvattnet kan avledas till gatorna, som kan fungera som sekun-
déra avrinningsvégar, vid kraftiga regn.

For att klara sekundéira avrinningsvégar i kvarter med bostadsgérd uppe pa bjélklag krivs i forsta hand
portik, eller annan 6ppning mot omgivande gator. Oppningens marknivé bér ligga under planerade ni-
véer for fardigt golv. Plankartan medger olika 6ppningar/sldpp i kvarterets fasad, &ven om den inte fo-
reskriver ett sdrskilt l4ge. I andra hand kan briddavlopp med separat ledning dras genom byggnad ut
mot omgivande allmén plats eller forgardsmark. Braddavloppet ska ha separat ledning som gar direkt
ut, det vill séga inte ha kontakt med dagvattennétet (som gar fullt vid skyfall). Gardens tétskikt bor
samordnas med brdddningsnivéer.

Dagvattenldsningen som placeras néra Fyrisan ligger utanfér omrade for berdknat 200-arsflode, men
inom omrade for hogsta flode enligt den kartldggning av dversvamningsrisk kring Fyrisdn som gjorts
av Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap. Risken for skador pa dagvattenreningen med an-
ledning av detta bedoms som 1dg. (Dagvattenutredning Ulleraker, Sweco 2017).

Dricksvatten

Ulleréker ligger i ndrheten av brunnsomrédet Stadstrddgarden/Kronasen, som utpekats som en av vat-
tenforsdrjningsanldggningarna som utgor riksintresse. Uppsala dr beroende av en langsiktig och god
tillgdng pé dricksvatten. Ullerdker ligger utanfor riksintresseomradet men inom grundvattentéktens
tillrinningsomrade och infiltrationsytor inom Ulleréker riskerar ddrmed att férorena dricksvattnet.

Den sammanvégda riskbedomning som gjorts for hela Uppsala-Vattholmadsarnas tillrinningsomrade
visar att vattenkvaliteten i dsarna langsiktigt kan sékras om riktlinjerna for markanvéndning f6ljs. Hur
vattenkvaliteten, MKN och riktvirden for grundvatten, sikerstélls framgér av den riskahanteringspro-
cess som gjorts i Ullerdker med tillhdrande atgirder. Atgirderna innebir att det finns mojlighet att, uti-
fran vattenkvaliteten, etablera nya produktionsbrunnar inom och nedstréms Ulleréker.
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Markfororeningar

Om markfOroreningar patréiffas vid kommande markarbeten, skall de hanteras i enlighet med Miljobal-
kens krav pa verksamhetsutovarens skyldighet att anmala, utreda och atgirda fororenade omraden.
Marken som planeras for bostdder ska, om den dr fororenad, saneras sa att kinslig markanvéndning
(KM) uppnas. En historisk inventering av potentiellt fororenade omrdden samt forslag till handlings-
plan togs fram av Sweco 2016 (PM: Milj6teknisk markundersokning Ulleraker. Oversiktlig invente-
ring med forslag till handlingsplan, Sweco 2016). Denna visar inte pd ndgon tidigare verksamhet inom
planomradet som kan ha gett upphov till markféroreningar. (Inom andra delar av Ulleréker finns for-
oreningar registrerade i MIFO-registret).

En milj6teknisk markundersokning har gjorts for en del av planomradet (Miljoteknisk markundersok-
ning inkl asfaltsprovtagning, Sweco 2015). Resultaten av provtagningarna pavisade ingen forekomst
av fororeningar i jordlagren. I en punkt patraffades kobolt och nickel i halter strax 6ver riktvérdena for
sé kallad kdnslig markanvindning, KM. Detta har visat sig forekomma pa ett flertal platser i lerlager i
Uppland, vilket alltsa kan behdva betraktas som en naturlig halt. Huvuddelen av asfaltproverna i den
cykelvéig som idag gar pa den gamla banvallen innehdll ingen, eller bara spér, av tjara (PAH). Ett av
proverna inneholl sa hoga PAH-halter att asfalten inte kan ateranvéndas. Om den asfalterade cykelba-
nan inom detaljplanen kommer att brytas upp, bor tjarasfaltens utbredning avgransas och klassificeras
for ratt omhindertagande.

Sanering av PCB och asbest foregick rivningen av det neurologiska centrumet (hus 78), men ingen
kontaminering av marken uppticktes vid rivningen.

Sanering vid utslapp

Om det sker en olycka i Ullerdker med utsldpp som f6ljd, till exempel en trafikolycka, maste spridning
av fororeningar ner till asen undvikas. Forbud mot miljofarlig verksamhet och transporter av farligt
gods dr, tillsammans med mobilitetsarbetet, de viktigaste dtgarderna for minimera risken for att denna
typ av skadehéndelse ska intriffa. For att minska risken for fororeningar finns krav i planen pé att mar-
ken for korytor ska utféras ogenomslippliga, det géller savél gator som uppstillningsplatser pa kvar-
tersmark. All fordonsangdring till bostdder och verksamheter ska kunna ske fran gatan for att, sa langt
mojligt, undvika fordon pa gardarna. Planen stéller bland annat krav pa genomgaende entréer mellan
gata och gérd. Risken for utsldpp pé kvarterens innergardar bedoms vara liten.

Om det anda sker utsldpp pa gator eller torg hanteras det i forsta hand genom dagvattennétet. Forore-
ningar leds bort i tita system och samlas upp i dammar som kan stingas av och direfter tommas och
saneras. Gatorna inom planomradet dr dimensionerade for framkomligheten for brandfordon vilket in-
nebdér att hela stadsstrukturen ar tillginglig for storre fordon som kan behéva komma fram om ett
storre olycka skulle intréffa.

Alla kvarter som (vid katastrofscenario) skulle kunna bli utsatta for utslépp i infiltrerbar mark ar ocksa
tillgdngliga for rdddnings- och eller saneringsfordon genom att planen féreskriver 6ppningar mot om-
kringliggande gator om minst 8 meters bredd.

Om en storre olycka skulle krdva sanering, med omfattande bortgravning av fororeningar i marklag-
ren, beddms inte byggnadsteknik eller andra forutsattningar i Ulleraker skilja sig frdn andra nybyggda
kvarter nir det géller stabilitet eller grundldggning. Palning kommer sannolikt att vara den vanligaste
grundldggningsmetoden.
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Teknisk forsorjning
Forutsittningar och foridndringar

De éldre delarna av Ulleraker har ett delvis foraldrat system for teknisk forsorjning. Omrédet har hi-
storiskt sett varit till stora delar sjdlvforsorjande, utan egentlig koppling till staden i 6vrigt. Det finns
ett flera kilometer langt underjordiskt kulvertsystem for transporter och teknisk forsoérjning mellan
byggnader. Detta system behdver forsorja Ullerakers (sjukhus-)bebyggelse till dess att ny infrastruktur
finns pa plats. Det finns viss 6verkapacitet i befintliga el-, vatten- och avloppssystem som forsorjer de
nyaste delarna av Ullerdker, utmed Ullerdkersvigen. Denna 6verkapacitet kan till viss del ga att ut-
nyttja for de inledande utbyggnadsetapperna. Inom planomradet finns ocksa ledningar som maéste tas
bort och/eller ersittas vid planens genomforande.

Den nya tekniska infrastrukturen forlédggs i forsta hand inom allméin plats GATA. I plankartan &r all-
mén plats inom gaturummen satt till minst 8 meters bredd for att rymma ett generellt ledningspaket i
varje gata med vatten och avlopp, virme, el och fiber. Dir det finns mdjlighet att begransa ledningsut-
rymmet genom samforlédggning eller uppdelning av ledningar mellan olika gator, ska gatugronska pri-
oriteras inom allmén plats.

Titaniagatan, angoringsgatan parallell med Dag Hammarskjolds vég dr 7 meter bred men har i sin
smalaste sektion endast 3,5 meter allmén plats i kombination med forgdrdsmark. Planen reglerar ge-
nom sé kallat u-omréade ett markreservat for att kunna rymma allménna ledningar.

Uz Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Kulvert med ledningar

Vister om Ullerdkersvigen och genom planomradets dstra del gér Ullerakers stora kulvert dér olika
ledningar, bland annat en storre fiberkabel, dr forlagda. En sopstation som stod omedelbart vister om
Ullerékersvégen, och var anslutet till kulverten, revs 2017. Kulverten maste rivas och ledningarna
flyttas innan kvarteren ndrmast Ullerdkersviagen kan bebyggas i sin helhet.

Vatten och avlopp

En vattenledning som gér ldngs befintlig gdng- och cykelvig genom planomradet forsorjer Ulleraker
med dricksvatten. I anslutning till ledningen finns ocksé en tryckstegringsstation beldgen pa det plane-
rade Vinghésttorget. For att kunna behalla vattenforsorjningen till Ullerdker maste ledningen och
tryckstegringen erséttas i nytt ldge innan Vinghésttorget och torghuset kan byggas.

Nya huvudledningar for vatten och avlopp kommer att byggas fran Rosendal till Kungsingsverket via
Ulleréker i h6jd med Emmy Rappes vig. Det nya VA-ledningsnétet som byggs upp inom Ulleraker
kommer att kopplas till dessa huvudledningar.

Dagvatten
Ett nytt ledningssystem, inklusive dagvattendammar, kommer att byggas for att ta hand om dagvatten
inom Uller&ker p4 ett sdkert sétt. (Dagvattenutredning Ulleraker, Sweco 2017).

Utformning av den allménna dagvattenanlaggningen

Rening av dagvatten sker i dammar som anlidggs vid Fyrisan, utanfor planomradet, se dven Vatten-
miljo. For att minimera riskerna for lickage och spridning av féroreningar till grundvattnet byggs dag-
vattennétet med extra krav pa tithet. Dammarna ndrmast Fyrisdn utformas inte med sirskilda krav pa
tathet eftersom de placeras ovanpa ett lerlager som i sig utgor ett tillrackligt skydd. Alla dammar utfor-
mas med brunnar dér in- och utgaende vatten kan provtas.

Rent dagvatten fran tak och gronytor ska omhéndertas lokalt, enligt kommunens dagvattenstrategi. Det
innebdr att dagvatten ska fordrdjas och renas inom omradet innan anslutning till det kommunala led-
ningsnétet och nedstroms placerade dammar.
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Vigdagvattnet fran Dag Hammarskjolds vig foreslés hanteras pa vistra sidan om védgen, och kommer
inte att ledas till Ullerakers dagvattensystem. Dagvattenhanteringen kommer att ske enligt beslutade
principer for Ullerékers olika sérbarhetsomraden. Se separat utredning (Dagvattenutredning fér Dag
Hammarskjolds vag, etapp 1, Bjerking 2017).

El

Elledningar i huvudnitet finns i cykelvdgen langs Dag Hammarskjolds vigs Ostra sida. Planen mdjlig-
gor en framtida breddning av Dag Hammarskjolds vég till fyra korfalt vilket kommer att innebéra att
dagens cykelvég blir ett bilkorfilt. Om denna fordndring innebér att ledningségaren initierar en flytt av
ledningen kan nya ledningar rymmas i den nya cykelvigen som foreslés i 0stra kanten av Dag Ham-
marskjolds vag.

Det finns inget lokalt elnit inom planomrédet. Den nya bebyggelsen kommer att kunna anslutas till det
nya elndt som byggs upp inom Ullerdker. En ny hdgspanningsledning planeras i Emmy Rappes vig
(preliminért i samma strak som Uppsala vattens huvudledning) och sedan vidare sdderut i Ullerakers-
vigen. Det kan bli nodviandigt att uppritta en tillfallig elforsorjning under byggtiden, innan lokalnétet
ar utbyggt. Mgjligheter som utreds ar att forse planomradet med byggstrom fran Ullerdkers interna
ledningsnit (landstingets fd ledningar), en hdgspanningsledning som idag finns i kulverten. Denna ma-
tas fran en befintlig station i Ostra delen av Ulleraker.

For att forsorja planomradet behdvs tre till fyra nya nétstationer. Lagen for dessa har avsatts sa att de
kan placeras i mobilitetshusens bottenvaningar i kvarteren Livsgléddjen och Kappéakningen samt i torg-
huset. I kvarteret Kappakningen har behovet berdknats till fyra transformatorer, i tva stationer. Nitstat-
ionerna ska utforas som inbyggda stationer som integreras i kvarteren. Anvindningsomradet for E -
teknisk anldggning, behdver avgrinsas for att undvika stdrningar, och medger inte kombinationer med
bostider eller kontor. En placeringsbestimmelse anger ett sdkerhetsavstaind mot bostdder om 5 meter.

E Tekniska anlaggningar.
p1 Elnatstation ska placeras minst fem meter fran byggrattens grans mot B.
Varme

En fjarrvirmeledning som forsorjer stora delar av sodra Uppsala 16per léngs Ullerékersvégen i plan-
omradets Ostra del och vidare sdderut. Bebyggelsen inom planomradet kan anslutas till fjarrvirmené-
tet.

Inom Ullerfker kommer inte verksamheter eller aktiviteter som forsdmrar jordlagrens naturligt skyd-
dande funktion mot spridning av féroreningar till grundvattnet att tillatas, vilket innebér att t ex berg-
virme inte kommer att tillatas.

Kyla

Ventilationsanldggningar kan innehélla kylmedia som vid ldckage kan riskera att fororena grundvatt-
net. Om kylanldggningar péa tak efterfragas, ska det regleras i forsta hand i bygglovet, t ex genom krav
om invallning av aggregatet for att forhindra att ett eventuellt lickage fororenar det annars rena dag-
vattnet fran taken. Om separata kylsystem ska installeras ska avledning ske till det tita systemet
(slackvattenzon, fordonsytor etc) och inte till infiltrationsytor.

Tele och bredband

Ett nytt nét for tele och bredband/fiber kommer att byggas upp inom Ullerdker. Ledningarna forlaggs i
Ullerékersviagen och bebyggelsen kan ansluta till dessa. Eventuellt behov av telestation ryms inom
markanvindningen E — teknisk anldggning.
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Avfall

Inom Ulleréker ska avfallshdmtning och killsortering kunna ske pa ett enkelt sétt for att underlatta for
de boende i vardagen och minimera transporter inom omrédet. Ullerdkers gatustruktur &r i huvudsak
utformad som ett rutnit, utan atervindsgrander. Detta ger mdjlighet till rundkorning och att renhéll-
ningsfordon kan angora utan backningsrorelser, vilket ger en trafiksdker miljo.

Mialet i Ulleréker &r att kunna mojliggora killsortering med insamling av 10 fraktioner i ndrheten av
bostaden, girna pa samma plats. I syfte att minska transporterna inom omradet efterstrivas sirskilda
rutter for hamtning av avfallet. Detta kan komma att kréva att fastighetsdgarna samordnar hamtstéllen.
Avstandet mellan bostadens entré och rum for hushéllsavfall och matavfall ska vara hogst 50 meter.
Detta regleras i Boverkets byggregler.

Avfallshdmtning for hushéllsavfall ska kunna ske enligt arbetsmiljoverkets foreskrifter, vilket bland
annat innebdr att avstandet (dragvdgen) mellan avfallsrummet och hdmtfordonet far vara hogst 10 me-
ter. Dragvigen ska vara hardgjord och utan nivaskillnader. I Ulleraker sker angéring med motorfordon
frén allménna gator och torg, vilket innebér att utrymme behdver finnas i gatusektionen for att kunna
komma tillrdckligt ndra avfallsrummen. Angoring for avfallsfordon kan ske inom allmén plats, pé for-
gardsmark, eller inom angdringszon P1, exakt utformning av varje gatusektion faststills i projekte-
ringsskedet, se Hallbar mobilitet, Parkering och angoring.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Planforfarande
Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande i enlighet med plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidplan
Nedan redovisas en preliminér tidplan for genomférande av detaljplanen. Tidplanen kan komma att

justeras da mer detaljerad information kring detaljprojektering av allmén plats och de tekniska forut-
sattningarna finns tillgdngliga.

Beslut om antagande av detaljplan Q22018
Laga kraft detaljplan Q22018
Fastighetsbildning Lopande
Start for utbyggnad av gator och allméinna anldggningar 2019
Start for utbyggnad av kvartersmark 2023
Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 5 &r. Genomforandetiden borjar da detaljplanen vinner laga kraft. Genom-
forandetiden &r den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tinkt att genomforas. Som huvudregel far
planen inte dndras, ersittas eller upphivas mot berdrda fastighetsdgares vilja under genomforandeti-
den. I saddana fall har fastighetsdgarna ritt till ersdttning av kommunen for den skada de lider. En de-
taljplan fortsétter att gilla dven efter genomforandetidens slut fram till den dag kommunen gor en ny
plan eller till dess planen dndras eller upphévs.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

De berorda fastighetségarna har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret att genomfora
detaljplanen.

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomradet. Genom huvudmannaskapet ansvarar
kommunen for att gator, torg, parker, gang- och cykelvigar och andra allmédnna anléggningar byggs ut
till kommunal standard. For programomradet Ulleréker &r ett sérskilt kvalitetsprogram under framta-
gande fOr att fastldgga hur allméinna platser inom stadsdelen ska gestaltas och vilka funktioner inom
den allménna platsen som far sdrskild vikt i stadsdelen. Kommunen ansvarar for drift och underhall av
sddana anldggningar. Kommunen kommer att dga mark for parkering och angéring (P) och ansvara
for drift av sddan mark.

Uppsala Vatten och Avfall AB dr huvudman for allménna vatten-, spillvatten- och dagvattenanldgg-
ningar inom verksamhetsomrade for allmént VA i Uppsala kommun. Uppsala Vatten och Avfall AB ar
ansvarig for att anldggningarna byggs ut i omradet sa att ny bebyggelse kan anslutas samt svarar for
drift och underhéll av dessa anldggningar.

Ovriga #gare av teknisk infrastruktur ansvarar for utbyggnad och drift av sina respektive anliggningar.
Respektive byggherre ansvarar for genomforande samt framtida drift- och underhallsarbete av atgérder
for enskilt &ndamal inom kvartersmark. Det kan gélla bostadshus, centrumlokaler, forgardsmark, an-
laggningar for omhéndertagande av dagvatten och VA-servisledningar fran forbindelsepunkt till bygg-
nader samt ovrig teknisk anldggning for enskilt bruk.

Uppsala Parkerings AB ér ansvariga for att uppfora mobilitetshuset inom kvarteret Kappakningen
samt att svara for drift och underhéll av detta. Bolaget ansvarar dven for upplatelse av parkeringar
inom mark som inte ar privat.
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Avtal

Foljande avtal har traffats med anledning av exploatering av omradet:

Planavtal

Planmyndigheten (plan- och byggnadsndmnden) och kommunstyrelsen har tecknat ett planavtal som
reglerar kostnader for framtagandet av detaljplanen.

Markanvisningsavtal

Overlatelse av de blivande fastigheterna kommer att foregas av en markanvisning. En markanvisning
innebdr en tidig option for en byggherre att med ensamrétt och i samarbete med kommunen utveckla
ett bebyggelseprojekt inom markomradet for att sedan forvérva och bebygga omréadet.

Markanvisningsavtal har uppréttats mellan kommunen (kommunstyrelsen) och aktuell byggherre.

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutade den 1 mars 2016 att uppdra at stadsbygg-
nadsforvaltningen att anordna ett markanvisningsforfarande inom en del av detaljplancomradet.

Utskottet har beslutat att anvisa mark till féljande aktorer:

e  Uppsala Parkerings AB, parkeringsanldggning inom kvarteret Kappakningen.

e  Midroc Property Development AB och Riksbyggen ekonomisk forening, bostédder och lokaler
inom kvarteret Livsdventyret

e Sveafastigheter Bostad AB och Hokerum Bygg AB, bostidder och lokaler i kvarteren Kappak-
ningen och Dikten

e Peab Bostad AB, HSB produktion i Uppsala HB och Kidrnhem Bostadsproduktion AB, bostéder
och lokaler i kvarteret Vinghésten

De byggherrar som har erhéllit markanvisning inom detaljplanen har tagit fram forslag pé hur kvarte-
ren kan bebyggas i enlighet med planforslagets inriktning (samrédsforslaget).

Kommunen har for avsikt att teckna markanvisningsavtal for dvriga byggritter inom planomradet som
i dagslédget inte 4r anvisade.

Foljande avtal maste traffas for ett genomférande av detaljplanen:

Kopeavtal for exploatering

Kommunen har for avsikt att teckna kopeavtal med respektive byggherre da bygglov beviljats. Bygg-
lovet ska Overensstimma med det projekt som parterna har enats om ska forverkligas i markanvis-
ningsavtal. Avtalet ska reglera dverlatelse av mark samt byggherrens atagande kopplat till exploate-
ringens genomforande.

Genom att teckna kdpeavtal efter beviljat bygglov kan kommunen kontrollera att byggherren tagit sitt
ansvar for att sikerstélla att byggherrens projekt uppfyller de sdrskilda krav och kvaliteter som kom-
munen formulerat avseende bland annat bebyggelseutformning och gestaltning, atgérder for skydd for
yt- och grundvatten samt mobilitetsatgirder kopplade till hdllbara vardagsresor.

Avtal om dagvattendamm

En dagvattendamm for fordréjning och rening av dagvatten fran etapp 1 ska anldggas i anslutning till
Fyrisén. Ett avtal for anldggningen och ytor kring denna ska tecknas mellan kommunen och Uppsala
Vatten och Avfall AB for att reglera utbyggnaden av anldggningen samt kostnader for anldggande,
drift och underhall.
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Avtalsservitut

I de fall enskild anlédggning bedoms behdva ligga inom allmén plats ska sérskilt servitutsavtal for én-
damalet upprittas mellan kommunen som fastighetsdgare och aktuell byggherre. Det kan handla om
byggnaders grundmurar, eventuella ledningar samt sldckvattenzon. Servitutsavtal kan dven komma
att behova upprittas for att bl a sdkerstilla funktionella ledningsdragningar 6ver kommunalidgd kvar-
tersmark for parkeringséndamal.

Avtal om utrymme for elnatsstation
Det ska upprittas en 6verenskommelse mellan ledningsidgare och berorda fastighetsdgare om upplé-
telse av utrymme for elnétstation, eller annan teknisk anldggning.

Upplatelseavtal for parkeringsytor samt driftsavtal

Upplatelseavtal ska tecknas mellan kommunstyrelsen och Uppsala Parkerings AB for andamalet par-
kering och angéring (P;) inom kommunalt 4gd kvartersmark, dér behov finns att anldgga enskilda par-
keringar for rorelsehindrade. Uppsala Parkerings AB uppléter dédrefter marken i sin tur till enskilda be-
rorda (med parkeringstillstand).

Gatu- och samhiéllsmiljondmnden (GSN) ska ansvara for drift och underhall av parkeringsytorna enligt
ovan. Driftsavtal kan behova tecknas mellan kommunstyrelsen och GSN alternativt mellan GSN och
Uppsala Parkerings AB avseende driften av dessa parkeringsytor.

Tekniska atgarder
Ledningssamordning

Kommunen ir ansvarig for att ordna en ledningssamordning for berdérda ledningségare i samband med
utbyggnad av allménna platser i omrédet. P4 sé sitt kan ledningsdragningar organiseras pa ett effektivt
satt.

Dagvattendamm

En dagvattendamm for fordrdjning och rening av dagvatten fran bland annat etapp 1 ska anldggas i an-
slutning till Fyrisan for att hantera avrinning fran exploateringen i etapp 1.

Dagvattendammar ska férdigstéllas sa att de ar klara nir dagvattennétet &r utbyggt och tar emot dag-
vatten fran den nya exploateringen.

Dispens fran strandskyddet kan komma att krévas for anldggandet av dagvattendammen.

Dagvattenhantering under byggtiden

Dagvattenhanteringen ska under byggnation ske i 6verenskommelse med Uppsala Vatten och Avfall
AB. Om det finns behov av att avleda dagvatten ska det sékerstéllas att sediment inte fastnar i led-
ningar eller fors med till Fyrisan. Hanteringen av ytligt grundvatten/6verskottsvatten och avledningen
av detta till den allménna dagvattenanldggningen ska vara godkind av Uppsala Vatten/ miljé- och
hilsoskyddsndmnden.

Arkeologi

Inom en del av planomradet, preliminirt inom kvarteren Dikten och Livsdventyret, behdver en arkeo-
logisk utredning goras infor genomforandet. Lansstyrelsen beslutar om omfattningen och genomforan-
det.
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Ledningar

Nya ledningar, pumpar och magasin

Enskilda anldggningar som tillhor byggherren, sa som ledningar, pumpar och brunnar etc ska forlag-
gas 1 kvartersmark om inget annat avtalats med kommunen. Om byggnader forses med sprinklersy-
stem maste vattentillgdngen sékras, och fastighetsdgaren méste anldgga egna vattenmagasin.

Befintliga ledningar

Det kan finnas ytterligare av kommunen okénda ledningar som berdrs av detaljplanen. Det aligger
byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns inom det egna utbyggnadsomradet.
Byggherren ska kontakta berdrda ledningségare i god tid innan markarbeten paborjas. Utsdttning av
befintliga kablarska begéras innan arbetena sétts igdng. Befintliga anldggningar maste hallas tillgédng-
liga forberdrda ledningsédgare under byggtiden.

Skyddsrum

Inom Ulleraker finns krav pé att ersétta skyddsrum som rivs. Skyddsrum ska uppforas ikvarteren Livs-
dventyret och Kappékningen ldngs Dag Hammarskjolds vég i enlighet med regelverk SR 15samt de
krav som stills av Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap. Ansvaret ligger hos respektive
byggherre.

Utbyggnad

Utbyggnadsordning

Utbyggnaden av kvartersmark och allmén plats inom planomradet &r indelad i etapper. Utbyggnads-
ordningen paverkas av att befintliga byggnader (kulvert) och teknisk infrastruktur som forsorjer andra
delar av Ulleraker forst ska rivas och erséttas med ny innan nybyggnation kan ske. Forst niar gamla sy-
stem har rivits och ersatts kan marktilltrdden for de nya bostadskvarteren aktualiseras. Nér detaljpla-
nen har vunnit laga kraft paborjas forberedande arbeten géllande ersittning av den befintlig tekniska
infrastrukturen samt om- och utbyggnad av allmén plats. Projektering av allméin plats berdknas pagé
cirka ett ar. Forst déarefter sker upphandling av utférandeentreprenad varpd om- och nybyggnation av
de allminna platserna och teknisk infrastruktur kan paborjas.

Byggstarten for bostdder, centrumlokaler och mobilitetsanldggning inom kvarteren Livsdventyret,
Kappékningen och Vinghésten kan pabdrjas efter att befintliga byggnader har rivits och den tekniska
infrastrukturen har ersatts samt allmén plats ar utbyggd till tillrdcklig niva for att mojliggora tilltrade
till kvartersmarken.

Kvarteret Livsglddjen och kvarteret Fylgia kommer att genomforas forst nar markanvisningsavtal dr
tecknade med byggherrar for dessa kvarter. Utbyggnaden av den allménna platsen i anslutning till
dessa kvarter kommer att anpassas i tid till genomfoérandet av bebyggelsen. Planen mojliggor en fri-
stdende byggnad for centrum- eller kulturverksamhet pa Vinghisttorget. I dagsldget finns inget beslut
om genomforande eller finansiering av ndgon byggnad pa den byggratten.

Bygglogistikcentrum och transporter

For Ullerakers forsta etapp infors Bygglogistikcenter (BLC), som ska verka for att minska transpor-
terna till byggena inom etappen. Bygglogistikcentret delas med flera stora stadsbyggnadsprojekt i
Uppsala, och infors for att minska trafik till omradet.

Kommunens egna upphandlade entreprenad ska, likt vriga entreprenader/aktorer som utfor arbete
inom omradet, ansluta sig till bygglogistikldsningen. Anslutning till bygglogistikcenter dr obligatorisk
for alla markanvisade byggherrar.

Endast fullastade bilar far kora ut till byggarbetsplatserna. Detta innebér utéver vinster i mindre kli-
matpéverkan och en sidkrare arbetsmiljo ute pa byggena ocksa mindre risker for paverkan av grundvat-
tentdkt genom olycksfall. Detta da féarre transporter innebér farre risker i samband med utbyggnation.
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In- och utfart till respektive detaljplaneomrade fran det allminna gatunitet, redovisas av projektet i
form av skedestidplaner som kommer att héllas uppdaterade under utbyggnadstiden.

Etableringsytor och parkering

Utrymme for etablering ska regleras i avtal mellan kommunen och byggherre/entreprenér. Andra ytor
far endast anvindas i samrad med stadsbyggnadsforvaltningen.

Sarskilda etableringsytor for samnyttjande kommer att iordningstédllas med gummiduk underst for att
skydda grundvattentékten fran oljespill eller liknande féroreningar.

Vid byggstart finns inga allménna ytor inom planomradet som &r avsedda for parkering av byggfor-
don, inkluderande dven byggpersonalens egna fordon. All parkering maste déarfor ske utanfor omradet
1 enlighet med géllande parkeringsregler. Mark som upplats for byggetablering far inte anvidndas for
parkering av privatbilar.

Ekonomiska atgarder
Planavgift

Ett planavtal har tecknats mellan planmyndigheten och kommunstyrelsen, vilket reglerar kostnader for
framtagandet av detaljplanen. Kommunstyrelsen 6verléter i sin tur kostnader for framtagande av de-
taljplan pa beroérda byggherrar genom markanvisningsavtal.

Kostnad for utbyggnad av kvartersmark

Byggherren bar det ekonomiska ansvaret for genomforande av anldggningar inom kvartersmark. Re-
spektive byggherre star for avgift for bygglov, bygganmailan och lantmiteriforrattningar samt anslut-
ningsavgifter for teknisk infrastruktur.

Utbyggnad av allmén plats och allmiinna anliggningar

Kommunen, som huvudman for anldggningar inom allmén plats, ansvarar for och bekostar anlédgg-
ning, drift och underhall av dessa anldggningar. Dessa ataganden finansieras delvis genom forsdljning
av kvartersmark for bebyggelse. Atgirder som dr av storre kommunal betydelse som exempelvis storre
trafikanldggningar eller parker kan delvis komma att finansieras genom skattemedel.

For utbyggnaden av VA-anldggningar som forldggs inom planomradet tecknar kommunen och VA-
huvudmannen, Uppsala Vatten och Avfall AB, avtal om samverkan och gemensam upphandling av
entreprenad. Finansieringen av utbyggnaden av anlédggningarna sker genom uttag av anléggnings- och
brukningsavgifter enligt gdllande VA-taxa. Respektive byggherre erldgger avgift genom att teckna av-
tal med VA-huvudmannen i samband med utbyggnaden av kvartersmark.

Uppsala kommun har markavtal med de stora ledningsbolagen. Avtalen reglerar villkor for bolagens
ledningsdragning inom allmén plats samt principer for kostnadsférdelning mellan parterna vid t ex
flytt av befintlig ledning och tillhérande anldggning. Respektive ledningsdgare bekostar frambyggna-
den av ny ledningsinfrastruktur. Utbyggnaden finansieras genom anslutningsavgifter till respektive sy-
stem.

Eventuell utbyggnad av spartrafik

I det fall kollektivtrafiken inom Ullerdker blir spdrbunden har kommunen mdjlighet till medfinansie-
ring av berérda byggherrar for sddan utbyggnad. Det ar kollektivtrafikférvaltningen UL som bygger ut
och dger sadan anldggning. Privata fastighetséigare som tjénar pa en sddan infrastruktursatsning gor en
vardedkning pa sin fastighet, vilken kommunen har ritt att ta del av for finansieringen av transportin-
frastrukturen enligt en bestimmelse i plan- och bygglagen. En skilig fordelning av kostnader kopplade
till forvantad virdepéverkan kommer att studeras vidare om spartrafik aktualiseras.
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Tillkommande riktlinjer

For att genomfora detaljplanen finns ett antal riktlinjer som ska tillimpas for att projektet ska upp-
fylla de hogt stillda ambitionerna avseende projektets fokusomraden God stadsmiljo, Hallbar vat-
tenmiljo och Hallbara vardagsresor. Dessa krav specificeras i dokument som utgér avtalsbilagor
till markanvisningsavtal. Exempel pa sidana dokument &r Strategi och handlingsplan for riskredu-
cerande atgarder for grundvatten i Ulleraker, Strategi och handlingsplan for mobilitet i Ulleraker,
samt Mobilitet i Ulleraker — specifika atgarder for mobilitet i detaljplanerna Sagan m.fl. och Vinghas-
ten m.fl. Under 2018 kommer dven Kvalitetsprogram for allman plats och kvartersmark fardigstéllas
med riktlinjer for utformning och gestaltning som ska ligga till grund for paketering av atgirdsforslag
for genomforande och uppfoljning av fokusomradet God stadsmiljo.

Sammanfattningsvis bedoms detaljplanen vara ekonomiskt genomforbar.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrittsliga dtgirder som &r en forutséttning for planens
genomforande.

For att tillskapa de kvarter for bostdder, kontor, centrumverksamhet, parkering och skola samt de ga-
tor, torg och parker som foreslas i planforslaget maste fastighetsbildningsatgirder vidtas. Med fastig-
hetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter genom avstyckning, dndring av fastighets-
granser genom fastighetsreglering och bildande av servitut, gemensamhetsanldggningar och lednings-
ratter. Fastighetsbildningsétgirder provas i en lantméteriforrattning som handldggs av den kommunala
lantméterimyndigheten i Uppsala kommun.

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan nddvéndiga fastighetsrittsliga dtgarder genomforas. Det in-
nebér att kvarteren avstyckas fran kommunens fastighet Kronasen 1:25 for att bilda nya fastigheter.
Beroende pa antalet byggherrar inom varje kvarter, upplatelseformer, storlek pa bostadsrattsforeningar
etc. kan kvarteren komma att delas in i flera fastigheter. Kommunen anséker om avstyckning av kvar-
tersmarken i etapper. Kvarvarande mark utgér kommunens fastighet och har kvar beteckningen Kron-
asen 1:25. I kvarteren Kappakningen, Livsdventyret och Vinghéasten bildas flera nya fastigheter da
flera byggherrar delar pa kvarteren. Om respektive byggherre 6nskar dela upp sin fastighet ytterligare
svarar denne sjilv for sddan fastighetsbildning.

Tredimensionell fastighetsbildning

Inom flera av kvarteren kan det bli aktuellt med tredimensionell fastighetsbildning da olika &ndamal
ryms inom samma byggnadskropp. Detaljplanen mojliggor tredimensionell fastighetsbildning. Parke-
ringsanldggningarna (P,) kan komma att bli egna fastigheter bade dver och under andra fastigheter i
sina respektive kvarter. Aven andra verksamheter sdsom lokaler for centrum och service (C) kan
komma att bli egna fastigheter. Det dr den enskilde fastighetséigaren som initierar sddan fastighetsbild-
ning om behov uppstar.

Gemensamhetsanlidggningar

Det kan komma att krévas fastighetssamverkan for att tillgodose olika funktioner inom ett kvarter. Det
kan gilla situationer dér fastigheter behdver anldgga och forvalta en gemensam innergard,
kallsorteringsutrymmen, cykelparkering, anldggningar fér dagvattenhantering, etc. For dessa andamal
kan det bli aktuellt att bilda gemensamhetsanldggningar. Det 4r den enskilde fastighetsdgaren, inled-
ningsvis byggherrarna inom respektive kvarter, som ansvarar for att initiera och ansdka om inréttande
av gemensamhetsanldggningar om behov uppstar. En gemensamhetsanldggning inréttas av lantméteri-
myndigheten genom en anlédggningsforrittning.
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Planbestammelse for mojlighet att bilda gemensamhetsanldggning for gemensamma gardar samt dag-
vattenhantering specificeras i plankartan. Det &r inte nddvéndigt med en planbestimmelse for gemen-
samhetsanlidggning for att en sddan ska kunna bildas. Syftet med planbestimmelsen &r att reservera ett
markomréade sé att detta inte tas i ansprak pa ett sdtt som hindrar att en gemensamhetsanldggning inrét-
tas inom det aktuella omradet. Planbestimmelsen for markreservat for gemensamhetsanléggning ger
ingen automatisk ritt att anvéinda omradet for det avsedda dndamalet. For att fa utnyttja ett omrade
som omfattas av markreservat méste en rittighet skapas.

Om det &r aktuellt att bilda gemensamhetsanldggning kommer kommunen att stélla krav pa byggher-
ren att detta ordnas innan byggherren dverlater projektet till en framtida forvaltare (oavsett upplatelse-
form). Detta regleras genom att en 6verenskommelse om att bilda gemensamhetsanlédggning tecknas
mellan berorda parter i samband med att kommunen 6verléter marken genom kopeavtal till byggher-
ren. Overenskommelsen klargér att det #r den aktuelle byggherren si som fastighetséigare som ansva-
rar fOr att initiera och ans6ka om inrdttande av gemensamhetsanldggningen.

Behovet av gemensamhetsanldggning samt lampligheten av sddana provas vid lantméteriforréttning.
Kostnader kopplade till en gemensamhetsanldggning delas upp i anldggningskostnader och kostnader
for drift och underhall. Dessa kostnader fordelas mellan deltagande fastigheter genom andelstal, vilka
bestédms 1 lantmateriforrattningen. En sérskild samféllighetsforening kan bildas for att skota forvalt-
ningen av anlidggningen. Fastigheternas slutliga dgare fr ddrmed ansvar for férvaltning genom att fas-
tigheten 1 lantmaiteriforréttning tilldelas ett andelstal for utférande och drift.

Séarskild parkeringsfastighet

Anviandningsomréde P; (parkering for rorelsehindrade, angdring och plantering) i detaljplanen syftar
till att mojliggora ytor for enskild parkering for funktionshindrade. For att sdkerstilla att planens an-
vindningsomrade P (parkering och angoring) far bra forutséttningar for skdtsel och drift bor marken
finnas kvar i kommunal 4go inom Kronasen 1:25, alternativt dgas av ett kommunalédgt bolag. Om mar-
ken ska dgas av ett kommunalt bolag méaste berérda omraden genom lantmaéteriforrattning avstyckas
till en parkeringsfastighet. Hur marken anvénds avgors av vilket behov som uppstar av parkering for
funktionshindrade och angoring i direkt anslutning till respektive bostadsfastighet. I det fall behovet av
parkering/angdring ar litet mdjliggors att ytan anviands som del av gaturummet och torgen.

Rittigheter

D4 avstyckning av kvartersmarken sker ska en provning goras av vilka befintliga réttigheter som ska
belasta de nya fastigheterna. I tabellen nedan redogors for vilka rittigheter som belastar Kronasen 1:25
idag och vilka som berér kommande avstyckningar inom planomrédet. Réttigheter i form av exempel-
vis official- och avtalsservitut for olika &ndamal inom planomrédet kan eventuellt behova upphivas
eller dndras i samband med planens genomforande.
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Rattigheter kv. Vinghasten

Andamal | Ritts- | Typ av rdttighet | Rattighetsbeteckning | Paverkas av detaljplan
forhal- (ja/nej)
lande

UTRYMME | Last Officialservitut 0380-2001/57.1 nej

STARK- Last Ledningsratt 0380-2012/201.1 nej

STROM

TELE Last Ledningsratt 0380-2012/201.2 nej

VATTEN, Last Ledningsratt 0380-93/37.2 ja, del av rattigheten kommer ligga

AVLOPP inom allman plats gata. Ingen fas-
tighetsbildningsatgard &r nédvan-
dig.

LED- Last Officialservitut 0380-94/4.1 nej

NINGAR

VAG Last Officialservitut 0380-98/42.1 nej

KRAFT- Last Avtalsservitut 03-IM1-20/312.1 Nej. Vattenfall har Iatit meddela att

LEDNING rattigheten ej langre ar gallande.

KRAFT- Last Avtalsservitut 03-1IM1-48/317.1 nej

LEDNING

VATTEN- Last Avtalsservitut 03-IM1-50/909.1 nej

TAKT MM

FJARR- Last Avtalsservitut 03-IM1-88/64355.1 nej

VARME

SPILL- Last Avtalsservitut 03-IM1-92/27150.1 Nej. Anlaggningarna som rattig-

VATTEN- heten beror ligger inom planomra-

LEDNING det. Dock har belastad fastighet

OCH overgatt i samma &gares hand som

VATTEN- formansfastigheten varfor rattig-

LEDNING heten ej langre ar aktuell. Rattig-
heten ska tas bort ur registret.

TELE Last Nyttjanderatt 51/712 Nej. Skanova har latit meddela att
rattigheten ej langre ar gallande.

VAG Foérman | Officialservitut 0380-14/KR3.1 Ja, del av rattigheten berdr plan-
omradet. Belastar Kronasen 1:16
och 1:25 (tidigare 3:1) vagen som
beskrivs i akten ar idag Eva Lager-
walls vag (med anslutning mot Dag
Hammarskjolds vag) och Henry
Saldes vag. Gatorna ligger idag
inom kommunens mark och driftas
av kommunen varfor rattigheten
bér upplésas.

VAG Foérman | Officialservitut 0380-15/KR3.1 Vagen ar faktiskt lokaliserad inom
den harskande fastigheten, vilket
innebar att rattigheten ar inaktuell
och ska upphéavas.

GANG- Forman | Officialservitut 0380-92/115.1 nej

OCH

CYKEL-

TRAFIK

DAGVAT- Forman | Avtalsservitut 03-IM1-2000/10976.1 nej

TENLED-

NING MM
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Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Ett genomforande av detaljplanen innebér att Krondsen 1:25 delas in i flera fastigheter/styckningslot-
ter. Darmed skapas forutséttningar for att utveckla fastigheten. Kronasen 1:25 kommer inledningsvis
att vara en kombinerad fastighet som dels kommer innehalla planomréadets allménna plats och dels ut-
gora kommunens exploateringsfastighet. Efter att planens genomforande ar slutfort kommer fastig-
heten endast inrymma detaljplanens allménna platser (gator, park, torg). Den kommunégda mark som i
detaljplanen redovisas som kvartersmark for bostiader (B), centrumlokaler (C), kontor (K), parkerings-
anldggning (P) och skola/forskola (S) avses styckas av och séljas till olika byggherrar.

Kronasen 1:17

En del av Dag Hammarskjolds vig ligger inom fastigheten Kronédsen 1:17. Marken éar idag inte plan-
lagd och foreslas bli allmén plats. Marken 4gs av Sveriges Lantbruksuniversitet och Uppsala kommun
ar vaghéllare. Planforslaget mojliggor en breddning av vigomréadet, som en del av ett projekt for om-
byggnad av Dag Hammarskjolds vig mellan Regementsvégen och Ullerdkersvagen. Mot Oster foreslas
utrymmet for befintlig cykelvig 6verga till bilkorfalt och vigomrédet utvidgas for att rymma en ny

snabbcykelvig. Den Ostra fastighetsgriansen for Krondsen 1:17 ligger i den foreslagna cykelvéigen
inom GATAL.

Som allmén plats forutsétts marken vid genomforandet 6verforas till kommunens fastighet Krondsen
1:25. Detta ska regleras inom ramen for kommande lantméateriforréattningar

Kronasen 3:2

For grannfastigheten i sdder, Krondsen
3:2, sammanfaller den norra fastighets-
gransen med den mark inom Krondsen
1:25 som é&r planlagd som allmén plats
UPPSAMLINGSGATA (Ullerékersvigen)
1 gillande detaljplan for Ullerdker, laga
kraft 1991-07-25, aktbeteckning 0380-
P91/33.Se illustration dver géllande detalj-
plan under Tidigare stéllningstaganden,
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ningen och koérbanan. Planomradet av-
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PLANENS KONSEKVENSER

Till detaljplanen hor en miljokonsekvensbeskrivning (MKB), Miljokonsekvensbeskrivning Detaljplan
for Kv. Vinghasten m.fl. Ulleraker, daterad 2017-11-23, rev 2018-04-03.

Miljokonsekvensbeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivningen redovisar bedomningar av de mest betydande miljokonsekvenserna av
att planen genomfors. Planarbetet och MKB-arbetet har pagatt tidsmassigt parallellt. Bedomningarna i
denna MKB har darfor gjorts utifran ett utkast till plankarta samt arbetsmaterial som lopande tagits
fram under processen. Slutliga underlagsrapporter som legat till grund fér beddmningarna redogérs for
i dokumentet.

De fyra miljoaspekter som bedoms vara mest kritiska for planen (dvs som enskilt kan medfora bety-
dande miljépaverkan) ir vattenkvalitet, naturmiljo, kulturmiljé, stads- och landskapsbild. Ovriga
miljéaspekter som bedomts i MKB ar klimat, trafikbuller, luftkvalitet, vibrationer och markforore-
ningar.

Nollalternativ

Enligt miljobalken (6 kap. 12 §) ska en miljokonsekvensbeskrivning innehalla en beskrivning av mil-
joforhéllandena och miljons sannolika utveckling om planen, programmet eller dndringen inte genom-
fors. Detta alternativ utgor ett sé kallat nollalternativ som Ovriga alternativ ska kunna jamforas emot
for att pa sa sitt tydliggora konsekvenser.

Nollalternativet innebar en forsiktig exploatering pé redan ianspréktagen mark lings med och inom
ramarna for den befintliga gatustrukturen i Ulleréker. Nollalternativet innebér en utveckling av befint-
liga byggnader, framforallt med bostider, och en viss exploatering med nya byggnader inom ramen for
vad som dr mojligt utifran géllande vattenforeskrifter. Nollalternativet forutsitter dven att Kunskaps-
sparet (kollektivtrafikstraket) genom Ullerdker inte genomfors och att det darigenom inte erfordras na-
gon ny broforbindelse 6ver Kungsidngsleden. Nollalternativet forutsitter en viss utveckling av Sédra
staden, i Rosendal.

Andra alternativ

2016 godkénde plan- och byggnadsndmnden ett planprogram for Ulleréker. Planprogrammet visade pa
en strukturplan som under fortsatt planarbete har reviderats och forfinats utifran tillkommande utred-
ningar och fordjupad kunskap om platsens forutsittningar. Detta i syfte att svara upp mot projektets
mal om god stadsmiljo, hallbara vardagsresor och hallbar vattenmiljé. De strukturdvergripande revide-
ringarna har paverkat strukturen for detaljplanen i flera avseenden i férhallande till samradsforslaget.
Detta avses som ett jamforelsealternativ till den slutliga detaljplanen. Samradsforslaget uppvisade bris-
ter framfor allt vad géiller anpassade kvartersstorlekar, ostvéstliga kopplingar, métet mellan ny och be-
fintlig bebyggelse, kvalitativa forskolemiljoer samt forutséttningar for ett livfullt torg (Vinghésttorget).

Sarskild sammanstillning

I enlighet med miljobalken 6 kap. 16 § ska en sdrskild sammanstéllning tas fram nér en miljobedom-
ning gjorts enligt miljobalken 6 kap. 11 § i detaljplaneprocessen. Handlingen sammanfattar

- Hur miljéaspekterna har integrerats i planen.

- Hur miljokonsekvensbeskrivningen och synpunkter frén samrad har beaktats.

- Skilen till att planen har antagits i stillet for de alternativ som varit foremal for 6verviaganden och

- De atgéarder som avses vidtas for uppfoljning och dvervakning av den betydande miljopaverkan
som genomfOrandet av planen medfor.
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Samlad bedomning MKB

I detta avsnitt sammanfattas slutsatserna av den konsekvensbeskrivning som utforts for respektive mil-
josakomrade vid genomforande av detaljplanen. Nollalternativets och planens konsekvenser redovisas
samlat i tabellen nedan. Vidare i avsnittet redovisas motiven till den konsekvensbedémning som gjorts
for planen.

Miljosakomrade Nollalternativ Detaljplan
Grundvatten inga inga
Ytvatten inga inga
Kulturmiljé sma mattliga
Landskapsbild inga sma
Klimat inga positiva
Buller sma sma
Vibrationer inga inga
Luftkvalitet inga sma
Markféroreningar inga inga
Grundvatten

Okad minsklig nirvaro och aktivitet i 4sens nirhet dkar risken for olyckor i och med ett utbyggt Ull-
lerédker. Den utforda riskanalysen kan dock inte finna att den planerade markanvéndningen, utan hén-
syn tagen till ndgra sirskilda skyddsétgarder, riskerar att pdverka grundvattenforekomstens status i
dess helhet. Denna slutsats géller oavsett var skadehdndelser sker och inbegriper 4ven omraden dér
marken har storst sarbarhet for fororening. Detaljplanen har utformats enligt riktlinjerna for provning
av ny eller dndrad markanvindning inom tillrinningsomradet for Uppsala- och Vattholmadsarna. At-
girderna innebér att den planerade utbyggnaden av Ulleréker sikerstéller att "icke-forsdmringskravet"
uppfylls, dvs ingen forsdmring bedoms ske for nagot av de &mnen som tilldelats MKN f6r grundvat-
tenforekomsten Uppsaladsen-Uppsala. Planen bedoms dédrmed bidra till uppfyllelse av MKN for be-
rorda grundvattenférekomster. Sammantaget beddms inte planens genomforande medfora negativa
konsekvenser for grundvattnet.

Ytvatten

Den dagvattenlosning som foreslés i detaljplanen, med bland annat dagvattendammar, innebér totalt
sett en minskad recipientbelastning. Sammantaget leder detta till att det inte finns nagon risk att dag-
vattenutsldppet kommer att orsaka en forsdmring av ndgon enskild kvalitetsfaktor eller forsvara uppna-
endet av god ekologisk status eller god kemisk ytvattenstatus (MKN) i Fyrisan. Med ovanstaende som
grund bedoms detaljplanens genomfGrande ge svagt positiva konsekvenser pa ytvattenforekomsten.

Kulturmiljo

Ulleréker ingér i sin helhet i riksintresse for kulturmiljovérd for Uppsala stad (C 40). Av kirnvirden i
riksintresset kopplade till planomradet paverkas; upplevelsen av att firdas pa Dag Hammarskjolds
vig, Kronparkens historiska utbredning samt Ullerakers institutionsmiljo. Dag Hammarskjolds vigs
raka strackning och siktlinje mot staden har potential att forbattras. Upplevelsen av gaturummet for-
dndras dé parkmark och byggnader ersitter Kronparken. Detaljplanen innebér att tréd tillhdrande
Kronparken, en historisk kunglig jaktpark, avverkas vilket forsvarar forstaelsen for Ullerékers institu-
tionsmilj6 utanfor staden. Planomradet rymmer inga kulturhistoriskt intressanta byggnader men péaver-
kar institutionsmiljon genom att bebyggelse med stadskaraktér tillférs omradet. Planen beddms med-
fora en maéttlig negativ konsekvens for kulturmiljon, dock inte pataglig skada pa riksintresset.
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Naturmiljo

Planomrédet utgors till 6vervigande delen av naturmiljé med hogt naturvirde och som ingar i ett
storre landskapssamband av gammal tall. Planomradet angransar till naturmiljon véster om Dag Ham-
marskjolds vig med hogsta naturvirde. Narliggande kdrnomréaden i tallndtverket foreslds som naturre-
servat, Kronparken samt Arike Fyris (krondsen). Omradet utgdr en del av ett storre cinnoberbaggeha-
bitat i Uppsalas sodra delar, men rymmer formodligen ingen cinnoberbagge idag. Inom planomradet
finns ca hundra trad, frimst gammal tall, som beddms som séirskilt skyddsvérda. Planen medfor en va-
sentlig dndring av naturmiljon da majoriteten av triden félls. Trdd sparas i storsta mdjliga man pa all-
méan mark och i den foreslagna parkbérden ldngs Dag Hammarskjolds vig. Sammantaget bedoms de
negativa konsekvenserna for naturmiljon bli mattliga till stora beroende pé i vilken grad det blir in-
grepp i naturvirdesobjekt som har hdgsta naturvirde, nar Dag Hammarskjolds vig byggs om.

Landskapsbild och stadsbild

Den skogbeklddda asen utgdr ett dominerande inslag i landskapsbilden sedd frén dster. I nuldget finns
inga byggnader inom planomradet som Overstiger trddens hojd. Detaljplanen medfor dock att bygg-
nadskroppar kommer att synas 6ver tradhorisonten. Byggnadernas siluettverkan regleras av planen i
fraga om form och materialval. Den prioriterade siktzonen for den riksintressanta Uppsalasiluetten lig-
ger enligt Uppsalas oversiktsplan norr om Ulleréker och berdrs ddrmed inte. Planen innebér att delar
av natur- och parkmark ersittas med stadskvarter med urban karaktér. Planen bedoms medfora sma
negativa konsekvenser for landskapsbild och stadsbild.

Klimatpéaverkan

En bedomning har gjorts av klimatpaverkan per capita for nollalternativet respektive detaljplanen. De-
taljplanen innebér att utvecklingen av planomradet sker pa ett yteffektivt sétt, tatt och relativt hogt.
Genom att bygga titt skapas dven ett underlag for lokal service i de boendes nédrhet som syftar till att
minska behovet av ldngre resor for att utrdtta drenden. Projektets inriktning mot att skapa ett hallbart
Ulleréker forvintas ge byggnader med en tydligare miljoprofil och béttre energiprestanda 4n genom-
snittliga nybyggda bostéder. Planen underlattar héllbara vardagsresor for invanarna i omrédet genom
att skapa en bra miljo for fotgdngare och cyklister och ge mojlighet till en attraktiv kollektivtrafik. Ma-
let &r att minst 80 procent av Ullerdkerbornas resor ska ske till fots, med cykel eller med kollektivtra-
fik. Dessa atgérder gor att klimatpaverkan per invénare bedoms bli ldgre dn for en genomsnittlig inva-
nare i en nyproducerad byggnad i Uppsala. Planen bidrar till de nationella och lokala malen om en be-
gransad klimatpaverkan genom att den ger forutsittningar for hallbara vardagsresor, lagre energi-an-
vindning i byggnaderna samt en mer yteffektiv bebyggelse &n nollalternativet. Da planen bedoms ge
upphov till lagre klimatpéverkande utslépp per capita dn nollalternativet anses den medfora svagt posi-
tiva konsekvenser for klimatet.

Buller

Med vidtagna inarbetade atgérder enligt bullerutredningen bedéms konsekvenserna for ljudmiljon
inom planomradet bli sma. Det giller bade for prognosaret 2030 och 2050. Noteras bor goras att resul-
taten fran bullerutredningen pekar pé att l[judmiljon blir battre ar 2050 nér sparvagnar planeras ersétta
busstrafiken langs kollektivtrafikstraket.

Vibrationer

Marken inom planomrédet har ett kort avstand ner till berg, vilket medfor att byggnaderna kommer att
grundldggas pé fast mark ur vibrationshidnseende. Vibrationsnivéerna for byggnader som ligger inom
10 meter fran sparet bedoms bli under géllande riktvarden 0,4 mm/s och lagre dn kdnseltroskeln 0,3
mm/s (frekvensvigd vibrationsnivd RMS) under forutsittning att rdlen monteras med vibrations-dam-
ning mellan rél och slipers eller betong.
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Luftkvalitet

Beddmningen av luftkvalitet som gjordes i utredningen 2016 visade att miljokvalitetsnormerna for luft
vid skolor och bostéder klaras. Trafikflodena inom Ullerdkersomradet berdknas vara laga, och darmed
bor varken bostadsmiljoer eller forskoleverksamhet riskera att bli utsatta for dalig luft. Dessutom kan
mobilitetsatgirder och projektering av gatunitet minska och begriansa biltrafik och premiera kollektiv-
trafik, gdng och cykel inom Ulleraker. Efter det att luftkvalitetsutredningen utférdes har strukturen re-
viderats. Den nya strukturen bedéms inte medfora nagra negativa fordndringar avseende luftkvali-
teten. Sammantaget bedoms exploateringen medfora sma negativa konsekvenser for luftkvaliteten.
Miljokvalitetsnormerna bedéms klaras inom planomradet.

Markfororeningar

Resultaten av provtagningarna pavisade ingen forekomst av fororeningar i jordlagren.
Marken bedoms inte vara fororenad och inga fororeningar hindrar dirmed uppférande av bebyggelse
inom planomradet.

Solinstralning — skuggning pa befintlig bebyggelse (omfattas inte av MKB)

Ny bebyggelse kommer att paverka kvarteren oster om Ullerdkersvigen med skuggbildning fran
klockan 17 pa var/host och fran klockan 20 pa sommaren. Under varvintern nér solen star ldgre kom-
mer dven Lindparken att skuggas vid kl 17. Bebyggelse pé bada sidor av gatan far anses vara normalt i
en stadsmiljo. Att den nya bebyggelsen kommer att innebéra viss skuggning pa andra sidan gatan be-
doms vara acceptabelt, &ven om det kan uppfattas som en stor konsekvens i det enskilda fallet.

Solstudierna visar att ett kvarter som finns i den planerade programstrukturen, och som inte omfattas
av detaljplanerna i etapp 1, kommer att paverka solinstralningen bade i Lindparken och pé fastighet-
erna Krondsen 5:3, 5:4, 5:5. Detta behdver studeras vidare i kommande planetapp.

En 6kad skuggning kan innebéra att de boende inte kommer att anvdnda gérdarna pa var- och sommar-
kvillar pa samma sitt som tidigare. Resultatet av dagsljusstudierna visar att solljuset pa Ullerakersva-
gen minskar till f6ljd av skuggningen fran de nya kvarteren, men for grannfastigheterna pa ostra sidan
av gatan dr minskningen av solljuset begriansad, sett Over aret. Forandringarna ar enligt berdkningarna
sd sma att ytornas mojliga anvindningsomraden (gronyta, sittplatser, odling etc) inte bedéms bli nega-
tivt paverkade.

Social konsekvensanalys (SKA)

I syfte att verka for en 6kad social hallbarhet pa olika skalor har en social konsekvensanalys (SKA)
tagits fram av AF Infrastructure AB for detaljplanerna i Uller&kers forsta utbyggnadsetapp. SKA blir
ett verktyg i den fortsatta planprocessen, exempelvis for utvardering infor bygglov, maluppfoljning
samt programmering av offentliga rum utifran ett integrations- och jamlikhetsperspektiv.

Sammanhang och stadsliv

Planen mojliggor ett centralt torg med ett torghus, Vinghésttorget, som kan bli en viktig knutpunkt i
den framtida Sodra staden. Kollektivstraket blir en sammanbindande ldnk i staden som stiarker Ullera-
ker som ny stadsdelsnod. I anslutning till torget mdjliggors det handel och offentlig service som exem-
pelvis bibliotek, vardcentral och samlingslokal. Dessa funktioner saknas i omradet i dagslaget. For att
torget ska bli en inkluderande métesplats for alla i samhallet &r det viktigt att mojliggéra en blandning
av kommersiella och icke-kommersiella aktorer. Torget bor kompletteras med en gronskande del som
kan bilda en lugnare motesplats. Den hoga skalan pé vissa hus och titheten i kvarteren riskerar att
skapa svaga grannskapsenheter, dér de sociala ytorna blir separata fran boendet (exempelvis en bo-
stadsgérd, 14 vaningar ner) vilket frimst paverkar barn och deras relation till grannarna. Befolk-
ningstitheten dr dock en forutsittning for en levande stadsmiljo med ett brett utbud — atgidrden behdver
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alltséd inte innebara lagre exploatering utan framst krdva en omtanke kring de sociala ssmmanhangen i
grannskapen.

Halsa

Ulleréker rymmer idag mycket gronyta och ligger i anslutning till stora grénomraden for rekreation
och friluftsliv. For att uppmuntra till idrott och sport kravs anldggningar for olika aktiviteter, vilket
inte planerats for inom planomrédet. I planen framgéar att stadsutvecklingen kommer att medfora att
biltransporterna kan 6ka i omradet &ven om kollektivtrafik, gang och cykel ar prioriterade transport-
medel. Trafiken vid bade Dag Hammarskjolds vég och Ullerdkersviagen forvintas bidra till bade 6kade
bullerstorningar och dkade luftfororeningar. Planen mojliggoér uppforande av mobilitetshus i anslut-
ning till infarten fran Dag Hammarskjolds vig. Okad satsning pa gang- och cykeltrafik blir en god for-
utsittning for 6kad aktivitet vilken medfor en god hilsoutveckling. Nya gang- och cykelstrak med
kopplingar genom omradet underléttar for 6kad fysisk aktivitet. Etablering av handel och service i nér-
omrédet dr incitament for att inte ta bilen.

Sédkerhet och trygghet

Stora delar av planomrédet bestar i nuldget av naturmark, och det finns ett visst métt av otrygghet pa
grund av dalig 6verblickbarhet och orienterbarhet som beror pa morka strak och mycket vegetation.
Med detaljplanens genomforande befolkas omradet, och arbete med belysning och omhéndertagna all-
minna platser blir viktigt for trygghetsupplevelsen. De nya kvarteren ska utformas med fokus pé den
ménskliga skalan och upplevelsen i gonhdjd, och planen stiller krav pa verksamheter i bottenva-
ningar mot torget for att uppné mer levande fasader, ndgot som kan bidra till den upplevda tryggheten.
Ett hallplatslage for kollektivtrafik planeras i anslutning till torget vilket skapar forutséttningar for
okat flode av ménniskor. Det finns en risk att omradet endast blir befolkat under ett fatal timmar om
dygnet och/eller under vissa arstider. En utmaning ligger i att forsoka attrahera dven manniskor som
inte kommer att vara bosatta i omrédet och pa sé vis uppna ett storre flode av ménniskor.

Trafiksédkerhet och framkomlighet for oskyddade trafikanter kommer att forbéttras genom att planen
ger utrymme for fler gdng- och cykelbanor lings Ullerdkersviagen. Men shared space-l6sningar inom
planomradet kan innebéra svarigheter for barn och personer med funktionsnedséttningar, exempelvis
synskadade.

Tillganglighet

God tillginglighet innebar mojligheter for olika grupper av méanniskor att rora sig i ett omréade. [ en
god stadsmiljo bor det vara enkelt for alla manniskor att na funktioner som exempelvis gronomréaden,
kollektivtrafik och olika typer av service. Detaljplanen mojliggor ett lokalt centrum i Ullerdker med
starkt forbindelse till omgivande omrdden och Uppsala centrum. Detta innebar 6kad tillgénglighet till
handel och andra verksamheter for boende och besokare. Uppbruten kvartersstruktur skapar smitvédgar
genom kvarteren, for att skapa storre tillgénglighet for fotgéngare. Mer detaljerade fragor om tillging-
lighet kommer att hanteras i1 bygglovsskedet.

Barn- och ildreperspektiv

D4 bebyggelsen inom planomradet planeras bli bland den tétaste och hogsta i Ulleréker, blir det av
stor vikt att sdkerstilla att gronytor och andra friytor dr genomtinkta och effektivt planerade. Detta for
att sdkra att det trots tdtheten i omradet finns tillrdckligt med ytor for lek. Som ett resultat av att det
blir allt fler barn i omradet dkar dven trycket pa forskolor. En ny forskola planeras inom planomradet
med en forskolegard som ligger pa egen fastighet, skild frdn bostadsgérdar, vilket &r positivt for bar-
nens skolmiljo. Utrymmesbehovet for forskolegarden ér beriknat pa 20 m?/barn vilket ir ligre in Bo-
verkets allménna rad pa ca 40 m?%barn. Fler lekparker och aktivitetsytor for barn krivs i Ulleraker som
helhet.
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Nyproducerade bostdder ar i regel tillgdnglighetsanpassade enligt Boverkets byggregler och bor fun-
gera som bostdder for seniorer. Ett utdkat kollektivtrafiksystem gynnar dem som inte kan eller vill
kora bil. Intilliggande Lindparken 4r en lugn oas som uppskattas av boende idag.

Upplatelseformer

Det ér idag en majoritet bostadsritter i Ullerakers befintliga bostadsbestdnd. Kommunens mél om en
tredjedel hyresrétter kommer inte att balansera utbudet med det befintliga bestandet, men skapa en
blandning inom planomradet. En variation av boendeformer i nybyggda omraden rekommenderas for
att bidra till socioekonomisk heterogenitet. P4 grund av hoga krav pé tithet kommer i stort sett enbart
flerfamiljshus att uppforas inom planomradet, och upplatelseformen ar inte mdjlig att reglera i detalj-
plan. Utan en uttalad strategi for en varierad prisbild i bostadsbestdndet riskerar detta att bli ett ny-
byggt omrade med hoga bostadspriser, vilket stdnger ute mdnniskor med begrinsade ekonomiska mgj-
ligheter fran att efterfraga en bostad i Ullerékers nya delar.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Detaljplanen bedoms verensstimma med Oversiktsplanens intentioner for Ullerdker. Planen bedoms
overensstimma med Fordjupad 6versiktsplan for Sodra staden (antas preliminért i KF 1 juni 2018).

Miljobalken

Planen beddms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende markanviandningens
lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran allmén synpunkt
god hushéllning.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Planen beror riksintresse for kulturmiljovarden, Uppsala stad.

Kérnvérden i riksintresset kopplade till planomradet 4r upplevelsen av att firdas pa Dag Ham-
marskjolds vig, Kronparken som gammal kunglig jaktpark med ett stort antal manghundraériga tallar
samt Ullerakers institutionsmiljé. Den riksintressant siktzonen in mot stadens mirkesbyggnader, slot-
tet och domkyrkan ligger norr om Ullerdker och en utbyggnad av Ulleréker paverkar ddrmed inte
denna. Forandringar inom Kronparken beddms acceptabla dé ingrepp inte gors i stérre och mer intakta
delar av Kronparken. Dessa omraden finns utanfor planomradet och Ulleraker. Upplevelsen av Kron-
parken fran Dag Hammarskjolds vag betonas i planforslaget genom att en bard av vegetation sparas
langs vigen. Planforslaget paverkar inte den raka strickningen och siktlinjen in mot staden lings Dag
Hammarskjolds vig.

En utbyggnad i enlighet med detaljplanen beddms inte leda till pataglig skada pé riksintresset i sin hel-
het eller utifran paverkan pa enskilda kdrnvirden (Dag Hammarskjolds vég, institutionsmiljoerna och
Kronparken). Planen bedoms ddarmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 3.

Riksintresse for dricksvattenanliggningar

Planomrédet ligger oster om omrade av riksintresse for dricksvattenanldggningar. Riksintresset inne-
bar att risken for att grundvattnet fororenas vid exploatering av infiltrationsytor behdver beaktas sar-
skilt, for att sékerstilla riksintressets 1dngsiktiga nyttjande. Riskanalysen tillsammans med étgérderna i
handlingsplanen visar att den planerade exploateringen kan genomforas i omraden med liten eller stor
sarbarhet utan 6kad risk for den langsiktiga dricksvattenproduktionen och utan att miljokvalitetsnor-
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merna (MKN) for grundvattenférekomsten Uppsaladsen-Uppsala eller att riktvardena i Livsmedelsver-
kets dricksvattenforeskrifter Overskrids. For vissa skadehéndelser minskar risken till och med jimfort
med idag, vilket innebér att forutséttningar att uppfylla MKN forbiéttras i det utbyggda Ulleraker jam-
fort med idag. Ett genomf6rande av planen innebdr dirmed inte nadgon risk for att nyttjandet av an-
laggningen patagligt forsvaras. Planens genomforande paverkar inte heller mojligheten att i framtiden
gdra nya uttagsbrunnar i asen. Darfor bedoms ett genomforande av planen inte medfora ndgon risk for
att dricksvattenforsdrjningen forsimras och dirmed inte heller ndgon risk for ménniskors hilsa och
sakerhet. Planen beddoms vara forenlig med miljobalkens kapitel 3.

Riksintresse for totalforsvaret

Totalhgjden for byggnader inom planomradet regleras for att understiga forsvarets stoppomrade for
hoga objekt. Planen bedoms didrmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 3.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna for ytvatten och grundvatten enligt miljobalkens kapitel 5.
Den planerade markanvéndningen riskerar inte att paverka grundvattenforekomstens status i sin hel-
het. De foreslagna prioriterade forebyggande atgérderna och skyddsatgiarderna i de olika skedena kom-
mer att skydda grundvattnet och sidkerstélla uppfyllelse av MKN och riktvirden for dricksvatten. Dag-
vatten bedoms inte kunna leda till en sddan paverkan att det riskerar att orsaka en forsémring av ndgon
enskild kvalitetsfaktor eller forsvara uppnaendet av god ekologisk status eller god kemisk ytvattensta-
tus 1 Fyrisén. Planen reglerar atgérderna for dagvattensystemet dér rent och fororenat vatten skiljs at,
och stéller krav pa byggnaders utforande genom slédckvattenzoner och tita kéllare. Detaljplanen be-
doms ddrmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Skyddade omriden

Detaljplanen berdr miljobalkens kapitel 7 genom att omradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade.
Med de atgirder som foreslas for dagvattensystemet och de skyddsatgirder som planen reglerar be-
doms planen vara forenlig med miljobalkens kapitel 7.

Planen beror indirekt omrdde med strandskydd, eftersom den planerade dagvattendammen kommer att
lokaliseras till ett omradde inom 100 meter fran Fyrisan. Anldggningen beddms preliminért vara foren-
lig med strandskyddets syften och planen beddéms dérmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 7.
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REVIDERINGAR

Foljande revideringar i plankartan har gjorts efter granskning:

e Forskoletomten renodlas till att endast tillata skola, forskola (S). Bostadsdndamal (B) utgar. Tom-
ten utdkas ndgot och planbestimmelser for exploateringsgraden omformuleras i syfte att sdkerstélla
barnens friyta om 20 m*/barn. Justering av byggritt e; och placering ps.

e Justeringar av byggritter inom kvarteret Vinghésten, nedtrappning i hdrnet mot Ullerakersvigen
samt utdkad torgyta for att ge bittre forutsittningar for eken pa Vinghisttorget.

e Tva omraden for parkering for rorelsehindrade (P;) forlangs for 6kad flexibilitet.

e Tilligg till egenskapsbestimmelsen Spar att dven omfatta anliggningar som hor till sparen.

o GATA, omformuleras till Gata med 6verordnad karaktar, for att inte foregripa lokala trafikfore-
skrifter eller andra sitt att reglera trafiken pd Dag Hammarskjolds vag.

e Nockhgjder for byggnader med krav pa centruméndamal i bottenvéning (e;) justeras uppat med en
meter for att ge likvirdiga forutsittningar for takkonstruktioner (géller ej byggnader 6ver 9 van).

e Fortydligande att bostadstrapphus och bostadskomplement far inrymmas i bottenvaningar med krav
pa centruméindamal (e;) och att invindig h6jd inte regleras i bottenvaningar for bostadsdndamal.

e Hogre nockhdjd medges i kvarteret Kappakningen for att kunna forma en mer balanserad fasad mot
Dag Hammarskjolds vig och ge mojlighet till (framtida) pabyggnad av mobilitetshuset.

e Fortydligande och tillagg vad giller gestaltningskrav for byggnader mot Dag Hammarsk;jolds vig
(f3) och signaturbyggnad i kvarteret Livsédventyret (f3).

e Mindre justeringar och tilligg av egenskapsgrinser och nockhdjder inom kvartersmark for anpass-
ning till trapphuslédngder och bjélklagshojder for terrassbjélklag.

e Sirskild bestammelse kring anordningar for takterrasser, som far 6verskrida nockhdjden.

o Fortydligande att utkragande byggnadsdelar regleras fran byggrattsgrins.

e Markreservat for gemensamhetsanldggning utdkas till att &ven gélla bostadsgard (g;).

Darutdver justeras formuleringarna i ndgra planbestimmelser (utan att avse fordndring i betydelse) 1
syfte att forklara och fortydliga. Bland annat &ndras kvarteret Livsgladjens markanviandning P,BCK
till att Gverensstimma med kvarteret Kappékningens BP,CK. Kvarteret blir gult istillet for tidigare
gratt. Kombinationen av mdjliga markanvandningar ar desamma, d4ven om den dominerande markan-
viandningen (B eller P») kan komma att se olika ut i de tva kvarteren vid planens genomforande.
Planbeskrivningen har kompletterats med texter om riksintresse for dricksvattenanldggningar, sanering
i tat stadsmiljo samt uppgifter om berdknade géng- och cykelfloden och behovet av grundskoleplatser.
Planbeskrivningen har ocksé kompletterats utifran resultat fran kompletterande underlagsutredningar
vad giller grund- och ytvatten, inventering av cinnoberbagge, sol- och dagsljusstudier. Utover
ovanstaende dndringar gors justeringar for 6kad ldsbarhet och tydlighet i text och beskrivningar. Sar-
skilt genomforandekapitlets struktur har justerats for 6kad tydlighet.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i april 2018

Torsten Livion Anna Hellgren
Detaljplanechef planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:

e samrad 2016-05-26
e granskning 2017-11-23
e Godkénnande 2018-04-18
Antagen i kommunfullméktige 2018-

Laga kraft
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

= = mmm ¢ Planomradesgrans

— s Anvandningsgrans

— - - — - Egenskapsgrans

— + — Administrativ gréns

-+ - - + - Egenskapsgrans och administrativ gréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allméanna platser med kommunalt huvudmannaskap
GATA Gata, PBL4 kap. 58§ 1st2p.

PARK Tradplantering, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

TORG Torg, PBL 4 kap. 58§ 1st2p.

GATA1 Gata med 6verordnad karaktar, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

Kvartersmark
BCK Bostader, Centrum, Kontor, PBL 4 kap.5 § 1 st 3 p.

BP,CK Bostader, Parkeringshus, Centrum, Kontor, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

CE Centrum, Tekniska anlaggningar, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

P Parkering for rorelsehindrade, angéring och plantering, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.
1

- Skola, Forskola, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Tekniska anlaggningar, Parkeringshus, Centrum, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
EP,C

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS

Utformning
Spér Kollektivtrafik. Anlaggningar for spartrafik far anordnas, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

trad Befintliga trad bevaras i storsta méjliga man, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

Busshallplats, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

buss

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning

EAPRILIEN Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

@ Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Hogsta totalhdjd ar angivet varde i meter, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e3 Vaxtbaddar och/ eller andra dagvattenmagasin far déverstiga nockhdjden, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e4 800 Storsta exploatering ar angivet varde i kvadratmeter byggnadsarea, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Marken far bebyggas med bostadskomplement. Nockhodjden far inte dverstiga golvnivan i huvudbyggnadens

ottenvaning mot allman plats, ap. st 1 p.
e5 bottenvani t allman plats, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1
Enstaka anordningar som tillhor takterrassfunktioner far éverstiga nockhdjden med hogst 1 meter, PBL 4 kap.
11§1st1p.
Placering
p1 Elnatstation ska placeras minst 5 meter fran anvandningsgrans mot B, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
p2 Elnatstation ska placeras mot Ullerakersvagen i 6ster, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
o ST N i 7 7 p3 Byggnad ska i huvudsak placeras i byggrattens grans mot allman plats, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
' : [ Utfart
: ) ‘ D (@] O(I Korbar forbindelse far inte anordnas, PBL 4 kap. 9 §
S I i .:.:.:.:.:.:T . ) ' StarningSSkydd
.. . . ) K : m1 Bullerskydd i genomsiktligt material ska uppféras i 6ppning mot Dag Hammarskjélds vag, PBL 4 kap. 12 § 1
e i st1p.
IR - T Anviéndning
L T I o Byggnadens bottenvaning ska anvandas for centrum. Bostadsentré/trapphus med tillhérande
PR E LI e ostadskomplement far finnas i mindre utstrackning, ap. st 2 p.
e1 bostadsk | t far fi i mindre utstrackning, PBL 4 kap. 11 § 1 st 2
OSSN AN 2, Byggnadens bottenvaning ska anvéandas for centrum och parkering. Bostadsentré/trapphus med tillhérande
R VA eZ bostadskomplement far finnas i mindre utstrackning, PBL 4 kap. 11 § 1 st 2 p.
Utformning
f Byggnaden ska gestaltas som en sammanhallen volym dar balkonger ar en val integrerad del av fasaden.
1 Byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara val integrerade i takets gestaltning, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
f2 Byggnaden ska gestaltas med hdg arkitektonisk kvalitet, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
""" f Bebyggelse langs Dag Hammarskjolds vag ska utformas med respekt for gaturummets karaktar. Arkitekturen
3 har hog kvalitet, med tydlighet, detaljering och ett lugn som forstarker gaturummets vardighet, PBL 4 kap. 16
= ' §1st1p.
o d s - . \ 9 f Byggnader ska utformas i 4 och 5 vaningar i minst 50 % av byggrattens langd mot Ullerakersvagen, PBL 4
2 SO AR 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Mot TORG far balkonger, bursprak och dylikt kraga ut dver byggrattens grans mot allman plats fran vaning
tre och uppat, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

C < ! 8 . Mot GATA far balkonger, bursprak o dyl kraga ut dver byggrattens grans mot allman plats el forgardsmark
------------------------------------- | ! E i fran vaning tva och uppat, max 0,8 m mot Dag Hammarskjolds vag och max 1,40 m mot évriga gator, PBL 4

........... e et - - ] , _ kap. 16 § 1 st 1 p,

- o 1il d o s Entréer ska vara orienterade mot allman plats eller forgardsmark. Dérrslagning far inte ga ut dver allméan
: ) 3 plats. Bostadsentréer ska vara genomgaende, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Bottenvaning fér centrum och kontor ska ha en invandig héjd pa minst 3,6 m fran fardigt golv till undersidan
av nasta vanings bjalklag, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

For hus hégre an 9 vaningar ska bottenvaning ha en invandig héjd pa minst 4,6 meter fran fardigt golv till
undersidan av nasta vanings bjalklag, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Lokaler i bottenvaning ska ansluta med fardigt golv utan nivaskillnad mot allman plats, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1

— - -

e

LN Lagerwa\\s va

Marken eller terrassbjalklaget ska vara tillgangligt for hantering av dagvatten, PBL 4 kap. 10 §

Marken for korytor ska utféras ogenomslapplig, PBL 4 kap. 10 §
Utférande

Takvatten ska avledas till vegetation och infiltreras inom kvarteret. For gardar pa bjalklag/ tak ska takvatten
avledas till vaxtbadd eller magasin. Overskottsvatten leds till dagvattennatet, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Slackvatten ska uppsamlas och avledas i tata system. Uppsamlingszonen ska stracka sig tva meter ut fran
byggnad och ansluta mot sockel med tat skarv, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Kallare ska utféras tata, med tata skarvar och utan rorgenomféringar i golvniva. | bilgarage ska kallare forses
med aktivt brandskydd, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Markreservat for allmannyttiga @ndamal
Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §

1

‘\ 31 ,5B P2 :/C‘/ Kisu

| <

\

00

Usg

Genomférandetid
Genomfdérandetiden ar 5 ar., PBL 4 kap. 21 §

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

518 91 Markreservat for gemensamhetsanlaggning fér dagvatten och bostadsgard, PBL 4 kap. 18 § 1 st
Andrad lovplikt
— Marklov kravs aven for fallning av trdd med stérre stamomfang an 100 cm 130 cm &ver markniva. Traden ska
a ersattas med trad av samma art och ursprung. Allman plats, PBL 4 kap. 15§ 1 st 3 p.
00 GRUNDKARTANS BETECKNINGAR
Fastighetsgranser m.m.
— — — Traktgrans
— ——— Fastighetsgrans
Rattighetsdel (SV=servitut, GA:xx=gemensamhetsanlaggning)
Lr Ledningsratt
Byggnader m.m.
— Byggnader ( geo.inmatt och fotogr.kart. )
Ovrigt
— Trappa
—T—r—1 Mur ytter
Kantsten
7777777777 Vagkant Upplysningar:
———————————————— Gang- och cykelvag
T Slant 5 , . .
T Bredéck Omradet ligger inom vattenskyddsomrade.
Jarnvag N . s -
Dagvattenanlaggningar ar anmalningspliktiga.
Hojdforhallanden Foéljande revideringar i plankartan har gjorts efter granskning:
o “Hﬂg::(:%r‘éa \\ *Bostadsandamal utgar fran forskoletomt, S. Justering av byggratt e4 och placering p3. Gronytefaktor for Ulleraker ska tillampas pa kvartersmark,
. 00 j i | eJusteringar av byggratter inom kvarteret Vinghésten. galler vid nyexploatering.
Koordinatsystem: \\ *Tva omraden P1 forlangs.
00 SWEREF 99 18 00 / RH2000 1 hojd /\ *Spar omfattar &ven anlaggningar som hor till sparen.
' Underlag: *GATA1 omformuleras till Gata med 6verordnad karaktar.
Baskartan *Nockhdojder hojs med 1 meter vid krav pa Centrum i bottenvaningen e1, e2. Beslutsdatum Instans
. . . *Fortydligande kring bottenvaningar vid krav pa Centrum e1, e2. Samrad: .
Upprattad i augusti 2017 *Hodgre nockhdjd medges i kvarteret Kappéakningen. uppsala ANTAGANDE amrad: 20160520 peN
Stadsbvaanadsférvaltninaen *Fortydligande kring byggnaders gestaltningskrav, f3 och 2. KOMMUN Granskning:  2017-11-23  PBN
yag g «Justeringar av egenskapsgranser och nockhojder inom kvartersmark. Godkdnnande: 20160418  PEN
*Bestammelse kring anordningar for takterrasser. . .- '
Lena Mattsson -Utkragande byggnadsdelar regleras fran byggrattsgrans. Detalj plan for Antagande: KF
Kartingenjor -Markreservat for gemensamhetsanlaggning utokas till att &ven gélla bostadsgéard g1. . . Laga kaft:
*Kvarteret Livsgladjen fargmarkeras gult istallet for gratt. kvarteret V|nghaSten mﬂ . '
Till planen hor:
Plankarta
Upprattad i november 2017, rev i april 2018 Planhandling
0 10 20 30 40 50 100 m
L 1 1 1 1 1 ]
Torsten Livion Anna Hellgren
SKALA 1:1000 (A1)1:2000 (A3
M) (A3) Detaljplanechef Planarkitekt diarienr: 2015-002223
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Utlatande

Detaljplan for kvarteret Vinghasten m.fl.

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en forsta utbyggnadsetapp inom programomradet UlI-
leraker. Ett genomférande av planen syftar till att uppna god vattenmiljo, hallbara vardagsresor och
god stadsmiljo i enlighet med planprogrammet for Ulleraker. Planen ska kunna genomforas utan 6kad
risk for den langsiktiga dricksvattenproduktionen. I detaljplanen tar det sig bland annat uttryck i be-
staimmelser om slackvattenzoner och dagvattenhantering, placering av mobilitetsanlaggningar, utform-
ning av gator och gatunat, samt reglering av mark for kollektivtrafik.

Detaljplanen majliggor en utbyggnad av sex kvarter med ca 950 bostader och ca 9 000 m? lokaler for
offentlig och kommersiell service och andra verksamheter i byggnaders bottenvaningar. Dessutom en
fristaende forskola pa egen tomt, samt tva sa kallade mobilitetshus som tillsammans har utrymme for
ca 1 200 bilparkeringsplatser. Den totala byggratten inom planomradet ar ca 145 000 m? bruttoarea.
Detaljplanen mojliggor aven den forsta delen av det planerade kollektivtrafikstraket och Ullerakers
centrala torg med hallplats for kollektivtrafikens stomlinje. Pa torget majliggors en fristdende byggnad
som kan anvandas till centrum- eller kulturverksamheter och som kan utgora ett nav i Ullerakers nya
stadsdelscentrum. Planen ger ocksa utrymme for en ombyggnad av Dag Hammarskjolds vag, dar en
bard med parkmark mellan vagen och den foreslagna bebyggelsen syftar till att avgransa och forstarka
végens raka strackning genom Kronparken, som &r av riksintresse.

Planen ska méjliggora en blandad och tét stadsbebyggelse, med byggnader i huvudsak mellan sex och
nio vaningar. Planen tillater byggnadshojder fran tva till fjorton vaningar, dar de hogsta byggnaderna
placeras mot offentliga platser som kollektivtrafikstraket och torgen. Mot Ullerakersvéagen ska bygg-
nader utformas for att méta skalan hos befintlig bebyggelse, och mot Dag Hammarskjélds vag ska
byggnader utformas med respekt for gaturummets karaktar. Pa grund av den hoga exploateringsgraden
reglerar detaljplanen bebyggelsens hojd och utbredning pa ett relativt noggrant satt. Planbestammelser
staller krav pa byggnadernas bottenvaningar med syftet att fa till stand en blandad stadsmilj6. Byggna-
der ska gestaltas med hog arkitektonisk kvalitet och variation, och med omsorg om saval upplevelsen i
6gonhajd, sasom rumslighet och ljusforhallanden, som byggnaders paverkan pa stadsbilden.

Granskningsyttranden

Totalt antal inkomna

36

Beslutsdatum och samréadstider

Beslut om behovsbeddmning

(1 samband med planprogram)

Beslut om planuppdrag 2015-08-27
Beslut om samrad 2016-05-26
Samrad 2016-06-17-2016-09-02
Beslut om granskning 2017-11-23
Granskning 2017-12-01-2017-12-22

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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Sammanfattning av granskningen

Plan- och byggnadsnamnden tog den 23 november 2017 beslut om att sanda forslag till detaljplan for
kvarteret Vinghasten m.fl (fd. Centrala Ullerdker) pa granskning. Granskningen pagick fran den 1 de-
cember 2017 till den 22 december 2017. Under granskningstiden holls ett 6ppet hus om detaljplanen
med allménheten 7 december 2017 i Lundellska skolans matsal i Ulleraker. Oppet hus-kvallen bestod
av kortare presentationer av planforslaget samt av ett flertal stationer dér allménheten kunde stalla fra-
gor och lamna synpunkter utifran olika teman, t.ex. detaljplan, mobilitet, vatten, konst och kultur, be-
byggelseforslag fran byggherrar m.m. Besokarna kunde bland annat se en modell 6ver planomradena
och titta pd VR-vyer. Motet var valbesokt och de synpunkter som framfordes var bade negativa och
positiva. Flera uppmarksammade att forandringarna som skett sedan samradet inneburit forbattringar
av planforslaget.

Av 36 inkomna yttranden ar 17 fran fastighetségare och privatpersoner, varav 5 sakégare och boende
enligt fastighetsforteckningen.

Huvudsakliga synpunkter pa planforslaget

Lénsstyrelsen ar positiv till det arbete som kommunen genomfort sedan samradet och att planforslaget
bearbetats och utvecklats. Eftersom en sammanvagd riskbedémning for hela Uppsalaasen saknas samt
att underlaget inte belyser de kumulativa effekterna av ett genomférande av planen, &r det inte mojligt
for Lansstyrelsen att gora nagon annan bedémning i granskningen an den som Lansstyrelsen gjorde i
samradet, vilket innebér att planen kan komma att provas enligt 11 kap 108 PBL. Utéver vattenfra-
gorna understryker lansstyrelsen bland annat risken for paverkan pa riksintresse for kulturmiljon i
kommande planetapper samt efterfragar en inventering av cinnoberbagge.

Aven miljo- och halsoskyddsnamnden och Uppsala vatten och avfall AB har synpunkter pa att den
sammanvagda riskbedémningen inte ar fardig och att resultatet fran Riktlinjer for markanvandning
inom Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt, ska inarbetas i de-
taljplanen. Dessutom har miljo- och halsoskyddsnamnden och Uppsala Vatten synpunkter pa innehall
och atgardsforslag i Strategi och handlingsplan for riskreducerande atgarder for grundvattnet i Ullera-
ker. Uppsala vatten dnskar att bade illustrationer och planbestammelser kompletteras och fortydligas.
Miljo- och halsoskyddsnamnden har synpunkter pa hur planen hanterar bullernivaer och luftkvalitet
for bostader och forskola. Utbildningsnamnden har synpunkter pa planens brist pa grundskoleplatser
samt att behovet av forskoleplatser ar lagt raknat och att forskolans friyta ar for liten.

Huvudsakliga synpunkter fran boende i omradet och féreningar handlar om den féreslagna bebyggel-
sens hojd och tathet. Graden av exploatering ifragasatts. Argumenten mot att bygga enligt planen
handlar om skuggning for fastigheter som gréansar till planomradet, samt risk for skuggning i Lindpar-
ken. Aterkommande synpunkter fran tidigare skeden i processen ar att planforslaget tar for lite hansyn
till Ullerakers karaktar, och omradets natur- och kulturvarden samt att grundvattentakten riskeras for
att méjliggora exploateringen i Ulleraker. Dessutom uttrycks oro for att den 6kande befolkningen och
bristen pa friytor kommer att oka slitaget pa befintliga grénytor. Det uttrycks ocksa en oro for den ra-
dande bostadsmarknaden, och hur det kommer att paverka utbyggnaden av Ulleraker. | flera yttranden
lyfts trafiken och storningar under byggtiden. Synpunkter pa framkomligheten pa Dag Hammarskjolds
vag tas upp i nagra yttranden, liksom synpunkter pa mobilitetssatsningarna i det utbyggda Ulleraker.

Avstyrkan

Under granskningen har Uppsala pensionarsféreningars samarbetsrad UPS uttryckt att de avstyrker
planforslaget.

Under samradet uttryckte dven miljo- och halsoskyddsnamnden, Féreningen Varda Uppsala och bo-
ende kring Lindparken (namnlista) avstyrkan for hela eller delar av planforslaget (se samradsredogo-
relse).

Antagande — Granskningsutlatande
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Kunskapsunderlag som kompletterats infor antagande
Underlagsutredningar som tagits fram eller kompletterats efter granskningen:

Inarbetning av “Riktlinjer for markanvandning inom Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinnings-
omrade ur grundvattensynpunkt”. Benéimns i planhandlingarna #ven som kommundvergripande
riskanalys (tidigare kallad MAsen2).

Oversyn och komplettering av ”Strategi och handlingsplan for riskreducerande atgarder for
grundvattnet i Ullerdker”.

Oversyn och komplettering av ”Atgdrdsplan for mobilitet”.

Uppdaterad solstudie for varvintern samt tillagg med sektion med solvinkel.

Dagsljusanalys for grannfastigheter dster om Ullerakersvagen.

Tradbeddmning.

Inventering av cinnoberbagge och dess livsmiljo.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Planbeskrivningen har kompletterats utifran resultat fran nya och kompletterande underlagsutred-
ningar om grund- och ytvatten, inventering av cinnoberbagge, sol- och dagsljusstudier. Planbeskriv-
ningen har ocksa kompletterats med texter om riksintresse for dricksvattenanlaggningar, sanering i tat
stadsmiljo, uppgifter om beréknade gang- och cykelfloden samt behovet av grundskoleplatser.

Utover ovanstaende andringar gors justeringar for okad lasbarhet och tydlighet i texter och beskriv-
ningar. Sarskilt genomforandekapitlets struktur har justerats for dkad tydlighet.

Foéljande revideringar i plankartan har gjorts efter granskning:

Forskoletomten renodlas till att endast tillata skola, forskola (S). Bostadsandamal (B) utgar. Tom-
ten utdkas nagot och planbestammelser for exploateringsgraden omformuleras i syfte att sékerstalla
barnens friyta om 20 m?/barn. Justering av byggrétt e, och placering pa.

Justeringar av byggratter inom kvarteret Vinghasten, nedtrappning i hornet mot Ullerakersvagen
samt utokad torgyta for att ge battre forutsattningar for eken pa Vinghasttorget.

Tva omraden for parkering for rorelsehindrade (P1) forlangs for okad flexibilitet.

Tillagg till egenskapsbestammelsen spar att &ven omfatta anlaggningar som hor till sparen.
GATA: omformuleras till Gata med éverordnad karaktar, for att inte foregripa lokala trafikfore-
skrifter eller andra satt att reglera trafiken pA Dag Hammarskjolds vag.

Nockhojder for byggnader med krav pa centrumandamal i bottenvaning (e:) justeras uppat med en
meter for att ge likvardiga forutsattningar for takkonstruktioner (galler ej byggnader 6ver 9 van).
Fortydligande att bostadstrapphus och bostadskomplement far inrymmas i bottenvaningar med krav
pa centrumandamal (e1) och att invandig hojd inte regleras i bottenvaningar for bostadsandamal.
Hogre nockh6jd medges i delar av kvarteret Kappakningen for att kunna forma en mer balanserad
fasad mot Dag Hammarskjolds vag och ge méjlighet till (framtida) pabyggnad av mobilitetshuset.
Fortydligande och tilldgg vad géller gestaltningskrav for byggnader mot Dag Hammarskjolds vég
(f3) och signaturbyggnad i kvarteret Livsaventyret (f2).

Mindre justeringar och tilldgg av egenskapsgranser och nockhdjder inom kvartersmark for anpass-
ning till trapphuslangder och bjalklagshojder for terrassbjalklag.

Sarskild bestammelse kring anordningar for takterrasser, som far 6verskrida nockhojden.
Fortydligande att utkragande byggnadsdelar regleras fran byggrattsgrans.

Markreservat for gemensamhetsanlaggning utokas till att, utéver dagvattenhantering, aven galla
bostadsgard (g1).

Darut6ver justeras formuleringarna i nagra planbestammelser (utan att avse forandring i betydelse) i
syfte att forklara och fortydliga. Bland annat &ndras kvarteret Livsgladjens markanvandning P.BCK
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till att dverensstamma med kvarteret Kappakningens BP.CK. Kvarteret blir darmed gult istallet for ti-
digare gratt. Mojligheten att kombinera olika markanvandningar ar densamma, aven om den domine-
rande markanvandningen (B eller P,) i respektive kvarter kan vara olika vid planens genomférande.

Stadsbyggnadsfdrvaltningen bedémer att &ndringarna ar att betrakta som mindre justeringar, och att
det inte handlar om ndgon viésentlig dndring av planforslaget infor antagandet. Andringarna bedéms
inte vara av betydande intresse for allmanheten eller ha pataglig betydelse for sakagare da de inte for-
andrar forhallandena for intilliggande bostadsfastigheter jamfort med granskningsforslaget.

Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i planforslaget:
Sammanstéllning fran bade samrad och granskning.

Sakéagare och boende enligt fastighetsforteckningen:

Brf Kronparken, c/o Riksbyggen Box 1914, 751 49 Uppsala (Kronasen 5:3)
Bengt Bucht, Ullerakersvagen 54, 756 43 Uppsala (Kronasen 5:3)

Bjorn Bravander, Ullerakersvagen 66, 756 43 Uppsala (Kronasen 5:3)
Kristina Anfélt, Ullerakersvagen 68, 756 43 Uppsala (Kronasen 5:3)
Anders Wessel, Ullerakersvagen 74, 756 43 Uppsala (Kronasen 5:4)
David Rehnlund, Ullerakersvagen 74, 756 43 Uppsala (Kronasen 5:4)
Annelie Kvist, Ullerakersvagen 74, 756 43 Uppsala (Kronasen 5:4)
Anne Hoglund, Ullerakersvagen 74, 756 43 Uppsala (Kronasen 5:4)
Boukjan Aukes, Ullerakersvagen 78,756 43 Uppsala (Kronasen 5:5)
Goran Sterner, Ullerakersvagen 78, 756 43 Uppsala (Kronasen 5:5)
Martin Wetterstedt, Ullerakersvéagen 78, 756 43 Uppsala (Kronasen 5:5)
Clas-Goran Kuvist, Ullerakersvéagen 78, 756 43 Uppsala (Kronasen 5:5)
Mari Hals, Ullerakersvagen 78, 756 43 Uppsala (Kronasen 5:5)
Anna-Sara Liman, Ullerakersvagen 78, 756 43 Uppsala (Kronasen 5:5)
Erkan Ozen, Ullerdkersvéagen 78, 756 43 Uppsala (Krondsen 5:5)
Vanessa Davies, Ullerakersvagen 78, 756 43 Uppsala (Kronasen 5:5)
Elisabeth Jonsson, Ullerakersvéagen 80, 756 43 Uppsala (Kronasen 5:5)
Mohammed Ali, Ullerakersvéagen 80, 756 43 Uppsala (Kronasen 5:5)
Carl Blomgren, Ullerakersvagen 80, 756 43 Uppsala (Kronasen 5:5)
Anna Lena Blom, Ullerakersvagen 80, 756 43 Uppsala (Kronasen 5:5)
Konrad Lundstrom, Ullerakersvagen 80, 756 43 Uppsala (Kronasen 5:5
Lars-Olof Ljungkvist, Ullerakersvagen 80, 756 43 Uppsala (Kronasen 5:5)
Marina Ledoux, Ullerakersvagen 80, 756 43 Uppsala (Kronasen 5:5)
Cristo Cifuentes, Ullerakersvagen 80, 756 43 Uppsala (Kronasen 5:5)
Kamilla Peuravaara, Ullerakersvagen 80, 756 43 Uppsala (Kronasen 5:5)
Samuel Oberg, Ullerékersvigen 80, 756 43 Uppsala (Krondsen 5:5)

M Oberg, Ullerakersviagen 80, 756 43 Uppsala (Krondsen 5:5)

Fredrik Persson, Ullerakersvagen 80, 756 43 Uppsala (Kronasen 5:5)
Sofia Osterholm, Ullerdkersvigen 80, 756 43 Uppsala (Kronasen 5:5)
Lars Gunnar Eriksson, Ullerakersvagen 82, 756 43 Uppsala (Kronasen 5:5)
Anna Korbutiak, Ullerakersvagen 82, 756 43 Uppsala (Kronasen 5:5)
Boel Simonsson, Ullerakersvagen 82, 756 Uppsala (Kronasen 5:5)

Ovriga fér kannedom:

Brf Lindparken, genom Tommy Wiberg, Gustaf Kjellbergs vag 12, 756 43 Uppsala (Kronasen 4:2)
Bjorn Lindh, Gustaf Kjellbergs véag 2, 756 43 Uppsala (Krondasen 4:2)

Anna Lundmark, Gustaf Kjellbergs vag 6, 756 43 Uppsala (Kronasen 4:2)

Uno Engfeldt, Gustaf Kjellbergs vag 8, 756 43 Uppsala (Kronasen 4:2)

Ulla Carlsson, Gustaf Kjellbergs vag 10, 756 43 Uppsala (Kronasen 4:2)

Lars Wennas, Gustaf Kjellbergs vag 26, 756 43 Uppsala (Kronésen 4:2)

Brf Ulleraker park2, genom Ola Leife, Gustaf Kjellbergs Vag 1 B, 756 43 Uppsala (Kronasen 5:1)
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Asa Neuman, Gustaf Kjellbergs vag 7, 756 43 Uppsala (Kronésen 5:1)
Kees Geurtsen, Henry Saldes vag 4, 756 43 Uppsala (Kronasen 5:7)

Brf Ulleraker parkl, genom Ragnar Stromberg, Gustaf Kjellbergs vag 11, 756 43 Uppsala (Kronasen 5:9)
Adam Stromstedt, Henry Séldes véag 5, 756 43 Uppsala (Kronésen 6:3)
Gesa Weyhenmeyer, Henry Saldes véag 17, 756 43 Uppsala (Kronasen 6:12)
Sigbritt Ernald, Eva Lagerwalls vag 24, 756 43 Uppsala (Kronasen 6:14)
Bengt Gustafsson, Eva Lagerwalls vig 24, 756 43 Uppsala (Kronasen 6:14)
André Rudolph, Eva Lagerwalls vag 20, 756 43 Uppsala (Kronasen 6:14)
Kristine Koch, Eva Lagerwallsvédg 24, 756 43 Uppsala (Kronasen 6:14)
Christina Almén, Eva Lagerwalls vag 26, 756 43 Uppsala (Kronéasen 6:15)
Henrik Almén, Eva Lagerwalls vag 26, 756 43 Uppsala (Kronasen 6:15)
Gunnar Westermark, Langvégen 40, 756 52 Uppsala (Sunnersta 81:15)
Hans Borling, Martallsvagen 6, 756 46 Uppsala (Norby 110:2)

Uppsala vatten och avfall AB

Miljo- och hélsoskyddsndmnden

Utbildningsnamnden

Handelskammaren i Uppsala 1&n, Klostergatan 13, 753 21 Uppsala

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad UPS, Storgatan 11, 753 31 Uppsala
Foreningen varda Uppsala FVU, Anna Micro Vikstrand, Stabby allé 9A, 752 29 Uppsala
Centerpartiet i Uppsala kommun

Sunnersta egnahemsforening, c/o Seved Helmersson, Hackvagen 7 B, 756 51 Uppsala
Cykelframjandet i Uppsala, c¢/o Bjérn Engstrom, Stigbergsplan 3, 752 42

Yttranden utan erinran.
Trafikverket Syftet med detaljplanen &r att méjliggdra utbyggnadsetapp enligt planprogrammet
Ulleraker. Trafikverket har inget att erinra i drendet.

Luftfartsverket LFV har som sakdgare av CNS-utrustning (utrustning for kommunikation, navigation
och 6vervakning, Communication, Navigation, Surveillance) inget att erinra mot detaljplanen.

Detta yttrande galler pa utfardandedatum. LFV forbehaller sig ratten att revidera yttrandet vid ny prov-
ning om regelverk gallande storningar pA CNS-utrustning forandras, eller om ny CNS-utrustning eta-
bleras i hindrets narhet. | remissvaret har LFV inte analyserat konsekvenser for flygvagar till och fran
flygplatser, samt om CNS-utrustning dgd av flygplats kan riskera att bli paverkad. Berorda flygplatser
skall darfor alltid tillfragas som sakagare om byggnadsverk 6ver 20 meter ingar i planer, eller om flyg-
platserna av annan anledning misstanks kunna bli paverkade av en etablering.

Kollektivtrafikforvaltningen UL ser positivt pa planforslaget och hanvisar till samarbete och dialog
inom projekt Kunskapssparet.

Uppsala brandférsvar har tagit del av granskningshandlingarna. Brandforsvaret har inget att erinra.
Vattenfall Eldistribution AB, nedan Vattenfall, har inget ytterligare att tillfora i detta skede.

Forvaltningens bedémning

Angaende Luftfartsverkets yttrande. | samradet lamnade forsvarsmakten ett yttrande om att detaljpla-
nen ska ange hogsta totalh6jd dver mark istéllet for hdgsta nockhojd. Forsvarsmakten 6nskade vidare
att planbestammelserna om hogsta antal vaningar skulle kompletteras eller ersatts med bestammelser
om hdgsta totalhdjd i meter 6ver mark. Detta for att sakerstélla att byggnaderna inte Overstiger en to-
talhjd om 45 meter. Dessa justeringar gjordes for alla byggnader med 35 meters totalhdjd och hogre,
och forsvaret har inte inkommit med synpunkter pa granskningshandlingen.
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Sammanfattning av lansstyrelsens yttrande

Lansstyrelsen konstaterar att planforslaget har bearbetats och utvecklats sedan samradsskedet, vad av-
ser kvartersstruktur och byggnadshojder med mera. Den storsta skillnaden mellan samradsforslaget
och det nu aktuella planfdrslaget ar att de befintliga underlagen har férdjupats och att nya underlag har
tagits fram. Vidare noterar Lansstyrelsen att hanteringen av allmanna intressen i planforslaget har for-
battrats. Lansstyrelsen staller sig positiv till det arbete som kommunen har genomfort sedan samradet.
Under planprocessens gang har dven kontinuerliga avstamningar skett mellan kommunen och Lénssty-
relsen. Det har underlattat Lansstyrelsens forstaelse bade av processen och planforslaget som sadant.
Lansstyrelsen ar mycket positiv till det valda arbetssattet och ser géarna att det arbetsséttet fortgar.

I och med att en sammanvégd riskbeddmning fér hela Uppsaladsen (MAsen) och det évergripande vat-
tenforsorjningsarbetet inte ar fardigt samt att nu befintligt underlag inte belyser de kumulativa effek-
terna av ett genomforande av planen, ar det inte mojligt for Lansstyrelsen i nuldget att géra nagon an-
nan bedomning &n den som Lénsstyrelsen gjorde i samradet. Vidare behover ytterligare arbete genom-
foras for att sakerstélla att tata skikt som ska skydda grundvattnet ar tata och langsiktigt forblir tata.
Lansstyrelsen gor vidare bedomningen att den foreslagna tata bebyggelse, nar hela omradet ar fardig-
byggt, medfor att sanering av utslapp vid olycka kan bli mycket svar att genomfora. Planforslaget for-
haller sig inte heller till anspraket pa omrade av riksintresse for anlaggning for vattenforsorjning. Det
foreligger enligt Lansstyrelsens mening en risk for att nyttjandet av dricksvattenanlaggningar patagligt
forsvaras.

Sammanfattningsvis anser Lansstyrelsen att detaljplanen i dess nuvarande utformning, med tillhérande
underlag och utifran nu kand kunskap inte medger annan bedémning &n att ett genomforande innebar
en oacceptabel risk for att grundvattenférekomstens status forsamras, att den motverkar arbetet med att
na god grundvattenstatus i Uppsaladsen och darmed ocksa langsiktigt riskerar att forsamra Uppsalas
dricksvattenforsorjning och ménniskors halsa. Det innebér att detaljplanen kan komma att provas en-
ligt 11 kap 10 8 PBL. Lansstyrelsen har dven synpunkter och upplysningar angaende andra fragor, vil-
ket redovisas under respektive amnesrubrik nedan.

Synpunkter pa miljokonsekvensbeskrivningen (MKB)

Goran Sterner, Ullerakersvagen 78, har synpunkter pa resonemanget kring klimatpaverkan i MKB
och jamforelsen med nollalternativet. T ex vilka klimatfaktorer som raknas in (bilkérning, val av mat,
konsumtion av varor och offentliga tjanster, flygresande). Boende ar bara en parameter av manga.

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad (UPS) menar att som kommunen pastar att planen for
Ulleraker ar positiv for klimatet tyder pa okunnighet. UPS lyfter ocksa fram tradens ovarderliga eko-
systemtjanster, och att dessa forsvinner nar s manga trad maste avverkas i omradet.

Foreningen varda Uppsala (FVU) anser MKB missvisande, eftersom fokus &r pa resultatet av ut-
byggnaden medan miljoriskerna torde vara storst under sjélva byggfasen.

Forvaltningens bedémning

Bedomningen i MKB avser endast det som planforslaget kan paverka, det vill saga incitamenten for
energieffektiva byggnader och klimatsmarta transporter. En foljd av detta &r att MKB gor ett anta-
gande om nollalternativet for att kunna jamféra samma aspekter i utbyggnadsalternativet. Nollalterna-
tivet kan véljas pa andra satt, men stadsbyggnadsférvaltningen bedomer att detta ar ett troligt scenario
i detta fall. MKB fortydligas med att bedomningen av klimatpaverkan per capita for nollalternativet
respektive planforslaget utgar fran energianvandningen och vardagstransporterna kopplade till boen-
det. Bedomningen kvarstar men resonemanget fortydligas.

Trad hanteras i MKB utifran paverkan pa naturmiljon.
Risken for utslapp m m ar som FVU papekar storst under byggfasen. Detta redogérs for i Strategi och
handlingsplan for riskreducerande atgarder for grundvattnet i Ulleraker.
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Sammanfattning av inkomna synpunkter amnesvis och
forvaltningens bedémning

Miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvatten

Léansstyrelsen

Grundvattenforekomsten Uppsaladsen-Uppsala forsorjer idag mer an 150 000 invanare med dricksvat-
ten. Grundvattenforekomsten omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN) till foljd av vattendirektivet,
EU-direktivet 2000/60/EG, inforlivat i svensk ratt genom 5 kap miljobalken, MB, och vattenforvalt-
ningsforordningen (2004:660). Malet inom vattenforvaltningen ar ett sakert dricksvatten med god sta-
tus till kommande generationer. For alla yt- och grundvattenférekomster har Vattenmyndigheten for
Norra Ostersjon med stod av ovannamnda forordning faststallt miljokvalitetsnormer.
Grundvattenforekomsten Uppsaladsen-Uppsala EUCD: SE664296-160193, inom vilka vattentakterna
Galgbacken, Stadstradgarden/kronasen och Sunnersta ligger, har klassats till otillfredsstéallande status
avseende BAM, en nedbrytningsprodukt av bekdampningsmedel. Aven perfluorerade alkylsyror, PFAS,
hittas i vattenférekomsten. Eftersom dessa amnen redan hittas i vattenforekomsten tyder det pa att den
ar kanslig for paverkan. En stor del av Uppsala stad ar byggd pa vattenférekomsten, och det finns sale-
des en risk for paverkan redan idag. Belastningen pa vattenforekomsten behdver minska jamfort med
nuldget. Vattenmyndigheten har beslutat att vattenférekomsten behdver forlangd tidsfrist till 2027 for
att uppna god grundvattenstatus.

Inom vattenforvaltningen finns ett krav pa att en vattenfoérekomst inte far forsamras (artikel 4.1 b i vat-
tendirektivet). Det betyder att forekomsten ska bibehalla god status for samtliga parametrar som har
god status idag. For de parametrar som idag har otillfredsstallande status ska atgarder sattas in sa att
statusen forbattras. Vatten som anvands for uttag av dricksvatten ska skyddas i syfte att undvika for-
samring av dess kvalitet, for att minska den niva av vattenrening som kravs for framstallning av
dricksvatten. Det innebar att planlaggning enligt PBL inte far medverka till att MKN 6vertrads, vilket
innebdr att undvika férsamring av grundvattenférekomsten samt att for de parametrar som har otill-
fredsstéllande status idag satta in atgarder sa att statusen forbattras.

Omradet har stor sarbarhet vad géaller grundvatten pa grund av de geologiska forutséttningarna i plan-
omrédet. Askdrnan finns 6ster om planomrédet, och inom planomradet finns sandiga, mycket genom-
slappliga jordar, som gor att vatten harifran genom indirekt infiltration nar asen.

Varje utbyggnad i ett kansligt omrade utgor en 6kad risk for paverkan pa grundvattenférekomsten. Det
ar svart att utifran dagens kunskap forutspa framtida belastning pa grundvattenférekomsten som orsa-
kas av exploatering i Ulleraker. Den underliggande utredningen beaktar inte kumulativa effekter, bade
inom planomradet i sig, och for hela den utbyggnad som planeras i Ulleraker, vilket utgor en brist.
Planforslaget medfor en risk for 6kad paverkan fran flera olika fororeningskallor samtidigt och Gver
tid, bade i form av 6kad risk for olyckor och 6kad vardagsbelastning. Lansstyrelsen anser att det darfor
ar mycket viktigt att ta hansyn till de kumulativa effekter som det innebar att genomféra planen, samt
att beakta de kumulativa effekter som foljer av hela den utbyggnad som planeras i Ulleraker. Underla-
get behdver darfor kompletteras i detta hanseende och ligga till grund for bedémningen av vad som &r
lamplig utformning av detaljplanen.

Vid en olycka med utslapp av skadliga @mnen inom planomradet finns viss tid for att hinna sanera in-
nan fororeningen nar asen, eftersom vattnet inom planomradet inte infiltrerar direkt till askarnan. En-
ligt Lansstyrelsens bedomning skulle dock en sanering vid en olycka kunna bli mycket svar att genom-
fora, nar omradet val ar utbyggt, pa grund av den tata bebyggelsen som foreslas.

Byggskedet vid ett genomforande av planforslaget innebar i sig ocksa en risk vad galler negativ paver-
kan pa grundvattenforekomsten. Faktorer som okar riskerna under denna fas ar att byggnationen i Ull-
leraker kommer att ske under en relativt lang tidsperiod, som delvis 6verlappar med driftskedet och att
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det &r flera olika verksamhetsutévare som verkar inom omradet samtidigt. Pa grund av omradets kéns-
lighet och kommunens ansvar for atgarder for MKN grundvatten finns ett langtgaende ansvar for kom-
munen for att sakerstalla att risker hanteras dven under byggskedet.

En viktig fraga i planering av omradet ar hur det ar mojligt att sakerstalla att tatskikten verkligen ar
och forblir tata._Det handlar dels om att tatskikten ska vara tata fran borjan, dels att de inte ska punkte-
ras vid framtida markarbeten och dels att tatheten ska garanteras éver tid. Byggnadsmaterial har ty-
piskt sett en livslangd pa 50-100 ar, men tidsperspektivet for skydd av grundvattenforekomsten ar
flera hundra ar.

For att marken i Ulleraker ska bli lamplig for foreslagen bebyggelse kréavs reglering, sakerstallande
och atgarder utdver det vanliga i efterfoljande skeden och i forvaltning. Planomradet &r i huvudsak inte
planlagt idag, och planforslaget innebér att bebyggelsen nu prévas for forsta gangen i detaljplan, trots
kanda forutsattningar avseende sarbarhet genom hog genomslapplighet och liten fordréjning av infilt-
ration till askarnan. Lansstyrelsen framforde i samradsskedet att det behévdes en sammanvégd riskbe-
domning for hela Uppsaladsen samt en strategi for markanvandningen. Lansstyrelsen poéngterade
aven att dessa underlag behdvs for bedomningen av varje enskild plans paverkan i sig pa grundvatten-
forekomsten, men ocksa for att bedéma den sammanlagda paverkan pa asen och grundvattenfore-
komsten som sadan.

Uppsala kommun har ett pagaende arbete kring MAsen och det évergripande vattenférsorjningsar-
betet, som &nnu inte &r avslutat. L&nsstyrelsen finner med beaktande av att en sammanvagd riskbe-
domning for hela Uppsaladsen samt en strategi for markanvandningen fortfarande saknas att ingen an-
nan bedomning kan goras an den i samradet, vad galler att det finns betydande risk for negativ paver-
kan pa grundvattnet.

Sammanfattningsvis anser Lansstyrelsen att nuvarande underlag och kunskapslége inte medger annan
beddmning &n att ett genomfdrande av den foreslagna planen innebér en oacceptabel risk for att grund-
vattenforekomstens status forsamras, att den motverkar arbetet med att na god grundvattenstatus och
darmed riskerar en forsdmrad dricksvattenforsorjning och méanniskors hélsa. Ett antagande av detalj-
planen utifran nuvarande kunskapslage bedéms darfor inte vara forenligt med 5 kap. MB och darmed
inte heller med EU:s ramdirektiv for vatten. Om detaljplanen antas i nuvarande form kan detta beslut
komma att provas av Lansstyrelsen enligt 11 kap. 10 § PBL.

Uppsala Vatten och avfalls (UVAB) styrelse har antagit féljande principiella stéllningstaganden for

grundvatten:

e att riskminimerande atgarder ska vidtas utifran forvantade risker samt med forsiktighetsprincipen
som utgangspunkt och

e att nybyggnation sa langt som mojligt ska undvikas inom extremt sarbara zoner

e att risker ska kartlaggas och skyddsatgarder vidtas for befintliga verksamheter och bebyggelse inom
extremt sarbara zoner och

e att vatten ska avledas och renas, dvs infiltration av vatten ska undvikas i omraden med stor och ex-
trem sarbarhet

Remissyttrandet stodjer sig pa dessa stallningstaganden. Genomférandet av den aktuella planen far
inte vara beroende av kommande planer inom zon med extrem sarbarhet, dar utredningarbetet inte ar
fardigstallt. Uppsala Vatten anser att MAsen 2 det vill saga Riktlinjer for markanvandning inom Upp-
sala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt (hadanefter kallad kommung-
vergripande riskanalys) behdver vara klar och godkénd for att man skall kunna ta stéllning till detalj-
planernas lamplighet fér genomforande i forhallande till Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinnings-
omrade

Uppsala Vatten anser att den utforda riskanalysen for Ulleraker inte ar heltackande. Att riskvardera
utifran enskilda handelser och deras mojliga paverkan pa MKN ger en felaktig bild. Helheten varderas
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inte. Det ar positivt att fler riskminimerande atgarder har inarbetats i foreliggande detaljplaneforslag
an dem som resulterar ur riskanalysen. Uppsala Vatten har dock bedomt att foreslagna skyddsatgarder
inom zonen for stor sdrbarhet &r tillrdckliga forutsatt att resultaten fran MAsen etapp 2 (kommunéver-
gripande riskanalys) inte visar pa annan kanslighet.

UVAB saknar en tydlig struktur pa hur atgarderna i "Strategi och handlingsplan ..." lagligt kan f6ljas
upp och satta genomforandekrav. UVAB menar ocksa att beskrivningen av hur mjuka parametrar skall
utforas ar bristfallig. Det saknas definition pa téthet och teknisk livslangd for olika atgardsforslag.
UVAB onskar ocksa illustration 6ver sektionerade ledningsgravar.

UVAB anges som ansvariga for egenkontroll under kemikaliesamhallet under drift och forvaltning.
Bolaget kan enbart svara for kontroll av den egna verksamheten.

UVAB papekar att det saknas en beskrivning av dagvattenhanteringen fran Ullerakersvagen genom
extremt sarbar zon.

UVAB onskar att planbestammelsen om tata kéllare kompletteras med "lamplig niva for rorgenomfo-
ringar identifieras i det fortsatta arbetet".

Miljo- och halsoskyddsnamnden (MHN) ser positivt pa den nya sarbarhetsklassningen och anser att
riktlinjerna som kommer i MAsen 2 (kommungvergripande riskanalys) bor inférlivas och vara sty-
rande for det aktuella planomradet.

Bade UVAB och Miljé- och halsoskyddsnamnden anser att en sarbarhetsklassning for Dag Ham-
marskjolds vag behdver tas fram.

Miljo- och halsoskyddsnamnden anser att handlingsplanen for uppféljning av skyddsatgérder &r bra,
men behover utvecklas och fortydligas. Namnden fragar bland annat om den instans som pekas ut som
ansvarig har kompetens att kontrollera uppgiften, och om det finns lagstdd att utdva tillsyn.

Namnden understryker att handlingsplanens atgarder for driftskedet bor genomarbetas for att vara ro-
busta och langsiktiga sa att de halls levande 6ver tid.

Uppsala pensionarers samarbetsrad (UPS) menar att bygga 10-14vaningshus nu nar omradet klas-
sats med hagre riskniva forefaller oklokt. UPS finner att mer grundlaggande undersékningar kravs for
att vara rimligt saker pa att det vardefulla grundvattnet inte skadas.

Foreningen varda Uppsala (FVU) &r inte avvisande till exploatering, men det forslag som kommu-
nen presenterat har for hog exploatering och forstor viktiga bevarandevérden och innebér onddiga mil-
jorisker under utbyggnadsfasen.

Asa Neuman, Gustaf Kjellbergs vag 7 anser att Uppsalas vatten maste ga fore alla andra intressen!
Uppsalaborna ska inte betala for kommunens daliga markaffarer.

Uno Engfeldt, Gustaf Kjellbergsv vag 8 anser att planeringen inte har tagit tillracklig hénsyn till
grundvatten.

Brf lindparken (kronasen 4:2), brf Ulleraker park 2 (kronasen 5:1), brf Ulleraker park 1 (kron-
asen 5:9) menar att det ar ett strategiskt felbeslut att placera sa omfattande bebyggelse inom yttre vat-
tenskyddsomrade. Detta kommer att dventyra vattenkvaliteten.

Forvaltningens bedémning
Som ett generellt svar pa de yttranden som betvivlar att kommunen tar tillracklig hansyn till grundvatt-
net vid byggande i Ulleraker kan séagas att den riskanalys som gjorts visar att planerad bebyggelse med
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foreslagna skyddsatgarder inte dventyrar vattenkvaliteten utan bidrar till att uppfylla MKN. Den kom-
mundévergripande riskanalysen tillsammans med de kompletteringar och férdjupningar av underlagsut-
redningar som gjorts efter granskningen, har inte motiverat nagra nya stallningstaganden kring dessa
fragor som innebér att plankartan eller planbestammelserna andras infor antagandet.

Maluppfyllelse miljokvalitetsnormer (MKN)

Sedan granskningen har handlingsplanen for grundvatten (Strategi och handlingsplan for riskreduce-
rande atgarder for grundvattnet i Ulleraker) fortydligats vad géller resonemang om maluppfyllelse av
MKN. Beskrivningen av den metodik som anvénts for att bedéma paverkan pa MKN utifran skade-
handelser har utvecklats, liksom riskernas koppling till behov av atgarder. Slutligen har sjélva beskriv-
ningen av atgarder utvecklats (se atgarder/uppfoljning). Atgarderna innebér att den planerade utbygg-
naden av Ulleraker sakerstaller att "icke-férsamringskravet" uppfylls, det vill sdga ingen forsamring
bedoms ske for nagot av de amnen som tilldelats MKN for grundvattenforekomsten Uppsaladsen-Upp-
sala. For flera parametrar bedoms atgarderna istallet forbattra forutsattningarna for maluppfyllelse av
MKN, jamfért med idag. Atgarderna forbattrar bade skyddet mot den diffusa belastningen (dagvatten)
och skyddet mot olyckor. En av de effektivaste atgarderna ar det forstarkta skydd som byggs in i dag-
vattensystemet, inklusive utbyggnaden av Ullerakersvagen och 6vriga gator i vagnatet. Gatornas nya
utformning innebér ett forbattrat skydd mot spridning av fororeningar till grundvattnet, jamfér med
idag. For de &mnen (parametrar) som idag har otillfredsstallande status, PFAS (perflourerade &mnen)
och BAM (bekampningsmedel) sékerstaller atgarderna att dessa amnen inte 6kar med den féreslagna
exploateringen i Ulleraker. For att uppna miljoeffektiva forbattringsatgarder for dessa amnen behover
blickarna riktas ut fran Ulleraker. Den sammanvégda riskbedomningen for hela tillrinningsomradet ar
en viktig utgangspunkt for att besluta om dessa atgarder. Kommunen bedémer att den planerade ut-
byggnaden av Ulleraker inte inverkar pa mojligheterna att vidta miljoeffektiva forbattringsatgarder i
andra delar av tillrinningsomradet.

Kumulativa effekter

Handlingsplanen for grundvatten (Strategi och handlingsplan for riskreducerande atgarder for grund-
vattnet i Ulleraker) har sedan granskningen utvecklats och fortydligat beskrivningen av hur kumula-
tiva effekter beaktas i riskanalysen och efterféljande riskhantering. Kommunens bedémning ar att de
atgarder som foreslas i tillracklig grad hanterar de kumulativa effekter som det innebér att genomfora
planen. Riskanalysens konservativa scenarion (worst case) av bedémda skadehéndelser inrymmer ku-
mulativa effekter. Den planerade markanvandningen i detaljplanen, samt medféljande hansynskrav for
grundvatten, féljer riktlinjerna for markanvéandning foér skydd av grundvattnet, framtagna i den kom-
munovergripande riskanalysen. Detta ar en forutséttning for att sakerstélla grundvattnets kvalitet
(MKN) vid utbyggnaden av hela staden enligt OP 2050. Riktlinjerna inkluderar och tar hansyn till for-
vantade kumulativa effekter som kan uppsta i staden, inklusive Ulleraker. Riskanalysen for Ulleraker
inkluderar pa motsvarande satt tankbara kumulativa effekter inom programomradet, inklusive aktuell
detaljplan. Genom att hantera de risker som pekas ut med langtgaende skyddsatgarder, ryms eventu-
ella kumulativa effekter inom dessa.

Atgarder/uppfoljning

Sedan granskningen har beskrivningen av hur handlingsplanens atgarder lagligt kan folja upp utveck-
lats. FOrtydliganden har gjorts kring respektive skede i projektet, dvs planering, genomférande och
drift. Vem som ansvarar for fragan och med vilket lagstod uppfyllelse av kravet kan séakerstallas finns
beskrivet for varje skede. Texten har kompletterats med mer ingaende beskrivningar och exempel fran
andra pagaende eller genomforda projekt. T ex beskrivs viktiga delar som byggsamordning, logistik-
center, avtalsreglering, tillsyn och egenkontroll mer utforligt. Texten kring detta har utvecklats i hand-
lingsplanens kapitel om atgarder samt i den lista som sammanfattar atgarderna. Beskrivningen innefat-
tar ocksa fragan om information och utbildningsinsatser, vilken &r en viktig del i arbetet med att séker-
stalla uppfyllelse av lagkraven. Hur dessa insatser ska genomforas &r en fraga som planeras i samrad
med Uppsala Vatten och avfall AB.
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| fortydligandena ingar dven krav pa material- och metodval, uppréttande och éverlamning av drift-
och underhallsrutiner och krav pa egenkontroll. Genom att koppla utpekade miljokrav till den egen-
kontroll som aligger fastighetsagare och verksamhetsutévare, kan ett langsiktigt grundvattenskydd
uppratthallas. Pa allmén plats har kommunen ett stort mandat att bevaka och folja upp att drift- och
underhallsatgarder utfors pa det satt som foreskrivs i handlingsplanen. Genom markanvisningsproces-
sen stalls krav pa byggherrarna att redovisa hur egenkontroll kommer att ske. Projektet kommer att ta
fram formuleringar och exempel pa underhallsplaner vilka kan anvéandas av fastighetsagarna. Som ett
komplement till egenkontrollen finns mojligheten for bade allménhet, boende och kommunens drift-
personal att rapportera/anmaéla till miljokontoret vid misstanke om skada som kan medfora 6kad risk
for fororening av grundvattnet.

Krav pa tathet och utformning av véagar och parkeringsytor

Sedan granskningen har beskrivningen av tétskiktens funktion och hallbarhet utvecklats och fortydli-
gats. Hur kravet om téthet pa vagbanan ska uppnas ar dock en fraga som i forsta hand kommer att han-
teras i projekteringsskedet och som darfor inte presenteras i handlingsplanen for grundvatten. | pa-
gaende arbete fortydligas vikten av material- och metodval, upprattande och 6verlamning av drift- och
underhallsrutiner, krav pa drifts- och underhallsrutiner och egenkontroll.

Definition pa tathet har hamtats fran Sveriges geotekniska institut (SGI). De redovisar att material och
konstruktioner med lagre véarden dn 1x10-9 m/s anses som tata. Fran statens vag- och transportforsk-
ningsinstitut, (VTI), har information erhallits om asfaltsgrus tdthet hamtat fran rapporten “Permeabili-
tetsbestdmning pa asfaltsbeldggning, 1998 och fran Trafikverkets ”Val av beldggning” redovisas att
en vaguppbyggnad med bindlager ABb och slitlager ABT ér téta.

Delar av Ullerakersvagen ligger inom extremt sarbar zon. Principerna for dagvattenhantering for Ulle-
rakersvagen ar desamma som de som foreslas for 6vriga vagar inom Ulleraker; vagen kommer att for-
ses med kantsten, avrinning sker till dagvattenbrunnar som leder vattnet vidare i tata ledningar till en
dagvattendamm. Hur kravet om tathet pa vagbanan ska uppnas &r en fraga som kommer hanteras i pro-
jekteringsskedet. Fragan har beretts inom planarbetet och ar mycket prioriterad. Utifran resultaten i
den samlade riskbedomningen for hela Uppsala-Vattholmaasarnas tillrinningsomrade star det dock
klart att behovet av forbattringsatgarder av det befintliga vagnatet inom kommunen kommer att be-
hova ses dver. Principer och vagledning for utformning av olika typer av véagar utifran riskbild ar dar-
for en fraga som kommer hanteras pa évergripande kommunal niva. Ulleraker invantar resultatet av
detta arbete infor val av detaljutformning av Ullerakersvéagen. Den del av Ullerakersvagen som gar ge-
nom planomradet for kv Vinghasten m.fl. ligger utanfor extremt sarbar zon.

Sammanvagd riskbedémning

Arbetet med att fardigstalla den sammanvagda riskbedémningen 6ver hela Uppsala- och Vatt-
holmaasarnas tillrinningsomrade &r nu klart. Arbetet har resulterat i ett forslag, Riktlinjer for markan-
vandning inom Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt, till poli-
tiskt stallningstagande. (Bendmns i planhandlingar &ven kommundévergripande riskanalys). Ett av de
viktigaste resultaten i arbetet ar kommunens analys av olika omradens kanslighet inom hela tillrin-
ningsomradet, samt de riktlinjer for markanvandning som tagits fram. Utgangspunkten ar att om rikt-
linjerna f6ljs vid provning av ny eller &ndrad markanvandning inom tillrinningsomradet sa uppfyller
kommunen kraven om uppfyllelse av MKN for beroérda grundvattenférekomster. Olika bendgmningar
for sarbarhet anvands i den dvergripande kanslighetsanalysen jamfort med Ullerdkers sarbarhetskarta.
En Oversattning har gjorts for att kunna tillampa riktlinjerna i Ulleraker. Hog kanslighet i den kom-
mundvergripande riskanalysen motsvarar stor sarbarhet i Ulleraker och extrem kanslighet motsvarar
extrem sarbarhet i Ulleraker. Stadsbyggnadsférvaltningen kan konstatera att detaljplanen har utfor-
mats enligt riktlinjerna och att den féreslagna handlingsplanen inklusive skyddsatgarder val uppfyller
kraven pa omfattande utredning och langtgaende skyddsatgarder. Bedémningen é&r att planen darmed
bidrar till att uppfylla MKN. Handlingsplanen for grundvatten samt planbeskrivningen har komplette-
rats med informationen.
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Skyddsatgarder i Ullerakers riskanalys i jamforelse med kommundvergripande riskanalys och Upp-
sala Vattens stallningstaganden for grundvatten

Skyddsatgarder for det utbyggda Ulleraker ligger i linje med Uppsala Vattens stallningstaganden och
ar i manga fall mer Iangtgaende. T ex innebér riskhanteringsprocessen i Ulleraker att samtliga risker
har kartlagts, aven de utanfor extremt sarbara zoner, och atgarder vidtas for samtliga risker, dven de
som ligger inom omrade med stor sarbarhet och som inte beddms riskera att 6verskrida MKN.

Kommunen anser darmed att det rader samsyn kring att foreslagna atgarder inom omrade med stor sar-
barhet (i vilket detaljplanen ingar) ar tillrackliga for att sékerstélla grundvattnet och uppfylla MKN.

Sarbarhetsbedémning enligt kommunévergripande riskanalys

Resultaten fran den kanslighetsanalys som gjorts for hela tillrinningsomradet (kommungvergripande
riskanalys) visar inte pa annan kanslighet an den som tidigare bedomts i Ulleraker. Tvartom visar re-
sultaten att Ulleraker sarbarhetsbedémning pa flera delar tillampar ett forsiktighetstank, det vill saga
varderar risken som hogre &n vad den 6vergripande kénslighetsanalysen for hela tillrinningsomradet
gor. Omraden som enligt Ullerakers sarbarhetsanalys bedéms som omrade med stor sarbarhet, bedéms
i den Gvergripande analysen som omrade med mattlig sarbarhet. Handlingsplan for grundvatten och
planbeskrivning har kompletterats med denna information.

Sarbarhetsbedomning for Dag Hammarskjolds vag som bade UVAB och Miljé- och hélsoskydds-
namnden efterfragar kommer att goras i samband med projekteringen av vagen. Bedomningen kom-
mer att utgéra underlag for vilka principer for dagvattenhantering som ska tillampas inom vagomradet.
Valet av l6sning foljer de beslut kring principer for dagvattenhantering som fattats for évriga delar av
Ulleraker och dess olika sarbarhetsomraden. Detta fortydligas i planbeskrivningen.

Ovrigt
Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att preciseringen kring utférandet av kallare som Uppsala vatten
Onskar inte &r lamplig som planbestdmmelse utan hér hemma i planbeskrivningen.

Planbeskrivningen har kompletterats med ett avsnitt som belyser férutsattningarna for sanering i en tét
stadsmiljo enligt lansstyrelsens 6nskemal.

Stadsbyggnadsforvaltningen anser att fragan om eventuella sektionerade ledningsgravar &r en projek-
teringsfraga och hanteras darfor inte mer detaljerat i denna detaljplan.

Stadsbyggnadsforvaltningen delar UVAB:s uppfattning om egenkontroll och har inte haft ndgon annan
avsikt. Texten i handlingsplanen for grundvatten har andrats sa att detta tydligt framgar.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for ytvatten

Lansstyrelsen bedémer att detaljplanens paverkan pa miljokvalitetsnormer (MKN) for ytvatten ar till-
réckligt utredd och hanterad. Detaljplanen bedéms inte medféra att MKN for ytvatten inte foljs.

De planerade atgarderna for omhéandertagande av dagvatten beréknas ge minskade eller oférandrade
méangder av fororeningar till Fyrisan (med undantag av kvave). Detta forutsétter att de planerade re-

ningsanlaggningarna fungerar och att drift och forvaltning sakerstélls. Det &r ocksa viktigt att de pla-
nerade dammarna &r klara nar dagvattennatet ar utbyggt, vilket ocksa framgar i planhandlingarna att
det ska ske och hur det ska sékerstéllas.

Lansstyrelsen menar att val av byggnadsmaterial ar en viktig fraga for att minimera tillforsel av skad-
liga dmnen till yt- och grundvatten, och hansyn bor tas till detta vid genomférandet av detaljplanen.

Uppsala vatten och avfall AB (UVAB) anser att principskisserna i planbeskrivningen bor justeras sa
att det framgar att vagdagvatten inte leds till vaxtbadd, samt att bilderna kompletteras med en gronyta
mellan gang- och cykelvag och korytor.
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UVARB anser ocksa att planomradet behdver utokas sa omradet (vid Fyrisan) dar dagvattendamm plan-
eras ingar, for att sikerstalla att ytan inte tas i bruk av andra intressenter.

Milj6- och halsoskyddsnamnden (MHN) anser att om Dag Hammarskjolds vag (efter sarbarhets-
klassning) visar sig ligga inom omrade med stor sarbarhet ska samma dagvattenhantering galla for
Dag Hammarskjolds vag som i Ulleraker (tata ledningar till damm).

MHN ar positiv till att takvatten och vatten fran gronytor far infiltrera. Fjarrkyla bor anvandas inom
planomradet for att inte riskera lackage fran eventuella kylaggregat som placeras pa tak.

MHN o6nskar ocksa ett fortydligande kring hur vaxtbaddar ska utforas ’pa annat sétt avskilda” fran ga-
tan, som det &r uttryckt i planbeskrivningen.

Forvaltningens bedémning

Byggnadsmaterial

Stadsbyggnadsforvaltningen instimmer med lansstyrelsen om att val av byggnadsmaterial &r en viktig
genomforandefraga for att minimera riskerna for yt- och grundvatten. Kommunen kommer i forsta
hand att samverka med byggherrarna infor bygglov och skrivande av kopeavtal. Kontrollen av att
lampliga material anvands gors i forsta hand i bygglovskedet. Handlingsplan for grundvatten samt
planhandlingar har kompletterats.

Separera rent och fororenat dagvatten fran tak och gator

Funktionskravet &r att dagvatten fran gang- och cykelbana (GC-bana) och som separerats fran fordons-
trafikerad gata ska tolkas som att det ar rent och tillatas infiltrera, till exempel genom en grénremsa.
GC-bana bomberas sa att avrinning sker mot véxthadd for infiltration. Om dagvatten fran GC-vag och
dvrig gata inte kan atskiljas pa ett sékert satt ska aven vatten fran GC-bana ledas till dagvattennétet.
Fragan om lamplig utformning for att uppfylla detta krav hanteras i projekteringsskedet och skissen
som illustrerar detta ska darfor ses som en principskiss. Stadsbyggnadsférvaltningen har darfér valt att
lata skissen vara kvar i sin nuvarande utformning.

Principerna for vaxtbaddarna &r att de byggs sa de ligger hogre &n omgivande kérbana, det vill siga
forhojda. Pa sa satt forhindras fororenat dagvatten fran korytan att rinna ner i vaxtbadden. Dimens-
ionering och hojdsittning av vixtbdddarna sker i projekteringen av gaturummet. Formuleringen pé
annat sitt avskilda” 6ppnar for 16sningar med t ex avskiljande (hog) kant eller liknande om avgrans-
ningens utformning av nagot skal skulle behova vara en annan.

Fragan om kylaggregat pa tak &r viktig for att sakra grundvattenskyddet och beh6ver hanteras i
bygglovsprocessen. Om kylanlaggningar pa tak efterfragas, forutsatts att fragan regleras i forsta
hand i bygglovet, t ex genom krav om invallning av aggregatet. Handlingsplanen fér grundvatten
och planbeskrivningen har kompletterats med ny information.

Dagvattendammar

Omraden for dagvattenhantering vid Fyrisan som behovs for att kunna genomfora exploateringen
kommer inte att inga i denna detaljplan. Ett avtal kommer att uppréattas med Uppsala vatten och avfall
AB kring anlaggande, drift och underhall. Kommunen har som markagare radighet 6ver markens an-
vandning och omradet kommer att planlaggas i en senare etapp.

For hantering av dagvatten fran Dag Hammarskjolds vag, se avsnitt om Sarbarhetsbedémning enligt
kommunovergripande riskanalys ovan.
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Synpunkter pa dagvattenutredningarna

Uppsala vatten och avfall AB (UVAB) anser att dagvatten fran Dag Hammarskjolds vag skall ledas
till separata dammar.

UVARB ser att dagvattenutredningen (for hela avrinningsomradet) visar att samtliga @mnen forutom
kvéave minskar efter exploateringen och undrar om det galler dven fér planomradet. UVAB Onskar att
man sanker avrinningskoefficienterna for planomradet fore exploatering och att halterna fran Dag
Hammarskjolds vég skall jamforas med vad recipienten klarar, inte med riktvarden.

UVAB papekar skillnad i ordval mellan olika utredningar och att uttrycket "hdg sarbarhet" anvands i
dagvattenutredningen for Dag Hammarskjolds vag. Det bor forklaras vad det innebdr.

Forvaltningens beddémning
Dag Hammarskjolds vag hanteras som ett eget projekt, som pagar parallellt med Ulleraker, och dag-
vatten fran vagen hanteras i separat system, skiljt fran Ulleraker.

Dagvattenutredningen i Ulleraker utgar fran ett avrinningsomradesperspektiv. Programomradet utgors
av sex delavrinningsomraden. De dagvattenlosningar som foreslas i form av dagvattendammar bygger
pa att de hanterar reningshbehovet for respektive delavrinningsomrade. Totalt sett medfor foreslagen
dagvattenhantering en minskning av samtliga &mnen forutom kvéve for hela delavrinningsomradet.
Dock kan olika delar inom delavrinningsomradet fortsatt ge en 6kad belastning efter exploatering, be-
roende pa vilken typ av markanvandning som finns pa platsen idag. Planomradet utgors i dagslaget
huvudsakligen av skog. En minskning av samtliga amnen just fran detta omrade, som kommer att ex-
ploateras i hog grad med byggnader och hardgjorda ytor, &r darmed inte troligt.

Aktuell detaljplan utgar fran berakningar i dagvattenutredning for Ulleraker. Eftersom det, som UVAB
papekar, rader en viss osakerhet kring vilken avrinningskoefficient som bor anvéandas for parkmark har
utredningen hanterat denna osakerhet genom en 6éverslagsberékning samt efterfljande resonemang.
Slutsatsen i rapporten &r att den foreslagna reningen i form av dammar uppfyller reningskraven éven
om en lagre avrinningskoefficient anvands. For att sakerstélla att en korrekt uppskattning av belast-
ningen anvands vid utformningen av omradets dammar kommer dock en revidering av den aktuella
belastningsberakningen for planomradet att goras i projekteringen av den dagvattendamm som ska ta
hand om planomradets dagvatten. Det innebér en kvalitetssakring av ingangsvarden (reningsbehov)
infor detaljutformningen av den aktuella dammen. Skulle det visa sig att det finns ett reningsbehov
som inte kan uppfyllas genom planerade dagvattendammar sa bedomer stadsbyggnadsforvaltningen att
detta kan l6sas inom ramen for det 6vergripande arbetet med att hantera hela Sédra stadens dagvatten-
hantering t ex i planerade dammar pa Polacksbacken eller i andra l6sningar. Forvéantad belastningsok-
ning fran Dag Hammarskjo6lds vag (halterna) jamfors redan i nuvarande utredning med vad recipienten
klarar, dvs MKN.

Stadsbyggnadférvaltningen tackar for synpunkten om hog sarbarhet” och konstaterar att det ar en fel-
skrivning som gjorts. Fragan om sarbarhet kommer att hanteras inom ramen for pagaende projektering
av Dag Hammarskjolds vég och rattas till i och med revidering av dagvattenutredning for vagen.

Riksintresse for anlaggningar for dricksvattenforsorjning

Lansstyrelsen noterar att kommunen inte forhaller sig till anspraket pa omrade av riksintresse for an-
laggning for vattenforsorjning, enligt 3 kap 8 8 MB. Lansstyrelsen anser att planbeskrivningen ska
kompletteras med detta.

Av Havs- och vattenmyndighetens (HaV:s) beslut att om att gora ansprak pa att Uppsalas dricksvatten-
anlaggning ar av riksintresse framgar att grundvattentakten ar en forutsattning for riksintressets lang-
siktiga nyttjande. Enligt den vardebeskrivning som HaV tagit fram for Uppsalaasens dricksvattenan-
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laggningar bor risken for att grundvattnet fororenas vid exploatering av infiltrationsytor beaktas sar-
skilt. Lansstyrelsen anser, utifran nuvarande underlag och kunskapslége, att planforslaget innebar en
risk for att nyttjandet av anlaggningen patagligt forsvaras. Se aven synpunkter angaende MKN ovan.
Om detaljplanen antas i nuvarande form kan detta beslut komma att prévas av Lansstyrelsen enligt 11
kap. 10 § PBL.

Forvaltningens beddémning

Riskanalysen visar att ett genomforande av planen, med de atgarder som foreslas i handlingsplanen
inte innebar nagon risk for att nyttjandet av anldggningen patagligt forsvaras. Planens genomforande
paverkar inte heller mojligheten att i framtiden géra nya uttagsbrunnar i dsen. Darfor bedoms ett ge-
nomfdrande av planen inte medfdra nagon risk for att dricksvattenforsorjningen forsamras och darmed
inte heller nagon risk for manniskors hélsa och sékerhet (se nedan).

Planbeskrivningen kompletteras under rubriken Miljébalken kapitel 3 och 4 - riksintressen med be-
skrivning av riksintresset for anlaggning for vattenforsorjning och under rubriken Planens forenlighet
med Oversiktsplan och miljobalken att planens genomforande inte riskerar att forsvara nyttjandet av
anlaggningarna.

Vattenskyddsomrade

Lansstyrelsen paminner om att detaljplaneomradet omfattas av vattenskyddsforeskrifter. Lansstyrel-
sen vill erinra om att dispens fran vattenskyddsforeskrifter enligt 7 kap 22 § MB endast kan ges om det
finns sarskilda skal och syftet med vattenskyddsomradet inte motverkas. Kravet pa att dispensen ska
vara forenlig med foreskriftens syfte ger uttryck for en mycket restriktiv syn pa dispensmaéjligheterna.
Vidare har Lansstyrelsen att bedéma om en enskild dispens kan bli normerande inom omradet. Utifran
underlaget gar det inte helt att avgora i vilken omfattning dispenser kommer att behdva sékas fran vat-
tenskyddsforeskrifterna for att genomfora detaljplanen.

Forvaltningens beddémning

Stadsbyggnadsforvaltningen har forstaelse for att lansstyrelsen inte kan forega en kommande prévning
utifran vattenskyddsforeskrifterna. Forvaltningen ser 6ver planbeskrivningens text kring forutsattning-
arna for dispenser.

Klimatanpassning och éversvamningsrisk

Lansstyrelsen konstaterar att det i planhandlingarna ndmns att de dagvattendammar som ska placeras
utanfor planomradet, nere vid Fyrisan, kommer att ligga utanfér Fyrisans 200-arsflode. Lansstyrelsen
delar den bedémningen. Daremot kommer dammarna ligga inom omrade for beraknat hogsta flode.
Lansstyrelsen anser att detta bor fortydligas i planhandlingarna.

Lansstyrelsen ser positivt pa att hansyn har tagits till klimatfaktor vid dimensionering av dagvattensy-
stemet och att hojdsattningen av gatorna ska anpassas sa att detta kan fungera som sekundara avrin-
ningsomraden. For att detta ska fungera optimalt ar det viktigt att det finns en helhetssyn i Ulleraker-
omradet, sa att hojdsattning i de olika planomradena anpassas till varandra.

Uppsala vatten och avfall AB (UVAB) understryker ocksa att det &r viktigt att sakerstalla de sekun-
déra avrinningsvéagarna for dagvatten sa att inte skador kan ske pa fastigheter inom planomradet. En
genomtankt hojdsattning av omradet &r viktig.

Forvaltningens beddémning
Planbeskrivning kompletteras med (programmets) information om att dagvattendammarna ligger inom
omrade for beréknat hogsta flode.

Inom Ullerdkerprojektet har en systemhandling/forprojektering genomforts for att sakerstalla ett fun-
gerande gatu- och ledningssystem inom omradet. Hojdsattning for att klara sekundara avrinningsvéagar
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har varit en del av detta arbete. En skyfallsanalys har tagits fram for att bekréfta hgjdsattningen av om-
radet och gatunatets funktion som sekundéra avrinningsvagar. For de tva kvarter som far terrassbjalk-
lag ar det nédvandigt att ta fram sarskilda losningar sa att inte bostadsgardar blir instangda omraden.
Planbeskrivningen kompletteras med en narmare beskrivning av detta.

Halsa och sékerhet
Dricksvattenforsorjning

Lansstyrelsen konstaterar att en okad tillvaxttakt i Uppsala ar beroende av en langsiktig och god till-
gang pa dricksvatten. Lansstyrelsen menar att det i framtiden inte kan uteslutas att produktionsbrunnar
behovs langs hela dsens strackning. Lansstyrelsen anser, som tidigare namnts under avsnittet miljokva-
litetsnormer for grundvatten att ett antagande av detaljplanen, i sin nuvarande utformning, langsiktigt
utgor en risk for manniskors hélsa, eftersom MKN for grundvatten inte kan sékerstéllas. Det i sin tur
kan forsamra dricksvattenforsorjningen. Detaljplanen kan med nuvarande utformning och underlag
komma att prévas av Lansstyrelsen enligt 11 kap. 10 § PBL.

Forvaltningens bedémning

Den sammanvagda riskbedémning som gjorts for hela Uppsala-Vattholmaasarnas tillrinningsomrade
visar att vattenkvaliteten i asarna langsiktigt kan sékras om riktlinjerna for markanvandning foljs. Hur
vattenkvaliteten, MKN och riktvarden for grundvatten, sakerstélls framgar av den riskhanteringspro-
cess som gjorts i Ulleraker med tillhérande atgarder. Atgarderna innebar att det, utifran vattenkvali-
teten, finns majlighet att etablera nya produktionsbrunnar inom och nedstréms Ulleraker.

Planbeskrivningen kompletteras med text kring dricksvattenforsorjningen under rubriken Halsa och
sakerhet.

Buller

Lansstyrelsen anser att det ar viktigt att bullerfragan hanteras fortsatt vid bygglovskedet, sa att lagen-
hetsldsningarna anpassas till bullerférordningens krav. Den planerade bebyggelse i vastra delen av
planomradet, langs Dag Hammarskjolds vag, utsatts for hoga trafikbullernivaer. Ekvivalentnivaerna ar
Over 60 dBA vid fasaderna, vilket gor att det enligt férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostads-
byggnader finns krav pa att bostader som byggs har ska ha hélften av bostadsrummen vanda mot ljud-
dampad sida, alternativt vara sma lagenheter (under 35 kvm).

Nar det géller den planerade forskolan kan det, enligt planhandlingarna, finnas behov av nagon form
av bullerskydd, for att uppna en god ljudmiljo pa hela forskolegarden. Lansstyrelsen anser att bullersi-
tuationen i denna del av planomradet ar viktig att hantera vid bygglovskedet och genomférandet av
detaljplanen.

Milj6- och halsoskyddsnamnden menar nar det galler forskolegarden att riktvardet om 50 dBA kla-
ras pa delar av friytan. Namnden anser det ska finnas en planbestammelse om stérningsskydd sa att
hela forskolegarden klarar riktvardet. Eftersom 20 m?/barn &r ett minimimatt som kommunen har ac-
cepterat for friyta for forskolegardar sa bor hela ytan kunna nyttjas, annars blir friytan per barn i reali-
teten &nnu mindre.

MHN noterar att det i plankartan finns det en planbestdmmelse om stérningsskydd fér en av bostads-
gardarna men inte den andra. Namnden anser att plankartan ska kompletteras med en planbestammelse
om storningsskydd for samtliga bostadsgardar dar 70 dBA maximalt 6verskrids vid fasad pa den ljud-
dampade sidan.
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Forvaltningens beddémning

Bullerfoérordningen (2015:216) galler, vilket stéller krav pa fortsatt arbete vid projektutveckling och
bygglov. Inga ytterligare bullerbestammelser infors. Planbeskrivningen kompletteras med upplys-
ningen fran bullerutredningen (och MKB) om att lagen for tyst sida vid Diktens vag maste studeras
sérskilt.

Det finns inga hinder i planen att uppfora t ex bullerskarm/mur som en del av avskdrmningen for for-
skolegarden. Planen foreskriver att byggnad ska placeras i grans mot gatan, vilket ocksa gor att huset
ger en avskarmande effekt. Forskolegarden foreslas infor antagandet fa en storre yta, s att tomten kan
disponeras pa ett sa effektivt satt som majligt utifran malet att skapa 20 m%/barn och att friytor kan an-
ordnas pa bullerskyddade delar av tomten och t ex cykelparkeringar pa mer bullerutsatta platser.

Kvarteret Livsaventyret har en tvingande bestdammelse om genomsiktlig skarm mot Dag Ham-
marskjolds vég eftersom en glasad dppning ar en del av huvudkonceptet i deras vinnande tavlingsbi-
drag.

Luftkvalitet

Miljo- och halsoskyddsnamnden menar att den luftutredning som har gjorts ar dverskadlig och visar
inga Overtradelser av miljokvalitetsnormer eller miljokvalitetsmal inom planomradet Namnden anser
att mer detaljerade luftutredningar kréavs langs med framfor allt Dag Hammarskjolds vag men aven pa
de lokalgator som har mer &n 2000 fordon/dygn och har slutna gaturum, for att sakerstélla att man inte
bygger in en luftproblematik i ett nytt omrade.

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad (UPS) anser att luftkvaliteten blir dalig till fljd av
hog trafikintensitet. Enligt planen uppnas inte det nationella malet frisk luft.

Forvaltningens bedémning

Inom Ulleraker kommer det att vara forhallandevis liten trafikméangd i forhallande till antal bostader
och inget som tyder pa risk for dalig luftkvalitet. Enligt luftkvalitetsutredningen &r det inte nagon
risk for overskridande av miljokvalitetsnormerna, varken inne i Ulleraker eller pa omkringliggande
gator. Trafikintensitet pa de stora vagarna i sodra staden ar 2050 ger preliminart svart att na miljo-
malet Frisk luft i Ullerakers norra delar vid Kungséangsleden. Det &r langt utanfor aktuellt planom-
rade.

Luftkvaliteten &r viktig och kommer att fortsatt studeras, liksom uppdaterade trafikanalyser pa hel-
heten. Det ar dock inga kvarter/byggnader som foreslas i denna detaljplan som skapar tranga gatu-
rum pa trafikerade gator pa ett satt som riskerar att skapa luftproblematik.

Eftersom det ar forst i detaljplaneskedet som byggnaders lage och hojd i forhallande till varandra
sétts, och strukturen i omkringliggande kvarter kan komma att &ndras mellan program och detaljpla-
neskede, avvaktar stadsbyggnadsforvaltningen med en uppdatering av luftutredningarna till etapp 2.

Halsa och sakerhet - solinstralning

Lansstyrelsen noterar att de dagsljus- och solstudier som har tagits fram visar att gardarna vid den f6-
reslagna bebyggelsen samt dven vissa av fasaderna blir skuggade stor del av tiden. Studierna visar att
problemen med att sakerstalla goda ljusforhallanden inte ar forsumbara. Lansstyrelsen anser att denna
fraga ar viktig att beakta i den fortsatta processen, sa att bostaderna far godtagbart dagsljusinslapp.

Forvaltningens beddémning.
Stadsbyggnadsférvaltningen haller med lansstyrelsen att det ar en viktig fraga i fortsatt projektutveckl-
ing och bygglov. Se Stadsmiljé och gestaltning, Solstudier.
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Kulturmiljo

Lansstyrelsen delar inte kommunens uppfattning att bebyggelsen inom planomradet inte paverkar
sjukhusomradets historiska struktur. Lansstyrelsen delar darmed inte heller kommunens férandrade
bedémning av paverkan pa kulturmiljo i granskningens miljokonsekvensbeskrivning (MKB). De stora
byggnadsvolymer som detaljplanen medger innebar i sig en stor negativ paverkan pa riksintresset for
kulturmiljo.

Byggnadshojderna har sankts pa nagra platser, och Lansstyrelsen instimmer i kommunens bedémning
att det ar fortsatt viktigt att studera hur tillkommande bebyggelse samspelar med asens siluett.

For att sakra form och innehall i byggnaderna tar kommunen fram ett kvalitetsprogram for omradet,
som stod for bygglovsgivning, kommande markanvisningstavlingar och arkitekttavlingar. Lansstyrel-
sen kan dock inte idag bedéma vilken inverkan programmet kommer att ha pa de negativa konsekven-
serna pa kulturmiljévardena inom planomradet.

| avsikt att bevara upplevelsen av Dag Hammarskjolds vags historiska karaktér, avsatts ett 12 meter
brett omrade som park langs vagens ostra sida. | praktiken kommer den del av denna yta som ar trad-
bevuxen vara smalare, eftersom busshallplats med tillnérande funktioner samt gang- och cykelanslut-
ningar far anordnas inom parkbarden. Detta minskar den effekt som parkbarden har nar det galler att
minska negativ paverkan pa riksintresset for kulturmiljo.

Sammantaget gor Lansstyrelsen bedomningen att det framfor allt ar i framtida detaljplaner i omradet
som det tydliggors om en minskad fragmentering av kulturmiljéerna och hénsynstagande till institut-
ionsmiljon innebér att risk for pataglig skada pa riksintresset kan undvikas. Lansstyrelsen vill darfor
sarskilt lyfta betydelsen av att kommunen i den fortsatta planeringen i Ulleraker beaktar den kumula-
tiva effekten avseende paverkan pa riksintressets kulturmiljovarden for att undvika pataglig skada.
Den kumulativa effekten innebar att varje ny detaljplan minskar taligheten for ytterligare negativ pa-
verkan.

Lénsstyrelsens ser mycket positivt pa de foreslagna atgarderna som beskrivs som platsutveckling, med
de atgarder som anges for att starka forstaelsen for omradet och platsen.

Forvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen tar lansstyrelsens synpunkter i beaktande infér kommande detaljplane-
etapper och konstaterar att for den aktuella detaljplanen finns en negativ paverkan pa kulturmiljon,
men att planens genomforande inte riskerar nagon pataglig skada pa riksintresset.

Den del av parkbarden som ingar i planomradet ar sannolikt den del som har svarast topografi, med
stora hojdskillnader mellan parkbarden och Dag Hammarskjolds vag, men dven en stor variation inom
parkbarden. Ullerakerprojektet kommer att gora fortsatta detaljstudier av parkbardens gestaltning i sin
helhet, fran parkbryggan vid faltet i soder och upp till korsningen med Kungséngsleden. Planhand-
lingen fortydligas med att de gang- och cykelanslutningar som avses kommer att vara tvargaende
kopplingar vid lokalgator och vid busshéllplatsen och inte ytterligare gang- och cykelvagar i langsled.

Kommunen tar fram ett etappspecifikt kvalitetsprogram med syfte att vagleda gestaltning och utform-
ning av den fysiska miljon. Programmet riktar sig till utforare av allmén plats och kvartersmark. Kva-
litetsprogrammet tar sin utgangspunkt i platsens sammanhang och befintliga natur- och kulturhisto-
riska varden. Som stod i att beratta om Ullerakers historia har ett konstprogram antagits. Konstpro-
grammet syftar till att sakerstalla att den offentliga konsten som tillkommer i Ulleraker ska utga fran
och inspireras av bland annat platsens historia och omgivande natur, arkitektur, allmanna platser och
intilliggande bebyggelse.
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Naturmiljo
Naturvard — skyddsvérda trad

Lansstyrelsen konstaterar att Planforslaget innebér att 6ver 100 trad klassade som sarskilt skydds-
varda paverkas, liksom den livsmiljo de utgor del av. Inom planomradet finns fynd av bland annat de
rodlistade arterna reliktbock, vintertagging, ullticka och tallticka som &r beroende av sadana trad.
Planforslaget kommer att innebéra en vésentlig andring av naturmiljén eftersom livsmiljoer for véaxter
och djur minskar samt att de trad som avses avverkas ar vardefulla ur naturvardssynpunkt och tar
mycket lang tid att ersétta. Allteftersom Ulleraker byggs ut blir denna effekt storre och storre vilket
Okar vikten av att bevara ekologiskt funktionella livsmiljéer och spridningssamband i de kvarvarande
delarna av omradet. For att sakerstalla detta behdver fragan hanteras dvergripande inom planprogram-
omradet for Ulleraker. Lansstyrelsen ser positivt pa att ett sddant arbete har pabarijats.

Samrad enligt 12 kap 6 § miljobalken kommer att hallas separat med Lansstyrelsen gallande sarskilt
skyddsvarda trad inom det aktuella planomradet. Inom ramen for detta samrad ska kommunen presen-
tera mer i detalj vilka anpassningar och skyddsatgarder som ska vidtas for att minimera skada pa na-
turmiljon.

I genomforandebeskrivningen anges att dispens for avverkning av trad kan behdva sokas hos Lanssty-
relsen. Det bor fortydligas att detta endast ar aktuellt om det galler biotopskyddade trad eller om atgar-
den beror fridlysta arter pa ett satt som ar forbjudet enligt artskyddsforordningen.

Forvaltningens bedémning

Forvaltningen kommer att gora en samradsanmalan for detaljplanen enligt MB kap 12 86 och avser att
uppfylla de anpassningar och skyddsatgarder som stélls. Overgripande strategier for att hantera natur-
varden ingar i projektets fortsatta arbete.

Kommunen har som avsikt att ta fram en strategi och atgardsplan for tillvaratagande av trad som falls
med hoga ekologiska vérden, sasom sarskilt skyddsvarda trad samt trad med fynd av rodlistade arter.
Detta inkluderar att identifiera lampliga platser utifran art (vintertagging, tallticka, ullticka) for att
skapa faunadepaer med mera.

Forvaltningen foreslar att den administrativa bestammelsen om marklov som kravs for tradfallning
(al) inom parkbarden justeras till att Gverensstimma med kraven for skyddsvarda trad for att fa en mer
samstammig hantering av naturvarden kopplade till traden.

Skrivningen om eventuell dispens for avverkning utgar ur planbeskrivningen eftersom de utredningar
som gjorts visar att det inte ar aktuellt inom planomradet.

Artskyddsfoérordningen

Léansstyrelsen paminner om att Cinnoberbaggen ar fridlyst enligt 4 § artskyddsférordningen
(2007:845). Eftersom fynd av Cinnoberbagge har gjorts i narliggande omraden och det finns visst in-
slag av dod ved och aldre aspar inom planomradet anser Lansstyrelsen att en inventering med avse-
ende pa cinnoberbagge behdver goras innan detaljplanen antas.

Lansstyrelsen paminner vidare om att alla vilda faglar ar fridlysta enligt 4 § artskyddsforordningen.
Spillkraka och kungsfagel har noterats inom Ulleraker och Ulleraker bedéms kunna utgéra hacknings-
plats. Som en forsiktighetsatgard anser Lansstyrelsen darfor att ingen avverkning av trad ska ske under
hackningssasong for spillkraka (mars-juli). Lansstyrelsen anser att denna anpassning ar motiverad for
att undvika risk for betydande storning under hackningssasong som kan paverka artens reproduktions-
framgang.

Forvaltningens beddémning
En inventering av cinnoberbagge har genomforts och som visar att det férmodligen inte férekommer
cinnoberbaggar inom planomradet. Resultat av inventering redovisas och beskrivs i planhandlingen
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(Jonsell, Inventering av cinnoberbagge och dess livsmiljo i tva detaljplanomraden i Ulleraker, 2018-
03-07). En mer omfattande inventering av kdrnomraden for cinnoberbaggen i Uppsalas sodra delar ge-
nomfors under varen. Det dvergripande syftet med inventeringen ar att sékra en langsiktig succession
av habitat fér cinnoberbaggen samt ge mer kunskap om vilka tréadslag som baggen nyttjar.

Kommunen planerar sa att ingen avverkning ska ske under mars-juli, med hansyn till spillkrakans
héckningstid.

Ovriga naturvarden och omradets karaktar

Bjorn Bravander, Ullerdkersvéagen 66 vill ta del av hur nya planteringar kommer harmoniera med
befintlig vegetation av valmaende och hogresta trad som idag praglar omradet.

Bravander lyfter fram att stora naturvarden och artrikedom finns i omradet narmast Dag Ham-
marskjolds vag och soder om planomradet, bakom Sirius. Hart att i stort sett radera ut denna skog, det
minskar omradets attraktivitet om den inte tillvaratas som resurs. Bravander vill ocksa veta vilka hus
som eventuellt kan sparas (refererar till texten om att den bearbetade strukturplanen ger méjlighet att
spara fler befintliga byggnader). Bravander anser ocksa att skogsbarderna runt Ulleraker ska behallas.
Bebyggelse sa tatt inpa akrarna och Dag Hammarskjolds vag paverkar utsikten fran asen negativt och
andrar intrycket av infarten via Dag Hammarskjolds vég.

Boukjan Aukes, Ullerakersvagen 78 onskar att storre hansyn tas till Ullerakers natur-, kultur och
miljovarden.

Bjorn Lindh, Gustaf Kjellbergs vag 2 tycker att tallstrangen mot Dag Hammarskjolds vag ska tas
bort.

Brf Lindparken (Kronasen 4:2), brf Ulleraker park 2 (Kronasen 5:1), brf Ulleraker park 1
(Kronasen 5:9) anser att trad och gronytor ska bevaras i sa stor utstrackning som mojligt och pamin-
ner om att 2018 ar kommunens tradar!

Foreningen Varda Uppsala (FVU) menar att planbeskrivningarna visserligen ar mer genomarbetade
an tidigare forslag, men att de kritiska synpunkter i sak som FVU anfort tidigare anda i allt vasentligt

kvarstar. FVU ér inte avvisande till exploatering, men det forslag som kommunen presenterat har for

hog exploatering och forstor viktiga bevarandevérden och innebér onddiga miljérisker under utbygg-

nadsfasen. FVU:s tidigare yttranden ang viktiga skyddsvarden kvarstar. Sarskilt den gamla tallparken
och den aldre institutionsbebyggelsen.

Forvaltningens bedémning

Hur nya planteringar kommer att se ut och vilka arter de kommer att innehalla ar normalt en fraga for
kommande projekteringsskede. Speciellt for denna plan ar de bestammelser som stéller krav pa att
storre trad som falls inom parkbarden mot Dag Hammarskjolds vag ska ersattas med trad av samma art
och proveniens.

Den parkbard som planeras langs Dag H r ett satt att behalla den grona avgransningen runt Ulleraker.
Detta gors i forsta hand av kulturhistoriska skal, och dven om vissa trad kan behallas sa ar det inte na-
gon kompensation for forlorade naturvarden i omradet. For den sodra delen mot akrarna planeras, i
linje med planprogrammet, den sa kallade parkbryggan som béade ska vara ett rorelsestrak for manni-
skor och bidra med en sammanhdngande gronstruktur samt ytor for dagvattenhantering. Parkbryggan
planlaggs i detalj i kommande etapper av Ullerakers utbyggnad.

Oversynen av strukturplanen for hela Ulleraker som gjordes infor granskningen har bland annat stérkt
omradet kring tallstraket och den &ldre institutionsbebyggelsen, men omradet omfattas inte av denna
detaljplan. | denna detaljplan planeras for stadsdelens nya centrum och hér har kommunen gjort av-
vagningen att naturvarden och vissa arkitektoniska varden far sta tillbaka for att mojliggora en hogre
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koncentration av bebyggelse och service. | kommande detaljplaneetapper kan det finnas storre mojlig-
het att bevara befintliga byggnader och naturmiljo till exempel i anslutning till tallstraket. Det & dock
for tidigt att specificera t ex vilka byggnader, da detta maste utredas i sarskild ordning och kommer att
avgoras forst i detaljplaneskedet.

For trad som bedoms sérskilt skyddsvarda kommer samrad att hallas med lansstyrelsen enligt Miljo-
balken 12:6. | planen finns en planbestammelse som séger att trad pa allman plats ska bevaras i storsta
mojliga man. For att kunna bevara eken pa Vinghasttorget foreslas infor antagandet att kvarteret dras
in och skapar en storre plats kring eken.

Gronytor och friytor for rekreation

Boukjan Aukes, Ullerakersvagen 78 anser att det behovs fler gronytor och lekytor. Det skulle
minska belastningen pa befintliga grénomraden/parker.

Bjorn Bravander, Ullerakersvagen 66 befarar att Lindparken kommer att fa hogt besokstryck. Det
behdvs fler parkomraden. Kyrkogarden kommer att bli ett omrade med manga nya anvandningsomra-
den.

Elisabeth Jonsson, Ullerakersvagen 80 och Mohammed Ali, Ullerakersvagen 80 befarar ett hart
slitage pa Lindparken med sa manga nya manniskor i omradet.

Asa Neuman, Gustaf Kjellbergs vag 7 menar att det ar viktigt att undvika skuggning av lindparken.
Trivseln i parken far inte dventyras.

Adam Strémstedt, Henry Saldes vag 5 menar att park- och lekytor understiger boverkets rekommen-
dationer per hushall. PBN som forvéntas folja detta maste forlita sig pa de ytor som ligger vid befint-
liga bostadsrattsforeningar — som kommer att fa stor 6kad belastning. Personen efterlyser en konse-
kvensanalys for avvikelsen fran rekommendationen pa friytor samt hur man vérnar om de befintliga
foreningarnas intressen i detta avseende.

Kristine Koch, Eva Lagerwalls véag 24 anser att barn méaste f& ytor till spontanidrott. Oppna grony-
tor. Barn ror sig for lite och foraldrar blir stressade av att organisera skjuts o passa tider.

Uno Engfeldt, Gustaf Kjellbergsv vag 8 efterfragar barnperspektiv, det &r for sma lekytor enligt Bo-
verkets norm.

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad (UPS) menar att en levande stadsdel forutsatter mo-
ten i narheten av bostaden, for den som inte ror sig sa latt. Innergardar maste ge plats at fler an de
minsta barnen. FOreningen ser sambandet hdga hus — svagare grannskap — mindre fysisk aktivitet.

Forvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen tolkar att synpunkter kring gronytor delvis kan ha baring pa hela pro-
gramstrukturen i Ulleraker. Det &r riktigt att detta detaljplanomrade, som kommer att bli stadsdelen
Ullerakers nya centrum, inte planeras for storre gronytor. Det norra torget, Poetens torg, planeras dock
fa parkkaraktar da det finns goda majligheter att spara stora uppvuxna trad har.

Uppsala kommun stdr infor antagande av tva nya naturreservat, Kronparken och Arike Fyris. | och
med det sakras tillgangliga naturomraden med mycket hoga ekologiska och rekreativa varden i direkt
anslutning till Ulleraker.

Omraden som &r allmén plats ar tillgangliga for alla Ullerakerbor. Lindparken, liksom asen och arum-
met ar resurser for hela Ulleraker och kommer att vara fortsatt vardefulla for bade nya och gamla UlI-
lerakerbor. Den egna bostadsgardens anvandning, innehall och utseende planeras inte av kommunen
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utan av byggherrarna och i slutanden av brukarna — de boende. Det géller savél befintliga som nya fas-
tigheter i omradet.

Det finns inga faststallda normer eller riktlinjer for friytor/lekytor per hushall eller person. Plan- och
bygglagen, PBL, stéller krav pa att det ska finnas tillrackligt stor friyta lamplig for lek och utevistelse
vid bostader, skolor, forskolor och liknande. Behovet av lampliga platser for lek, motion och annan
utevistelse ingar i de allmanna intressen i plan- och bygglagen som ska tillgodoses i omraden med
sammanhallen bebyggelse. Detta lagrum kan anses omfatta savél allmanna platser som kvartersmark.
Naraliggande parker eller naturomraden utgor inte uteplatser i definitionens beméarkelse, men de kan
daremot tillgodose den lagstadgade skyldigheten att erbjuda en friyta. | detaljplaneringen ska behovet
av friyta vagas gentemot andra allménna och enskilda intressen. Det &r kommunen som har ansvar for
planlaggning och bygglovsprdvning enligt PBL och som avgor vad som ar tillrackligt stor friyta Iamp-
lig for lek och utevistelse.

Boverket har tagit fram allmanna rad for friytor vid skolor, forskolor, men inte heller har finns riktlin-
jer eller krav pa matt och ytor. Se vidare Barns och ungas miljoer, skola och forskola.

Stadsmiljo och gestaltning, hdjder och tathet

Boukjan Aukes, Ullerakersvagen 78 menar att mangden bostader och darmed befolkningsméangden
bor minska.

Elisabeth Jonsson, Ullerakersvagen 80 och Mohammed Ali, Ullerakersvéagen 80 befarar att befint-
liga kvaliteter i omradet forsvinner, omradet blir morkt, manniskor som bor i de nya kvarteren kom-
mer att vara i omradet i och kring Lindparken eftersom det nya omradets torg inte &r lika lockande. De
befarar storningar med sa mycket folk i omradet. De kommer inte att vara i sitt eget kvarter, utan
komma till vart kvarter, eftersom behoven (av utemiljo) inte mots i deras eget kvarter.

Goran Sterner, Ullerakersvagen 78 framfor att forra arets remissvar i viss man tycks ha paverkat
planen positivt. Att planavdelningen anstrangt sig med en kompromiss syns tydligt. Konstruktivt ar-
bete med kvartersindelningen; hogre hus i de norra delarna och lagre hus narmast Ullerakersvéagen.
Detta marks som ett positivt resultat, men ljus- och skuggproblematiken, for det egna (plan-) omradet,
ar betydande.

Bjorn Bravander, Ullerdkersvéagen 66 uppfattar att projektet har hga ambitioner och att ett stort ar-
bete laggs ner for att bygga god levnadsmiljo i Ulleraker. Men det &r svart att fa ihop ekvationen med
sa hog exploatering med bevarande av natur- och kulturvarden samt vatten. Omradet blir hogt och tatt,
ytorna mellan husen blir sma. Personen befarar att det kan bli som i Rosendal, dér grannarna kan
skaka hand mellan balkongerna.

Asa Neuman, Gustaf Kjellbergs vag 7 anser att det blir fér hégt. Det passar inte med befintliga hus,
varken utseende eller skala. Det upplevs for trangt och finns inga gardar och ytor for barn. Det &r vik-
tigt att bevara gronskan. Personen anfor ocksa att for manga bostader pa liten yta skapar otrygghet.

Anna Lundmark, Gustaf Kjellbergs vag 6 anser att det blir for tatt och for hogt. Det dr risk att det
blir ett morkt omrade dar folk inte lockas att ga ut. Det behdvs mer plats for barn.

André Rudolph, Eva Lagerwalls vag 20 menar att hdga hus och tat bebyggelse kommer att férstéra
karnan av vad som utgor Ulleraker. Ulleraker &r i dag lugnt och barnvanligt. Hogre koncentration av
byggnader skapar otrygghet och otrivsel. Personen &r positiv till utveckling av Ulleraker, men inte till
den foreslagna koncentrationen. Luckra upp och dra ner pa héjden, da gar det ocksa battre att sélja —
ingen vill bo i hdghusmiljo.
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Bjorn Lindh, Gustaf Kjellbergs vag 2 tycker att det ar kul med spannande arkitektur och att det &r
riktigt snygga kvarter. Snygga hoga hus — garna nagra vaningar till! Det ger mojlighet till skybars o
kontor med utsikt!

BRF Lindparken (Kronasen 4:2), BRF Ulleraker Park 2 (Kronasen 5:1), BRF Ulleraker Park 1
(Kronasen 5:9) Ulleréker parkl, Brf Lindparken, Brf Ulleraker park2 ser begransade forbatt-
ringar i planférslaget. Det ar fortfarande for hogt och for tatt. En bearbetning behover ske — det nya
behdver ansluta med mattlig hojd mot befintlig bebyggelse. Man anser att planforfattarnas uppfattning
nar det galler modeorden ” téit och hallbar” gar pa tvérs mot en bred forskning.

Handelskammaren anser att den foreslagna exploateringsgraden &r nddvandig for att en levande
stadsmiljo skall kunna uppnas.

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad (UPS) menar att exploateringen blir for stor i denna
stadsdel. Det nya forslaget ar inte battre 4n samradsforslaget. Planeringen sker fortfarande fran fore-
stallningen om den trangbodda stadens fordelar. En genomtankt bebyggelse i Ulleraker behover redu-
cera folkméngd, lagenheter och hushdojder.

Foreningen Varda Uppsala (FVU) undrar om det &r sa angelaget med exploateringsgraden att den
uppvager saval risker som kostnader?

Centerpartiet anser inte att de vagledande begrepp som finns i Uppsalas arkitekturpolicy aterfinns i
de exempel pa gestaltning som visas i de bagge detaljplanerna. Inte heller utformning av stadsbygg-
nadsmiljon motsvarar policyns vagledande begrepp. Centern vill att omradets gestaltning ska ta ett
tydligt intryck av omradets kvaliteter (Sammanhang och Befintliga varden enligt kommunens Arkitek-
turpolicy).

Centerpartiet ifrdgasatter motivet att placera omraden med hogst antal vaningar intill Dag Ham-
marskjolds vég, innan man vet hur véstra sidan kommer att se ut. Centern menar att en sekvens av
stadsgata utan vegetation, som avloses av ett parti skog, gar emot sodra stadens inriktning att vara en
sammanlénkad stadsdel. Man borde istéllet anvénda sig av tallar som vegetation i stadsgatumiljo, dar
tradens hojd skulle mjuka upp hushdjden pa 14 vaningar samt fanga upp buller.

Forvaltningens bedémning:

Byggnaderna som planeras i Ulleraker ar nagot hogre an vad som hittills varit vanligt i Uppsala. Detta
stallningstagande har stod i 6versiktsplanen och i planprogrammet for Ulleraker. Tétheten i stadsstruk-
turen stéller stora krav pa byggherrar och arkitekter som ska forma kvarteren i detalj for att skapa goda
boendemiljoer med bade gronska och tillrackligt med dagsljus. Stadsbyggnadsforvaltingen bedomer
att det ar mojligt att astadkomma ett bra resultat med detaljplanen som grund.

Den strukturdversyn for hela Ulleraker som gjordes infor detaljplanens granskning innebar att den ge-
nomsnittliga byggnadshojden minskade nagot jamfort med programforslaget och detaljplanens sam-
radsforslag. Mot bakgrund av solstudier och dagsljusanalyser justerades vissa byggnaders hojder och
placeringar. Narmast Ullerdkersvagen begransar detaljplanen byggnadshojderna till mellan fyra och
sex vaningar for att anknyta till befintlig bebyggelse och for att minska skuggpaverkan. Aven forsko-
letomten har lokaliserats till Ullerakersvagen med sin lagre byggnadshojd om 10 meter, motsvarande
tre vaningar.

Nar det galler forhallningssattet till stadsrummet kring Dag Hammarskjolds vag bedémer stadsbygg-
nadsforvaltningen att det klarar relativt kraftfull bebyggelse, upp till nio vaningar, men av kulturmil-
joskal placeras inte omradets hogsta byggnader har. Av kulturmiljoskal avgransas ocksa Dag Ham-
marskjolds vag av en bard med parkmark som har som syfte att behalla vagen i sitt grona samman-
hang, Kronparken. Lansstyrelsen bedomer att detta ar en viktig del i att minska skadan pa riksintresset
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for kulturmiljévarden. Enligt 6versiktsplanen &r véstra sidan av Dag Hammarskjélds vég ett av de vik-
tigaste grona sambanden i stadsstrukturen och som innehaller stora naturvérden. Detta planeras vara
kdrnan i sodra stadens gronstruktur. Ulleraker utgor tillsammans med Rosendal och Ultuna den sam-
manldnkande bebyggelsestrukturen som véxer fram kring stomlinjestraken i sodra staden.

Arkitektur Uppsala ar en viljeinriktning och ett stdd i planering och byggande i syfte att samhéllsbygg-
nadsprocessens olika aktorer tillsammans ska uppna en god bebyggd miljé. Arkitekturpolicyn beskri-
ver, helt medvetet, inte hur byggnader eller platser ska se ut utan vilka aspekter som ska beaktas uti-
fran sju huvudbegrepp: Sammanhang, skala, gront, befintliga varden, god livsmiljo, samverkan och
tillgangligt. Arkitekturen i Uppsala ska kdnnetecknas av hog kvalitet. Den byggda miljon ska utformas
utifran val definierade arkitektoniska visioner. Ny arkitektur ska méta befintlig med ett medvetet for-
hallningssatt och en tydlig vision om vad man vill astadkomma. Det innebar inte att ny arkitektur ska
underordna sig befintlig bebyggelse utan kan innebéra att man vill kontrastera eller markera med ny-
tillskott. I Ulleraker uttrycks det till exempel genom att skalan anpassas i motet med befintlig bebyg-
gelse, medan bebyggelsen tillats vara hogre i andra kvarter.

Manga av stadens projekt ar mangariga och mycket komplexa och kréaver en rad 6vervaganden for att
kunna genomforas. Det kravs dven en standig diskussion om arkitektoniska vérden med alla berdrda
parter och sammanvagningar av, manga ganger, motstaende 6nskemal och synsatt. Arkitektur Uppsala
ar en sjalvklar utgangspunkt i olika avvagningar som gors i samhéllsbyggnadsprocessen.

Stadsbyggnadsfdrvaltningen konstaterar att de justeringar av forslaget som gjordes till granskningen
vad galler bebyggelsens tathet och hoéjd har mottagits val. Detta gar att utlasa bade i skriftliga yttran-
den och i vad som uppfattades vid informationsmotet i december 2017. | flertalet yttranden framgar

dock att man 6nskar ytterligare sdnkning av hushéjderna och minskning av exploateringen totalt sett.

Bebyggelsetatheten som planeras i Ulleraker grundar sig pa en avvagning mellan bebyggelsens utbred-
ning pa marken, hojdens paverkan pa stadsmiljon och majligheten att nd planprogrammets mal for
stadskvaliteter. Stadsbyggnadsforvaltningen menar att exploateringens storlek &r viktig for att kunna
tillgodogdra sig den tata och funktionsblandade stadens fordelar, sasom effektiv markanvandning och
ett tillrackligt befolkningsunderlag for kapacitetsstark kollektivtrafik och daglig service. En koncentre-
rad bebyggelse ger en téthet i befolkningen som framjar gangvanliga stadsdelar och minskat bilbero-
ende, samtidigt som storre naturomraden kan sparas for rekreation i stadens omedelbara narhet.

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar inte nagra forandringar av exploateringens storlek och endast

mindre justeringar av byggrétternas omfattning och utbredning infor antagandet:

o Sarskild bestammelse kring anordningar for takterrasser, som far dverskrida nockhojden.

e FOor byggnader med krav pa centrumandamal i bottenvaningen (e1) héjs nockhéjden med 1
meter. Syftet ar att ge alla byggnader samma forutsattningar for takkonstruktioner, sa att inte
takets form och konstruktion begransar mojligheten att skapa en hog och inbjudande bottenva-
ning. Detta galler mot torgen och kollektivtrafikstraket, och inte for byggnader hégre an nio
vaningar.

e Maoijlig pabyggnad pa mobilitetshuset for framtida flexibilitet, t ex inslag av bostader eller kon-
tor i en till tva vaningar.

e Mindre justeringar av egenskapsgranser for anpassning till pagaende projektutveckling samt
framtida flexibilitet for vaggkonstruktion, trapphuslangder, fasaduttryck etc.

e Justeringar av byggnadshojder i hornet Ullerakersvagen-Vinghasttorget, attavaningsdelen
minskas ner och trappas ner mot sexvaningsdelen.

e Justering av kvartergransen mot vinghéasttorget for att ge béattre forutsattningar for en befintlig
ek.

e Fortydliganden och justeringar av nagra gestaltningsbestammelser.
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Solstudier

Boukjan Aukes, Ullerékersvagen 78 menar att hushéjden bor generellt vara lagre for mojligheten att
se tradtoppar och ge fler soltimmar for befintliga och nya hus.

Elisabeth Jonsson, Ullerakersvagen 80 och Mohammed Ali, Ullerakersvagen 80 menar att det ar
for tatt och hogt. Risk for skugga pa befintlig bebyggelse och gardar. Sank till max 5 vaningar.

Goran Sterner, Ullerakersvagen 78 menar att arets solstudier ar battre men har ocksa brister, bade i
antal redovisade klockslag och framst datum. En redovisning av ljuset i profilsektion hade passat
battre som underlag. Mera askadligt och begripligt for de som ska yttra sig. Stor paverkan pa befintliga
bostader vid Lindparken. Man kan anta att skuggningen blir total fore 1 april, men det visas inte.

Sterner har gjort en egen bedémning att husen dster om Ullerakersvagen kommer att skuggas redan
fran ki 15 vintertid. Ullerakersvagen 74 ar mycket utsatt, och kommer att skuggas fore kl 15. Har bor
manga i sma lagenheter langt ner.

Sterner tycker att det ar bra att man nu anger hojd i meter. Marken varierar uppskattningsvis 14 meter
fran Lindparken till hogsta punkten vid Dag H — hur har bygghojden som grund for solstudier berak-
nats? Forordar att byggnadshojden (normal nockhdjd) inkl topografin (8-14 meter) relativt Lindparken
inte dverstiger 19 meter vid U-vagen/35 meter vid Dag H/16 meter i syddstra hérnet. Enstaka héghus,
max 40 meter, kan placeras i planomradets nordvastligaste del. Annu hellre i nésta etapp norr om kyr-
kogarden — 14 vaningshuset bor flyttas dit.

Uno Engfeldt, Gustaf Kjellbergsv vag 8 menar att det &r oacceptabel skuggning av befintlig bebyg-
gelse.

Kees Geurtsen, Henry Séldes vég 4 anser att anslutning till befintlig bebyggelse &r viktig, och bor
vara endast 5 vaningar. Kvéllssolen forsvinner annars, och Lindparken paverkas. Hojden pa husen ar
planens stora svaghet. Redan Kungsangen och Rosendal forskracker. 14 van vaster om torget ger
skuggor pa mojliga uteserveringar. 9 vaningar 6ster om torget racker for att markera.

Adam Stromstedt, Henry Séldes vag 5 papekar att endast solstudier for juni redovisas i detaljplanen.
Skuggning &r mer pataglig resten av aret och bor redovisas.

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad (UPS) konstaterar att planen utgar fran ett angivet
antal boende och dérmed lagenheter. Detta innebér en tat och hdg bebyggelse, som blir mork. Solstu-
dierna talar sitt tydliga sprak.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:
Nagra fortydliganden gors infor antagandet. Bland annat for att askadliggora solinstralning pa befint-
liga byggnader och tomter.

Solstudier for sommarhalvaret (1 april/1 oktober samt midsommar) har redovisats i en bilaga till plan-
handlingen i bade samrad och granskning. | planbeskrivningen visas endast ett utsnitt for sommarkval-
lar, eftersom det beddms vara den tid dér flest manniskor befinner sig utomhus.

Solstudien har ut6kats med en analys vid vardagjamningen 20 mars och aven vid 21 februari for att
visa solinstralning under varvintern. Stadsbyggnadsforvaltningen har redan i solstudierna infor gransk-
ningen konstaterat att de nu aktuella detaljplanerna inte paverkar solinstralningen i Lindparken under
sommarhalvaret (april-oktober). | den kompletterande solstudien for varvintern, da solen fortfarande
star lagt, syns hur planomradets hogsta byggnad (14-vaningshuset i kv Livsaventyret) avtecknar sig
som en skugga i Lindparken vid klockan 17 pa eftermiddagen.
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Solstudierna har kompletterats med sektioner for att béttre visa hur solens instralning under olika arsti-
der paverkas av olika hushojder, och pa vilket sétt avstandet mellan ny och befintlig bebyggelse har
betydelse for skuggningen. Sektionerna visar ocksa byggnaders hojder i relation till omradets mark-
niva.

Vidare har en dagsljusanalys tagits fram med fokus pa vilka forandringar i utomhusmiljon som kan
forvantas pa de fastigheter som ligger narmast planomradet. Studien visar férandringen av antal sol-
timmar sett 6ver hela aret. Resultatet visar att solinstralning pa Ullerakersvagen minskar till foljd av
skuggningen fran de nya kvarteren, men for grannfastigheterna pa ostra sidan av gatan ar minskningen
av solljuset begransad, sett 6ver aret. Forandringarna ar enligt berdkningarna sa pass sma att ytornas
anvandning inte bedoms paverkas.

Det ar riktigt som UPS papekar, att uppdraget ar att planera for 7 000 bostéader i Ulleraker och att det

ger en tathet och exploateringsgrad som ar nagot hogre &n vi ar vana vid i Uppsala. Téatheten i stads-

strukturen staller stora krav pa byggherrar och arkitekter som ska forma kvarteren i detalj for att

skapa goda boendemiljoer med bade gronska och tillrackligt med dagsljus. Stadsbyggnadsforval-
tingen beddmer att det ar majligt att astadkomma ett bra resultat med detaljplanen som grund. Se
avsnittet Stadsmiljoé och gestaltning ovan.

Planen reglerar att bebyggelsen ar lagre mot Ullerakersvagen, bade for att mota befintliga byggnader i
volym och skala och for att minska paverkan i form av skuggning. Viss skuggning fran ny bebyggelse
pa andra sidan av en gata bedoms vara acceptabelt i stadsmiljo. Till antagandet foreslas att attava-
ningsdelen i hérnet mot Vinghasttorget far nagot mindre utbredning och gradvis trappas ner via en sju-
vaningsdel mot den lagre vaningsskalan langs Ullerakersvagen. Inga ytterligare forandringar av bygg-
naders hojder mot Ullerakersvagen foreslas infor antagandet.

Barns och ungas miljoer, skola och forskola
Antal skolplatser

Utbildningsnamnden (UBN) papekar att tillkommande behov av 380 grundskoleplatser inte namns i
planforslaget. Totalt behov i de bada detaljplanerna ar 560 grundskoleplatser, vilket motsvarar en stor
grundskola. Kommunens skolor ar fullbelagda och UBN betonar vikten av att nya grundskolor inom
Ulleréker lyfts fram i planeringen av kommande etapper. Aven behov av speciallokaler: sl6jd, gym-
nastik etc. maste finnas med i planeringen. Det arbete som pagar kring ombyggnadsmojligheter for
gamla administrationsbyggnaden soder om Hospitalet till forskole- och skollokaler behéver forceras sa
att de eventuellt kan byggas om till fungerande skollokaler.

UBN framhaller dven att en forskola med sex avdelningar & mindre &n beraknat behov om ca 190
platser som de 950 bostdderna eventuellt genererar.

UBN menar att en konsekvens blir att elever riskerar att inte fa plats pa en grundskola inom omradet
vilket ger ontdiga transporter for familjer och samhalle.

Forvaltningens bedémning
Planhandlingen kompletteras med utbildningsndmndens uppgifter om behovet av grundskoleplatser.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att forskolan inom planomradet i huvudsak (beroende pa lagen-
hetsstorlekar) tacker behovet av forskoleplatser for etapp 1, som omfattar fyra av sex kvarter. Men det
ar riktigt att forskolan inte tacker behovet for hela planomradet. Inom Ulleraker pagar planering for
nya skolor och forskolor bade i nasta detaljplaneetapp, men ocksa genom utveckling av fler forskole-
platser i eller vid befintliga lokaler sasom Ullerakers forskola och fd administrationsbyggnaden vid
Hospitalet. Det ar Ullerakerprojektets och stadbyggnadsforvaltningens ambition att utbyggnaden av
skollokaler gar i takt med bostadsbyggandet inom Ulleraker, inte minst for att undvika ckade transpor-
ter.
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Forskolans friyta

UBN uppskattar forandringarna som gjorts med bl a fristéende forskola, men betonar att friytan ar
mindre &n kommunens egna riktlinjer om 40 m? /férskolebarn, och Boverkets riktlinjer. Forskning vi-
sar att varje gard bor vara minst 3000 m? oavsett antal barn for att ge goda miljoer. Viktigt att kommu-
nen vid nybyggnationer bevakar att barnens tillgang till friyta staimmer 6verens med de senaste nation-
ella rekommendationer och riktlinjer.

Barnen ar beroende av att vuxna tar med dem utanfor grinden for att de ska fa tillgang till de komplet-
terande gronytor som planeras. Darfor foresprakar utbildningsforvaltningen storre ytor inom staketet.

Forvaltningens beddémning

Boverket har tagit fram allmanna rad for friytor vid skolor, férskolor, men har finns inte riktlinjer eller
krav pa matt och ytor. Utifran studier och aktuell forskning har flera kommuner tagit fram egna riktlin-
jer, med rekommenderade matt for friyta. Sadana riktlinjer &r inte bindande men kan vara ett stod vid
handlaggning av detaljplaner, bygglov och tillsynsarenden. Som UBN papekar finns forskning som
visar att den totala storleken pa friytan helst bor dverstiga 3000 m?2. Pa en gard som ar mindre, oavsett
antal barn, kan en barngrupp fa svart att utveckla lek och socialt samspel pa ett sétt som tillgodoser de-
ras behov (Martensson, Boldemann, 0.a. 2009).

Vid bedémningen av om friytan ar tillrackligt stor bor hansyn tas till bade storleken pa friytan per barn
och till den totala storleken pa friytan. Uppsala kommun gor en éversyn av sina lokalprogram och rikt-
linjer for forskolans utemiljoer. | tidigare program har malsattningen varit 40 m? friyta per barn i for-
skolan och 30 m?friyta per barn i grundskolan. 20 m?friyta per barn ar accepterat som minsta matt.

| Ullerakerprojektet gors en rad olika avvagningar utifran exploateringens storlek och majligheten att
spara befintliga natur- och kulturmiljéer, enligt resonemanget ovan. Nar det galler forskoletomter som
placeras inne i kvartersstrukturen har utgangspunkten varit 20 m? friyta per barn, vilket ar en accepta-
bel niva enligt kommunens lokalprogram. Detta kraver dock narhet till andra goda utemiljder, t ex par-
ker som kan utgéra komplement till den egna garden, och dar Lindparken och nya Lyrikparken ligger
néra forskolan.

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar infor antagandet att forskoletomten ges tillrackligt utrymme sa att
barnens vistelseyta/lekyta verkligen kan uppga till 20 m?/barn och att cykelparkering och andra utom-
husfunktioner inte inkréktar pa detta utrymme. Tomten utokas nagot, till 3 000 m? och hdgsta tillatna
byggnadsarea begransas for att varna friytan. Markanvandningen renodlas fran BS1 (Bostad, Forskola)
till att enbart omfatta S (Skola, forskola) for att inte riskera att delar av skoltomten far konkurrens av
andra markansprak.

Upplatelseformer och sérskilda boenden

Arbetsmarknadsndmnden menar att det &r angeldget att 1agenheter framgent reserveras for bostads-
sociala &ndamal. Positiv till detaljplanens beskrivning av en funktionsblandad stadsdel och mojlig-
heten for kommunen att styra till blandade upplatelseformer och lagenhetstyper.

Hyresgastforeningen &r positiv till byggande av hyresratter av enklare snitt som kan férhindra bo-
stadssegregation.

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad (UPS) forutsatter att hela skalan av boende for aldre
kommer att finnas - trygghetsboenden saval som sarskilda boenden.
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Forvaltningens bedémning

Vid kommunens markanvisningar anges alltid att bostdder kan komma att reserveras for bostadssoci-
ala andamal. En blandning av upplatelseformer ar ocksa ett krav enligt markanvisningsstrategin. | de
fyra kvarter som hittills planerats inom etapp 1 finns inga specialbostader for aldre. For de delar av
planomradet som &nnu inte anvisats till ndgon byggherre finns méjlighet att t ex bygga specialbostader
sasom aldreboende, trygghetsboenden eller liknande inom markanvandningen B, bostad.

Tillganglighet for olika aldersgrupper

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad (UPS) konstaterarar att en ny stadsmiljo ar ytterst
komplex. UPS saknar en sammanhallen vision av en framtida socialt, miljomassigt och ekonomiskt
hallbar aldrevanlig framtidsstad och undrar vilken instans i kommunen svarar for en sadan vision. Allt
som star i SKA sammanfaller med UPS syn pa stadsbyggande. Sparen av SKA éar alltfor fa i planen.
Utnyttja den kunskap som finns!

Foreningen Varda Uppsala (FVU) ser en risk att omradet bli ett kategoriboende for unga friska cy-
klister, vilket inte aterspeglar befolkningen i stort. Kommunen borde efterstrava att nya omraden blir
tillgangliga och attraktiva for alla boendegrupper.

Forvaltningens bedémning

Kommunen planerar for en stad som ska vara tillganglig och attraktiv for alla aldersgrupper. Ulleraker
planeras for bade unga och gamla cyklister, och genom att tillhandahalla en attraktiv kollektivtrafik for
personer i alla aldrar. Inom hela Ulleraker kommer tillgangligheten for personer med begransad rorel-

seformaga vara god och i enlighet med gallande lagkrav.

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som finns for att reglera byggande och efterféljande bygglovs-
hantering enligt PBL. Stadsbyggande och planering ar mycket mer &n vad som &r mojligt att hantera
med PBL som verktyg. Kommunens arbete med stadsutveckling omfattar social hallbarhet, som kom-
mer till uttryck pa olika sétt. SKA-analysen genomfordes och redovisas i planen just for att synliggora
dessa fragor.

Fritid och kultur

Arbetsmarknadsnamnden ser positivt pa Torghuset, innebar en méjlighet for foreningar att bruka
samlingslokaler for kursverksamhet och foreningsliv i dvrigt. Férvaltningen ser positivt pa att planen
kan tillgodose foreningars behov av bade lokaler och métesplatser pa en lokal niva.

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad (UPS) konstaterar att en samlingspunkt foreslas i
form av torghus och restaurang. Levande centrum maste rymma mojligheter till sammankomster utan
mattvang. Bibliotek och traffpunkt for aldre maste finnas. Lokal for musik, sang och sceniska framtra-
danden &r nodvandigt inslag och kraver sarskild utformning. Torget ar litet i forhallande till folkméang-
den och tréffpunkt for Sodra staden. Ett torg med hdéga hus runt om skuggar o blir otrivsamt.

Bjorn Bravander, Ullerdkersvagen 66 menar att en offentlig byggnad vid det storre torget ar bra,
men saknar idén om en offentlig byggnad som verkligen &r en del av Uppsalas attraktionskraft for
Uppsalabor och bestkare till staden, tex ett konstmuseum.

Forvaltningens bedémning

Detaljplanen ger magjlighet till en byggnad pa torget som far innehalla centrumandamal, vilket omfat-
tar ett brett spektrum av anvandningar, bade kommersiella och offentliga. Tanken &r att kunna in-
rymma verksamheter som kan bidra till Ullerakers stadsdelscentrum pa olika sétt. Det &r dnnu inte be-
stamt vad byggnaden ska innehalla och hur den ska utformas. Stadsbyggnadsforvaltningen tar tack-
samt emot olika forslag pa vad torghuset kan innehalla och fa for roll i Ulleraker som underlag for det
fortsatta arbetet.
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Handel, service och 6vrigt verksamhetsinnehall, stadsdelscentrum
Kees Guertsen menar att det ar viktigt att stadsdelens centrum blir bra, med god service etc.

Handelskammaren anser att de kommersiella ytorna inte bor splittras mot kvarterens "baksidor", utan
fokuseras mot torgrummet. For att kunna erbjuda lokaler i varierande storlek bor vissa fastigheter inte
ha genom gaende trapphus. Handelskammaren menar vidare att infrastruktur och tillganglighet maste
ta hojd for strukturomvandling inom handeln (n4thandel etc). Tidsreglerade leveranser och frontmat-
ning av lokaler minskar handelsytornas attraktivitet. Handelskammaren foreslar istéllet en leverans-
slinga genom kvarteret.

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad (UPS) undrar angaende Ullerakers stadsdelscentrum
vilka forutsattningar detta forslag till centrum bygger pa. Jamfér Gottsunda (10 000 pers), Stenhagen
(5 000) och Nyby dér service tunnats ut. Inget talar for att just tatheten skulle ge béattre och mer stabilt
utfall i Ulleraker. Ulleraker kan aldrig bli i klass med Granby eller Bolanderna.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

For centrumkvarteren kommer de kommersiella ytorna vara fokuserade mot torgrummet och kollektiv-
trafikstraket. Har har detaljplanen krav pa verksamheter i bottenvaningen. For omradets bilinfarter i
norr och sder staller planen ocksa krav pa lokaler for centrumverksamheter. Stadsbyggnadsforvalt-
ningen &r medveten om de potentiella intressekonflikter som finns mellan flexibla lokaler och genom-
gaende trapphus och ser att det far utredas och bedémas fran fall till fall i bygglovskedet hur bottenva-
ningar utformas. Planen medger ocksa extra djupa bottenvaningar i vissa lagen for att méjliggora flex-
ibla lokaler. For en levande stadsmiljo &r det dock viktigt att bostadsentréer ocksa far ta plats mot torg
och gator. Planbestammelsen e; for bottenvaningar kompletteras med en skrivning om att bostadsen-
tréer och bostadskomplement far finnas. Gardarna i kvarteren ér till for de boendes utevistelse och for-
donstrafik ska undvikas av flera skal, genomfart eller varuhantering mot gardssidan &r inte aktuellt.

I Ulleraker kommer skyddet av grundvatten alltid att prioriteras, och hallbart resande ska vara normen.
Planen har utformats for att svara upp mot dessa mal och det kommer att innebéra att en del nya 16s-
ningar maste sokas for att klara krav pa leveranser och transporter. Samordnade varuleveranser och
tidsstyrning ar en mojlighet, dar ocksa leveranser fran t ex nathandel maste vara en del. Den forand-
rade strukturen kring hemleveranser fangas genom att foérbereda med t ex leveransboxar i bostadshus
och mobilitetshus samt god angoring vid fastigheter.

Stadsnoden i ett fullt utbyggt Sodra staden kommer enligt 6versiktsplanen att vara Gottsunda-Ultuna.
Gottsunda som centrum med service, kultur och handel och Ultuna som koncentration av nationella
forsknings- och undervisningsverksamheter. Ulleraker utvecklas till en stadsdelsnod med plats for det
lokala stadslivet, med stomlinjehallplats for kollektivtrafik och en hdg koncentration av bebyggelse,
vardagsservice och bostader. Ett fardigutbyggt Ulleraker enligt planprogrammet innebéar en befolkning
pa nara 20 000 personer som behover stadsdelsservice. Detta ar forutsattningarna for det aktuella plan-
forslaget. Det finns inte planer pa att géra en handelsplats som har ett stérre omland.

Trafik och mobilitet

Bjorn Bravander, Ullerdkersvéagen 66 anser att de gigantiska mobilitetshusen ser skrackinjagande
ut. Som ett uppfostrande mot val av battre transportmedel. Det ska vara krangligare att na sin bil. Om
det ar reducering av bilar man vill uppna, varfor inte ta steget fullt ut?

Bjorn Lindh, Gustaf Kjellbergs vag 2 menar att parkeringshusen inte kommer att anvandas eftersom
vi star infor ett teknikskifte med sjalvkérande bilar som inte behdver parkeras. Finns en plan B redan
fran start? Investera inte i spar nu — det blir bara dyrt nar auto-fordon kommer.

Asa Neuman, Gustaf Kjellbergs vag 7 menar att kommunen har naiva férhoppningar om trafiken
och 70% bilfria boende. Framtiden &r oklar trots drémmar om bilpooler m.m. Bor man trangt vill man
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ha bil for att komma till naturen. P-husen ligger for Iangt fran boende och ger mycket angoringstrafik,
vilket snarare ger en 6kning av trafiken. Personen undrar ocksa vem som kommer att vilja ha en lagen-
het 20 meter fran en breddad Dag Hammarskjolds vag.

Adam Strémstedt, Henry Saldes vag 5 menar att sodra infarten &r viktig for de som bor i sédra UlI-
lerdker. Viktigt att den sdra infarten blir bra och framkomlig sa att de befintliga boende inte drabbas
nér det galler biltransporter mellan sina bostdder och Dag Hammarskjolds vag. Strdmstedt beskriver
att det redan idag ar parkeringsovertradelser (besoksparkering) langs Henry Séldes vdg och Eva Lager-
walls vég, vilket innebér att vagen blockeras for bredare fordon. Detta problem bor foérebyggas genom
att ha proportionellt tilltagna besdksparkeringar i anslutning till nya kvarteren.

Kristine Koch, Eva Lagerwalls vag 24 kan inte se om man har dimensionerat for att varje familj ska
ha plats for en cykel per familjemedlem. Ibland behdvs fler.

Uno Engfeldt, Gustaf Kjellbergsv vag 8 anser att det &r undermalig trafikplanering, bullrig miljo och
dalig luftkvalitet.

Gunnar Westermark, Sunnersta anser att en rejal breddning av Dag Hammarskjolds vag behovs in-
nan nagon detaljplan antas i Ulleraker. Framkomligheten maste forbattras.

Kees Geurtsen, Henry Séldes vég 4 anser att kombinationen gaende, cyklister och sparbundentrafik
ar mycket kanslig, t ex kan cyklister fastna i sparen. Men att inhagna sparen ar inte ett alternativ (bar-
riar). Personen konstaterar att dldre delar av Ulleraker far langre till hallplats. Cykelparkering inom
kvarteret kraver hard styrning av dp. Problem med hoga hus, da bottenvaningen inte racker till parke-
ringarna. Manga och stora cyklar kan forvantas. Viktigt att de nyinflyttade far de goda vanor som pla-
nen bygger pa. Kommunikation maste vara utbyggd fran borjan.

Brf Lindparken (Kronasen 4:2), BRF Ulleraker Park 2 (Kronasen 5:1), BRF Ulleraker Park 1
(Kronasen 5:9) Ulleraker parkl, Brf Lindparken, Brf Ulleraker park2 anser att tidplan for ut-
byggnad maste starta med langsiktigt realistiska trafiklosningar. Féreningarna tar bland annat upp fra-
gor kring bussars framkomlighet, trafiksakerhet, utfarter pA Dag Hammarskjolds vag, 6verfart 6ver
Kungsangsleden, ny 6verfart fran Kungsangsesplanaden.

Gatu- och samhallsmiljonamnden tillstyrker detaljplanen forutsatt att synpunkter fran yttrandet un-
der samradsskedet tillgodosetts. Interna samrad ska ske med Gata, park, natur-avdelningen under fort-
satta framtagandet av detaljplan samt efterféljande processer.

Utbildningsnamnden papekar att stadens geografiska obalans mellan utbud och tilldelning for for-
skole- och skolplatser gor att kommunen idag inte alltid klarar av att erbjuda en plats nédra hemmet,
vilket genererar trafik. Det fria skolvalet bidrar ocksa till detta. Hamta—lamna zonen for barn och for-
aldrar maste separeras fran varuleveranser till forskolan. Den foreslagna uppdelningen av leveran-
ser/avfallshamtning fran Ullerakersvagen och att foraldrar/barn pa vég till och fran forskolan istallet
hénvisas till de mindre lokalgatorna &r att foredra.

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad (UPS) papekar att med kollektivtrafikstrakets glesa
hallplatser blir tillgangen till kollektivtrafik otillracklig inom delar av omradet. Erfarenheterna fran
Dragarbrunnsgatan ar negativa for personer med syn- och horselproblem och som ror sig langsamt,
som tar sig fram med rollator eller rullstol. Gangbanor maste vara helt separerade fran fordonstrafiken!

Centerpartiet ar positivt till att kollektivtrafikstraket mojliggor en utformning av gatan som en boule-
vard dar de olika trafikslagen kan separeras med gronska. Det ar angeldget att gatorna utformas sa att
p-platser for funktionshindrade mojliggors. Aven i — och urlastningszoner vid bostadsentréerna ar vik-
tigt eftersom direktleveranser till hushéllen okar.
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Sunnersta egnahemsférening anser att Dag Hammarskjolds vag bor bli fyrfilig mellan Ultuna-allén
och Kungsangsleden. Kungsangsleden bér dessutom bli fyrfilig mellan Norbyvégen/Hugo Alfvéns vag
och Kungsgatan for att klara bostadsutbyggnaden. Detta bor atgardas innan nybyggnation paborjas i
Ulleraker.

Sunnersta egnahemsférening sager nej till trafikljus. Rondeller pd Dag Hammarskjolds vag forordas i
korsningarna in till Ullerdker och korsningen med Kungsangsleden. Féreningen menar att 30 meter
mellan vagbanekant och narmaste bostad &r ett rekommenderat avstand och att detaljplanen bor juste-
ras sa att kommunen féljer dessa anvisningar.

Sunnersta egnahemsforening konstaterar att kollektivtrafikstraket inte &r till gagn for Sunnersta och
forordar istallet snabba busslinjer direkt fran Sunnersta pa Dag Hammarskjolds vag mot universitetet,
centrum och stationen. Féreningen dnskar ingen dkning av trafikflodet i Sunnersta pa Dag Ham-
marskjolds vag och Granebergsvagen.

Forvaltningens beddémning

Mobilitetshus

Mobilitetshusen &r stora och det &r darfor extra viktigt att gestaltningen av dessa gérs med omsorg och
med en detaljeringsgrad och fasadgestaltning som bryter ner skalan. Detta finns beskrivet i planhand-
lingarna. Planbestammelser reglerar ocksa att fasader mot Dag Hammarskjolds vag ska utformas med
respekt for gaturummets karaktar. Till antagandet foreslas att sydvastra hornet av kvarteret Kappak-
ningen, dar mobilitetshuset planeras, far en utokad byggratt bland annat for att oka flexibiliteten infor
mdjliga framtida forandringar av mobilitetshuset.

Skola

Héamtning/lamning vid forskolan ska i forsta hand ske till fots och med cykel. Hamta/lamna med bil
och varuleveranser planeras langs Ullerakersvagen och kan ske pa avskilda platser langs forskoletom-
ten. Det ar dock viktigt att mobilitetsstrategin slar igenom sa att bade besokare och boende i Ulleraker
parkerar i mobilitetshusen och att transporter till och fran forskolan ska minimeras.

Ett forslag pa strategi och handlingsplan for skolresor i Ulleraker har tagits fram. Strategin innehaller
Overgripande inriktning for arbetet med planering och kommunikation kring resor till skolor och for-
skolor i Ulleraker. Den tittar ocksa pa forutsattningar och losningar for varje skola, och bildar pa sa
satt en handlingsplan for omradet. 1 strategin beskrivs bland annat att skolor planeras sa att det blir en
biltrafikfri zon narmast skolan och att foraldrar till barn fran andra delar av Uppsala, som skjutsar sina
barn med bil, hanvisas till utpekade avlamningsplatser som lokaliseras upp till 500 meter fran skolan.
Alla vagar som ansluter till skolan ska vara val utformad och upplysta for att eleverna ska kunna ga
eller cykla pa ett sakert satt till skolan. Bilparkering for personal pa skolan ska ske i mobilitetshusen,
och frikdpas av byggherre for fastigheten.

Yta for leveranser ska planeras sa att dessa inte sker via gang- och cykelvag dar barnen gar/cyklar till
och fran skolan och helst ska ske i utkanten av skolomradet. Om leverans korsar en GC-vag ska detta
goras framat och inte bakat och med god sikt.

Tillganglighet
Gangfartsgator har samma krav som andra gator att ha t ex ledstrak och god framkomlighet for perso-
ner med nedsatt rorelseférmaga.
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Kollektivtrafik

Kollektivtrafikens stomlinjer, som kollektivtrafikstraket genom Ulleraker, har langre mellan héllplat-
serna och en stdrre turtathet. Det ar Region Uppsala genom UL som ansvarar for kollektivtrafiken. In-
forandet av en mjuk parallell busslinje som komplement till trafiken i kollektivtrafikstraket kan vara
av godo men det ar inget som kommunen har radighet dver. Avsikten ar att kollektivtrafikstraket ska
mojliggora for en effektiv, attraktiv och snabb kollektivtrafik som ar tillganglig for alla. Kollektivtrafi-
ken planeras fa separata korfélt och ska inte blandas med t ex cykeltrafik.

Gaturum

Kommunen avser skapa ett gaturum prioriterat for gang, cykel och kollektivtrafik i kollektivtrafikstra-
ket. Den hiltrafik som forutsatts ga i kollektivtrafikstraket ska bara utgora trafik for angoring till bosta-
derna da parkering ska ske i mobilitetshuset langs Dag Hammarskjolds vag. Denna biltrafik kan ocksa
besta av angoring for rérelsehindrade och parkering i ytan for markanvandning P1, samt av hamtfor-
don for avfall. Detta medfor alltsa att minimalt med biltrafik avses i kollektivtrafikstraket vilket gor att
forvaltningen inte ser det som jamforbart att studera hur trafik sker pa Dragarbrunnsgatan. Gangtrafi-
ken har hér foretréde fore biltrafiken.

Cykelparkering

Cykelparkeringstalet for omradet ar hogt, med 40 cykelparkeringsplatser per 1000 m2 BOA. Givet
blandade storlekar pa lagenheter bedéms behovet till narmare 3 000 platser for planomradets cirka 950
lagenheter.

Parkering for rérelsehindrade, bestksparkering med bil, angdéring

Parkering for funktionshindrade kommer i huvudsak att vara det enda som medges i omradet, utanfor
mobilitetshusen. Att kunna anordna parkeringsplatser for funktionshindrade &r ett krav. Mojlighet till
angoring kommer att finnas vid bostadsentréer, men inga besoksparkeringar kommer att tillatas pa ga-
torna. Detta finns beskrivet i planhandlingen under rubriken Hallbar mobilitet. En del av mobilitets-
satsningarna i Ulleraker kommer att handla om att minimera direktleveranser till hushallen, och istallet
samordna och effektivisera leveranser inom omradet.

Trafikfloden
Sddra stadens expansion kommer att innebdra trafikokningar. Darfor &r det extra viktigt att satsningar
gors pa hallbara trafikslag som kollektivtrafik, gang och cykel.

Den trafikanalys som gjorts visar att den sodra infarten till Ulleraker fran Dag Hammarskjolds vag,
Ullerakersvagen, beraknas fa mindre trafik an den norra infarten vid ett fullt utbyggt Ulleraker. Detta
bor fa betydelse for framkomligheten fér dem som idag bor i sédra delarna av omradet. Stérningar un-
der delar av byggtiden kan dock forvéntas.

Parallellt med planprocessen for den aktuella detaljplanen pagar arbete inom projekt for Dag Ham-
marskjolds vag, dar framkomlighet for olika trafikslag studeras, bland annat baserat pa trafiksimule-
ringar pa stadsniva utifran arbetet med 6versiktsplanen. En inriktning for utformningen beskrivs i
planhandlingen. Ingen storre atgard pa Kungséngsleden eller Vardsatravagen planeras utéver kors-
ningen med Dag Hammarskjolds vag med anledning av utbyggnaden i Ullerdker. Dag Hammarskjolds
vags raka strackning ska bibehallas och forstarkas av kulturhistoriska skal. Detta innebar att inga nya
cirkulationsplatser planeras pa strackan. Trafikljus bedoms vara en fungerande reglering av korsning-
arna. Enligt kommunens planering ska ombyggnad av Dag Hammarskjolds vag pa strackan vid Ullera-
ker pabdrjas innan bostadsbyggnation i omradet.

Paverkan Sunnersta

Trafikverket rekommenderar ett bebyggelsefritt sakerhetsavstand pa 12 - 50 meter fran allman vag en-
ligt vaglagen. Detta géller inte inom detaljplan och tillampas inte pa allmanna kommunala gator.
Ansvar for kollektivtrafikens linjedragning finns hos UL/kollektivtrafikforvaltningen och inte hos
Uppsala kommun. Forandringar inom Sunnersta ligger utanfor projektet.
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Kommunens évergripande arbetet med projektet Kunskapssparet avser att knyta ihop stadens sodra
delar, bl.a. Ulleraker, Ultuna, Sunnersta och Gottsunda, med snabb kollektivtrafik, och sparvagn pa
sikt, vilket ocksa stods i Gversiktsplanen (stadsdelsstrak och noder).

Leveranser, logistik

Uppsala Vatten och Avfall AB noterar att planhandlingen hanvisar till logistikcenter for t ex samord-
ning och omlastning i omradet, men finner inget i plankartan.

Handelskammaren menar att samordnade leveranser innebar stora svarigheter, handelskammaren har
annu inte sett nagot forslag pa hur detta kan l6sas pa marknadsmassiga villkor och menar att skriv-
ningen bor utga. Handelskammaren avrader ocksa fran bygglogistikcenter. Stall krav pa byggaktorerna
att 16sa fragan. Det finns behov av framkomlighet for akuta transporter, eftersom det &r dyrt nar ett
bygge star stilla pa grund av materialbrist.

Forvaltningens bedémning

| Ulleraker kommer skyddet av grundvatten alltid att prioriteras, och hallbart resande ska vara normen.
Planen har utformats for att svara upp mot dessa mal och det kommer att innebara att en del nya l6s-
ningar maste sokas for att klara krav pa leveranser och transporter, dar ocksa leveranser fran t ex nat-
handel maste vara en del. Se Handel ovan. Transporter av gods &r ett brett omrade varfor aven 16s-
ningarna behover vara mangfacetterade — fran tids- och hastighetsreglering, genomténkta krav pa for-
don till samordnade I6sningar.

Grundforutsattningar for samordnade leveranser finns i omradets struktur med gangfartsgator och laga
hastigheter, ingen gatuparkering men val lastzoner och mobilitetstjanster som ger tillgang till lokala
metoder att hantera varor och t ex atervinning i vardagen. Till verksamheter kravs sarskild planering
for leveranser, tydligast blir detta till verksamheter som har stora floden och ocksa har manga beso-
kande och till skolor och férskolor. Mindre verksamheter kan ocksa ha manga leveranser. | Ulleraker
finns majlighet att i tidigt skede téanka in ytbehov for godshantering, vilket kan omfatta bade varor och
avfall. Genom tillampning av koncept for samlastning och planering av ytor kommer goda forutsatt-
ningar att ges for att nyttja samlastningstjanster. Planering pagar for att fordjupa arbetet.

Planering for ett logistikcenter for samordning av leveranser eller avfall inom Ulleraker pagar och det
finns &nnu ingen plats utsedd. Férvaltningen beddmer preliminart att det kan vara mojligt att rymma
inom mobilitetshuset i kvarteret Livsgladjen, om pagaende utredning visar att det ar ett bra lage.

Uppsala bygglogistikcenter startade 1 mars 2018 for att effektivisera, samlasta och minska antalet
byggtransporter. Samlastningscentralen ligger strategiskt vid den sodra infarten till Uppsala fran
E4:an. Uppsala bygglogistikcenter bestar av tva funktioner — samlastning via en samlastningscentral
och leveransplanering genom en digital tjanst. Uppsala bygglogistikcenter bidrar till att minska trans-
porter till och fran byggprojekten i Rosendal, Ulleraker och Ostra Sala backe och gér att byggtrafiken
minskar pa Kungséngsleden och Dag Hammarskjolds vag. Anslutning till bygglogistikcenter ar obli-
gatorisk for alla markanvisade byggherrar.

Bilparkering
Handelskammaren menar att frikdp av parkering kommer att fordyra exploateringen och géra att bo-

ende far ta Overkostnader. Battre att lata marknadens parter i varje etapp bedoma behov och Iésning av
parkeringsfragan. Bostadsrattsforeningar och fastighetsagare bor fa fortur till de platser de betalt for.

Miljo- och halsoskyddsnamnden anser att det inte ska tillatas parkering i kéllare, férutom platser for
funktionshindrade. Det finns en risk att mobilitetsstrategin urholkas.
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Forvaltningens beddémning

Parkeringskop &r en avtalsfraga, och regleras med varje byggherre — det ar inte tillatet att bygga kal-
lare for bilar annat &n i mobilitetshusen/handelskvarteret.

Parkeringskop dr en central del i arbetet med hallbar mobilitet i Ulleraker. Parkeringstalen for omradet
ar 1dg med 5 parkeringsplatser per 1 000 kvm bostadsarea, BOA. All parkering frikdps och samlas i
gemensamma mobilitetshus. Frikép innebar i korthet att byggherrarna finansierar byggandet av det an-
tal parkeringsplatser som deras projekt genererar. Frikop beddms vara ekonomiskt fordelaktigt for
byggherrarna jamfort med att bygga egna parkeringsgarage i fastigheterna.

Forvaltningens bedémning &r att det inte gar att forbjuda parkering i kallare i planen som om det vore
en olamplig markanvandning, da riskanalysen sager att det gar att bygga kallare med bilgarage under
vissa forutsdttningar. For hanteringen av trafik och mobilitet genomfors daremot ett forbud mot parke-
ring i egna kvarterets kéllare genom byggherrarnas ataganden i markanvisningen genom avtal. All bil-
parkering forutom parkering for personer med funktionsnedséttning samlas i omradets mobilitetshus
vilka ska bidra till att gora andra fardsatt mer attraktiva jamfort med bilen.

Teknisk forsorjning

Uppsala Vatten och Avfall AB (UVAB) understryker att det &r det nédvandigt att forutsattningarna
for ledningsdragning utanfor detaljplaneomradet &r definierade infor den kommande detaljprojekte-
ringen.

UVAB menar att foreslagen moblering av gatusektionen med breda planteringsytor forsvarar atkomst
av ledningar. Planteringar skall vara lattflyttbara. Gator behéver breddas till 14 m for att saval trad
som infrastruktur skall fa plats.

UVAB noterar vidare att planhandlingen beskriver angéring av avfallsfordon i parkerings- och ango-
ringszonen P1. UVAB beddmer att angoringszon for avfall inte kan kombineras med parkering.
UVAB menar ocksa att gatans utformning ska vara sadan att framkomligheten for avfallsfordon garan-
teras och att storlek pa avfallsutrymmen bér planeras utifran malet att minska antalet fordonsrorelser.

Vattenfall varme framfor att det &r viktigt att byggherren kontaktar Vattenfall i god tid. Detta i syn-
nerhet om planerad bebyggelse medfér andring av ledningsnaten. Vattenfall varme hanvisar till tidi-
gare avgivet svar i samradet.

Forvaltningens bedémning

Helhetslésningen for de tekniska systemen har klarlagts i en systemhandling som anger forutsatt-
ningarna for ledningsdragningar och anslutningar inom planomradena i etapp 1. Uppsala Vatten och
avfall AB kommer att ansvara for nétet och utbyggnaden vilket bland annat innebér att den stora
VA-ledningen fran Rosendal maste vara pa plats innan det lokala natet inom Ulleraker kan byggas
ut. Nar det géller 6vriga ledningsagare ingar de ocksa i projektets ledningssamordning och har bidra-
git med underlag och information i arbetet med systemhandlingen.

Till granskningen breddades gatorna och i vissa lagen lades forgardsmark till i de smalaste sektion-
erna. | varje gatusektion finns minst 8 meter allmén plats tillgangligt for ledningar, om det skulle be-
hovas. Undantaget ar Titaniagatan, parallell med Dag H, som har 7 meter fritt for ledningar inom bade
allman plats och forgardsmark genom u-omrade. Planteringar anlaggs dar det ar mojligt, beroende pa
hur manga olika ledningsslag som ska rymmas i varje gata. Prioriteringar bor ligga pa ett effektivt
nyttjande bade dver och under markytan. Ledningsforlaggningar bor géras utrymmeseffektiva/smarta
sd att gatugronska kan bidra till en god stadsmiljo. P& forgardsmark kan grénska etableras pa privat
mark, beroende pa hur slackvattenzon och angoéringsytor utformas i det enskilda fallet. Detta avgors i
detaljprojektering.

Gatorna &r utformade och dimensionerade for bade brandfordon och avfallsfordon. Inom P1-zon ska

bade angoring och parkering kunna ske. D& parkering for langre tid endast kommer att vara tillatet for
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parkering for rorelsehindrade kommer dessa avsattas som markerade platser, medan olika behov av
korttidsparkering/angdring kan disponeras pa olika satt inom P1-zonen precis som i en gatusektion
inom allmén plats. Exakta lagen avgors i detaljprojektering. Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar infor
antagandet att tvd av P1-omradena i kollektivtrafikstraket forlangs for en okad flexibilitet i detaljpro-
jekteringen av gaturummet.

Fastighetsrattsliga fragor

Lantmaterimyndigheten menar att markreservatet g inte bor specificeras till att endast omfatta dag-
vatten da det kan bli aktuellt att &ven bilda gemensamhetsanlaggning for innergard m.m.
Synpunkterna som fordes fram i samradet géllande parkeringsremsorna kvarstar. Det ar troligtvis inte
lampligt att stycka av omradena till egna fastigheter utan de kan i sa fall mojligen regleras till nérlig-
gande fastighet som har behov av parkeringarna.

Lantmaterimyndigheten énskar ocksa att planen kompletteras med en karta som visar konsekvenserna
for de ingaende fastigheterna i detaljplanen.

Forvaltningens bedémning
Bestammelse for markreservatet g har utvidgats till att &ven omfatta gemensamma bostadsgardar dar
det anses lampligt.

Efter granskning har ytterligare samrad med den kommunala lantmaterimyndigheten skett. Det &ar det
kommunala parkeringsbolaget som ska forvalta omrade for parkering, en avstyckning for parkerings-
fastighet bor da rimligen anses lamplig da det ligger inom deras affarsintresse och fastigheten kan dar-
med fungera fristaende. Pa vilket sétt parkeringsremsorna avstyckas avgors i samband med fastighets-
bildning.

Planbeskrivningen kompletteras med en karta dver fastighetsrattsliga konsekvenser.

Genomforandeskedet, marknaden
Byggtrafik

Utbildningsnamnden anser att man i etappindelningen maste ta sarskild hansyn till att forskoleverk-
samhet ska kunna bedrivas pa ett sakert sétt parallellt med pagaende byggarbeten under 1015 ars tid.

Elisabeth Jonsson, Ullerakersvagen 80 och Mohammed Ali, Ullerakersvéagen 80 befarar otrygg-
het, bland annat pa grund av 6kad trafik och byggtrafik. De efterlyser en plan for trafik under byggti-
den for befintliga boende. Bygg en egen infartsvag fran Dag Hammarskjolds vag fran borjan.

BRF Lindparken (Kronasen 4:2), BRF Ulleraker Park 2 (Kronasen 5:1), BRF Ulleraker Park 1
(Kronasen 5:9) Ulleraker parkl, Brf Lindparken, Brf Ulleraker park2 saknar planering for trafi-
ken under utbyggnadstiden

Forvaltningens bedémning

Ett forslag pa strategi och handlingsplan for skolresor i Ulleraker har tagits fram. Strategin innehaller
Overgripande inriktning for arbetet med planering och kommunikation kring resor till skolor och for-
skolor i Ulleraker. Den tittar ocksa pa forutsattningar och I6sningar for varje skola, och bildar pa sa
satt en handlingsplan for omradet.

Det &r viktigt att kollektivtrafiken kan foras fram dven under byggskedet. Forvaltningen och Ullera-
kerprojektet jobbar med denna fraga kopplat till utbyggnadstakt och genomforandeplan. Ett forslag
pa checklista for god framkomlighet for gang- och cykel under byggtiden har ocksa tagits fram som
en hjélp i att sakerstalla mojligheterna for att rora sig i omradet.
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Efterfragan pa marknaden

Bjorn Bravander, Ullerdkersvagen 66 menar att det ar inte sékert att byggtrycket kommer att se ut
som nu under hela projekttiden. Undvik att Iasa in kvartersstrukturer i omréaden till det &r dags att
bygga dom.

Asa Neuman, Gustaf Kjellbergs vég 7 undrar vilken malgrupp som planeras for (vem vill eller har
mojlighet att bo som planeras hér?) och hanvisar till att det star mycket klokt i forhandsanalyserna och
hoppas att det inte &r en pappersprodukt.

André Rudolph, Eva Lagerwalls vag 20 undrar éver marknaden — om det &r risk for halvfardig-
stallda byggnader och osalda lagenheter och lokaler.

Foreningen Varda Uppsala (FVU) ser att sjunkande bostadspriser och ingen EU-myndighet borde
vara skal for lite andhdmtning.

Forvaltningens beddémning

Uppsala kommun foljer och analyserar marknadsutvecklingen noga och har noterat sjunkande efter-
fragan pa bostader under slutet av 2017 och borjan av 2018. Vi ser dver utbudet av olika boendetyper
for att kunna mota olika behov pa bostadsmarknaden och undvika segregation. Det viktigt att alla
stadsdelar, inklusive Ulleraker, kan erbjuda ett differentierat bostadsutbud som passar olika familje-
konstellationer och planbocker. Utbudet kan dock variera éver tid och mellan olika etapper.

Pa langre sikt, framemot 2030, ser vi att Ulleraker och s6dra delarna av Uppsala kommer vara ett dn
mer attraktivt l4ge att bo, besoka och arbeta i. Skélet till det &r att det nu finns ett statligt beslut om
fyra spar i jarnvagsforbindelsen mot Stockholm samt en kapacitetsstark kollektivtrafik mellan Bergs-
brunna och sodra delarna av Uppsala. Ulleraker ar darmed en viktig pusselbit nar Uppsala utvecklas.
Att kombinera bostader, skola och forskola med en rik kultur- och naturmiljo, ar centralt for Ullera-
ker, liksom samt att utveckla naringsverksamheter som passar i Ulleraker. Detta kommer vara viktigt
i den fortsatta utvecklingen av omradet.

Planprocessen och planhandlingarna

Goran Sterner, Ullerakersvagen 78 noterar att forra arets remissvar i viss man tycks ha paverkat pla-
nen positivt antalet planerade lagenheter har minskat och &ven bygghdjden. Sterner menar att det var
svart att hinna med den korta granskningstiden. Varfor ar den lagd innan jul? Skulle det kunna stracka
sig Over helgerna?

Kristine Koch, Eva Lagerwalls vag 24 tycker inte att det ar rimligt att bara fa tre veckor pa sig i jule-
tid. Inte tillfredsstallande demokratiskt.

Bjorn Bravander, Ullerakersvéagen 66 tycker att kommunen holl ett bra och trevligt infomote 7 de-
cember.

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad (UPS) anser att innan ett slutligt planforslag utformas
maste hela vidden av invandningar beaktas. Vi staller dock fragan ar om redan tecknade markanvis-
ningsavtal gor granskningsomgangen till en ren formalitet? Kommunen har inte alls lyssnat till med-
borgardialogers och remissinstansers forslag och kritik. Exploateringen blir for stor i denna stadsdel.
Dérfor avstyrker UPS denna plan.

Brf Lindparken (Kronasen 4:2), brf Ullerdker park 2 (Kronasen 5:1), brf Ulleraker park 1
(Kronasen 5:9) anser att handlingarna &r svaréverskadliga och motségelsefulla. T ex trafikprognos
och luftkvalitetsutredning och bullerutredning talar mot realismen i handlingsplan fér mobilitet.
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Lantmaterimyndigheten papekar att kartan ar svarlast. Teckenforklaringen ar rérig och otydlig och
grundkartan innehaller mycket information. LM menar vidare att det under rubriken ’Organisation” i
planbeskrivningen vore bra att tillagga att lantmaterimyndigheten &r en fristaende och opartisk myn-
dighet, som inte &r kopplad till kommunen samt ytterligare nagon redaktionell kommentar.

Forvaltningens beddémning

Tiden for granskning &r tre veckor. Nar granskningen ar forlagd 6ver jul- och nyar eller under som-
maren ar det praxis att forlanga tiden, med anledning av helgdagar och ledigheter. | detta fall avslu-
tades granskningstiden innan jul. Stadsbyggnadsforvaltningen har medgett forlangd granskningstid
till den som begart det.

Planering innebar en avvagning mellan bade allméanna och enskilda intressen. Det finns en méangd
olika faktorer som ligger till grund for detaljplanen och manga intressen som maste vagas mot
varandra. | planeringen ar en av Uppsalas storsta fragor hur kommunen ska kunna tillgodose Uppsalas
behov av bostader. Bostadsforsorjningen ar ett viktigt allmént intresse och ett kommunalt ansvar. Som
forutsattning for planeringen i Ulleraker finns ett annat stort allméant intresse — dricksvattenforsorj-
ningen. Det dr en utmaning att vaga dessa allmanna intressen mot varandra. Till detta kommer ocksa
varden inom kulturmiljo, naturmiljo osv som ocksa ska végas in i helheten. Yttranden fran olika myn-
digheter, kommunala namnder, féreningar, fastighetségare och privatpersoner ér en del av underlaget
for bedémningar och avvagningar som gors under planeringsprocessen. Liksom resultat fran enkater
och olika former av tidiga dialoger. Under processens gang, fran Ullerakers programsamrad 2015 och
fram till antagandeskedet 2018, har flera stora férandringar gjorts. En forutsattning for de byggherrar
som fatt markanvisning ar att den pagaende planprocessen kan komma att innebara férandringar av
inlamnade t&vlingsforslag. | detta fall innebar planens granskningsforslag stora forandringar fér bygg-
herrarna.

Trafikanalysen ska ses som ett worst case, eftersom mobilitetsatgarder till stor del bygger pa beteen-
den och atgarder som inte kan sékerstallas med detaljplan.

Under planeringsprocessen planeras flera olika atgarder for hallbar mobilitet. For att kunna na uppsatta
mal kréavs aktiv malstyrning genom hela projektet. Som verktyg for att stédja och samordna genomfo-
randet av atgarder har en handlingsplan for hallbar mobilitet i Ulleraker tagits fram. For detaljplanen
har en atgardsplan med specifika atgarder fér mobilitet i detaljplanen tagits fram. Atgérder sésom
snabb och attraktiv kollektivtrafik, samlande av bilparkering i mobilitetshus, god infrastruktur for cy-
kel, laga hastighetsgranser och gangfartsomraden kommer tillsammans bidra till att malen nas.

Att plankartan ar svarlast ar ett for stadsbyggnadsférvaltningen kant problem, och beror pa att forvalt-
ningen har ett nytt program for att framstalla plankartor, dar funktioner och kartlayout fortfarande &r
under utveckling. Plankartan har uppdaterats till antagandet av detaljplanen i syfte att bl.a. 6ka lasbar-
heten sa langt majligt. Stadsbyggnadsforvaltningen anser att informationen i grundkartan ar viktig for
att forsta forhallandena inom planomradet. Lantméteriets redaktionella synpunkter justeras i planbe-
skrivningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Torsten Livion Anna Hellgren
Detaljplanechef planarkitekt
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Oversikt 6ver inkomna granskningsyttranden

Inkommit med
yttrande

Myndigheter

Kommunala lantméterimyndigheten

Lansstyrelsen

Luftfartsverket

Trafikverket

X iXiXiX

Sakagare och boende inom och utanfor planomradet (enligt fastighetsforteckningen) anges i
fet stil. Ovriga privatpersoner och BRF i Ulleraker i normal stil.

Boukjan Aukes, Ullerakersvagen 78 (Kronasen 5:5)

Elisabeth Jonsson, Ullerakersvagen 80 (Kronasen 5:5)

Mohammed Ali, Ullerakersvagen 80 (Kronasen 5:5)

Goran Sterner, Ullerakersvigen 78 (Kronasen 5:5)

Bjorn Bravander, Ullerakersvagen 66 (Kronasen 5:3)

Bjorn Lindh, Gustaf Kijellbergs vag 2 (Kronasen 4:2)

Anna Lundmark, Gustaf Kjellbergs vag 6 (Kronasen 4:2)

Uno Engfeldt, Gustaf Kjellbergsv vag 8 (Kronasen 4:2)

Asa Neuman, Gustaf Kjellbergs vég 7, (Kronpasen 5:1)

Kees Geurtsen, Henry Séldes vag 4 (Kronasen 5:7)

Adam Stromstedt, Henry Séldes véag 5 (Kronasen 6:3)

André Rudolph, Eva Lagerwalls vag 20 (Kronasen 6:14)

Kristine Koch, Eva Lagerwalls vag 24 (Kronasen 6:14)

BRF Lindparken (Kronasen 4:2)

BRF Ulleraker Park 2 (Kronasen 5:1)

BRF Ulleraker Park 1 (Kronasen 5:9)

XXX IXIXIX XXX IX X IX XXX X

Hyresgastforeningar

Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta

x

Kommunala ndmnder, forvaltningar m fl

Arbetsmarknadsnamnden

Raddningsndmnden/Brandforsvaret

Gatu- och samhallsndmnden

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Utbildningsndmnden

XX X iXiX

Intresseforeningar och sammanslutningar

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad (UPS)

Foreningen Varda Uppsala (FVU)

Handelskammaren i Uppsala I&n

Centerpartiet i Uppsala

Sunnersta egnahemsférening

X iX iX XX

Ledningsagare

Uppsala Vatten och avfall AB

x

Vattenfall AB Heat Nordic

x

Vattenfall Eldistribution AB

Trafik

Kollektivtrafikforvaltningen UL

Ovriga

Gunnar Westermark, Langvégen 40 (Sunnersta)

Sammanlagt

36
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Plan- och byggnadsnamnden

Miljébeddmning for detaljplan for kvarteret Vinghasten m.fl.

Sarskild sammanstallning

I enlighet med Miljobalken 6 kap 8 16 ska en sérskild sammanstallning tas fram nar en
miljobedémning gjorts enligt Miljébalken 6 kap §11 i detaljplaneprocessen. Handlingen
sammanfattar:

1. Hur milj6aspekterna har integrerats i planen.

2. Hur miljokonsekvensbeskrivningen och synpunkter fran samrad har beaktats.

3. Skalen till att planen har antagits istallet for de alternativ som varit foremal for
6vervaganden och

4, De atgarder som avses vidtas for uppfoljning och 6vervakning av den betydande
miljopaverkan som genomférandet av planen medfor.

Bakgrund

Utvecklingen av Ulleraker till en ny stadsdelsnod i Uppsala ligger i linje med kommunens
oversiktsplan och den fordjupade dversiktsplanen for Sédra Staden. Kommunstyrelsen
godkande Planprogram for Ulleraker den 6 april 2016. Detaljplanen for kv. Vinghasten har
varit pa samrad under sommaren 2016 och granskning under hosten 2017. Planen bereds for
godkannande i plan- och byggnadsnamnden och antagande i kommunfullmaktige under varen
2018.

Planen mojliggor den forsta utbyggnadsetappen inom programomradet Ulleraker tillsammans
med detaljplan for kvarteret Sagan m.fl. (dnr 2014-508). Ett genomférande av planen ska
strava mot att uppna malen om god stadsmiljo, hallbara vardagsresor och god vattenmiljo i
enlighet med planprogrammet for Ulleraker. Detaljplanen medger en utbyggnad av sex kvarter
med cirka ca 950 bostader och ca 9 000 m? lokaler for offentlig och kommersiell service, en
fristaende forskola samt tva sa kallade mobilitetshus som tillsammans ger utrymme for ca 1
200 bilparkeringsplatser. Planen ger forutsattning for den forsta utbyggnadsetappen av
Kunskapssparet samt Ullerakers centrala torg med hallplats for kollektivtrafikens stomlinje.
Planen ger utrymme for en ombyggnad av Dag Hammarskjolds vég, vars gaturum ar av
riksintresse for kulturmiljévarden, samt en langsgaende park.

I samband med upprattande av samradshandling for detaljplanen gjordes en bedomning av vilka
aspekter som kan leda till betydande miljopaverkan. Dessa aspekter bedomdes vara vattenkvalitet
(grund- och ytvatten), naturmiljo, kulturmiljo, landskaps- och stadsbild. De aspekter som

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 » Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
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tillsammans bedémdes kunna ge betydande miljopaverkan var trafikbuller, luftkvalitet,
markfororeningar och rekreation. Under arbetets gang har aspekterna buller och luftkvalitet utretts
och avfardats avseende dess sannolikhet att ge betydande miljopaverkan. Infor granskning har
planens forutsattningar for social hallbarhet fordjupats i en social konsekvensanalys, dar aspekten
rekreation behandlats.

Kommunen har uppréttat en miljokonsekvensbeskrivning for planen som reviderats efter
samrad och granskning. For tva aspekter kvarstar risk for betydande miljopaverkan aven efter
revideringar av forslaget, dessa ar naturmiljo och kulturmiljo. Planen beddms inte medféra
negativa konsekvenser for grund- eller ytvatten.

Inkomna synpunkter under planskedet avseende miljobedomningen har i huvudsak
behandlat:

Risker for Uppsalaasens grundvattentakt.

Exploateringens storlek, omfattning och utformning.
Forhallningssatt till natur- och kulturmiljévarden samt riksintressen.
Kritik mot planerad trafikkapacitet och mobilitetslosningar.

Se samradsredogdrelser och utlatanden for ytterligare beskrivning av inkomna yttranden.
Sammanfattning av hur miljobedémningen och yttrandena har paverkat forslaget

Arbetet med miljobedomningen har skett parallellt med detaljplanearbetet. Overgripande
forandringar har gjorts i strukturplanen for Ullerakers programomrade, som i sin tur
paverkat detaljplanen. Ett betydande arbete har lagts pa framtagande av ett fordjupat
kunskapsunderlag, framst gallande grund- och ytvatten.

Grundvatten

Uppsala stad ar till stor del beldgen pa grundvattenférekomsten Uppsalaasen-Uppsala.
Planomradet ar lokaliserat inom grundvattenférekomstens avrinningsomrade, direkt vaster om
gransen for sjalva grundvattenforekomsten. Lansstyrelsen meddelade i samradsskedet att
detaljplanen med tillhérande underlag inte medger annan beddmning &n att ett genomférande
innebar en oacceptabel risk for att grundvattenférekomstens status forsamras. Darmed att den
motverkar arbetet med att nd god grundvattenstatus i Uppsaladsen vilket langsiktigt riskerar att
forsamra Uppsalas dricksvattenforsorjning och méanniskors halsa.

Kommunens forvaltningar och bolag har efter samrad tagit fram en riskanalys for hela Uppsala-
och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade med riktlinjer for att sakra stadens grundvatten. Dartill
en fordjupad riskanalys specifikt for Ulleraker foljt av en strategi- och handlingsplan med
riskreducerande atgarder. Kommunen kan konstatera att aktuell detaljplan har utformats enligt
riktlinjerna och att den foreslagna handlingsplanen inklusive skyddsétgarder vél uppfyller kraven
pa omfattande utredning och langtgaende skyddsatgarder. Kommunen bedémer att planen darmed
bidrar till att uppfylla miljokvalitetsnormen.

Planforslaget mojliggor infiltration av rent dagvatten, vilket &r viktigt for grundvattenbildning,
och forhindrar att smutsigt dagvatten, sdsom vagdagvatten, infiltrerar i asen. I detaljplanen styrs
riskreducerande atgarder genom:

- reglering av markanvandning som innebér férbud mot miljofarlig verksamhet.

- bestammelser om slackvattenzoner och krav pa tekniska losningar for séker hantering
av dagvatten.

- placering av mobilitetsanlaggningar, utformning av gator och gatunét samt reglering
av mark for kollektivtrafik.
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Kommunen har under planarbetet tagit fram en strategi- och handlingsplan samt atgardsplan
for mobilitet med syfte att minimera risker for grundvattnet kopplade till trafikolyckor.

Natur- och kulturhistoriska miljéer
Kommunen har efter samrad gjort 6vergripande justeringar i strukturplanen for Ullerakers
programomrade som direkt och indirekt paverkat detaljplanen. Justeringarna har minskat

fragmentering av natur-, kultur- och rekreationsmiljéer samt mojliggjort storre hansynstagande
till Ullerakers riksintressanta institutionsmiljo. Kronparken utgor ett karnvarde i riksintresset for

kulturmiljévarden som tidigare kunglig jaktpark. For naturmiljon innebér den justerade
strukturplanen att avsevart fler trad kan sparas i det s.k. Tallstraket, en prioriterad lank i
tallnatverket som sammanbinder tva foreslagna naturreservat, Kronparken och Arike Fyris
(kronasen). Detaljplanen har paverkats i fraga om:

- ny strackning av kollektivtrafikstraket genom planomradet vilket paverkat planens
utformning och kvartersstruktur.

- kvartersstrukturen har brutits upp for att skapa béttre ljusforhallanden,
rorelsemajligheter och platsbildningar.

- ny form och placering av Vinghasttorget langre ifran Ullerakers begravningsplats och
med béttre koppling till Asylenomradet.

- utokat planomrade med en friliggande forskola pa egen tomt mot Ullerakersvagen.

- sénkta bebyggelsehdjder mot Ullerakersvéagen for ett battre mote med Asylenomradet
och mindre skuggning av befintlig bebyggelse.

- gronska pa kvartersmark styrs genom gronytefaktor vilket regleras genom markavtal
mellan byggherre och kommun istéllet for i plankartan.

- bestdammelser for bebyggelse langs Dag Hammarskjolds védg som ska utformas med
respekt for gaturummets riksintressanta karaktér.

- ny bestammelse om marklov for att falla sarskilt skyddsvérda trad i parkbarden langs
Dag Hammarskjolds vag samt krav pa ersattning av trad med samma art och
proveniens.

- hdga byggnader som blir synliga dver traden har samlats utifran dess siluettverkan
for landskapsbilden sedd fran 6ster. Byggnaderna regleras i planen betréaffande
volymhantering, farg- och materialval.

Motivering till avfardandet av alternativa utformningar av planen

I miljokonsekvensbeskrivningen har planférslaget jamforts med ett nollalternativ samt ett
avfardat alternativ som avser samradsforslaget i planprogrammets struktur. Samradsforslaget
avfardades pa grund av negativa effekter for stadsmiljo, boendemiljo och kulturhistoriska
varden. Torgets utdragna form och placering mellan de stora kvarteren saknade koppling till
befintlig struktur. Torgets narhet till Ullerakers begravningsplats paverkade dess lugna
kulturhistoriska miljo negativt. Planomradet rymde inte tillrackligt antal forskoleplatser med
tillfredstallande kvalitet. FOrslaget svarade inte upp mot den ténkta linjedragningen av
kollektivtrafikstraket i Ultunaomradet.
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Illustrerad plankarta fran samrad. Illustrerad plankarta infor antagande.
Uppfoljning och évervakning

Kommunen ansvarar for, och samordnar, miljédvervakning for planens genomfdrande och
foljer upp foreslagna utredningar, atgarder och anpassningar. Planen medfor en vasentlig
andring av naturmiljon vilket innebar samrad med Léansstyrelsen enligt Miljobalken 12:6.
Samradet har inletts och f6ljs upp under projektets gang.

Atgardsplaner och kvalitetsprogram

Planerad riskhantering for grundvattentékten beskrivs i strategi- och handlingsplan for
riskreducerande atgarder for grundvatten i Ulleraker. | den tydliggors kontroll och uppfoljning
av vattenhantering i kommande bygg- och anldggningsskede samt forvaltnings- och
driftskede. Pa samma sétt beskrivs planerade atgarder for mobilitet i tillhdrande strategi- och
handlingsplan samt atgardsplan (specifik for dp Kv. Vinghasten m.fl). Natur- och
kulturmiljofragor hanteras 6vergripande i ett kvalitetsprogram med syftet att styra gestaltning
och utformning av den fysiska miljon. Programmet riktar sig bade till utférare av allman plats
och kvartersmark i etapp 1 (Dp Kv. Vinghésten m.fl samt dp for Kv. Sagan m.fl).

Miljostyrningsplan

Kommunen foreslas uppratta en miljostyrningsplan for den forsta utbyggnadsetappen som
stod till projekteringsledare och byggledare i arbetet med kontroll och uppféljning.
Miljostyrningsplanen ska sakra lagkrav och projektmal som ber6r vatten, natur och kultur
genom att samordna de aktiviteter som lyfts fram i handling- och atgardsplaner sa att dessa
utfors i tid infor och under genomférandeskedet.

Sara Rydeman

2018-04-03
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2 (70)



Detaljplan for Vinghasten m.fl. Uller&ker, antagandehandling 2018-04-03
Diarienr: 2015/2223

Miljokonsekvensbeskrivning
SAMMANFATTNING

Planférslaget mojliggor for en utbyggnad av en del av Ulleraker i enlighet med strukturplanen for hela
omradet (Figur 3.2.1). Strukturplanen lagger de fysiska ramarna for bebyggelsekvarter, gator,
kollektivtrafikstrak, torg och parker och skapar forutséttningar for fortsatt planering for en ”god
stadsmiljo”, ’hallbara vardagsresor” och en ”héllbar vattenmiljo”. Dessa ér de tre dvergripande
fokusomradena/malomréadena i arbetet med Ullerakers utveckling.

Detaljplanen mojliggor en utbyggnad av sex kvarter med cirka ca 950 bostader och ca 9 000 m?
lokaler for offentlig och kommersiell service och andra verksamheter i byggnaders bottenvaningar, en
fristdende forskola pa egen tomt, samt tva sa kallade mobilitetshus som tillsammans har utrymme for
ca 1 200 bilparkeringsplatser. Totalt ca 145 000 m? bruttoarea. Detaljplanen mojliggér dven den forsta
delen av det planerade kollektivtrafikstraket och Ullerdkers centrala torg med hallplats for
kollektivtrafikens stomlinje. Planen ger ocksa utrymme for en ombyggnad av Dag Hammarskjolds
vdg, och anger en bard med parkmark som har som syfte att avgransa vagens raka strackning genom
Kronparken, som &r av riksintresse.

Uppsala kommun har efter samrad med Lansstyrelsen [6] tagit stallning till innehall och omfattning av
miljokonsekvensbeskrivningen. Nedan foljer en sammanfattning av planforslagets konsekvenser inom
de amnesaspekter som identifierats som sarskilt betydelsefulla.

Grundvatten

Okad mansklig narvaro och aktivitet i dsens narhet okar risken for olyckor i och med ett utbyggt
Ulleraker. Utford riskanalys kan dock inte finna att planerad markanvandning, utan hansyn tagen till
nagra sarskilda skyddsatgarder, riskerar att paverka grundvattenforekomstens status i sin helhet.
Denna slutsats géller oavsett var skadehandelser sker och inbegriper dven omraden dar marken har
storst sarbarhet for fororening. Den aktuella detaljplanen har utformats enligt riktlinjerna for prévning
av ny eller andrad markanvandning inom tillrinningsomradet for Uppsala- och Vattholmaasarna.
Atgarderna innebar att planerad utbyggnad av Ulleraker sakerstéller att "icke-férsamringskravet"
uppfylls, dvs ingen forsamring bedéms ske for nagot av de &mnen som tilldelats MKN for
grundvattenforekomsten Uppsalaasen-Uppsala. Planen bedoms darmed bidra till uppfyllelse av MKN
for berorda grundvattenférekomster. Sammantaget bedéms inte planforslaget medféra negativa
konsekvenser for grundvattnet.

Ytvatten

Foreslagen dagvattenlésning enligt planforslaget, med bland annat dagvattendammar, innebér totalt sett
en minskad recipientbelastning. Sammantaget leder detta till att det inte finns nagon risk att
dagvattenutslappet kommer att orsaka en forsamring av nagon enskild kvalitetsfaktor eller forsvara
uppnaendet av god ekologisk status eller god kemisk ytvattenstatus (MKN) i Fyrisan. Med ovanstaende
som grund bedoms planforslaget ge svagt positiva konsekvenser pa ytvattenforekomsten.

Naturmiljo

Planomradet utgors till 6vervagande delen av naturmiljo med hogt naturvéarde och som ingar i ett storre
landskapssamband av gammal tall. Planomradet angransar till naturmiljon vaster om Dag
Hammarskjolds vag med hogsta naturvarde. Narliggande karnomraden i tallnatverket foreslas som
naturreservat, Kronparken samt Arike Fyris (krondsen). Omradet utgér en del av ett storre
cinnoberbaggehabitat i Uppsalas sodra delar men rymmer férmodligen ingen cinnoberbagge idag. Inom
planomradet finns ca hundra trad, framst gammal tall, som bedéms som sarskilt skyddsvarda.
Planforslaget medfor en vasentlig andring av naturmiljon da majoriteten av trad falls. Trad sparas i
storsta mojliga man pa allman mark och i den foreslagna parkbarden langs Dag Hammarskjolds vag.
Sammantaget bedoms de negativa konsekvenserna for naturmiljon bli mattliga till stora beroende pa
ombyggnaden av Dag Hammarskjolds vags ingrepp i naturvardesobjektet med hogsta naturvérde.

Kulturmiljo
Ulleraker ingar i sin helhet i riksintresse for kulturmiljovard for Uppsala stad (C 40). Av karnvarden i

riksintresset kopplade till planomradet paverkas; upplevelsen av att fardas pA Dag Hammarskjolds vag,
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Kronparkens historiska utbredning samt Ullerakers institutionsmiljo. Dag Hammarskjolds véags raka
strackning och siktlinje mot staden har potential att forbattras. Upplevelsen av gaturummet forandras da
parkmark och byggnader ersatter Kronparken. Planférslaget innebér att trad tillnérande Kronparken, en
historisk kunglig jaktpark, avverkas vilket forsvarar forstaelsen for Ullerakers institutionsmiljo utanfor
staden. Planomradet rymmer inga kulturhistoriskt intressanta byggnader men paverkar
institutionsmiljon genom att bebyggelse med stadskaraktar tillfors omradet. Planforslaget bedoms
medfdéra en mattlig negativ konsekvens for kulturmiljon dock inte pataglig skada pa riksintresset.

Landskapsbild och stadsbild

Den skogbekladda asen utgor ett dominerande inslag i landskapsbilden sedd fran oster. I nulaget finns
inga byggnader inom planomradet som overstiger tradens hojd. Planforslaget medfor dock att
byggnadskroppar kommer att synas dver tradhorisonten. Byggnadernas siluettverkan regleras av planen
i fraga om form och materialval. Den prioriterade siktzonen for den riksintressanta Uppsalasiluetten
ligger enligt Uppsalas dversiktsplan norr om Ulleraker och berérs darmed inte. Planforslaget innebar att
delar av natur- och parkmark erséattas med stadskvarter med urban karaktér. Planforslaget bedoms
medfora sma negativa konsekvenser for landskapsbild och stadsbild.

Klimatpaverkan

En bedémning har gjorts av klimatpaverkan per capita for nollalternativet respektive planforslaget
avseende energianvandningen och vardagstransporterna kopplade till boendet. Planférslaget innebér att
utvecklingen av planomradet sker pa ett yteffektivt satt, tatt och relativt hogt. Genom att bygga tatt
skapas dven ett underlag for lokal service i de boendes néarhet som syftar till att minska behovet av
langre resor for att utratta arenden. Projektets inriktning mot att skapa ett hallbart Ulleraker forvéntas ge
byggnader med en tydligare miljéprofil och béattre energiprestanda &n genomsnittliga nybyggda
bostader. Planforslaget underlattar hallbara vardagsresor for invanarna i omradet genom att skapa en
bra miljo for fotgangare och cyklister och ge méjlighet till en attraktiv kollektivtrafik. Malet ar att minst
80 procent av Ullerakerbornas resor ska ske med gang, cykel eller kollektivtrafik. Dessa atgarder gor att
klimatpaverkan per invanare bedoms bli lagre an for en genomsnittlig invanare i en nyproducerad
byggnad i Uppsala. Planforslaget bidrar till de nationella och lokala malen om en begransad
klimatpaverkan genom att det ger forutsattningar for hallbara vardagsresor, lagre energianvandning i
byggnaderna samt en mer yteffektiv bebyggelse dn nollalternativet. Da planférslaget bedéms ge upphov
till lagre klimatpaverkande utslapp per capita an nollalternativet anses det medfora svagt positiva
konsekvenser for klimatet.

Buller

Med vidtagna inarbetade atgarder enligt bullerutredningen bedéms konsekvenserna for ljudmiljon inom
planomradet bli sma. Det galler bade for prognosaret 2030 och 2050. Noteras bor goras att resultaten
fran bullerutredningen pekar pa att ljudmiljon blir battre ar 2050 nér sparvagnar planeras ersatta
busstrafiken langs kollektivtrafikstraket.

Vibrationer

Marken inom planomradet har ett kort avstand ner till berg, vilket medfor att byggnaderna kommer att
grundlaggas pa fast mark ur vibrationshanseende. Vibrationsnivaerna for byggnader som ligger inom 10
meter fran sparet bedoms bli under gallande riktvarden 0,4 mm/s och lagre &n kanseltroskeln 0,3mm/s
(frekvensvagd vibrationsnivd RMS) under forutséttning att radlen monteras med vibrationsdamning
mellan ral och slipers eller betong.

Luftkvalitet

Bedomningen av luftkvalitet som gjordes i utredningen 2016 visade att miljokvalitetsnormerna for luft
vid skolor och bostader klaras. Trafikflodena inom Ullerakersomradet beraknas vara laga och darmed
bor varken bostadsmiljoer eller forskoleverksamhet riskera att bli utsatta for dalig luft. Dessutom kan
mobilitetsatgarder och projektering av gatunatet minska och begransa biltrafik och premiera kollektiv-
trafik, gang och cykel inom Ulleraker. Efter det att luftkvalitetsutredningen utfordes har strukturen
reviderats. Den nya strukturen bedéms inte medféra nagra negativa forandringar avseende
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luftkvaliteten. Sammantaget bedéms exploateringen medfora sma negativa konsekvenser for
luftkvaliteten. Miljokvalitetsnormerna bedéms klaras inom planomradet for det aktuella planférslaget.

Markfoéroreningar

Resultaten av provtagningarna pavisade ingen forekomst av fororeningar i jordlagren.
Marken bedéms inte vara férorenad och inga féroreningar hindrar darmed uppférande av bebyggelse
inom planomrade.

Fortsatt arbete

Miljokonsekvensbeskrivningen redogor for ett antal utredningar eller projekt (sk. anpassningsatgarder)
att arbeta vidare med i syfte att ytterligare minimera konsekvenserna av detaljplanen men aven
konsekvenser av en utbyggnad av Ulleraker i sin helhet. Anpassningsatgarderna kan hanvisa till
planomradet eller omraden utanfor och utgérs huvudsakligen av foljande:

- Strategier, handlings- och atgardsplaner for malomraden.

- Kuvalitetsprogram for etappvis kvalitetssékring av allmén plats och kvartersmark.

- Miljostyrningsplan for etappvis miljosékring av befintliga varden under genomférande.

- Uppfdljning MKN

- Samrad enligt MB kap 12 86 avseende sarskilt skyddsvarda trad

- Naturreservatsbildning av Kronparken och Arike Fyris.

- Inventering av kdrnomraden for cinnoberbagge i Uppsalas sodra delar.

- Strategi och atgardsplan for tillvaratagande av trad.

- Programfordjupning, a-rummet.

- Konstprogram for Ulleraker.

- Platsutveckling i syfte att formedla natur- och kulturvarden.

- Utvecklingsplan for Tallstraket.

- Utformning av Dag Hammarskjolds vags gaturum.
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1 INLEDNING

1.1 Bakgrund och lokalisering

Uppsala kommun vaxer och efterfragan pa nya bostader i kommunen ar hog. For att kunna mota denna
efterfragan har Ulleraker pekats ut i Uppsala kommuns 6versiktsplan [1] och den fordjupade
oversiktsplanen for sodra staden [2] som omrade for utveckling. For detta &ndamal har ett

planprogram [3] tagits fram for Ulleraker dar utvecklingen av omradet som helhet har beskrivits och
bedomts. Detaljplaneforslaget (planforslaget) for kvarteret Vinghésten (tidigare benamnd Centrala
Ullerdker) omfattar ett delomrade av genomférandet av planprogrammet som helhet i Ullerdker och
syftar till att mojliggdra cirka 950 bostader, cirka 9 000 kvadratmeter lokalyta for centrumverksamhet
och kontor, forskola (6 avdelningar) samt tva mobilitetshus for omradets samlade bilparkeringar (ca 1

200 platser). Lokaliseringen av detaljplaneomradet (planomradet) i Ulleraker framgar av Figur 1.1.1.
Avstandet till centralstationen vid stadskéarnan &r ca 2,5 km.
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Figur 1.1.1 Planprogramomradet [4] for Ullerdker (streckad linje) och planomradets lage (rod
punkt).

1.2 Syftet med miljokonsekvensbeskrivningen

Syftet med miljokonsekvensbeskrivningen &r att belysa de miljoaspekter som bedéms vara relevanta

for aktuellt detaljplaneomrade. Enligt 6 kap 11 § miljébalken (MB) ar syftet med en miljébedémning
att integrera miljoaspekter i planen sé att en hallbar utveckling frimjas”. En

miljokonsekvensbeskrivning innefattar analys och bedémning av konsekvenser av en planerad
markanvéandning och dess inverkan pa miljo, halsa och hushallning med naturresurser. Resultatet i
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form av forbattrings- och anpassningsatgarder bor i mojligaste man tas om hand i detaljplanen samt
genom exploateringsavtal eller pa annat sétt i genomférande- och byggprocessen.

1.3 Avgransning

En miljokonsekvensbeskrivnings innehall ska anpassas till vad som &r rimligt i forhallande till var i en
beslutsprocess planen befinner sig i (6 kap. 13 § MB). Denna miljokonsekvensbeskrivning &r
framtagen infor antagande av planforslaget. Det innebér att information fran tidigare skeden, samrad
och granskning samt information som framkommit efter granskning inarbetats i samtliga
planhandlingar inklusive miljokonsekvensbeskrivningen. Som framgatt ovan &r lokaliseringsfragan av
planerad stadsutveckling till omrédet Ullerdker behandlad i sdval OP [1], FOP [2], som planprogram
[3]. Lokaliseringsfragan hanvisas till dessa handlingar och behandlas inte vidare i denna
miljokonsekvensbeskrivning.

Uppsala kommun har efter samrad med Lansstyrelsen i Uppsala lan [6] tagit stallning till innehall och
omfattning av miljokonsekvensbeskrivningen. Med utgangspunkt fran planforslagets risk for
betydande miljopaverkan har nedanstdende amnesvisa, tidsmassiga och geografiska avgransningar
anvénts vid upprattande av miljokonsekvensbeskrivningen.

Amnesvis avgransning

Foljande miljésakomraden, med koppling till bland annat riksintressen, har identifierats som sarskilt
betydelsefulla att belysa i miljokonsekvensbeskrivningen.

e vattenkvalitet

e naturmiljo

e  kulturmiljo

e landskapsbild och stadsbild

Nar det géller sakomraden, framst med koppling till halsoaspekter och klimat, behandlas foljande i
miljokonsekvensbeskrivningen.

o Kklimat

e Duller

e vibrationer

o |uftkvalitet

e markfdroreningar

Infor granskning upprattades en sa kallad social konsekvensbeskrivning [12]. Det betyder bland annat
att planforslagets paverkan pa rekreation och friluftsliv behandlas i den sociala
konsekvensbeskrivningen och inte i féreliggande dokument.

Tidsmdssig avgransning

Tidshorisonten for miljokonsekvensbeskrivningen ar ar 2030 da planomradet utvecklats i enlighet med
Planprogrammet [3]. Nér det géller trafik har &ven forutsedd utveckling av sddra staden i enlighet med
den fordjupade oversiktsplanen [2] undersokt och dess eventuella miljopaverkan pa Ulleraker ar 2050.
For vattenforekomsterna Fyrisan och Uppsaladsen-Uppsala ska Ullerakeromradet bidra till en
langsiktigt god vattenkvalitet. Planen skall genomforas pa ett satt som ur ett flergenerationsperspektiv
sékrar dricksvattenforsorjningen och utan att miljokvalitetsnormerna for vattenférekomsterna
Overskrids. FOr grundvattenforekomsten skall inte heller riktvardena i Livsmedelsverkets
dricksvattenforeskrifter Gverskrids. Stadsutvecklingen ska dartill bidra till att Fyrisan i ett
flergenerationsperspektiv utgor en god livsmiljo.
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Geografisk avgransning

Miljokonsekvensbeskrivningen utvéarderar paverkan av planforslaget for identifierade
miljosakomraden bade inom och utanfor planomradet i huvudsak i Ullerakersomradet. For vatten ar
avgransningarna grundvattenforekomsten Uppsalaasen-Uppsala, samt ytvattenforekomsterna Fyrisan
Jumkilsan-Savjaan och Fyrisan Savjaan-Ekoln.
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2 FORUTSATTNINGAR

2.1 Oversiktsplan

| Uppsala kommuns 6versiktsplan (OP) antagen den 12 december 2016 [1] pekas omradet Ulleraker
(Vinghasttorget, se Figur 2.1.1) att utvecklas till en av Uppsalas &tta stadsdelsnoder. | planen anges att
stadsdelsnoderna ska ha stadslivskvaliteter med hég koncentration av bebyggelse med vardagsservice,
bostader, verksamheter, lokaler samt inkluderande offentliga miljoer. Stadsdelsnoderna ska utvecklas
som platser dar manniskor mots och vardagens drenden kan skétas. Sarskilt prioriteras
kollektivtrafikens kapacitet och framkomlighet i rétt l1agen samt att utrymme sékras for angéring med
cykel till stomlinjehallplats. For fordjupad beskrivning och inriktning av den fysiska utvecklingen av
omrédet Ullerdker hanvisas i OP till planprogrammet for Ulleraker [3] samt information i den
péagaende fordjupade Gversiktsplanen (FOP) for sodra staden [2].

2.2 Fordjupad 6versiktsplan

Sodra staden ar ett utvecklingsomrade som stracker sig fran Polacksbacken i norr till Sunnersta i
soder. Kommunen har tagit fram ett forslag pa en fordjupad éversiktsplan (FOP) for Sédra staden [2].
Planen fordjupar 6versiktsplanen och tar ett samlat grepp om Sddra stadens utveckling. Den
fordjupade Gversiktsplanen ar radgivande for bland annat fortsatt planering av Ullerakersomradet.
Planerad markanvandning for Sédra staden som helhet illustreras i Figur 2.2.1.
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Figur 2.1.1. Uppsalas &tta stadsdelsnoder med Vinghasttorget i Ulleraker (OP 2016).
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Figur 2.2.1. Planerad markanvéandning fér Sédra staden (FOP).
Planprogramomradet for Ullerdker markerat med rott.
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2.3 Planprogram

Planprogram for Ulleraker [3], godkénd i plan- och byggnadsnamnden i april 2016 mojliggor cirka 7
000 nya bostader samt verksamheter, handel, férskolor, skolor och annan service i en tat och blandad
stadsmiljo. Omradet avgransas av Kungséngsleden i norr, Dag Hammarskjolds vég i vaster,
Ultunafaltet i soder och Fyriséan i dster (Figur 2.3.1). | omradet ingar kulturhistorisk bebyggelse och
parkmiljo fran det tidigare Ulleraker sjukhus, delar av Kronparken med sitt tallnatverk, en del av
Uppsaladsen och a-rummet. Omradet ingar i vattenskyddsomrade som innebar att sarskilda
skyddsforeskrifter ska efterfoljas for att skydda grundvattnet.

I planprogrammet framgar att utveckling och bebyggelse av Ulleraker har att forhalla sig till
riksintresset for Uppsala stad med bland annat straket Dag Hammarskjolds vag samt bebyggelse
tillhérande det gamla sjukhuset. Hansyn ska dven tas till asens betydelse som dricksvattentékt
genom att ny bebyggelse sa langt som majligt ska undvikas pa askarnan. | samband med
planlaggning ska fordjupande hydrogeologiska studier goras for att ge battre kunskap om ésens
sarbarhet och ge underlag for bedémning av risker for fororeningar av grundvattnet.

Planprogrammet &r vagledande for fortsatt detaljplanelaggning och utbyggnad och redogér for hur och
var tillkommande bebyggelse kan ske med hansyn till vatten, natur- och kulturvarden.
Planprogrammet visar ocksa hur hallbara vardagsresor kan ske, samt hur grund- och ytvattnet kan
varnas.
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Figur 2.3.1. Bilden visar strukturplanen i Planprogrammet for Ulleraker.
(lllustration: Uppsala kommun)
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2.4 Omradesbeskrivning
Overgripande

Ulleraker ligger i sin helhet inom riksintresseomrade for kulturmiljévarden (C40 Uppsala stad). For
narmare beskrivning av karnvardena inom riksintresset som berér Ulleraker se avsnitt Kulturmiljo.

2.4.1. Bilden visar riksintresset for kulturmiljovarden, Uppsala stad. (Lénssrélsen Uppsala lan, 2014)
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Enligt naturvérdesinventering som gjorts av Ekologigruppen inom ramen for Férdjupad dversiktsplan
for Sodra staden har omréadet hoga naturvarden. Tallbestandet i Ulleraker ingar i ett storre
landskapssamband av gammal tall med flera stora karnomraden i stadens sodra och vastra delar.

é,
Naturvardesinventering langs Dag Hammarskjoldlcden
Naturvarden 4
I Kass 1A, Hécsta naturvérde A
Kiasy 1B, HOgl raluvarde

T Kase2 Pigigtrounarde E KU I.O GI
I Kass 3, Visst naturvarde BHUPPEN

D Inventerat omrade Daum: 2014-D:-28

Figur 2.4.12. Naturvarden i och i omgivningen till planomradet och Ulleraker. Ekologigruppen 2014.
Omradet for planprogrammet for Ulleraker ar markerat med streckad svart linje.
Naturvardesinventeringen ar genomford enligt en remissversion till nu gallande standard
SS199000:2014.
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Uppsala stad &r till stor del beldgen pa grundvattenforekomsten Uppsaladsen-Uppsala. Planomradet ar
lokaliserat inom grundvattenforekomstens avrinningsomrade, direkt véaster om gransen for sjalva
grundvattenforekomsten. Ostra delarna av planprogramomradet &r inom omradet for
grundvattenférekomsten (Figur 2.4.8).
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Figur 2.4.13. Grundvattenforekomster inom Uppsaladsens- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade.
Tillrinningsomradet rymmer sex olika grundvattenférekomster, varav Uppsaladsen-Uppsala, i blatt, &r den
storsta och l6per genom Uppsala stad i nord-sydlig riktning. Planprogramomrédet Ullerdker ar markerat och
forstorat i figurens nedre vanstra horn och omradet for planforslaget ifylld rod oval. (lllustrationen hamtad fran
referens 7, IVL juni 2017).
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Uppsaladsens dricksvattenanlaggningar ar utpekade som riksintresse [17]. Omradet Ulleraker som
helhet ar belaget 6ster om riksintresseomradet (Figur 2.4.9) och berérs inte av riksintresset.

Samtliga miljésakomraden i eller i nirheten av omradet som berors av genomforande av planforslaget
behandlas vidare under avsnitt 4, Miljokonsekvenser.

wi

4
Iy
]

'

1 A
Ullerdker s

Figur 2.4.14. Omraden for Uppsalas dricksvatténanléggningér som ar av riksintresse (réda omraden).

Riksintresseomradet omfattar inte planprogramomradet for Ulleraker markerat med streckad rod linje.
(llustrationen hamtad fran referens 17, HaV, 2016-09-16).

15 (70)



Detaljplan for kv Vinghasten m.fl. Ulleraker, antagandehandling 2018-04-03
Diarienr: 2015/2223
Miljokonsekvensbeskrivning

Planomradet

Planomradet bestar till storre delen av skog, dominerad av gammal tall. En cykelvég l6per diagonalt genom
planomradet, i samma strackning som en tidigare sparvég. Planomradet omfattar delar av Ullerakersvéagen
och Dag Hammarskjolds vag. Under 20162017 har tva byggnader rivits inom planomradet i omradet
sydostra del. Ett neurologiskt centrum och en sopstation. | Upplandsmuseets inventering av Ullerakers
kulturmiljovarden inom planomradet var det neurologiska centrumet fran 1972 av visst medicin- och
arkitekturhistoriskt intresse. Sopstationen, som lag langs Ullerakersvagen, var sammankopplat med den
underjordiska kulvert som léper langs planomradets Gstra sida. Kvar inom planomradet finns, forutom
kulverten, en tryckstegringsstation for vatten.

—
N —— 5
+ 3 KRONASEN J:gs o
¢ v

1‘, :‘\ \KRONASEN 3:2
LA

Figur 2.4.15. Planomradet markerat med svart streckad linje. Byggnaderna inom planomradet &ar
rivna.(Uppsala kommun 2016).
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Figur 2.4.2. Byggnad 78 Neurologiskt centrum innan Figur 2.4.3. Neurologiskt centrum efter rivning
rivning

Figur 2.4.4. Vy mot angréansande bollplan Figur 2.4.5. Vy mot den angrénsande
begravningsplatsen

Figur 2.4.6. Befintlig kulle. Figur 2.4.7. Befintliga tallar

17 (70)



Detaljplan for kv Vinghasten m.fl. Ullerdker, antagandehandling 2018-04-03
Diarienr: 2015/2223

Miljokonsekvensbeskrivning

Figur 2.4.9. GC-strék i vastra delen av planomradet Figur 2.4.10. Vy mot domkyrkan utmed Dag
Hammarskoldsvag

Figur 2.4.11. Vy mot Ulleraker fran soder
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3 ALTERNATIV

3.1 Nollalternativ

Nollalternativet innebar en forsiktig exploatering pa redan ianspraktagen mark langs med och inom
ramarna for den befintliga gatustrukturen inom Ullerakersomréadet samt en viss utveckling av Sodra
staden exempelvis i Rosendal.

Inom omradet forvantas dar sa ar mojligt en utveckling av befintliga byggnader framférallt med
bostéder, och inom ramen for vattenskyddsforeskrifterna forvéantas dven en viss exploatering med nya
byggnader. Nollalternativet forutsatter dven att Kunskapssparet (kollektivtrafikstraket) genom
Ulleraker inte genomfors och att det darigenom inte erfordras nagon ny broforbindelse 6ver
Kungsangsleden.

3.2 Planforslaget

Planforslaget mojliggor for en utbyggnad av en liten del av Ulleraker i enlighet med strukturplanen for
hela omradet. Strukturplanen lagger de fysiska ramarna for bebyggelsekvarter, gator, kollektivtrafik-
strak, torg och parker och skapar forutsittningar for fortsatt planering av en ”god stadsmiljo”,
”héllbara vardagsresor” och en héllbar vattenmilj6™. Dessa ér de tre dvergripande fokusomradena/
malomradena i arbetet med Ullerakers utveckling. Strukturplanen méjliggor byggnation av totalt ca
7000 bostéder, verksamheter, handel och service, skolor och férskolor, idrottsanlaggningar samt ett
antal mobilitetsanlaggningar.

Det aktuella planforslaget omfattar sex kvarter och mojliggér byggnation av cirka 950 bostéder, cirka 9
000 kvadratmeter lokalyta for centrumverksamhet och kontor, forskola (6 avdelningar) samt tva
mobilitetshus for omradets samlade bilparkeringar (ca 1 200 platser). Planen rymmer en blandad och
relativt téat stadshebyggelse i huvudsak mellan sex och nio vaningar, men som innehaller byggnader
fran tre till fjorton vaningar. Inom ramen for den 6vergripande strukturplanen inryms ett antal parker
och torg jamt fordelade i Ulleraker. Planforslaget inrymmer ett centralt torg, Vinghéasttorget, som
bland annat har plats for det nya kollektivtrafikstraket, Kunskapssparet, och en fristaende
torgbyggnad. Malet &r att kollektivtrafiksstraket, i ett lage intill det centrala torget, ska utvecklas till en
livfull allman gata med variation och hog kvalitet. Planen ger ocksa utrymme for en ombyggnad av
Dag Hammarskjolds vag samt ger plats for en bard med parkmark langs Dag Hammarskjolds som har
som syfte att bevara upplevelsen av att végen strécker sig genom Kronparken. Vdgens raka strackning
genom Kronparken &r en del i uttrycket av riksintresset for kulturmiljon.
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Figur 3.2.1 Den nya téta stadsbyggnadsstrukturen redovisar kvarter, gator, parker och kollektivtrafikstraket. Det
aktuella planomradet kvarteret Vinghasten (f.d. Centrala Ulleraker) ligger centralt i programomradet och &r
streckat i blatt. (Illustration: Mandaworks, Warm in the Winter)
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SKALA 1:2000

Figur 3.2.2. lllustrationsplan kvarteret Vinghasten (lllustration: Mandaworks, Warm in the Winter)
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Figur 3.2.3. Visionsbild kollektivtrafikstraket och Vinghasttorget. (lllustration: MandaWorks, Warm in
the winter)

3.3 Avforda utformningsalternativ

2016 godkande plan- och byggnadsnamnden ett planprogram [3] for Ulleraker. Planprogrammet
visade pa en strukturplan (Figur 2.3.1) som under fortsatt planarbete har reviderats och forfinats
utifran tillkommande utredningar och férdjupad kunskap om platsens forutsattningar. Detta i syfte att
svara upp mot projektets mal om god stadsmiljo, hallbara vardagsresor och hallbar vattenmiljo.
Revideringar har gjorts utifran behoven att:

e Oka variation vad géller kvartersstorlekar, kvarterstypologier samtbebyggelsehdjder
e tydliggora vardefulla dstvastliga kopplingar genom omradet

o revidera laget for kollektivtrafikstraket i soder for att svara upp mot osékerheter kring
linjedragningen i Ultunaomradet

e skapa battre forutsattningar for stadsliv och gott mikroklimat pa utpekade allménna platser och
torg

e bidra till tydlighet och genhet for gang- och cykeltrafik

e inrymma tillrackligt manga forskoleplatser i Ullerdker i sin helhet samt skapa forutsattningar
for kvalitativa utemiljoer for barn

e minska fragmenteringen av natur-, kultur och rekreationsmiljoer i tallstraket och mojliggora
storre hansynstagande till omradets institutionskaraktar

De strukturdvergripande revideringarna har paverkat dven strukturen for detaljplanen i flera
avseenden i forhallande till samradsforslaget varfor detta bor ses som ett avfardat alternativ.
Samradsforslaget uppvisade brister framfor allt vad gallde anpassade kvartersstorlekar, dstvastliga
kopplingar, métet mellan ny och befintlig bebyggelse, kvalitativa forskolemiljoer samt forutsattningar
for ett livfullt torg (Vinghasttorget).
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Figur 3.3.1. Samradsforslag for Kv. Vinghasten m.fl. (lllustration: SWECO)
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4 MILJOKONSEKVENSER

41 Samlad bedémning

| detta avsnitt ssmmanfattas slutsatserna av utford konsekvensbeskrivning (se avsnitt 4.2 — 4.12) for
respektive miljésakomrade vid genomforande av planforslaget. Nollalternativets och planférslagets
konsekvenser redovisas samlat i Figur 4.1.1. Vidare i avsnittet redovisas motiven till utférd
konsekvensbeddmning for planforslaget.

Miljosakomrade Nollalternativ Planférslag
Grundvatten inga inga
Ytvatten inga inga
Kulturmiljo sma mattliga
Naturmiljo inga Er
Landskapsbild inga sma

Klimat inga positiva
Buller sma sma
Vibrationer inga inga
Luftkvalitet inga sma
Markfororeningar inga inga

Figur 4.1.1. Nollalternativets och planférslagets miljdkonsekvenser.

Grundvatten

Okad mansklig narvaro och aktivitet i sens narhet okar risken for olyckor i och med ett utbyggt
Ulleraker. Riskanalysen visar att halter motsvarande miljokvalitetsnormen for Uppsaladsen-Uppsala,
20 meter nedstroms fran utslappspunkten, dverskrids vid en eventuell trafikolycka. Aven om detta sker
innebér det inte att miljokvalitetsnormen for grundvattenforekomsten i sin helhet 6verskrids. Svaret pa
om ett 6verskridande av miljokvalitetsnormen sker bor grundas pa representativ évervakning for hela
grundvattenférekomsten under lang tid. Utford riskanalys kan inte finna att planerad markanvandning,
utan hansyn tagen till nagra sarskilda skyddsatgarder, riskerar att paverka grundvattenférekomstens
status i sin helhet. Denna slutsats galler oavsett var skadehandelser sker och inbegriper dven omraden
dar marken har storst sarbarhet for fororening. Sammantaget bedoms inte planforslaget medfora
negativa konsekvenser for grundvattnet.

Den aktuella detaljplanen har utformats enligt riktlinjerna fér prévning av ny eller andrad
markanvéandning inom tillrinningsomradet for Uppsala- och Vattholmadsarna och att foreslagen
handlingsplan inklusive skyddsatgarder vél uppfyller kraven pa omfattande utredning och langtgaende
skyddsatgarder. Kommunen bedémer darmed att planen darmed bidrar till uppfyllelse av MKN for
berérda grundvattenforekomster. Atgarderna innebér att planerad utbyggnad av Ulleréker sakerstaller
att "icke-forsamringskravet” uppfylls, dvs ingen forsamring bedéms ske for nagot av de &mnen som
tilldelats MKN for grundvattenforekomsten Uppsaladsen-Uppsala. For de amnen (parametrar) som
idag har otillfredsstallande status, PFAS och BAM, sékerstaller atgarderna att dessa &mnen inte okar
med den foreslagna exploateringen i Ulleraker.

Ytvatten

Dagvatten PM [8] ar framtagen utifran en exploatering av hela planprogramomradet for Ulleraker
exklusive Dag Hammarksjolds vag. Omradet for planforslaget, kvarteret Vinghasten, ar en del av
genomforandet av planprogrammet vilket innebér att dagvatten PM dérigenom kan anvandas som
underlag for konsekvensheskrivning av planforslaget. | dagvatten-PM framgar att foreslagen
dagvattenldsning, med bland annat dagvattendammar, innebdr totalt sett en minskad
recipientbelastning. Utdver detta tillkommer andra belastningsminskande atgarder som inte & med i
berdkningarna, t.ex. rening och fordrojning inom fastighetsmark, planerade mobilitetsatgarder och de
krav pa miljévanliga material som stélls pa den planerade exploateringen. Separat utredning av
dagvattenhantering fran Dag Hammarskjolds vag [24] visar pa en liten 6kning av fosfor till Fyrisan
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men beddmning har anda gjorts att mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for Fyrisan inte
forsvaras. Forutsatt att fortsatt utbyggnad av Dag Hammarskjolds vag sker med motsvarande ambition
vad géller dagvattenrening utmed lerjordarna soderut kommer den forsta etappens belastning pa
Fyrisan hamtas in. Eventuellt behdver kompensationsatgarder utredas for att kompensera den mindre
okningen av fosfor i etapp 1. Slutsatsen som kan dras &r att det inte finns ndgon risk att
dagvattenutslappet kan leda till en sdan paverkan att det riskerar att orsaka en forsamring av nagon
enskild kvalitetsfaktor eller forsvara uppnaendet av god ekologisk status eller god kemisk
ytvattenstatus i Fyrisan. Med ovanstdende som grund bedéms inga negativa miljokonsekvenser pa
ytvattenférekomsten som helhet vid genomférande av planforslaget.

Naturmiljé

Planomradet utgors till dvervagande delen av naturmiljo med hogt naturvarde och som ingar i ett storre
landskapssamband av gammal tall. Planomradet angréansar till naturmiljon vaster om Dag
Hammarskjolds vag med hogsta naturvarde. Narliggande karnomraden i tallnétverket foreslas som
naturreservat, Kronparken samt Arike Fyris (kron&sen). Omrédet utgér en del av ett storre
cinnoberbaggehabitat i Uppsalas sddra delar men rymmer férmodligen ingen cinnoberbagge idag. Inom
planomradet finns ca hundra trad, framst gammal tall, som bedéms som sarskilt skyddsvarda.
Planforslaget medfor en vasentlig andring av naturmiljon da majoriteten av trad falls. Trad sparas i
stérsta majliga man pa allman mark och i den féreslagna parkbarden langs Dag Hammarskjolds vag.
Sammantaget bedoms de negativa konsekvenserna for naturmiljon bli mattliga till stora beroende pa
ombyggnaden av Dag Hammarskjolds vags ingrepp i naturvardesobjektet med hogsta naturvérde.

Kulturmiljo

Ulleraker ingar i sin helhet i riksintresse for kulturmiljovard for Uppsala stad (C 40). Av karnvarden i
riksintresset kopplade till planomradet paverkas; upplevelsen av att fardas pa Dag Hammarskjolds vag,
Kronparkens historiska utbredning samt Ullerakers institutionsmiljo. Dag Hammarskjclds végs raka
strackning och siktlinje mot staden har potential att forbattras. Upplevelsen av gaturummet forandras da
parkmark och byggnader ersatter Kronparken. Planférslaget innebér att trad tillnérande Kronparken, en
historisk kunglig jaktpark, avverkas vilket forsvarar forstaelsen for Ullerakers institutionsmiljo utanfor
staden. Planomradet rymmer inga kulturhistoriskt intressanta byggnader men paverkar
institutionsmiljon genom att bebyggelse med stadskaraktar tillfors omradet. Planforslaget bedoms
medfora en mattlig negativ konsekvens for kulturmiljon dock inte pataglig skada pa riksintresset.

Landskapsbild och stadsbild

Den skogbekladda asen utgor ett dominerande inslag i landskapsbilden sedd fran Gster. | nulaget finns
inga byggnader inom planomradet som 6verstiger tradens hojd. Planforslaget medfér dock att
byggnadskroppar kommer att synas over tradhorisonten. Byggnadernas siluettverkan regleras av planen
i fraga om form och materialval. Den prioriterade siktzonen for den riksintressanta Uppsalasiluetten
ligger enligt Uppsalas Gversiktsplan norr om Ulleraker och berdrs darmed inte. Planforslaget innebar att
delar av natur- och parkmark erséttas med stadskvarter med urban karaktér. Planforslaget bedéms
medfora sma negativa konsekvenser for landskapsbild och stadsbild.

Klimatpaverkan

En bedémning har gjorts av klimatpaverkan per capita for nollalternativet respektive planforslaget
avseende energianvandningen och vardagstransporterna kopplade till boendet. Planférslaget innebér
att utvecklingen av planomradet sker pa ett yteffektivt sétt, tatt och relativt hogt. Genom att bygga tatt
skapas dven ett underlag for lokal service i de boendes nérhet som syftar till att minska behovet av
langre resor for att utratta arenden. Projektets inriktning mot att skapa ett hallbart Ulleraker forvantas
ge byggnader med en tydligare miljoprofil och béattre energiprestanda &n genomsnittliga nybyggda
bostéader. Planforslaget underlattar hallbara vardagsresor for invanarna i omradet genom att skapa en
bra miljo for fotgangare och cyklister och ge majlighet till en attraktiv kollektivtrafik. Malet &r att
minst 80 procent av Ullerdkerbornas resor ska ske med gang, cykel eller
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kollektivtrafik. Dessa atgarder gor att klimatpaverkan per invanare bedoms bli lagre an for en
genomsnittlig invanare i en nyproducerad byggnad i Uppsala. Planforslaget bidrar till de nationella
och lokala méalen om en begréansad klimatpaverkan genom att det ger forutsattningar for hallbara
vardagsresor, lagre energianvandning i byggnaderna samt en mer yteffektiv bebyggelse &n
nollalternativet. Da planforslaget bedéms ge upphov till lagre klimatpaverkande utslapp per capita an
nollalternativet anses det medfdra svagt positiva konsekvenser for klimatet.

Buller

Med vidtagna inarbetade atgarder enligt bullerutredningen [9] bedéms konsekvenserna for ljudmiljon
inom planomradet bli sma. Det galler bade for prognosaret 2030 och 2050. Noteras bor goras att
resultaten fran bullerutredningen pekar pa att ljudmiljon blir battre r 2050 nar sparvagnar planeras
ersatta busstrafiken langs kollektivtrafikstraket.

Vibrationer

Marken inom planomradet har ett kort avstand ner till berg, vilket medfér att byggnaderna kommer att
grundldggas pa fast mark ur vibrationshanseende. Vibrationsnivaerna for byggnader som ligger inom
10 meter fran sparet bedoms bli under gallande riktvarden 0,4 mm/s och lagre &n kanseltroskeln
0,3mm/s (frekvensvagd vibrationsniva RMS) under forutsattning att ralen monteras med
vibrationsddmpning mellan ral och slipers eller betong.

Luftkvalitet

Beddmningen av luftkvalitet som gjordes i utredningen 2016 [21] visade att miljokvalitetsnormerna
for luft vid skolor och bostader klaras. Trafikflodena inom Ullerakersomradet berdknas vara laga, och
darmed bor varken bostadsmiljoer eller forskoleverksamhet riskera att bli utsatta for dalig luft.
Dessutom kan mobilitetsatgarder och projektering av gatunatet minska och begransa biltrafik och
premiera kollektivtrafik, gang och cykel inom Ulleraker. Efter det att luftkvalitetsutredningen utfordes
har strukturen reviderats enligt avsnitt 3.2. Den nya strukturen beddms inte medfora nagra negativa
forandringar avseende luftkvaliteten. Sammantaget bedoms exploateringen medféra sma negativa
konsekvenser for luftkvaliteten. Miljokvalitetsnormerna bedoms klaras inom planomradet for det
aktuella planforslaget.

Markféroreningar
Resultaten av provtagningarna pavisade ingen forekomst av fororeningar i jordlagren.

Marken beddms inte vara férorenade och inga féroreningar hindrar darmed uppforande av bebyggelse
inom planomradet.

26 (70)



Detaljplan for Vinghasten m.fl. Uller&ker, antagandehandling 2018-04-03
Diarienr: 2015/2223

Miljokonsekvensbeskrivning

4.2 Metodik

Arbetsgang

Arbetet med miljokonsekvensbeskrivningen har utforts parallellt med évrigt planarbete. Under
detaljplaneprocessen studeras alternativ i storre eller mindre omfattning vilket gjorts &ven for aktuellt
planomrade. Mot slutskedet av detaljplaneprocessen har alternativa forslag till utformning fran tidigare
skeden avforts och kvar finns det slutliga planforslaget. Aktuell detaljplan redovisas under avsnitt 3.2,
Planforslaget. For alternativa forslag och utformningar fran tidigare skeden se avsnitt 3.3, Avforda
alternativ.

Anpassningsatgarder

Planforslaget, ar som beskrivet ovan, andrat efter genomfort samrad. Inkomna synpunkter och
tillkommande information har medfort att kompletterande utredningar utforts. Kunskaperna om vilka
anpassningsatgarder avseende miljo, hdlsa och naturresurser som ar rimliga att vidta, har férdjupats.
Anpassningsatgarderna bestar dels av inarbetade atgarder och dels av planerade atgarder.

Inarbetade atgarder i denna miljokonsekvensbeskrivning ar sadana som regleras i plankartan
alternativt via markanvisningsavtal. Inarbetade atgarder utgors dven av de strukturella dndringar
av planforslaget som arbetats fram sedan samradsskedet med béring pa miljo, halsa och
naturresurser.

Planerade atgarder beskrivs vidare under avsnitt 6, Fortsatt arbete.

Detaljplan kontra utbyggnad av hela Ulleraker

Den har miljokonsekvensbeskrivningen fokuserar framfor allt pa konsekvenser av aktuell detaljplan
men tydliggor aven konsekvenser av den kumulativa paverkan vid en utbyggnad av hela Ulleraker i
enlighet med strukturplanen, se avsnitt Kumulativa effekter under respektive &mnesaspekt. | detta
avsnitt relaterar bedémningarna till hallbarhetsbedémningen fér Planprogrammet [3] genom att
tydliggdra hur revideringar av detaljplanen, strukturplanen samt andra férdjupningsutredningar har
bidragit till forbattringar utifran olika &mnesaspekter.

Konsekvensbeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivningen genomfors for respektive miljosakomrade (se avsnitt 4.3 —4.12) enligt
foljande:

Beddmningsgrunder: Har anges de varden, exempelvis riksintressen, riktvarden for halsa,
miljokvalitetsnormer etc. som planforslaget bedémts kunna inverka pa.

Nulagesbeskrivning: Hur situationen for sakomradet ser ut i dagslaget med pagaende
verksamheter/planlaggning samt vardering

Nollalternativet: Miljokonsekvenserna beskrivs vid en forvantad utveckling i enlighet med det s kallade
nollalternativet.

Planforslaget Miljokonsekvenserna beskrivs fér genomférandet av planférslaget inklusive inarbetade

anpassningsatgarder. Byggskedet ingar i konsekvensbeskrivningen av planforslaget.
Om konsekvenserna ar olika for planforslaget vid ar 2030 och ar 2050 redovisas aven
dessa skillnader.

Kumulativa effekter: I denna miljbkonsekvensbeskrivning ar genomférandet av planprogrammet for hela
Ulleréker den primara forutsebara kumulativa effekten. Resultat jamférs med
hallbarhetsbedémningen [3 ].

Gradering av miljokonsekvenser

En miljokonsekvensbeskrivning tas i huvudsak fram for att redovisa graden av negativ miljopaverkan
samt for redovisning av vilka rimliga anpassningsatgérder som vidtagits for att mildra den negativa
miljopaverkan som identifierats. For denna miljokonsekvensbeskrivning anvands skalan sma, mattliga
eller stora miljokonsekvenser for att gradera betydelsen av dessa. Varje gradering far ocksa ett stort
omfang. Observera att graderingen stor saknar ’tak” medan liten slutar vid inget eller forsumbar. En
stor konsekvens kan alltsa innebéra en pataglig paverkan eller att intresset utplanas. Konsekvenserna
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kan ocksa vara oforandrade (inga) eller positiva. Dér inte annat anges i denna konsekvensbeskrivning
menas negativa miljokonsekvenser.

| Figur 4.2.1 ges exempel pa bedémningsgrunder for gradering av konsekvenser avseende naturmiljo,
hélsa och kulturmiljo. Motiv till anvandande av ovan beskrivna gradering &r att den ar allmént
vedertagen i MKB sammanhang, graderingen ar intuitiv, enkel att forsta och darigenom effektiv for
kommunikation.

Sma konsekvenser

Mattliga konsekvenser

Stora konsekvenser

Naturmiljo Exempel naturmiljé (N 2000) | Exempel naturmiljo: (N2000) | Exempel naturmiljé (N2000):
Nationellt eller regionalt Nationellt eller regionalt Nationella eller regionala
intresseomrade berdrs av intresseomrade berors av intressen paverkas
projektet. Omradets projektet. En stdrning sker permanent sa att omradets
vardekarna paverkas inte for ndgon av omradets vardekarna gar forlorad.
och inga stoérningar utpekade arter och omradets
uppkommer for omradets vardekarna paverkas delvis.
utpekade arter.

Halsa Exempel buller: Exempel buller: Exempel buller:

Riktvarden for buller i Riktvérden for buller i Riktvarden for buller i
bebyggelse innehdlls och fai | bebyggelse innehalls. bebyggelse 6verskrids
omgivning riskerar att bli Omraden som har betydelse | och/eller att omraden av
storda av buller. for t ex friluftsliv blir till viss sarskild betydelse for t.ex.
del paverkat av buller. friluftslivet blir paverkat sa att
omradets attraktivitet
forstors.
Kulturmiljo Exempel bevarandevarden Exempel bevarandevarden Exempel bevarandevarden

kulturmiljo: (Riksintresse)

Enstaka fornlamningar
paverkas eller tas bort.
Dessa enstaka objekt ar inte
betydelsebarande for
kulturmiljons helhet.
Samband och strukturer kan
uppfattas aven
fortsattningsvis.

kulturmiljo: (Riksintresse)

Kulturmiljéns strukturer och
samband foérsvagas och blir
mindre tydliga. Lasbarheten
for kulturmiljéns helhet
forsvaras.

kulturmiljo: (Riksintresse)

Kulturmiljéer med hogt
bevarandevérde med stort
upplevelsevéarde och
pedagogiskt varde tas bort
eller pd annat satt paverkas
sa att helhetsmiljon inte
langre kan uppfattas och
strukturer och samband
bryts.

Figur 4.2.1. Exempel p& bedémningsgrunder for gradering av miljckonsekvenser omfattande miljosakomradena
naturmiljo, halsa (buller) samt kulturmiljo. Exemplen har ingen koppling till de sakfragor och bedémningar som
gors i denna miljokonsekvensbeskrivning utan utgor just exempel pa hur konsekvensvardering kan goras.
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4.3 Grundvatten

Grundvattnet i Uppsalaasen (Figur 2.4.8.)
anvands for Uppsalas dricksvattenforsorjning.
Grundvattnet i asen utgér darmed en forsorjande
ekosystemtjanst for Uppsalaborna. Eftersom
Uppsala saknar reservvattentakt sa ar vardet av
Uppsaladsens grundvatten och vattentakt hogt.
Uppsaladsen beraknas innehalla cirka 100
miljoner m3 vatten, som forsorjer mer an 150 000
manniskor med dricksvatten dagligen. Enligt
Uppsala vatten AB ar ersattningsvérdet, som
bestar av kostnaden for att istallet behova
anvanda ytvatten fran Malaren for att forsorja
Uppsala med dricksvatten, minst 3 miljarder
kronor i dagslaget. Takten har dven ett stort
nationellt varde, da SGU rankar takten som bland
de tio viktigaste grundvattentékterna i landet [3].
Uppsaladsens dricksvattenanlaggningar [17] ar
klassade av Havs- och Vattenmyndigheten 2016-
09-16 som riksintresse (Figur 2.4.9).

Kommunens forvaltningar och bolag har i
samverkan fastslagit en riskhanteringsprocess for
att faststélla hallbar markanvandning inom hela
Uppsala- och Vattholmadsarnas
tillrinningsomrade (Figur 2.4.8) som bland annat
resulterat i riktlinjer for hela tillrinningsomradet
med syfte att sékra stadens grundvatten [32]. Det
har sakerstéllts att dessa riktlinjer har tillampats i
detaljplanen och att metodik avseende bl.a.
sarbarhetsbedémning, riskvérdering, kumulativa
effekter och langtgaende skyddsatgarder ar
tillrackliga for att ge ett fullgott skydd, bade inom
planomradet och for uppfyllelse av MKN for
grundvattenforekomsten.
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Ifigur 4.3.1. Sarbarhetszonering av Uppsélaésen-
Uppsala vid passagen vid Ulleraker. Indelning gors i
fyra klasser — "extrem”, "stor”, "mattlig” och "liten”
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Arbetet har inneburit att identifiera skyddsobjekt och potentiella risker och att ta fram metod for
vardering av riskerna. Med denna helhetssyn som grund har en fordjupning for Ulleraker utforts, som
resulterat i en ny riskanalys, “Hallbar markanviindning i Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade, Etapp 1. Metodbeskrivning av foreslagen riskhanteringsprocess samt redovisning
av riskanalys av programomrade Ulleraker, IVL, juni 2017 [7].

Riskanalysen [7] ar framtagen utifran en exploatering av hela programomradet (Figur 2.3.1) for
Ulleraker utan hansyn till skyddsatgarder. Utgangspunkten for riskanalysen ar att véardera alla
identifierade skadehandelsers eventuella paverkan pa de aktuella hansynskraven, som utgors av
miljokvalitetsnormerna avseende grundvatten for vattenforekomsten Uppsaladsen-Uppsala samt
Livsmedelsverkets riktvarden avseende dricksvatten.

Ullerakersomradets nya sarbarhetshedémning (Figur 4.3.1 samt referens [13]) for grundvattnet har
utgjort en forutsattning for riskanalysen. Definitionen av zonerna baseras pa de geologiska
forutsattningarna, omradets topografi samt utifran geotekniska undersékningar i omradet.
Sarbarhetsbedomningen har jamforts med kanslighetsanalysen som tagits fram i”’Strategi for
markanvandning inom Uppsala- och Vattholmadasarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt”
[32] och det visar inte pa nagon annan kanslighet an vad som tidigare bedomts. Tvartom visar
resultaten att den tillampade sarbarhetsbedémningen tillampar forsiktighetsprincipen. Till exempel
klassas partier med lera, som ligger inom i 6vrigt genomslappliga jordar, som “stor sérbarhet” eftersom
ytavrinning fran sadana lerpartier sker till genomslapplig jord.

Mal och bedémningsgrunder

Féljande beddmningsgrunder ligger till grund for den riskanalys [7] som &r framtagen avseende
planprogrammets genomforande och kopplingen till eventuell paverkan pa grundvattenférekomsten
Uppsaladsen-Uppsala (Figur 2.4.8). Resultaten i riskanalysen ligger i sin tur som grund for
konsekvensbeskrivningen i detta avsnitt.

e Miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvattenforekomsten Uppsaladsen Uppsala SE664296-
160193

o Grundvattenférekomsten bedoms ha otillfredsstallande kemisk status med avseende pa
PFAS 11, BAM (2,6-Diklorbensamid) och klorerade kolvaten.

o Utredningar och undersokningar pagar inom Uppsala kommun och en trolig
paverkanskalla for PFAS 11 ar identifierad och verksamhetsutdvaren &r informerad.
Kallan harror fran omraden uppstréms/norr om Ulleraker och uppstroms ar halterna
over riktvardet p& 90 ng/l. Aven vid provtagningar av grundvatten nedstréms/séder
om Ulleraker, i Sunnersta, finns en uppatgaende trend och de senaste aren har halterna
i Sunnersta overskridit den s.k. utgangspunkten for att vanda trend, 18 ng/l.

o Miljokvalitetsnormen for bekampningsmedel 6verskrids med avseende pa BAM. BAM
ar en nedbrytningsprodukt av diklobenil (2,6-diklorbensonitril) som ingar i Totex strg,
ett totalbekdampningsmedel som forbjods 1989. Medlet anvandes pa grusplaner,
banvallar, skolgardar och liknande omraden Vattenférekomsten omfattas av ett
undantag i form av tidsfrist till 2027 fran miljokvalitetsnormen god kemisk status.
Motivet &r att det i dagslaget ar tekniskt omojligt att genomfora atgéarder som minskar
koncentrationerna av de fororenande &mnena i vattenforekomsten till 2021.

o Vattenskyddsforeskrifter, Uppsala lans forfattningssamling ISSN 0347-1659
o Livsmedelsverkets foreskrift SLVFS 2001:30 t.o.m. dndring LIVSFS 2015:3

Nulagesbeskrivning

Omradet for den planerade detaljplanen ar lokaliserat inom omrade med stor sarbarhet (Figur 4.3.1).
En delstracka av Dag Hammarskjélds vag utgor en del av planomradets véstra sida, aven denna del &r
belagen inom omrade med stor sarbarhet. VVagar &r asfalterade och avrinning sker till dagvattennatet,
varifran vattnet leds orenat till Fyrisan. Det finns i 6vrigt inga riktade atgarder for att minimera
fororeningsrisker pa asen. Inom planomradet finns ingen verksamhet som innebér sérskilda utslapp av
fororenande &mnen eller verksamheter som medfor sérskilda fororeningsrisker vid olycka. Den
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mojliga risken for utslapp av fororenande &mnen (drivmedel och oljor) till mark och grundvatten i
nulaget beddéms vara fran olycka med fordon i omradet.

Nollalternativet konsekvenser

Ingen pataglig forandring av markanvandningen eller trafikfloden kan forutses i framtiden. Inga
skyddsétgarder direkt avseende grundvatten forutsatts vidtas inom planomréadet. Bygg- och
anlaggningsarbeten och eventuell ny markanvandning inom Ulleraker kommer att utféras inom ramen
for skyddsforeskrifterna for vattenskyddsomradet. Vid mark- och anlaggningsarbeten som beror det
befintliga spill- eller dagvattenledningsnatet kan man forvanta sig att atgarder vidtas som minskar
infiltration av lackvatten fran ledningarna till grundvattenforekomsten.

Awven utan atgarder forutses inga eller oférandrade miljokonsekvenser for grundvattenforekomsten for
planfdrslagets nollalternativ.

Planforslagets konsekvenser

Riskanalysen [7] utgar fran ett utbyggt Ulleraker i sin helhet (enligt planprogrammet) utan hansyn
tagen till skyddsatgarder. Planerad markanvandning &r i sak densamma som i dagslaget men
markanvandningen intensifieras. Riskanalysen omfattar 14 skadehéndelser vilka bedémts vara aktuella
for framtidens Ulleraker. Riskbedémningarna gors sa langt mojligt med ett langtidsperspektiv och med
hénsyn tagen till kumulativa effekter till féljd av att flera skadehandelser intréffar inom
Ullerakeromradet.

Riskanalysen visar att en séllanhandelse som &r av lokal och tillfallig karaktar, till exempel utslapp av
bensin pa askarnan (extremt sarbar zon) vid trafikolycka, ger hogst riskniva. Under byggtiden bedéms
att konsekvensen av ett spill fran anlaggningsmaskiner antas likvardig med konsekvenserna for spill i
samband med trafikolyckor.

Okad mansklig narvaro och aktivitet i dsens narhet 6kar risken for olyckor i och med ett utbyggt
Ulleraker. Vid en eventuell trafikolycka dér 100 liter bensin lacker ut direkt pa askarnan, visar
riskanalysen att halter motsvarande miljokvalitetsnormen for Uppsalaasen-Uppsala, 20 meter
nedstroms fran utslappspunkten, 6verskrids. Aven om dessa dverskrids innebér inte ovanstaende att
miljokvalitetsnormen for grundvattenférekomsten i sin helhet, avseende kemiska status, riskerar att
overskridas. Den sammanvégda riskbedémningen for hela tillrinningsomradet [32] &r en viktig
utgangspunkt for att besluta om dessa atgarder. Svaret pa om ett 6verskridande av
miljokvalitetsnormen sker bor grundas pa representativ évervakning av hela grundvattenférekomsten
under lang tid. Utford riskanalys kan inte finna att planerad markanvéandning, utan hansyn tagen till
nagra sarskilda skyddsatgarder i Ulleraker, riskerar att paverka grundvattenférekomstens kemiska
status i sin helhet. Exploateringen av Ulleraker sédkerstaller att "icke-forsamringskravet" uppfylls, dvs
ingen forsamring bedoms ske for nagot av de &mnen som tilldelats MKN for grundvattenforekomsten
Uppsaladsen-Uppsala. For de &amnen (parametrar) som idag har otillfredsstallande status, PFAS och
BAM, sakerstaller atgarderna att dessa @mnen inte 6kar med den foreslagna exploateringen i
Ulleraker. For att uppna miljoeffektiva forbattringsatgarder for dessa @amnen behover blickarna riktas
ut fran Ulleraker. Kommunen bedomer att den planerade utbyggnaden av Ulleraker inte inverkar pa
mojligheterna att vidta miljoeffektiva forbattringsatgarder i andra delar av tillrinningsomradet. Ingen
forsamring kommer heller att ske avseende den kvantitativa statusen for grundvattenforekomsten pa
grund av planférslaget. Denna slutsats galler oavsett var skadehandelser sker och inbegriper &ven
omraden dar marken har storst sarbarhet for férorening. Skyddsatgarder kommer &nda att vidtas for att
sa langt som mojligt minska risker for olyckor och féroreningsrisker inom planomradet. Totalt sett
innebar skyddsatgarderna ett forbattrat grundvattenskydd i jamférelse med dagens befintliga
bebyggelse och dess verksamhet som idag innebér en risk for lokal paverkan pa grundvattnet vid en
eventuell olycka eller annat tillbud.

Sarbarhetszoneringen [13] som namnts ovan har beaktats nar identifierade lokala fororeningsrisker har
varderats och riskreducerande atgarder beslutas. Riskreducerande atgarder finns beskrivna i den
handlingsplan fér vatten [20] som &r framtagen. Atgérderna redovisas som férebyggande &tgarder och
skyddsatgarder uppdelade pa olika skeden (projekterings- och planeringsskede, bygg- och
anlaggningsskede, forvaltnings- och driftskede). Férutom skyddsatgarder listas dven den instans som
ansvarar for att respektive atgard blir genomford och den instans som kontrollerar och foljer upp
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skyddsatgarden. Atgarderna kan delas in i tvé typer, skadeférebyggande och skadebegransande vilka
kontrolleras och féljs upp i anldggnings- och driftskede. Det starkaste skyddet ges av den typ av
atgarder som minskar eller eliminerar sannolikheten for att en skadehandelse uppstar, t.ex. genom
forbud av transport av farligt gods. De andra tva atgardsformerna &r tekniska atgarder som minskar
risken for en h&ndelse, eller minskar konsekvensen av den, samt skydd i form av kontroll av
funktioner, t.ex. underhallsplaner och tillsyn. | ytterligare en bilaga i handlingsplanen for vatten
redovisas effekten av skyddsétgarderna.

Foljande skyddsatgarder har inarbetats for byggtiden och fardigt planforslag:

e Vid schaktarbeten stélls langtgaende krav pa skyddsatgarder, miljoutbildning och
egenkontroll under byggskedet.

e Ingen I6s betong tillats na marken.

e Inom ramen for projektets mobilitetsarbete stélls krav pa minskad biltrafik,
hastighetssidnkande atgarder, samt att mobilitetsanlaggningar placeras i
omradets vastra delar

e Som forsiktighetsatgard anlaggs slackvattenzoner for uppsamling av slackvatten vid brand
i byggnad.

e Allt vagdagvatten samlas upp och leds via tata system till dammar.

e Trafikerade ytor forses med kantsten, bombering mot dagvattenbrunnar samt
asfaltsbelaggning enligt normalt forfarande. Pa vagar inom en extremt sarbar zon
kommer behovet av ytterligare skyddsatgarder att utredas i projekteringsskede. .

o Kallarkonstruktioner utfors téta.

e Krav pa miljévanliga material.

e Inga miljofarliga verksamheter tillats.

e Vaxlighet pa och skotsel av allman mark anpassas sa att hantering av
godsel/bekampningsmedel minimeras.

e Brandforsvarets riktlinjer om slackning inom vattenskyddsomradet ska foljas, uppfoljning ska
ske av verksamheters och bostaders brandskyddsarbete, samt information ges till boende och
verksamhetsutovare.

Riskanalysen ar framtagen utifran en exploatering av hela planprogramomradet for Ulleraker. Omradet
for planforslaget, kvarteret Vinghéasten, ar en del av genomférandet av planprogrammet vilket innebar
att riskanalysen darigenom kan anvandas som underlag for konsekvensbeskrivning av planforslaget.

De riktlinjer for markanvandning som tagits framfor de olika kanslighetsomraden inom Uppsala- och
Vattholmaasarnas tillrinningsomrade [32] ar utarbetade sa att om de f6ljs vid provning av ny eller
andrad markanvandning inom tillrinningsomradet, uppfyller kommunen kraven om uppfyllelse av
MKN for berorda grundvattenférekomster. Kommunen kan konstatera aktuell detaljplan har utformats
enligt berorda riktlinjer och att foreslagen handlingsplan inklusive skyddsatgérder val uppfyller kraven
pa omfattande utredning och langtgaende skyddsatgéarder. Kommunen bedémer darmed att planen
darmed bidrar till att uppfylla MKN.

Med ovanstaende som grund bedoms inga miljokonsekvenser pa grundvattenforekomsten som helhet
forutses vid genomforande av planforslaget. Slutsatsen ar oberoende av om skyddsatgarderna ovan
inarbetas eller inte.

Kumulativa effekter

I hallbarhetshedémningen tillhérande Planprogram fér Ulleraker [3] bedomdes konsekvenserna pa
grundvattnet vid en utbyggnad av Ulleraker i sin helhet, enligt planprogramsstrukturen, till mycket
stora negativa (motsvarande stora enligt skalan i denna MKB) utan skyddsatgarder. Med
skyddsatgarder motsvarande framtagen handlingsplan och atgardslista [20] var bedémningen sma
negativa konsekvenser.

Framtagen riskanalys [7], som beskrivits ovan, har beaktat att hela Ulleraker exploateras i enlighet
med planprogrammet. Den samlade risknivan blir acceptabel for samtliga kumulativa effekter,
oavsett om man tittar pa respektive skadehandelse, om man utékar de kumulativa effekterna till att
berdra hela programomradet for det framtida Ulleraker, eller om man ser till hela tillrinningsomradet
for Uppsala- och Vattholmadsarna. Da den foreslagna strategin for markanvandning inom Uppsala-
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och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade [32] &r framtagen for hela tillrinningsomradet och syftar
till att klara MKN for de berdrda vattenresurserna, ar de foreslagna atgarderna de som behovs for
respektive skadehandelse, inklusive kumulativa effekter. Vid en jamforelse uppfyller de foreslagna
atgarderna i planomradet val de foreslagna riktlinjerna, varfor de ger tillrackligt skydd, dven for
kumulativa effekter. Alla identifierade skadehandelser i Ulleraker hanteras med genomforbara
skyddsatgarder och darmed bedoms eventuella kumulativa effekter hanteras.

Resultaten visar att risknivaerna for de analyserade skadehandelserna inte bedéms 6ka sa mycket att
den kemiska statusen for grundvattenférekomsten som helhet hotas.

Resultatet har bedomts vara oberoende skyddsatgarder. Med detta som utgangspunkt bedoms inga
miljokonsekvenser pa grund av kumulativa effekter forvantas uppkomma pé grundvattenforekomsten
som helhet. Jamfort med tidigare hallbarhetsbedomning [3] har konsekvenserna darmed andrats fran
sma negativa till inga negativa.
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4.4 Ytvatten

Angaende ytvattenpaverkan har en uppdaterad rapport, Ulleraker dagvattenhantering, [8] géllande
programomradets dagvattenhantering och ytvattenpaverkan arbetats fram. Fyrisan ar recipient for
dagvattnet fran Ulleraker och &r det i sarklass vardefullaste slattlandsvattendraget i Uppsala lan. An
har en stor betydelse for samhéallsutvecklingen i lanet. Den &r vattentakt, recipient, kommunikationsled
och dessutom ett betydelsefullt inslag i Uppsalas stadsmiljo. Miljoproblem i Fyrisan &r enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) 6vergddning, morfologiska forandringar, kontinuitetsforandringar
och miljogifter.

Dagvattnet fran planomradet mynnar i nedersta delen av vattenférekomsten “Fyrisan Jumkilsén-
Sdvjaan”, precis uppstroms Savjaans inflode i Fyrisan. Nedstroms Sévjaans inflode tar
vattenférekomsten “Fyrisan Ekoln-Sévjadn” vid. Planens ytvattenpaverkan utgér fran bada dessa
ytvattenforekomster. Nedanfor Fyrsian Ekoln-Sévjaidn mynnar Fyrisén i vattenforekomsten ”Mélaren-
Ekoln” (se Figur 4.4.1).
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Figur 4.4.1. Ytvattenforekomster langs Fyrisan. Primar recipient for planomradets dagvatten ar
Fyris&n Jumkilsan-Savjadn. Kalla VISS samt Lantmateriet.

De berorda ytvattenforekomsterna har idag mattlig ekologisk status. Klassningen av Fyrisan
Jumkilsan-Sévjadn” grundar sig pa kvalitetsfaktorn kiselalger, som bedomits till méttlig status, pa
gransen till god. Fosforhalten, som ligger till grund for parametern Naringsamnen, har god status, men
nara gransen till mattlig. Sammantaget bedoms Fyrisan i denna del ha mattlig status, men néra gransen
till god. Nedersta delen av Fyrisan, “Fyrisan Ekoln-Savjaan” har hogre fosforhalter, som &r
utslagsgivande for klassningen till mattlig ekologisk status. De hogre fosforhalterna i Fyrisans nedre
del beror till viss del pa Savjaans inflode. Savjaan har klassats till mattlig ekologisk status grundat pa
kiselalger och ndringsdmnen.
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Hydromorfologiska kvalitetsfaktorer bedoms av vattenmyndigheten motsvara mattlig till hog status i
de bada vattenforekomsterna.

Mal och bedémningsgrunder

Grundlaggande for bedomning av konsekvenser pa vattenforekomster ar EU:s ramdirektiv
(2000/60/EG) for vatten. Svensk lagstiftning har implementerat direktivet genom
vattenforvaltningsférordningen (SFS 2004:660). Generellt galler att vattenkvaliteten inte far
forsamras och direktivet omfattar alla sj0ar, vattendrag, kustvatten och grundvatten. Faststéllande av
sarskilda miljokvalitetsnormer for varje vattenforekomst har ocksa gjorts genom att malvarden och
halter for vad som &r god status for varje enskild vattenférekomst har tagits fram. Det innebér
exempelvis att gransvérden for 33 prioriterade dmnen och kriterier for ekologisk och kemisk status.
Foljande miljokvalitetsnormer (MKN) ligger som beddmningsgrund for den dagvattenutredning som
ar framtagen avseende planprogrammets genomférande och kopplingen till eventuell paverkan pa
ytvattenforekomsterna i Fyrisan (Figur 4.4.1).

e MKN Fyrisan, Jumkilsan - Savjaan
e MKN Fyrisan Ekoln — Sévjaan

Resultaten i dagvattenutredningen [8] ligger i sin tur som grund for konsekvensbeskrivningen i detta
avsnitt.

Nulagesbeskrivning

Huvuddelen av nederborden infiltreras direkt i mark. Omradet domineras av park och gronytor. Det
finns idag ett befintligt ledningssystem som leder dagvatten fran delar av omradet till Fyrisan. De
befintliga dagvattenledningarna mynnar direkt i an utan att nagon rening sker.

Nollalternativets konsekvenser

For ytvattnet och dagvattnet kan risken for fororeningar 6ka nagot, genom en 6kad biltrafik pa grund
av en viss forvantad exploatering av omradet. | samband med renovering och andra
anlaggningsarbeten som beror det befintliga dagvattenledningsnatet kan man forvanta sig att atgarder
vidtas for att infora dagvattenrening. Konsekvenserna for Fyrisan bedéms dock som of6randrade eller
svagt positiva.

Planférslagets konsekvenser

Dagvatten fran grona ytor pa bostadsgardar tillats infiltrera. Aven takdagvatten planeras att infiltreras
till grundvattnet efter rening i vaxtbaddar eller motsvarande vegetationslager (Figur 4.4.2). Dagvatten
fran trafikerade ytor samt dagvatten fran gang- och cykelvagar som ligger i néra anslutning till
trafikytor leds bort i tatt och robust dagvattensystem for rening i dagvattendammar innan det leds
vidare till recipienten Fyrisan. For att forhindra att vagdagvatten rinner in i vaxtbaddar placerade i
gaturummet, byggs dessa vaxtbaddar forhojda eller pa annat sétt avskilda fran gatan. Skyfallsregn,
d.v.s. regn storre an vad omradets ledningsnét &r dimensionerat for, far infiltrera i grénytor. De
foreslagna mobilitesatgarderna kommer aven att ha positiv paverkan pa féroreningsbelastningen.
Mobilitetsstrategin [18] inrymmer huvudmalet att minst 80 procent av de boendes resor ska ske

till fots, med cykel eller med kollektivtrafik. Férbud mot transport av farligt gods och
hastighetsbegransande atgarder minskar avsevart risken for fororening till foljd av trafikolycka.

Dammarna som konstrueras for att svara pa behovet fran det aktuella detaljplaneomradet placeras i
omrade med liten sarbarhet, i omraden nere vid Fyrisan. For vagdagvatten fran Dag Hammarskjolds
vag planeras en dagvattendamm vaster om vagen pa 6ppen mark i soder [24]. Samtliga dammar forses
med oljeavskiljande funktion, och in- och utloppen kommer att vara férberedda for att kunna stangas
vid handelse av en olycka av mycket stor omfattning. Dagvattendammarna bor vara pé plats nar
genomfdrandet av detaljplanen startar.
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Figur 4.4.2. principbild p4 dagvattenhanteringen inom detaljplaneomradet med omgivning.
For att skydda grundvattnet fran fororeningar stalls krav pa téta skikt (gul markering) som
forhindrar infiltration. For kontrollerad avledning av dagvattnet forses vagarna med
kantsten, brunnar och upphéjda vegetationsbaddar. Takvatten leds till vaxtbadd for att
sedan infiltrera.

Dammarna utformas sa att en kontrollpunkt for vattenkvalitet finns innan utloppet. For att minimera
riskerna for lackage och spridning av fororeningar till grundvattnet byggs ledningsnétet for dag- och
spillvatten med extra krav pa tathet. | samband med projektering av dammarna tas skétselplaner fram
som ger instruktioner for skdtselmetoder och intervall, kopplat till detaljutformningen. Har sékerstélls
att dammarnas funktion uppratthalls under hela deras livslangd. Vad avser t.ex. dagvattendammarna
och ledningssystem har Uppsala Vatten ansvar att tillse ledningarnas/dammarnas funktion over tid.

Den kvalitetsfaktor enligt vattenforvaltningen som framfor allt &r kanslig for paverkan, genom att den
overskrider gransvarde (Ekoln-Savjaan) eller ligger néra att gora sa (Jumkilsan-Savjaan ), ar fosfor.
Det kan konstateras att den foreslagna reningen sannolikt innebér en forbéattring av situationen i form
av en reduktion med ca 7 kg fosfor till Fyrisan jamfort med dagens situation. Observera att denna
berakning galler for exploatering av hela Ulleraker enligt planprogrammet. | syfte att minska risken
for paverkan pa ytvattenrecipienten inarbetas foljande atgarder:

Trafikerade ytor utformas for att forhindra avrinning till diken och infiltrationsytor.
Dagvatten fran trafikerade ytor leds till extra tata dagvattenledningar.

Krav pa materialval vid byggnation och anlaggningsarbeten minskar belastningen.

Téta dagvattendammar som kan sténgas i handelse av olycka.

Takvatten leds till véxtbaddar for infiltration.

Inget utrymme for miljofarlig verksamhet i detaljplanerna och férbud mot transport av
farligt gods minskar avsevart risken for att dagvattnet férorenas vid trafikolycka.

e Mobilitetsatgarder medfor begransad biltrafik och laga hastigheter, varfor risken for spill av
drivmedel i samband med trafikolycka minskar.

Dagvattenutredningen [8] ar framtagen utifran en exploatering av hela planprogramomradet for
Ulleraker exklusive Dag Hammarskjolds vag. Omradet for planforslaget, kvarteret Vinghasten, ar en
del av genomférandet av planprogrammet vilket innebdr att aktuella utredningar dérigenom kan
anvandas som underlag for konsekvensbeskrivning av planférslaget. Slutsatsen som kan dras &r att det
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inte finns nagon risk att dagvattenutslappet kan leda till en sddan paverkan att det riskerar att orsaka en
forsamring av nagon enskild kvalitetsfaktor eller forsvara uppnéaendet av god ekologisk status eller
god kemisk ytvattenstatus i Fyrisan. | utredningen framgar att foreslagen dagvattenlésning, med bland
annat dagvattendammar, innebér totalt sett en minskad recipientbelastning. UtOver detta tillkommer
andra belastningsminskande atgarder som inte ar med i berakningarna, t.ex. rening och fordréjning
inom fastighetsmark, planerade mobilitetsatgarder och de krav pa miljévanliga material som stalls pa
den planerade exploateringen. Separat utredning av dagvattenhantering fran Dag Hammarskjolds vag
[24] visar pa en liten 6kning av fosfor till Fyrisan men bedémning har dnda gjorts att méjligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna for Fyrisan inte forsvaras. Om fortsatt utbyggnad av Dag
Hammarskjolds vag sker med motsvarande dagvattenrening utmed lerjordarna séderut kommer detta
innebéra att den forsta etappens belastning pa Fyrisan hamtas in. Eventuellt behover
kompensationsatgarder utredas for att balansera den mindre 6kningen av fosfor i etapp 1.

Med ovanstaende som grund bedéms inga negativa miljokonsekvenser pa ytvattenférekomsten som
helhet vid genomfdrande av planférslaget.

Kumulativa effekter

I hallbarhetsbedémningen tillhorande Planprogram for Ulleraker [3] bedomdes konsekvenserna pa
ytvattnet vid en utbyggnad av Ulleraker i sin helhet, enligt planprogramsstrukturen, till stora negativa
(motsvarande mattliga enligt skalan i denna MKB) utan skyddsatgarder. Med skyddsatgarder
motsvarande framtagen handlingsplan och atgardslista [20] var bedomningen sma negativa
konsekvenser.

Ulleraker dagvattenhantering [8] samt utredning for Dag Hammarskjolds vag [24] tydliggor
tillsammans konsekvenserna av en exploatering av hela planprogramomradet for Ulleraker. |
dagvatten PM [8] framgar att foreslagen dagvattenldsning, med bland annat dagvattendammar,
innebér totalt sett en minskad recipientbelastning. Med utgangspunkt i dagvattenutredning for Dag
Hammarskjolds vag forutsatts att hég ambition avseende dagvattenhantering i fortsatt utbyggnad samt
att eventuella kompensationsatgarder utreds och genomfors for att balansera upp den mindre ékning
av fosfor som etapp 1 innebar. Med detta som utgangspunkt bedoms inga negativa konsekvenserna
ske av en utbyggnad av Ulleraker i sin helhet.
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4.5 Naturmiljo

Enligt en naturvérdesinventering utford av Ekologigruppen [25] inom ramen fér Férdjupad
dversiktsplan for Sodra staden klassas Ullerakeromradet med delvis hdga naturvarden. Tallbestandet i
Ulleraker ingar i ett storre landskapssamband av gammal tall med flera stora karnomraden i stadens
sodra och vastra delar. Naturmiljon i hela Ulleraker karaktariseras av tallskog med inslag av
blandskog, ddellovskog, asbarrskog och parkmark. Inom programomradet i sin helhet har 6ver 1200
trad pekats ut som sarskilt skyddsvarda. Av dessa ar 686 tallar med en stamomkrets pa 6ver 200 cm
varav de aldsta ar 6ver 350 ar [15]. | Uppsalas naturvardsprogram [27] utpekas gammal eller mycket
gammal och grov tallskog, framst pa sandigt eller grusigt underlag pa eller nara Uppsaladsen, som en
naturtyp som kommunen bor ta ett sarskilt ansvar for att bevara. Detta pa grund av att denna naturtyp
ar karaktéristisk for Uppsala stad men i dvrigt sallsynt i landskapet.

Kronparken vars namn syftar pa att skogen tidigare var en s.k. kronopark, avsatt for kunglig jakt.
Gustav Il fredade skogen i Kronparken mot avverkning 1773 och skapade saledes Sveriges forsta
statligt skyddade naturomrade. P& grund av langvarigt och kontinuerlig férvaltning rymmer
Kronparken en unik biotop dar bland annat tallen gynnats genom att halla konkurrerande vegetation
borta. Kronparken och kronasen var tidigare ett sammanhangande barrskogsomrade. | och med att Dag
Hammarskjolds vag samt Kungsangsleden byggdes splittrades den 6stra tallskogen vilket bidrog till att
Kronparkens delning i fyra kvadranter blev an mer tydlig [15]. De tre mer intakta delarna klassas som
hogsta naturvarde. Den sydostra kvadranten av Kronparken dar Ulleraker &r belaget ar starkt
fragmenterad av en omfattande bebyggelse och parklika miljoer. Inslaget av unga l6vtrad &r mycket
stort och Ulleraker saknar i stort grov dod ved av tall [25].

Calluna [26] har Kklartlagt fem prioriterade ekologiska natverk i Uppsala stad varav tallndtverket ar ett
utav dessa. Tallnatverket har en hog biologisk mangfald utgér habitat for ett flertal rodlistade arter och
signalarter, bl.a. tallticka, vintertagging och reliktbock. De rodlistade fagelarterna spillkraka (NT) och
kungsfagel (VU) har observerats inom Ullerakersomradet. Trots rodlistningen ar kungsfagel vanlig
och gynnas av varmare vintrar och dkande igenvaxning med gran. Spillkrakan har de tataste
populationerna i aldre variationsrik blandskog med gott om ddd ved och gamla trad och &r beroende av
grova trad for hackning. Spillkrakans revir i stadsvaven ar redan idag i den nedre grénsen for
habitatmangd. Bedomningen ar att spillkrakan pa sikt inte kan hysa revir i stadsvaven, daremot i de
stora naturreservaten i stadens utkant [28].

Hosten 2017 patraffades forekomst av cinnoberbagge i parken Gster om Hospitalet i Ulleraker.
Cinnoberbaggen omfattas av EU:s habitatdirektiv och ar sedan 1944 fridlyst i Uppsala lan och sedan
2000 i hela landet. Av de lokaler med cinnoberbagge som idag kan raknas som aktuella i Sverige
aterfinns majoriteten i Uppsala lan eller dess omedelbara narhet. Huvuddelen av forekomsterna finns i
gammal orérd skog med inslag av asp. Kronoskogen ingar i det cinnoberbaggehabitat som finns i
Uppsalas sodra delar.

Programomradet innehaller inga Natura 2000-omraden eller naturreservat, dock biotopskyddade
allébildningar (utanfor planomradet) samt sérskilt skyddsvarda trad. Det narmaste Natura 2000-
omraden ar Uppsala Kungsang (tillika naturreservat med tilltradesférbud) pa andra sidan Fyrisan samt
Backlosa ca 2 km fran Ulleraker. Stadsskogen i nara anslutning till programomradet som utgor ett
karnomrade i tallnatverket, ar skyddat som naturreservat. I linje med Uppsalas dversiktsplan [1]
foreslés tvd nya naturreservat i anslutning till Ullerdker, Kronparkens tva norra kvadranter samt Arike
Fyris, dar Kronasens tall- och blandskog soder om Ulleraker ingar.

Mal och bedémningsgrunder

EU:s fageldirektiv och EU:s art- och habitatdirektiv.

Miljobalken, lagstadgad skyddsstatus, tex Natura 2000, artskydd, biotopskydd.
Oversiktsplan for Uppsala kommun, 2016

Fordjupad dversiktsplan for Sodra staden, Utstallningshandling, 2016

Kommunala miljokvalitetsmal for naturvard, Naturvardsprogram for Uppsala kommun, 2006
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Nuldgesbeskrivning

Planomradet utgors idag till storsta delen av naturmiljo i form av tall- och blandskog samt parkmark
med en viss andel grasmatta. En cykelvag gar genom skogsomradet som har rekreativa varden.
Planomradet ligger i Kronparkens sydostra kvadrant och berér delar av tre naturvardesobjekt; nr 8, 38
och 51 enligt figur 4.6.1. Dessa klassas med hogt naturvarde (Klass 1B), patagligt naturvarde (klass 2)
och visst naturvarde (klass3). Planomradet omfattar ett avsnitt av Dag Hammarskjolds vag och
angransar darmed till den sydvéstra kvadranten av Kronparken med hogsta naturvéardevarde (klass 1A)
[25]. Inom planomradet finns ca hundra trad som bedéms som sarskilt skyddsvérda, i huvudsak
gammal tall men &ven fyra mycket gamla trad av tradslagen gran och asp [15]. De gamla tallarna inom
planomradet ingdr i ett storre tallnatverk.

Omradet med hogt naturvarde (nr 8) dster om Dag Hammarskjolds vag utgors av talldominerad
olikaldrig barrskog. Det &r kraftigt genomhugget och inslaget av yngre trad av gran, tall och lovtrad ar
bitvis mycket stort. Pa grund av tidigare avverkning ar tallarna mer eller mindre solbelysta. Tat
slyvegetation av l16vtrad forekommer bitvis rikligt och déd ved forekommer sparsamt. Ett antal
rodlistade arter kopplade till gammal tall finns inom planomradet, orange taggsvamp, ullticka, tallticka
och vintertagging. P4 ett antal tallar finns osékra spar av reliktbock i form av kadflode, gnagmjél och
klackhal (otydliga spar). Norra delen av planomradet som utgdrs av naturobjekt med visst naturvérde
(nr 38) utgors av mer eller mindre likaldrig produktionsskog med yngre tallar och stort inslag av gran.
Detta omradet rymmer inga vardearter [25].

Figur 4.6.1. Naturvarden i och invid planomradet. Planomradet markerat med vit oval ring klassas som hogt
naturvarde (klass 1 B). Ekologigruppen 2014. Omradet for planprogrammet for Ulleraker ar markerat med
streckat svart linje. Naturvardesinventeringen &r genomférd enligt en remissversion till nu gallande standard
SS199000:2014.

En inventering av cinnoberbagge och dess livsmiljo inom detaljplaneomradet har genomforts [31].
Inventeringen genomfordes vintertid da barken var fastfrusen. En kompletterade inventering utfors nar
det ar mojligt att lyfta pa barken och sakerstalla resultatet. Lampliga trad med forutsattningar att vara en
utvecklingsplats for cinnoberbaggen inventerades. Bade nulaget for arten samt omradets framtida
betydelse for arten har beddmts. Inventeringsresultatet visar att det idag formodligen inte forekommer
nagon cinnoberbagge inom planomradet. | omradet finns 2030 dldre aspar som nar de dor utgor
lampliga forutsattningar att hysa cinnoberbagge. Omradet rymmer aven ett yngre aspbestand som
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kommer att utgora lampliga habitat om nagra decennier. Av doda trad dar det kan finnas
cinnoberbaggelarver hittades tva nedfallna grenar intill cykelbanan. Ovriga doda trad hade varit déda
for lange for att vara lampligt habitat eller for klena.

De rodlistade fagelarterna spillkraka (NT) och kungsfagel (VU) har observerats inom
Ullerakersomradet. Nagra sdkra observationer av hackningar har inte konstaterats men
detaljplaneomradet kan vara en potentiell hackningsplats. Av évriga fagelarter (rodlistade eller arter
upptagna i Fageldirektivets Bilaga 1) som noterats i Ulleraker bedoms ingen vara knuten till de habitat
som finns inom detaljplaneomradet. [28]

Figur 4.6.1. Nuvarande Gc vag genom tallskogen i vastra delen av planomradet (MKB Samradsversion)

Nollalternativets konsekvenser

Den forsiktiga exploatering som forutsatts ske inom planomradet pa redan ianspraktagen mark langs
med den befintliga gatustrukturen, bedoms inte medfora nagon avgérande forandring av
forutsattningar for bibehallande av den befintliga naturmiljon och gronstrukturen. Skotsel

enligt Uppsala kommuns naturvardsprogram forvantas ske. Nollalternativet forvantas inte ge nagra ge
inga negativa konsekvenser.

Planférslagets konsekvenser

Planomradets naturmark kommer att tas i ansprak for uppforande av bebyggelse, gator, torg och
parkmark. Exploateringen inom planomradet medfor att majoriteten av traden tas ned, daribland trad
som bedoms sarskilt véardefulla. Den slutliga omfattningen kommer att bero av utformningen av
exploateringen.

Planforslaget medfor att trad med forutsattning att hysa cinnoberbagge i framtiden avverkas vilket
innebdr en fragmentering det cinnoberbaggehabitat som finns i Uppsalas sddra stadsdelar.

Enligt planbestammelse ska trad bevaras i storsta mojliga man pa allman platsmark, det vill saga
parkmark och torg. Det planerade parkstraket oster om Dag Hammarskjolds vag ska enligt planen
utformas for att spara trad i stérsta mojliga man, bade utifran kultur- och naturvarden. Marklov kréavs
for fallning av skyddsvarda trad inom parkbarden langs Dag Hammarskjolds vag och nyplantering av
trdd med samma art och ursprung ett krav.

Hardgjorda ytor och hdga byggnader skapar barriarer som gor att spridningsmajligheterna minskar. De
hoga byggnader som planeras bade inom och utanfor planomradet, kommer delvis att skugga
narliggande naturmiljoer, vilket medfor forsémrade forutsattningar for exempelvis vissa vedlevande
arter. Forutsattningar for biologisk mangfald minskar kraftigt i det naturmiljoer som sparas. Potentiella
hackningsomraden for som spillkraka och kungsfagel kommer att minska.

En ombyggnad av Dag Hammarskjolds vag fran Kungéangsleden och soder ut mot Sunnersta utreds i
ett eget projekt. Fortsatt arbete kommer att visa omfattningen av ianspraktagen mark for vagomradet
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vasterut i naturvardesobjekt med hogsta naturvérde (klass 1A). Det finns planer att &ndra héjdprofilen
for Dag Hammarskjélds vag. En utjdmning av vagen ger nya forutsattningar for naturmarken i
anslutning till vagen och darmed paverkar méjligheten till bevarande av trad och markvegetation.

I samband med anlaggningsarbeten for den planerade exploateringen med bostader och infrastruktur
inom planomradet paverkas naturmiljon. Byggnadsarbeten och etablering kan orsaka skador pa
vegetation och naturmiljo. De omraden som ska bevaras maste darfor skyddas mot averkan under
byggtiden. Buller i byggskedet kan paverka fagelarter negativt sa att populationerna minskar, bade
inom planomradet och i narliggande naturmiljoer. Nar bullernivaerna ater sanks efter byggskedet finns
dock potential for att populationerna pa sikt kan aterhamta sig. Alla vilda faglar i Sverige har
fridlysningsstatus under parnings-, uppfodnings-, 6vervintrings- och flyttningsperioder da det &r
forbjudet att avsiktligt stéra dem likval som att skada eller forstora djurens fortplantningsomraden
eller viloplatser.

Sammantaget beddms de negativa konsekvenserna for naturmiljon bli mattliga till stora beroende pa
ombyggnaden av Dag Hammarskjolds vags ingrepp i naturvardesobjektet med hogsta naturvarde (klass
1A).

Figur 4.6.4.Befintlig talldunge i omradet

Kumulativa effekter

I hallbarhetsbedémningen tillhorande Planprogram for Ulleraker beddmdes konsekvenserna pa
naturvarden, natursamband och barriarer vid en utbyggnad av Ulleraker i sin helhet, enligt
planprogramsstrukturen, till mycket stora negativa (motsvarande stora enligt skalan i denna MKB)
utan anpassningsatgarder. Med anpassningsatgarder var beddmningen stora negativa konsekvenser
(motsvarande mattlig enligt skalan i denna MKB). Anpassningsatgarderna bestod i huvudsak av:

- kompensation med sékerstallande av naturvarden i narliggande omraden
- skatselplaner for kvarvarande naturomraden i Ulleraker

- bevarande/utveckling av grona strak for att starka spridningssamband t.ex. utmed Dag
Hammarskjolds vag och Kungséngsleden-Hospitalet

- bevarande av aldre och yngre trad generellt inom omradet fér féryngring men aven dod ved
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- skyddsatgarder for fridlysta arter samt

- information om tradens betydelse
- framtagande av handlingsplan for verktyg, styrmedel ochansvarsfordelning.

| den reviderade strukturplanen ar tallstraket, en gron lank mellan Kronparken och kronasen, justerat i
syfte att bevara en mer sammanhallen gronstruktur och starka kopplingen mellan Kronparken och
kronasen. Avsevart fler tallar kan bevaras i en sammanhallen struktur i jamforelse med
planprogrammet [29]. Byggnadshajder halls nere i anslutning till straket for att skapa forutsattning for
solbelysta tallar och vedlevande arter kopplade till dem. Kronparken samt Arike Fyris (dar kron&sen
ingar) utreds for naturreservatsbildning. Ett utbyggt Ulleraker bedoms inte direkt paverka narliggande
Natura 2000-omraden eller naturreservat pa annat satt &n en 6kad belastning av besdkare, ndgot som
inte beh6ver innebara negativ paverkan.

Med detta som utgangspunkt dr bedomningen att en utbyggnad av Ulleréaker i sin helhet leder till
mattligt till stora negativa konsekvenser fér naturvarden.
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4.6 Kulturmiljo

Ulleraker ingar i sin helhet i riksintresse for kulturmiljo for Uppsala stad (C40). Avgorande for
bedémningen av om detaljplaneforslaget kommer att utgéra en risk for pataglig skada pa riksintresset
for kulturmiljévarden ar hur riksintressets karnvarden inom Ulleraker eller med koppling till Ulleraker
definieras. De beddmda kéarnvérdena i riksintresset &r:

o Den raka strackningen av Dag Hammarskjolds vag. Dag Hammarskjélds véag utgor en av de
Idnga raka tillfartsvagar till Uppsala som &r en del av drottning Kristinas stadsplan fran 1600-
talet. Bibehallandet av den raka strackningen och siktlinjen mot domkyrkan och slottet ar
avgorande for att inte skada riksintresset samt upplevelsen av Kronparken pa bada sidor om
vagen. ldag préglas upplevelsen langs vagen av att fardas delvis i skog och delvis i 6ppen
mark med ett tydligt fokus mot slottet och domkyrkan.

e Institutionsmiljoer tillhorande Ullerakers sjukhus med byggnader och parker. Vérdet ligger i
bebyggelsens utformning, placering och inbdrdes rumsliga samband. Placeringen av hospitalet
harror fran att man i borjan av 1800-talet hade behov av att lokalisera en del av sjukhusets
verksamhet utanfor staden. | Ulleraker finns flera byggnader som ar tydliga uttryck for synen
pa sjukvard och mentalsjukvard fran 1700-talet till idag, sa som hospitalet (”Vingmuttern™)
och Asylens oktogon. Mellan hospitalet och Asylen utgér Ullerakersvagen en strukturbildande
axialitet som atskiljer byggnaderna/omradena. Att dessa ar atskilda &r ett uttryck for synen pa
att halla isar botbara och obotbara patientgrupper. Det rumsliga samband mellan Vingmuttern
och Asylen liksom byggnader kopplade till sjukhusverksamheten ar viktiga for att forsta
helhetsmiljon.

e Den tidigare kungliga jaktparken Kronparkens utbredning. Kronparken dr ett uttryck av
Kronans inflytande pa Uppsala stad i form av tidigare kunglig jaktpark. Kronparken utgor
bade ett kulturarv en unik biotop med dess tallbestand och hdga andel grova trad, de aldsta
med rétter fran 1600-talet. Ulleraker som helhet ligger inom Kronparkens utbredning som i
denna del ar fragmenterad av tidigare bebyggelse och infrastruktur. Kronparkens hogsta vérde,
dar den &r mest intakt, ar norr om Kungsangsleden samt véaster om Dag Hammarskjolds vag.
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Figur 4.5.1. Bilden visarriksintresse for kulturmiljovarden Uppsala stad C 40 A samt kulturhistoriskt vardefulla
platser och handelser som beror Ullerakersomradet, (Lst meddelandeserie 2014:1)
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Mal och bedémningsgrunder

Nationella lagar och riktlinjer: Plan- och bygglagen, miljébalken, kulturmiljélagen
Omraden som &r av riksintresse for kulturmiljovarden ska sa langt mojligt skyddas mot atgarder som
patagligt kan skada dess varden (MB kap 3). | kulturminneslagen 1 kap 1 § fastlas att det ar en
nationell angeldgenhet att skydda och varda var kulturmiljo samt att ansvaret for detta delas av
enskilda saval som myndigheter. Riksintressets karnvarden preciseras i:

e Uppsala stad C40 Riksintresse for kulturmiljovarden - Férdjupat kunskapsunderlag om

riksintresset for kulturmiljévard, Uppsala stad, Lansstyrelsens meddelande 2014:1
e Oversiktsplan 2016 for Uppsala kommun, Del B: Riksintressen

Oversiktsplan for Uppsala kommun (2016)
Riksintresseomraden ska enligt miljobalken skyddas mot atgarder som patagligt kan skada
kulturmiljon. Tillskott och forandringar kan géras om kulturmiljovérden beaktas:
e Ny bebyggelse ska foregas av en genomarbetad gestaltningsidé
e Utveckling och forandring av kulturhistoriskt vardefull bebyggelsemiljo ska utga fran ett
kulturhistoriskt underlag.
¢ Vid planering av nya, hogre hus ska alltid en genomarbetad sikt- och stadsbildsstudie
genomforas, dar forhallandet mellan nya och befintliga hogre byggnader studeras.

Uppsalas kulturpolitiska program
Foljande mal i Uppsala kommuns kulturpolitiska program bedéms vara gallande for planforslaget:
e Varda och bruka det lokala kulturarvet samt gora det synligt
o Uppratthalla och varsamt utveckla den lokala historiska kulturmiljon och gora den tillganglig
o Uppratthalla och utveckla en upplevelserik, hallbar, estetiskt genomtankt och attraktiv fysisk
miljo (Uppsala kommun, 2005).

Nuldgesbeskrivning

Figur 4.5.2 Bilden visar dag Hammarskjolds vag soder om Ulleraker.

Detaljplaneomradet ligger langs med Dag Hammarskjolds vag och omfattar ett avsnitt av vagstrackan,
vilket berdr den riksintressanta siktlinjen mot staden. Omradet bestar till storsta delen av naturmiljo i
form av tall- och blandskog. Planomradet ingar i Kronparkens utbredning och strax éver 100 tallar
inom planomradet ar mycket gamla, de ldsta fanns med da Kronparkens bildandes. Dessa utgor bade
ett kulturarv och en unik biologisk resurs. I nordsydlig riktning, genom skogen och planomradet, I6per
en cykelbana som &r en del av den gamla banvallen for tidigare sparvagnsnatet. Efter genomfort
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plansamrad har tva byggnader rivits inom omradet, en sopstation (hus 76) samt en tidigare
sjukhusbyggnad (neurologiskt centrum, hus 78) med visst medicin- och arkitekturhistoriskt
intresse, enligt Upplandsmuseets inventering av Ullerakers kulturmiljévarden.

Enligt en kulturhistorisk utredning fran Upplandsmuseet (2014:1, sidan 21) finns det
inom planomradet eventuellt en fornlamning i form av en stenaldersboplats i
skogsmoran.

Nollalternativets konsekvenser

Nollalternativet innebér att detaljplaneomradet inklusive omgivande miljéer bibehaller karaktaren av
skogsomrade med visst inslag av byggnader. Forvantad tillkommande bebyggelse antas fa samma
hojdsattning, eller eventuellt nagon vaning hogre an den befintliga inom Ullerakersomradet.
Forutsatt att resterande delar av Kronparken pa émse sidor av Dag Hammarskjolds vag och
Kungsangsleden kommer att behéllas, kommer det dven fortsattningsvis att vara mojligt att forsta
utbredningen av den kungliga jaktparken. Kronparken och placeringen av hospitalet i ett omrade
utanfor staden.

Utvecklingen inom planomradet och narliggande omraden forvantas darmed inte i nagon hogre grad
paverka riksintressanta varden sasom t.ex. vyerna av Kronasen som kunglig jaktpark och att nalkas
Uppsala langs Dag Hammarskjolds vag kommer att besta oférandrad. Sammantaget bedéms risken
for att nollalternativet ska innebéra skada pa riksintresset for Uppsala stad som liten.

Inom Ullerakersomradet &r en del av den tidigare sjukhusbebyggelsen fran 1950 - 70-talet idag
utrymd och i delvis daligt skick. Utan insatser for bevarande kommer denna del av
sjukhusbebyggelsen behova rivas pa sikt eller omvandlas till nya funktioner. Sammantaget bedéms
den omvandling av sjukhusmiljon som nollalternativet medfor riskera att innebara sma till markbart
negativa konsekvenser for kulturmiljovardena inom Ulleraker.

Planférslagets konsekvenser

Den del av kronparken som ligger séder om Kungsangsleden och éster om Dag
Hammarskjolds vag (d v s nuvarande Ulleraker) haft en kontinuerlig bebyggelseutveckling
fran 1700-talets Kronobranneri med koppling till Sandvikskéllan via sjuhusverksamheten
kraftiga utbredning i omradet under 1800- och 1900-talen till det sena 1900-talets utveckling
av bostadsomradet Ulleraker. Det nu gallande planprogrammet och den nu upprattade
detaljplanen kan ses som en fortsattning av denna bebyggelseutveckling.

Planforslaget bedoms paverka upplevelsen att fardas pa Dag Hammarskjolds vag, upplevelsen
av institutionsomradets placering utanfor staden samt forstaelsen for utbredningen av den
tidigare kungliga jaktparken Kronparken.

Planen ger utrymme for en ombyggnad av Dag Hammarskjolds vag samt en langstrackt parkmark
med syftet att avgransa vagens raka strackning genom Kronparken. Planforslaget innebér att
upplevelsen av att fardas mot staden forandras da detta avsnitt av Kronparken ersatts av ny
bebyggelse och parkmark dster om Dag Hammarskjolds vag.

Utformning av parken regleras av planen med respekt for gaturummets riksintressanta karaktar,
innebarande att trad sparas i storsta mojliga man samt krav pa nyplantering for att trygga upplevelsen
av Kronparken langs vagen over tid. Nar stora trad félls ar nyplantering av trad med samma art och
ursprung ett krav. Pa vissa platser langs strackan kommer ny markniva pa anslutande gator och
kvarter att innebara svarigheter att spara befintliga trad. Inom delprojektet for ombyggnad av Dag
Hammarskjolds vag mellan Regementsvagen och Ullerakersvagen, planeras en sankning av vagens
hojdprofil. Detta kommer att stérka siktlinjen in mot slottet och domkyrkan, och samtidigt innebéra
nagot forbattrade forhallanden for sidoomradet.

Planomradet stacker sig delvis utmed Ullerakersvagen, som utgér ett rumsligt samband mellan
hospitalet och Asylen och som har ett prioriterat kulturhistoriskt varde. Ullerakersvéagens historiska
strackning bevaras med planforslaget. Planforslaget medfor att stadskvarter med centrumfunktioner
byggs pa tidigare skogs- och naturmark. Skogsmiljo som &r en viktig del av institutionsmiljon for
Ullerakers sjukhus kommer i delar att forsvinna. Institutionsmiljon kring Asylen kommer att omges
av bebyggelse. Det kommer att vara svarare an idag att forsta helhetsmiljon och bakgrunden till
hospitalets placering i skogsmiljd utanfor staden.
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Planomradet rymmer inga kulturhistoriskt vardefulla byggnader.

Planforslaget medfor att trad tillhérande del av Kronparken tas ned fér uppférande av
bebyggelse. Inom delar av detta omrade har redan tidigare trad tagits ned for att ge plats for
sjukhusbebyggelse. Detaljplanen kan ses som en fortséttning av denna bebyggelseutveckling
som nu innebar att delar av Kronparken som helhet forsvinner och forstaelsen for dess
historiska utbredning inom planomradet forsvaras. Den mest intakta delen av Kronparken,
dess tva norra kvadranter samt delar av Kronasen, sakras genom naturreservatsbildning.
Dérmed gors bedémningen att de negativa konsekvenserna for kronparken som helhet ar
mattliga.

Figur 4.5.3 Bilderna visar dag Hammarskjolds vag med féreslagen utbyggnad.
(Ilustration Mandaworks, Warm in the Winter.

Kumulativa effekter

I hallbarhetsbedémningen tillhérande Planprogram for Ulleraker bedomdes konsekvenserna pa
kulturmiljovarden vid en utbyggnad av Ulleraker i sin helhet, enligt planprogramsstrukturen,
till mycket stora negativa (motsvarande stora enligt skalan i denna MKB) utan skyddsatgarder.
Med anpassningsatgarder kvarstod bedémningen av mycket stora negativa konsekvenser.
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Anpassningsatgarderna bestod i huvudsak av:
- Bevara sa langt som mgjligt de gamla tallarna (Kronparken).

- Bevara sjukhusbebyggelse med utpekade kulturmiljévérden.

Sedan héllbarhetsbedémningen har strukturplanen justerats vilket bl.a. resulterat i minskad
fragmentering av natur-, kultur och rekreationsmiljoer i Tallstraket. Avsevart fler trad bevaras liksom
tva kulturhistoriskt vardefulla vardbyggnader [29]. Justeringarna innebar sammantaget majligheter till
ett storre inslag av lagre bebyggelse (4-5 vaningar). Den lagre bebyggelsen har bland annat placerats i
anslutning till befintlig bebyggelse for att skapa ett battre méte mellan befintligt och nytt.
Revideringar har aven gjorts i detaljplanen for kvarteret Vinghasten utifran motiv att starka
kulturhistoriska varden. Sadana forandringar ar:

- Placering av det centrala torget i ett sydligare lage. Innebér bl.a. att avstandet mellan
stadsdelens mest livliga plats och kyrkogarden okar med mojlighet till mer lugn och ro pa
kyrkogarden.

- Tydligare ostvastliga kopplingar. Genom centrala Ullerdker har den forandrade placeringen
och formen for det centrala torget dven paverkat kvartersstrukturen och bidragit till att starka
ett flertal kopplingar fran Dag Hammarskjolds vag via centrala Ulleraker och vidare mot
Lindparken. Sambandet mellan ny och gammal bebyggelse och platser i Asylenomradet blir
pa sé satt betydligt starkare an i samradsforslaget.

Med detta som utgangspunkt ar bedomningen att en utbyggnad av Ulleréker i sin helhet leder till
mattligt negativa konsekvenser for kulturmiljo.

Figur 4.5.4 Neurologiskt centrum (hus nr 78) vy fran Ullerakersvagen innan rivning 2016.
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Figur 4.5.5 Neurologiskt centrum (hus nr 78) efter rivning 2016
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Figur 4.5.7 Sopstation invid Ullerdkersvagen (hus nr 76) efter rivning

- —

Figur 4.5.8. Ullerakersvagen vy mot norr
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4.7 Landskapsbild och stadsbild

Uppsaladsen utgor ett dominant inslag i landskapsbilden med dess skogbekladda fond och nastintill
obrutna tradhorisont. Viyn sedd osterifran langs infarten fran sydost (langs E4 och jarnvégen) ar
sarskilt valbevarad och ger karaktaren av staden pa slatten. Den skogbekladda asen utgor en viktig
fond for kungens och kyrkans byggnader. Detta utgor ett tydligt uttryck for kungamakten och
kyrkans stora betydelse i Uppsala under manga sekel. Planomradet ligger inte inom omradet for
landskapsbildskydd.

Ulleraker utgors i nulaget av bebyggelse i en institutionsmiljo med stort inslag av park- och
naturmark. Skogsmark och det unika bestandet av gamla och grova trad spelar en avgérande roll for
helhetsupplevelsen av omradet.
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Figur 4.7.1. Riksintresseomrade Uppsala stad med sarskilt vardefulla siktsektorer markerade

Mal och bedémningsgrunder

Europeiska landskapskonventionen: innebdr att Sverige ska skydda, forvalta och planera landskapet
enligt de mal som &r uppsatta i konventionen. Det innebar bland annat att landskapet har ett
egenvarde, och att kunskapen om landskap och detta varde ska 6ka sa att en helhetssyn pa landskapets
varden och hallbar forvaltning av dessa skapas. Konventionen ger ocksa en definition av begreppet
landskap: "ett omrade sadant som det uppfattas av manniskor och vars karaktar ar resultatet av
paverkan av och samspel mellan naturliga och/eller ménskliga faktorer”. Denna definition géller dven
i denna MKB.

Ovriga nationella riktlinjer och mal

I Sverige finns idag inga riktade mal som ror landskapets form och struktur. Genom att identifiera
landskapets kanslighet kan det jamforas mot forvantade effekter av de férandringar som
detaljplanen medger samt identifiera potentiella konsekvenser pa landskapsbilden.

Oversiktsplan for Uppsala kommun, Del B: Riksintresse, 2016

Preciseringar av karnvarden i riksintresse for kulturmiljovard (Uppsala stad, C40) ar bl.a. att stadens
karaktaristiska siluett ska vardas samt att ny bebyggelse ska utformas med hansyn till denna och det
omgivande slattlandskapet. Uppsaladsen som strukturskapande element och siluett far inte skadas.
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Den prioriterade siktzonen for upplevelsen aVi§itRse VRIS AEH 0SS karaktarsbyggnader
(domkyrkan, slottet och Carolina Rediviva) 6sterifran ligger i enligt kommunens dversiktsplan [1]
norr om Ulleraker (figur 4.7.1.). Preciceringar galler d&ven Ullerakers insitutionmiljo. Kompletteringar
1 ”Institutionsstaden” ska utformas s att omridet behéller sin karaktir av institutionsmiljé med
parkliknande gronytor och rikligt med uppvuxna tréad.

Nulagesbeskrivning

Institutionsmiljon, narheten till stérre naturomraden och det stora inslaget av tall- och blandskog
praglar upplevelsen av platsen. | nordsydlig riktning, genom skogen och planomradet, I6per en
cykelbana som ar en del av den gamla banvallen for tidigare sparvagnsnatet. | nulaget finns
ingen byggnad inom detaljplaneomradet och darmed ingen byggnad som &verskrider tradens
hojd.

Nollalternativets konsekvenser

Nollalternativet innebar att Ulleraker till stor del bibehaller sin nuvarande karaktar. Da det finns
bebyggelse inom Ulleraker som inte langre anvands for sjukhusets verksamhet och som riskerar
att forfalla om det inte omhéndertas finns en risk att miljon forsdmras upplevelsemassigt med
nollalternativet.

Forvantad tillkommande bebyggelse antas fa samma héjdsattning eller nagon vaning hogre an
befintliga byggnader inom Ulleraker. Utvecklingen inom planomradet och nérliggande
omraden forvantas darmed inte i ndgon hogre grad paverka landskapsbilden sasom vyer av
Kronasen som kunglig jaktpark och den nastintill obrutna horisontlinjen av Uppsaladsen sedd
fran Oster.

Planforslagets konsekvenser

Planforslaget innebér vidare att landskapsbilden/stadsbilden kommer att forandras fran ett omrade med
skoglig karaktar i institutionsmiljo till ett bebyggelseomrade med stadskaraktar. Planforslaget innebéar
att majoriteten av traden kommer att tas ned vilket forsvarar lasbarheten institutionsmiljons placering
utanfor staden. Planforslaget paverkar institutionsmiljons placering genom att ny bebyggelse med
stadskaraktar tillfors omradet.

Planforslaget medfor att byggnadskroppar med en hojd dver nio vaningar kommer att synas 6ver
tradhorisonten och darmed paverka landskapsbilden Gsterifran. Det innebar fem byggnader i denna
centrala del av Ulleraker. Bebyggelsens siluettverkan regleras i planen gallande form och materialval
och utformning med en hog arkitektonisk kvalitet. Planomradet ligger strax véster om asryggen och
utgor inte den tradfond som ar viktig att bevara. Avverkning av trad kan dock medfora viss averkan
pa den skogbekladda asen. Bebyggelsen kommer daremot inte att paverka den riksintressanta
Uppsalasiluetten da den sarskilt vardefulla siktzonen utpekad i kommens éversiktsplan ligger norr om
Ulleraker.

Kumulativa effekter

| hallbarhetsbedémningen tillhorande Planprogram for Ulleraker bedomdes konsekvenserna pa
landskapsbild och stadsbild vid en utbyggnad av Ulleraker i sin helhet, enligt
planprogramsstrukturen, till stora negativa (motsvarande mattliga enligt skalan i denna MKB) utan
anpassningsatgarder. Med anpassningsatgarder var bedémningen sma positiva konsekvenser.
Anpassningsatgarderna bestod i huvudsak av:

- Bevara sa langt som majligt de gamla tallarna jaktparken (Kronparken)

- Bevara sjukhusbebyggelse med utpekade kulturmiljévérden

- Arbeta med avvagningar mellan att synliggéra och délja utifran paverkan pa
landskapsbilden in mot staden Gsterifran.

Sedan hallbarhetsbedémningen har strukturplanen justerats vilket resulterat i minskad fragmentering av
natur-, kultur och rekreationsmiljoer i Tallstraket. Fler trad bevaras liksom tva kulturhistoriskt
vardefulla vardbyggnader. Justeringarna innebér aven sammantaget majligheter till ett storre inslag av
lagre bebyggelse (4-5 vaningar). Den lagre bebyggelsen har bland annat placerats i anslutning till
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befintlig bebyggelse for att skapa ett battre mote mellan befintligt och nytt. Den justerade
strukturplanen har resulterat i att bebyggelsen synlig éver tradhorisonten tydligare samlas i grupper
med farre hoga solitéra byggnader.

Med detta som utgangspunkt ar bedomningen att en utbyggnad av Ulleraker i sin helhet leder till sma
konsekvenser for landskapsbild och stadsbild.

R

Figur 4.7.2 Landskapsbilden osterifran, utan foreslagen exploatering i Ullerdker, dar den skogbekladda asen
utgor ett dominant inslag.

T O

Figur 4.7.3 Landskapsbilden osterifrdn dar den skogsbekladda &sen utgor ett dominant inslag
Den rida pilen langst till vanster markerar den hégsta byggnaden inom planomrédet.
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4.8 Klimatpaverkan

| detta kapitel presenteras en bedémning av klimatpaverkan per capita for nollalternativet respektive
planfdrslaget avseende energianvandningen och vardagstransporterna kopplade till boendet.
Bedomningen ar gjord utifran forutsattningen att nya bostader behover byggas. Det alternativ som
ger upphov till lagst klimatpaverkande utslapp per capita och darigenom bidrar till nationella och
lokala klimatmal anses ha positiva konsekvenser for klimatet.

| dagslaget kommer de storsta klimatpaverkande utslappen i Uppsala lan fran energi- och
transportsektorerna (miljomal.se, 2017). | denna bedodmning kommer darfor fokus att vara
klimatpaverkan per invanare i det aktuella omradet baserat pa utslapp fran boendet (byggnadernas
energianvandning) samt fran vardagstransporter. Bedémningen gors utifran ett livscykelperspektiv.
Klimatpaverkan per invanare i nollalternativet respektive planforslaget jamfors med klimatpaverkan
for en genomsnittlig invanare som bor i en nyproducerad byggnad i Uppsala. Anledningen till att
ingen direkt nulagesbeskrivning kan goras for planomradet ar att inga bostader finns i omradet idag.

Byggnaders energianvandning i drift star i de allra flesta fall for den storsta klimatpaverkan under
deras livscykler, dock har &ven materialanvandningen (méangd och typ) samt byggskedet viss betydelse
(Liljenstrom m.fl., 2015). For nollalternativet och planforslaget antas samma klimatpaverkan for
materialet i byggnaderna samt for byggskedet och denna ingar darfor inte i beddmningen. Typ av
energikallor som anvénds for el respektive varme spelar roll for hur stora de faktiska
vaxthusgasutslappen blir, i denna jamforelse antas samma typ av energikallor for de tva alternativen
vilket innebar att det &r méngden anvand energi som blir avgdrande.

Livscykelanalyser visar att klimatpaverkan for olika transportmedel skiljer sig mycket at; gang och
cykel har i sérklass lagst klimatpaverkan per personkilometer medan bil har betydligt hogre
klimatpaverkan. Kollektivtrafik har lagre klimatpaverkan per personkilometer an bil da fler personer
transporteras samtidigt.

Mal och bedémningsgrunder

Grunden for bedomningen av klimatpaverkan per capita ar de klimatmal som beslutats pa nationell
och lokal niva. Riksdagens definition av miljokvalitetsmalet Begransad klimatpaverkan ar
(miljomal.se, 2017 samt avsnitt 5, Miljokvalitetsmal):

"Halten av vaxthusgaser i atmosfaren ska i enlighet med FN:s ramkonvention for klimatforandringar
stabiliseras pa en niva som innebar att manniskans paverkan pa klimatsystemet inte blir farlig. Malet
ska uppnas pa ett sadant satt och i en sadan takt att den biologiska mangfalden bevaras,
livsmedelsproduktionen sakerstalls och andra mal for hallbar utveckling inte dventyras. Sverige har
tillsammans med andra lander ett ansvar for att det globala malet kan uppnas."

Uppsala kommun arbetar aktivt med klimat- och miljofragor, som grund for arbetet galler Uppsala
kommuns Miljo- och klimatprogram 2014-2023 (Uppsala kommun, 2014). | programmet finns
Iangsiktiga miljo- och klimatmal formulerade; ”Uppsala — en fossilbranslefri valfardskommun som
bidrar med losningar till globalekologisk aterhamtning och valfard. Fossilfritt Uppsala 2030 —
klimatpositivt Uppsala 2050:

e De samlade utslappen av vaxthusgaser ska till ar 2020 ha minskat med cirka 30 %.
e  Utslappen av vixthusgaser fran energianvandning, transporter och arbetsmaskiner inom
Uppsalakommungeografi ska senast ar 2030 vara nara noll samt baseras pa fornybara
energikallor.
e De samlade utslappen av vaxthusgaser ska senast ar 2040 vara nara noll, d.v.s. ha minskat med ca
90 %.
e De samlade utslappen av vaxthusgaser ska senast ar 2050 ha minskat med motsvarande mer an 100 %.
e De samlade utslappen av vaxthusgaser ska senast ar 2070 ha minskat med motsvarande cirka 110 %.”

Arbetet for att na klimatmalen sker i samarbete med 6vriga lokala aktorer bland annat genom Uppsala
klimatprotokoll, ett natverk av foretag, offentliga verksamheter, universitet och féreningar (Uppsala
klimatprotokoll, 2017). Miljo- och klimatprogrammet &r en del av Uppsala kommuns ekologiska
ramverk som haller sasmman de program och planer som styr det langsiktiga arbetet med att skapa en
ekologisk hallbar utveckling.
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Nuldgesbeskrivning

| dagslaget bestar planomradet till stor del av skog, dominerad av gammal tall. Under 20162017 har
tva byggnader rivits inom planomradet i omradets sydostra del. Inga 6vriga byggnader forutom en
tryckstegringsstation for vatten finns i omradet idag. Planomradet omfattar delar av Ullerakersvéagen
och Dag Hammarskjolds vag. Idag finns en cykelvag pa Dag Hammarskjolds végs Ostra sida. En
cykelvag gar ocksa diagonalt genom skogen och planomradet, fran Dag Hammarskjolds vég i héjd
med begravningsplatsen och via Ullerdkersvagen vidare soderut dver faltet mot Sveriges
lantbruksuniversitet SLU. Langs Ullerakersvagen finns separat cykelbana pa sodra respektive ostra
sidan gatan. Flera olika busslinjer trafikerar idag gator i narheten av planomradet.

Nollalternativets konsekvenser

Nollalternativet innebéar en viss spontan utveckling av omradet i anslutning till den befintliga
gatustrukturen. Till stor del forvantas omradet att ha en liknande karaktar som i dagslaget, men med ett
antal tillkommande utspridda nya byggnader med bostéder. Byggnaderna som antas tillkomma i
nollalternativet forvantas klara kraven i Boverkets byggregler (BBR) avseende energianvandning men
inte ha nagon tydlig miljoprofil eller fokus pa energiprestanda. Inga forandringar av gatubilden véntas
i nollalternativet. Ingen sérskild satsning pa cykel- respektive kollektivtrafik i omradet ingar i
nollalternativet. Detta gor att de invanare som flyttar in i de nya bostaderna forvantas transportera sig
som den genomsnittliga invanaren i Uppsala.

Att bedoma klimatpaverkan av nollalternativet innebér vissa osékerheter da ingen tydlig plan finns for
vilken typ av byggnader som kan tillkomma. Utifran forutsattningarna att de byggnader som
tillkommer gors i standardutférande och ingen sarskild miljohansyn tas vantas klimatpaverkan per
invanare i omradet for boendet vara densamma som for genomsnittet i nyproducerade bostéader i
Uppsala. En utspridd bebyggelse ar inte sa yteffektiv. De tillkommande invanarna forvantas ha
genomsnittliga utslapp for transporter och vara beroende av bil i lika hog grad som andra invanare i
Uppsala.

De totala utslappen av vaxthusgaser per invanare i nollalternativet forvantas vara i samma
storleksordning som for en genomsnittlig invanare i en nyproducerad bostad Uppsala. Detta innebér att
konsekvenserna for klimatet vid nollalternativet blir oférandrade.

Planférslagets konsekvenser

Planforslaget syftar till att uppfylla visionen om en god stadsmiljo, hallbara vardagsresor samt en
hallbar vattenmiljo som presenteras i planprogrammet for Ulleraker [3]. Planférslaget innebér att
omradet bebyggs pa ett mer planerat satt, samt att bebyggelsen blir tatare an i nollalternativet.
Planforslaget mojliggor en utbyggnad av sex kvarter med cirka ca 950 bostéder och ca 9 000 m2
lokaler for offentlig och kommersiell service och andra verksamheter i byggnaders bottenvaningar, en
fristdende forskola, samt tva sa kallade mobilitetshus som tillsammans har utrymme for ca 1 200
bilparkeringsplatser. Detaljplanen méjliggér aven den forsta delen av det planerade
kollektivtrafikstraket och Ullerakers centrala torg, Vinghasttorget, med hallplats for kollektivtrafikens
stomlinje.

Byggnaderna i planférslaget forvéantas vara hogre och ligga tatare an i nollalternativet. Planen
mojliggor en blandad och relativt tat stadsbebyggelse i huvudsak i sex och nio vaningar. Projektets
inriktning &r att byggnaderna ska bidra till ett hallbart Ulleraker [23]. Kommunen utlyste ar 2016 en
markanvisningstavling for etapp 1 i Ullerdker (planomradet) dar byggherrar fick bilda team och
beskriva hur de genom sina projekt kan bidra till Uppsalas klimat- och hallbarhetsmal.

Tavlingsutmaningarna kopplade till en klimat- och miljosmart stadsdel var formulerade pa féljande
satt [23]:

e Hur ser ert hallbarhetskoncept ut och hur svarar det mot kommunens ramverk fér ekologisk
hallbarhet?

e Hur bidrar ert projekt till en minskad paverkan pa vart klimat genom energieffektivitet och
lokal produktion av foérnybar energi? Finns energilagring med som en del i ert koncept? Kan
ett klimatpositivt kvarter byggas tack vare kostnadseffektiva gemensamma energilésningar?

e Hur underléattar, mojliggor och uppmuntrar ert projekt till att vélja en hallbar livsstil som
minskar utslapp, gifter i narmiljo och forstarker biologisk mangfald? Finns innovativa och
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genomforbara koncept for resursdelning i ert projekt som starker och langsiktigt gynnar
ekologisk hallbarhet?

Kommunen kommer att folja upp de malséttningar som byggherrarna presenterat i sina tavlingsbidrag
och se att de efterlevs. De vinnande bidragen i markanvisningstavlingen har fatt méjlighet att teckna
markanvisningsavtal.

Planforslaget syftar till att underlatta for hallbara vardagsresor, det vill sdga resor som gors med
kollektivtrafik, cykel och till fots, och att dessa alternativ ska vara prioriterade framfor bilen. Forslaget
tar stdd i den strategi och handlingsplan for mobilitet som har tagits fram inom ramen for
planprogrammet for Ulleraker [11]. Syftet med malet hallbara vardagsresor ar att minska riskerna for
negativ miljopaverkan, minska trangsel och framja en hallbar utveckling. Handlingsplanen for
mobilitet stracker sig fram till &r 2030 nar Ulleraker ar fardigstallt. I handlingsplanen beskrivs mélen
for Ulleraker:

”Huvudmdl &r att boende och verkande i Ulleraker ska ha mycket goda méjligheter att vélja hallbara
fardmedel for sina vardagsresor. Minst 80 procent av Ullerakerbornas resor ska ske med gang, cykel
eller kollektivtrafik.”

Handlingsplanen innehaller &ven méatbara delmal inom fem omraden:

Malomrade 1: Goda mdjligheter till aktiva resor

Malomrade 2: Hallbara och flexibla l6sningar for parkering och logistik
Malomrade 3: Biltrafik pa platsens villkor

Malomrade 4: En attraktiv och effektiv kollektivtrafik

Malomrade 5: Innovativa lésningar

Handlingsplanen presenterar ocksa sju strategier som har tagits fram for att na god maluppfyllelsen.
Strategierna ska sedan omsattas i konkreta atgarder som olika aktorer ansvarar for.

Atgardsplaner fér mobilitet ska tas fram for varje detaljplan i Ulleraker. En &tgardsplan har tagits fram
kopplad till planforslaget [18]. | atgardsplanen beskrivs atgardspaket, med bade fysiska, digitala och
mjuka atgarder, samt hur, var och nar atgarderna tillampas. | den markanvisningstavling som
kommunen arrangerade for planomradet ingick aven tavlingsutmaningar kopplade till mobilitet.
Tavlingsutmaningarna kopplade till hallbara vardagsresor var formulerade pa foljande satt [23]:

e Pavilket satt skapar ert projekt forutsattningar for att med livskvalitet bo i Ulleraker med
begransad tillgang till bil?

e Hur lockas manniskor att prova nya, hallbara satt att resa och andra invanda beteenden?

e Hur tar ert projekt tillvara modern teknik for att erbjuda mobilitetstjanster?

e Hur samordnas era mobilitetsldsningar med de andra kvaliteter vi vill skapa i ert kvarter?
Vilka synergier kan det bidra till?

e Hur kan ert projekt bidra till att locka manniskor och verksamheter som prioriterar hallbart
resande till Ulleraker bade idag och i framtiden

o Avser ni att ta fram en mobilitetsplan i projektet?
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I markanvisningstavlingen stallde kommunen aven ett antal skall-krav pa byggherrarna inom olika
omraden. Byggherrarna bekraftade sedan att de kommer att uppfylla kraven genom att fylla i en
checklista som &r bilagt markanvisningsavtalet [19]. Skall-krav inom mobilitetsomradet &r bland annat;

e 100 % av parkering for bil ska lokaliseras i parkeringsanldggningar utanfor fastigheterna och
frikdps av byggherren.

e Fastigheterna och kvarteret ska utformas i syfte att forenkla cykelanvandningen och erbjuda
lattillganglig cykelparkering av hog kvalitet samt faciliteter for cykelunderhall. Exempelvis
ska det finnas majlighet att lasa ram for alla cyklar, parkering ska finnas for last- eller
ladcykel i motsvarande 0,1 plats/lagenhet, mgjlighet att ladda elcykel vid 20 procent av
parkeringsplatserna i cykelrum samt hissarna anpassas for att rymmacyklar.

Genom planomradet gar kollektivtrafikstraket med en strategiskt placerad hallplats pa Vinghasttorget.
Det ger varje kvarter narhet till bade attraktiv kollektivtrafik och cykelvagar med hog kvalitet.
Darutéver omges kvarteren av torg och gangfartsgator, dar fotgangare har foretrade. Langs
kollektivtrafikstraket finns gagator som sammanbinder kvarteren med Vinghasttorget och det breda
serviceutbud som planeras dar. | kollektivtrafikstraket gar cykeltrafiken blandat i den planerade
gafartzonen. Behovet av cykelparkering som uppkommer i och med de nya bostaderna inom
planomradet ska losas inom kvarteren.

For att uppmuntra till hallbara vardagsresor i Ullerdker planeras bilparkering pa ett satt som kan
minska bade bildgande och bilanvandningen. Parkering sker i samlade mobilitetshus inom
planomradet som foreslas ligga i kvarteret Kappakningen och kvarteret Livsgladjen. Ett mobilitetshus
ska tillhandahalla olika mobilitetstjanster for boende, verksamma och besokare. Genom att anvanda
begreppet mobilitetshus istallet for parkeringshus inkluderas majligheterna till fler typer av
mobilitetstjanster dar olika billésningar ar en del. | de férsta mobilitetshusen som byggs ligger fokus
pa att hantera parkeringsbehov for bilar med bilpool, hyrbil och laddningsinfrastruktur samt
cykelparkering primart for cyklar som del i en hel resa med bil som en lank.

Planforslaget innebér att utvecklingen av omradet sker pa ett yteffektivt satt, relativt tat bebyggelse
och pa hojden. Genom att bygga tatt skapas dven ett underlag for lokal service i de boendes narhet som
syftar till att minska behovet av langre resor for att utrétta arenden. Projektets inriktning pa att skapa
ett hallbart Ulleraker forvantas ge byggnader med en tydligare miljoprofil och béttre energiprestanda
an genomsnittliga nybyggda bostéader. Planforslaget underlattar hallbara vardagsresor for invanarna i
omradet genom att skapa en bra miljo for fotgangare och cyklister och ge majlighet till en attraktiv
kollektivtrafik. Malet ar att minst 80 procent av Ullerakerbornas resor ska ske med gang, cykel eller
kollektivtrafik. Dessa atgarder gor att klimatpaverkan per invanare bedéms bli lagre &n for en
genomsnittlig invanare i en nyproducerad byggnad i Uppsala.

Planforslaget bidrar till de nationella och lokala malen om en begransad klimatpaverkan genom att det
ger forutsattningar for hallbara vardagsresor, lagre energianvandning i byggnaderna samt en mer
yteffektiv bebyggelse &n nollalternativet. Da planforslaget bedéms ge upphov till lagre
klimatpaverkande utslapp per capita &an nollalternativet anses det medféra svagt positiva konsekvenser
for klimatet.

Kumulativa effekter

I hallbarhetsbedémningen tillhérande Planprogram for Ulleraker [3] bedomdes konsekvenserna pa
klimatet vid en utbyggnad av Ulleraker i sin helhet, enligt planprogramsstrukturen, till sma negativa
utan anpassningsatgarder. Med anpassningsatgarder var bedomningen sma positiva konsekvenser.
Anpassningsatgarderna motsvarar atgarder framtagna inom strategi och handlingsplan fér mobilitet
[11] samt i rapport om specifika mobilitetsatgarder for detaljplanen [18]. Vidare pekades pa atgarder
inom arbete med fornybar energi samt materialval med lag klimatpaverkan. Med detta som
utgangspunkt kvarstar bedémningen fran hallbarhetsbedomningen [3] att konsekvenserna pa klimatet
per invanare pa grund av kumulativa effekter da hela Ulleraker byggs ut blir sma positiva. En
utbyggnad av Ulleraker kommer sannolikt att bidra till miljokvalitetsmalet Begransad klimatpaverkan
och Uppsalas formulerade milj6- och klimatmal [3].
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4.9 Buller

Uppsala ar en attraktiv stad som véaxer med drygt 2000 invanare per ar. | dversiktsplanen for Uppsala
2016 har Ulleraker pekats ut som ett betydelsefullt utvecklingsomrade. | Ulleraker som helhet
planeras for ca 7000 nya bostader. | dag finns ca 700 bostader i omradet. Inom omradet for
planforslaget (Figur 3.2.2) planeras ca 950 bostader. Pa grund av nérhet till hogt trafikerade véagar
samt framtida trafikokningar sa har en bullerutredning [9] utforts for planforslaget.

Tre trafikscenarion for att klargora framtida paverkan fran trafiken har utforts:

e Nulaget: Ulleraker utan utbyggnad.

e Planférslaget ar 2030: Foreslagen ny bebyggelse inom planomradet och angransande
kvarter. Busstrafik i planerat kollektivtrafikstrak

e Prognos ar 2050 som innebéar okad trafik pa Kungsangsleden och Dag Hammarskjolds vag
pa grund av utbyggnaden av sodra staden samt sparvagnstrafik pa kollektivtrafikstraket.

Mal och bedémningsgrunder

Detaljplanen tillampar den nuvarande forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader. Bedémningen av méjligheterna till god ljudmilj6 ur
bullersynpunkt har utgatt fran:

e Mojligheten att uppfylla riktvardet om hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.
e Mojligheten att uppfylla:

- Riktvardet om 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva, vid fasad i tillracklig omfattning for att alla lagenheter som har
ekvivalent
ljudniva 6ver 60 dBA pa trafiksidan kan vanda halften av bostadsrummen mot
den ddmpade sidan.
- Riktvardet om 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad for smé lagenheter om max 35 m?.

e Mojligheten att erhalla uteplats med hégst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva.
e Mojligheten att uppfylla 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva pa forskolegard.

Nuldgesbeskrivning

Idag har Ulleraker cirka 700 bostader och ca 1 800 invanare. Ett mindre antal av dessa finns i
anslutning till planomradet Vinghasten. Dag Hammarskjolds vag liksom
Kungséngsleden/Vardsatravagen ar idag hart trafikerade och utgor de vagar i omradet som genererar
mest buller och luftfororeningar. Inom Ulleraker finns ett internt vagnat. Ljudnivaerna ar generellt
laga och mestadels under 50 dB(A) enligt berakningarna. Omraden narmre Emmy Rappes V&g,
Kungsangsleden och Dag Hammarskjolds vég far ljudnivaer éver 55 dB(A). Ytan motsvarande
planomradet far i dagslaget ljudnivaer fran 64 dBA narmast Dag Hammarskjolds vag till 42 dBA i
ytor langre in i planomradet.

Nollalternativets konsekvenser

Utvecklingen inom Ulleraker i sig bedoms inte leda till nagon pataglig forandring géllande
ljudmiljon i omradet for planforslaget. Daremot sker en utveckling enligt nollalternativet genom
utbyggnad av sodra staden och Rosendal. Detta innebdr en trafikokning i huvudsak Iangs Dag
Hammarskjolds vag men dven langs Ullerakersvagen. Konsekvenserna bedoms dock som sma.

Planforslagets konsekvenser

En bullerutredning [9] har utforts for planférslaget. Som underlag for denna bullerutredning har en
uppdaterad trafikanalys [11] tagits fram. Resultatet av bullerberékningarna 1,5 m éver mark for
prognosar 2030 visar att planomradet utsatts for ekvivalenta ljudnivaer uppemot 65-70 dBA vid ytor
narmast Dag Hammarskjolds vag. Ytor nara kollektivtrafikstraket och Gvriga trafikerade vagar far
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ljudnivaer uppemot 60-65 dBA. Ytor langre in i de olika kvarteren far ekvivalenta ljudnivaer lagre &n
45 dBA. Den planerade torgytan mellan kvarter D och E i sddra delen av planomradet far ljudnivaer
over 55 dBA vid ytor nara kollektivtrafikstraket men i dvrigt ljudnivéaer pa 55 dBA eller lagre.
Fasader in mot 6ppningar i kvartersstrukturer langs tvargator klarar generellt inte riktvéarden for
ljuddampad sida eller for uteplats pa balkong utan tekniska l6sningar. For ar 2050 blir skillnaden
framst i bullret fran kollektivtrafikstraket. Berakningarna visar att nar det endast trafikerar sparvagnar
i kollektivtrafikstraket sa blir det lagre ekvivalent ljudnivaer &n vid prognosen 2030. Ljudnivaer vid
fasader mot Dag Hammarskjolds vag 6kar nagot for ar 2050, men ekvivalenta ljudnivaer 6verskrider
inte 65 dBA.

Utifran de berdknade utomhusnivaerna for forskola och skolgard bedoms riktvardena inomhus
kunna uppfyllas med noggrant dimensionerad ljudisolering avseende fonster, fonsterddrrar,
yttervagg och ventilationsdon. Skolgard klarar riktvarden for skolgard. Bullerskarmar eller
skarmande byggnader langs omgivande vagar kravs for att klara riktvarden pa 6vriga ytor i
anslutning till férskolan. Detta bor detaljstuderas i den vidare projekteringen.

Under byggskedet kommer tillfalligt forhdjda bullernivaer att uppkomma. Bullret fran en
byggarbetsplats beror framst pa de arbeten som utfors och de maskintyper som anvands.
Planeringen av arbetsplatsen ar viktig. Hur maskinerna stélls upp och skarmas av, hur
transportvagar anldaggs for bortforsling av schakt- och sprangmassor och for att ta in olika
byggnadsmaterial ar exempel pa hur planeringen spelar in. Naturvardsverkets allmanna rad om
buller fran byggplatser, NFS 2004:15 bor utgora grunden for framtagandet av en lokal kontrollplan
for buller under byggskedet. Under byggskedet kan buller uppsta i form av transporter av material
och fordon samt fran byggarbetsplatsen.

Det finns planer pa att andra hojdprofilen for Dag Hammarskjolds véag. Att sanka korbanan kan
komma att paverka ljudnivaerna vid fasader langs vagen, framst pa lagre vaningsplan. Ju storre
sankning av vagen relativt lokal markniva desto storre ljuddampning vid fasad parallell med
véagavsnittet. Nya berékningar bor utforas for att avgdra om vagsankningen récker for att
generellt klara 60 dBA ekvivalent 1angs Dag Hammarskjo6lds véag, och darmed kunna bygga
bostader utan ljuddampad sida eller som sma lagenheter.

Fasadnivaer vid befintliga byggnader dster om Ullerakersvagen narmast planomradet 6verskrider
inte 55 dBA ekvivalent ljudniva fran Ullerakersvagen for prognosar 2030 och 2050.

Med vidtagna inarbetade atgarder som beskrivs ovan bedéms konsekvenserna for ljudmiljon inom
planomradet bli sma. Det géller savél byggtiden som prognosaren for planforslaget 2030 och
2050. For ar 2050 blir skillnaden framst i bullret fran kollektivtrafikstraket.

Kumulativa effekter

| hallbarhetsbeddmningen tillhérande Planprogram for Ulleraker bedomdes konsekvenserna pa
ljudmiljo och luftkvalitet vid en utbyggnad av Ulleraker i sin helhet, enligt planprogramsstrukturen,
till stora negativa (motsvarande mattliga enligt skalan i denna MKB) utan anpassningsatgarder. Med
anpassningsatgarder var bedémningen sma positiva konsekvenser. Med anpassningsatgarder
menades:

- Medveten planering och utformning av bostader for att minska paverkan
- Omsorg i utformning av in- och utfarter till mobilitetshusen

- Atgarder motsvarande sddana som i strategi och handlingsplan fér mobilitet [11] samt rapport
om specifika mobilitetsatgarder for detaljplanen [18].

De kumulativa effekterna av genomfdrandet av flera detaljplaner (i enlighet med planprogrammet) ar
att for varje ytterligare detaljplan kommer antalet fordonsrorelser (bil, och kollektivtrafik) att 6ka
vilket innebar ckad bullerbelastning och forsamrad ljudmiljo over hela Ullerdkersomradet. Den
uppdaterade bullerutredningen [9] for kvarteret Vinghasten visar att for prognosaret 2050 blir
bullerpaverkan fran kollektivtrafikstraket lagre genom att sparvagnar planeras ersatta bussarna. Med
detta som bakgrund bedoms konsekvenserna for genomférandet av planprogrammet anda kvarsta
som mattliga.

58 (70)



Detaljplan for Vinghasten m.fl. Uller&ker, antagandehandling 2018-04-03
Diarienr: 2015/2223

Miljokonsekvensbeskrivning

410 Vibrationer

For prognosaret 2050 planeras en nybyggnad av kollektivtrafiken med sparvagnar istallet for bussar
genom bland annat Ulleraker. Detta medfor att det finns en risk for storande vibrationer i omradet. Ett
PM vibrationer [10] redovisar forvantade vibrationsnivaer vid planerad byggnation inom kv
Vinghéasten orsakade av sparvagnar.

Mal och bedémningsgrunder

For bostader anges en maximal vibrationsniva pa 0,4 mm/s vagd RMS inomhus. Géllande varden for
vibrationer fran tagtrafik finns formulerade av Trafikverket. Enligt Trafikverkets dokument TDOK
2014:1021 ar riktvardet for vibrationer i boendemiljo 0,4mm/s. Vardet avser RMS “’slow” komfortvagt
varde enligt svensk standard SS 460 48 61.

Nuldgesbeskrivning

Inom Ulleraker finns ett internt vagnat. Ullerdkersvagen trafikeras av kollektivtrafikens bussar, bilar
samt, i liten omfattning, tunga transporter.

Nollalternativet konsekvenser

Nollalternativet inneb&r sannolikt en fortsatt buss-, och fordonstrafik i, stort sett, samma omfattning
som idag inom Ulleraker aven om trafiken langs Dag Hammarskjolds vag kommer att 6ka.
Planforslagets konsekvenser

Enligt prognosen kommer ca 300 tunga fordon passera i kollektivtrafikstraket forbi planomradet i 30
km/h. 1 6vrigt ar den endast fatal tunga fordon pa Gvriga vagar. Marken inom planomradet har ett kort
avstand ner till berg, vilket medfor att byggnaderna kommer att grundlaggas pa fast mark ur
vibrationshanseende. Vibrationsnivaerna for byggnader som ligger inom 10 meter fran sparet bedéms
bli under gallande riktvarden 0,4 mm/s och lagre an kanseltroskeln 0,3mm/s (frekvensvagd
vibrationsniva RMS) under forutsattning att ralen monteras med vibrationsdampning mellan ral och
slipers eller betong.

Kumulativa effekter

| hallbarhetsbedémningen tillhérande Planprogram for Ulleraker bedomdes inga konsekvenser p.g.a.
vibrationer vid en utbyggnad av Ulleraker i sin helhet, enligt planprogramsstrukturen.

Mot bakgrund av att redovisade vibrationsnivaer underskrider kanseltréskeln bedéms de inte kunna ge
upphov till kumulativa effekter i och med utbyggnad av Ulleraker som helhet.

59 (70)



Detaljplan for kv Vinghasten m.fl. Ulleraker, antagandehandling 2018-04-03
Diarienr: 2015/2223
Miljokonsekvensbeskrivning

4.11 Luftkvalitet

Luftfororeningar kan ha en negativ paverkan pa livslangden av fasader och byggnader, vilket kan
innebara negativ paverkan pa de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna i Ulleraker. Utvecklingen
forvéantas dock minska denna effekt successivt. | Uppsala har vagtrafiken identifierats som den
huvudsakliga kallan till kvavedioxid och partiklar (PM10), och hdgst haltnivaer uppmits i narhet till
de stora trafiklederna och i slutna gaturum. Ovriga kéllor ar industriella verksamheter och
arbetsmaskiner, men ocksa langvaga transporter fran mer avlagsna kallor, bade inom Sverige och
utanfor landets granser. Partiklar (PM10) och kvavedioxid &r de luftféroreningar som idag uppvisar
hdga halter i Uppsala och riskerar att 6verskrida de miljokvalitetsnormer som finns definierade.

Mal och bedémningsgrunder

For att skydda méanniskors hélsa och miljon har regeringen utfardat en forordning om
miljokvalitetsnormer (MKN) fér utomhusluft, i 6verensstammelse med EU-direktivet 2008/50/EG. |
forordningen (2010:477) om miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft beskrivs dels
fororeningsnivaer som inte far dverskridas eller som far 6verskridas endast i viss angiven utstrackning
och dels fororeningsnivaer som ska efterstréavas.

Nulagesbeskrivning

Berakningar visar att halterna av kvavedioxider och partiklar i nulaget ar relativt laga inom
detaljplaneomradet. Langs Kungséngsleden och Dag Hammarskjolds vag ar halterna hogre, men
miljokvalitetsnormerna klaras.

Nollalternativets konsekvenser
Om planforslaget inte genomfors forvantas luftkvaliteten vara ungefar som idag trots nagot 6kad
trafik. Teknikutveckling och andrade beteenden motverkar en forsamring.

Planférslagets konsekvenser

Beddmningen av luftkvalitet som gjordes i utredningen 2016 [21] visade att miljokvalitetsnormerna
for luft vid skolor och bostader klaras. Trafikflodena inom Ullerakersomradet beraknas vara laga, och
darmed bor varken bostadsmiljoer eller forskoleverksamhet riskera att bli utsatta for dalig luft.
Dessutom kan mobilitetsatgarder och projektering av gatunatet minska och begréansa biltrafik och
premiera kollektivtrafik, gang och cykel inom Ulleraker.

Efter det att luftkvalitetsutredningen utfordes har strukturen reviderats enligt avsnitt 3.2. Den nya
strukturen bedéms inte medfora nagra negativa forandringar avseende luftkvaliteten. Sammantaget
bedoms exploateringen medféra sma negativa konsekvenser for luftkvaliteten. Miljokvalitetsnormerna
bedoms klaras inom planomradet for det aktuella planforslaget.

Kumulativa effekter

| hallbarhetsbeddmningen tillhérande Planprogram for Ulleraker bedomdes konsekvenserna pa
ljudmiljo och luftkvalitet vid en utbyggnad av Ulleraker i sin helhet, enligt planprogramsstrukturen, till
stora negativa (motsvarande mattliga enligt skalan i denna MKB) utan anpassningsatgarder. Med
anpassningsatgarder var beddmningen sma positiva konsekvenser. Med anpassningsatgarder menades:

- Medveten planering och utformning av bostader for att minska paverkan

- Omsorg i utformning av in- och utfarter till mobilitetshusen

- Atgarder motsvarande sddana som i strategi och handlingsplan fér mobilitet [11] samt rapport
om specifika atgarder for detaljplanen [18].

Luftkvalitetsutredning gjord i samband med framtagandet av planprogrammet och behandlar
programomradet visar att halterna av kvavedioxid berdknas minska till 2030 i jamforelse med
nuldgesscenariot. Forklaringen till de kraftigt reducerade kvavedioxidhalterna for scenariot 2030 &r en
kombination av att bakgrundhalterna, enligt SMHIs berakningar, forvantas minska med cirka 20 %
och att hardare krav pa utslappsmangder kommer driva pa teknikutvecklingen, vilket forvantas leda
till 1agre halter av framforallt kvavedioxider. | antagandet &r de framtida trafikokningarna
medréaknade. Partikelhalternas ars- och dygnsmedelvarde forandras inte namnvért mellan de olika
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scenariona, nuldge respektive 2030. Miljokvalitetsnormerna klaras dock for samtliga scenarion inom
programomradet och antas inte utgéra en begransande faktor i framtiden. Miljokvalitetsmalets (frisk
luft) arsmedelvarde for partiklar, PM10 (15 ug/m3) klaras inte for hela Ullerakers programomrade.
Det ar de norra delarna mot Kungsangsleden som 6verskrider malet. Inom detaljplaneomradet
overskrids inte riktvardena. Miljokvalitetsmalet for dygnsmedelvarde, som ligger pa 30 pg/m3 klaras
inte inom hela programomradet. Samtliga scenarion tangerar miljokvalitetsmalet mot den norra
gransen av programomradet. Malet uppfylls dock vid majoriteten av de foreslagna bostaderna och vid
samtliga skol- och forskoleomraden. De lokala utslappen av saval kvavedioxid som partiklar (PM10)
kommer att 6ka och kan ge en marginell paverkan pa hela Ullerdkersomradet.

Beddmningen av luftkvalitet som gjordes i utredningen 2016 [21] behandlar ett fullt utbyggt
Ulleraker dar den etappvisa trafikokningen ar medréaknad. | hallbarhetsbedémningen tillhérande
planprogrammet har konsekvenserna for luft inte beddmts enskilt utan tillsammans med buller. Ett
genomfdrande av mobilitetsstrategin for Ulleraker bedéms ha en positiv paverkan pa luftkvaliteten i
omradet men hur stor beror pa en kombination av hur stor ”modal shift” som den kommer att ge och
pa teknikutveckling mm. Jamfort med dagsléaget kan teknikutveckling m.m. bidra till en langsiktigt
forbattrad (kvavedioxid) eller oférandrad situation (PM10). Bedomningen medfor att sma positiva
konsekvenser kvarstar
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4.12 Markfororeningar

Ulleraker ar idag ett bebyggt omrade som tidigare har anvants till mentalsjukhus och annan offentlig
verksamhet. Den totala ytan &r cirka 27 000 m2 for det aktuella planomradet. Asen &r skyddad i
egenskap av vattentakt och skyddet bestar av geografiskt avgransade skyddszoner. Planomradet ligger
inom yttre skyddszon for vattentakt. | syfta att klargdra forekomsten av markféroreningar inom
omradet har en miljéteknisk markundersokning [22] genomforts.

Mal och bedémningsgrunder

Hela detaljplaneomradet bedéms komma att tillhora klassen bostader vilket innebér att
bedémning bor utga fran sa kallad kanslig markanvandning (KM). Det innebér att det inte
finns nagra begransingar for markanvandningen och att marken kan utnyttjas for bostéader,
daghem, odling och djurhallning samt att grundvatten kan tas ut.

Analysresultaten fran jordprovtagningarna har darfor jamforts med Naturvardsverkets generella
riktlinjer for kanslig markanvéndning.

Nulagesbeskrivning

Inom omradet finns mestadels skog men &ven en befintlig gang- och cykelvag, en kort asfalterad
promenadslinga, landstingets nya men tillfalliga grusade parkeringsplan, ett par byggnader (f.d.
Neurologiskt centrum som &r under rivning) samt en mindre grasplan for fotboll. Déar gang- och
cykelvagen gar som en rak linje nordvastsydostlig riktning ligger gang- och cykelvagen pa en tidigare
banvall for den tidigare (pa 1950-talet) sparvagen till Graneberg vid Malaren. Enligt en tolkning av
SGU:s jordartskarta och WSP:s sonderingar, Figur 4, bestar aktuellt omrade av sand och lera med
inslag av berg i dagen. Narmaste sonderingspunkt (A4) strax soder om aktuellt omrade visade grusig
sand (0-1 m.u.my.) 6verlagrande silt (1-2 m.u.my.). Sonderingen avlutades vid 2 meters djup och da
hade man inte stétt pa ndgot berg. Resultaten av provtagningarna pavisade ingen forekomst av
fororeningar i jordlagren. Prov av asfalten pa vagavsnitt inom detaljplaneomradet pavisade forekomst
av tjarasfalt i sadana halter att uppbruten asfalt inte far ateranvandas utan maste omhandertas pa
foreskrivet satt.

Nollalternativets konsekvenser

En viss marknadsstyrd utveckling kan ske av markanvandningen, men inte i sadan grad att det medfor
nagon forandring och/eller forsamring ur markféroreningssynpunkt. | 6vrigt bedéms omradet vara likt
nuldget.

Planférslagets konsekvenser

Det har inte pavisats nagra markfororeningar inom det aktuella detaljplaneomradet, vilket innebar att
det ur den synpunkten inte foreligger nagot hinder for den planerade nybyggnationen. Schaktarbeten
innebér att maskin- och vagnpark kommer till anvéndning, vilket innebér en 6kad risk for spill
och/eller lackage till marklagren av t.ex. petroleumkolvaten. Genom skyddsplaner och krav pa
skyddsatgarder vid entreprenadarbetena (detta regleras i vattenskyddsomradets foreskrifter) ska
riskerna minimeras for paverkan pa marklager och grundvattentékt. Mot bakgrund av exploateringens
omfattning inom hela planprogramomradet ar det av stor vikt att miljéforvaltningen I6pande
informeras om eventuellt nyupptéckta férorenade platser/omraden.

Kumulativa effekter
I hallbarhetsbedémningen tillhérande Planprogram for Ulleraker bedomdes inga konsekvenser p.g.a.
markfororeningar vid en utbyggnad av Ulleraker i sin helhet.

| Lansstyrelsens MIFO-databas aterfinns ett objekt som ar lokaliserat i Ulleraker. Det &r tradgarden som
tillhérde Ullerakers sjukhus, en plantskola och handelstradgard med frilandsodling, véxthus och orangeri.
Omradet har av Léansstyrelsen bedomts hamna i riskklass 1 (mycket hog risk), det vill sdga den hogsta
riskklassen. En miljoteknisk mark- och vattenundersékning har genomforts [30] som visar att
utbredningen av bekampningsmedel bedoms som liten, dér patraffade halter framforallt ar koncentrerade
till lokaliseringen av det gamla vaxthuset. En efterbehandling av pavisade fororeningar kan komma att
kravas infor en eventuell byggnation eller exploatering inom omradet. I det fall byggnation sker i dessa
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omraden skall markfororeningar undersokas och saneras. Mot bakgrund av att inga markfaroreningar
pavisats ar bedémningen inga kumulativa effekter vantas uppkomma.
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5 MILJOKVALITETSMAL

Utvardering av nollalternativet och planférslaget har gjorts gentemot de nationella

miljokvalitetsmalen. Underlag for analysen &r de konsekvensbedémningar som har gjorts i de

foregaende kapitlen men malen har i ménga fall ett bredare anslag och ska vara till hjalp att nd en
hallbar utveckling av samhéllet i stort. Analysen presenteras i tabellen nedan.

Bedomningen sammanfattas med figurer enligt f6ljande:

? Forslaget bedoms bidra till att uppna malet.

Forslaget varken bidrar till eller forsamrar majligheterna till att uppna malet.
W Forslaget bedoms forsamra mojligheterna till att uppna malet.

Miljomal

Nollalternativ

Planforslag

Motivering

En god bebyggd
miljo

.

Livssituationen utifran miljo- och
halsosynpunkt ar idag éverlag bra men
omrédet kan ses som bilberoende och yt-
ineffektivt och bebyggelsen bidrar darmed
endast i liten grad till malets olika delmal.
En utveckling enligt nollalternativet medfor
inga storre forandringar av detta.

Planforslaget innebar férbattringar for
flertalet av mélets delmal, framférallt om
hansyn ocksa tas till den urbanisering som
pagar.

Grundvatten av
god kvalitet

Den mdjliga risken for utslépp av
fororenande @mnen (drivmedel och oljor) till
mark och grundvatten i nulaget beddéms
vara fran olycka med fordon i omradet.
Ingen pataglig férandring trafikfloden och
typ av fordon forutses i nollalternativet

Resultaten fran utford riskanalys for hela
Ulleraker visar att risknivaerna for de
analyserade skadehandelserna inte bedoms
Oka s& mycket att den kemiska statusen for
grundvattenférekomsten som helhet hotas.
Atgarder for att skydda grundvatten vidtas
genom planforslaget for att férebygga
olyckor och minska konsekvenser.

Frisk luft

Teknikutveckling kommer pa sikt medfora
forbattringar ur kvavedioxidsynpunkt. For
PM10 &r férandringarna mindre och de kan
forvantas vara p& ungefar samma niva som
idag.

Ingen
O6vergddning

Fyrisan ar idag en 6vergodd recipient. |
nollalternativet skulle pa sikt tillskottet av
naringsamnen fran Ulleraker sakta oka,
men atgarder vidtas i minst motsvarande
omfattning, se planforslaget.

| planférslaget kommer antalet trafikrorelser
O0ka mycket mer och darmed potentiellt ge
mer naringsamnen till Fyrisan. Under
forutsattning att allt dagvatten fran korytor
leds bort i tAta ledningar till en rening i
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dammar innan det leds ut i Fyrisan s&
beddms att naringstillférseln inte behdver
Oka jamfort med idag.

Levande sj6ar Se ”"Ingen 6vergddning” ovan; Fyrisan ar en
och vattendrag kanslig 6évergddd recipient med
skyddsvarda arter och habitat.
Naringsdmnen/6vergddning &r det storsta
hotet &ven om kemikalieféroreningar ar ett
bidragande hot.

Levande skogar s Vid en utveckling enligt nollalternativet

férvantas situationen vara relativt konstant
jamfoért med idag men tillkommande
exploatering kan pa sikt bidra till en
minskning av antalet gamla trad och arealen
skog.

Planforslaget bidrar till att minska arealen
och kvaliteten i vardefulla skogsmiljéer och
kommer darmed 6ka sarbarheten for de
habitat som blir kvar. Det finns ocksa en risk
for att kvarvarande naturmiljo i planomradet
isoleras genom att ekologiska samband
bryts. Aven om kommunen har gjort mycket
anpassningsarbete for att bibehalla
spridningsfunktioner i Ullerdker s& minskar
resiliensen for deras uppratthallande.

Ett rikt véxt- och s Ullerakers skogsmiljoer (se Levande skogar
djurliv ovan) ar ocksa de mest karaktaristiska och
viktiga habitaten.

Naturmiljon i detaljplaneomradet, utgor
potentiellt viktiga habitat for manga
rodlistade insekts- och svamparter och
livsmiljo for manga faglar Exploatering av
dessa ytor samt inférandet av nya barriarer,
sdsom hoga hus, hardgjorda ytor och
trafikerade vagar, medfor forsamrade
forutsattningar for arter och en minskad
aterhamtningsférmaga.

Begransad ” Nollalternativet innebér en viss spontan
klimatpaverkan utveckling av omradet i anslutning till den
befintliga gatustrukturen. Inga sarskilda
satsningar pa hallbara transporter eller
miljdanpassat byggande férvantas vilket
innebar att forslaget varken bidrar till eller
forsamrar mojligheterna att uppna malet.

Planforslaget bidrar till de nationella och
lokala malen om en begransad
klimatpaverkan genom att det ger
forutsattningar for hallbara vardagsresor,
lagre energianvandning i byggnaderna samt
en mer yteffektiv bebyggelse an
nollalternativet.
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6 FORTSATT ARBETE

6.1 Planerade anpassningsatgarder

| detta avsnitt redogors for planerade anpassningsatgérder, dvs atgarder som redan arbetas med eller
som beddms vara ldmpliga att initiera for att ytterligare minimera konsekvenserna for de olika
miljoaspekter som den har miljokonsekvensbeskrivningen behandlar. Foreslagna atgéarder kan besta av
utredningar eller projekt och kan vara svara upp mot en eller flera miljéaspekter. Uppsala kommun har
som markégare for Ullerakers programomrade handlingsutrymme utifran ett helhetsperspektiv varfor
flera atgarder fokuserar pa dar de ger storst effekt. Det innebér att atgarderna ofta hanvisar till
omraden utanfor aktuellt planomrade. Nagra av atgarderna ligger dven utanfor en utveckling av
Ullerdker men beddms anda vara starkt motiverade att arbeta med utifran planforslagets konsekvenser
eller konsekvenser av en utbyggnad av Ulleraker i sin helhet.

Strategier, handlings- och atgardsplaner for malomraden

Med utgangspunkt i Ullerakers planprogram har strategier, handlings- och atgéardsplaner tagits fram
utifran projektets mal- och fokusomraden. Dessa ar grunden for styrningen av projektet genom bade
planering-, bygg- och driftskede och kommer under Ullerakers fortsatta utveckling samlas, kompletteras
och vidareutvecklas i ett Ullerakersévergripande hallbarhetsprogram.

Kvalitetsprogram for etappvis kvalitetssakring av allman plats och kvartersmark

Arbetet utifran handlings- och atgardsplanerna ska resultera i ett etappspecifikt kvalitetsprogram med
syfte att vagleda alla som ansvarar for gestaltning och utformning av den fysiska miljon. Programmet
riktar sig bade till utforare av allméan plats och kvartersmark. Kvalitetsprogrammet tar sin utgangspunkt i
platsens sammanhang och befintliga natur- och kulturhistoriska varden.

Miljostyrningsplan for etappvis miljosakring av befintliga varden under genomférande

Som stéd till projekteringsledare och byggledare i arbetet med kontroll och uppféljning tas en
miljostyrningsplan fram som ska sakra lagkrav och projektmal som beror vatten, natur och kultur.
Miljostyrningsplanen samordnar aktiviteter som lyfts fram i atgardsplanerna, som svar pa lagkrav, for att
sékra att dessa utfors i ratt tid infor och under genomférande och anlaggning.

Uppféljning MKN
Ett arbete med att fortydliga hur miljokvalitetsnormen ska foljas upp och matas pagar. Av SGU:s
vagledningsdokument framkommer att bedomningen av MKN ska utga ifran foljande;

1. En miljokvalitetsnorm ska grunda sig pa sa representativ dvervakning av férekomsten att
normen inte paverkas av enstaka matningar. Dvs provtagningsplatser ska finnas i den
utstrackning det behovs for att beddma status/riktvarden.

2. Lokal paverkan med forhojda riktvarden ar endast okej om a) den lokala paverkan ar
avgransad dvs mindre &an 20 % av férekomstens totala yta innehaller foreningar Gver
riktvardena b) att féroreningarna inte riskerar/paverkar mojligheterna for nuvarande eller
kommande anvandning av grundvattnet.

Den nya vagledningen kan komma att utgora nya bedémningsgrunder for eventuell paverkan
avseende MKN.

Samrad enligt MB kap 12 86 avseende sarskilt skyddsvarda trad
Genomfdrande av detaljplanen medfor ett ingrepp som vasentligen &ndrar naturmiljon vilket fordrar
samrad med Lansstyrelsen enligt Miljobalken kap 12 § 6. Kommunen ansvarar for att géra en
samradsanmalan for detaljplanen enligt 12 kap 6 § miljobalken avseende sérskilt skyddsvarda trad.
Ingen avverkning far ske under mars-juli, med hansyn till spillkrakans hackningstid. Kommunen
ansvarar for att tradavverkning och omhandertagande av naturvérden i enlighet med de villkor som stélls
i samband med samrad enligt ovan.
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Naturreservatsbildning av Kronparken och Arike Fyris

Foreslag till naturreservatsbildning av Kronparken och Arike Fyris vantas antas under 2018.
Framtagande av skotselplan for Kronparken med prioriterade bevarandevérden for bl.a. reliktbock,
cinnoberbagge, tallticka, vintertaggning. Framtagande av skétselplan for Arike Fyris med prioriterade
bevarandevarden for bl.a. kungsfiskare, spillkraka, reliktbock, cinnoberbagge, vintertagging.

Inventering av karnomraden for cinnoberbagge i Uppsalas sodra delar

Inventering av kdrnomraden for cinnoberbagge i Uppsalas sodra delar i dvergripande syfte att sakra en
langsiktig succession av habitat for cinnoberbaggen samt ge mer generell kunskap om vilka tradslag som
utnyttjas av cinnoberbaggen i Uppsala.

Strategi och atgardsplan for tillvaratagande av trad
Framtagande av strategi och atgardsplan for tillvaratagande av trad med hdga ekologiska varden, sdsom
skyddsvarda tréd samt trad med fynd av rodlistade arter.

Programfordjupning, a-rummet

Utredning av forutséttningar, inriktning for gestaltning och utformning av natur-, park- och
rekreationsomrade langs med Fyrisan i Ulleraker. Syftet ar att starka och utveckla omradet
som viktigt narrekreationsomrade for boende och verksamma i Ulleraker och Uppsala stad.
Forslagsvis sker detta i samband med utredning for bebyggelse i enlighet med
planprogrammet. Projektering och utbyggnad av dammar for omhéndertagande av dagvatten
fran aktuella detaljplaneomraden sker parallellt.

Konstprogram for Ulleraker

Genomforande av forstudier enligt antaget konstprogram for Ulleraker. Konstprogrammet syftar till att
sakerstalla att den offentliga konsten som tillkommer i Ulleraker ska utga fran och inspireras av bland
annat platsens historia och omgivande natur, arkitektur, allménna platser och intilliggande bebyggelse.

Platsutveckling i syfte att formedla natur- och kulturvarden

For att bidra till att skapa forstaelse for platsen Ulleraker och formedla dess varden med olika
angreppssatt nu och i framtiden bor platser inom omradet utvecklas genom medskapande och
samverkan med medborgare och intressenter. Detta ar vagledande bade for utvecklingen av
mark sasom de fastigheter som kommunen forvaltar.

Utvecklingsplan for Tallstraket

I samband med planlaggning av tallstraket i norra Ulleraker bor en utvecklingsplan for
omradet tas fram med syfte att starka mojligheterna till en sammanhallande grénstruktur pa
lang sikt samt bevarande och utveckling av omradets naturvarden.

Dag Hammarskjolds vag

En ombyggnation av Dag Hammarskjolds vag pagar parallellt med Ullerakerprojektet. Detaljplanen for
Kv. Vinghéasten m. fl omfattar ett avsnitt av vagstrdckan. Dag Hammarskjélds vags projekt ansvar for
saker hantering av dagvatten fran vagstrackan. Parkbarden langs Dag Hammarskjélds vag utformas med
respekt for de riksintressanta vardena kopplade till gaturummet. Gestaltning av parkbarden forutsatter
fordjupande trad- och geotekniska inventeringar. Ekologisk kompetens kopplas till projektet.

Trad- och naturinventeringar

Skedesspecifika trad- och naturinventeringar samt anpassningsatgarder for bebyggelse och
infrastruktur i syfte att i storsta mojliga man bevara trad i Kronparken i sin helhet.
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Plats och tid:

Beslutande:

Ovriga
deltagare:

Utses att justera:

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2018-04-18

Aspen, Stationsgatan 12, Uppsala klockan 15:00 — 18:25

Erik Pelling (S), Ordférande §§ 92-102 Ersiittare: Peter Burman (S)

Trond Svendsen (MP), 1:e vice ordf6rande Kjell Engstrom (S)

(ordférande fran § 103) Rolf Kroon (M) §§ 92-98
Hakan Tribell (M)

Therez Olsson (M), 2:e vice ordférande
Andrea Karnekvist (V) § 92,

Kia Solid (S)

Helena Olsson (S) detav§93

Lars Tufvesson (M) UPPSIB\LA KOMMUN

Florian Burmeister (V) § 92, del av § 93 Kommunstyrelsen

Sture Blomgren (L)

Karin Ericsson (C) “Nh=

Simon Westberg (KD) nkom 2018 -04- 2 7

Kerstin Lundberg (MP) tjénstgor f6r 5

Susanne Engstrém (MP) Diarienr |/ <0 [ 1) ()\ 6155 9

Andrea Karnekvist (V) tjénstgér for Florian ) e e
Aktbilaga 9)

Burmeister (V) del av § 93, §§ 94-119

Mats Norrbom stadsbyggnadsdirektor, Elisabet Jonsson plan- och byggchef,
Torsten Livion, Maija Tammela Arvidsson detaljplanechefer, Yvonne Fredriksson chef
bygglovshandliggning. Claes Larsson stadsarkitekt. Deltar vid foredragning: Anders
Fridborg sikerhetschef, Caroline Strémbéck utvecklingsledare, Karin Akerblom

- processledare stadsutveckling, Matilda Svahn projektledare exploatering, Anna Bolinder,
projektledare strategisk planering, Anna Hellgren, Brita Christiansen, Linus Pettersso,
Lisa Bjork, Marie-Louise Elfstrém planarkitekter, Tamara Pavlovic samhéllsplanerare
Jan Franzén strateg natur. Nyanstillda: Alexander Alenvall, praktikant.

Jonas Bengtsson ndmndsekreterare.

Paragrafer: 92-119

Therez Olsson (M)’

Justeringens 95
plats och tid: Uppsala konsert och kongress, 23 april 2018
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Trond Svendsen, vice ordforande Jonas Bengtsson, ndmndsekreterare
ANSLAG/BEVIS  Protokollet ér justerat. Justeringen har meddelats genom anslag pé kommunens

anslagstavla.
Organ: Plan- och byggnadsndmnden 16
Datum: 2018-04-18 Sista dag att 6verklaga:  2018-05 -5
Amnslés den: 2018-04-24
Protokollet finns
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Jonas Bengtsson



4(67)

S% UP I?«?nﬁlu% PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2018-04-18

§ 94

Detaljplan for kvarteret Vinghiisten med flera (Ullerdker)
2015-002223 '

Beslut
Plan- och byggnadsndmnden beslutar

att godkénna forslaget till detaljplan for kvarteret Vinghisten med flera med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning och utlitandet daterat 2018-04-03, samt

att skicka detaljplanen till kommunfullméiktige for antagande

Sarskilt yttrande
Karin Ericsson (C) anméler ett sdrskilt yitrande (bilaga § 94:1)
Simon Westberg (XD) anmdler ett sdrskilt yttrande (bilaga § 94:2)

Sammanfattning
Planomrédet strécker sig mellan Dag Hammarskj6lds vig och Ullerdkersvigen, och utgdr en del av

den forsta utbyggnadsetappen i genomfrandet av Planprogram for Ullerfker. Detaljplanen omfattar
sex kvarter och mdjliggér byggnation av cirka 950 bostider, cirka 9 000 kvadratmeter lokalyta for
centrumverksamhet och kontor, férskola (6 avdelningar) samt tvA mobilitetshus for omradets samlade
bilparkeringar (ca 1 200 platser). Den totala byggratten inom planomradet r ca 145 000 m2
bruttoarea. Planen innehdller ocksé allmén plats i form av gator och torg som bland annat har plats for
det nya kollektivtrafikstraket, Kunskapssparet, och en fristdende torgbyggnad. Planen ger ocksé
utrymme f6r en ombyggnad av Dag Hammarskj6lds vig.

Detaljplanen mojliggor en inriktning mot god stadsmiljs, hallbara vardagsresor och god vattenmiljd i
enlighet med programmet for Ulleraker (2016). Planen &r forenlig med Gversiktsplanen och Férdjupad
oversiktsplan f6r S6dra staden (berdknas antas i kommunfullméktige juni 2018).

Atta byggherrar har tecknat markanvisningsavtal med kommunen. Projektforslagen ér utformade efter
samradsforslaget 2016 och behdver bearbetas efter de forandringar som genomforts under

planprocessen.

Beslutsunderlag

Forvaltningens skrivelse 2018-04-03, reviderad 2018-04-12

Granskningsutldtande

Planbeskrivning med illustrationer

Plankarta

Miljskonsekvensbeskrivning (inkl. sérskild sammanstéllning)

Arbetsutskottet foreslér att godkénna planen samt skicka till kommunfullméktige for antagande

Expedieras till
Kommunfullmiktige
Alten

Justerandes sign

' 7 Utdragsbestyrkande



PBN 2015-002223 , PBN 2014-000508

Sirskilt yttrande drende 1 och drende 2
Detaljplan for kvarteret Vinghisten m.fl. och kvarteret Sagan m.fl.

Centerpartiet stiller sig positiva till en utveckling av Ullerakersomradet. Med sin institutionskaraktar
med byggnader frén 1800-talet mycket glest mellan byggnaderna och med hbga tallar, och som
sedermera kompletterats med mycket diskret bostadsbebyggelse och en fin central park &r mycket
uppskattat av Uppsalaborna. Byggnader blandade med talldungar ger dven en narhet till naturen som

ar viktigt att bevara.

| kommunens Arkitekturpolicy finns vigledande begrepp sdsom Sammanhang, Skala, Grénska och
Befintliga vérden. | de nuvarande detaljplaneforslagen aterfinns inte alltid dessa vdrden i de exempel
pa gestaltning som visas, varken i farg som formsprak. Inte heller den utformning av
stadsbyggnadsmiljén som presenteras i detaljplaneforslaget motsvarar policyns végledande begrepp.
Centerpartiet ser gérna att vissa hushdjder dras ner och att en del byggnader far en mindre
byggnadsareal for att skapa mer rymd i bebyggelsen. Arkitekturen i omradet anser vi ska anpassas
annu mer till omradets befintliga karaktir och omradets gréna karaktdr med hoga tallar. Vivill med
andra ord att omradets gestaltning ska ta ett tydligt intryck av omradets kvaliteter (Sammanhang och

Befintliga varden enligt kommunens Arkitekturpolicy).

Vi ser det positivt att Vattentornsparken utvecklas och gors mer tillgénglig, samt att det befintliga
vattentornet synliggdrs och blir ett landmérke i omrédet och att det &r bra att tallbestand behalls i

parken och ger parken en karaktédr av skog och lugn.

Vi i Centerpartiet stiller oss frégande till motivet bakom valet att placera de omraden med hogst
antal vaningar intill dag Hammarskjélds vég, innan man vet hur den véstra sidan av Dag
Hammarskjold kommer att se ut. Att skapa en sa kallad sekvens av stadsgata helt utan vegetation,
som kommer att avldsas av dterigen av ett parti skog innan centrum nas, kan skapa kénslan av en
solid barrir till ett slutet bostadsomrade. Nagot som gér helt emot planprogrammet for Sédra
staden om att vara en sammanlinkad stadsdel. Ett batire alternativ skulle vara att applicera
Ullerakers karakteristiska, naturnira identitet pd denna sa kallade stadsgata genom att varsamt
anvinda sig av tallar som vegetation i stadsgatumiljd, dér tradens hojd skulle bidra till att mjuka upp
hushojden p& 14 vaningar, samt fanga upp de buller som Dag Hammarskj6lds vdg genererar.

Vi ser det som positivt att kollektivstrdket som gér genom omrédet har en bredd (ca 25 m) som
mdjliggdr en utformning av gatan som en boulevard med plats for kollektivtrafik, separerade
cykelvdgar, trottoarer och motorfordon/transport dér de olika trafikslagen kan separeras med
gronska/trad (liknande utformningen i centrala Hammarby sjdstad).

Karin Ericsson, Centerpartiet

Bilaga § 94:1




Eq

Bilaga § 94:2

Sérskilt yttrande édrende 1 och 2
Nér dessa drenden behandlades p& ndmnden den 2017-11-23 limnade jag detta sérskilda yttrande:

”Man kan f6rledas att tro att beslutet om exploateringens omfattning i Ulleraker togs idag eftersom det
nu kommer pd papper. Det verkliga beslutet togs dock for fler &r sedan nér kommunen kdpte marken
ifrn landstinget. Den kopeskilling pa 1,8 miljarder som kommunen d& betalade utgick ifran
berdkningar om att det skulle tillkomma minst 6000 ligenheter i omradet. Denna tanke om antalet
ldgenheter var grunden till varfér kommunen i praktiken betalde ca 5000 kr per kv byggbar mark.
Eftersom kommunens mdjligheter att silja marken vidare dr beroende av méngden byggritter som
faststélls i detaljplanerna sattes ett de facto-golv for exploateringen redan for fyra ar sedan. Om
kommunen inte kan avyttra sitt markkop sé riskerar det en redan brécklig ekonomi och effekterna
skulle bli direkt kinnbara pa kommunens stora kiirnomréden — skola och omsorg.

De potentiella svarigheterna i Ullerdker &r minga. Det gér att se uppenbara faror kring
vattenproblematiken; den héga tétheten som skapar daligt planerade stadsmiljder; avsaknaden av
social hallbarhet, forstérda siktlinjer Gver &sen; den daterade arkitekturen; de experimentella idéerna

kring mobilitetet etc. etc.

Men alla problemen i Ullerdker 4r potentiella. Golvet for exploateringen gor att vi inte kan planera for
att minimera dem, men det &r inte heller §desbestémt att de kommer uppstd. Det kan ga vigen — det
lkan gé sa bra som alla hoppas. Men problemen for kommunens ekonomi om marken inte kan f6rséljas

dr inte potentiella — de kommer materialiseras.

Detta l&mnar Plan- och byggnadsndmnden att styra mellan Scylla och Karybdis. Just nu ma vi vara pé
vig mot Scylla men vi vet att om vi v&jer drénks vi i Karybdis. Vi far dirfér hoppas att Scylla sover

denna dag.”

I sak har inget forandrats.

Simon Westberg
Ledamot i Plan- och Byggnadsnidmnden (Kd)



