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Sammanfattning

Uppsala dr en attraktiv stad i en expansiv region. Kommunen vaxer och utvecklas och ar
2050 berdknas 350 000 Uppsalabor leva och verka i staden. Ulleraker ér en del av utvecklings-
omradet Sodra Staden och utgoér en viktig pusselbit for stadens fortsatta tillvaxt samt for att
uppna oversiktsplanens inriktning mot en titare och mer klimatsmart stad.

Kommunen férvarvade Ullerakersomradet fran landstinget 2014 som ett strategiskt markkop
med syfte att ta ett ansvarsfullt helhetsgrepp om stadsdelens utveckling. Programomréadet ar
stort, cirka 100 hektar, och dr beldget pa nara avstand fran stadskdrnan, mellan tva univer-
sitet, och med direkt nérhet till stora naturomraden. Hoga kultur- och naturviarden praglar
stadsdelen, som ar forknippad med den mentalvardsverksamhet som bedrivits har fran tidigt
1800-tal. Idag har storre delen av vardverksamheten lagt ner eller flyttat, och omradet hari
delar utvecklats med bostader och andra verksamheter. Under mark inom delar av program-
omrédet finns stadens grundvattentikt vilket stiller hdga krav pa projektet 1 savil planering
som genomforande.

I rollen som markigare har kommunen stora mdjligheter att styra utvecklingen i riktning
mot den vision som beskriver Ullerdker som en levande stadsdel for hela livet, dar det ar
enkelt att leva hallbart och dar det dr néra till sdvil stadens som naturens kvaliteter; en
modern stadsdel pa historisk mark. Genom tre fokusomréaden tas ett helhetsgrepp om en
hallbar stadsutveckling; God stadsmiljo, Hallbara vardagsresor och Hallbar vattenmiljo.
Mal och mélomréaden for respektive fokusomréade presenteras i planprogrammet och ligger
till grund for ett fortsatt strukturerat styrnings- och uppféljningsarbete.

Programforslaget rymmer omkring 7000 nya bostdder samt verksamheter, handel, férskolor,
skolor och annan service i en tit och blandad stadsmilj6. Den nya bebyggelsens utbredning
och avtryck tar hansyn till &sen som vattentikt, tillvaratar viktiga kultur- och naturvirden
och mojliggor en attraktiv och levande stadsmiljo med kvarter och platser som knyts sam-
man av ett finmaskigt nit av gator och strak. Bebyggelsens tithet ger forutsittningar for de
stadskvaliteter som visionen pekar mot samtidigt som stadsmiljon kan utformas for goda
vistelsekvaliteter. Tatheten balanseras med god tillgang till grona rekreationsomraden, par-
ker och torg. De flesta kvarter gransar till en storre offentlig plats och kvarteren och platser-
na binds samman av ett nytt centralt beldget kollektivtrafikstrak som utgér en av flera lankar
till omgivande stadsdelar. Stadsdelens centrum blir det centrala torg som samlar mycket av
den kommersiella och offentliga servicen kring sig.

Ulleraker ska vara en livfull och gron stadsdel dar det ar enkelt att tréffas och umgés, ut-
ritta drenden, ldmna och himta barn pa forskola och vardagshandla. Gaende och cyklister
prioriteras tillsammans med en god tillgang till kollektivtrafik. Ullerdker ska ocksé kidnne-
tecknas av en hog grad av samutnyttjande av mark och byggnader som ger positiva effekter
for manga verksamheter. Léget mellan de tva universiteten innebar mojligheter att utveckla
innovativa métesplatser och att anvinda Ulleraker som en testbiadd och sprangbrada for ny
kunskap och héllbara nya idéer.

Sammantaget redovisar planprogrammet hur och var tillkommande bebyggelse kan ske med
hénsyn till vatten, natur- och kulturvérden, i en tathet som mgjliggoér en levande stadsdel med
ett brett utbud av bostider, verksamheter och attraktiva offentliga platser. Planprogrammet
visar ocksa hur hallbara vardagsresor kan ske, samt hur grund- och ytvattnet kan virnas.
Programomradet kommer att byggas ut successivt under 10-15 &r. De Uppsalabor och andra
aktorer, som akademi och foreningsliv, som aktivt vill bidra till utvecklingen av Ulleraker
utifran visionen och mélen ska bjudas in. Planprogrammet ar vagledande for kommande
detaljplanering och utbyggnad.
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koncentreras kring stomlinjen for kollektivtrafiken som ar Ullerakers nya urbana strak.




Uppdraget

Plan- och byggnadsndmnden beslutade i februari 2013 att upprétta ett planprogram for
Ulleraker efter en ansdkan fran landstinget, som d& 4gde omradet. Nar kommunen for-
véarvade Ullerdker i mars 2014 begirde kommunstyrelsen planbesked for att mojliggora
en utveckling av Ulleréaker till en ny stadsdel med 6 000—8 000 nya bostéder, verksamheter
samt offentlig och kommersiell service. Programomradet omfattar dessutom mark dgd av
Uppsalahem AB, dar positivt planbesked ldmnades i februari 2013, Uppsala akademifor-
valtning och de befintliga skol- och bostadsfastigheter som redan finns i Ullerédker.

Programomradet ar stort, cirka 100 hektar, och planeringen utgér ifran en successiv utbygg-
nad i etapper under 1015 ar. Genom att utga fran ett helhetsperspektiv i ett planprogram
sdkerstélls att kommande planerings- och utbyggnadsetapper kan omfattas av visionen och
malen for omradets utveckling. Programmet fungerar som vigledning i den fortsatta utveck-
lingen av Ulleraker. Gallande regler, policys och riktlinjer kommer att fordndras med tiden
och nya kunskaper tillkommer 6ver tid. Planering och genomférande av stadsdelens utbygg-
nad ska folja utvecklingen.

Bygglov

Planerings- och utbyggnads-
processens relation till
kommunens évergripande
malbild for tillvaxt

Detaljpl

Fordjupad éversiktsplan
for Sédra staden

60000 nya invanare och
yrkesverksamma till 2050.

Planprogram for Ulleraker
17000-19 000 nya Ullerakerbor till 2030. \E

Illustration
Spider Stockholm

Oversiktsplan for Uppsala kommun
150 000 nya Uppsalabor till 2050.

Vad ar ett planprogram?

Ett planprogram &r det forsta steget i en detaljplaneprocess enligt plan- och bygglagen.

I planprogrammet anger kommunen sin viljeinriktning genom att formulera utgangspunk-
ter och méal som blir viagledande for den fortsatta planeringen. Programmet dr en mojlighet
for kommunen att gora strategiska vigval for markanvidndningen inom ett omrade och att
belysa avgorande planerings- och genomforandefragor i ett tidigt skede. Programmet ar ett
viktigt vigledande dokument for det fortsatta arbetet och ar inte juridiskt bindande. Det ska
visa pa vision, mal, forutsattningar och viktiga hiansyn som ska beaktas i ett helhetsperspek-
tiv i den fortsatta processen.
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Forutsattningar

Ett av flera syften med ett planprogram ar att oversiktligt ange forutsattningarna for en
stadsutveckling i omradet. Ullerdker har fér staden och regionen sarskilda, till och med
unika, forutsattningar som ocksa ger stadsdelen dess identitet. Platsens historia har
satt en tydlig pragel pa omradet, likasa dess naturvarden. Asen, som é&r ett karaktars-
skapande landskapselement som reser sig 6ver omgivningarna, ar en del av Uppsalas
dricksvattentakt. Platsens forutsattningar, tillsammans med vision, mal och karnvarden
ar programmets utgangspunkter och bas.

Programomradet

Ulleraker ar beldget pa nira avstand fran stadskdrnan, mellan tva universitet och med direkt
nirhet till stora natur- och rekreationsomraden. Omradet &r cirka 100 hektar stort och av-
gransas av Kungsidngsleden i norr, Fyrisan i oster, Ultunafaltet i séder och Dag Hammar-
skjolds vag i vaster. Laget 4r paA manga sitt unikt och innebér basta majliga férutsittningar
for en stadsutveckling av hog kvalitet.

Ulleraker forknippas ofta med den mentalvardsverksamhet som bedrivits inom omradet
sedan borjan pé 18o00-talet och fram till idag. Inom programomrédet finns en mangd bygg-
nader och anldggningar som har anvants for vardens verksamheter. Storre delen av verk-
samheten har flyttat fran omradet och flera byggnader ar idag tomma eller hyrs ut for annan
verksambhet, till exempel utbildning. Ett dussintal av de byggnader som har anvénts for
landstingets verksamheter dr forbundna med en underjordisk kulvert som kan trafikeras av
sma transportfordon. En del industri- och institutionslokaler har under de senaste artionde-
na fatt ge plats for bostadshus, framfor allt i omradet kring Lindparken och dess omgivning.
Flera av de mer sentida byggnader som har varit en del av landstingets verksamhet inom
omradet kommer att rivas for att ge plats for den stadsutveckling som beskrivs i1 detta plan-
program.

Aldre delar av Ulleraker har en karaktir av hus i en park med inslag av kulturhistoriskt
vardefulla byggnader och milj6er fran olika epoker. Omradet ar en del av Kronparken och
de stora tallarna 4r sarskilt utmarkande. Asen, miljon kring Fyrisan och Hospitalet samt
skogen i sig anvinds till rekreation aret om. I omréadet finns idag ett begrinsat utbud av
néarservice, forskolor, en lagstadieskola och gymnasium.

Det bor cirka 1800 personer i Ullerdker
(2014). Jamfort med nérliggande om-
raden dr andelen barn och ungdomar
relativt fa. Cirka 450 personer har sin
arbetsplats i Ulleraker.

Marken inom Ullerdker ags till storsta
delen av Uppsala kommun, en annan
stor markégare 4r Uppsalahem AB som
dger mark 1 programomradets sydvastra
del. Uppsala Kommun Skolfastigheter
AB dger ett par skolfastigheter inom
omradet. Mindre markégare dr Uppsala
akademiforvaltning, ett antal bostads-
rattsféreningar och nagra fastigheter ar
privatigda.

Hospitalet och nagra av omradets hogresta tallar.
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Oversiktsplanering

I Oversiktsplan 2010 (OP 2010) ingar Ullerdker i stadsviven. Dir anges att “inom stadsviven
bor bebyggelse, gronstruktur, transportsystem och tekniska forsorjningssystem fortétas for
att klara klimat och miljokrav samt krav pa stadslivskvaliteter”. Mélséttningen ar att koppla
samman de olika stadsdelarna. Genom Ulleréker planeras idag ett stomlinjestrak for kollek-
tivtrafik tillsammans med landstinget.

Ulleraker ingar dven i ett av OP 2010:s utredningsomraden (Dag Hammarskjoldsstriket),
nu kallat S6dra staden. Narheten till stadens centrala delar, universitetsanknutna verksam-
heter, naturskona miljéer och vardefulla kulturhistoriska bebyggelsemiljoer dr nagra av
forutsittningarna som gor Sodra staden till ett utvecklingsomride med stor potential.

I Aktualitetsforklaring av OP 2010, beslutad av kommunfullmiktige i maj 2014, anges lik-
som i OP 2010 att den fortsatta utvecklingen i Ullerdker bor g& mot “en hog tathet som del
i den centrala stadens forlingning”.

Kommunen arbetar med en ny 6versiktsplan som berdknas bli fardig under slutet av 2016. I
samradhandlingen for Oversiktsplan 2016 (OP 2016) anges Ulleraker som stadsdelsnod. Det
innebar att omradet ska utvecklas mot en tydlig stadsstruktur med kvarter, gator och andra
offentliga rum. Det innebar ocksa att stadsdelen ska ha ett flerfunktionellt innehéll som ska
bidra till och stiarka det sociala livet for sin och de omgivande stadsdelarna. En hog tathet
ska efterstrivas i de delar som har god tillginglighet till kollektivtrafik. Ovriga forind-
ringar, jamfort med géllande oversiktsplan vid Ulleraker, 4r bland annat stomlinjestrakets
dragning genom Sodra staden och reservat for breddning av Kungséngsleden.

Fordjupad oversiktsplan for Sodra staden

Uppsala vixer och Sodra staden har pekats ut som ett av de storre och viktigare utvecklings-
omradena.

Ar 2012 gav kommunstyrelsen kommunledningskontoret i uppdrag att ta fram en Fordjupad
oversiktsplan for Sodra staden (FOP Sodra staden). Syftet 4r att bereda vig for en utveckling
av den centrala staden i anslutning till Dag Hammarskjolds vég fran Polacksbacken i norr
till Ultuna i séder. Malet med den fordjupade 6versiktsplanen ar att, tillsammans med in-
tressenter i omradet, arbeta fram en langsiktig och hallbar vision for Sodra staden som myn-
nar ut i en dversiktlig fysisk struktur samt strategier for genomférande.

Den fordjupade oversiktsplanen kommer att omfatta ett stort omréade (cirka 700 hektar) som
motsvarar en femtedel av stadens yta. Den striacker sig fran Polacksbacken 1 norr till Sunner-
sta 1 soder samt fran Gottsunda till Fyrisan. Planen omfattar savél befintliga som tillkom-
mande bostads- och verksamhetsomraden.

Med den férdjupade dversiktsplanen tar Uppsala kommun ett helhetsgrepp om den pagéaen-
de och framtida utvecklingen i omradet for att bidra till ett hallbart samhalle. I arbetet med
den férdjupade oversiktsplanen har foljande preliminéra slutsatser framkommit:

Ullerdkersomradet anges som ett utvecklingsomrade. Runt omkring Uller-

aker finns vardefulla miljder, gronomraden och storre offentliga rum (parker och platser for
rekreation) som pekas ut i Sodra staden. Dessa omraden dr parkmiljéerna vid Hospitalet,
astraket, Uppsaladsen, Polacksbacken och Kronparken.

Fungerande transportinfrastruktur och effektiva transporter ar en grundforutsittning for

utveckling av Sédra staden. Foéljande investeringar ar viktiga for att kunna koppla Soédra
staden med resten av Uppsala och regionen:

12 | Planprogram for Ullerdker



» Utbyggnad av effektiv kollektivtrafik:
Sparvéag eller BRT (Bus Rapid Transit - bussar
som &dker pa egna korfilt, prioriteras i korsning-
ar och som har plats for fler resenirer 4n vanliga
bussar.)

* Enny tagstation i Uppsala s6dra (Bergsbrunna)
for att kunna avlasta Resecentrum och for att
kunna erhélla bra kommunikationer med S6dra
staden.

* Enny vigforbindelse med bro 6ver Fyrisan
1 hojd med Ultuna/Sunnersta for kollektivtrafik
som kopplar ithop Sodra staden med Uppsala
sOdra (tagstationen i Bergsbrunna) och upp-
rustning av Vindbron.

* Kapacitetsforbattrande atgérder pa Kungs-
angsleden, Dag Hammarskjolds vag och
Vérdsitravagen.

Ett aktiv arbete med hallbart vardagsresande dr
nodvindigt nidr bebyggelse i S6dra staden och
angransande stadsdelar utvecklas, bland annat for
att minska trangsel och kobildning. Med mobilitet
menas strategier och atgarder som gor att resande
med kollektivtrafik, till fots och cykel 0kar sam-
tidigt som bilresandet och bildgandet minskar.

En mobilitetstrategi och handlingsplan behover tas
fram i samband med utveckling av bostdder och
arbetsplatser (verksamheter) inom Sodra staden.

Ett fullt utbyggt Sédra staden kan inrymma 20000
till 25000 bostéder (Ulleraker ingir som en del-
méangd) och upp till 10000 arbetsplatser dver en
tidshorisont som stracker sig langre &n till ar 2050.
Stora investeringar kommer att behovas i allménna
platser, social- och teknisk infrastruktur samt atgér-
der som sédkrar kvaliteten i gronomraden (natur och
parker) som bevaras och tillskapas.

Visionen for Sodra staden

Samradshandlingen for Fordjupad éver-
siktsplan for Sodra staden presenterar
en vision i tre satser:

Varlden som samarbetspartner:

Uppsala stad har en tydlig internationell
pragel. Manga av uppsalaborna kommer
fran andra lander och kulturer. Naringsli-
vet i Sodra staden ar till stor del kopplad
till universitets- och forskningsverksam-
het av internationell klass och med
manga internationella kontakter. For att
kunna locka och behalla manniskor och
foretag behover Sédra staden utvecklas
med hog kvalité och med varlden som
samarbetspartner. Detta ska pragla
utbyggnaden och utvecklingen av Sodra
staden.

En mangfald av manniskor:

Redan idag praglas Sédra staden av
en mangfald av manniskor fran olika
lander och kulturer. Mangfald ger varia-
tion och en bra grund for kreativitet,
den gor staden attraktiv och socialt
hallbar. Denna mangfald ar en resurs
som ska tas om hand. | den framtida
Sbdra staden ska sa manga manniskor
som mojligt, oavsett kon, alder, etnicitet,
halsotillstand, familjeférhallande eller
klasstillhorighet trivas.

Ett blomstrande naringsliv:

Universitets-, forskningsverksamheten
och naringslivet i det sk "kunskaps-
straket” ar av internationell klass.

Det finns stor potential att fortsatta
utveckla detta strak. Med fokus pa inno-
vation i sm3, internationella konkurrens-
kraftiga foretag och med kopplingar till
utbildnings- och forskningsverksamheten
i Uppsala och Sodra staden ska narings-
livet och "kunskapsstraket” utvecklas pa
basta tankbara satt.

Planprogram for Ullerdker | 13
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Grundvatten och ytvatten

Grundvatten

Uppsaladsen, som gér i nord-sydlig rikt-
ning genom hela Uppsala, passerar genom
Ullerékers centrala och 6stra delar. Asen
ar en maktig formation som berdknas
innehalla 100 miljoner kubikmeter vatten.
Grundvattentdkten i dsen dr Uppsala
tatorts enda dricksvattentdkt och den
forsorjer mer 4n 150 000 ménniskor med
dricksvatten varje dag aret om. Uppsala-
asen ar skyddad enligt lag i sin egenskap
av vattentdkt och ar darfor belagd med
miljokvalitetsnormer for vatten. Miljokva-
litetsnormerna for vatten innebar att mal
satts upp for att uppna god kvantitativ och
kvalitativ status. Idag har grundvattnet
1 asen otillfredstillande kvalitativ status
beroende pa problem med bekampnings-
medel, miljogifter och ndringsimnen.
Dessa &mnen kommer fran bade punktvi-
sa kallor i fororenade omraden och diffusa : :
kéllor fran transporter och infrastruktur. Uppsaladsens utbredning (gul linje) och program-
omradet for Ulleraker (réd linje)

—— Oukyddatomride — o
ZON 1 ZON 3 ZON 4 ) ZON 1
+——— Randomride ——  +—— dkiman ——

Tillrinningsomride
Vatten infitrera ner | marken maot grundwvattnet,
Bendmns som osicyddat omriide di fdronenat vatten kan

nd grundvattenmagasinet. Omrddet med dekdrne har

god infiltrationsfermdga och vatten kan snabbe Infiltrera | | Uhpsalehien

Giir i nord-sydlig riktning och passerar

Dageatten i | vertikah ner till grunchatinet. Rondamrddet Ssterom | | | yypayae | dass contrals och Bstrs delar,
Genereras frin | AskSrman har vanierad jord och avrinning sker Mings tita T st dhaben bkt Sowny arv i ek
hiirdgjarda ytor sam | lagren mat dsen samt ner till lokalt grundvatten sam prus vars skaper gir ot Sien kan
textak och trafikytor. | | awrinner mot dsen. inmehilla och trans portera stora mangder
2] maﬂﬂﬂl”tﬂ-iﬂﬂm H mﬂmmﬂlk“ﬂfdlﬂ u’“mm
tilirinningsomridet sker prundvattentikt.
lakal infiltration aw
. o Den del av dagvattniet som Ar kopplat il
"j '\** || ledningssystemet aveds till Fyrisin,
: : ¢ | Lackage fram ledningandtet fdeekommer.
i o ' e
. Dagvattentedning L/
e -
Berggrund 2 1
: | ——
Vattendelare Grisndvattenmagasinet Fyrisdn
Vaster om vatten- Definieras som den ded av Asen som 8r vattenmattad. Den naturliga Léper igenom lera och
dedaren rinner vatines grundvattenhildmingen | Uppsaladsen 3r ligre dn uttaget viket kempenseras stdr diirfe e | kontakt
whsterut mat Dag med kanstgjord infiltration vid ett flertal platser. | Uleriker finns idag inga med Ssen. Recipient fgr
Hammarskjdlds vig. aktiva uttagsbrunnar. Nrmaste nedstrims iggande uttagspunky fir yhwatten och
e — dricksvatten ligger vid Sunnersta, 2-9 km sbder cm Ullerdker, dagvatten,

Schematisk illustration éver vattnets vag i Ullerdker idag. Bilden visar en vast-Ostlig tvarsektion dér pilarna
illustrerar vattnets olika flodesvagar inom omradet. Sweco.
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De geohydrologiska forutsdttningarna
kopplade till grundvattentdkten och dess
skydd skiljer sig inom Ullerdker och pro-
gramomradet. I de véstra och s6dra delarna
ar grundvattentdkten skyddad genom att
dagvatten rinner bort fran dsen och i om-
raden narmast Fyrisan genom maktiga
lerlager som forhindrar infiltration. Dessa
forhallanden gor att risken for att férorena
grundvattentdkten 4r minimal. De centrala
delarna av Ulleraker, dar Lundellska sko-
lan, Hospitalet och Lindparken ar beldgna,
betraktas daremot som oskyddade omraden
(askdrnan) eftersom dagvatten kan infiltre-
ra direkt ner i1 &sen och né grundvattnet.
Ovriga delar av omradet (randomraden),
dar infiltration till grundvattnet sker indi-
rekt, bedoms vara nagot mindre sarbart

an askdrnan men utgdr anda ett oskyddat
omréde. Utifran de olika forutsiattningarna
delas programomradet in i olika sarbarhets-
zoner (zon 1, 3 och 4 i enlighet med kartbil-
den). Indelningen av programomrédet i de
olika sarbarhetszonerna kommer att ligga
till grund for det fortsatta arbetet med att
vidta atgirder for att forhindra férorening
av vattentdkten.

Ytvatten

Fyrisan passerar Ullerdkersomradet i &s-
ter. Ans biologiska virden och virden for
friluftslivet beskrivs ndrmare under Na-
turmiljo. Fyrisén ar, liksom grundvatten-
takten, belagd med miljokvalitetsnormer.
Mialet ar att uppna god kvalitativ status
(kemisk och ekologisk) till 2027 respektive
2021. Fyrisan uppnar idag varken god ke-
misk eller ekologisk status.

Oversvamningsrisk Fyrisan

Omradet kring Fyrisan utgors till stor
del av flackt landskap som riskerar att
Oversvimmas vid stora regn eller floden.
Det géller framfor allt lagomradena Sster
om Fyrisan och i samband med 100-ars-
regn, dvs regn som beréknas dterkomma
1 100-arsintervaller. Omraden vaster om
Fyrisan berdknas endast paverkas av ett
sa kallat hogsta flode. Sannolikheten for

\
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Sarbarhetskarta med omradets indelning i zoner
utifran &sens kanslighet. Askarnan, zon 4, ar mest
kanslig (extremt sarbart) foljt av randomradet, zon 3
(stor sarbarhet). Dessa omraden utgor oskyddat
omrade. Zon 1 ligger inom skyddat omrade med Iag
kanslighet for grundvattenpaverkan. Indelningen ba-
seras pa SGU:s sarbarhetskarta. lllustration Sweco.
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strandskydd 100m

illustration strandskydd (streckad gra linje) samt Gver-

svamningsrisk vid olika fléden (enligt teckenforklaring).

att ett hogsta flode ska drabba omradet dr mycket lag. I ett fordndrat klimat vantas generellt
hogre vinterfldden och ldgre sommarfléden i an. Berdkning av s& kallade 100-arsfldden har
klimatanpassats for den situation som fovantas gélla i slutet av seklet.
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Naturmiljo

Ullerakers naturmilj6 utgdrs 1 grova drag av tva helt olika landskaps- och naturtyper. Den
talldominerade skogen pa och vister om asen (Kronparken) och det mer 6ppna landskaps-
rummet, med ddellovtrad i alléer och dungar, ned mot Fyrisan (Arummet —Arike Fyris).
Darutover finns larktrad, en dldre park med ddellovtrad (Lindparken) och en kyrkogérd.

Kronparken

Den barrdominerade skogen i Uller-
aker utgor en del av Kronparken
som ingar i en stadsovergripande,
mer eller mindre sammanhéngande,
skogsinfrastruktur mellan Haga-
dalen—Nasten och Stadsskogen i
norr/vaster och Uppsaladsen och
Lunsen i oster/soder. Strukturen
utmirker sig naturviardesmassigt
genom gamla barr- och blandskogs-
bestand med stort innehall av gamla
tallar. De dldsta traden i Kronparken
har sina rétter 1 1600-talet och tall-
bestandet bedoms utifran omfatt-
ning, alder och grovlek vara unikt
sett 1 ett regionalt och nationellt
perspektiv.

Har finns ocksad manga arter av ved-
levande insekter och svampar som ar
hotade eller sillsynta eftersom gamla
skogar till stor del har férsvunnit i
det storskaligt brukade landskapet.
Manga av insekterna lever pa dod
ved men skalbaggen Reliktbock
lever pa levande gamla tallar med
stammar i solbelyst 14ge, bland annat
i Ulleraker. Kronparken har dven
kulturhistoriska viarden, bland an-
nat har den en historia som gammal
kunglig jaktpark. Kronparken delas
i fyra delar av korsningen Vardsét-
ravigen—-Kungsdngsleden och Dag
Hammarskjolds vig. Den sydostliga
delen, som ocksa ar den storsta yt-
massigt, ligger inom Ullerakers pro-
gramomrade. Denna del av Kron-
parken har delvis bebyggts under
olika perioder. Har har ocksa under
senare decennier en del gamla trad
avverkats och dod ved stédats bort.
Naturvirdena som dr knutna till dod
ved beddms darfor inte lika hoga hir
som i de Ovriga tre Kronparksdel-
arna. Reliktbocken som lever pa gam-

Tva av Ullerakers huvudsakliga naturtyper. Tallmiljo till vanster
och adellovmiljé till hdger. Foto: Gillis Aronsson.
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Naturvardeskarta for Sodra staden. Ulleraker programomrade
ar markerat med vit streckad linje. lllustration Ekologigruppen.

la fristillda trad har ddremot battre mdjligheter att leva i ett framtida bebyggt Ulleraker.
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Ekologiska landskapssamband (det vill sdga livsmiljder och spridningssamband) har identi-
fierats for gamla tallmiljoer i och kring Uppsala stads sddra delar. Stadsskogen, skog kring
Hagadalen i hojd med Norby samt sydvistra Kronparken bedéms allra viktigast for sam-
manldnkning av tallmiljéerna. Kronparken anknyter i vister mot Stadsskogens tallmiljoer
och i s6der mot tallmiljéer ldngs Gula stigen (bland annat Béckldsa). I Ulleraker finns dven
ett viktigt samband mot Ultunaasen.

I Kronparkens nordostliga del (mellan Ulleraker och Polacksbacken) har Upplands land-
skapsinsekt Cinnoberbaggen patriffats. Den ar starkt skyddad inom EU:s nétverk for skyd-
dad natur (Natura 2000) vilket innebir att Sverige och Uppsala har ett ansvar att langsiktigt
sdkra dess livsmiljoer. Sarskilda skyddsomraden for arten, sa kallade Natura 2000-omréa-
den, finns utpekade i Ostra Nasten och i Bicklosa. Cinnoberbaggen lever pa nydoda trad,
vanligen asp, men i Kronparken dr den funnen pa tallar, vilket talar for att dven tallmiljoer
kan bidra till att forstiarka baggens langsiktiga 6verlevnad, forutsatt att det finns tillgang till
nyddd ved. Lampliga aspmiljoer ar, liksom omraden med dod ved, mycket sparsamt fore-
kommande i de urbana gronomrédena. Inom Ulleraker ar tillgangen pa dod ved relativt lag
eftersom gallring och stddning i skogen skett under méanga ar, jAmfort med 6vriga delar av
Kronparken.

Arummet-Arike Fyris

Naturmiljoerna mot Fyrisdn domineras av tidigare odlingsmarker som dr omgivna av dldre
alléer och dungar med ddelovtrad. Assluttningen mot an ér till storsta delen skogbevuxen
med en blandning av gammal tall, Adellovtrad, lark och ddelgran. Strandzonen, mellan den
belysta cykelvigen och an har regelbundet réjts fran uppvaxande sly och strandkanten ar
traspontad sedan lang tid tillbaka. Landskapsmassigt hor denna del av Ullerakers program-
omrade till Fyrisins dalging, dven kallad Arike Fyris. Grinsen for det planerade naturre-
servatet i Ariket ar annu inte klarlagd, men strandkanten i Ulleraker har i tidigare forslag
avsetts inga.

Fyrisan omfattas inom programomradet av 100 meters strandskydd vister om an. Oster om
an 4r strandskyddet 300 meter. Strandzonen inom programomradet berdrs dven av ett for-
slag om riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap. 6§ miljobalken.

Astraket i Ullerdker har mycket stor
potential att utvecklas till ett hog-
klassigt park- och aktivitetsomrade
som ocksa utgdr en entré till det
planerade naturreservatet.

Arter

Inom Ulleraker har ett stort antal
rodlistade arter patraffats. Framst
svampar och insekter. Bland de
insekter som redovisas i naturvar-
desinventeringen finns inga som
omfattas av artskydd enligt 4 § 1
artskyddsforordningen, det vill siga
sadana arter vars “fortplantnings-
omraden och viloplatser” ar skyd-
dade. Nar det géller faglar finns en

. . Flygfoto samt markeringar for strandskydd (bla linje) samt
del information om fynd av skydda- forslag till riksintresse for friluftsliv (rédmarkerat omrade). Vit
de arter, huvudsakligen knutna till streckad linje anger programomradets avgrénsning.
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an. Bland annat Kungsfiskare. Fragor om forekomster av artskyddadde arter hanteras i den
fortsatta planeringen i detaljplaner och inom ramen for planering av parkutveckling lings
an.

Overgripande bevarandestrategi
for berorda naturmiljoer:

Kommunen planerar att skydda de norra Kronparksdelarna samt Arike Fyris (med Ultuna-
asen och Sunnerstadsen) som naturreservat. Detta kommer att bidra till att sikerstilla saval
“tallndtverket” som andra vardefulla livsmiljder och spridningssamband. Kommunen har
ocksa en ambition att ldgga fast en grov gronstruktur i den dversiktliga planeringen som tar
ansvar dven for ovriga viktiga delar av den ekologiska infrastrukturen.

Tallnatverket spridningsaystand
Betydelse v
, % \\ 5

Kartan visar livsmiljoomraden for gammal tall och spridningslankar (2013). Ju r6-
dare farg desto storre betydelse har omradet for konnektiviteten i det ekologiska
landskapssambandet. lllustration Calluna
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Kulturmiljo

Ullerdker har en rik historia som stracker sig langt bak i tiden och som p& manga sitt fortfa-
rande finns ndrvarande genom sévil bevarad bebyggelse som végar, parker och landskap.

Kronans makt i Uppsala har varit praglande for Ullerakers utveckling. Den raka tillfarts-
vagen Dag Hammarskjolds viag anlades under 1600-talet pa uppdrag av Drottning Kristina
som ett resultat av den nya stadsplan som 1ag till grund for stadens fortsatta utveckling. De
raka tillfartsvigarna utgdr tillsammans med Fyrisan stadens barande strak och de vittnar
om stadens betydelse under den tiden. I Sverige finns ingen liknande motsvarighet vilket gor
dem unika. Kronparken, vars mer intakta delar idag aterfinns utanfér programomradet, har
sitt ursprung fran 1600- och 1700-talen da ett sammanhéngande skogsomréde anlades som
kunglig jaktpark.

Pa 1700-talet uppfordes ett Kronobranneri i nordostra delen av Ulleraker med direkt nar-
het till ett for tillverkningen nédvandigt kéllflode och nira Fyrisdn som gav mdjligheter

till transporter. Kronobrénneriet genererade under en tid betydande inkomster till staden
och kronan. I Ullerdker och i dess omgivning finns ocksa det 6ppna jordbrukslandskapet
vid Ultuna och Kungsidngen som representerar kronans markinnehav under medeltid och
dessutom den av staten dgda skogen ldngs Kron- och Ultunaasen. Omradet utgoér en del i
upplevelsen av Uppsala stad med slott och kyrka nir man narmar sig staden fran séder och
ar betydelsefull for naturupplevelsen och friluftslivet.

Under tidigt 1800-tal flyttar delar av stadens sjukhusverksamhet ut till Ullerdker som ett
resultat av en Onskan att atskilja de kroppsligt sjuka lasarettspatienterna fran de psykiskt
sjuka hospitalspatienterna. Att hospitalsverksamheten forlades utanfor staden innebar
mojligheter att bedriva hilsoframjande verksamhet genom utevistelse och tradgardsodling i
enlighet med tidens vardideal. Hospitalsverksamheten kom sedan att pragla utvecklingen av
Ullerakersomradet genom utbyggnad av verksamheten i olika etapper med byggnader och

Nedanfor asen mot an finns byggnader som tillhort Kronobranneriet i en parkmiljomark med inslag av adel-
I6vtrad i alléer och dungar. Foto Gilis Aronsson.
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miljder som alla speglar viktiga tidstypiska uttryck for synen p& mentalsjukvard fran slutet
av 1800-talet till idag.

Pa 1990-talet inleddes en ny era for Ullerdker och som nu planeras fortsétta. Sjukhusverk-
samheten avvecklas successivt och omradet omvandlas till ett mer renodlat bostadsomrade.
Aldre strukturer och kulturhistoriskt virdefulla byggnader har byggts om och kompletterats
med nya flerfamiljshus, cirka 700 lagenheter under 20 ar.

~

T v Ulleraker utgor idag en del av riks-
3 intresset for Uppsala stad vars motiv
baseras pa dess starka prigling av
centralmakten, kyrkan och lér-
domsinstitutioner fran medeltid till
idag. De varden som berors i Uller-
aker ar kortfattat centralmaktens och
lardomsstadens bebyggelse och mil-
nar joer, kronogodsen med dngsmarker
\ utmed Fyrisdn, Dag Hammarskjolds
vag som lang rak tillfartsvag fran
1600-talet och stadens silhuett fran
infarter och viagar. Dartill uppvisar
Ullerakers sjukhus, Hospitalet, stora
arkitektoniska, medicin- och arkitek-
turhistoriska varden.

Upplandsmuséet har inventerat Ul-
lerakers kulturmiljévarden och gjort
en Oversiktlig vardering. Sarskilt
intressanta byggnader dr bland annat
Kronobrianneriets byggnader fran
Platser, byggnader och siktlinjer med sarskilt hoga 1700-talet, Hospitalet (ibland kallad
kulturvérden (réd markering) Omrade som omfattas Vingmuttern) fran 18oo-talets slut

av landskapsbildsskydd (skrafferat omrade). samt vattentornet frén19oo-talets bor-
jan. Klockstapeln fran 1909 sdder om Hospitalet anses ocksa ha ett mycket hogt kulturhisto-
riskt viarde. Begravningsplatsen fran samma ar ar skyddad enligt kulturminneslagen, likasa
mittpartiet av centralhospitalet som inrymmer Gode Herdens kapell. I 6vrigt lyfts lindallé-
erna i norra arummet fram som sérskilt intressanta och dven Ullerakervagens siktlinje mot
Asylen med Lindparken samt utsikten fran Hospitalet over &rummet.

I kommunens inventering Uppsala — en vixande stad. Bebyggelse 1951-79 klassas tre av omra-
dets mer moderna byggnader som vardefulla eller bevarandevarda. Dessa ar centrala forsk-
nings-/sjukhusbyggnaden uppford 1965, Administrationsbyggnaden strax séder om Hospi-
talet uppford 1955 samt f.d. Statens réttspsykiatriska klinik fran 1970 1 Ullerakers sddra del.
Inventeringen har inte foranlett nagot politiskt stallningstagande eller beslut.

Stora delar av programomradet &r inte detaljplanelagt. Det finns ddrmed inga formella
skydd eller rivningsférbud. Kommunen beddmer mojligheten att bevara, alternativt riva,
byggnader utifran flera aspekter dar till exempel forvaltningsekonomi, byggnaders skick och
status samt mojlighet till omvandling fér nya Andamal vags samman med bedémningen av
kulturhistoriska véarden.

Landskapsbildsskydd

De sydostra delarna av programomradet omfattas av skydd for landskapsbilden for Fyrisans
dalgidng, Kungsidngen— Flottsund (enligt gamla lydelsen i naturvardslagen 19§). Nybyggnad,
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anldggning, fordndring av vigar och broar med mera kréver tillstind hos Lénsstyrelsen.

Landskapsbildsskyddet kan komma att berora delar av arummets anldggningar i anslutning
till Ultunadsen samt eventuellt dtgarder pa och vid Vindbron. Programomradet ligger till
storsta delen utanfor skyddsomradet.

Linnéstigar och varldsarvsansokan

Linnéstigarna ar rekonstruktioner av Carl von Linnés pedagogiska naturvandringar runt
Uppsala. Som en del av undervisningen tog han ut sina studenter pa vandringar runt Upp-
sala stad (Herbationes Upsalienses). Det var atta vandringar som tillsammans underlattade
inlarningen om vaxt- och djurlivet. En av dem, Ultunavandringen, passerar genom Ullera-
ker. Vandringen utgér fran Uppsala slott och féljer dsen och &n pé vigar, stigar och spanger
pa sin vig mot Sunnersta.

Uppsala och Kronobergs ldn har tillsammans initierat ett arbete att géra kulturarvet efter
Carl von Linné och hans samtida kollegors vetenskapliga arbete till ett av UNESCO:s
varldsarv. I varldsarvsprojektet ingar ett urval av platser i flera olika ldnder. Tillsammans
bér dessa platser pa ett kulturarv fran den period under 1700-talet da vetenskapens syste-
matiska biologi vaxte fram. Bland de svenska platser och Linnéminnen som &r ténkta att
inga finns nagra av Linnéstigarna. Riksantikvarieimbetet beslutade 2009 att fora upp de
svenska delarna av ”The Rise of Systematic Biology” pa Sveriges tentativa lista dver plane-
rade varldsarvsnomineringar hos UNESCO men ett beslut i UNESCO véntas inte forrian
tidigast 2018.

Trafik och kommunikationer

Ullerdkers huvudsakliga kopplingar mot centrala Uppsala utgors av huvudgatorna Dag
Hammarsk;jolds viag och Kungsidngsleden/Vardsatraviagen. Dag Hammarskjolds vag 1o6per

Foto Stewen Quigley.
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mellan Uppsala centrum och stadens sddra delar och ansluter i férlingningen sdderut till
vig 255 efter Flottsundsbron. Kungsidngsleden utgor en viktig genomfartsled som kopplar
thop Dag Hammarskjolds vig med Tycho Hedéns viag. Vagen forbinder sodra Uppsala med
E4 samt Uppsalas Ostra delar. Véster om korsningen med Dag Hammarsk;jolds vig 6vergar
Kungsingsleden i att bli Vardsétravigen som utgdr en viktig koppling i 6st-véstlig riktning.

Dag Hammarskjolds vag liksom Kungsidngsleden/Vardsatravigen dr idag hart trafikerade
och utgor de vagar i omradet som genererar mest buller och luftfororeningar.

Inom Ulleraker finns ett internt vignat. Biltrafik dr tillaten via Ullerakersvagen och Emmy
Rappes vig. Lagerhyddsviagens koppling dver Kungséngsleden ar enbart avsedd for kollek-
tivtrafik och cykel, Ullerakersvigens koppling under Kungsangsleden ar belagd med genom-
fartsforbud och vid kopplingen Ewa Lagervalls vag—Ulls vag rader férbud mot trafik med
fordon undantaget buss. Huvudcykelvagar I6per utmed Kungsingsleden, Dag Hammar-
skjolds vag, Ullerakersvigen samt ett utmed Fyrisans véstra sida. Samtliga huvudcykelstrak
ansluter till centrala Uppsala i norr och sdderut passerar de Ultuna och ansluter Sunnersta
och Flottsund.

Ulleraker trafikeras av ett flertal busslinjer med hallplatser utmed Ullerakersvagen. I omra-
dets utkanter trafikerar busstrafiken dven de stérre huvudgatorna.

Under 2015 gjorde Ullerdkers invanare mer dn hélften av sina resor med kollektivtrafik,
cykel och till fots och en tredjedel med bil. Majoriteten av resorna ar kortare dn fem kilo-
meter och det finns dérfor stor potential att fora 6ver manga korta resor som gors med bil
till héallbara fardmedel.

Lukt fran Kungsangsverket

Uppsalas reningsverk, Kungséngsverket, ligger strax norr om Ulleraker. Vid anldggningen
sker mekanisk, biologisk och kemisk behandling av inkommande avloppsvatten. Renings-
verket kan ge upphov till storningar i form av dalig lukt.

Det finns spridningsberdkningar som visar berdknade luktstyrkor inom Ullerdkers norra
delar. Vid luktstyrkan 1—2 luktenheter per kubikmeter luft kan endast 50% av de som utsétts
for lukten uppfatta den. Vid 5-10 luktenheter blir de flesta lukter bade tydliga och igenkén-
ningsbara. Det finns inga gransvéarden for luktstorningar i Sverige.

Potentiellt fororenade omraden
Tidigare verksamheter i Ullerakersomradet kan ha gett upphov till olika féroreningar.

De eventuella miljo- och eller hilsorisker som kan vara forknippade med tidigare verksam-
heter ar:

1. Kolupplag, upplag innan transport till forbranning.

Lokala pannrum och virmecentraler, forbranning av kol och andra petroleumproduk-
ter.

Handelstradgard, anvinde vanligtvis bekdmpningsmedel.

Drivmedel till fordon, oljespill och andra petroleumprodukter vid garage.

Klorering, anvindes vid rening av avloppsvatten fran TBC-husen.

Formalin, anvéndes vid dngtvitten intill panncentralen.

Losningsmedel, anvandes vid tidigare maleriverkstad.

»

N o

Utdver dessa tidigare verksamheter kan omradets vigar, kulvertsystem och den gamla
banvallen innehélla olika féroreningar. Det finns obekriftade uppgifter om rester av en
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Karnvarden

kolerakyrkogard inom Ullerdker, men
detta bedoms inte innebéra nagra
hilsorisker. Den fore detta handels-
tradgarden nedanfor Hospitalet (3)

ar ett sarskilt objekt, dér forslag till
markundersdkning méste ske i samrad
med tillsynsmyndigheten miljoforvalt-
ningen, Uppsala kommun. Omradet
bedodms enligt 1ansstyrelsen MIFO

fas 1-inventering hamna i riskklass 1,
vilket gor att undersokning och prov-
tagning bor prioriteras.

Bilden till vanster visar spridningsberakningar

for lukt efter att de planerade luktreducerande
atgarderna for Kungsangsverket ar preliminart
genomforda 2017. Underlaget ar hamtat fran
rapporten UVAB Luktutredning, Utslapp av lukt
fran Kungsangsverket med spridningsberakningar
(Sweco 2015-02-20). Spridningsberakningarna
tar hansyn till meteorologiska férhallanden, topo-
grafi m m. (Grd markering och svarta siffror)

Kartan visar ocksa var potentiella miljéfarliga
och/eller halsofarliga verksamheter har funnits
inom Ulleraker. Siffrorna (gul markering) hanvisar
till texten.

Utifran Ullerakers alla platsunika kvaliteter och forutsattningar har fyra karnvarden identifie-
rats. Dessa karnvarden utgor en bas i arbetet. De har beaktats sarskilt nar vision, mal och
strategier har formulerats och nar programforslaget arbetats fram.

Dessa karnvarden ar:
- Det unika laget
+ Omradets historia

+ En viktig lank i stadens ekologiska natverk

+ Grundvattentaktens kvalitet
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2. VISION, MAL OCH STRATEGIER

En vision for Ulleraker ... sid 25
Fokusomraden och mal ... sid 26
Vagledande strategier ... sid 29
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Vision, mal och strategier

| arbetet med planprogram for Ulleraker anvands en arbetsmodell som tar sin ut-
gangspunkt i karnvarden och en vision, vilket aterspeglas i arbetsprocessen. Visionen
utgér en malbild som pekar ut en gemensam riktning. Visionen konkretiseras sedan
genom malformuleringar och strategier som skapar ramar for prioriteringar i arbetet.
Malen och strategierna ar ett stdd nar avvagningar ska goras och nar malkonflikter
behdver hanteras.

Arbetsmodellen utgar fran ett helhetsperspektiv och utifran en strukturerad styrnings-
och uppfoljningsprocess som lampar sig val for omfattande stadsutvecklingsprojekt
som pagar under 1ag tid och involverar manga aktorer. Arbetssattet tydliggdr en hierarki
dar vision, strategier och mal kan utgora en rod trad i arbetet med programomradet,
samtidigt som stadsbyggnadsstrukturen pa sikt kan behova svara mot forandring.

En vision for Ulleraker

Genom att formulera en vision for Ullerdker sa tecknas en malbild for stadsdelens utveck-
ling. Alla beslut som fattas inom projektet ska vigas mot denna malbild. Visionen dr darmed
en plattform som utgdr en grund for samverkan.

Visionen har arbetats fram med tva huvudsakliga utgdngspunkter. Visionen tar avstamp
1 ett storre sammanhang, dir inriktningar fér Uppsalas utveckling anges i bl.a. 6versikts-
planen, Fordjupad &versiktsplan for Sodra staden och andra styrdokument sisom
klimatprogram och politiska malformuleringar. Visionen har ocksé sin utgangspunkt

i platsen Ulleraker, med de platsspecifika kvaliteter och utmaningar som sammanfattas
genom kédrnvirden i foregdende kapitel.

Visionen for Ulleraker ar:

”Ulleraker ar en stadsdel for hela livet. En plats med
bade stadens liv och naturens lugn. Mellan de tva
universiteten mots manniskor for att skapa morgon-
dagens idéer. Har ar ett hallbart liv enkelt, cykeln
och kollektivtrafiken ar forstahandsvalet. Ulleraker
ar en modern stadsdel pa historisk mark.”
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Fokusomraden och mal

Inom projektet har viktiga fragor och utmaningar definierats och som ett resultat har tre
fokusomraden formulerats. Fokusomraden i arbetet med Ulleraker 4r God stadsmiljo,
Hallbar vattenmilj6é och Hallbara vardagstransporter. For varje fokusomrade har ett huvud-
mal och ett antal médlomraden formulerats.

Malomradena utgdr konkretiseringar som ska ligga till grund for att driva stadsutvecklingen
1 Ulleraker i 6nskad riktning. Dessa utvecklas till méitbara och uppféljningsbara delmal i
héllbarhetsarbetet. Atgirds- och forbattringsforslag tas om hand i hallbarhetsarbetet och
planprocessen. Mélen ska foljas upp och utviarderas kontinuerligt under planeringen och
utbyggnaden av Ulleraker.

GOD STADSMILJO

Huvudmal:

Malomrade 1:
Malomrade 2:
Malomrade 3:

Malomrade 4:

Ulleraker ar en inbjudande och levande stadsdel
dar manniskor moéts och innovationer framjas.

Tillgangligt och 6ppet
Urbant och gront
Tryggt och attraktivt

Smart och hallbart

HALLBARA VARDAGSRESOR

Huvudmail:

Malomrade 1:
Malomrade 2:
Malomrade 3:
Malomrade 4:

Malomrade 5:

Boende och verksamma i Ulleraker valjer i forsta
hand hallbara fardmedel for sina vardagsresor.

Goda majligheter till aktiva resor

Hallbara och flexibla l6sningar for parkering och logistik
Biltrafik pa platsens villkor

En attraktiv och effektiv kollektivtrafik

Innovativa lésningar

HALLBAR VATTENMILJO

Huvudmail:

Malomrade 1:
Malomrade 2:

Malomrade 3:

Ullerakeromradet bidrar till god vattenmiljo i saval
Ullerakers grundvattenmagasin som i Fyrisan.

Miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten
Attraktiva och tillgangliga vattenmiljoer

Kunskap och forstaelse for vattnets varde
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PLAN- DETALJPLAN BYGGLOV DRIFT OCH
PROGRAM UNDERHALL
HALLBARHETSPLAN
1. MAL

» God stadsmiljo
Huvudmal: Ulleraker ar en inbjudande och levande stadsdel dar manniskor
mots och innovationer framjas.

+ Hallbara vardagsresor
Huvudmal: Boende och verksamma i Ulleraker valjer i forsta hand hallbara
fardmedel for sina vardagsresor.

+ Hallbar vattenmiljo
Huvudmal: Ullerakeromradet bidrar till god vattenmiljo i saval Ullerakers
grundvattenmagasin som i Fyrisan.

2. KRAV OCH ATGARDER

3. UPPFOLJNING OCH UTVARDERING

Malen ska foljas upp och utvarderas kontinuerligt under planeringen, utbyggnaden och driften av Ullerdker.
Detta arbete samlas inom ramen for en projektspecifik hallbarhetsplan.
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Vagledande strategier

For att arbeta med visions- och malstyrning kravs verktyg. Genom att formulera strategier
skapas verktyg som ger vigledning i savidl sméd som stora beslut i arbetet med program-
omrédet. Strategierna fingar de viktigaste frdgorna och inriktningarna med utgangspunkt
1 vision, fokusomraden och mél. Strategierna skapar forutsiattningar for att arbetet med
fokusomradena kan ske integrerat med varandra och pa detta sétt finga komplexiteten
ifragorna. Strategierna ar ocksa ett stod vid eventuella malkonflikter i planeringen dé de
bryter ner stora fragor till hanterbara bestdndsdelar.

Med utgangspunkt i kirnvarden, vision, fokusomraden och mal beskriver strategierna
fyra huvudsakliga inriktningar for projektet:

Vérna vattnet; grundvattnet och arummet

Narvaron av vatten praglar Ullerdker. Stadsdelens ldge 1angs Uppsalas viktigaste samman-

héllande stads- och landskapselement Fyrisan dr attraktivt och identitetsstarkt. Astraket ut-
gor en viktig koppling till saval stadskdrnan som naturomraden och Ekoln sdderut. Fyrisans

och dess omgivning utgdr en vardefull natur- och vattenmiljo med en rik biologisk mangfald.

Samtidigt som dessa biologiska varden ytterligare kan stirkas har an och dess omgivningar
alla mojligheter att utvecklas till en sjalvklar plats for upplevelser och aterhimtning, bade
for boende och besokare. Narheten till arummet utgoér en unik kvalitet som har potential att
vara starkt forknippad med Ullerakers identitet. Men en stadsutveckling i Ullerdker innebar
ocksa kontakt med ett mindre konkret och synligt vatten. Under marknivan aterfinns det
grundvatten som ar av vikt for alla Uppsalabor, idag och i framtiden. Ullerdkers lage inom
skyddsomradet for Uppsalas dricksvattentdkt kréaver tillforsikt, robusthet och innovations-
kraft for att sikra grundvattnets kvalitet pa savil kort som lang sikt. Denna unika forutsatt-
ning skapar drivkraft kring hallbarhet dar mobilitet, god vattenmiljé och en god stadsmiljo
tillsammans utgdr nyckelfragor for stadsdelens utveckling.

Foto Mostphotos.
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Starka samband; i staden och i tid och rum

I och med Ullerdkers utveckling ska viktiga samband i staden bevaras, utvecklas och skapas.
Dessa samband ska vara fysiska men ocksa sociala, kulturella, historiska och ekologiska.
Genom stiarkta kopplingar mot omgivningen blir Ullerdker en integrerad del i staden och

en stadsdel som bidrar till att knyta samman stadens sddra delar med stadskédrnan. Starka
kopplingar skapar nérhet till omkringliggande stad och natur och ger forutsiattningar for en
genomstromning av médnniskor pa ett sdtt som berikar det sociala och kulturella livet i stads-
delen. Ur ett ekologiskt perspektiv ska Ullerdker dven 1 framtiden utgora en viktig del av det
stadsovergripande spridningssambandet for arter knutna till grova tallar genom ett dyna-
miskt och integrerat mote mellan stad och natur. Dynamik ska ocksa pragla sittet pa vilket
platser och byggnader som minner om Ullerdkers rika historia samspelar med nya platser
och byggnader priglade av var samtid; en typ av samband i tid och rum som stiarker Uller-
akers identitet som en modern stadsdel pa historisk mark. Néar starka samband far prigla
arbetet med Ullerakers utveckling ges de basta forutséttningar for en attraktiv stadsdel som
ar en tydligt integrerad del i staden i stort. Ett Ulleraker som utgér

en viktig pusselbit 1 Uppsalas utveckling.

Skapa narheter; mellan ménniskor och i vardagen

Narhet ar ett nyckelbegrepp nar Ulleraker
utvecklas. En enkel och héllbar vardag
bygger till stor del pa narhet till viktiga
funktioner och kvaliteter inom stadsdelen.
En tillrdcklig tathet av bebyggelse, och dér-
med ocksa manniskor, ger forutséttningar
for ett brett utbud av handel, service, verk-
samheter, parker m.m. Téthet och densitet
skapar ocksa mgjligheter for moten mellan
maénniskor, vilket utgdr basen i stadens

liv. Liv pa gator och torg, i offentliga och
kommersiella métesplatser utgor basen for
kreativitet och innovation, vilket kan

sa fron till idéutveckling i Ulleraker. Foto Stewen Quigley.

Fanga framtiden; ansvar och innovation

Nar Ulleraker utvecklas ar siktet installt pa framtiden genom sévil ansvar som innovations-
kraft. Utvecklingen av stadsdelen ar en viktig del av Uppsala kommuns ansvarstagande for
stadens och regionens tillvaxt, dar ett omfattande nytillskott av bostader i attraktiva stads-
miljéer ar en nddvandighet. Kommunen vill och kan genom sitt markinnehav vara en aktiv
spelare som tar ansvar for att Ullerdker i allt fran struktur till detalj genomsyras av langsik-
tig hédllbarhet och hog kvalitet.

Nytankande och langsiktighet ska préagla den fortsatta utvecklingen av Ulleraker. Bred sam-
syn kring riktning, vilja och drivkraft ar ocksa grundliaggande och en sjilvklar del av visio-
nen for omradets utveckling. Tydliga system for kvalitetssdkring, kontroll och uppféljning
tillsammans med en 6ppenhet gentemot omvirldens utveckling ska tillsammans utgdra
grunden i arbetet med det Ulleraker som ska vara attraktivt idag, imorgon och for framtida
generationer.
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3. PROGRAMFORSLAGET

Programforslaget i korthet ... sid 32

En tat bebyggelse av hog kvalitet ... sid 34

Service och verksamheter for en levande stadsmiljo ... sid 40
Offentliga rum i en tat och gron stadsdel ... sid 44
Vardagsresor for en hallbar stad ... sid 53

En god vattenmiljo ... sid 58
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Programforslaget

Planprogrammet ska konkretisera hur forutsattningar, visioner och mal hanteras i Ulleraker.
Dessa ska synliggoras och preciseras i en stadsbyggnadsstruktur som oévergripande visar
inriktningen for hur stadsdelen kan ordnas i kvarter, gator och platser, samt hur principer for
en god stadsmiljo, hallbara vardagsresor och en hallbar vattenmiljé kan hanteras.

Programforslaget i korthet

Ullerdker ska vara en livfull stadsdel med en nérhet till service och verksamheter, grona omréa-
den och ha goda samband med omgivande stadsdelar.

Stadsbyggnadsstrukturen inrymmer omkring 7000 nya bostdder samt verksamheter, forskolor,
skolor och annan offentlig och kommersiell service. Bebyggelsetatheten grundar sig pa en av-
viagning mellan dess paverkan pa stadsmiljon och att n& programmets mél for goda stads- och
vattenkvaliteter. Den nya bebyggelsens utbredning och avtryck ska ta hansyn till asen som
vattentikt, tillvarata viktiga kultur- och naturviarden och mojliggora attraktiva och levande
stadsmiljoer med kvarter och platser som knyts samman i ett finmaskigt nit av gator och strak.

Bebyggelsens tithet balanseras med en god tillgang till grona rekreationsomraden, parker och torg.
De flesta kvarter gransar till en storre offentlig plats. Manga av platserna binds samman av ett nytt
centralt beldget kollektivtrafikstrak som utgor en av flera lankar till omgivande stadsdelar. Till
straket byggs en ny bro 6ver Kungséngsleden som 6verbryggar barridren diar emellan. Stadsdelens
centrum &r det centrala torg som samlar mycket av den kommersiella och offentliga servicen kring
sig. Har kan ocksa ett av kollektivtrafikens hallplatsldgen finnas, medan ytterligare ett kan lokali-
seras vid Hospitalet 1angre norrut.

En av de viktigaste principerna i Ullerdkers utveckling ér att bidra till att skydda &dsen som
dricksvattentdkt for Uppsala. Det dr ocksa viktigt att kunna minska den klimatpéverkan som
kommer av var livsstil och véra transporter. En god tillgang till kollektivtrafik och en prioritet
for gang- och cykeltrafik ska darfor framja héallbara transportmedel och minska trangsel pa
grund av biltrafik i omradet. Ullerakers lage inom skyddsomréade fér Uppsalas grundvattentakt
staller krav att begrénsa tillkommande transportbehovet som utgor en risk for dricksvatten-
kvalitet Gver asen och att begransa mojligheten till parkering under mark. I planprogrammet
ingar darfor forslag pa strategiskt utpekade 1dgen for gemensamma parkeringsanlaggningar.

Sammantaget redovisar programforslaget hur och var tillkommande bebyggelse kan ske med
hinsyn till vatten, natur- och kulturvirden, i en tathet som mojliggor en levande stadsdel med
ett brett utbud av bostider, verksamheter och attraktiva offentliga platser. Planprogrammet
visar ocksa hur hallbara vardagsresor kan ske, samt hur grund- och ytvattnet kan varnas.

Programforslaget inrymmer cirka 7 000 bostader. Den genomsnittliga vaningshdjden ar ca 7
vaningar, men hdjderna féreslas variera mellan 4-14 vaningar 6éver programomradet.

Nar antal bostader anges utgar det fran en vedertagen schablon dar varje bostad i snitt
beraknas uppta 100 kvadratmeter, inklusive vaggar och gemensamma utrymmen som trapp-
hus, forradsutrymmen och liknande. Antalet bostader kan darmed variera beroende pa lagen-
hetsstorlekar inom ramen for samma exploateringsmangd. Programomradet rymmer cirka
700000 kvadratmeter bruttoarea bostadsyta (den sammanlagda arean av alla vaningsplan,
inklusive yttervaggar) vilket alltsa beraknas motsvara cirka 7 000 bostader.

Genom sitt markinnehav har kommunen mojligheter att styra exploateringens innehall i avtal

vid markanvisningar for att uppna blandade bostadsstorlekar samt en variation i upplatelse-
former. Malet ar att en tredjedel av tillkommande bostader ska vara hyresratter.
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Stadsbyggnadsstrukturen redovisar kvarter, gator, parker och naturomraden. En ny tat stadsbebyggelse
koncentreras kring stomlinjen for kollektivtrafiken som ar Ullerakers nya urbana strak.
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En tat bebyggelse av hog kvalitet

Den nya bebyggelsen i Ulleraker ska spegla var samtid, bade i form och i innovation.

Det kan nas med hogt stéllda forvantningar pd den arkitektoniska gestaltningen i kombi-
nation med de senaste beprovade tekniska losningarna. En blandning av bostadstyper och
upplatelseformer ska utgora basen i omradet, som ska préglas av mangfald.

Stadsstruktur

Ullerékers nya stadsbyggnadsstruktur har utformats efter platsens férutsittningar och
uppsatta mal. Ulleraker ska utvecklas till en livfull stadsdel med en nérhet till grona om-
raden och med goda samband med omgivande stadsdelar. Den nya bebyggelsen ska upp-
foras med hansyn till viktiga delar av den befintliga kultur- och naturmiljon.

Minniskor ger liv till stadsrummen och skapar underlag for service och kollektivtrafik.
En social och fysisk tathet med platser dir manga ménniskor mots och vistas dr den bas
som ger de stadsmaissiga kvaliteter som utmarker en stadsdelskarna. Ulleraker ska darfor
upplevas ha en tat dynamisk skala med en nérhet till attraktiva offentliga platser och med
ett utatriktat nyttjande av bottenvaningarna. Tatheten innebér en resurseffektiv anvind-
ning av marken, den tithet som koncentrerade omraden med bostader skapar balanseras
upp med stora gronomraden. Den tita och funktionsblandade staden ger dven mdjlighet
att na det man behdver inom gang- och cykelavstand och ger kortare resor i vardagen.

Som en del av ambitionen att skapa stadsviarden bestar strukturen i huvudsak av ett stads-
monster med kvarter som knyts ihop med offentliga platser och parker genom ett finmaskigt
nit av gator och strak. Dar strukturen moter den bevarade tallmiljon vavs byggnads- och
naturstrukturen ihop till kvarter placerade i parken.

Argstrimslaboratorict _
Hospitabet

Vy fran Kungsangen mot asen. lllustration Sweco.

I
o
.
_ Angstrémstaboratoriet
" Polackbacksn Stottet |_ el -
-I-",L

Vy fran Kungsangsfaltet in mot staden, med slottet och domkyrkan till hoger i bild. lllustration Sweco.
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Visionsbild som visar den nya bron éver Kungsangsleden med stomlinje for kollektivtrafiken séderut in i Ullera-
ker. Bron och den nya kollektivtrafikgatan ansluter till Ullerdkersvagen som syns i bilden, med Asylenomradet i
fonden. Illustration EGA Erik Giudice Architects.

Den nya kvartersstrukturen i Ullerdker bars upp av det kollektivtrafikstrik som 16per cen-
tralt genom omrédet. Gatan blir den link som binder samman Ulleraker med Ultuna i s6der
och omradena kring Polacksbacken i norr, samt stadens centrala delar i dess forlangning.
Inom Ulleraker knyts karaktérsfulla platser, parker och torg till straket. Langs de centrala
delarna av kollektivtrafikstraket finns ocksa huvuddelen av omradets service och handel.
Tillsammans med de offentliga platserna skapas forutsittningar for ett spannande och hin-
delserikt stadsrum att passera och att vistas i.

Fran kollektivtrafikstraket forgrenar sig mindre gator in i ett rutnit. Strukturen ar upplagd
s att néstan alla kvarter pa ndgon sida vinder sig mot park, torg eller annan 6ppen plats.
Aven om bebyggelsen ir tit ska det aldrig vara langt till platser med gronska. Aven kvarte-
rens gardar, tak och fasader ska bidra till upplevelsen av en gron stadsdel. Mojligheten att
spara befintliga trad pa kvarterens gardar och utemiljoer ska uppmérksammas i den fortsat-
ta planeringen och utbyggnaden.

Den nya bebyggelsen ska mota den gamla respektfullt och stirka de kulturhistoriska miljo-
erna i stadslandskapet. For att fortydliga den historiska lasbarheten ska siktlinjer tas tillva-
ra. Ullerakersvagen centreras med Asylen i fonden och en del av kollektivtrafikstraket riktas
for att f4 Hospitalet i blickfdnget. Véster om Hospitalet tillkommer ny bebyggelse i formen
“kvarter 1 park” dar mojligheten till ett respektfullt méte med institutionsmiljon sammanfal-
ler med omrédets naturvirden.

Den nya bebyggelsens hdjd mot Ullerakersvagen ska forhalla sig till den befintliga be-
byggelsen pa den motstaende sida. Langs med Dag Hammarskjolds vag ska bebyggelsen
hjalpa till att stidrka gatans vardighet som processionsviag. Husen placeras en bit in fran
gatan och ger plats for trad daremellan for att anknyta till den historiska samhorigheten
med Kronparken. Den befintliga skogsklddda kullen i sydvéstra delen av programomradet
bevaras for att bibehalla upplevelsen av en entréport till Kronparken. Bebyggelse langs Dag
Hammarsk;jolds vag ska inte fordndra upplevelsen av gatans rytm och axialitet och bor
darfor utformas med en mindre grad av variation och ett lugnare uttryck. Det ar av vikt att
byggnaderna hir i sin arkitektur bar upp sin roll som stadsfront mot vagen.
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Visionsbild som visar Dag Hammarskjoldsvag nar ny vegetation etablerats och vuxit upp i den langstrackta par-
kremsan som foreslas mellan vagen och den nya bebyggelsen.
lllustration EGA Erik Giudice Architects.

Med en ny bro 6ver Kungsangsleden kommer byggnaderna i den norra delen av Ulleraker
vinda sig lika naturligt mot Angstrémslaboratoriet som mot Ulleréker och har ddrmed po-
tential att bilda en lank mellan de bdda omradena.

Platsen for den fore detta panncentralen har ett bra lage att utveckla for kultur, idrott och
fritidsverksamhet. Omréadet kan dven innehalla bostader eller sméskalig verksamhet om det
kan ske med hansyn till grundvattenskyddet.

Ullerakers nya bebyggelse delas in i en nordlig och en sydlig del av det genomgéende tall-
straket som ar drygt 200 meter brett. Tallstraket bebyggs med “kvarter i park” for att skapa
kontinuitet i saval stadsdelens bebyggelse som i det ekologiska spridningssamband som vér-
nas. Bebyggelsen i tallstraket behover anpassas 1 hojd och placering till tallarna for att sdker-
stélla solbelysta tradkronor och en mojlighet till dtervaxt. Limplig hdjd pa bebyggelse inom
tallstraket ar cirka fyra vaningar, men exakt placering och hojd utreds vid fortsatt planering.

I 6vriga omraden varierar bebyggelsehdjden mellan 4 till 12 viningar. Vissa platser kan ha
en hogre bebyggelse, cirka 14 vaningar, diar héjden markerar platsen och bidrar till en dyna-
mik i stadsrummet. Det kan vara aktuellt bland annat i omradets centrala delar vid torgen,
vid parken kring det gamla vattentornet och vid programomradets sodra grans. Strategiska
lagen for hogre bebyggelse utreds vidare i fortsatt planering. Den genomsnittliga vaningshgj-
den for tillkommande bebyggelse i Ullerdker ar cirka sju vaningar.

Den nya bebyggelsens centrala delar dr nagot titare och hogre d4n andra nybyggnadsprojekt i
Uppsala, som delar av Kungsédngen eller Rosendal, men inte lika titt som motsvarande pro-
jekt i Stockholm som Hornsbergsstrand eller Liljeholmskajen.

En visuell mangfald

Planprogrammets inriktning ar en tét stadsmiljo. Bebyggelsen i Ulleraker ska ha en genom-
tankt variation i skala och karaktir. Oppningar i kvarteren som skapar variation, visulla
kopplingar mellan gator och giardarnas gronska samt mojlighet till passage ska overvigas

i forhallande till kvarterens storlek. Variationen i h6jd, fasadldngd och avstand mellan
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Schematisk bild éver majlig bebyggelse i tallstraket. lllustration EGA Erik Giudice Architects.

portiker och dppningar bor samordnas beroende pé vilken sorts gata kvarteret vinder sig
mot. Bebyggelsen ska upplevas lugn och mer sammanhéllen mot befintlig bebyggelse och
mot Dag Hammarsk;jolds vag och mer dynamisk och variationsrik mot till exempel kollek-
tivtrafikstraket.

Under omradets utbyggnad kommer idéer kring markanviandning och bebyggelseutform-
ning att utvecklas. Variationen i bebyggelsen kan handla om typologier och innehall, olika
grad av téthet, olika hojder, farger och material. Kommande detaljplaner bor reglera ramar-
na for bebyggelsen och de viktigaste fragorna, men bor ocksa vara flexibla for att inte hindra
smarta, men i nuldget okédnda, l6sningar.

En viktig aspekt for upplevelsen av bebyggelsens kvalitet dr bostadsgardarnas utformning
och funktion. Genom de storkvarter som foreslds inom omradet kan halvoffentliga strak
som luckrar upp den tita bebyggelsestrukturen bli en upplevelsemaissig tillgang.

Infor markforsdljningar kan kommunen inspirera marknaden att leverera kvarterslosningar
med bebyggelse och girdar som préglas av hog kvalitet och idérikedom 1 savél gestaltning

som val av tekniska system och innehéll.

Markanvisningsprocesserna kan ocksé sakerstilla ett blandat utbud av bostdder genom

Befintlig
sjukhusbyggnad
== .
| — — T
T ¢
Dag Hammarskjélds vag Kyrkogérden Kollektivtrafikstrak Vattentornsparken

Sektion genom Ulleraker fran Dag Hammarskjolds vag, genom Hospitalskyrkogarden och Vattentornsparken, till Ulleraker-
svagen och den befintliga bostadsbebyggelsen 6ster om Ullerakersvagen. Principer for hushojder inom Ulleraker utgar fran
ett respektfullt mote med befintlig bebyggelse (generellt 4-6 vaningar mot Ullerakersvagen) och ett stadigt méte med Dag
Hammarskjolds vag med en mindre grad av variation i hojd och uttryck. Daremellan, langs stadsdelens kollektivtrafikstrak
och andra nya gator och strak i stadsdelen varierar bebyggelsen mellan 4-12 vaningar, med inslag av 14 vaningar dar viktiga
platser markeras. lllustration Sweco.
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Schematisk exempelbild pa variation i ett kvarter vid Dag Hammarskjolds vag och kolletivtrafikstraket. Intrycket
ar mer sammanhallet med en mindre grad av variation mot Dag Hammarskjolds vag. Mot kollektivtrafikstraket
tillats en stdrre variation i volymer och uttryck. Portiker skapar samband mellan kvarterens gardar och omgivan-
de gator. Takytor kan nyttjas for gronska och som kompletterande gardsfunktioner. lllustration EGA Erik Giudice
Architects.

exempelvis variation av bostadsstorlekar, bostadstyper och upplételseformer sé att Ulleraker
kan vara en stadsdel for alla och for hela livet. Storre kvarter ska delas in i flera fastigheter
som dgs och bebyggs av olika byggherrar. Flera aktorer inom samma kvarter ger goda forut-
sdttningarna for en varierad arkitektur, en visuell mangfald och ett varierat innehall.

En stad i 6gonhojd

I Ulleraker ska en stor medvetenhet och idérikedom prigla byggnadernas bottenvaningar.
Detta dr nagot som bor ta sig uttryck i savil anvindning som i gestaltning. Med lokaler for
olika typer av verksamheter i bottenvaningar lings stadsdelens storre gator och i synnerhet

1 ndrheten av kollektivtrafikens hallplatslagen laggs grunden for en livfull stadsdel. Eftersom
en stor del av var upplevelse av stadsmiljoer priglas av hur bottenvaningarna utformas ska
tumregeln vara att samtliga bottenvaningar, oavsett lage och funktion, ska utformas for att
bidra till upplevelsen av stadsdelen i markniva.

Omrédets bottenvaningar ska praglas av en tdthet av entréer, variationer, kvalitet, hindelse-
rikedom och lekfullhet, vilket dven ska gilla omrédets parkeringshus. Upplevelsen av
bottenvaningarna ska ocksa préglas av byggnadens hojd, varfor skalan narmast de gdende
sarskilt ska uppmarksammas. Byggnader kan till exempel fa indragna vaningsplan dver en
viss niva.

Utredningsomraden for bebyggelse
I strukturen markeras tva utredningsomriden for bostadsbebyggelse i anslutning till Hospi-

talets parkmiljoer och astriket. Den platd av &sen som Hospitalet vilar pa utgor en tydlig
topografisk avgransning i vister och den del av astraket som omfattas av strandskydd
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begrinsar utbredningen av bebyggelsen mot 6ster. Hospitalet med dess barockinspirerande
parkanlaggning har en tydlig symmetriaxel och siktlinje 6sterut mot Fyrisan och det 6ppna
landskapet. Detta ar ett kulturhistoriskt virde som markeras i parkens utformning. Det cen-
trala parkrummet mellan Hospitalet och Fyrisan kan formas och forstarkas av bebyggelse
pa bada sidor. Pa vilket sitt bebyggelsen kan integreras och samspela med de kulturhistoris-
ka kvaliteterna i parkgestaltningen och samtidigt bidra till att den offentliga miljon i &rum-
met behover utredas vidare i en fordjupad studie for omradet. Tillgéngligheten till omradet
behover ocksé studeras for att kunna inordnas i en parkmilj6. Angoringstrafiken ska vara
underordnad upplevelsen av parkmiljderna.

Hospitalets upphojda placering dr en viktig del av omradets karaktar och byggnadshoj-
derna bor darfor begrinsas till en skala diar Hospitalet fortfarande rader 6ver arummet.
Utredningsomradet beddoms kunna innehalla omkring 500 bostdder och kompletterande
verksamheter om byggnader uppfors i en fyravaningsskala, med inslag av en femte vaning.
Bebyggelsen ska forhalla sig till landskapet pa ett sétt som inte fortar upplevelsen av det
historiska landskapsrum som breder ut sig nedanfor asen i omradet 1angs Fyrisan.

Att bygga 1 anslutning till &rummet ska goras med hansyn till riksintresset for kulturmiljo-
varden och bebyggelsens hojd, typologi, karaktar och 6vriga utformning ska darfor studeras
och utredas vidare. En fordjupad utredning ska ge en vigledning fér hur en utveckling av
bostadsbebyggelse i &rummet kan utformas och hanteras utifrdn nimnda aspekter.

Utover detta ska lamplig bebyggelse och omfattning inom ett mindre omrade vid Henry
Saldes vag studeras med hansyn till asen och naturomradet.

Fortsatt arbete:
Kvalitetsprogram for bebyggelse och kvartermark

Ett kvalitetsprogram for bebyggelse och kvartermark ska konkretisera och fordjupa plan-
programmets vision och mal for Ullerdkers nya bebyggelse. Kvalitetsprogrammet ska ge
vagledning och riktlinjer till de aktorer, byggherrar och arkitekter som deltar i omradets
utveckling.
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Service och verksamheter for en levande stadsmiljo

Ulleraker ska utvecklas till en levande och blandad stadsdel med bade bostéder, handel,
service, skolor, forskolor, idrott, kultur och andra verksamheter som utgor viktiga delar av
stadslivet. For att skapa forutsittningar for en enkel och héllbar vardag bor ett brett utbud
av offentlig och kommersiell service finnas pa nédra avstdnd fran bostaden och med god till-
ganglighet till kollektivtrafik. En viktig del i att uppné visionen for Ulleraker ar darfor att
skapa goda forutséttningar for ett rikt och kvalitativt serviceutbud, genom att sékerstélla
mojlighet till barkraft for kommersiell service och mdojliggora for synergier mellan offentliga
och kommersiella aktorer. Malpunkter for idrott, fritid och kultur ar viktiga for att fraimja
en aktiv vardag for manniskor oavsett bakgrund, alder och ekonomiska forutsittningar.
Viktiga malpunkter kan skapas inomhus savil som i det offentliga rummet och de kan i vissa
fall skapa rorlighet fran andra stadsdelar till Ulleraker. Som en del av en héllbar vardag ska
dven foreningslivet ges goda mojligheter inom omradet.

Naringsliv och arbetsplatser

Ulleraker ligger mitt i det s& kallade kunskapsstréket, den ansamling av universitet och
forskningsmiljéer som ligger som pé ett parlband fran centrala staden ut till Ultuna.
Utbyggnaden av Ullerdker skapar en unik mojlighet att fysiskt binda samman Campus
Ultuna, SLU och Green Innovation Park med Uppsala universitets campusomraden i
stadens centrala delar. Med fokus pa innovation i sma och medelstora internationellt kon-
kurrenskraftiga foretag och med kopplingar till utbildnings- och forskningsverksamheten

1 Uppsala ska néringslivet i Ullerdker och “kunskapsstraket” utvecklas pa bésta tdnkbara
sitt. De forutsiattningar som foljer av Ullerakers ldge inom kunskapsstraket vad giller mark-
nad for mindre lokaler for foretagande, exempelvis kunskapsforetag, ska tas tillvara i ut-
vecklingen av omradet. Arbetsplatser och kontorslokaler for en- och flerpersonsforetagande
ska dven kunna utvecklas i kombination med bostider och integreras med lagenheter i den
nya bebyggelsen. De arbetsplatser som kan tillskapas i stadsdelen gor att Ulleraker kan ut-
vecklas till en levande stadsdel under dygnets alla timmar.

Offentlig och kommersiell service

Ulleraker ska vara en funktionsblandad stadsdel dar vardagens behov kan tillgodoses.
Det ar déarfor viktigt att bereda plats for service av olika slag, for ménniskor i olika skeden
av livet. Till en fungerande stadsdel hor verksamheter av badde kommersiell och offentlig
karaktar.

I stadsdelen ryms kommersiell service som kan sorja for omradets, och till viss del dven
omgivningens, behov. Sammantaget beddms programmets inriktning med cirka 7000 nya
bostader ge ett underlag for kommersiell service som svarar mot kommunens mal om nérhet
mellan bostider och service for det dagliga livet i den egna stadsdelen. I den marknadsanalys
som &r ett underlag till planprogrammet bedoms stadsdelen fullt utbyggd generera underlag
for kommersiella lokaler motsvarande cirka 12 500 kvm bruttoarea. Dartill tillkommer loka-
ler i frimst bottenvaningar for offentlig service, verksamheter och foreningsliv.

Huvudsaklig tyngdpunkt for lokaler for service foreslas i bebyggelsens bottenvaningar kring
det centrala torget och det s6dra hallplatslaget, dar tillgingligheten dr som hdgst och dar
framkomligheten for varutransporter ar god. Hir finns goda forutsittningar for exempelvis
dagligvaruhandel, vardcentral, butiker, caféer och restauranger. Aven lings hela kollektiv-
trafikstrakets strickning, mot Dag Hammarskjolds vag, i strategiska lagen mot parkbryggan
samt i omradets norra delar ska lokaler i bottenvaningen tillskapas. Dartill ska parkerings-
hus kunna rymma lokaler for service tillsammans med besdksparkering. Placering och om-
fattning pa lokaler i bottenvéningar utreds vidare i fortsatt planering,.
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Lokaler for till exempel arbetsplatser, vardcentral, bibliotek och andra publika verksam-
heter bor lokaliseras i samspel med den kommersiella servicen samt andra viktiga mal-
punkter som skolor och idrottsanlidggningar, for att stirka viktiga motesplatser och strak
inom omradet.

Kultur, idrott och fritid

I Ulleréker finns goda férutséttningar att i samverkan med foreningslivet skapa mdjligheter
till en bredd av kultur, fritid, larande, idrott och spontana aktiviteter. For den organiserade
idrotten samt for allmanhetens och skolornas behov foreslds en kapacitet som motsvarar
tre fullstora idrottshallar i Ulleraker. Dessa lokaliseras till tvd omraden. I norra delen av
astraket inom Ullerdkersomradet kan det befintliga idrottsomradet utvecklas med mot-
svarande tva idrottshallar samt en 11-mannaplan utomhus med tillhérande laktare. Har kan
dven andra ytor for idrott och aktivitet, till exempel basket, skateboard och utegym anldg-
gas som en del i idrottsomradet. I sédra delen av Ulleraker, ndra det centrala torget, skolor,
forskolor och parker, skapas forutsattningar for ytterligare en idrottshall samt en bollplan.
Utanfor idrottshallen finns Aktivitetstorget som utvecklas for spontanidrott och hdng. Det
centralt beldgna idrottsomradet blir en viktig del av Ullerakers stadsdelscentrum som ska
vara levande och tryggt savil dag som kvall.

Mot bakgrund av att intresset for
det organiserade idrottandet sjun-
ker ar det ocksa viktigt att tillgo-
dose mgjligheten att delta i mer
spontana aktiviteter som ar till-
gangliga for alla oavsett person-
liga forutsittningar sdsom kon,
bakgrund, alder och ekonomiska
resurser. Ett sdtt att mota nya
behov och en bredare malgrupp

1 Ulleréker ar att skapa en mang-
funktionell moétesplats for olika
fritids-, kultur- och idrottsaktivi-
teter 1 och kring den gamla pann-
centralen, beldgen pa &sen Oster
om det befintliga bostadsomradet
kring Lindparken. Denna métes-
plats kan utvecklas inomhus saval
som utomhus, och med en tydlig
koppling till astraket och de akti-
vitetsytor som erbjuds dér. Platsen
ska ocksé utvecklas som ett entré-
omrade till skogsomradet pa asen.
Malsittningen dr att motesplatsen
for fritids-, kultur- och idrotts-
aktiviteter blir ett viktigt lokalt
besoksmal som dessutom lockar
besokare frin andra stadsdelar.

P4 olika platser inom Ullerdker
skapas dessutom offentliga plat-
ser for lek, spontana idrotter och
aktiviteter. Dessa ska utvecklas
for att mota olika gruppers behov,
med stort fokus pa jamstalldhet Foto Stewen Quigley
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och mgjligheten att skapa motesplatser for blandade dldrar.

Att arbeta aktivt med att skapa bésta forutsiattningar for den organiserade idrotten,
foreningslivet, for spontana aktiviteter och ett breddat utbud i samarbete mellan idrott,
fritid och kultur, med aktiviteter och méotesplatser for alla aldersgrupper, utgor ett viktigt led
i arbetet med social hallbarhet. I forlangningen kan satsningarna medfora positiva effekter
pa folkhélsa, jamstélldhet, integration och pa stadens och stadsdelens attraktivitet.

Mojligheter att samlokalisera eller integrera lokaler och ytor for kultur och fritid med stads-
delens skolor och stadsdelscentrum bor ocksa sarskilt uppméarksammas. Lokaler for kultur
och fritid och “féreningslokaler” ska fa forutsittningar att kunna utvecklas i stadsdelens
bottenvaningar integrerat med den nya bostadsbebyggelsen. I utvecklingen av Ulleraker ska
mojligheterna till en god och méangsidig fritid tillgodoses i takt med att stadsdelen véaxer och
allt fler barn, ungdomar, vuxna och seniorer bor och vistas i stadsdelen.

Skolor och forskolor

Nér Ulleraker byggs ut behover befintliga skolor utvecklas och nya skolor etableras.
Nérhet till natur och parker samt till kollektivtrafikens hallplatser &r styrande for
placeringen. Skolorna i omradet koncentreras i huvudsak till tvd omraden i stadsdelen;
ettinorra delen och ett i sodra delen.

I norra Ulleraker mojliggdrs en utbyggnad av Lundellska skolan. En mindre skoltomt
foreslas dven kunna planldggas strax sdder om Hospitalet, lings Ullerakersvagen. Idrotts-
omradet i norra delen av astraket kan nyttjas for skolornas behov dagtid och for framst for-
eningslivet pa kvéllar och helger.

I's6dra delen av Ullerdker foreslés - _
tva nya skolor langs det viktiga 3 \‘\_“
offentliga strak som kopplar om- : \ f .
radet till stadsdelens centrala torg g >

=/ 0

och hallplatsen for kollektivtra- N
fikens stomlinje. Striket foresléas s
utvecklas med sarskilt fokus pa ]
barn och ungdomars upplevelser
och trygghet. Idrottshallen och
bollplanen intill skolorna nyttjas
for skolans behov dagtid och for
allménhetens behov pa helger
och kvillar. Laget intill Aktivi-
tetstorget och Sodra kullen, som
utvecklas som offentliga platser,
mojliggor for goda synergier mel-
lan skolornas friytor och de all-
méanna platserna. Ekuddens skola N
kommer att finnas kvar och moj-

ligheten till en mindre utbyggnad

kan studeras.

Skolor bor utgora en del av ett
mangfunktionellt stadsliv da delar

av skolornas lokaler kan nyttjas av
foreningar och kursverksamheter PR
kvéllstid. Samnyttjande av saval

lokaler som friytor ger vinster inte Foreslagna lagen for skolor, forskolor och idrottshallar i Ulleraker
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bara genom en effektivare markanvindning utan bidrar ocksa till en mer levande stadsdel
under en storre del av dygnet och aret.

Nya forskolor ska etableras mer utspritt i omradet. Storre forskolor med 6-8 avdelningar
utvecklas bést tillsammans med skolorna for att mdjliggdra for samordning av storkok,
leveranser etc. Mindre forskolor med 2—4 avdelningar lokaliseras i bottenvaningar pa
bostadshus med gard som ordnas inom kvarteren. Aven forskolor i bostadskvarter ska
placeras for att tillgodose nirhet till parker och natur. I strukturen pekas ett antal kvarter
ut som ldmpliga for forskolor, men majligheten till forskolor kan komma att prévas over
hela programomradet som integrerade delar av bottenvaningar och bostadsgardar.
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Offentliga rum i en tat och gron stadsdel

Ulleraker ska utvecklas med en tydlig struktur av offentliga rum som bidrar till stads-

delens identitet och till de boendes livskvalitet. De offentliga rummen ar viktiga motesplatser
for manniskor i vardagen. De ska kunna méta olika malgruppers behov och dnskemal och
ska utformas for att vara tillgdngliga for alla. En gronskande karaktar ska finnas 1 sdvil
parker som pa gator och torg. Platser med olika karaktir integreras i stadsstrukturen for att
skapa nérhet till viktiga vardagskvaliteter. Variationen mellan historiskt viktiga platser och
nya offentliga rum med en samtida prégel knyter ockséd samman Ullerdkers historia med
dess framtid. Offenlig konst ska vara ett naturligt inslag i Ullerakers stadsrum.

Ulleraker har ocksa med sitt lage goda forutsittningar att erbjuda ett varierat stadsliv med
direkt nérhet till stora park- och naturomraden. Kopplingar som okar tillgingligheten till
omgivningen utgor viktiga delar av forslaget, for att uppna malet om en vél integrerad stads-
del som ar enkel att nd och besoka och dar omgivande rekreationsomraden upplevs som
lattillgdngliga. Stora delar av skogsmarken inom Ullerdker forsvinner nir stadsdelen ut-
vecklas, men dar viktiga ekologiska spridningssamband har identifierats s bevaras delar av
skogliga livsmiljder som integrerade delar av den nya stadsstrukturen.

Visionsbild som visar det centrala torget med hallplats sett fran sdder. EGA Erik Giudice Architects.

Ett urbant strak med motesplatser

Kollektivtrafikstraket som sveper genom Ullerakers tita och varierande bebyggelse, forbi
nagra av stadsdelens karaktarsfulla parker och platser, utvecklas med fokus pa stadsliv.
Hit koncentreras handel, service och verksamheter i husens bottenvaningar. Som en del
av straket foreslas ocksa en ny bro dver Kungsidngsleden for kollektivtrafik, cykeltrafik
och géende. Bron utgdr en ny link som kopplar samman Ulleraker med omgivningen pa
ett gent satt.

Kollektivtrafikstraket, med breda zoner for stadsliv ndirmast bebyggelsen, har mycket goda
forutsittningar att bli ett levande strak med en varierad karaktar och med funktioner ar
flexibla over tid. Har kan bland annat uteserveringar, marknadsstand, generdsa publika sitt-
platser, trid, blomsterplanteringar och konst ta plats. Soliga platser med gott mikroklimat
tas tillvara langs straket.
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De tva hallplatsldgen som foreslas langs med straket kommer skapa forutsattningar for liv-
fulla moétesplatser. Det sodra héllplatslaget inom Ulleraker utvecklas som stadsdelens hu-
vudsakliga centrum med ett nytt stadsdelstorg.

Ullerakers parker och torg

Nar Ulleraker utvecklas till en tat stadsdel identifieras och utvecklas de parker och platser
inom stadsdelen som har hoga natur- och kulturviarden och som darmed &r viktiga for stads-
delens funktion, identitet och karaktar. Dessa platser tas tillvara och integreras som viktiga
delar i en tdt och gron stadsdel pa historisk mark. Dértill skapas nya platser med en samtida
pragel for att mota nya behov och nya 6nskemal. Ullerakers utveckling f6ljer kommunens
riktlinjer for parker i Uppsala.

Stadsdelspark: ‘, at’ /A

[y
x

LA
\ "

e
. -
-
L]

1 och 2: Astraket och Hospitalets park 4 \

Astraket som 16per lings Fyrisans vistra
strandkant dr mycket populért och har ett
starkt identitetsvarde for hela Uppsala. Dess
lummiga och artrika natur- och parkmiljo

utgor, tillsammans med de kulturhistoriskt
vardefulla park- och tridgardsanldggning- &\ ‘-"
arna Oster om Hospitalet, unika kvaliteter ‘

inom Ullerakers programomréde och i
Uppsala i stort. Parken som forbinder
Hospitalets pampiga byggnad, belagen pa en
plata upphdjd 6ver arummet, med Fyrisan
ar inspirerad av barocka ideal med en tyd-
lig centralaxel och fria siktlinjer. Park- och L
tridgardsomradena ar idag delvis igen- '
vuxna. Kvar finns dock spar av odling och

tydliga strukturer som alléer, parkvigar och Tillgangsanalys enligt parkplanens riktlinjer for
fruktlundar. Langre norrut langs astraket, narhet mellan bostad och park. Infargade grona

dster om det gamla Kronobriinneriet, kan omraden har tiligang till stadsdels- och/eller kvar-
terspark inom 300 m fran bostaden.

Uppsalas parker - riktlinjer & parkplan

Parkutvecklingen i Uppsala grundar
sig pa riktlinjer for Uppsalas parker.
| parkplan for Uppsala stad visas
hur mal och riktlinjer ska forverk-
ligas. Det skall finnas parker for
samhallsnytta, for alla, néra, de BOSTAD
skall vara vackra och gronskande,
kulturhistoriska, for biologisk mang- 300m
fald och for att begransa klimat-
paverkan. | parkplan for Uppsala
anges aven riktlinjer for narhet
mellan bostad och park- och natur-
omraden.

Narlek, grénska

Lek, hénga, picknick,
promenad, sallskapslek,
rofylldhet, gronska

Bollsport, utblick, tradgard,
vattenkontakt, skogkdnsla

Naturupplevelse, kulturhistoria,
djurhallning, bad, folkliv,
evenemang
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dven spar av den gamla Sandvikskillan skonjas, dven om vattenspegeln inte finns kvar idag.
Parkmiljon som omgéirdade kéllan bendmns ibland som Engelska parken. Denna upplevs én
idag som en lummig lundmiljé med stora uppvuxna 16vtrad. Park- och tridgardsanldggning-
arna i arummet har historiskt sett varit omfattande anldggningar da sjukhusomradet var
sjalvforsorjande. De anvidndes ocksa for patienternas vilbefinnande och tillfrisknande.

Astréket och Hospitalets barockinspirerade park foreslis utvecklas som en resurs for boen-
de i Ulleraker som ocksa lockar besdkare fran hela Uppsala. Den upprustning av parkmiljon
och astraket som foreslas tar tillvara omradets befintliga och kulturhistoriskt viktiga kvalite-
ter samtidigt som viktiga nya funktioner som dagvattendammar, idrottsplaner, utegym, lek
och aktivitet och odlingsmdjligheter integreras. Stora dppna grasytor mellan Hospitalet och
an passar for storre evenemang som kan ta plats i omradet.

! Aciietshy

Y

Visonsbild som visar en méjlig utveckling av astraket och parken vid Hospitalet. lllustration Sweco.

Norra delen av astraket, nirmast Kungsiangsleden, intrymmer idag idrottsytor och en mindre
idrottshall som tillhér Lundellska skolan. Inom detta omréade foreslas en fortsatt utveckling
med fokus pa idrott med idrottshallar, bollplaner och andra aktivitetsytor. Omréadet blir en
direkt forlaingning av det evenemangs- och aktivitetsomrade som planeras l1dngs astraket
norr om Kungsingsleden (Sodra astraket). Lundellska skolans idrottshall 4r beldgen inom
det omrade som omfattas av strandskydd och den fortsatta utvecklingen av idrottsomradet i
astrakets norra del kan innbéra ett dispensforfarande eller att ett upphdvande av strandskyd-
det provas i samband med detaljplaneldggning

Genom att strandskyddet pa 100 meter 1 vrigt respekteras och den naturliga strandlinjen
bevaras kommer astraket dven fortsatt att vara ett gront strak som utvecklas for att bibehalla
och starka forutsattningarna for biologisk mangfald. Den sddra delen av astraket i Ulleraker
utgdr ocksa ett entréomrade till de vardefulla naturomraden som aterfinns langre séderut.

Kvartersparker:
3: Tallstraket

I Ulleraker finns idag ett mycket stort antal grova tallar som utgér en viktig del i ett stads-
overgripande spridningssamband for skyddsvérda arter, till exempel Reliktbocken som lever
1 barken pa gamla solbelysta tallar. Tallmiljéerna ar ocksa karaktirsfulla miljoer som ar
starkt forknippade med Ullerdker. Manga av de grovsta tallarna finns kvar fran tiden da den
kungliga jaktparken Kronskogen anlades men delar av omradet har med tiden omvandlats
till parkmiljéer med grasmattor, tallar och bebyggelse. Néar Ulleraker blir en tétare stadsdel
fortsétter denna utveckling genom att delar av det sammanhéngande tallbestandet bevaras
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som en del i en urban och sarpriglad parkmiljé dir habitat och spridningsfunktioner inte-
greras i stadsmiljon pa ett robust sétt.

Tallstédkets lage och omfattning utgor ett respektfullt méte med Hospitalet diar hansyn tas till
byggnadens utbredning och fria lage. Strakets 14ge och omfattning &r anpassat med hiansyn
till det ekologiska spridningssambandet, med malséttningen att tallstraket ska vara en lang-
siktigt robust spridningsvég for tallevande arter. Bebyggelsekvarter integreras i tallstraket,

1 huvudsak pa de ytor som redan idag ar ianspraktagna for bebyggelse och angéring. Sam-
tidigt begriansas den nya bebyggelsens hojd for att sdkerstélla ekologisk hansyn. Spridnings-
vagens ekofunktionalitet och parkens offentliga karaktar ska vara i fokus niar bebyggelsen

i tallstraket studeras vidare i kommande skeden.

Delar av tallstraket kan utvecklas med lek- och aktivitetsytor, dppna grasytor for picknick
och spontanidrott samt med sittplatser for lugnare vistelse. Andra delar utvecklas med stort
fokus pa naturmarkens kvaliteter men med gangvégar och sittplatser som tillgingliggor
omradet. De hogresta tallarna ar viktiga for karaktdren och identiteten i omradet och kan
lyftas fram och synliggéras genom en parkutveckling. Tallstraket kan bli en mycket sarprag-
lad och levande parkmiljé som dven kan utvecklas for pedagogiska syften.

Parker och torg _’ | Y e - S0 .
' - 1 I -: 4 % .
1 Astraket clogiska spidningsvigar B,
. W W W Strak for rekreation ‘ v :
2. Hospitalets park ,g.‘ /AR

Gulastigen

3. Tallstraket

4. Vattentornsparken
5. Lindparken

6. Sodra kullen

7. Parkbryggan

8. Parktorget

9. Centrala torget
10. Aktivitetstorget

e oo Linnéstg

Urbana straket med torgplatser

Parker

Strak

A. Polacksbacken—Fyrisan

B. Kronparken-Tallstraket—Fyrisan
C. Nordvastra entrén—-Emmy Rappes « i
vag—Fyrisan ‘-
D. Centrala torget—Aktivitetstorget—
Sddra kullen

E. Parkbryggan

F. Astraket

G. Parktorget—Lindparken—Asen

H. Ullerdkersvagen-Lindparken—
Soédra kullen

Parker, torg och strak, ekologiska spridningsvagar samt Linnéstigar och
Gula stigen
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Visionsbild som visar kollektivtrafikstraket med Vattentornsparken till hoger.
lllustration EGA Erik Giudice Architects.

4: Vattentornsparken

Vattentornsparken omfattar den kuperade kullen som vattentornet star pa och de planare
ytorna med bevarade larktrad intill, dar Kronasens livs idag finns. Kullen kan goras mer
tillginglig genom nya parkvégar och i parken kommer lek och aktivitet att bli viktiga inslag.
Laget intill kollektivtrafikstraket, viktiga cykelstrak och Ullerakersvigen gor att Vatten-
tornsparken ar léttillgdnglig och en viktig del av den grona stadsbilden. Mgjligheten att
utveckla Vattentornet som en del av parkens aktivitetsutbud for exempelvis kldttring ska
studeras vidare.

5. Lindparken

Lindparken utgor redan idag en viktig parkresurs i Ullerdker med stora uppvuxna ddel-
lovtrad. Med sitt lugna lage och med 6ppna grasytor anvinds Lindparken for till exempel
picknick och solande. Genom en omsorgsfull férddling kan de historiska kvaliteter som
finns bevarade tydliggoras. En mindre lek och aktivitetsyta bor intrigeras for att mota den
vaxande stadsdelens behov.

6. Sodra kullen

Den s6dra kullen utvecklas till stor del som bevarad naturmark med nya gangvagar och sitt-
platser. Delar av kullen kan utvecklas som en lek- och aktivitetspark. Kullen ligger i direkt
anslutning till nya skolor och idrottshall och har darfér mojlighet att utvecklas i niara synergi
med skolornas friytor som kan anvindas av allmdnheten pa kvéllar och helger. Den sddra
kullen utgér ocksa en del av stadsdelens mote med Ultunafiltet.

7. Parkbryggan

Parkbryggan ér ett langstrackt offentligt rum, ett strak for gang- och cykeltrafik som utfor-
mas integrerat med ytor for vistelse, aktiviteter, vegetation och dagvattendammar. Den ut-
g6r ocksa en del av stadsdelens avslut mot Ultunafiltet, som en sorts kaj mot det stora land-
skapsrummet. Det fria och sddervinda laget gor detta till en viktig plats i den téta staden.

I parkbryggans vistra del bevaras storre partier av befintligt vegetationsbryn som en del i
arbetet med att behalla ett portmotiv som entré till Kronskogen lings Dag Hammarskjolds
vag. Nyplantering av vegetation foreslas i parkbryggans 6stra del for att pa sikt mojliggora
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for battre ekologisk kontinuitet i straket. Dagvattendammarna som integreras i parkbryg-
gans utformning ska bidra med upplevelsekvaliteter. Lokaler i bottenvaningar i strategiska
lagen kan mojliggora for caféer med soliga uteserveringar.

Torg:
8: Parktorget

Platsen strax norr om det centrala
torget, langs kollektivtrafikstraket,
utvecklas till ett parktorg med
tradgronska, sittplatser och konst.
En mindre plats som bidrar med
luft och gronska i den tita delen
av Ulleréker.

9: Centrala torget

Det nya centrala torget i Ulleraker
blir omréadets huvudsakliga urba-
na motesplats, vid ett av kollektiv-
trafikens hallplatslagen. Torget ska
kantas av till exempel dagligva-
ruhandel, mindre butiker, caféer,
restauranger och service i husens
bottenvaningar. Torgytan ar rela-
tivt stor och kan inrymma bade en
Oppen torgdel och en gronare del
med trad och vatten och mojlighet
till lek. Det centrala torget blir en
sjalvklar plats for uteserveringar
och marknadsstand.
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10. Aktivitetstorget

Strax sdder om det centrala torget,
intill en ny idrottshall och skolom-
radet, utvecklas en aktivitetsplats
for spontanidrott och hiang. Tor- Planutsnitt som visar de tre sammanlankade torgplatserna;
get kan fa en mer lekfull karaktéar Parktorget, Centrala torget och Aktivitetstorget. Tlllsammans
som lockar till rorelse, lek och bildar de Ullerdkers stadsdelscentrum.

hiang. Mojligheten att bevara och

integrera befintliga trad i torgets

utformning studeras vidare.

Viktiga strak och ekologiska spridningsvagar

For att starka Ullerakers narhet till omgivande stad och natur, behover tydliga strak ut-
vecklas som en del av stadsdelens struktur. Dessa strak ska dverbrygga barridrer och stirka
ndrheten till omgivningen, samtidigt som de ska utgoéra viktiga lankar inom stadsdelen

som bidrar med kvaliteter och underléttar fér manniskor att orientera sig. Straken kopplar
samman parker, platser och mélpunkter i Ulleraker. Dar lokalgator utgor delar av viktiga
strak, ska extra fokus och omsorg dgnas at att skapa en gron och aktiv karaktar 1angs gatans
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strackning. Dar viktiga ekologiska spridningssamband har identifierats ska dessa integreras
i platser och strak.

A. Polacksbacken — Fyrisan

Nér Ulleraker byggs ut uppstar tillfélle att stirka samband i staden som idag ar svaga.
Ett sddant dr kopplingen mellan Polacksbacken och idrotts- och rekreationsomraden vid
Fyrisdn. Genom att stirka denna koppling och utveckla den befintliga bron 6ver Kungs-
angsleden kan sjalvklarheten i att rora sig genom Ullerakers norra delar 6ka.

Straket mellan Polacksbacken och Fyrisan ska utredas vidare i fordjupade studier.

B. Kronparken — Tallstraket — Asen Fyrisan

Tallstraket, vars karaktar och innehall har beskrivits under tidigare avsnitt, utgoér en be-
tydelsefull koppling fér manniskor som vill rora sig pa tvirs genom staden. En ny bro for
gang- och cykeltrafik over Kungséngsleden ar en viktig del i strakets funktion som ansluter
till Kronparkens géng- och cykelvigar samt till Rosendal med fortsidttning genom Stadssko-
gen och vidare mot Hagadalen—Nésten. Tallstraket dr alltsa en del av en viktig tvirkoppling
genom sodra Uppsalas stadsdelar och naturomréden. Tallstraket utgor ocksaé ett ekologiskt
spridningssamband for i forsta hand arter som ar knutna till tallmiljder, som en viktig lank i
hela Uppsalas ekologiska infrastruktur.

C. Nordvastra entrén — Emmy Rappes vag — Fyrisan

En viktig entré till Ulleraker for gdng- och cykeltrafik uppstar vid korsningen Dag Hammar-
skjolds viag och Vardsatraviagen, dar dven Gula stigen ansluter. Genom att ansluta Emmy
Rappes vag till denna korsningspunkt for gang- och cykeltrafikanter och utveckla den som
en lagfartsgata med prioritet for cykel- och gangtrafik, mojliggors ett viktigt samband péa
tvars genom Ulleraker. Straket passerar forbi Hospitalskyrkogarden och igenom Vatten-
tornsparken vilket bidrar till en varierad och gron karaktar dar viktiga historiska platser
lyfts fram. Dérefter fortsétter straket vidare mot &rummet pa en befintlig parkvag oster om
Vattentornsparken.

I strakets vdstra del, dar det passerar genom stadsdelens nya kvartersstruktur, utvecklas
fickparker och sma platser som ger en lokal gron karaktiar och mojliggor aktiviteter och
stadsliv.

D. Centrala torget— Aktivitetstorget — Sodra kullen

Fran Ullerakers nya centrala torg striacker sig en strak snett soderut mot skol- och idrottsom-
radet och forbi den Sodra kullen. Det diagonala straket sammanfaller med dagens cykelvig
som gar pa banvallen som finns kvar som en rest efter en sparvagslinje som passerade genom
omradet fram till 1950-talet. Straket har en viktig funktion i att knyta ihop skol- idrotts- och
parkomradet med kollektivtrafikens hallplats for att frimja hallbart resande. Straket ska
utformas med utgangspunkt i barns och ungdomars behov av trygghet och med fokus pa
rorelse och aktivitet. Langs straket finns Aktivitetstorget med ytor for spontanidrott och
hiang, samt Sodra kullen som utvecklas for aktivitet och rekreation. Stréket och de offentliga
platserna ska utvecklas i samspel med skolornas friytor, da det finns goda mojligheter till
synergier. Skolornas friytor kan anvéndas av allmdnheten pa helger och kvéllar, och pa sam-
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ma sétt utgdr Aktivitetstorget och Sodra kullen viktiga resurser for skolornas behov dagtid.
Intill idrottshallen ryms en bollplan som blir en viktigt resurs som framjar en aktiv fritid.

E. Parkbryggan mot Ultunafaltet

I parkbryggan, som beskrivs nirmare under tidigare rubrik, integreras ett strak for gang-
och cykeltrafik i en langstrackt park med bland annat ytor for aktiviteter, vegetation och
dagvattendammar. Straket utgor en viktig koppling mot Hammarby kyrkogéard pa andra
sidan Dag Hammarskjolds vag samt de stora natur- och odlingsmarksomradena som tar vid
i vaster. Ett nytt 6vergangsstélle ver Dag Hammarskjolds vag utgor en viktig del av strakets
funktion. Mot Oster ansluter straket till den hogresta dsen med slingrande stigar.

Genom nyplantering av vegetation i strakets Ostra del kan ett ekologiskt samband stérkas
mellan Kronparken i véster och dsen i oster. Delar av den befintliga brynzonen i strakets
véstra del bevaras som en del av parkbryggans utformning.

Visionsbild éver parkbryggan som ar en del av Ullerdkers stadsfront mot Ultunafaltet.
Illustration EGA Erik Giudice Architects.

F. Astraket

Det strak som 16per langs Fyrisans véstra strandkant 4r mycket populért och har ett starkt
identitetsvirde for hela Uppsala. Straket kopplar samman Ullerdker med Uppsalas cen-
trala delar i norr och med stora naturomraden och Ekoln i séder. Inom programomréadet
for Ulleraker har astraket en unik mgjlighet att utvecklas som en férlangning av det park-
idrotts- och evenemangsstrak som planeras byggas ut norr om Kungsidngsleden samt for att
ta tillvara kulturhistoriska kvaliteter. Astraket ska dven fortsatt vara ett viktigt gront strak
for ménniskor, djur och natur. Utvecklingen av astraket beskrivs narmre under rubriken
Stadsdelspark.

G. Parktorget/Centrala torget-Lindparken—Asen

Fran Ullerakers nya centrala torgbildningar, genom den befintliga bebyggelse- och parkmil-
j6n vid Lindparken, och vidare mot den nya nod for kultur/idrott/fritid som foreslas pa asen
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ska goda forutsittningar for framforallt gdngtrafikanter skapas. I denna strackning handlar
det till stor del om att noggrant utveckla lokalgatorna i den nya tita kvartersstrukturen med
en tydligt gron karaktdr och med platser for vistelse och aktivitet. Strak och siktlinjer in mot
Lindparken har fatt styra de nya lokalgatornas lagen. Vidare mot aktivitetsomradet pa &sen
behdvs ett sarskilt fokus pa trygghetsaspekter som gor att omradet upplevs tillgdngligt och
narvarande, dven efter morkrets inbrott.

H. Ulleradkersvagen-Lindparken—Sodra kullen

I sddra Ullerdker finns Ekuddens skola och hér utvecklas ocksa flera nya skolor och for-
skolor och en idrottshall, en bollplan och parker. Kopplingen mellan Ullerakers befintliga
bostads- och parkmilj6 vid Lindparken samt vidare norrut mot Ullerdkersvigen ar viktig
for att knyta samman befintliga och nya miljder och viktiga malpunkter. Straket utvecklas
inom den nya kvartersstrukturen i sodra delen med fokus pa en gron karaktiar och med
platser for aktiviteter och vistelse.

Gatorna som stadsrum

Gatorna utgor viktiga stadsrum som ska utformas for bade rorelse och vistelse. Inriktning-
en mot hallbara transporter ger goda forutsdttningar for gaturum som r tillgingliga for
stadens liv och i stadsdelens struktur foreslas ett stort antal gator med laga hastigheter dar
gang- och cykeltrafikanter ar prioriterade. Gatorna i Ulleraker ska, oavsett trafikfunktion,
vara vil omhédndertagna i sin utformning genom en genomtankt moblering, markbelaggning
och med trdd och gronska som bidrar till stadsdelens karaktér.

Fortsatt arbete:
Kvalitetsprogram for allman plats

Ett kvalitetsprogram for allman plats ska konkretisera och fordjupa planprogrammets
vision och mal for Ullerakers gator, parker, torg och strak. De olika platsernas karaktar
och funktion beskrivs och illustreras som underlag for gestaltning och projektering.
Kvalitetsprogrammet for allman plats ska sakerstalla att programmets visioner och mal
samtidigt som andra aspekter som trafiksakerhet, forutsattningar for en rationell drift
och lampliga atgarder for grundvattenskydd sakerstalls.
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Vardagsresor for en hallbar stad

Genom utvecklingen av Ulleraker vill Uppsala kommun flytta fram positionerna nir det géller
hallbara resor. Till grund for detta ligger Uppsalas satsningar for en minskad klimatpaverkan,
Ullerdkers geografiska 1dge med nérhet till stadens centrala delar och stadsdelens lokalisering
ovanpa Uppsalas grundvattentidkt. Satsningar pa hallbart vardagsresande, det vill siga resor
som gors med kollektivtrafik, cykel och till fots, foljer ocksa dversiktsplaneringens inriktning
for stadens utveckling.

Tillganglig och effektiv kollektivtrafik

Det ska vara enkelt att vilja att resa kollektivt

1 Ulleraker genom en mycket god tillgang till
kapacitetsstark kollektivtrafik. I enlighet med
Uppsalas oversiktsplan ska stadsutvecklingen
ske genom att staden vixer langs vissa gator och
kring stomlinjer for kollektivtrafiken. Langs
dessa gator ska befintliga miljéer utvecklas med
tillskott av bostédder, verksamheter och besoks-
funktioner. Oversiktsplanen pekar ut en stomlinje
genom Ulleraker. Utmed stomlinjen ska plats
beredas for kollektivtrafik med hog turtithet,
tydligt prioriterad framfor 6vriga fordonsslag
och med liten risk for storningar. Strackningen
ska ocksé utformas for att kunna mojliggora en
framtida sparburen trafik.

Stomlinjen foreslas ga in 1 Ulleraker genom en

ny bro éver Kungsingsleden dster om Angstrom-
laboratoriet och sedan 16pa centralt genom stads-
delen. Med tva hallplatslagen inom stadsdelen
och ett vid Angstrémlaboratoriet sikerstills god
ndrhet till kapacitetsstark kollektivtrafik for alla
boende och verksamma inom Ulleraker dir ma-
joriteten kommer att kunna né en héllplats inom
400 meter. Stomlinjens hallplatslagen utgdr ocksa
naturliga métesplatser med potential for utveck-
ling av kommersiella och offentliga funktioner.
Kompletterande busslinjer kommer att finnas som
ytterligare forstérker kollektivtrafikens kapacitet.

Kollektivtrafikforvaltningen har tagit fram ett
nytt forslag till linjendt och dar beskrivs trafike-
ringen genom Ulleréker och angridnsande om-
raden. Atgirder for att 6ka attraktiviteten och
framkomligheten for kollektivtrafiken kommer
att genomforas, bland annat titare turtéthet,
atgarder vid gator samt Gversyn av busshallplat-
ser. Kollektivtrafikens effektivitet forstirks ocksa
genom en tydlig prioritering i framkomlighet
gentemot andra fordon.

-

Det ar viktigt att tillgangen till kapacitetsstark L o o

. . C g . Rod linje visar stomlinje for kollektivtrafik med
kollektivtrafik ar god redan vid tidpunkten for tankbara hallplatslagen. Gron linje redovisar
de forsta etappernas inflyttning,. kompletteringslinjer med hallplatslagen
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Prioriterad gang- och cykeltrafik

Ullerakers geografiska ldge och stadsdelens utformning bidrar till att skapa goda forut-
sattningar for att cykla eller promenera, antingen hela vigen fran start till mal eller som en
delresa i kombination med andra firdmedel. Ullerakers gatunit utformas som ett finmaskigt
och sammankopplat nat dar gang- och cykeltrafik ges prioritet framfor personbilen. I milj6-
er med langsamma rorelser delar cykel- och gangtrafik samma utrymmen, medan cyklister i
prioriterade cykelstrak alltid far ett eget utrymme. Ullerdkers huvudcykelnit foreslas kom-
pletteras med nya gator och forbattrade kopplingar i 8st—vastlig riktning samt forstarkas
med framkomlighet lings stomlinjestraket.

Resande med cykel forutsitter god tillgang till cykelparkering med genomtinkt lokalisering
och utformning. Brist pa cykelparkering eller, felaktig lokalisering eller utformning, kan re-
sultera i farre cykelresor och forsamrad tillgdnglighet. Det dr ocksé av stor vikt att byggna-
der 1 Ulleraker utformas med cykeln i atanke. Det kan réra alltifran cykelrum och cykelpar-
keringar till hur tillgdngliga duschar och omklddningsrum &r. Idag finns det inte heller bara
en typ av cykel att ta hdnsyn till. Lastcyklar, flerhjuliga cyklar och elcyklar blir allt vanligare
vilket ocksa stéller krav pa hur miljon for cyklar utformas.

Ullerakers nya struktur skapar ménga alternativa vagar for fotgingare och bygger pa niarhet
och orienterbarhet. Kontinuerliga gangzoner markerar gangtrafikens prioritet och gér mil-
jOn siker for fotgdngare. Passagerna 6ver kollektivtrafikstraket ska dgnas sérskild uppmark-
samhet ur trafiksiakerhetssynpunkt. Genom laga hastigheter i gaturummet och en hog andel
resande med gang och cykel, skapas allménna platser som ar trygga aven for barn och unga
vars erfarenhet av att vistas i trafikmiljoer r mer begriansad dn vuxnas.

Befintliga rekreationsstrak, som Gula stigen och Linnéstigar langs an och asen, komplette-
ras med nya, tydliga gangvéigar. Dessa gangvigar forbinder viktiga miljéer 1 Ulleraker och
kopplar samman stadsdelen med omgivande rekreationsmiljéer, bland annat i 6st—véstlig
riktning 6ver Dag Hammarskjolds vaig.

En ny gang- och cykelbro 6ver Kungsingsleden bor anlidggas som en férbindelse mellan
Ulleraker och Kronparken. Dessutom underséks mojligheten att lata Vindbron utgora en
koppling for gang- och cykel 6ver Fyrisan 1 omradets sodra del. Vindbron édgs av Sveriges
Lantbruksuniversitet.

Foto: Stewen Quigley.

54 | Planprogram for Ullerdker



Bilen pa platsens villkor

I Ullerdker kommer hallbara fairdmedel
vara prioriterade framfor bilen. Syftet dr att
minska riskerna for negativ miljopéaverkan,
minska tringsel och frimja en hallbar livs-
stil. For att stadsdelen trots allt ska vara
tillgénglig for alla behdver omradet dven
kunna trafikeras med bil. Gatunétet ska
vara tillgingligt for riddningstjanst och
servicefordon men utformas i ovrigt for att
ge kollektivtrafik, cyklister och gdende fore-
trade i huvuddelen av omradets gatunit.

Narmast Dag Hammarskjolds vag, dar
sarbarheten for grundvattnet inte ar lika
hog som narmare dskidrnan, foreslés ett
gatunit i form av en primir och en sekun-
dar huvudgata som klarar av saval bil som
transportleveranser till kommersiella och
andra verksamheter.

De huvudsakliga infarterna till omradet
ska kunna ske fran Dag Hammarskjolds
véig 1 hojd med omradets sodra hallplatsliage
for stomlinjen och sdder om kyrkogarden.
Den befintliga bron éver Kungsangsleden
mellan Angstrémlaboratoriet och Ulleraker
som i dagsldget endast trafikeras med buss
foreslds kunna anviandas for bil. Detta for
att underlatta tillgdngligheten till omradet
fran norr. Befintlig vagstrackning mellan
Ultuna och Ulleraker ar enligt forslaget
ofdrandrad men trafikeringen kan komma
att dndras. For att minska risken att for-
donstrafiken fororenar grundvattnet bor
genomfartstrafik for fordon som kan utgora
en fororeningsrisk inte tillatas mellan Sjuk-
husvagen och Ullerdkersvigen.

Dag Hammarskjolds vag utgor en viktig
huvudgata som samlar trafik fran hela
omrédet. I och med Ullerakers och Sédra
stadens framtida utveckling kommer pa-
frestningen pé befintliga vigar dka trots ett
aktivt mobilitetsarbete. For att identifiera
framtida kapacitetsbrister och hitta mgjliga
atgirder, har en trafikanalys genomforts.
En kombination av atgirder foreslas som
omfattar breddningar av befintlig vig,
signalreglerade korsningar samt forand-
ringar av befintliga korsningars utform-
ning. Utbyggnaden av Ullerdker omojliggor
inte heller en eventuell framtida breddning
av Kungsédngsleden.

mmmmmm  Huvudcykelnat
e Cykelbana
----- Cykling i kérbana

Forslag till cykelvagnat

s
I huvudgata - parkeringshus

Wm— primargata - parkeringshus och bostader

—— sckundirgata

| idrottshall och parkeringshus
"""" lokalgata

Forslag till gatunat samt lokalisering av parkeringshus
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Parkering for hallbarhet och flexibilitet

En biarande del i det 6vergripande ar-

betet for héallbara resor i Ullerdker ar

en parkeringsstrategi som bygger pa att

all parkering i omradet sker i fristdende
parkeringshus och genom parkeringsfrikop.
Undantaget ar parkering for rorelsehindra-
de och korttidsparkering fér angéring vid
fastigheter som kan ske utmed gatunitet.
En fordel med att organisera parkeringsbe-
hovet genom parkeringshus ar att [dsningen
skapar flexibilitet genom mojligheten att
andra markanvandningen i det fall behovet
av parkering minskar.

Parkeringshusens funktion utvecklas sa
att dessa fungerar som centra fér mobi-
litetstjdnster. Parkeringsbolagen arbetar
aktivt for att utveckla och fradmja innova-
tiva mobilitetslosningar. Hér finns bilpool,
elbilar, cykelpool, service och andra facili-

teter som underléttar hallbara vardagsresor.

Ovanjordsparkering forutsitter inte heller
schaktning i kinslig mark. En annan férdel
ar att bilens direkta attraktionskraft mins-
kar nir avstandet fran bostaden till bilen ar
langre 4n till andra fardsatt.

For den tillkommande bebyggelsen behdver
parkeringshus anldggas i strategiska lagen,
1 huvudsak med direkt access till omradets
primira och sekundira huvudgator for

att minimera trafikrorelserna i omradet.
Parkeringshusen bor ligga i anslutning till
foreslagna storre idrottsanldggningar och
handelslokaler for att &ven kunna anviandas
for besoksparkering.

Lokalisering av parkeringshusen bygger
ocksd pa att majoriteten av Ullerakers
bostader och verksamheter har tillgdng
till ett parkeringshus inom 400 meter.
Parkeringshusens storlek och ldgen i stads-
miljon stiller krav pa hog arkitektonisk
kvalitet. Parkeringshus i kombination med
bostader och verksamheter bidrar till att
oka dess attraktivitet.

Principsektion primar primargata. lllustration Sweco.

A A

Principsektion sekundargata. lllustration Sweco.

Principsektion lokalgata. lllustration Sweco.

En parkeringsstrategi ingdr som en viktig del i den mobilitetsstrategi som har tagits fram.
Strategin behandlar ocksé fradgan om parkeringsnorm i kombination med de effekter som
satsningar pa kompletterande system och tjanster sdsom bilpooler, hyrbilssystem och lane-
cyklar kan ge. Sidana 16sningar kan bli en viktig del i ett helhetsgrepp som kan resultera i ett
lagt bilinnehav utan att begransa manniskors rorelsemajligheter.
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For att bedoma behovet av antalet parkeringsplatser i samband med detaljplanering och
bygglovgivning har en parkeringsnorm fér Uppsala kommun tagits fram. Den anger bland
annat parkeringstal for bil och cykel knutna till bostdder och verksamheter. Ullerdkers
forutsattningar med mycket god tillgang till hallbara resealternativ och en uttalad mal-
sdttning om att hallbara firdmedel ska prioriteras framfor bilen, gor att en diskussion kan
foras kring vilka parkeringstal som ska gélla i omradet. D& ny parkering endast kommer
att mojliggoras i separata parkeringshus kan utbudet av parkeringsplatser ocksa paverka
bilinnehavet och dirmed andelen bilresor. Dessa forutsattningar i kombination med ytter-
ligare atgiarder som bidrar till hallbart resande, gor att det finns mojlighet att foresla och
implementera en parkeringsnorm for Ulleraker som bygger pa lagre parkeringstal 4n vad
som dr mdjligt i andra delar av Uppsala. Det kan till exempel vara bilpool, informations-
och kommunikationsatgirder och fastigheter som ar vl utformade for cykel.

En mobilitetsstrategi

For att Ulleraker ska kunna utvecklas till en stadsdel dar det naturliga sattet att fardas
pa ar med hallbara transportmedel kravs att kommunen bedriver ett aktivt strategi- och
planarbete. En mobilitetsstrategi (bilaga 3) har tagits fram i syfte att konkretisera hur
planprogrammets mal om att boende och verkande i Ulleraker i huvudsak ska valja
hallbara fardmedel skall kunna nas. Mobilitetsstrategin har flera syften och ska fungera
som en fordjupning av planprogrammet genom att:

Belysa hur behovet av att ha egen bil i Ulleraker kan minskas.

Peka ut tydliga inriktningar, prioriteringar och insatsomraden for att kunna

na uppsatta mal for projektet.

Lyfta fram de atgarder i planering och implementering som kan ge en 6kad andel
hallbara resor i, till och fran Ulleraker.

Vara ett verktyg for att kunna utveckla Ulleraker pa ett hallbart och trovardigt satt.
Utifran ett helhetsperspektiv visa pa mobilitetslosningar som gor att Ulleraker blir
en attraktiv stadsdel att bo och verka i.

Mobilitetsstrategin belyser aven vikten av samverkan, kommunikation och dialog. Dartill

lyfts vikten av att skapa en stadsdel med attraktiva och trygga stadsrum och skapa
forutsattningar for innovationskraft.
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En god vattenmiljo for en hallbar framtid

Hansyn till grundvattnet

Utvecklingen av Ulleraker far inte pa nagot sitt dventyra mojligheten att dven i framtiden
nyttja Uppsaladsen for dricksvatten at stadens invanare. Utformningen av omradet gors
med de forutsdttningar som ges utifran grundvattenbildningen i omradet och dsens sar-
barhet. Kommunen har i ett sirskilt uppdrag kopplat till dversiktsplaneringen paborjat

en sammanvigd riskbeddmning for hela Uppsaladsen med en strategi for markanviandning
1 syfte att bevara dsen som vattentakt.

Omrédets indelning i olika sdrbarhetszoner redovisas pa denna sida. Pa de kinsligaste
delarna av asen (zon 4), dskdrnan, tillats ytterst begransad ny bebyggelse. Denna ligger
1 direkt anslutning till den bebyggelse som finns pé askdrnan idag.

Nya bostader, verksamheter och gator placeras i huvudsak pa den del av dsen som ar mer
skyddad av underliggande jord- och lerlager, det vill siga pa asens randomrade (zon 3),
och det skyddade omradet (zon 1) 1angs Dag Hammarskjolds vag och i omradets sédra
delar. Bebyggelse kan dven utifran hénsyn till vattnet tilldtas inom det skyddade omradet
direkt vaster om Fyrisan. Delar av detta omrade dr darfor utpekat som utredningsomrade
for park och bostader.

En av principerna for att minska
risken for paverkan pa grundvatt-
net dr att minimera fordonstrafi-
ken inom Ulleraker. Det ska vara
1att att forflytta sig till fots, cykel
eller med kollektivtrafik. Darfor
forlaggs samhallsservice samlat i
det mindre kdnsliga randomradet
med sérskilt utpekade végar, pri-
mir- och sekundéargator, som kon-
centrerar fordonstrafiken dit.

Miljofarliga &mnen som kan
paverka grundvattnet negativt
maste undvikas under stadsdelens
utveckling, frin planering, under
byggnation och i den efterféljande
driften av omréadet. Byggnationen
eller framtida verksamheter far
inte paverka de skyddande jordlag-
ren ovanfor vattentékten. Det i sin
tur stéller krav pa byggnadsteknik
och utformning, samt vilka verk-
samheter som dr lampliga pa asens
olika delar. Byggmaterial far inte

innehalla utpekade &mnen som
kan fdérorena grundvattnet. Ftt Sarbarhetskarta med omradets indelning i zoner utifran asens
kontrollprogram ska tas fram som Kénslighet. Askarnan, zon 4, ar mest kanslig (extremt sarbart)

- foljt av randomradet, zon 3 (stor sarbarhet). Dessa omraden
beskriver underhéll, kontrollfunk- utgdr oskyddat omrade. Zon 1 ligger inom skyddat omrade med

tioner och ansvarsfordelning. lag kanslighet for grundvattenpdverkan. Indelningen baseras pa
SGU:s sarbarhetskarta. lllustration Sweco
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Ett robust dagvattensystem

Utveckling av stadsdelen Ulleraker innebér att grundvattenkvaliteten i Uppsaladsen ska
sdkras for obestimd framtid och ta hojd for varsta tdnkbara scenario. Utdver att tilllimpa
principer och férebyggande atgarder som minimerar mangden odnskade fororeningar inom
omradet ska ytterligare forsiktighet vidtas i sjalva dagvattenhanteringen. Dagvatten ar det
vatten som uppstar pa hardgjorda ytor inom omradet och innehaller olika grad av férore-
ningar. Inget smutsigt vatten ska kunna na grundvattnet. Med smutsigt dagvatten menas
vatten fran viagar och andra kdrbara ytor samt brandslédckningsvitska. Darfor ska ytor dar
smutsigt vatten uppstéar vara tata och dagvattnet ledas bort kontrollerat i tita system fran
omrédet till omraden lampliga for rening. Reningen kommer i férsta hand ske genom sys-
tem av dammar, som placeras i de skyddade omréadena dir de miktiga, skyddande lerlagren
finns. Efter rening sldpps vattnet ut i recipienten Fyrisdn. Kraven pa rening stills utifran
gillande miljokvalitetsnormer for Fyrisdn. Dagvattensystemet i den planerade utvecklingen
av Ulleraker ska bygga pa robust och vilprovad teknik. Denna robusthet, ska préaglas av
langsiktigt hallbara tekniska I6sningar och kdnda materialval.

Nar kraftiga regn uppstar inom omradet
kommer dagvattenledningarna inte kunna
ta emot allt vatten som uppstar. Regnméng-
derna kommer istéllet att ledas bort fran
omrédet och ner till reningsdammarna via
de téta gatorna och véigarna, sé kallade
sekundéra avrinningsvagar.

Det rena vattnet inom omradet, vatten

fran innergardar, gang- och cykelviagar och
vegetationsklddda ytor som parkomréden,
kan med fordel infiltrera inom hela omradet
under forutséttning att de infiltrerbara ytor-
na ar val avskilda fran ytor med smutsigt
dagvatten. Eftersom grundvattenbildningen
1 &sen till stor del bygger pa konstgjord infil-
tration dr den inte beroende av tillforsel av
ytvatten ovanifran. Genom att mojliggora
infiltration av rent vatten begrinsas dock
behovet av att avleda dagvatten fran om-
radet vilket har andra fordelar. Ett system
som dven innehaller lokal infiltration ger
annu béttre forutsittningar for en effektiv
rening i efterféljande dammsystem, forbatt-
rar resurshushallning vid bevattning och ar
sannolikt positivt for lokalklimatet inom
omradet. Takvatten far girna anvandas for
bevattning pa innergardar och i gatumiljder,
undantaget i hdandelse av brand.

Inom de skyddade omradena, ska dagvatten
hanteras i enlighet med kommunens dag-
vattenprogram. Det innebér att dagvattnet i
mojligaste man ska fordrojas och renas dar
det uppstér innan det slapps ut pd kommu-
nens ledningsnit. Aven om dagvattensys-
temet bygger pa att rening och férdréjning
huvudsakligen ska ske i Ullerakers skyd-
dade omraden kan dagvattnet lyftas upp,

Principsektion for tata skikt (rod linje) i gata.
lllustration Sweco.
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Foreslagna lagen for dagvattendammar. Dammar
integreras i astraket samt langs parkbryggan i Ullera-
kers s6dra del.
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synliggdras och tillgingliggoras pa publika platser som torg och parker. Férutom att vattnet
fordrojs och renas kan vattnet utgdra ett spinnande och pedagogiskt inslag i boendemiljon
och forbittra forutsittningarna for viaxter och djur knutna till vatten.

Enlig den riskanalys som gjorts for grundvattentdkten ar brand den héndelse som medfor
storst risk for paverkan pa grundvattnet. Hantering av brand ar darfér dimensionerande
for omradets utformning och anvindning. Sirskilda krav kommer stillas utifran detta pa
utformning av byggnader och intilliggande ytor for att sikerstélla att fororenat sldckvatten
aldrig riskerar att fororena grundvattnet. Takvatten, som normalt betraktas som rent, kan
darfor behova ledas bort kontrollerat i tita system.

En stor del av omradets befintliga bebyggelse ligger pa den kinsliga askdarnan. Dagvattnet
tas idag inte omhand pa ett tillfredstdllande siatt. Manga av avloppsledningarna i omradet

ar gamla. En utbyggnad av stadsdelen skapar forutsittningar for att férnya och ansluta
befintligt ledningsnat till omradets 6vriga planerade dagvattensystem. Dagvattenhanter-
ningen inom omradet ska bygga pa konventionella, vil beprévade dagvattenlosningar. Sikra
teknikval, som samtidigt ger utrymme for teknikutveckling och innovation under omradets
byggtid och fortsatta utveckling, ger ett robust system som dven kan méta framtidens behov.

Hansyn till ytvatten

For att stadsdelen ska bidra till en god vattenkvalitet i Fyrisan stélls hoga krav pa rening av
det vatten som uppstar inom omradet innan det slapps ut i an. Den flacka lagldnta yta som
stricker sig lings med Fyrisan ar ldmplig for rening av dagvatten. Omradet utgors av tét lera
med avrinning mot &n vilket sikerstiller att vattnet inte kommer i kontakt med grundvatt-
net. Reningen kommer i forsta hand ske i ett system av dammar i kombination med nyttjan-
de av omkringliggande ytor. For att sakerstilla att utbyggnaden av Ulleraker inte féorsamrar
forutsittningarna att uppna miljokvalitetsnormerna i Fyrisdn kan kompletterande renings-

Arummet.
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atgirder inom andra delar av Fyrisans avrinningsomrade behova tillimpas i samband med
planens genomférande. Kommunen avser att inom ramen fér Uppsala kommuns vattenpro-
gram ta fram en handlingsplan for Fyrisan, i syfte att bland annat uppna MKN i an.

Attraktiva och tillgangliga vattenmiljoer

Dagvattnet ska nyttjas som en positiv resurs och kan genom att det synliggdrs och tillging-
liggors berika stadsmiljon for savil boende som besdkare. Inom omrédet finns forutsitt-
ningarna att skapa estetiskt tilltalande vattenldsningar som inbjuder till lek och avkoppling
och kan ge Ullerdker en vattenanknuten identitet.

Fyrisan och dess omgivande strandomraden utgdr en mycket vardefull miljoé for en rad
vaxter och djur knutna till vatten i Uppsalas i 6vrigt vattenfattiga landskap. I samband
med planeringen av en utbyggnad av Ulleraker ar malsittningen att bevara en natur-

lig strandmilj6 vid Fyrisan, och kommunen vill prova forutsiattningarna for att skapa

ett naturreservat i delar av Fyrisdn och dess omgivande strandmiljéer. Inrdttande av ett
reservat innebdr ett langsiktigt skydd av dessa vattenmiljoer och att ans biologiska viarden
kan forstarkas, utvecklas och skyddas. Detta ar helt i linje med de behov av atgarder som
pekas ut for att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten i Fyrisan.

I och kring Fyrisan finns goda mgjligheter att utveckla biologiska virden och forstarka
upplevelsen av vattenmiljon dven for boende och besokare. De ekosystemtjdnster som
Fyrisan och dess strandmiljoer kan tillféra stadsdelen innebér att an, forutom att utgora
en naturlig del av evenemangsstraket langs Fyrisan, dven kan tdnkas erbjuda badmojlig-
heter och batliv i framtiden.

Formedla kunskap och forstaelse for vattnets varde

Viktigast for att langsiktigt sikra hallbara vattenmiljoer inom Ullerdker 4r en robust dag-
vattenhantering. En bidragande faktor r ett gemensamt engagemang fran alla som pé olika
sitt verkar inom omréadet. Byggherrar, boende, besokare, verksamhetsutovare, drifts- och
underhéllsansvariga behover genom information ges forutsiattningar for att kunna forsta
vikten av hansyn och respekt for omradets vatten. Utbildningsinsatser, pedagogiska inslag i
stadsmiljon genom att lyfta upp och synliggora vattnet, 16pande dialog och tillsyn ar verktyg
for att medvetandegora vattnets virde och de atgérder som kravs for att sakerstilla dricks-
vatten av god kvalitet och en vilméende Fyrisa. Vattnet ska utgora ett signum for Ulleraker.

Hallbar vattenmiljo

Arbetet med hallbar vattenmiljé har bedrivits under planprogrammets framtagande i
form av ett flertal parallella utredningar. Dessa halls samman via det 6vergripande do-
kumentet "Hallbar vattenmiljo” (se bilaga 2). "Hallbar vattenmiljé” syftar till att skapa
forstaelse for vilka forutsattningar som rader inom Ullerakersomradet vad galler yt- och
grundvatten. Risker som en utveckling av Ulleraker maste hantera har tydliggjorts.
Sammantaget har det resulterat i beskrivningen av olika delomradens sarbarhet och de
projektspecifika malen och strategierna for vatten. | det fortsatta arbetet ska ett kon-
trollprogram for vatten tas fram. Det ska syfta till att beskriva detaljerna kring kontroll
och uppfoljining samt tydliggéra ansvar. Parallellt med detta ska fordjupningar goras
kontinuerligt kring dagvattenhantering och tekniska atgarder/l6sningar pa saval allman
platsmark som kvartersmark.

Planprogram for Ullerdker | 61

pawely Jeqjey us Jg) ofliwusnea po3 u3 — ofiwusinen JeqiieH | jeSelsiopueisord -



62 | Planprogram for Ullerdker



4. UTVECKLING OCH
GENOMFORANDE
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Utveckling och genomforande

Uppsala kommuns kraftsamling for att skapa en sammanhallen, tat och hallbar
stadsdel i Ulleraker som stddjer Uppsalas utveckling och tillvaxt staller hoga for-
vantningar pa alla de aktérer som medverkar i omradets utveckling. Kommunen

har genom att forvarva mark skapat radighet déver den fortsatta utvecklingen i ett stort
och centralt belaget omrade i Uppsala. Kommunens roll som markagare i Ulleraker
banar vag for att genom en hallbar utveckling av stadsdelen Ulleraker forverkliga och
bidra till nagra av Oversiktsplanens mest centrala strategier for stadens tillvaxt.
Ulleraker ska medverka till att ytterligare hdja Uppsalas attraktivitet och bidra till

ett l1angsiktigt hallbart Uppsala genom goda stadsmiljoer, motesplatser, kvaliteter

och en hallbar och urban vardag for de som bor och ar verksamma har.

Planprogrammets hogt stallda ambitioner ska ses som en inbjudan till de Uppsalabor
och aktorer i Uppsala, regionen och omvarlden som vill bidra till att visionen och malen
for Ulleraker uppnas och Overtraffas. Programmet anger riktningen for fortsatt planering,
fordjupningar och forverkligande i genomforandet.

Aktorer i omradets utveckling

Ulleréker ska vara en levande stadsdel som standigt utvecklas. Kommunen ansvarar for de-
taljplaner, markanvisningar och for att avtala om villkor for genomférande av exploatering
och for forsaljning av kommunégd kvartersmark till kommande exploatérer. Kommunen
ansvarar for att hallbarhet integreras i processerna och for dialog och kommunikation under
Ullerdkers utveckling, som kommer att paga under lang tid. Kommunen ansvarar ocksa for
utredningar, projektering och genomforande av utbyggnader och atgéarder pa gator, parker
och torg inom programomradet liksom for planeringen av kommunal service, sisom forsko-
lor, skolor, dldreboenden med mera.

For att lyckas forverkliga Ullerakers vision av en motesplats for kreativa idéer och inno-
vation och en levande stadsdel 4ven dagtid 4r akademi, naringsliv och féreningsliv viktiga
aktorer forutom kommunen sjélv. Andra centrala aktorer i forverkligandet av Ulleraker

ar ledningsigare, landstinget som huvudman for kollektivtrafik med flera aktérer som
mojliggdr omradets forsoérjning. En mangd fastighetsaktdrer kommer att kunna erbjudas
att forvarva mark for att forverkliga programmets visioner i form av nybyggnadsprojekt pa
kvartersmark. Uppsalahem och andra fastighetsdgare i omradet ansvarar for utredningar
och byggande inom egen kvartersmark.

Hallbarhetsarbetet i Ulleraker

I samband med att Planprogram f6r Ullerdker godkénns sa initieras arbetet med en 6vergri-
pande hallbarhetsplan. Hallbarhetsarbetet kommer att paga parallellt och interaktivt med
planprocessen. Hallbarhetsplanen ska vara ett levande dokument som kontinuerligt revide-
ras och uppdateras utifran forvarvade kunskaper och erfarenheter.

Haéllbarhetsplanen ska sikerstélla att vision och mal for planprogrammets olika fokusom-
raden genomsyrar alla processer for att uppna god kvalitet och en héllbar stadsdel. Hall-
barhetsarbetet kommer att hantera ett brett spektrum av aspekter som t.ex utformning och
gestaltning av parker och torg, atgirder for att sikra dricksvattentdkten, mobilitetstjanster
som stodjer en 6kad andel kollektivtrafikresor och underlittar for gdende och cyklister.
Sociala aspekter ska tas om hand och resultera i konkreta atgérder. Det handlar exempelvis
om barnperspektivet och tillginglighet for rorelsehindrade utifran att Ullerdker ska bli en
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PROCESSBESKRIVNING VID UTVECKLING AV ULLERAKER

Vagledande dokument Intentionsdokument Juridiskt styrande dokument

BYGGLOV
DETALJPLAN

OVERSIKTSPLAN FORDJUPAD PLANPROGRAM BYGGLOV DRIFT OCH
UPPSALA 6 TSPLAN ULLERAKER UNDERHALL
SODRA STADEN BYGGLOV OCH FORTSATT
DETALIPLAN UTVECKLING
BYGGLOV
Ulleraker i Uppsala Ulleraker i Ullerakers Utveckling av Utbyggnad av Uppfoljning

Kommun Uppsala stad inriktning akers olika kvarter och kontroll

« Kommunbvergripande - Omradesvision + Delomradesvision och + Detaljerade mal och + Krav pa genomforande + Krav pa tillsyn och kontroll
vision strategiska mal inom atgarder inom fokus-
fokusomradena omradena

+ God stadsmilj - God stadsmiljo
+ Hallbara vardagsresor + Hallbara vardagsresor
+ God vattenmiljo - God vattenmilj

HALLBARHETSARBETE INKLUSIVE UPPFOLINING OCH UTVARDERING

KOMMUNIKATION OCH DIALOG

- Samradsdialog - Samradsdialog + Samradsdialog + Samradsdialog

Processbeskrivning (storre version av bilden presenteras pa sidan 7). lllustration Spider Stockholm.

stadsdel for médnniskor i alla faser av livet. Ett annat exempel ar en styrande gronytefaktor
for Ulleraker for att stirka ekologiska virden, bostadsgarden som en plats for moten och
langsiktigt hallbar dagvattenhantering. Inom ramen for planprogrammets fokusomraden ar
detta arbete redan paborjat men ska utvecklas vidare och fordjupas vad géller framfor allt
ansvar, krav, kontroll och uppféljning under saval planering som genomférande, drift och
underhall. Hallbarhetsbedomningens atgardsforslag hanteras inom ramen for hallbarhetsar-
betet.

God dialog under Ullerakers utveckling

En viktig del av hallbarhetsarbetet handlar om dialog och kommunikation. I utvecklingen
av Ulleraker har kommunen behov av att kommunicera och fora dialog pa flera nivaer.
Kommunen ska darfor bjuda in till aktiv dialog om Ullerakers utveckling.

Kommunen kommer 16pande att informera och bjuda in till dialog med boende i omréadet
men dven allménheten i stort och de som kommer att bo och verka i omradet i framtiden. I
arbetet ingar ocksé riktade aktiviteter for Uppsalabor, boende i Ulleraker och for byggher-
rar och andra aktorer. Ett syfte ar att skapa en gemensam forstaelse for den utveckling som
ar pa gang och de mal som ska uppnas. Fér kommunen ar det viktigt att vara en aktér som
ar 6ppen och transparent och malet 4r att bjuda in till dialog och delaktighet med mgjlighet
till paverkan inom ramen for kommunens vision och mél.

De Uppsalabor och andra aktorer som vill bidra till utvecklingen av Ulleraker ska bjudas in
till att aktivt bidra till Ullerakers utveckling. Inbjudan ska ga ut brett och 6ppet bland annat
via Uppsala kommuns hemsida dar information om kring stadsdelens utveckling hittas via
www.uppsala.se/Ulleraker. Kommunen bjuder ocksa in intresserade att aktivt bidra med
forslag pa aktiviteter 1 Ulleraker, pa offentliga platser och i befintliga hus som kommunen
forvaltar.

Fastighetsiagarnas ansvar

Forutom byggnationer inom kommunal mark 1 Ulleraker mgjliggér programmet en bety-
dande del nybyggnation pa mark d4gd av det kommunala bostadsbolaget Uppsalahem.
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M | Programomradets gréns

Uppsala kommun

Uppsalahem AB

Uppsala kommun Skolfastigheter AB
Uppsala Akademiforvaltning
Bostadsrattsforeningar

Privatagda fastigheter

Nya kvarter

utredningsomrade

mdjlig bostadskomplettering
(mark&garens initiativ krévs)

[N | W

Markagokarta for omradet (2016) som visar aldre byggnader i ny
kontext och hur nya kvarter kan komplettera och ersatta delar av
omradets aldre strukturer.

Aven Uppsala kommun Skolfastigheter AB har nigra fastigheter som planeras utvecklas
och kompletteras for nya skolfunktioner tillsammans med ytterligare kommunal mark.

For en del av de fastigheter som 4dgs av bland annat Uppsala Akademiforvaltning respektive
av bostadsréttsforeningar visar programmet pa genomfoérande- och utvecklingsmojligheter
som tar fasta pa omréadets potential for komplettering med ny bebyggelse pa langre sikt.
Utveckling av privatigd mark sker utifran varje enskild fastighetsdgares intressen. Byggande
pa mark som &gs av bolag, foreningar eller andra privata aktorer genererar samfinansiering
av delar av stadsdelens infrastruktur. Ansvar for omréadets 1angsiktiga drift och skotsel lig-
ger hos varje fastighetségare och verksamhetsutovare i omradet. Kommunen kommer att
fortsétta utgora stadsdelens storsta aktor for forvaltning, drift och skotsel av naturmark
och 6vrig allmin plats.

Ett effektivt samnyttjande av mark och byggnader

Ulleraker ska som stadsdel praglas av vardetathet och en effektiv anvindning av marken.

En utgangspunkt ar flerfunktionalitet och grad av samnyttjande av ytor och hus forutsétts
vara hog. Den 6verviagande delen av stadsdelens kommersiella service forutsitts kunna in-
rymmas i bottenvaningar pa exempelvis bostadshus och parkeringshus. Omvént kan bosté-
der anliggas uppe pé skolor, parkeringshus och idrottshallar. Tak och fasader kan anvéndas
som miljoer for utevistelse, gronska eller energiproduktion. Tredimensionella fastigheter kan
anvindas som ett sitt att organisera olika typer av funktioner inom kvarteren. Aven stads-
delens utemiljoer ska priaglas av hog grad av samnyttjande. Planerna inbegriper gangfarts-
gator som dven ska kunna anvidndas for enstaka behov av angéring med bil. Vegetation i de
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offentliga miljéerna kan kombineras med ytor for odling och dagvattendammar integreras
i rekreationsytor. Under mark forutsétts ett smart samnyttjande med inslag av samforlagg-
ning av ledningar.

Nya detaljplaner

Kommunen kraftsamlar for att halla en hog takt i den fortsatta planeringen som successivt
ska Overgd i genomforande for utveckling av omradet. Omradet ér stort och mangfunktio-
nellt och kommer darfor att planldggas i flera storre och mindre detaljplaner i delvis paral-
lella processer. Utvecklingen innebér att planeringsprocesser for senare etapper kommer

att paga parallellt med genomférande av tidigare etapper. Hallbarhetsaspekterna, dialog
och kommunikation ska genomsyra den fortsatta planprocessen. Ofta rader starka intressen
som dr motstridiga och en méangfald av virden och kvaliteter som ska vdgas mot varandra.
Inom planldggningen ska, med planprogrammet som vigledning, dessa intressen vigas
samman for att avgora varje markomrades huvudsakliga anvindning i den nya stadsdelen.
Kommunens huvuduppgift i planldggningen ar att gora avvagningar kring markens anviand-
ning som kvartersmark, park, natur och 6vriga offentliga rum samt byggratters h6jd och
utbredning. Kommunens ambition dr att forenkla och effektivisera de formella processerna
genom att detaljreglera enskilda byggnaders utformning i bygglov snarare &n i detaljplaner-
na. Malgrupper for dialogprocesserna ar dagens ullerakersbor, den framtida Ullerakersbon
tillsammans med foretradare for offentlig service, bade kommunen sjilv for skolor och kom-
munal omsorg och landstinget nér det giller kollektivtrafik och vard. Centrala malgrupper
ar ocksé handel, akademin och néringsliv. De malgrupper som kan och vill bidra till att
visionen for Ullerdker uppnas erbjuds delta, inte minst i planeringens dialogprocesser.

En attraktiv start

For att omradet ska vara attraktivt badde under planering och genomférande kravs moj-
ligheter &dven for temporéra aktiviteter pa tillfalliga ytor och i kommunens fastigheter.
Omrédets utbyggnadsetapper ska utgora sjalvstandiga kvarter som fungerar vil i sitt sam-
manhang med befintliga strukturer, i syfte att erbjuda en god stadsmilj6é och god service,
kollektivtrafik och tillgang till handel fran start. Miljéer och platser som profilerar stads-
delen och sitter Ulleraker som stadsdel pé kartan ska prioriteras samtidigt med en konti-
nuerlig produktion av nya bostdder. Funktioner som ar avgdrande for vardagslivet sisom
tillgang till forskolor, effektiv kollektivtrafik, dagligvaruhandel, lekplatser och skolor ska
mojliggdras under de forsta aren av genomférande. Kommunens ambitioner kring en attrak-
tiv och hallbar stadsdel ska kunna foljas upp genom métningar och jaimforelser av hur ngjda
nya och befintliga Ullerdkersbor och andra verksamheter pa plats dr med sin stadsdel.

Utbyggnad och etapper

En attraktiv livsmiljo bidrar till att efterfrdgan pa nya bostader kan hallas hog i Ulleraker.
Over tid kan, givet en hog efterfriagan, i snitt cirka 500-600 nya bostider byggas arligen
under en period av 10-15 ar. Det forutsitter ett stort matt av parallellitet i genomforandet

sa att Ulleraker 6ppnas upp for byggande inom flera olika delomréden parallellt. Utbygg-
nadsplanen inbegriper diarfor nagra stycken storre delomréaden som delvis kan fa olika profil
och som vart och ett successivt indelas i tydliga genomférandeetapper. Utbyggnaden av
infrastruktur som kollektivtrafik och VA, offentlig och kommersiell service kommer att bli
avgorande for etapp- och utbyggnadsordningen. I omréadets 6stra del, vister om an finns
etappomraden som i den 6vergripande strukturplanen ar markerade for fortsatt utredning.
Dessa ska utredas vidare efter programskedet.
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Befintlig teknisk infrastruktur

De dldre delarna av Ulleraker har ett delvis foraldrat system for teknisk forsorjning. Omra-
det har historiskt sett varit till stora delar sjalvforsorjande, utan egentlig koppling till stadens
Ovriga system for teknisk forsorjning. Befintligt system innehaller ett flera kilometer langt
underjordiskt kulvertsystem for transporter och teknisk forsorjning mellan befintliga kom-
munala byggnader. Detta system behover forsorja befintlig bebyggelse till dess ny infrastruk-
tur finns pé plats. En utredning som utforts visar att det finns viss 6verkapacitet i befintliga
el, vatten- och avloppssystemen som forsorjer de nyaste delarna av Ulleraker, utmed Uller-
akersvagen. Denna Overkapacitet gar att utnyttja for de inledande utbyggnadsetapperna.

Utvecklingen av Ullerdker kraver ny robust och for tiden anpassad teknisk forsorjning.
De tekniska Iosningarna ska ur ett helhetsperspektiv vara héllbara med stor mgjlighet till
“smartness” och innovation. Med teknisk forsorjning menas vatten- och avloppsledningar,
el- och virmeforsorjning, avfallshantering samt fiber och bredband.

Vatten och avlopp

Ullerdker kommer att forses med ett nytt system med vatten- och avloppsledningar. Led-
ningarna placeras i huvudsak i allmén platsmark i gatumark. Samtliga allmdnna vatten- och
spillvattenledningar kommer efter utbyggnad att 6vertas och inga i det kommunala verk-
samhetsomradet. Nya overforingsledningar for vatten och avlopp planeras fran Rosendal
genom Ulleraker i Emmy Rappes vig och vidare till Kungsdngsverket. Detta huvudled-
ningsnéit kommer byggas tidigt i Ulleraker, och dr en forutséttning for anslutning av det
“nya” Ullerdker. Ett fullt utbyggt Ulleraker kraver pumpstationer och slappbrunnar for
spillvatten, samt tryckstegringsstationer for vatten. Utbyggnaden kommer ske etappindelat i
samklang med 6vrig utbyggnad av infrastrukturen. Utbyggnaden av vatten- och avloppsled-
ningar inom omréadet kraver studier av hojdséttning. Utbyggnad sker med téta system och
med stor hinsyn till omradets kianslighet ur grundvattensynpunkt. Samma krav pa ledning-
ars tithet for att undvika infiltration till grundvattnet giller 4ven for ledningar pa kvart-
ersmark, s kallade privata ledningar.

Varmeforsorjning

En av stadens storre huvudledningar for fjarrvirme gar genom programomrédet.
Denna forutsitts i huvudsak ligga kvar i nuvarande strackning och kan utgéra en
stomme i en fjarrvirmeforsoérjning av stadsdelen. Lokala 16sningar med berg- eller
jordvarme bor undvikas inom programomradet med hénsyn till 4sens kinslighet.

El och fiber

Kapacitet for elforsorjning av bebyggelsen inom programomradet byggs fram fran nordvéast
fran den storre transformatorstation som anlaggs i Rosendal. Ett antal nya nitstationer
kommer behdvas inom programomradet och de exakta placeringarna kommer att utredas
vidare inom ramen for kommande detaljplanearbete.

Inslagen av lokala byggnadslosningar for energi och uppvarmning som solceller pa tak

och fasader forvintas bli betydande inom Ullerdker och idérikedom och nytdnkande
uppmuntras.

Ovriga ledningar, till exempel fiber och bredband, forvintas i huvudsak forlaggas i allmin
platsmark.
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Avfallshantering

En god boendemil;jo forutsétter en vil fungerande avfallshantering. Det ska vara enkelt for
de boende att Idmna avfall och en god arbetsmilj6 ska utformas for dem som arbetar med
insamlingen och borttransport av avfallet. Killsortering av avfall r en sjélvklarhet i sam-
hillet idag men bade hanteringen och transporterna dr utrymmeskriavande. I det fortsatta
arbetet ska innovativa och hallbara 16sningar for avfallshantering studeras. Flera olika sys-
tem for avfallshantering kan bli aktuella under omradets utbyggnadstid och i olika delar av
omradet. Behov av och utrymmen for publika &tervinningsmdgjligheter ska ocksa studeras.

Den 16sning for avfallshantering som véljs ska rymmas inom Ullerdkers vision och méalen
for vatten, mobilitet och stadsmiljo. Detta stéller bland annat krav pa en trygg och genom-
arbetad trafikmiljo dar kollektivtrafik, cykel och gaende har prioritet och en god gestalt-
ning kring avfallshanteringen. Beroende pa vilka avfallslosningar som véljs genereras olika
mycket transporter, pa grund av behallarnas storlek och placeringsmajligheter. Okade moj-
ligheter for en hallbar och effektiv avfallshantering under utbyggnadstiden med mojlighet
till central avfallshantering for verksamma entreprenorer ska studeras vidare i det fortsatta
planarbetet.

Planering och utbyggnad

Under arbetet med planprogrammet har

ett inledande arbete utforts tillsammans

med berdrda ledningségare i syfte att klarlagga behovet av ny infrastruktur, utbyte och
slopande av befintlig infrastruktur. Arbetet intensifieras i samband med det fortsatta plan-
arbetet. En samordning och samforlaggning av ledningar i mark ar en forutsittning for en
effektiv och rationell utbyggnad av infrastrukturen i Ulleraker. Utbyggnaden kommer ske
etappvis i forhallande till den framdrift av detaljplaner och bostadsetableringar som plane-
ras. Separata skedesplaner for etablering av infrastruktur, rivning och detaljplaner kommer
att arbetas fram under den fortsatta planlaggningen.

Ledningar med tillbehor kraver utrymme
bade ovan och under mark. Underjordis-
ka ledningar forlaggs vanligen i allmén
platsmark och utrymmet for den tekniska
forsorjningens anliggningar maste studeras
vidare i samband med att gatusektioner tas
fram, sarskilt i stomlinjestraket dar spar-
buren trafik normalt inte kan kombineras
med underjordiska ledningar i ndgon storre
omfattning.

Utbyggnaden av teknisk forsorjning inom
programomradet méste, precis som Ovrig
utbyggnad och drift, ta hansyn till omradets
kanslighet ur grundvattensynpunkt och

tekniska 16sningar maste anpassas for detta ,\
extra skydd for grundvatten.

En logistikanlaggning som samordnas med
utvecklingen i Rosendal ska planeras, for
att minimera tung byggtrafik inne i omradet
under byggnationer.

Overgripande utbyggnadsplan, stadsdelen bebyggs i
ett antal stérre och mindre etapper under 10 till 15 ar.
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Rivning och bevarande

Varje nytt spadtag som sker i Ulleraker sker pa historisk mark. Ullerakers historia dr kom-
plex och omréadet har genom arhundradena utvecklats till nagot av en stad 1 staden i sin roll
som sjalvstandigt mentalsjukhus- och hospitalsomrade. Under de senare decennierna har
ocksa bostédder byggts i omradet. Genomforandet av planprogrammet syftar till att gora
omradet till en tydligt integrerad del av Uppsala. De byggnader och miljéer fran den dldre
historien som foreslas bevaras ska utvecklas och finna sin plats i ett utvecklat Ullerdker. Pa
sa sitt kan, trots genomgripande omvandling, delar av historien héllas levande och fortsétta
vara avgorande for omradets identitet. Ullerakers 1960- och 70-talsbebyggelse bedoms inte
pa samma sitt bara upp omradets karaktiar som den dldre bebyggelsen uppford fram till
1950-talet. Kommunen bedémer mdjligheten att bevara alternativt riva byggnader utifran
flera aspekter, dar forvaltningsekonomi, byggnaders skick och status samt mgjligheten till
omvandling fér nya dndamal vigs samman med bedomningen av kulturhistoriska véirden.
En strategisk plan for kommunens fastighetsinnehav ska tas fram for att successivt klargora
inriktningen for omradets kommunala byggnader pé kort och lang sikt. De rivningar som
utfors ska ske med stor omsorg om miljon och i tid infor ny utbyggnad. Rivningsarbeten for
byggnader inom Uppsala kommuns mark forutsitts ske successivt under de forsta aren av
programmets genomforande.

Langsiktigt god vattenkvalitet

Ulleraker ska utgora en forebild som hallbar stadsdel som medvetandegor vikten av atgarder
for langsiktigt god vattenkvalitet. De atgiarder som vidtas i Ulleraker for att skydda grund-
vattnet ska synkroniseras med Uppsalas strategi for att skydda Uppsaladsen som grund-
vattenkélla. Det faktum att Ullerdker, liksom flera andra centrala omraden i Uppsala, vilar
pa den grusés som dr en levande reservoar for stadens dricksvatten, stiller sarskilda krav
pa var och en som verkar i omradet. Det géller inte minst byggare och entreprenérer som
ska riva eller anldgga nya hus, kvarter och gardar, torg, platser, parker och rorelsestrak.

Det giller dven de som bor hir eller bedriver verksamheter, transporterar varor, réjer snd
eller bekampar halka eller brander, de som skoter gardar, hus, kvarter och parker. Kommu-
nen har genom sin roll som huvudman fo6r allmdn mark och anlaggningar ett sarskilt ansvar
for att skapa hallbara processer som med ett langsiktigt hallbart perspektiv sikrar grund-
vattnets fortsatta kvalitet som livsmedel. Noggranna skyddsatgirder vid genomférandet ska
tillsammans med planeringen av omradet, vid skotsel och drift skydda grundvattnet. Arbe-
tet med att analysera, forebygga och minimera risker for att fororenande Amnen infiltrerar
och transporteras ner till grundvattenmagasinet behover ske kontinuerligt for stadsdelens
utbyggnad och driftstid. Riskminimerande atgirder krévs vad géller teknisk utformning

av gator, ledningar, hus och gardar och sirskild utbildning och kontroller i samband med
varje entreprenad inom omradets oskyddade delar. Genom utbildningsinsatser och genom
att i stadsmiljon levandegora och sitta fokus pa fragan om asens kénslighet och stadsdelens
betydelse for Uppsalas dricksvatten ska vikten av rent vatten kunna forbli en levande fraga
for boende, verksamma och besdkare.

Anvisning och forsaljning av kommunal mark

Manga olika fastighetsaktorer kommer att kunna erbjudas anvisning av mark for att for-
verkliga programmets visioner i form av nybyggnadsprojekt pa kvartersmark. Ulleraker
ska innehalla en blandning av upplatelseformer, utgangspunkten ar minst en tredjedel
hyreslagenheter. En stadsdelsspecifik markforséljningsstrategi har tagits fram och beslutats
av kommunstyrelsen. Uppsala kommun utvecklar stindigt sina processer kring planldgg-
ning och markforsaljning. Genom att inte detaljreglera enskilda byggnaders utformning

i detaljplaner kan istillet goda och hallbara projektidéer fran méanga olika aktorer bygga
stadsdelens identitet och mangfald. Att planera med “réitt” grad av detaljeringsniva i ritt
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skede kan forenkla de formella processerna och minska steget in for nya aktorer. Program-
mets vision om en héllbar stadsdel med en kvalitativ stadsmiljo sdkras i samverkan mellan
kommunen och marknadens aktorer. Det sker genom kommunens sétt att anvisa mark och
i de processer som leder fram till att bygglov beviljas och till avtal om férvéarv och villkor
for exploatering. Kommunens fokus pa att planera for god vattenmiljo, god stadsmiljé och
hallbara vardagsresor kommer att generera atgarder som far paverkan pa genomférandet.
Kommunen anvisar mark for specifika projekt antingen da det finns ett samréads- eller
granskningsforslag till detaljplan for ett omréade eller efter det att marken &r planlagd.
Markanvisningar ar tidsbegriansade fram till det att ett bygglovsforslag ska finnas fram-
taget och bygglov beviljas. Darefter sdljs marken och tilltrade sker for att byggnationen
ska kunna paborjas.

Ekonomiska konsekvenser

Utvecklingsprojektet Ulleraker ar i ett tidigt skede. Programmets genomférande medfor
omfattande kostnader for kommunen kopplade till genomf{ort markforvarv samt sedvanliga
exploateringskostnader. Det ekonomiska malet ar att intdkter och kostnader kopplade di-
rekt till projektet ska vara i balans.

Projektkalkylen vid antagandet av programhandlingen utgér ifrin forsiktighet i antaganden
och berdkningar, och grundas pa en mangd parametrar sdsom utbyggnadtakt, prisutveck-
ling, med mera. Projektkalkylen, som utforligare beskrivs i tjinsteskrivelsen till detta dren-
de, visar vid denna tidpunkt pa en risk att de ekonomiska foresatser som gjorts i samband
med Uppsala kommuns markforvarv inom Ullerdker inte uppnas. Projektets ekonomiska
resultatutveckling kommer att féljas noga och redovisning goras till ansvariga kommunala
namnder under hela projekttiden, l6pande och i samband med beslutstillfallen. Fortsatt
kalkylarbete kommer att se Gver och anpassa kostnader, undersoka majlighet for att 6ka
intdktssidan och verka for ett kostnadseffektivt genomférande for att nd det ekonomiska
malet.

Utredningar pagar om vilken kapacitetsforstarkning i vigar och férbindelser och social
infrastruktur som kommer att behdvas med anledning av programmets genomférande och
Ovriga utbyggnadsomraden i S6dra Staden. I och med att projektets fortskrider kommer
projektkalkylerna bli sakrare vad giller omfattningen av investeringarna samt vilka inves-
teringar som kan vara befogade att finansiera inom ramen for projektet respektive helt eller
delvis belasta skattekollektivet. Genomforandet av programmet berdknas innebéra ett kom-
munalt investeringsbehov om ca 2 miljarder kr i social och teknisk infrastruktur for att méta
programmets vision. Det handlar om forskolor, skolor, trafiklosningar i anslutning till och
nira programomradet samt utbyggd kollektivtrafik.
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5. KONSEKVENSER

Hallbarhetsbedoémning ... sid 74
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Konsekvenser

For att belysa konsekvenserna av planprogrammet har en hallbarhetsbeddmning
tagits fram. Dar bedoms de konsekvenser som planprogrammet forvantas ge upphov
till utifrdn hallbarhetsbegreppets tre dimensioner; miljdaspekter, sociala

och kulturella aspekter samt ekonomiska aspekter. Den sociala livsmiljon utifran
dagens situation har sarskilt analyserats, likasa har Ulleraker analyserats ur ett
jamstalldhets- och barnperspektiv.

Hallbarhetsbeddémningen omfattar aven en alternativdiskussion som belyser konse-
kvenserna av olika utvecklingsalternativ. De alternativ som har studerats ar ett sa
kallat nollalternativ som redovisar ett sannolikt scenario ifall planprogrammet inte
genomfors, ett jamforelsealternativ som motsvarar det forslag som presenterades
under planprogrammets samrad under 2015, samt detta planprogram.

Hallbarhetsbedomning

Konsekvenserna beskrivs utifran hur Ulleraker kommer se ut nar det ar fardigutbyggt,
vilket bedoms vara ar 2030. I hallbarhetsbeddmningen studeras ett s k nollalternativ,

det vill sdga ett scenario da planprogrammet inte genomfors, ett jimforelsealternativ

som motsvarar forslaget som presenterades under planprogrammets samrad 2015 med

en volym om 8000 bostader, och planprogrammets forslag om 7000 bostdder. Dar bedom-
ningen hanvisar till S6dra Staden avses Fordjupad 6versiktsplan for Sddra staden (sam-
radshandling KS 2012-0452).

Haéllbarhetsbedomningen beddmer konsekvenser for miljoaspekter, sociala och kulturella
aspekter samt ekonomiska aspekter. I hallbarhetsbedomningen ingar underlag som visar
pa en rad specifika skydds-, kompensations- och forbattringsatgirder.

En sjugradig skala har anvints. Den stracker sig fran potential for mycket stora positiva
konsekvenser till risk for mycket stora negativa konsekvenser. Konsekvenserna har jaim-
forts med nuldget i Ullerdker och dess ndra omgivning. Observera att skalan kan anvindas
for att beskriva bade positiva som negativa konsekvenser.

De olika alternativens konsekvenser for olika miljo-, sociala och kulturella samt ekono-
miska aspekter har beddmts i ett spann fran mest negativ till mest positiv. Avseende sociala
och kulturella aspekter har konsekvensbeddmningen tagit sin utgangspunkt i dels de som
bor i omréadet idag men dven de ménniskor som i framtiden kommer att flytta in och bo

1 omradet. P4 motsvarande sitt har dven alternativen jamforts ur ett jamstalldhetspers-
pektiv och ett barnperspektiv.

Jamstalldhet och barnperspektiv

Jamstélldhet och barnperspektiv ar viktiga aspekter i samhéallsutvecklingen. De bada aspek-
terna beror i stort sett samtliga bedomningsaspekter som gjorts i hallbarhetsbedomningen.
Det kan vara svart att bedoma vilka konsekvenserna blir for jamstalldhet respektive barn

i ett planprogram eftersom mycket beror pa detaljutformningen. Det dr dnda viktigt att
framhélla barnens uppvixtmiljo. Detsamma géller jimstalldhet mellan man, kvinna och
HBTQ-personer for att sikerstélla en likvérdig tillgadng till kommunikationer, samhélls-
service och offentliga platser i den fortsatta planeringen och i genomférandet.
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For att nd Uppsala kommuns mal for jamstalldhet och barnperspektiv dr det troligt att det
vid genomfoérandet av planen dels behovs en genomtankt detaljutformning och dels komplet-
terande stodjande atgarder av mer administrativt slag.

Samlad hallbarhetshedomning

Sammantaget innebar planprogrammet risk for negativa konsekvenser for de miljomassiga
aspekterna grund- och ytvattenkvalitet, naturvirden, natursamband samt ljudmiljé och
Iuftkvalitet. Den negativa paverkan kan mildras genom medveten planering och genom att
vidta atgirder. For klimatpéverkan kan positiva konsekvenser uppnas i ett langsiktigt per-
spektiv, eftersom tita, nybebyggda omraden med god tillgang till kollektivtrafik generellt
sett ger ldgre utsldppsnivaer per invanare dn exempelvis en glesare dldre bebyggelse.

Bade jamforelsealternativet och planprogrammet innebér risk for negativa konsekvenser

for kulturmiljovarden. For de sociala och ekonomiska aspekterna bedéms planprogrammet
innebira en potential till positiva konsekvenser for i princip alla aspekter utom dricksvatten-
forsorjning och kulturmiljéovarden. Den sistndmnda beror framst pa risk for paverkan pa
riksintresset. De tallar som sparas i Ullerakers nordvéstra del kan mildra bebyggelsens
negativa paverkan pa bade natur- och kulturmiljovarden.

Den tydligaste positiva potentialen efter att atgarder ar genomférda inom ramen for plan-
programmet bedoms finnas for:

* Trygghet
« Tillgidnglighet

« Effektiv markanvindning

Ovanstéende géller generellt dven for jaimforelsealternativet. Planprogrammet ar dock att
foredra, ur en miljomaéssig, ekonomisk och social synvinkel. Planprogrammet har tagit viss

Miljs

Nolalternatv Limiarelzaltemativ

Aspekt

Grumdvatteniosalies
Yrvattenkvakin
Klimaipdwerkan
Maturvinden
Natursamband och barmidrer
Ljpsd el och huttkwalivet
Sociala och kulturella

li:m!amluﬂhmm| | Planprogram
Aspekt
Rekreation
Folkhalsa
Trygghet

Attrakiva métetplateer mmn
Identinet sarm rodl | staden
Lamdshaps- och stadsbidd

| Risk

:hR Potartial

|FIIII Potumtial
]

Kidnurnil finvande n
Tiligdaplighat Legend - konsekvenser
Ekpsamiska Miycket star posithe

] ' BroE | Stor positiv -
Aspekt Risk | Potential Risk Poremial Risk Potgniiad Liten posithy
Samhdiakonomi Meutral
Efaklie maka rcindning T Liten regativ 5 z
Ursanraitet 8th ARSI Stor negath -
Ditksuattenl babeining : Mycket stor negativ

Tabell 4.2. Overgripande sammanstélining av de olika alternativens konsekvenser for olika bedémningsaspek-
ter. Den utgar fran extremerna, d.v.s. den delaspekt som &r mest negativ respektive positiv per delaspekt.
Den mest positiva delen av spannet, "potential”, forutsatter att langtgaende atgarder ar genomforda. For t.ex.
grundvattenkvalitet, ytvattenkvalitet, naturvarden respektive natursamband och barridrer; sa finns underlag
som visar pa en rad specifika skydds-, kompensations- och forbattringsatgarder.
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hinsyn till dricksvattentaktens kinslighet och det grona straket vid Dag Hammarskjolds
vag. Ett mojligt allaktivitetshus och/ eller en allaktivitetsplats i Ullerdker bedéms bidra till
positiva konsekvenser for flera sociala aspekter. Planprogrammet och jaimforelsealternativet
har en mer positiv potential for rekreation, folkhilsa, trygghet, attraktiva motesplatser och
tillganglighet. Dessa utvecklingsalternativ visar pa positiva konsekvenser dven for identitet
och roll i staden.

Eftersom utvecklingen och utbyggnaden i Ulleraker inte ar lika omfattande i nollalternativet
som i planprogrammet och jamforelsealternativet blir nollalternativets negativa paverkan
pa naturviarden och kulturmiljévarden mindre. Samtidigt innebar nollalternativet farre
underlag for att kunna mgjliggoéra stora positiva forandringar ur ett socialt och ekonomiskt
perspektiv. I detta alternativ finns ocksa risker gillande samhéllsekonomi och grundvat-
tenskydd genom att relativt smé 16pande fordndringar kan medfor att storre strategiska
skyddsatgirder inte genomfors. Jimforelsealternativet och planprogrammet bedéms ha
positiva konsekvenser ur ett samhéllsekonomiskt perspektiv och innebara en mer effektiv
markanvandning. Dessa bedoms ocksa mojliggora positiva konsekvenser for universitet och
niringsliv genom forstarkt kollektivtrafikforbindelse 1 Ullerdker som kopplar omradet mel-
lan de bada universiteten till regionen, vilket i sig dr en faktor for utveckling av universitet
och niringsliv. For att uppné den positiva potentialen som hallbarhetsbeddmningen utvisar
for planprogrammet kravs att fortsatt planering och hallbarhetsarbete lagger fokus pa dessa
fragor och arbetar systematiskt med atgirder.

Behovsbedomning infor detaljplanelaggning

Kommunens sammanviagda beddmning ar att ett genomforande av detaljplaner inom
Ulleraker kan innebéra risk for betydande miljopaverkan for bland annat grundvatten-
paverkan, ytvattenkvalitet, kulturmiljé och naturmiljé. Lansstyrelsen delar kommunens
uppfattning. Det innebir att en miljokonsekvensbeskrivning, MKB, behdver upprattas
for varje detaljplan.
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