Arende nr \G
ulturndmnden

ga@% U Ve o7
év) [CAE=N
PPK‘?'%!JQ KULTURFORVALTNIN"G'EI\}/I an...w.... Dag..........

Handl4dggare Datum Diarienummer

Stromberg Annika 2015-09-30 KTN-2013-0509
Soras Staflin Pia

Kulturndmnden

Slutrapport - Kulturkvarteret Karin med Walmstedtska garden

Forslag till beslut
Kulturndmnden foreslas besluta

att ta emot slutrapporten om kulturkvarteret Karin med Walmstedska garden,

att ge kulturforvaltningens direktor i uppdrag att teckna hyreskontrakt for de lokaler Uppsala
konstnérsklubb forhyr idag samt andra vaningsplanet i Professorshuset vid Walmstedska
gérden,

att ge kulturforvaltningens direktor 1 uppdrag att teckna en 6verenskommelse med Uppsala
forfattarsillskap om nyttjanderétt i Professorshuset,

att ge kulturforvaltningens direkttr i uppdrag att teckna en 6verenskommelse med
Upplandsmuseet om nyttjanderétt i Professorshuset,

att ge kulturforvaltningens direkt6r 1 uppdrag att teckna en 6verenskommelse med Uppsala
konstnérsklubb om nyttjanderitt till de lokaler de forhyr idag,

att avsitta medel om 700 tkr ar 2016 for hyra av lokaler i Kvarteret Karin, samt

att ge kulturforvaltningen 1 uppdrag att fortsétta bedriva dialog med fastighetsédgaren och
andra bertrda aktorer om fortsatt utveckling av kvarteret Karin.

Postadress: Uppsala kommun, kulturférvaltningen, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (vixel)
E-post: kulturforvaltningen @uppsala.se
www.uppsala.se
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Sammanfattning

Kulturférvaltningens avdelning for strategi & omvirld har pa kulturndmndens uppdrag
undersokt mdjligheterna att utveckla kvarteret Karin med Walmstedska garden till ett
kulturkvarter. Forvaltningen har fort dialog med fastighetségare, andra forvaltningar och
externa parter om hur kvarteret kan utvecklas och ldmnar i och med detta drende en
slutrapport samt forslag att ingé hyresavtal och att genomféra Sverenskommelser om
nyttjandertt till lokalrena samt att avsitta medel i 2016 &rs budget for hyreskostnader.

Arendet

Kulturndmnden gav 2013 forvaltningen i uppdrag att underska méjligheterna att utveckla
kvarteret Karin med Walmstedtska garden till ett &nnu mer levande kulturkvarter.
Forvaltningen har undersokt mojligheterna att skapa en métesplats for att tillgdngliggora och
levandegora konst och kultur for boende i Uppsala kommun samt for besokare dér olika
konstarter, inte minst bildkonst och litteratur, tillsammans med konsthantverk och det rika
kulturarv som garden representerar utgor viktiga inslag. Nedanstaende rapport visar vilka
forutsdttningar och mojligheter som finns for en fortsatt utveckling av kvarteret Karin med
Walmstedska garden.

Nuldge

Kvarteret Karin med Walmstedska gérden &r ett av fa kvarter i direkt anslutning till Uppsalas
historiska kéirna som dgs av kommunen. Det &r en bidragande orsak till att kvarteret 4r unikt.
Agare av delar av marken och alla hus #r Industrihus AB. Ovriga delar av kvarteret 4r
parkmark dir Gatu- och samhéllsmiljondmnden & huvudman. I den nu foreliggande
innerstadsstrategin ”Stadsliv i méinsklig skala” pekas det historiska kulturstraket ut som ett
utvecklingsomrade dér fler malpunkter ska utvecklas i samspel med den historiska

miljon. Walmstedska garden kan bli en sddan mélpunkt.

Huvudbyggnaden, det sa kallade Professorshuset hyrs av kommunledningskontoret via
stadsbyggnadsforvaltningen (som skéter all kommunal inhyrning). En dialog har forts mellan
kommunledningskontoret och kulturforvaltningen om forutsittningarna for att bedriva olika
verksambheter i Professorshuset dér bottenvaningen idag utgér kommunens
representationsvaning. Frén och med &rsskiftet 2015/2016 kommer Uppsala universitet att
hyra representationsvaningen under en period av ett ar dd Universitetshuset, som anvéinds av
universitetet for representation, genomgar en renovering. Under 2016 kommer dérfor all
bokning av lokaler pd bottenvéningen i Professorshuset att skotas via Uppsala universitet.

Kommunledningskontoret har aviserat att man har for avsikt att fortsétta anvénda
Walmstedska garden for representationsverksamhet dven i framtiden och att man inte vill
avsiga sig kontraktet. Man menar dock att det inte utesluter att Professorshuset anvénds for
olika typer av verksamhet sa att lokalerna anvinds mer effektivt och husets kapacitet kan
nyttjas 1 6kad omfattning.

For att Professorshuset ska ga att anvinda for representationsverksamhet har
kommunledningskontoret bestillt en renovering av koket som finns pd bottenvaningen. Koket
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ska inte vara ett tillagningskok utan ett serveringskok for cateringverksamhet. En
tillgénglighetsanpassning av toaletter och huvudentrén kommer ocksé att genomforas.
Fastighetsiigaren har, bland annat med anledning av detta, aviserat en kraftig htjning av hyran
som idag enbart bekostas av kommunledningskontoret och som fastighetsidgaren anser ligger
for lagt sett till ldge och marknad.

Kulturforvaltningen har tréffat foretridare frén Landstinget i Uppsala lidn - Kultur och
bildning och Upplandsmuseet, som idag anvinder andra vaningen i Professorshuset for
museiverksamhet dédr man visar hur ett professorshem kunde se ut i slutet av 1800-talet.
Overenskommelsen med Upplandsmuseet om nyttjandet av lokalerna ingicks i borjan pa
1970-talet d& ansvaret for kommunens- och linets kulturverksamheter var fordelat pé ett annat
sitt dn idag. Landstinget betalar ingen hyra och i 6verenskommelsen finns angivet att
kommunen ska kunna anvinda @ven delar av museivaningen i representationssammanhang.

Kulturférvaltningen har dven tréffat Stadsbyggnadsforvaltningen dé delar av kvarteret 4r
parkmark. Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit fram forslag som anger hur kvarterets
gronytor kan foréndras for att oka tillgédngligheten till parken och dess attraktivitet. Forslagen
har presenterats for kulturforvaltningen och en dialog har forts om innehallet. Forslagen har
tagits fram i samband med att nodvéndiga forstirkningar av muren mot Fyrisén 4nda méste
genomforas. Atgirderna av muren mot vattnet kommer att ske under perioden januari till mars
2016. Beroende pa hur omfattande insatser som kommer att krivas finns #nnu inga beslut
fattade om hur 6vriga delar av kvarterets parkmark kommer att atgérdas. Det dr avhingigt av
vilka insatser som visar sig krivas vid reparationen av muren samt vilka ekonomiska
forutséttningar som finns for att gé vidare med ovriga planer for parken. I de dialoger som
forts om i forsta hand den yttre miljon i kvarteret har dven fastighetségaren till Saluhallen
bjudits in till samtalen for att ge sin syn pa omréadets utvecklingspotential.

Kulturforvaltningen har tréiffat foretriddare for 6vriga parter som idag har verksamhet i
kvarteret sdsom Uppsala forfattarsillskap, Uppsala konstnérsklubb och Litteraturcentrum.
Litteraturcentrum har verksamhet med poesikvillar i kafélokalen som hyrs av
Studiefrdmjandet i andra hand av Uppsala konstnérsklubb. Konstnérsklubben hyr forutom
kaféet dven det s.k. A—huset, lokalen ndrmast Fyrisén, samt lokalen som vetter mot
Sysslomansgatan/S:t Olofsgatan didr man bedriver galleriverksamhet, Galleri Ett.

Fastighetsdgaren Industrihus AB har idag flera olika hyresgéster i kvarteret Karin. Forutom
Uppsala kommun och Uppsala konstnérsklubb har en keramiker och en fotograf
hyreskontrakt. Dialogen med dem sker via fastighetsdgaren. Deras verksamhet bedrivs i den
sa kallade Uthusldngan (ddr dven kaféet och Galleri Ett finns).

Fastighetsdgaren har tillsammans med kulturfrvaltningen tagit fram ett skyltprogram for
kvarteret Karin och didrmed har arbetet med att skapa en tkad synlighet for de verksamheter
som finns i kvarteret idag paborjats. Skyltprogrammet har kommit till for att gora skyltningen
mer estetisk och sammanhéllen samt 6ka kinslan av en omhéndertagen och attraktiv miljo.
Fastighetsdgaren har under dr 2015 renoverat husen exteritrt samt planket mot
Sysslomansgatan. Efter renoveringen har de nya skyltarna satts upp. Vid de renoveringar som
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gjorts under de senaste aren har det vardprogram som kulturndmnden bestéllde i ett tidigare
skede beaktats.

Uppsala konstndrsklubb, som hyr det s.k. A-huset, har sjilva tagit fram skisser p& hur man
genom att inreda dvervaningen, som idag dr helt oinredd, och flytta upp administrativa delar
av verksamheten frén bottenvaningen, kan utoka den publika ytan pa nedre plan. Féreningen
har kommunicerat sin idéskiss till bade kulturférvaltingen och fastighetsigaren och ett
kostnadsforslag finns framtaget av fastighetsdgaren. I forslaget ingdr dven en enklare
hisslésning for att sikerstélla tillgénglighetsaspekterna. Ddremot ingér inte en ombyggd
entréramp i sten liknande den fastighetségaren kommer att uppfora framfér huvudbyggnaden,
det s.k. Professorshuset.

Utvecklingsmdjligheter

Fastighetsigaren ser ett virde i att Walmstedska gérden finns kvar i kommunens 4go. Man har
dven uttryckt énskemal om att endast ha en hyresgdst. Och att denne hyresgist girna far vara
Uppsala kommun.

Koket i Professorshuset ér frén 1970-talet och den renovering som pagér under hosten 2015
kommer att medfora 6kad hyreskostnad. Kommuneldningskontoret kommer att ta stérre delen
av kostnaden for hyran efter 6kningen eftersom de mer omfattande renoveringsinsatserna sker
i bottenvéningen. Det kommer dock att ske vissa mindre insatser p& andra vaningen dér ett
pentry samt en toalett fir en upprustning. Kommunledningskontoret vill inte std for hela hyran
i framtiden. I synnerhet inte om huset anvinds for andra 4ndamal &n representation.
Hojningen av hyran utfaller fran och med 2016. Den totala hyran av Professorshemmet dr
idag ca 500 tkr per & och kommer efter renoveringen att oka till 1 200 tkr.

Kulturforvaltningen har i dialog med Uppsala forfattarsiliskap identifierat behovet av en lokal
for forfattarna dit de kan forldgga bade interna och externa méten for att kunna bedriva en
stabil och langsiktig verksamhet. Walmstedska garden har sina begrédnsningar i lokalyta for
storre folksamlingar da ingen fordndring av husens grundstruktur kan genomforas. Ddremot
sa ricker de lokaler som redan finns till for att ordna mindre sammankomster for upp till ca
60 personer. De lokaler som iordningstills pa Uppsala stadsbibliotek blir ett virdefullt
komplement for de evenemang som har fler deltagare 4n sé.

Uppsala forfattarsillskap har de senaste aren fatt ett arligt verksamhetsstod fran
kulturnimnden om 100 tkr. Forvaltningen foreslar att stédet bibehalls och att foreningen far
nyttjanderitt till lokaler i Professorshuset. Det ror sig om tvd mindre rum pa plan tva som fritt
bér kunna nyttjas av sillskapet. Kulturforvaltningen foreslar att forfattarsillskapet dven far
ritt att anvénda delar av nedre plan vid storre sammankomster. Forvaltningen foreslar dirfor
att man fér i uppdrag att teckna en 6verenskommelse med Uppsala forfattarséllskap om
nyttjanderitt till lokalerna i Professorshuset. Innehallet i 6verenskommelsen med Uppsala
forfattarsillskap bor stimmas av med Upplandsmuseet och med kommunledningskontoret s&
att man i och med 6verenskommelsen reglerar forutsittningarna for samnyttjandet av
Professorshuset.
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Uppsala konstnérsklubb erhaller i dag 289 tkr i verksamhetsstod fran kulturnimnden. For
2014 var hyran 210 tkr exklusive el och vatten. Vid en omvandling av nuvarande
hyreskontrakt till ett nyttjanderéttsavtal foreslas verksamhetsstodet minska men ej upphéra.

Kulturforvaltningen anser att de idéer och forslag som Uppsala konstnérsklubb presenterat
och som fastighetségaren sagt ja till att genomfora dr 6nskvirda att gora verklighet av. Den
utstéllnings- och programverksamhet som kulturndmnden ger arligt verksamhetsstod till gor
att det finns pagdende publik verksamhet i A-huset och i andra delar av kvarteret. En
ombyggnation av lokalerna dér dven vindsvaningen kan anvindas av féreningen bedémer
forvaltningen skulle stirka och utveckla béde féreningens verksamhet men ocksd medféra ett
Okat utbud av utstéllningar, kursverksamhet, foredrag etc. som kommer allménheten till godo
och ger okat anvéindande och mer genomstromning av bestkare i kvarteret. Styrelsen for
Uppsala konstnérsklubb har meddelat att man &r villig att séga upp sitt hyreskontrakt och
istédllet inga en 6verenskommelse om nyttjanderitt till lokalerna. Kulturforvaltningen foreslar
darfor att man far 1 uppdrag att Gverta hyreskontraktet och ddrefter ingd 6verenskommelse om
nyttjanderétt med Uppsala konstnérsklubb.

En framtida omdaning av utemiljon i kvarteret kan underlitta for olika verksamheter att l1ata
verksamheter finnas och synas dven utomhus. Under Kulturnatten dr Walmstedska gérden
redan idag en slags scen for de verksamheter som idag hor hemma i kvarteret. Forvaltningen
vill dérfor fortsétta bevaka utvecklingen av utemiljon.

Tjdnstemén fran Landstinget i Uppsala lén har varit tydliga med att Kultur och bildning och
Upplandsmuseet inte har ekonomiska forutséttningar att ga in med medel for att tdcka nya
hyreskostnader. Ddremot har man sagt sig villiga att avsta fran delar av andra vdningen som
man idag disponerar. Dessa tvd rum kan istéllet upplatas till Uppsala forfattarséllskap.
Landstinget vill fortséitta bedriva den museiverksamhet man idag har. Kulturfrvaltningen
anser att det dr virdefullt for befolkningen i Uppsala kommun att f& fortsatt méjlighet att ta
del av museiverksamheten i Professorshuset. Ett nyttjanderéttsavtal med Upplandsmuseet bor
dock ingds och reglera forutséttningar for anvindningen av lokalerna och de kostnader som
uppstér i samband med detta, t ex for stddning och larm.

En dialog pagar med Upplandsmuseet om det kan finnas mojlighet att inritta
slojdkonsulentverksamhet i kvarteret Karin. Forutséttningarna for att detta ska kunna bli
mojligt dr dn sa ldnge mycket osikra men kulturforvaltningen ser att en sddan verksamhet
mycket vil skulle 6verensstimma med den inriktning som kulturndmnden gett forvaltningen 1

uppdrag att arbeta utifran.

En dialog mellan kulturfoérvaltningen och Destination Uppsala har ocksa dgt rum. Eftersom
Kvarteret Karin befinner sig i ett turiststrak ser kulturférvaltningen och Destination Uppsala
att det vore virdefullt att fa till stdnd samverkan och koppling mellan Destination Uppsalas
verksamhet och verksambheter i kvarteret Karin. Eftersom inte kulturférvaltningen, eller
kulturndmnden, i nuléget har ndgon rédighet Gver lokaler i kvarteret som skulle vara lampliga
for andamaélet 4r det i nulédget svart att komma vidare fragan.
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Ekonomiska konsekvenser

For att ge kulturndmnden mojlighet att fortsitta bedriva utveckling av Walmstedska garden
och kvarteret Karin som ett kulturkvarter och ge Uppsala forfattarséllskap tillgang till lokaler
i Professorshuset bor ett hyresavtal tecknas. For ar 2015 har ndmnden avsatt 300 tkr f6r
Walmstedska garden i sin budget. Dessa medel har inte behovt tas i bruk. Den
hyresfordelning som kommunledningskontoret foreslér for lokalerna i Professorshuset ér att
hyran for andra véningen blir 450 tkr per &r. D4 ingdr en ombyggnation av pentry samt toalett
pé andra véningen i hyreskostnaden. Verksamheterna p& andra véningen kan éven nyttja
tillgdnglighetsanpassad toalett och entré pa nedra plan. Nér ingen annan verksamhet pdgér kan
dven rummen dir anvindas av forfattarsdllskapet. Dock kommer inte full tillgénglighet att
finnas till plan tva vilket forvaltningen anser dr olyckligt. Enligt fastighetségaren finns ingen
mojlighet att genomftra en anpassning i form av t ex en enklare trapphiss. Det finns helt
enkelt inte plats for en sddan och den skulle dven utgora ett for stort ingrepp i den kiinsliga
miljon som man virnar fran fastighetségaren sida. Men bottenvéningen kommer att kunna
anvindas for storre publika evenemang och tillgédngligheten blir god.

Om ndmnden vill fa 6kad radighet i framtiden i kvarteret och skapa utveckling inom
konstomradet genom en ombyggnation av A-huset behdver nimnden skjuta till ytterligare ca
250 tkr per ar for att mojliggéra ombyggnation av vinden i A-huset samt for att fa en
ombyggd och tillgidnglighetsanpassad entré dven till A-huset.

Forvaltningens forslag 4r att 700 tkr av 2016 ars budget avsitts for hyreskostnader 1 Kvarteret
Karin.
Kulturférvaltningen

Sten Bernhardsson
Direktor, chef for kulturférvaltningen
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