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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Planen handldggs med enkelt planforfarande 1 enlighet med plan- och bygglagen 5 kap. 28 §.
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HANDLINGAR
Planhandling

Plankarta med bestimmelser
Plan- och genomférandebeskrivning

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom f6ljande handlingar uppréttats:
Samrédslista

Fastighetsforteckning

Stillningstagande till betydande miljopaverkan daterad 2009-06-11.

Lashinvisningar

Plankartan &r den handling som ér juridiskt bindande och anger vad som t.ex.
ska vara allmin platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprévning.

Plan- och genomforandebeskrivningens syfte dr att beskriva omridets forutsatt-
ningar och de forandringar som planen innebér samt att vara ett stod for att kun-
na tolka plankartan.

Syftet med genomforandedelen av beskrivningen &r att sidkerstilla ett genomfo-
rande av detaljplanen. Den tillimpas som stod vid fastighetsbildning, avtals-
skrivning for fordelning av kostnader mellan berdrda parter m.m. efter planens
antagande.

PLANENS SYFTE

Syftet dr att unders6ka mojligheten for ny bebyggelse med ett mindre antal smé-
hus 1 forldngning av befintligt detaljplanelagt bostadsomrade Arnevi, Funbo.

PLANDATA

Geografiskt lage
Planomradet ar beldget vid Gunsta, ca 10 km dster om Uppsala centrum, ca 5 km
fran E4:an. Omradet ligger i forlingningen av villaomradet Arnevi, Funbo.

Areal
Planomrédets areal &r ca 1,45 ha.

Markégoforhillanden
Fastigheten Gramunkehdga 5:5 ér 1 privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Planer och program

Oversiktsplan 2006 fér kommunen utpekas omradet som bevarandevirde for
naturvard och kulturmiljo. Foreslaget planomréade ligger i direkt forlangning till
utpekat bebyggelseomrade B1. OP2006 anger omrédet som del av ett kom-
munalt kulturmiljoomrade U26. Omradet &r ett svagt kuperat odlingslandskap
med laga skogsklddda partier och mindre morénbackar till vilka byarna och
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fornlamningarna &r lokaliserade. Planomradet grinsar till Lilldn med strand-
skydd pa 100 meter.

Planomradet ingar i omrdde for Fordjupad dversiktsplan for Funbo som varit ute
pa samrad fram till den 31 mars 2009. I Fordjupad 6versiktsplan for Funbo utpe-
kas planomradet som nytt bebyggelseomrade. Om planerna med utbyggnad i
Funbo sker enligt intentionerna kommer omrédet fa en bittre kollektivtrafik och
ett battre serviceutbud.

Néromradet har rika mingder fornldmningar. En arkeologisk forundersokning
gjordes i samband med framtagande av detaljplan for Arnevi- Funbo. Tomtgrin-
serna i ovan nimnda detaljplan 4r anpassade efter bebyggelseldmningar som
hittades vid forundersékningen.

Efter undersdkningar gjorda av kulturmiljoenheten pa Lansstyrelsen bedoms det
aktuella detaljplaneforslaget kunna genomforas utan hinder av bestimmelserna i
kulturminneslagen. Om man under projekteringen av omradet pétréaffar eller
misstinker forekomst av fornldimningar skall detta anmaélas till Lansstyrelsen.

Detaljplaner
Planomradet ar icke detaljplanelagd mark.

Planuppdrag

Byggnadsndmnden gav 2008-07-01 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att med
enkelt planforfarande prova forutsattningarna for att uppritta detaljplan enligt
s6kandes onskemal.

PLANENS INNEHALL
Bebyggelse

Planomradet planeras att bebyggas med ca 8 friliggande enbostadshus. Tomterna
ska vara minst 1 200 kvm stora, storsta tillatna byggnadsarea dr 20 % av fastig-
hetsarean. Detaljplanen léser inte husens utseende i detalj men anger att husen
ska ha en placering, utformning och ett utseende som anknyter till lantlig bebyg-
gelsetradition. Endast ett enbostadshus per fastighet far uppforas. Takbeldgg-
ningen skall vara tegelroda takpannor.

Husen far vara tva véningar hoga och ha en hogsta hdjd upp till taknock pé 8
meter. Laga och breda hus med dominerande tak &r svéra att anpassa till kultur-
landskapet. Fargsittningen dr mycket viktig, sérskilt pd landet, men gér inte att
reglera med planbestammelser. Det &r dock av stor vikt att de som bygger in-
formeras om vilka fasadfdrger som ér lampliga for att anpassa omrédet till om-
givande kulturlandskap.

Plats ges i planen for mojlighet till att anordna miljostation for sopsortering eller
andra tekniska anldggningar.

Med hinsyn till de naturliga topografiska forutséttningarna pa platsen och de
varden som &r knutna till denna, foreslas den kulle som finns inom planomrédet
utgdra mark som ej far bebyggas. Kullen utgor ett stod for den nya foreslagna
bebyggelsen som placeras ut mot det 6ppna landskapet.
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Sociala forhallanden

Funboomradet dr ett omtyckt omrade att bo i. Vackra omgivningar kombinerat
med nérhet till Uppsala och E4: an gor det attraktivt att bo héir och arbeta i Upp-
sala eller Stockholm. Manga tomter har avstyckats de senast 15-20 aren och
flertalet sommarstugor har omvandlats till permanenta bostader.

Det ar positivt for bygden med fler permanentboende men det medfor dven att
behovet av kommunal service dkar.

Offentlig service

I Oversiktsplan 2006 for Uppsala Kommun, foreslds Funbostriket ut mot
Almunge som nytt bebyggelseomréde.

Hiér finns en stor efterfrdgan av bostdder och omréadet har goda forutsittningar
for en god kommunal service och kollektivtrafik.

Befintlig offentlig service i niromradet ar:

I Gunsta daghem och samlingslokaler.

I Funbo kyrka samt forskoleklass och arskurs 1-3.

I Almunge finns arskurs 4-9.

Funbo IF har en stor idrottsplats vid Vargsparet norr om vig 282.

Kommersiell service

Nérmaste storre kommersiella centrum finns vid Ostra infarten till Uppsala
(livsmedel, bensin, detaljhandel). Aven i Almunge finns service i form av livs-
medelshandel.

Trafik och trafiksikerhet

Gatunat

Planen innehaller ingen allmén gatumark. Alla trafikytor foreslds bli gemensam-
hetsanldggningar pd kvartersmark. Parkering anordnas pa varje enskild tomt.

Gang- och cykeltrafik

En géng- och cykelvig l6per langs vig 282 pa dess sodra sida fram till Gunsta. I
borjan av november 2009 berdiknas en gang- och cykeltunnel vid Arnevi under
vig 282 vara fardig. Denna gang- och cykeltunnel kommer att 6ka trafiksikerhe-
ten for de boende i Arnevi nir de ska passera vig 282.

Skolvagar

Forskola och lagstadium ligger vid Funbo kyrka ca 2 km fran planomradet langs
vag 282.

Kollektivtrafik
Vid vig 282 finns flera busshallplatser.

Angoring och utfart
Planomradet nds via befintlig in-/utfart frén vig 282.
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Friytor

Lek och rekreation

Omradets lage i lantlig miljo gor att det ar néra till omraden for lek och mo-
tion/rekreation.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

En gemensam vattentikt finns i det nya planomradets sddra del. En vattenutred-
ning ir gjord i samband med den tidigare detaljplaneliggningen av Arnevi -
Funbo, utredningen visar att tillrdcklig kapacitet finns 1 Gunsta reningsverk for
att ansluta det aktuella omradet.

Avlopp for den nya bebyggelsen kommer att kunna anslutas till befintlig av-
loppsledning for nérliggande villaomrdde, denna ledning gér till avloppsrenings-
verket i Gunsta. Avtal skall skrivas mellan sokande och Uppsala Vatten och
Avfall AB angédende spillvattenhantering.

En pumpanldggning for avloppsvatten kommer att behdvas for tomterna i de
lagre delarna av planomradet.

Virmeforsorjning
Varje fastighet fir sjdlv ordna sin virmeforsorjning. Lokala energildsningar kan
anordnas pa mark for gemensamhetsanlidggning.

El
Omradet kan anslutas till det allménna elnétet.

Avfall

De nya fastigheterna inom omrédet skall var for sig eller gemensamt anpassas
och utrustas for kéllsortering och omhéndertagande av avfall enligt kommunens
rad och anvisningar. Uppsamlingsplatsen skall vara handikappanpassad och latt
tillgdnglig for hamtfordon. Himtning skall kunna ske utan backningsrorelse.

GEMENSAMHETSANLAGGNING

Alla trafikytor foreslés bli gemensamhetsanldggning pa kvartersmark. Nytt
gemensamhetsomrade tillkommer vid anldggning for vattentikten, fér pumpan-
laggning for avlopp och ev. ett sophus. Hér kan dven en eventuell komplettering
ske med egna energilosningar i form av solfangare, virmepumpar eller liknande.

BARNKONVENTIONEN

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och skola har
alltmer uppmérksammats, inte minst i stadsbyggnadssammanhang. Behoven
véxlar over tiden i takt med barnens alder och utveckling.

Planldggningen syftar till att ge forutséttningar for att allsidigt tillgodose beho-
ven men huvudsakligen formuleras forutséttningarna i detalj forst vid genomfo-
randet av planen.
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KRAV PA MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Enligt plan- och bygglagen skall en miljokonsekvensbeskrivning upprittas om
en detaljplan medfor en betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushéllning
med mark, vatten och andra resurser.

Planen medfor en relativt liten exploatering med villabebyggelse. Bedomningen
ar att ett genomforande av detaljplanen inte innebdr nagon betydande miljopa-
verkan och att det dirmed inte foreligger behov att upprétta en miljokonse-
kvensbeskrivning.

Nedan ges en beskrivning av vilka konsekvenser planen kan tdnkas leda till.

MILJOKONSEKVENSER
Trafik

Sakerhet

En utbyggnad av omradet kommer att innebéra att det blir en mindre 6kning av
antalet bilar pa vig 282. Mest mérkbart kommer det sannolikt att bli vid utfarten
mot 282: an, dir befintligt villaomrdde Arnevi -Funbo samt villaomridet Birby
hage har sina utfarter pa var sida om vég 282.

Landskap

Ett mindre antal smahus kommer att placeras i skogsmark och till viss del pa
akermark. Placering av ny bebyggelse bor ta hdnsyn till topografin i omradet.
Det ar viktigt att den nya bebyggelsen forankras pé ett bra sitt 1 landskapet.

Vegetation

En del avverkning kommer sannolikt att ske inom planomradet da en del av
tomterna ligger i skogsmark. Dér det finns mdjlighet bor tréd sparas for att skapa
trevliga boendemiljder.

Natur

Planomrédet ligger inom omrade med allminna objekt med hoga naturvérden.
Omradet med hdga naturvdrden stracker sig lingsmed Lillans dalgang.

Det har framkommit att det inom planomridet forekommer en rodlistad samt
ett antal séllsynta fjérilsarter som kan komma att paverkas av den foreslagna
exploateringen. D4 exploateringen dr ett relativt litet tillskott av smahus anses
det inte kunna leda till en betydande miljopéverkan, da det finns gott om lik-
vérdiga habitat i ndromrédet.

Halsa

Luft

Kallstartande bilar i omradet kan ge en vis fororeningsékning. Anviandning av
motorvirmare kan minska oldgenheterna.

Bebyggelsens uppvarmning kan medfora dkade luftfororeningar. Om till exem-
pel braskaminer installeras finns det risk for luftféroreningar som kan medfora
oldgenheter for omgivningen.
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GENOMFORANDE
Avtal

Ett avtal skall upprittas mellan sokanden och Uppsala Vatten AB angaende
spillvattenhantering.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med malsittningen att planen skall bli antagen av byggnads-
ndmnden under hosten 2009. Under forutséttning att planen inte 6verklagas vin-
ner den laga kraft tre veckor dérefter.

Ansvarsfordelning

Byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett
genomforande av detaljplanen.

Byggherren ansvarar for att dtgdrda uppkomna skador som uppstétt pa niralig-
gande fastigheter pa grund av bygget.

Markégaren avser att stycka av smahustomter och forsélja dem.

Exploatdren har ansvar for att finansiera samtliga atgérder inom planomradet
sadsom anslutningar, infarter, vatten och avloppsledningar, vattenforsorjning,
avloppsanldggning och andra gemensamma ytor.

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid &r 10 ar frdn det den vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning mm
Planomradet planldggs som kvartersmark.

Fastighetsdgarna inom planomrédet skall vara deldgare i gemensamhetsanliagg-
ning for infartsvég, ledningar och ytor for teknisk férsorjning inom planomrédet.

Grdmunkehdga ga:1, gemensamhetsanldggning, kommer att behdva omprovas
for att anldggningar ska utdkas for de nya fastigheterna. Nya anldggningar som
kan komma ifraga dr utokning av vignét enligt plan, pumpstation for avlopp,
vattentikt samt utbyggnad av VA- nitet.

Planekonomi
Planavtal har upprittats mellan stadsbyggnadskontoret och sdkanden.

Tekniska utredningar

Vattenutredning som tidigare gjorts for detaljplan for Arnevi, Funbo visar att
vattentékten har den kapacitet som erfordras.

Arkeologi

Néromradet har rika mangder fornlimningar. Detaljplanen bedoms kunna
genomforas utan hinder av bestimmelserna i kulturminneslagen.



MEDVERKANDE I PROJEKTET

I projektet har medverkat tjdnstemén frin stadsbyggnadskontoret och andra
kommunala forvaltningar.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i juni 2009
rev. i oktober 2009

Revideringar avser:
e En arkeologisk forundersokning kommer ¢j att krdvas infér planens genomforande som tidiga-
re ndmnts i samradshandlingen.s.3
e Gemensamhetsanldggning kommer att omprovas for de nya fastigheterna.sid.5& 8
Avtal skall uppréttas angaende spillvattenhantering mellan Uppsala Vatten och Avfall AB och
sokande. Sid.8
Gang- och cykeltunnel under vig 282 kommer att fardigstéllas i borjan av november.sid.4
Tilldgg av beskrivning av kulturmiljdomrade U26.sid 2 samt naturvérden s.6
Motiverig till mark som ej far bebyggas enligt plankartan.s.3
Bestdmmelsen “Friliggande” i plankartan utgér pga. dubbelreglering.
Bestdmmelsen P1 Endast ett enbostadshus per fastighet tillkommer.

Ulla-Britt Wickstrom Jessica Nystrom
Planchef Planarkitekt

Beslutsdatum

Godkénd av byggnadsndmnden for antagande: 2009-11-12
Laga kraft 2009-12-12
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