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2015-05-08 2014-001521- PL

Till milj6- och hilsoskyddsnamndens
sammantridde den 28 maj

Adressat:
Plan- och byggnadsndmnden

Yttrande over detaljplan for kv. Rosen, samrad
Remiss fran PBN, dnr. 2013-2912 . Remisstid: 2 juni 2015

Forslag till beslut:

Milj6- och hilsoskyddsnamnden tillstyrker fortsatt planarbete.

For miljo- och hélsoskyddsndmnden

Bengt Fladvad Anna Axelsson
ordforande miljodirektor
Bakgrund

Planens syfte r att prova mojligheten att uppfora bostéder i fyra till fem vaningar med lokal
for verksambhet 1 bottenvaningen. Detta skulle innebdra att 57 nya lagenheter tillskapas 1 ett
attraktivt 1age. Omrédets centrala ldge ar attraktivt och lampligt for bostadsbebyggelse, da det
ligger med god nérhet till service av olika slag, bade offentlig och kommersiell.

Beddmning

I planen har miljo- och hélsoskyddsaspekter av betydelse redovisats och hanterats. En nedlagd
mindre kemtvitt har funnit pd grannfastigheten Félhagen 43:4. Av det underlag som finns
framgér att det varit friga om en mindre kemtvitt. Laget ar bestdmt till Syréngatan 12. Det
gér inte helt att utesluta att fororeningar kan finnas pé angrénsande fastigheter men risken
beddoms som liten. Ndmnden anser darfor att foljande forsiktighetsmatt ar tillrackligt: Vid
schaktning inom planomrédet behdver entreprendrer vara informerade och uppmérksamma.
Pétréaffas en missténkt fororening ska miljéforvaltningen underrittas omedelbart.

For att minska risken for storningar fran centrumverksamhet i bottenvaningar till
ovanliggande ldgenheter bor planen foreskriva om forstarkt bullerisolering i bjélklag.

Néamnden har i vrigt inga synpunkter.

Postadress: Uppsala kommun, milj6- och hélsoskyddsndmnden, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (véxel) « Fax: 018-727 43 14
E-post: miljokontoret@uppsala.se
www.uppsala.se
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Handlaggare: Datum: Diarienummer:
Sofie Andersson Rosell 2014-04-08 PBN 2013-002912

MiljobedOmning; Steg 1 - Behovsbedomning

Planansdkan for kv Rosen, del av

BEHOVSBEDOMNING FOR MILJOBEDOMNING

Enligt PBL 5:18 ska bestdmmelserna i MB 6:11-6:18 och 6:22 tillampas om ett
genomforande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan
(Eu-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en miljobedémning av
planen gdras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. For att
kommunen ska kunna ta stéllning till om en detaljplan medfor risk for betydande
miljopaverkan eller inte gérs en behovsbeddmning utifran forordningen (1998:905)
om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4. Kommunens checklista for
behovsbedémningar utgar fran bilagorna och har utgjort underlag for nedanstaende
bedémning. Samrad med kommunens plangrupp holls den 31 mars 2014. Samrad
med lansstyrelsen har hallits. Lansstyrelsens yttrande daterat 2014-05-12 bifogas.

PLANEN
Fastighetsagaren har foreslagit planlaggning, i syfte att mojliggéra

bostadsbebyggelse inom fastigheterna Falhagen 43:1; 43:15. 43:16 och 43:2. |
planarbetet ska det utredas om det ar mojligt att bygga tre bostadshus i fyra vaningar
med indragen femte vaning, dar bottenvaningen i ett av husen utgors av en lokal for
centrumverksamhet. Detta skulle innebdra att 57 nya lagenheter tillskapas i ett
attraktivt lage.

Fastigheterna ligger i Falhagen intill korsningen Liljegatan och St. Goransgatan.
Detaljplanen omfattar cirka 3 000 m?.

Planuppdraget beddms vara forenligt med intentionen i 6versiktsplanen.

Postadress: Uppsala kommun, kontoret for samhéllsutveckling 753 75 UPPSALA
Bestksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: +46 18-727 87 00 « Fax: +46 18-727 87 10
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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Flygfoto som visar planomradet och dess narmaste omgivning.

Oversiktskarta som visar var planomradet ligger i forh&llande till Centralstationen och
Vaksala torg.

PLATSEN

Nuvarande markanvandning och planlage

Inom fastigheten Falhagen 43:16 finns idag en mataffar i en vaning. Pa den
intilliggande fastigheten Falhagen 43:2 finns ett bostadshus i tva vaningar.
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Planomradet &r till storsta delen asfalterat, det finns dock en liten tradgard vid
bostadshuset.

Oversiktsplan

Fastigheten ligger inom stadsvéven, dar det enligt 6versiksplanen ar mojligt att
komplettera med bostader och lokaler for verksamhet. Fastigheten ligger ocksa inom
ett strak som ar lampligt for bebyggelsetillskott, da det ligger centralt i staden med
nérhet till service av olika slag.

Gallande detaljplan

For planomradet galler detaljplan for del av kvarteret Rosen fran 1968, PL 13 O,
detaljplan for kvarteret Rosen och Resedan fran 1956, PL 13 V och detaljplan for del
av Falhagen, Pl 13 U fran 1970. Detaljplanen for del av kvarteret Rosen reglerar
fastigheten Falhagen 43:16. Har far en byggnad for handel uppforas i en vaning.
Detaljplanen for kvarteret Rosen och Resedan reglerar fastigheten Falhagen 43:2.
Inom denna fastighet far ett bostadshus i tva vaningar uppforas. Den del av
detaljplanen for del av Falhagen som ingar i planomradet reglerar anvandningen av
Liljegatan till gata.

Stadsbild/ landskapsbild

Planomradet ligger pa gransen mellan lamellhusbebyggelsen och villabebyggelsen i
Falhagen. Lamellhusen utmed Liljegatan och St. Goransgatan ar tre till fyra vaningar
hoga, bebyggelsen pa fastigheterna norr och dster om planomradet utgors av
byggnader i tva vaningar med stora tradgardar.

Kulturarv

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljo, Uppsala stad. Planomradet
ligger ocksa inom ett omrade som i kommunala inventeringar fran 1970-talet och
1980-talet beddmdes vara en kulturmiljo.

Inom planomradet finns ett flerbostadshus ritat av Gunnar Leche.

Naturmiljo

Inom planomradet finns ingen utpekad vardefull natur. Planomradet ligger omkring
200 meter fran Falhagsparken, som &r utpekad i oversiktsplanen som sarskilt
bevarandevart gronomrade med sociala och/eller ekologiska varden.

Rekreation och friluftsliv
Planomradet ligger omkring 200 meter fran Falhagsparken, dar det finns
fotbollsplaner och en skridskoplan.

Miljobelastning

Fastigheten Falhagen 43:16 ér till storsta delen hardgjord, vilket innebar att
dagvatten inte kan infiltreras. Inom fastigheten Falhagen 43:2 finns en tradgard dar
dagvatten kan infiltrera. Dagvatten avrinner via ledningsnatet till Fyrisan. Fyrisans
ekologiska status ar idag mattlig, den utslagsgivande faktorn &r kiselalger, som
bedoms till mattlig status, pa gransen till god. Fosforhalten i Fyrisan har god status,
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men halten ligger mellan god och mattlig. Fyrisan uppnar inte god kemisk status, da
kvicksilverhalten ar for hog. Undantas kvicksilverhalten uppnar Fyrisan god kemisk
status. Risken ar att Fyrisan inte uppnar god ekologisk status till 2015 samt till 2021
samt att den kemiska statusen varken uppnas till 2015 eller 2021.

Strax utanfor planomradet vid Syrengatan finns fororenad mark, da det funnits en
kemtvatt dar som anvant l6sningsmedel. Den fororenade marken ar av riskklass 3
enligt MIFO-klassningen.

Samhalls- och naturresurser

Planomradet ligger centralt i Uppsala med god narhet till kollektivtrafik och med
cirka 1 km till Centralstationen.

Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade. Lansstyrelsens
skyddsforeskrifter sager att markarbeten inte far ske djupare an 1 meter dver hogsta
grundvattenyta, samt att anlaggning for markuppvarmning eller utvinning av energi
ur mark eller grundvatten inte far utféras. Markarbeten far inte heller medféra
bortledning av grundvatten eller sankning av grundvattennivan. Tillstdnd kréavs fran
lansstyrelsen for dispens fran forordnandet. Grundvattentakten skyddas har av ett
tjockt jordlager.

Halsa och sakerhet
De senaste uppgifterna om trafikmangd ar fran 1980-talet.

PAVERKAN

Illustration som visar byggherrens forslag pa ny bebyggelse i kvarteret Rosen. Illustrationen
ar gjord av Kjellander och Sjoberg arkitekter.
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Stadsbild/ landskapsbild

Planomradet ligger i ett omrade med olika typer av bebyggelse. Projektets ambition
ar att skapa en intressant 6vergang mellan villastaden och lamellhusstaden.
Byggnaderna blir ett skulpturalt inslag i en miljoé som annars domineras av mer
traditionellt utformad bebyggelse. Intilliggande bebyggelse &r tvavaningshus samt
byggnader i tre till fyra vaningar.

Kulturarv

Den féreslagna bebyggelsen bedoms inte paverka riksintresset for Uppsala stad
negativt, da den varken ligger invid de raka infartsgatorna eller kommer att paverka
stadens klassiska siluett.

En kulturhistorisk bedémning ska goras av bostadshuset som Gunnar Leche har ritat.
Bedomningen ska avgtra om det & mojligt att riva byggnaden.

Naturmiljo
Den féreslagna bebyggelsen kommer inte att paverka utpekade naturvarden.

Rekreation och friluftsliv
Detaljplanen paverkar inte rekreations- eller friluftsvarden.

Miljobelastning
En bullerutredning ska tas fram under arbetet med detaljplanen.

Den férorenade marken ligger utanfor planomradet och kommer inte att paverka den
nya bebyggelsen.

Samhélls- och naturresurser
I samband med planlaggningen ska Liljegatans sektion ses éver, da det saknas

cykelbana utmed den dstra sidan av gatan. Detta for att forstarka gang- och
cykelvéagnatet i omradet.

Grundvattentakten kommer inte att paverkas negativt av den nya bebyggelsen.

Halsa och sakerhet
Nya studier av trafikfloden behdver tas fram i samband med planarbetet. Dessa

trafikmatningar ska ligga till grund for bullerutredningen som ska tas fram under
planarbetet.

Det finns ingen risk att MKN for luft éverskrids. Bebyggelsestrukturen utmed
Liljegatan och S:t Géransgatan ar gles och luften kan spridas 6ver bostadsgardar och
tradgardar.

Maluppfyllelse
Detaljplanen motverkar inte ndgra nationella, regionala eller lokala mal.
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Samlad paverkan
Den samlade paverkan av genomforandet av detaljplanen bedéms bli liten.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen den bedémningen att ett
genomforande av detaljplanen inte antas medfora nagon risk for betydande
miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljébedémning enligt MB 6:11-6:18 bedéms
darmed inte behdva genomforas.

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN
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| Aktbilaga -

Plan- och byggnadsndgmnden
Kontoret for samhillsutveckling
753 75 Uppsala

valter.perselli@lansstyrelsen.se

Samrad om behovsbediiﬁming av forslag till detaljplan for
del av kv. Rosen, Uppsala, Uppsala kommun

Kommunen har for rubricerat detalj planeforslag begért samréad med
Lénsstyrelsen om behovsbedomning enligt 6 § forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar.

Syftet med planforslaget .

Planforslaget syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse inom fastigheterna
Félhagen 43:1, 43:15, 43:16 och 43:1. Inom planomrédet ska utredas om det
ar mojligt att bygga tre bostadshus i fyra vaningar med indragen femte
vaning, dér bottenvéningen i ett av husen utgérs av centrumverksambhet.

Befintlig byggnad med matvarubutik samt intilliggande bostadshus &r
planerade att rivas.

Kulturmiljo

Planomrédet ligger inom rlksmtresse for kulturmiljévarden Uppsala C40.
Vid planens genomforande bor uttryck for riksintresset som avser
bebyggelse-, kommunikations- och stadsplanestruktur som visar pa stadens
uppkomst och utveckling frin medeltid till 1900-talet beaktas liksom
bebyggelsens utformning, placering och inbordes rumsliga samband.

Inom planomradet finns pa fastigheten Falhagen 43:2 ett flerbostadshus
ritat av stadsarkitekt Gunnar Leche. Byggnaden med omgivande tridgard ar
den del av den utpekade bebyggelsen och bebyggelsestrukturen i omradet.
Byggnaden éar till skillnad fran mycket annan bebyggelse i kvarteret &nnu
relativt oforvanskad. Lénsstyrelsen dr positivt till att kommunen i
kommande planarbete har atagit sig att gora en kulturhistorisk bedomning
av byggnaden for att préva léimpligheten i att 14ta riva denna byggnad.

Behovsbedémning !

Lénsstyrelsen bedomer, med beakta:nde av kriterierna i bilaga 4 till
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar, att rubricerad detaljplan,
inte kan antas medf6ra sddan betydande milj6paverkan som avses i 6 kap.
11 § miljobalken.

POSTADRESS 751 86 :Uppsala GATUADRESS Hamnesplanaden 3
TELEFON 010-223 30 00 FAX 010- 223 30 10
E-POST uppsala@lansstyrelsen.se WEBBPLATS www.lansstyrelsen.se/uppsala
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Deltagare

Lansarkitekt Eva Bergdahl har beslutat i detta drende. Planhandldggare
Valter Perselli. I handléggningen av drendet har ocksa antikvarie Louise
Toérnvall deltagit.

Valter Perselli

SANDLISTA
Inom Linsstyrelsen: Ke, SBE, Miljosk, Samhutv (2 ex)




Uppdrag nr. 14U24992

Falhagen 43:16

Trafikbullerutredning

Sammanfattning

Riksdagens riktvarden for trafikbuller uppfylls fér samtliga
lagenheter.

www.bjerking.se
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Trafikbullerutredning

Uppdragsnamn
Falhagen 43:16 Genova Falhagen AB
Uppsala kommun Tore Berglund
St Goransgatan 1 c/o BGC

106 42 Stockholm
Uppdragsgivare

Genova Falhagen AB
Tore Berglund

Status: Under arbete
Datum: [Godkannandedatum]

Version: 1.0

Forfattare:Christina Hjertson
Granskat av: Bjorn Alsmark
Godkéant av:Mats Hemstrom
Id: VS-13156-Uppdrag

Var handlaggare Datum
Jonas Bergstrom 2014-07-03
Inledning

Genova utreder mojligheten att bygga bostader i Falhagen i Uppsala. Omradet utsatts for
buller fran framst Falhagsleden/Vaderkvarnsgatan, Liljegatan/Strandbodgatan,
Syréngatan och S:t Géransgatan.

Denna rapport redovisar forvantade trafikbullernivaer vid husen och jamfor dessa med
riktvarden.

Situationsplan for de planerade bostaderna.

Bjerking AB Box 1351 751 43 Uppsala Telefon 010-211 80 00 Fax 010-211 80 01 www.bjerking.se
Org.nr 556375-5478 F-skattebevis
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Riktvarden trafikbuller

Nationella riktvarden

Riktvarden for buller fran vagtrafik, enligt riksdagsbeslut 1996/97:53, framgar av Tabell 1.

Riktvarde for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnad av
bostader eller vasentlig ombyggnad av trafikleder.

Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
[dBA] [dBA]
Ljudniva inomhus 30 451
Ljudniva utomhus vid fasad 55 -
(frifaltsvarde)
Ljudniva utomhus vid uteplats i anslutning - 70
till bostad

1 Galler nattetid (22-06). Vardet far dverskridas 5 ganger per natt.

Boverkets byggregler BBR

Bostader

| Boverkets byggregler, BBR, hanvisas nar det galler ljudmiljon till Ljudklass C enligt
svensk standard for ljudklassning av bostader SS 25267. Har anges for trafikbuller
féljande riktvarden for trafikbuller inomhus och utomhus.

Hogsta tillatna ljudnivaer inomhus fran trafikbuller

Utrymme avsett for Ljudklass C
Ekvivalentniva Maximalniva

So6mn, vila och daglig samvaro 30 dBA 45 dBA

Matlagning och hygien 35 dBA -

Anm. Maximalnivan far 6verskridas hogst 5 ganger per natt kl. 22 — 06.

Boverkets vagledning

| "Buller i planeringen, Allmanna rad 2008:1”, sags bland annat:
"Forutsattningar for att kunna gora avsteg fran huvudregeln

| vissa fall kan det vara motiverat att géra avsteg fran huvudregeln i dessa allmanna rad.
Avvagningar mellan kraven pa ljudmiljén och andra intressen bor kunna 6vervagas:

+ icentrala delar av stdder och storre tatorter med bebyggelse av stadskaraktar, till
exempel ordnad kvartersstruktur.
Avsteg kan ocksa motiveras vid komplettering:
- av befintlig tat bebyggelse langs kollektivstrak i storre stader

+ med ny tatare bebyggelse, till exempel ordnad kvartersstruktur, langs
kollektivstrak i storre stader”

"Foljande principer bor galla vid avsteg fran huvudregeln da avvagningar ska géras mot
andra allmanna intressen.”.
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55-60 dBA

Nya bostader bor kunna medges dar den ekvivalenta ljudnivan vid fasad uppgar till 55-60
dBA, under forutsattning att det gar att astadkomma en tyst sida (hogst 45 dB vid fasad)
eller i vart fall en ljuddampad sida (45-50 dBA vid fasad). Minst halften av
bostadsrummen, liksom uteplats, bor vara vand mot tyst eller ljuddampad sida.

60-65 dBA
Nya bostader bor endast i vissa fall medges dar den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad
Overstiger 60 dBA, under forutsattning att det gar att &stadkomma en tyst sida (hogst 45

dB vid fasad) eller i vart fall en ljuddampad sida (45-50 dBA vid fasad). Minst halften av
bostadsrummen, liksom uteplats, bor vara vand mot tyst eller ljuddampad sida.

Det bor alltid vara en stravan att ljudnivaerna pa den ljuddampade sidan &r lagre an 50
dBA. Dar det inte ar tekniskt majligt att klara 50 dBA utmed samtliga vaningsplan pa
ljuddampad sida bor det accepteras upp till 55 dBA vid fasad, normalt for lagenheter i de
Ovre vaningsplanen. 50 dBA bor dock alltid uppfyllas for flertalet lagenheter samt vid
uteplatser och gardsytor.

>65 dBA

Aven da ljudnivan 6verstiger 65 dBA kan det finnas synnerliga skl att efter en avvagning
gentemot andra allmanna intressen tillata bostader. | dessa speciellt bullerutsatta miljoer
bor byggnaderna vara orienterade och utformade pa ett sadant satt att de vander sig mot
den tysta eller ljuddampade sidan. Aven vistelseytor, entréer och bostadsrum bor
konsekvent orienteras mot den tysta eller bullerdampade sidan.

Det bor alltid vara en stravan att ljudnivaerna pa den ljuddampade sidan &r lagre &n 50
dBA. Dar det inte ar tekniskt mojligt att klara 50 dBA utmed samtliga vaningsplan pa
ljuddampad sida bor det accepteras upp till 55 dBA vid fasad, normalt for lagenheter i de
Ovre vaningsplanen. 50 dBA bor dock alltid uppfyllas for flertalet lagenheter samt vid
uteplatser och gardsytor.

Tyst sida

"Tyst sida ar en sida med en dygnsekvivalent ljudniva som ar lagre an 45 dBA
frifaltsvarde...”.

”Aven maximalnivan 70 dBA galler for att uppfylla definitionen av tyst sida.”.
Ljuddampad sida

"ljuddampad sida har en dygnsekvivalent ljudniva mellan 45 och 50 dBA frifaltsvarde...”.
”Aven maximalnivan 70 dBA géller fér att uppfylla definitionen av tyst sida.”.
Huvudregeln i "Buller i planeringen” éverensstammer med riksdagsbeslut 1996/97:53

Bedbtmningsgrunder

Bedomningen av méjligheterna till bostadsbebyggelse sker i denna rapport utgdende
fran:

«  Madjligheten att uppfylla malet hogst 55 dBA utanfér bostadsrummen i varje
lagenhet.

* Om 55 dBA dverskrids skall hogst 50 dBA uppfyllas utanfor halften av
bostadsrummen i varje lagenhet.

«  Mdjligheten att erhalla en uteplats med hogst 55 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal ljudniva.
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Forutsattningar

Vagtrafik

Trafikfloden har erhallits fran Uppsala kommun och avser prognos for ar 2030.

Foljande trafikdata har anvants vid berékningarna.

Vag Trafikflode Andel tung trafik  Skyltad hastighet
Falhagsleden 14 000 f/d 10 % 50 km/h
Liljlegatan 1500 f/d 0% 30 km/h
Syréngatan 300 f/d 0% 30 km/h
S:t Goransgatan 300 f/d 0% 30 km/h

Beraknade nivaer

Berékningar av trafikbullernivaer har utforts i enlighet med Nordisk berakningsmodell for
vagtrafikbuller, rapport 4653 och Nordisk berakningsmodell for sparburen trafik,

rapport 4935. Berakningarna avser frifaltsvarde och redovisas i form av fargade falt pa
bilagor 1 — 8.

Maluppfyllnad trafikbuller

Ekvivalent ljudniva

Vid samtliga fasader blir ekvivalent ljudniva lagre an 55 dBA.
Maximal ljudniva

Vid samtliga fasader blir maximal ljudniva lagre an 70 dBA.

Kommentarer
Riksdagens riktvarden for trafikbuller uppfylls for samtliga lagenheter.
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Bilagor

Bilaga 1. Ekvivalent ljudniva 2 m 6éver mark.

Bilaga 2. Maximal ljudniva 2 m éver mark.

Bilaga 3. Ekvivalent ljudniva vid fasader mot Liliegatan.
Bilaga 4. Ekvivalent ljudniva vid fasader mot S:t Goransgatan.
Bilaga 5. Maximal ljudniva vid fasader mot Liljegatan.

Bilaga 6. Maximal ljudniva vid fasader mot S:t Goransgatan.

Bjerking AB Granskad av
Jonas Bergstrom Leif Dahlback
Telefon 010-211 80 66 Telefon 010-211 80 80

jonas.bergstrom@bjerking.se leif.dahlback@bjerking.se

Sida 5 (5)



FORKLARINGAR

Nordiska berdkningsmodellen for
vagtrafikbuller
Naturvardsverkets rapport 4653

Berakningshojd Driftfall
2m Prognos 2020

Ekvivalent ljudniva

35.0 dB dB(A)
40.0 dB dB(A)
45.0 dB dB(A)
50.0 dB dB(A)
55.0 dB dB(A)
60.0 dB dB(A)
65.0 dB dB(A)
70.0 dB dB(A)
75.0 dB dB(A)
80.0 dB dB(A)
85.0 dB dB(A)

e

BULLERKARTA

Omrade

Flogsta 43:16
Uppsala Kommun

Arkitekter Ingenjérer

Box 1351, 751 43 Uppsala
Strandbogatan 1
Véxel: 010-211 80 00
www.bjerking.se

Skala

A3, 1:500

Handlaggare Granskad av

Jonas Bergstrom Leif Dahlback

Datum Nummer

2014-04-23 14U24992-1




FORKLARINGAR

Nordiska berakningsmodellen for
vagtrafikbuller
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Handlaggare: Datum: Diarienummer;

Sofie Andersson Rosell 2015-04-14 PBN 2013-002912
018-727 47 85

sofie.andersson-rosell@uppsala.se

Enligt sdndlista

SAMRADSHANDLING

Detaljplan for kv Rosen, del av, Uppsala kommun
normalt planforfarande

Plan- och byggnadsnamnden beslutade vid sitt sammantrade 2015-04-07 att sdnda forslag till
detaljplan for kvarteret Rosen for yttrande enligt bifogad samradslista. Fastighetsagare, bo-
stadsrattsinnehavare, hyresgaster och boende samt 6vriga som beddms ha vésentligt intresse
av forslaget ges tillfalle till samrad. Plan- och byggnadsnamnden forutsatter att fastighetsé-
gare informerar eventuella hyresgaster. Under samradstiden finns planforslaget tillgangligt pa
kommuninformationen, Stadsbyggnadsforvaltningen och stadsbiblioteket. Planforslaget finns
aven pa kommunens webbplats, www.bygg.uppsala.se/

Detaljplanen innebér i korthet att ny bebyggelse i fyra till fem vaningar prévas inom kvarteret
Rosen. Lokal for centrumverksamhet ska finnas i en av byggnadernas bottenvaning. Detalj-
planen innebar att det kan tillskapas 57 nya lagenheter inom planomradet. Detaljplanen inne-
bar ocksa att befintliga byggnader inom planomradet rivs. Utredningar som tagits fram i sam-
band med planarbetet &r: en bullerutredning, en kulturmiljéanalys och en trafikutredning.

Upplysningar i drendet ldmnas av handlaggaren.

Informationsmote

Datum: Tisdag 5 maj klockan 18:00-20:00

Plats: Stationsgatan 12 i lokalen Aspen pa vaning 4
Valkomna!

Detaljplanen upprattas enligt plan- och bygglagens regler fér normalt planférfarande, se in-
formationsblad om planprocessen. Den som inte framfort skriftliga synpunkter pa forslaget
under samrad och/eller granskning kan forlora ratten att senare 6verklaga beslutet att anta
detaljplanen.

Yttranden skall vara inldamnade senast 2 juni 2015 till: Uppsala
kommun, plan- och byggnadsnadmnden, 753 75 Uppsala

Plan- och byggnadsndmnden

Uppgifter som du lamnar i yttrandet kommer att anvandas av plan- och byggnadsnamnden i Uppsala kommun vid behandling av arendet. Vi
behandlar personuppgifter om dig enligt personuppgiftslagen (PUL). Enligt 88 26 och 28 i samma lag har du ratt att, pa skriftlig begaran, f& in-
formation om och rattelse av de uppgifter som behandlas.

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningene 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stationsgatan 12. Telefon: +46 18 - 727 87 00 « Fax: +46 18- 727 87 10 «
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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LAGE- OCH BESTAMMELSER

Fastigheten Falhagen 43:2 ligger i kvar-
teret Rosen i stadsdelen Falhagen, Upp-
sala kommun och Uppsala lan. Adressen
ar Liljegatan 3

Riksintresse

Kvarteret ingar i ett omrade (Uppsala C
40a) som &r av riksintresse fér kultur-
miljévarden. Omradet omfattar i princip
hela centrala Uppsala och speglar i stora
drag utbredning for bebyggelsen under
medeltiden.

Riksintressen skyddas i enlighet med Mil-
jobalken 3 kap. 6 8.

1. Flygbild éver Falhagen fran 1947. Den aktuella byggnaden &r markerad med cirkel.
Foto: Upplandsmuseet.

Detaljplan
| géllande detaljplanen for fastigheten
finns inget kulturhistoriskt skydd.

KulturmiljGinventering

Kvarteret ingar i en kulturmiljé (U20) en-
ligt kommunens kulturmiljdinventering. Kul-
turmiljon omfattar stora delar av Uppsa-

la tatort.




KARTOR: UPPSALA KOMMUN

1. Stadskarta fran 1884.

2. Karta fran 1882 som visar bebyggelsen utbredning.
3. Stadskarata fran 1909.

4. Stadskarat fran 1930.

4. Ekonomiska karatan fran 1942.

L&get fér byggnaden &r markerad med réd cirkel.



FALHAGEN

| bérjan av 1900-talet bestod dagens Fal-
hagen i huvudsak av dkermark. Bebyggel-
sen Oster om jarnvagen var blygsam och
lag foretradesvis utmed Vaksalagatan och
runt Vaksala torg.

Redan i mitten av 1800-talet fanns planer
pa att utvidga staden mot &ster. Planer-
na utgjorde en fortsdttning av 1600-talets
rutndtsplan som stackte sig frdn Kungsga-
tan till Vaderkvarnsgatan, se bild 1 och 2
pa foregdende sida.

Uppsalas férsta moderna stadsplan upp-
rattades 1881 i enlighet med 1874 ars
byggnadsordning, i vilken den storsta ut-
vidgningen var férlagd ésterut. Aven den-
na plan foljde den strikta rutnatsplanen.
Rutnatet levde kvar fram till 1920-talet d&
uppsalas nya stadsarkitekt, Gunnar Leche,
tilltradde. Inledningsvis arbetade han for
att fastsla framarbetade planer, men han
inség tidigt planernas brister. Rutnadtspla-
nerna var oflexibla och fér formalistiska for
att svara mot ett modernt byggande.

Stora delar av rutnatsplanen fér Falha-
gen levde kvar i de nya planer som Leche
tog fram. For att kunna hantera ett mo-
dernt byggande inom de gamla planerna
|&6ste Leche upp bebyggelsen i kvarteren
och 6ppnade upp dem. Relationen mellan
gards- och gaturum bibehdlls, avgréns-
ning utférdes med hackar och murar, is-
téllet f6r byggnadskroppar. Pa sé viss or-
ganiserades staden pa nytt satt i en &ldre
struktur. Dessutom kunde befintlig be-
byggelse, uppférd i slutna kvarter, inforli-
vas i den nya planen. Leches behandling
av kvartersstrukturen nyttjades dster ut till
Strandbokilen/Liljegatan. | dessa kvarter
sker en successiv dvergang, fran slutna
kvarter till "hus i park”. Det senare &r det
idela som rader 6ster om Liljegatan.

Kv Rosen och dess omgivning

Liljegatan utgdr granszonen mellan la-
mellstaden och villastaden. | kvarteren Gs-
ter om Liljegatan behovde inte Leche ta
hansyn till aldre planer eller bebyggel-

se. Har utarbetade han en tradgardsstad
med strikt form, smala gator och mycket
gronytor. Kvarteret Rosen och intilliggan-
de kvarter blev ett egnahemsomrade med
i huvudsak standardvillor, ritade av Leche,
symmetriskt placerade utmed gatorna.
Han ritade néstintill samtliga byggnader i
dessa kvarter.

Mot Liljegatan uppfordes, som en &ver-
géng eller barriar mellan gatan, lamellsta-
den och villastaden, lagenhetshus i tva
vaningar. Denna 6vergang omfattar fyra
kvarter utmed gatan dér liknande volymer
star pa rad. Byggnaden som denna kultur-
historiska analys avser &r ett av dessa.

Kv Rosens plan skiljer sig nagot fran intil-
liggande kvarter eftersom byggnaderna,
och framfor allt Liljegatan 3, ligger indrag-
na pa tomten.

Bebyggelsen utmed Liljegatan och i nér-
liggande kvarter tillkom under en relativt
kort period, samordnad till en helhet och
praglad av tidig funktionalism. Trots diffe-
renser i orientering, form, storlek och se-
nare forandringar upplevs bebyggelsen
som enhetlig. Den enda byggnad som fal-
ler ur kompositionen dr Coop-butiken fran
1960-talet omedelbart séder om Lilje-
gatan 3. Pa den tomten stod tidigare tva
byggnader, dels ett liknande hus som Lilje-
gatan 3 och dels en egnahemsvilla.

Tomtindelningen for kvarteret faststalldes i
augusti 1934.



FOTO/ILLUSTRATION: JAN PEROTTI

1. Liljegatan 3 ligger indragen fran gatan. Garaget till
vénster tillkom pa 1960-talet.

2. Byggnaden sett fran baksidan.

3. Vy over Liljegatan.




LILJEGATAN 3

Historik

Bygglovsritningen for byggnaden, under-
tecknad av Gunnar Leche, &r daterad i
mars 1935. Byggnaden uppférdes mellan
1935-36.

Av handlingarna att déma inreddes ett rum
pa vinden ar 1942. Garaget norr om bygg-
naden uppférdes pa 1960-talet. | ansdkan
ar garaget inritat séder om byggnaden. P&
senare tid har takfoten och gavelspranget
fatt nytt utférande, gissningsvis i samband
med en takomléggning, som paverkat ut-
seendet och upplevelsen av byggnaden.
Eftersom byggnaden har en enkel utform-
ning som bygger pa volym och rytm blir
dven sma éndringar, sd som takfoten, tyd-
liga.

Eventuella interiora férandringar som inte
omfattats av bygglov- eller anmalnings-
plikten har inte inventerats inom ramen for
detta arbete.

Exteriér

Sockeln &r slatputsad och malad morkt
gulrosa. Sockeln &r i liv med fasaden som
ocksa ar slatputsad och malad grén. En
slatputsad list i relief och mdérkare grén ku-
|6r avslutar fasaderna i 6verkant.

Fdénstren ar i huvudsak mittpostfénster
och treluftsfonster med kopplade utatga-
ende bagar. Avvikande &r trapphusets sto-
ra fénsterparti med nio luft. Karmarna &r
gronmalade medan bagarna ar réda.

Entréporten &r en tidstypisk glasad ekport
med kraftig och stilliserad putsad omfatt-
ning. P& sddra gaveln finns tva balkong-
er med slata rdcken. Byggnaden har ett
flackt sadeltak med tvakupigt tegel. Takfot
och gavelsprang ar av svart plat.

Tomten har en enkel utformning med grés-
ytor, rabatter utmed fasaderna och en
plattlagd gang fran gatan. P4 tomten star
nagra trdd och mot gatan avgrénsas tom-
ten med ett lagt smidesstaket.

Arkitekturen praglas av funktionalismen,
men Leche hade inte sldppt 20-talsklas-
sicismen helt. Takformen, i synnerhet den
ursprungliga med gesimser pa gavlarna,
portalomfattningen och volymen minner
om 20-talet. Formméssigt ansluter bygg-
naden till Leches 6vriga produktion fran
denna tid och liknande byggnader ater-
finns bland annat i kvarteret. Ett element
som ar aterkommande i hans produktion &r
vindsfonstren.

Interiér
Nedanstaende beskrivning utgar fran be-
fintligt ritningsmaterial.

Byggnaden har kéllare, tva bostadsvaning-
ar och vind. Kallaren har en karaktaristisk
inredning fér egnahemshus med matfor-
rad, tvattstuga och pannrum. Enligt rit-
ningarna varmdes huset med kol.

Bostadvaningarna har ett centralt trapp-
hus med tvé lagenheter per vaning, en 2:a
med litet kok respektive en 3,5:a med li-
tet kok. De storre lagenheterna vetter mot
soder och ar férsedda med balkong. Pla-
nen &r organiserad efter ett for tiden nytt
upplagg med hallen som sammanbindan-
de lank mellan separata rum. Planlésning-
en var ett resultat av en utveckling och
forbattring av vdrmesystemen, en 6ver-
gangen fran kakelugnar till centralvarme,
som skedde under 1930-talet. Med cen-
tralvdrmen kunde planlésningarna organi-
seras friare an tidigare d& rummen place-
rades runt murstockarna.

Badrum och WC &r placerade var for sig
och i mitten av byggnadskroppen, utan
dagsljus, vilket ocksé &r typiskt fér 30-ta-
lets arkitektur.



1. Entrépartiet &r karaktédrsskapande fér byggnaden.

2. Ursprungliga balkonger pa den s6dra fasaden.

3. | kvarteret finns liknande byggnader.

4. Exempel pa omgivande bebyggelse, hidr Syréngatan.
5. Ombyggnader i omgivningen harutférts med varierat
resultat.



KULTURHISTORISKT VARDERING

Uppsalas Leche
Byggnaden éar ritad av en for sin tid och for

Uppsala viktig arkitekt. Byggnader med
Leche som upphovsman ar dverlag bety-
delsefulla fér staden och dess identitet.
Byggnaden &r representativ for arkitekten
och liknande byggnader finns pé flera plat-
ser i Uppsala.

Liljegatan 3 ingar som del i ett omrade
som préglats av Leche, férutom stadpla-
nen har han dven ritat ett flertal av byggna-
derna i omgivningen.

Vélbevarad byggnad

De flesta byggnader i den ndrmaste om-
givningen har genomgatt forandringar av
olika grad och med varierat resultat. | jam-
forelse &r Liljegatan 3 vélbevarad, savél
som volym som i utférande. Viktiga detal-
jer som fénster och dorrar ar ursprungliga.
Undantaget &r takfot och gavelsprang som
drar ner helhetsintrycket.

Tidstypisk arkitektur

Vid utformningen av byggnaden har det
funktionalistiska geometriska idealet an-
manat, men den &r inte utprédglat funktio-
nalistik utan bar spar av 1920-talsklas-
sicmen, ndgot som &r aterkommande i
Leches produktion. Samtidigt &r det ett
tecken péa en viss distans till den samtida,
mer strama, arkitekturen.

Byggnaden har en ordinar arkitektur med
vissa kvalitéer s& som entrépartiet med
trapphusfonstret och en harmonisk kom-
position.

Socialhistoriskt vérde

Byggnaden visar pa en expansiv och viktig
fas i Uppsalas historia. Den visar pé be-
hovet av bostader, egnahemsrorelsen och
kommunens engagemang i bostadssitua-
tionen.

Planldsningarna speglar tidens syn pa bo-
staden, hygieniskt tdnkande och den tek-
niska utvecklingen.

Sammanfattning
Byggnadens vérden ligger framst i dess

upphovsman och dess forhallande till om-
givningen. Forstarkande &r att den &r val-
bevarad. De specifika vdrden som bygg-
naden besitter ar representativa och
aterfinns pa flera platser.

Min bedémning ar att den aktuella bygg-
naden besitter kulturhistoriska varden ur
ett lokalt och stadsbildsmasssigt perspek-
tiv. Som enskilt byggnadsverk besitter den
allménna kulturhistoriska varden.

Sammanvagt &r det min bedémning att
det &r en byggnad som &r sarskilt vardefull
fran historisk, kulturhistorisk, miljdméssig
eller konstnérlig synpunkt.

KALLOR

Stadsbyggnadskontoret
Upplandsmuseet

www.digitaltmuseum.se
www.uppsala.se

- Gunnar Leche - Stadsarkitekt, 2004

- Uppsalas arkitekter, arkitekternas Upp-
sala, 2002

- Bostadsbyggande i Uppsala 1900-1950,
1985
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SAMRADSTID mellan 21 april och 2 juni

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsnamnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018—727 00 00 (véxel) » Fax: 018-727 46 61
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
1(26)



Samréadshandling kvarteret Rosen, dnr: 2013/2912
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Samréadshandling kvarteret Rosen, dnr: 2013/2912

HANDLINGAR

Samradshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestdammelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e Miljobeddmning steg 1 behovsbedémning

Fastighetsforteckning*

Bullerutredning

Solstudier

Kulturmiljéanalys

Trafikutredning

Samradshandlingarna finns tillgangliga pa kommuninformationen i stadshuset och stadsbiblioteket.
Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se. Handlingar
markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av PUL (Personuppgiftslagen).

Lashanvisningar

Plankartan &ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allman plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovprdvning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de for-andringar som planen
innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hénvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhéllsutveckling i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och byggherren Genova samt Kjellander och Sjoberg Arkitektkontor.

Situationsplan och illustrationer har gjorts av Kjellander och Sjoberg Arkitektkontor.
Trafikutredningen har gjorts av Iterio AB. Kulturmiljéanalysen har gjorts av White.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Inom fastigheten Falhagen 43:16 m.fl. finns idag en mataffar i en vaning. Pa den intilliggande
fastigheten Falhagen 43:2 finns ett bostadshus i tva vaningar. Fastighetséagaren till dessa fastigheter har
foreslagit planlaggning, for att prova mojligheten att uppfora bostader i fyra till fem vaningar med
lokal for verksamhet i bottenvaningen. Detta skulle innebéra att 57 nya lagenheter tillskapas i ett
attraktivt lage.

Omradets centrala lage ar attraktivt och lampligt for bostadsbebyggelse, da det ligger med god néarhet
till service av olika slag bade offentlig och kommersiell.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Detaljplanen beror riksintresset for kulturmiljévarden, Uppsala stad. Planen berdrs inte av
riksintressen enligt MB 4 kap eller MB 5 kap.

Miljobeddmning enligt miljobalken 6 kap

Miljobalken 6:1-6:18 och 6:22 tillampas om ett genomférande av en detaljplan kan antas medfora en
betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en
miljobedémning av planen géras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En
behovsbedomning utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4,
gors for att ta stéllning till om ett genomférande av en detaljplan kan antas leda till en betydande
miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddémning, daterad 2014-04-08, har upprattats. Sammantaget visar bedémningen att:

— Planen 6verensstdammer med dversiksplanens intentioner.

— Stadbilden kommer att paverkas vid genomforandet av detaljplanen, da det idag finns laga
byggnader inom fastigheterna Falhagen 43:16 och Falhagen 43:2. En kulturhistorisk utredning har
tagits fram for att avgéra om byggnaden inom Falhagen 43:2 har sa hoga kulturhistoriska vérden att
den inte kan rivas.

— Planomradet &r utsatt for buller fran Liljegatan.

— Den nya bebyggelsen ska ta hansyn till riskintresset for kulturmiljovarden, Uppsala stad.

Detaljplanens genomforande bedéms inte innebara betydande miljopaverkan, da den samlade

paverkan av detaljplanen bedoms bli liten.

Plan- och byggnadsnamnden tar stéllning till om detaljplanen kan antas leda till betydande miljo-
paverkan i samband med beslut om plansamrad.

Motiverat stéllningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedomningen ar kommunens samlade beddmning att ett genomférande av
detaljplan for kvarteret Rosen inte medfor betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en
miljobedémning enligt MB 6:11-6:18 inte kravs.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samradsyttrande daterat 2014-05-12 att

planens genomforande utifran en sammanvagd bedomning inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan.

4 (26)



Samréadshandling kvarteret Rosen, dnr: 2013/2912

Miljobalkens 6vriga kap
Miljobalkens dvriga kapitel paverkas inte av detaljplanen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet ligger inom stadsvaven, dar det enligt 6versiksplanen ar magjligt att komplettera med
bostader och lokaler for verksamhet. Planomradet ligger ocksa inom ett strak som ar lampligt for
bebyggelsetillskott, da det ligger centralt i staden med nérhet till service av olika slag.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljo, Uppsala stad. Planomradet ligger ocksa inom ett
omrade som i kommunala inventeringar fran 1970-talet och 1980-talet bedémdes vara en kulturmiljo.

Detaljplaner

For planomradet galler detaljplan for del av kvarteret Rosen fran 1968, PL 13 O, detaljplan for
kvarteret Rosen och Resedan fran 1956, PL 13 V och detaljplan for del av Falhagen, Pl 13 U fran
1970. Detaljplanen for del av kvarteret Rosen reglerar fastigheten Falhagen 43:16. Har far en byggnad
for handel uppfdras i en vaning. Detaljplanen for kvarteret Rosen och Resedan reglerar fastigheten
Falhagen 43:2. Inom denna fastighet far ett bostadshus i tva vaningar uppforas. Den del av
detaljplanen for del av Falhagen som ingar i planomradet reglerar anvandningen av Liljegatan till gata.

Gallande detaljplan, planomradet ar markerat med bla heldragen linje.
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Tomtindelning

En tomtindelning for del av kvarteret Rosen faststalldes 1934. Den medger inte avstyckning fran
fastigheten Falhagen 43:16. | och med att denna detaljplan vinner laga kraft upphévs
tomtindelningsbestdmmelsen.

Tomtindelningskarta, planomradet &r markerat med streckad linje.

STADSBYGGNADSVISION

Planomradets lage invid utmed Liljegatan, i narheten av Uppsala centrum och centralstation motiverar
bade en hog kvalitet pa gestaltningen av byggnaderna inom planomradet samt lokaler for verksamhet i
bottenvaningen. Kompletteringen ska ha ett modernt uttryck samt skapa en malpunkt i stadsdelen.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage och areal

Fastigheterna ligger i Falhagen intill korsningen Liljegatan och S:t Goransgatan. Planomradet utgors
av fastigheterna Falhagen 43:1; 43:15. 43:16 och 43:2. Detaljplanen omfattar cirka 3 000 m?.
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Markagoférhallanden
Fastigheterna Falhagen 43:1, 43:15, 43:16 och 43:2 &gs av Genova Falhagen AB.

Tidplan
Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande enligt PBL 2010:900.

Beslut om granskning forvantas tas efter sommaren 2015 och beslut om antagande till arsskiftet
2015/2016.

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. For att sékra att de nya
bostaderna uppfors inom en nara framtid ar genomférandetiden for detaljplanen 5 ar.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet ligger omkring 1 km fran Uppsala centrum och cirka 500 meter fran Uppsala
centralstation, i stadsdelen Falhagen. Stadsdelen utgors av bebyggelse fran den tidigare delen av 1900-
talet, stora delar av Falhagen byggdes ut under 1940-talet. Inom planomradet finns idag en
matvarubutik och i bottenvaningen pa i tilliggande bebyggelse finns lokaler for verksamhet, vilket
bildar ett litet stadsdelscentrum.

Oversiktskarta, planomradet &r markerat med heldragen linje.

Stadsbild
Forutsattningar

Planomradet ligger pa gransen mellan lamellhusbebyggelsen och villabebyggelsen i Falhagen.
Lamellhusen utmed Liljegatan och S:t Goransgatan &r tre till fyra vaningar hoga, bebyggelsen pa
fastigheterna norr och 6ster om planomradet utgors av byggnader i tva vaningar med stora tradgardar.
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Forandringar

Planomradet ligger mellan tva strukturer, villastad och lamellhus i tre till fyra vaningar.
Strandbodgatan utgor en betydelsefull lank i gatustrukturen i Uppsala och langs med denna gata
kommer ny bebyggelse att tillkomma pa olika platser, framférallt vid Uppsala centralstation. Den
vaningsskala som maojliggors inom planomradet forhaller sig bade till befintlig bebyggelse, samtidigt
som den &r anpassad efter det moderna Uppsalas framvaxt. Aven formationen med punkthus skiljer sig
fran befintlig struktur, a&ven om det finns delar av lamellhusbebyggelsen i kvarteret Liljan som ar
utformade som punkthus. Punkthusen mgjliggdr en smalare bebyggelse, som inte bryter alltfor mycket
mot de storre villorna i kvarteret Rosen och Resedan, &ven om hojden skiljer. Utmed Liljegatan
mojliggdrs en stadsmassig front. Punkthusen trappas ned mot intilliggande villabebyggelse och
byggnaden som ligger utmed S:t Goransgatan ska vara max 4 vaningar hog.

v,V Hogsta antal vaningar. Motivet att ga upp i vaningsantal jamfort med intilliggande
bebyggelse &r att skapa en modern och stadsmassig front mot Liljegatan. Mot
intilliggande bebyggelse utmed S:t Géransgatan trappas bebyggelsen ned till fyra
vaningar.

Hogsta totalhdjd. Totalhdjden regleras for att garantera att bebyggelsen inte blir hogre
an fem vaningar. Anledningen till att totalhojden varierar inom planomrade &r for att
skapa en dynamik mellan huskropparna, med en nagot hogre byggnad mot Liljegata och
S:t GOransgatan.

entréer Entréer till byggnaderna ska vara markerade. Entréerna ska vara markerade for att
skapa variation utmed gatorna.

Kulturarv
Forutsattningar

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljo, Uppsala stad. Planomradet ligger ocksa inom ett
omrade som i kommunala inventeringar fran 1970-talet och 1980-talet bedémdes vara en kulturmiljo.

Inom planomradet finns ett flerbostadshus ritat av Gunnar Leche. | gallande detaljplan finns inget
kulturhistoriskt skydd av byggnaden.

Uppsalas forsta moderna stadsplan upprattades 1881 i enlighet med 1874 ars byggnadsordning, i
vilken den stérsta utvidgningen var forlagd dsterut. Denna plan foljde en strikt rutnatsplan. Rutnéatet
levde kvar fram till 1920-talet da Uppsalas nye stadsarkitekt Gunnar Leche tilltradde. Inledningsvis
arbetade han for att fastsla framarbetade planer, men han insdg tidigt planernas brister.
Rutnétsplanerna var oflexibla och for formalistiska for att svara mot ett modernt byggande.

Stora delar av rutnatsplanen for Falhagen levde kvar i de nya planer som Leche tog fram. For att
kunna hantera ett modernt byggande inom de gamla planerna Ioste Leche upp bebyggelsen i kvarteren
och 6ppnade upp dem. Relationen mellan gards- och gaturum bibehélls, avgransning utférdes med
hackar och murar istallet for byggnadskroppar. Pa sa vis organiserades staden pa ett nytt satt i en aldre
struktur. Dessutom kunde befintlig bebyggelse, uppford i slutna kvarter, inférlivas i den nya planen.
Leches behandling av kvartersstrukturen nyttjades osterut till Liljegatan. | dessa kvarter sker en
successiv dvergang, fran slutna kvarter till ”hus i park”. Det senare ar det ideal som rader éster om
Liljegatan.

Liljegatan utgor granszonen mellan lamellstaden och villastaden. | kvarteren dster om Liljegatan
behovde inte Leche ta hansyn till dldre planer eller bebyggelse. Har utarbetade han en tradgardsstad
med strikt form, smala gator och mycket gronytor. Kvarteret Rosen och intilliggande kvarter blev ett
egnahemsomrade med i huvudsak standardvillor, ritade av Leche, symmetriskt placerade utmed
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gatorna. Leche ritade i stort sett alla byggnader i dessa kvarter. Mot Liljegatan uppférdes, som en
overgang eller barriar mellan gatan, lamellstaden och villastaden, lagenhetshus i tva vaningar. Denna
overgang omfattar fyra kvarter utmed gatan dar liknande volymer star pa rad. Bebyggelsen utmed
Liljegatan och i nérliggande kvarter tillkom under en relativt kort period, samordnad till en helhet och
préaglad av tidig funktionalism. Trots differenser i orientering, form, storlek och senare férandringar
upplevs bebyggelsen som enhetlig. Den enda byggnad som faller ut kompositionen ar matvarubutiken
fran 1960-talet omedelbart soder om Liljegatan 3. Pa tomten stod tidigare tva byggnader, dels ett
liknande hus som Liljegatan 3 och dels en egnahemsvilla.

Byggnaden ar ritad av en for sin tid och for Uppsala viktig arkitekt. Byggnader med Leche som
upphovsman ar dverlag viktiga for staden och dess identitet. Byggnaden &r representativ for arkitekten
och liknande byggnader finns pa flera platser i Uppsala.

Bygglovritningen for byggnaden, undertecknad av Gunnar Leche, &r daterad i mars 1935. Byggnaden
uppfordes mellan 1935-1936. Arkitekturen préaglas av funktionalismen, men Leche hade inte sl&ppt
1920-talsklassicismen helt. Formmaéssigt ansluter byggnaden till Leches 6vriga produktion fran denna
tid och liknande byggnader aterfinns bland annat i kvarteret. Byggnaden ar vélbevarad i jamférelse
med de flesta byggnaderna i den ndrmaste omgivningen. Viktiga detaljer som fonster och dérrar &ar
ursprungliga. Undantaget ar takfot och gavelsprang som drar ner helhetsintrycket. Byggnaden har en
ordinér arkitektur med vissa kvaliteter som entrépartiet med trappfonster och en harmonisk
komposition.

Byggnaden visar pa en expansiv och viktig fas i Uppsalas historia. Den visar pa behovet av bostader,
egnahemsrdrelsen och kommunens engagemang i bostadssituationen. Byggnadens varden ligger
framst i dess upphovsman och dess forhallande till omgivningen. Forstarkande ar att den ar
valbevarad. De specifika varden som byggnaden har &r representativa och aterfinns pa flera platser.
Den aktuella byggnaden har kulturhistoriska vérden ur ett lokalt och stadsbildsmassigt perspektiv.
Som enskilt byggnadsverk besitter den allmanna kulturhistoriska varden.

Forandringar

Detaljplanen medger en forandring som innebér att byggnaden inom fastigheten Falhagen 43:2 rivs.
Byggnaden har bade kulturhistoriskt intressanta strukturella varden och kulturhistoriska varden som
enskilt byggnadsverk. Det ligger dock i en brytpunkt i Leches strukturella plan, pa gransen mellan
lamellstaden och villastaden vilket skapar mojligheter for ett nytillskott, utan att det blir svart att
avldsa Leches tankar med stadsutvecklingen. Den nya bebyggelsen utgér en form av storre stadsvilla
som utgdr en modern form av de flerfamiljsvillor som Leche féreslog i detta lage. Detta gor det
mojligt att behalla stadsstrukturen i detta lage. Motivet till att det ar méjligt att riva befintlig byggnad
utifran dess enskilda allmanna kulturhistoriska vérden &r att det finns ett flertal hus med liknande
karaktar och varden i naromradet, samt i andra delar av Uppsala.

Naturmiljo
Forutsattningar

Inom planomradet finns ingen utpekad vérdefull natur. Planomradet ligger omkring 200 meter fran
Falhagsparken, som ar utpekad i 6versiktsplanen som sarskilt bevarandevart gronomrade med sociala
och/eller ekologiska vérden. | parken finns fotbollsplaner och en skridskoplan.

Forandringar
Detaljplanen paverkar inte Falhagsparken annat an att antalet boende intill parken 6kar.
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Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Planomradet &r placerat i stadsdelen Falhagen, dar det bade finns lamellhusbebyggelse i upp till fyra
vaningar och villabebyggelse i tva vaningar. Byggnaderna ar uppforda under 1900-talets forsta halft.

Forandringar

Projektet befinner sig pa gransen mellan lamell- och villastaden. Hér brot Leche den strikta
stadsplanen och gjorde en plan utifran tradgardsstadens principer. Med det foreslagna tillskottet
tillkommer en modern bebyggelse som forhaller sig till tradgardsstadens ideal, da
punkthushebyggelsen bestar av smala volymer i en vaningsskala som ar nagot hogre &n intilliggande
bebyggelse.

For att sakerstalla en tydlig 6vergang mellan publikt och privat skapas kilformad sydorienterad plats
mellan husen pa S:t Goransgatan, dar de boende angor och far sin entrésituation. Platsen mellan husen
ar kopplad till den inre tradgarden som i sig ar en del av villastadens tradgardsstruktur.

Slappet mellan husen ger ljus till de boendes gard. For att optimalt utnyttja tomten trappar volymerna
bade ut mot S:t Goransgatan och Liljegatan samt griper in i tradgardsrummet pa ett trappande sétt.

Kilen mellan husen livar med motstaende lamellhusgavel och pa sa vis tydliggors rummen mellan
husen bade soder och norr om S:t Goransgatan.

Illustrationsplan som férestaller tillkommande bebyggelse.
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BCP Bostader, centrum och parkering. | bebyggelsens bottenvaning ska lokal for
centrumandamal inrymmas. Fardigt golv ska ansluta till markniva for allman plats. |
lokaler for centrumverksamhet ska rumshojden vara minst 3,6 meter. For att fa
funktionella lokaler ar det viktigt att de ansluter till allmén plats, utan trappsteg eller
liknande. | lokaler ska rumshéjden vara hogre for att det ska rymmas installationer

under tak.
BP Bostader och parkering.
v,V Hogsta antal vaningar. Alla byggnaderna inom kvarteret ar fem vaningar hoga.

Byggnaderna ut mot Liljegatan far vara fem vaningar hoga. Pa sa vis skapas en
stadsmassig front mot Liljegatan, som har ett brett gaturum. Byggnaden som ligger
utmed S:t Goransgatan far vara fyra vaningar, da den anpassas efter det mer smaskaliga
gaturummet som tar vid utmed S:t Goransgatan. Antalet vaningar ar nagot hogre &n
intilliggande bebyggelse. Detta for att markera platsen som fungerar som en
centrumnod.

Vo Oversta vaningen ska vara indragen 1,5 meter frén varje fasad. Detta for att anpassa
bebyggelsen efter intilliggande byggnader.

Byggnaderna avses utforas i tegel i olika kulérer med ménstermurning. Lagenheterna har férutom
balkonger ocksa vintertradgardar som ger de boende en nara uteyta och kvarteret en grénare karaktar.

f1 Byggnader ska utformas med hdg arkitektonisk kvalitet och ges ett modernt uttryck.
Det 4r viktigt att bebyggelsen far en omsorgsfullt utformad gestaltning, da byggnaderna
ligger invid ett viktigt strdk och i ett centrumlége.

Illustration fran Liljegatan, illustrationen &r gjord av Kjellander och Sjoberg arkitekter.
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[llustration fran S:t Goransgatan, illustrationen &r gjord av Kjellander och Sjcberg arkitekter.

Offentlig och kommersiell service
Forutsattningar

Planomradet ligger inom en liten centrumbildning i Falhagen. Inom planomradet finns en mataffar och
i narheten av planomradet finns olika typer av kommersiell service, som cykelbutik och frisor.

Planomradet ligger centralt i Uppsala med god nérhet till kollektivtrafik och med cirka 1 km till
Centralstationen.

Det finns tva forskolor inom cirka 300 meter fran planomradet. Det finns ocksa grundskolor och
gymnasieskolor i narheten av planomradet. Narmaste vardcentral ligger omkring 500 meter fran
planomradet.

Forandringar

BCP Bostader, centrum och parkering. | bottenvaningen av byggnaden som foreslas i hornet
Liljegatan och S:t Géransgatan mojliggors for lokal for verksamhet.

e Lokal med minsta bruttoarea 100 m” ska finnas. Detta for att fa en funktionsduglig
lokal i hérnlaget mot Liljegatan och S:t Géransgatan.

Friytor
Forutsattningar

En stor del av planomradet upptas idag av mataffaren med parkering, vilket innebér att det inte finns
nagra friytor inom planomradet.

Forandringar

Vistelseytorna inom planomradet ar begransade. Darfor ar det viktigt att en gard med hoga
vistelsevarden mojliggdrs. Det ar mojligt att fa en sydvastorienterad gard, dels en kil mellan husen dar
de boende nar sina entréer och dels en inre tradgard, som ar en del av villastadens tradgardsstruktur.
For att optimalt utnyttja tomten trappar bostadshusen ner mot S:t Géransgatan och Liljegatan samt mot
tradgarden.
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Konceptuell illustration 6ver grénskan pa garden och hur den suggessvit évergar till hardgjord yta.
Illustrationen ar gjord av Kjellander och Sjoberg arkitekter.

gard Bostadsgard ska finnas med planteringar och plats for utevistelse och lek.
Byggnad far inte uppforas. Byggnad far inte uppféras i fastighetsgrans mot

intilliggande tomter, byggnad far inte heller uppforas i fastighetsgransen mot
korsningen Liljegatan—S:t Goransgatan.

Marken far byggas under med ett bjalklag som planteras. Over bjalklaget far enstaka
komplementbyggnader uppféras. Garden far underbyggas med garage och mindre
forradshyggnader far uppforas pa garden. Garden ska dock i sa stor utstrackning som
mojligt hallas fri fran bebyggelse, da vistelseytorna ar begransade.

Tillganglighet for funktionshindrade
Forandringar

Ny byggnad ska enligt lag utformas sa att den ar tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga. Tillgangligheten prévas i detalj vid bygglov och tekniskt samrad.

Mark och geoteknik
Forutsattningar
Marken utgors av jordarten lera och silt.

Forordnande om vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom yttre zonen for vattenskyddsomradet. Lansstyrelsens skyddsforeskrifter sager
att markarbeten inte far ske djupare an 1 meter 6ver hdgsta grundvattenyta, samt att anlaggning for
markuppvéarmning eller utvinning av energi ur mark eller grundvatten inte far utféras. Markarbeten far
inte heller medfora bortledning av grundvatten eller sankning av grundvattennivan.
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Miljokvalitetsnormer for grundvattenforekomst Savjaan-Samnan

Planomradet ligger inom ett omrade dar det finns ovanligt goda uttagsmojligheter av grundvatten.
Detta omrade kallas vattenforekomst Savjaan-Samnan. For vattenforekomsten Savjadn-Samnan finns
miljokvalitetsnormer. Bade den kemiska statusen och den kvantitativa statusen &r idag god. Det finns
dock risk att den kemiska statusen inte uppnas till 2015 och till 2021. Det &r ingen risk att den
kvantitativa statusen inte uppnas till 2015 eller 2021.

Miljokvalitetsnormer for ytvatten (Fyrisan) och dagvatten

Planomradet berdrs av miljokvalitetsnormerna for Fyrisan enligt MB 5 kap. Fyrisan har idag en
mattlig ekologisk status och en god kemisk status. Enligt Sveriges Vatteninformationssystems
riskbedémning finns en risk att ans ekologiska status inte uppnar eller uppfyller miljokvalitetskraven
till &r 2015. Det finns &ven en risk att malet for Fyrisans kemiska status inte nas till ar 2015.
Vattenmyndigheten har darfor bedomt att det finns skl att faststalla miljokvalitetsnormen till god
ekologisk status med tidsfrist till 2021, medan miljokvalitetsnormen till god kemisk status faststalls
med tidsfrist till 2015 da denna idag &r klassad som god. Miljoproblem som idag finns i Fyrisan &r
exempelvis dvergddning och olika typer av miljogifter.

Forandringar

Forordnande om vattenskyddsomrade

Forordnandet om vattenskyddsomrade ska foljas i detaljplanen. Dispens fran lansstyrelsen kravs for
undantag fran férordnandet.

Miljokvalitetsnormer for grundvattenforekomst Savjaan-Samnan

Genomfdrandet av detaljplanen bedéms inte paverka vattenforekomsten Savjaan-Samnan negativt, da
grundvattentékten har skyddas av ett tjockt jordlager. Dessutom ar marken inom planomradet redan
hardgjord och bebyggd.

Miljokvalitetsnormer for ytvatten (Fyrisan) och dagvatten

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte paverka miljokvalitetsnormerna for ytvatten (Fyrisan)
negativt. Detta pa grund av att planomradet redan ar i ansprakstaget av bebyggelse och marken ar till
stora delar hardgjord. Bebyggelsen som mojliggors innebar inte heller ndgon tillkommande farlig
verksamhet som kan fororena dagvattnet, da endast lokaler for centrumverksamhet och bostéader tillats.

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Gatustruktur

Kvarteret Rosen avgransas av S:t Goransgatan och Liljegatan. S:t Goransgatan har en karaktér av
villagata med laghastighetsomrade och har hastighetsbegransningen 30 km/h. Gatan har ett korfalt i
vardera riktningen med kantstensparkering vésterut. Angoring till fastigheterna sker dels via S:t
Goransgatan och dels via Liljegatan.

Liljegatan har tva korfalt i vardera riktningen med en bred refug i mitten. Hastighetsbegransningen
varierar mellan 50 km/h och 30 km/h. I norrgaende riktning finns kantstensparkering.

Trafikfloden

For Liljegatan finns en trafikflodesberakning fran 1986, da uppmattes 1 200
fordonsrorelser/arsmedeldygn. Kontoret for samhallsutveckling bedomer att trafikflodet pa Liljegatan
har sjunkit nagot sedan 1986, men att det inte skett nagra storre forandringar sedan dess. Uppskattade
trafikfloden pa S:t Géransgatan ar 300 fordonsrorelser/arsmedeldygn.
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Kollektivtrafik
Omkring 500 meter fran kvarteret finns Uppsala centralstation, men tillgang till bade jarnvag och
bussar. Pa Falhagsleden, cirka 200 meter fran planomradet, finns narmaste busshallsplats.

Gang- och cykelvag, cykelparkering
Idag finns endast trottoarer utmed Liljegatan och S:t Goransgatan. Cyklister hénvisas till kdrbanan.
Cykelparkering sker i nérheten av entrén till befintlig matafféar.

Forandringar

Gatustruktur
Gatustrukturen kommer inte att paverkas av genomforandet av detaljplanen. Daremot kommer gang-
och cykelbanor att breddas.

™
Ilustration som visar tankt angoring och utformning av gang- och cykelstrak. Illustrationen ar gjord
av lterio.

Trafikfloden
De beraknade trafikflodena till 2030 &r 1 500 trafikrorelser/arsmedeldygn pa Liljegatan och 300
trafikrorelser/arsmedeldygn pa S:t Goransgatan.

Den nya bebyggelsen kan antas generera 1,2 fordonsrorelser per boende, enligt den trafikutredning

som tagits fram i samband med detaljplanearbetet. Kvarteret kommer darmed att alstra cirka 137
fordonsrorelser/arsmedeldygn.
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Kollektivtrafik
Kollektivtrafiken kommer inte att paverkas negativt av genomférandet av detaljplanen.

Angoring

Avstandet mellan sopbil och miljérum far maximalt vara 10 meter for att uppfylla Arbetsmiljéverkets
krav. For att uppna onskad standard anlaggs en lastplats langs Liljegatan. Lastplatsen ska vara 2,5
meter bred for att fordonet inte ska paverka ovrig trafik. Till verksamheten i bottenvaningen kommer
varutransporter. Dessa angor byggnaden via en lastplats vid kantstenen pa S:t Goransgatan.

Parkering for bilar

Uppsala kommuns parkeringsriktlinjer kommer att uppfyllas. Antalet parkeringsplatser avgors utifran
boarea, antal lagenheter och i vilken boendezon som kvarteret ligger. Kvarteret Rosen ligger inom
boendezon 1. Nedan redovisas boendeparkering och parkering for verksamhetens personal och
besokare.

BOA Antal lagenheter <46 m2 |Antal ligenheter > 46 m2 |Boendeparkering
Bostadshus A 1645 0 15 12
Bostadshus B 1244 0 18 14,4
Bostadshus C 1064 0 18 14,4
Totalt 3953 0 51 41

Tabellen redovisar behovet av parkeringsplatser for boende.

Handel BTA|Personal Besokande Totalt
Bostadshus A 534 1,068 8,01 9

Tabellen redovisar behovet av parkeringsplatser for besdkande och personal till verksamheten.

Inom kvarteret ska 41 boendeparkeringar finnas, av dessa ska tva vara handikapparkeringsplatser. For
verksamheterna ska det finnas atta besoksparkeringsplatser och en personalparkeringsplats, varav en
handikapparkeringsplats.

Under byggnad C kommer ett garage att anlaggas. Garagein- och utfarten kommer att vara placerad
mot Liljegatan. For att foraren ska ha god sikt ska 2,5 meter fran utfarten vara hinderfritt och hinder
far inte vara hogre an 0,8 meter. Vid utfarten ska ett vilplan pa 5 meter med en maxlutning pa 5 %
placeras. | garaget finns 41 parkeringsplatser varav 2 handikapparkeringsplatser.

——} Korbar forbindelse far inte anordnas. Tvarstreck med pil markerar forbudets slut.
Utfarten som mojliggors i detaljplanen ar trafikséker, ytterligare in- och utfarter &r inte
lampliga utifran trafiksakerhetssynpunkt.

Det & méjligt att ha en storre lokal &n en pa 100 m?, darfér har parkeringsutredningen valt att bedéma
hur en lokal pd 534 m? paverkar parkeringsbehovet inom planomradet. For att tillgodose behovet for
verksamhetens personal och besokare behalls befintliga parkeringsplatser utmed Liljegatan. Dessa
utgors av tva parkeringsplatser och en handikapparkeringsplats. Det finns yta att placera
parkeringsplatserna pa kvartersmark men befintliga parkeringsplatser har foreslagits ligga kvar.
Liljegatans korfaltsbredd &r 5,4 meter, med parkeringsfickor langs gatan minskas korféaltsbredden till
3,25 meter. Efter kvarteret sanks hastigheten till 30 km/h och vagmiljon ska inbjuda till en lag
hastighet, darfor har parkeringsfickor valts for att ligga som en avsmalning. Kvartersmarken nyttjas
istallet for gaende. Langs Liljegatan placeras totalt sex parkeringsplatser. Resterande fyra
parkeringsplatser placeras utmed S:t Goransgatan. Da parkeringsplatserna ska vara inom kvartersmark,
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enligt parkeringsriktlinjerna, kommer bilarna att kéra dver gangbanan for att parkera. For att undvika
backande rorelse ver gangbanan har parkeringsplatserna placerats parallellt med gatan.

Gang- och cykelvag, cykelparkering
Uppsala kommun har planer pa att forlanga gang- och cykelbanan till Torkelsgatan. Utmed Liljegatan
kommer trottoarerna att breddas till 5 meter for att mojliggora en enkelriktad gang- och cykelbana.

LILJEGATAN

[SEKTION A - A

- . . T

)] S S ) S ;—, y

TOTALT 21,35 METER

Sektion Liljegatan, sektionen &r gjord av Iterio AB.
Trottoaren utmed S:t Géransgatan kommer att breddas till 2,5 meter.

Antalet cykelparkeringar som kommer att anléaggas inom planomradet foljer Uppsala kommuns
parkeringsriktlinjer. Antalet cykelparkeringsplatser dimensioneras efter boarea, antal lagenheter och i
vilken boendezon som kvarteret ligger. Kvarteret Rosen ligger inom kommunens undantag for zon ett,
inom undantaget behdver inga cykelparkeringar for besokande till verksamheter anldggas inom den
egna fastigheten.

Antal ldgenheter [Antal lagenheter
BOA <46 m2 >46 m2 Cykel - langtid [Cykel - korttid
Bostadshus A 1645 0 15 38 15
Bostadshus B 1244 0 18 45 18
Bostadshus C 1064 0 18 45 18
Totalt 3953 0 51 128 51

Tabell som visar behovet av cykelparkeringsplatser.
Cykelparkering for langtidsparkering &r en plats med saker forvaring och som ar vaderskyddade. |

garaget inryms 130 cykelparkeringsplatser. Korttidsparkeringen ska vara lattillgdnglig och placerad
nara entréer. Inom kvarteret ar det mojligt att inrymma 66 cykelparkeringsplatser pa garden.
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Halsa och sakerhet
Forutsattningar
Buller

Planomradet &r markerat med streckad linje.
Idag ligger bullernivaerna pa mellan 50 dB(A) och 55 dB(A) inom planomradet.

Solinstralning
Befintliga byggnader inom planomradet utgors av ett bostadshus i tva vaningar och en mataffar i en
vaning. Dessa byggnader skuggar inte intilliggande bebyggelse.

Markféroreningar

Inom planomradet finns inga markféroreningar. Men strax utanfor planomradet vid Syrengatan
finns fororenad mark, da det funnits en kemtvétt dar som anvant lésningsmedel. Den
fororenade marken ar av riskklass 3 enligt MIFO-klassningen. Féroreningen bedéms inte
paverka planomradet.

Luft

| dagslaget finns ingen risk for att miljokvalitetsnormerna for luft Gverskrids, da planomradet ligger i
ett Oppet stadsrum med lag bebyggelse. Varken pa Liljegatan eller pa S:t Géransgatan uppkommer
nivaer som ligger ndra gransvardena for miljokvalitetsnormerna for luft.

Radon
Ny bebyggelse ska uppféras radonsékert.

Forandringar
Storningsskydd mot buller
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En bullerutredning har gjorts av Bjerking AB, 2014-07-10. Denna utredning visar att den ekvivalenta
ljudnivan ar lagre an riktvardet 55 dB(A) vid samtliga fasader. Den maximala ljudnivan vid fasad ar
ocksa lagre an riktvardet 70 dB(A). Detta innebar att Riksdagens riktvéarden for trafikbuller uppfylls
for samtliga lagenheter. Trafikmangderna i planomradets narhet beraknas vara oférandrade till ar
2030.

Vi Dér bullernivaer dverstiger 55 dB(A) ekvivalent niva utanfor fasad (frifaltsvarde) ska

byggnader utformas sa att:

— minst hélften av bostadsrummen i varje lagenhet &r vanda mot tyst eller ljudddmpad
sida med hogst 50 dB(A) ekvivalent niva (45 dB(A) ska efterstravas) och hogst 70
dBA maximal niva utanfor fasad (frifaltsvarde).

— varje bostad har tillgang till en uteplats, privat eller gemensam, pa tyst eller
ljudddmpad sida (enligt ovan) i ndra anslutning till bostaden.

— | de fall riktvardena for buller har lagreglerats till en hogsta ekvivalentniva utomhus
vid fasad som &r annan &n 55 dB(A) ska istéllet lagkravet galla om
bygglovprévningen sker efter det att férordningen har trétt i kraft.

Solinstralning

Solstudier har gjorts for att se bade hur befintlig bebyggelse paverkas av tillkommande bebyggelse
samt hur solforhallandena pa gardarna for den nya bebyggelsen blir. Befintlig bebyggelse paverkas
endast marginellt av den tillkommande bebyggelsen. Bebyggelsen véster om Liljegatan kommer att
skuggas under den maorka tiden pa aret, men endast under formiddagen. Delar av bostadsgarden
kommer att vara solbelyst under olika tider pa dagen.

Var- och hostdagjamning

21 MARS 09.00
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21 MARS 1500
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21 MARS 17.00

Luft

Bebyggelsen inom planomradet utgors av punkthus. Det ar mojligt for luften att cirkulera mellan
huskropparna. Dessutom ér tillskottet av lagenheter litet och darmed tillkommer inte ndgra storre
trafikfloden som kan paverka luftkvaliteten negativt.

Klimat

Detaljplanen bedoms inte paverka klimatet negativt, da den nya bebyggelsen lokaliseras i ett omrade
med god kollektivtrafikforsorjning samt en god tillgang till bade kommersiell och offentlig service
som ger forutsattning att minska bilanvandandet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Den foreslagna bebyggelsen kan kopplas till befintligt nt for vatten och avlopp. Planomradet ingar i
verksamhetsomradet for den allmanna VA-anlaggningen. Anslutningsavgift ska erlaggas enligt
géllande taxa.

Avfall

Inga trapphus bor ha langre avstand till kéllsortering av 50 meter. Sophamtning kommer att ske fran
S:t Goransgatan, via angoringsplats pa gatan. Hamtstallen for avfall ska ordnas sa att det uppfyller
kraven pa god arbetsmiljé. Angoring av sopfordon ska kunna ske utan backningsrorelse. Dragvagen
for sopkarl ska vara maximalt 10 meter lang, hardgjord, fri fran hinder och nivaskillnader.

El, tele och bredband
Bebyggelsen kan anslutas till befintliga nat for el, tele och bredband.

Varme
Bebyggelsen inom planomradet kan anslutas till fjarrvarmenatet.

21 (26)



Samréadshandling kvarteret Rosen, dnr: 2013/2912

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsfordelning

Byggherren kommer att ansvara for utbyggnaden av kvartersmark enligt planen. Uppsala kommun
ansvarar for utbyggnad av allmén plats.

Avtal
Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas och foreligga innan planen antas av kommunen.
Specifika delar i planen som har betydelse for genomforandet ska inga i avtalet. Byggherrarna ska
bekosta de ombyggnader inom allmén plats som &r en konsekvens av planen.

Vattenfall har idag en ledning Over kvartersmark som kommer att flyttas till kommunens allménna
platsmark i samband med planens genomférande. Exploatéren ansvarar for och bekostar omdragning
av befintliga ledningar som berdrs av plangenomforandet.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning
Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nodvéndiga for bygglovproévningen.

Buller
En bullerutredning har tagits fram i samband med arbetet med detaljplanen.

Luftféroreningar, PM10 partiklar
Planomradet ligger i ett omrade med liten risk for forhjda halter av luftféroreningar.

Markféroreningar

Da inget tyder pa att det finns risk for markfororeningar inom planomradet, har ingen
markfdroreningsutredning gjorts i samband med planarbetet. Skulle markfororening anda patraffas
under byggskedet &r det byggherrens ansvar, enligt tillsynsmyndighetens krav, att marken saneras och
att de férorenade massorna deponeras pa en lamplig plats.

Solstudier
Platsens begransade yta och behovet att skarma av buller skapar en smal bostadsgard. Detta innebar att
solinstralningen pa garden begransas under vissa tidpunkter pa aret.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan byggstart. Den bekostas
av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Geoteknik
Det har inte tagits fram en geoteknisk utredning i samband med planarbetet.
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Ledningar

Lednlngsagare enligt kontroll av ledningar 2014-04-26:

IP-only: Det finns en ledning langs med den nordvéstra sidan av Liljegatan. Ledningen berdrs inte
av detaljplanens genomférande.

— Uppsala Vatten och Avfall AB: Ledningarna for vatten, dagvatten och spillvatten ligger bade i S:t
Goransgatan och i Liljegatan. Ledningarna bedoms inte paverkas av detaljplanens genomférande.
Det ar endast mindre forandringar av allmén plats som mojliggors i detaljplanen och dessa atgarder
bedoms inte paverka ledningarna negativt.

- Vattenfall AB Heat Nordic: Ledningarna ligger i Liljegatan och kommer inte att paverkas av
planens genomférande.

— Uppsala kommun, gatubelysning: Ledningar for gatubelysning kommer att behova flyttas med
anledning av detaljplanens genomforande. Det kommer dock finnas plats for ledningarna pa allman
plats.

— Skanova: Ledningen ligger pa allman plats och kommer inte att paverkas av genomforandet av
detaljplanen.

— Vattenfall Eldistribution AB: Det finns en ledning inom kvartersmark som kommer att paverkas av
genomfdrandet av detaljplanen. Ledningen kommer att flyttas till S:t Géransgatan.

Det kan finnas ytterligare, av kontoret for samhéllsutveckling, okénda, ledningar som berdrs av
detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska
begaras innan arbetena sétts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berérda
ledningségare under byggtiden.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar och transformatorstation regleras av separat avtal mellan
fastighetsdgare och ledningségare.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning, gemensamhetanlédggning m.m.

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattslig atgarder, som ar en forutsattning for planens
genomfdrande.

Upphavande av tomttilldelning

Den tomtindelning fér kvarteret Rosen, 0380-1/FA43 Rosen, som faststalldes 1934 upphdr att galla, da
tomtindelningen strider mot planférslaget. Tomtindelningen bor upphdvas. Detta sker genom att en
administrativ bestammelse infors pa plankartan.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Nollalternativet innebar att befintlig detaljplan fortsatter att galla. Befintlig detaljplan medger en
byggnad for handel i en vaning och bostadshus i tva vaningar. Ovrig mark inom planomradet far inte
bebyggas. Trycket att utveckla fastigheterna kommer att kvarsta, da det ligger i centralt lage och i en
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kontext dar det hander mycket stadsbyggnadsmassigt. Den kulturhistoriskt intressanta byggnaden kan
sta kvar.

Miljoaspekter
Stadsbild

Detaljplanen innebar att mark som utgdrs av en byggnad i en vaning samt en tvavaningsbyggnad
ersatts med hogre bebyggelse. Detaljplanen paverkar stadsbilden pa ett positivt satt och foljer
riktlinjerna i dversiktsplanen, da planomradet ligger inom stadsvaven och utmed ett strak som &r
lampligt for bebyggelsetillskott. Ett tillskott med handel i bottenvaningen i detta lage forstarker den
centrumnod som finns i laget idag. Dessutom sker utvecklingsprojekt utmed olika delar av
Strandbodgatan, vilket gor att gatan kommer att fa mer innerstadskaraktar.

Kulturarv

En byggnad som &r kulturhistoriskt intressant rivs och ersétts med ett flerfamiljshus. Detta tillskapar
nya bostader i ett attraktivt lage. Byggnaden har bade kulturhistoriskt intressanta strukturella varden
och kulturhistoriska véarden som enskilt byggnadsverk. Det ligger dock i en brytpunkt i Leches
strukturella plan, pa gransen mellan lamellstaden och villastaden vilket skapar maojligheter for ett
nytillskott, utan att det blir svart att avlasa Leches tankar med stadsutvecklingen. Den nya bebyggelsen
utgér en form av storre stadsvilla som utgér en modern form av de flerfamiljsvillor som Leche
foreslog i detta lage. Detta gor det mojligt att behalla stadsstrukturen i detta lage. Motivet till att det ar
mojligt att riva befintlig byggnad utifran dess enskilda allmanna kulturhistoriska vérden &r att det finns
ett flertal hus med liknande karaktar och varden i naromradet, samt i andra delar av Uppsala. Den nya
bebyggelsen har pa sikt stora mojligheter att bli kulturhistoriskt intressant, da den utgor ett unikt inslag
i miljon.

Naturmiljo
Genomforandet av detaljplanen innebar ingen paverkan pa naturmiljo.

Rekreation och friluftsliv
Cykelstraket utmed Liljegatan forstarks vilket har positiv effekt for rekreationen i omradet.

Mark och vatten

Planfdrslaget medfor att mark som till stor del ar hardgjord ersétts med lokaler for bostader och
centrumandamal samt bostadsgardar. Forandringen innebér inte att mangden dagvatten fran omradet
okar. Dagvattnet blir renare eftersom det huvudsakligen kommer att rinna av fran takytor och
bostadsgardar, samt parkering kommer ske under mark i garaget vilket innebar att smutsigt vatten
kommer att belasta avloppsledningsnétet istallet for dagvattennatet. Ett genomférande av detaljplanen
kommer inte att bidra till en 6kad risk att recipienten Fyrisan inte uppnar eller uppfyller
miljokvalitetskraven for 2015 respektive 2021, se dven rubriken "Miljokvalitetsnormer for vatten”.

Resurshushallning

Planen bidrar i liten utstrackning till anvandandet av naturresurser. Bebyggelsen inom planomradet
kommer att alstra avfall, vilket i stort sett ar en f6ljd av all bostadsbebyggelse. Da
bebyggelsetillskottet i detta fall bestar av bostader och lokaler for verksamhet bedéms inte
miljobelastningen bli stor. Dessutom &r det bebyggelse som tillkommer i ett omrade som redan ar
bebyggt, vilket innebér att befintliga system for hantering av vatten och avlopp samt energi kan
anvandas. Planomradet ligger ocksa nara Uppsala centralstation och nar kollektivtrafikstrak, vilket
innebar att mojligheten att kollektivt resa till och fran foreslagna bostéader ar god.

24 (26)



Samréadshandling kvarteret Rosen, dnr: 2013/2912

Hélsa och sakerhet

Detaljplanen forvantas inte att paverka omgivningen vad det géller buller och luft. Da kvarteret Rosen
ligger centralt i Uppsala, forvantas att manga av de framtida boende i forsta hand kommer att fardas
med cykel eller kollektivtrafik. En 6kad trafikbelastning till och fran omradet kan darmed endast
véntas vara marginell.

Sociala aspekter
Trygghet och sakerhet

En omvandling av befintlig bebyggelse till fler bostader med lokaler for verksamhet i bottenvaningen
innebar en okad vitalisering i omradet som ger forutsattningar for att gora att omradet upplevs som
tryggare att passera kvalls- och nattetid. Gang- och cykelbanorna breddas och det kommer darmed att
bli sakrare att rora sig i omradet. Bebyggelsen ger ocksa forutsattningar for ett mer blandat stadsliv,
vilket innebar att den upplevda tryggheten okar. Detta galler for alla alderskategorier.

Tillganglighet
Narheten till god kollektivtrafik och bra gang- och cykelbanor ger hog tillganglighet till omradet.
Samtliga bostader inom planomradet far tillgang till hiss.

Barnperspektiv

Detaljplanen mojliggor nya bostader med narhet till forskola, da forskola bland annat finns vid
stationsomradet. Det ar ocksa gangavstand for barn till grundskolor, Almtunaskolan och
Vaksalaskolan. Inom planomradet ar det inte lampligt med forskola, da tomten &r for liten for att
rymma en forskolgard. Det &r dock langre for gymnasieungdomar att ta sig till skolan. Narmaste
gymnasieskola finns i Bolédnderna eller i centrum.

Bostadsgarden kommer att inrymma plats for rekreation och lek.

Upplatelseformer

Bostaderna inom planomradet kommer att besta av bostadsratter. Detta &r dock inget som regleras i
detaljplanen.

Motesplatser och stadsliv

En lokal for centrumverksamhet mojliggors i bottenvaningen pa den nya bebyggelsen, i hornlaget mot
Liljegatan/S:t Goransgatan. Da utveckling sker utmed olika delar av Strandbodgatan forvantas gatan fa
mer innerstadskaraktar och fungera som ett strak for stadsliv.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Planférslaget bedoms dverensstamma med éversiktsplanens intentioner. Planomradet ligger inom
stadsvaven, dér det enligt dversiksplanen ar mgjligt att komplettera med bostader och lokaler for
verksamhet. Planomradet ligger ocksa inom ett strak som ar lampligt for bebyggelsetillskott, da det
ligger centralt i staden med nérhet till service av olika slag.
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Miljbalken

Planforslaget bedoms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-
anvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran
allman synpunkt god hushallning.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljo, Uppsala stad. Genomférandet av detaljplanen
beddoms dock inte ha negativ paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden, da varken siktlinjer,
kroningsstaden eller universitetsstaden paverkas negativt av detaljplanens genomforande.

Planfdrslaget beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 da det finns
miljokvalitetsnormer for Fyrisan, miljokvalitetsnormer for grundvattenforekomsten Savjaan—Samnan
samt forordnadet om vattenskyddsomrade. Genomforandet av detaljplanen bedéms inte paverka
miljokvalitetsnormerna eller forordnandet om vattenskyddsomrade negativt, da det ror sig om en
mindre komplettering med bostadsbebyggelse och lokaler fér centrumverksamhet i ett redan bebyggt
omradet.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala mars 2015
Ulla-Britt Wickstrom Sofie Andersson Rosell
Planeringschef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:
e samrad 2015-04-07
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YiSuUppsala |
KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Datum Diarienummer
2015-04-16 PBN 2013-002912

Detaljplan for kv Rosen, del av, Uppsala kommun
Normalt planforfarande

SAMRADSLISTA

Kommunala lantmaterimyndigheten
Léansstyrelsen

Sakéagare och boende inom och utanfér planomradet
Enligt fastighetsforteckning

Hyresgastforeningar
Hyresgastforeningen i Uppsala-Knivsta

Kommunala ndmnder, forvaltningar m fl

Gatu- och samhallsmiljéndmnden
Kommunstyrelsen
Kulturndmnden

Miljo- och halsoskyddsndmnden
Miljovardsradet
Raddningsnamnden

Intresseféreningar och sammanslutningar

Handikappforeningarnas samarbetsorgan i Uppsala kommun
Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad

Uppsala Handelsforening

Uppsvenska Handelskammaren

Miljopartiet

Moderata samlingspartiet

Vénsterpartiet

Foreningen Varda Uppsala
Sveriges Fastighetsédgare Mellansverige

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningene 753 75 UPPSALA «
Besoksadress: Stationsgatan 12, Uppsala
Telefon: +46 18 - 727 87 00 « Fax: +46 18 - 727 87 10 * E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Ovriga

Skanova Access AB

Svenska Kraftnat

Uppsala Stadsnat AB

Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Varme Uppsala AB
Kollektivtrafikforvaltningen ULS

Upplandsmuseet

For allmanhetens kannedom

Kommuninformation
Stadsbiblioteket

For kdnnedom

Sokanden
Kommunalrad: Marlene Burwick, Erik Pelling

Stadsbyggnadsforvaltningen, Bygglov
Stadsbyggnadsforvaltningen, Namngivningsnamnden
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Grundkarte beteckningar

Fastighetsgranser m.m.
— — — Fastighetsgrans

Byggnader m.m.

 m— Byggnader ( geo.inmétt och fotogr.kart. )

Ovrigt
-4——— Staket

Hack
L1 Stédmur
+ GB stolpe

Kantsten
————— Vagkant

_______ Gang- och cykelvag

< Slant

— Trappa
) Trad

Héjdférhallanden
—~—__— Hojdkurva
+ 00 Markhojd

Koordinatsystem:

SWEREF 99 18 00 / RH2000 i hojd

Underlag:

Baskartan

Upprattad i april 2014 rev. i februari 2015

Stadsbyggnadsforvaltningen

Inger Hogberg
Karttekniker
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15

50 m

SKALA 1:500 (A3)

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inomhela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR
—— e Detaljplanegréns
= - = Anvéndningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK
Kvartersmark

Fardigt golv ska ansluta till markniva for allman plats.
I lokaler for verksamhet ska rumshdjden vara minst 3,6 meter.

Bostader, Centruméndamal och Parkering.
| bebyggelsens bottenvaning ska lokal for centruméndamal inrymmas.

Bostader och Parkering

UTNYTTJANDEGRAD
€4 Lokal med minsta bruttoarea 100 m2 ska finnas.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppforas.

- o~ - o o ] Marken far byggas under med ett bjlklag som planteras. Over bjarklaget
far enstaka komplementbyggnader byggas i en vaning.

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation
gérd Bostadsgard ska finnas med planteringar och plats for utevistelse och lek.

Utfart och sténgsel
—e—eﬁ'— Korbar forbindelse far inte anordnas. Tvérstreck med pil markerar forbudets slut.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning och omfattning

v,V Hogsta antal vaningar.
Hégsta totalhdjd i meter dver nollplanet.
entréer Entréer till byggnader ska vara markerade.
Vq Dar bullernivaer éverstiger 55 dBA ekvivalent niva utanfor fasad (frifaltsvarde) ska

byggnader utformas sa att:

- minst halften av bostadsrummen i varje I&genhet ar vénda mot tyst eller
ljudddmpad sida med hdgst 50 dBA ekvivalent niva (45 dBA ska efterstrévas)
och hégst 70 dBA maximal niva utanfor fasad (frifaltsvérde).

- varje bostad har tillgang till en uteplats, privat eller gemensam, pa tyst eller
ljuddé@mpad sida (enligt ovan) i néra anslutning till bostaden.

- i de fall riktvardena for buller har lagreglerats till en hogsta ekvivalentniva
utomhus vid fasad som &r annan &n 55 dB(A) ska istéllet lagkravet galla om
bygglovprévningen sker efter det att forordningen har trétt i kraft.

Vo Oversta vaningen ska vara indragen 1,5 meter frén varje fasad.

Utseende (ny bebyggelse)
fy Byggnader ska utformas med hdg arkitektonisk kvalitet och ges ett mordernt uttryck.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Den tomtindelning for kvarteret Rosen, 0380-1/FA43 Rosen, som faststalldes 1934 upphor att galla.

UPPLYSNINGAR
Normalt planférfarande har tillampats vid planens framtagande enligt
plan- och bygglagen 5 kap.7§ (PBL 2010:900)

% UPM S a m I'éd Beslutsdatum Instans
Samrad PBN

Deta|jp|an for Granskning .........c...... PBN
Antagande ... PBN
Laga kraft

Del av kv. Rosen ’
Plankarta

Upprattad i mars 2015 Planhandiing

Ulla-Britt Wikstrom Sofie Andersson Rosell

Planchef Planarkitekt diarienr: 2013/002912
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Bakgrund — befintliga vagrum

Kvarteret Rosen angransas av St. Goransgatan och Liljegatan. St. Goransgatan har en karaktar av en
villagata med laghastighetsomrade och har hastighetsbegransning pa 30km/h. Gatan har ett korfalt i
vardera riktningen med kantstensparkering vasterut, storre partier av gatan.

Liljegatan har tva korfalt i vardera riktningen med en avgransande refug i mitten.
Hastighetsbegransningen varierar mellan 50 km/h och 30 km/h. | norrgaende riktning ar det bitvis
kantstensparkering.

Kvarteret Rosen

| detta PM sammanfattas den trafikutredning som gjorts for kvarteret Rosen. Nedan illustreras
kvarteret Rosens tre byggnader och angransande gator.

ST. GORANSGATAN

Figur 1: lllustration av kvarteret Rosens tre byggnader

Tillganglighet och angoring
Gangbana

Samtliga gangbanor bor ha minst 2,5 meter i bredd for att tillgodose drift och underhall under hela
aret. Detta ar ett matt fritt fran hinder, sdsom t ex belysningsstolpar, stolpar till vagskyltar o.s.v.

Logistik/ varutransporter

Avstand mellan sopbil och miljorum/soprum far maximalt vara 10 meter for att klassas som god
standard. For att uppna 6nskad standard anlaggs en lastplats langs med Liljegatan, se figur 5.
Gangbanan ska vara 2,5 meter for att drift och underhall ska kunna tillgodoses. Lastplatsen ska vara
2,5 meter for att fordonet inte ska paverka ovrig trafik.

Till verksamheten i byggnad A kommer varutransporter till varumottaget, se figur 5. | samrad med
Uppsala kommun har lastplatsen placerats langs kantsten. Gatubredden ar sa pass smal att nar
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lastplatsen nyttjas kommer inte fordon att kunna motas. For att minimera paverkan pa trafiken
foreslas att lastplatsen tidsregleras. Tiden da varor levereras gar dven att avtalsreglera med
hyresgasten.

| befintlig lokal ar en livsmedelsbutik. Hyresgasten kommer inte vara kvar och det ar inte bestamt vad
for verksamhet som kommer vara i bottenplan, vilket dven paverkar antalet leveranser.

=N

| N > \

Figur 2: Illustration av parkering i markplan och lastplats

Entré

Inom kvarteret Rosen finns tre entréer for boende, en entré till miljorum och en till varutransporter.
Samtliga entréer, maste utformas utan trappsteg och med ett vilplan for att vara
tillganglighetsanpassade.

Till varje entré ska behov av handikapparkering tillgodoses med ett maximalt avstand pa 25 meter
(enligt PBL). Till varje byggnad ska fem procent av det totala antalet parkeringsplatser vara anpassade
for funktionshindrade vilket resulterar i att en parkeringsplats till varje byggnad ska vara anpassad for
funktionsnedsatta. Parkeringsplatser for personer med funktionsnedsattning skall enligt kommunens
riktlinjer vara fem meter breda, om inte ytan till hoger eller vanster om parkeringsplatsen kan
nyttjas.

Byggnad A, B och C finns handikapparkeringar placerade i garaget men dven mojlighet till pa
markplan. Till byggnad A finns dven en entré till lokal, handikapparkering kan angéras langs
Liljegatans kantstensparkering, se figur 5.
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Parkering

Boendeparkering

Antalet parkering kommer att anldggas enligt Uppsala kommuns parkeringsnorm, se bilaga. Antalet
parkeringsplatser dimensioneras efter boarea, antal lagenheter och i vilken boendezon kvarteret
ligger inom. Antalet parkeringsplatser dimensioneras efter att kvarteret Rosen ligger inom
kommunens zon ett. Nedan redovisas antal boendeparkering samt parkering fér verksamhetens
personal och besokare.

BOA Antal lagenheter <46 m2 |Antal ligenheter >46 m2 [Boendeparkering
Bostadshus A 1645 0 15 12
Bostadshus B 1244 0 18 14,4
Bostadshus C 1064 0 18 14,4
Totalt 3953 0 51 41
Handel BTA|Personal Besékande Totalt
Bostadshus A 534 1,068 8,01 9

Inom kvarteret ska 41 boendeparkeringar finnas varav tva ska vara handikapparkering. For
verksamheterna ska det finnas atta besoksparkeringar och en personalparkering, varav en
handikapparkering.

Garage

| byggnad C kommer ett garage att anlaggas. Garagein- och utfarten kommer att vara mot Liljegatan.
For att foraren ska ha god sikt far hinder ej vara hégre an 0,8 meter samt att 2,5 meter fran utfarten
ska vara hinderfritt. Vid utfarten ska ett vilplan pa fem meter med en maxlutning pa fem procent
placeras. Garage ned- och utfarten ska ha en lutning pa 1:8 (12,5 procent) for lag standard och
svangda ramper 1:10 (10 procent) 1ag standard. Rampen ska dessutom vara halkfri (snd och isfri).
Enligt grundkartan har Liljegatan +9,1 i hojd. Vid husfasad antas +9,3 i hojd. Garageplanet har en
planerad hojd pa +5,6.

Forslagen ramp kommer vara svangd och variera i lutning. Rampen kommer att ha Iag standard med
en lutning av svangda ramper pa 10 procent.

| garaget finns 40 parkeringsplatser varav tva handikapparkering med 5,0 meter i bredd och en
parkeringsplats med 4,6 meter bredd?, se figur 3.

L TFK - Parkeringsanlaggningar
2 Uppnar Uppsala kommuns parkeringsnorm med 5 meter i bredd
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Figur 3: Garageplan

Markplan

| denna utredning har antalet parkeringsplatser dimensionerats for 534 kvm verksamhet och 3953
kvm bostadder. Enligt parkeringsnormen ska 41 parkeringsplatser dimensioneras for boendeparkering,
40 parkeringsplatser har placerats i parkeringsgarage och en i markplan. Med angiven verksamhet
ska 9 parkeringsplatser reserveras for besékande och personal.

Liliegatan

For att tillgodose behovet for verksamhetens personal och besdkande finns det idag
parkeringsplatser langs Liljegatan. Det finns yta att placera parkeringsplatserna pa kvartersmark men
befintliga parkeringsplatser har foreslagits att ligga kvar pa grund av utformning av ny cykelbana.
Liljegatans korfaltsbredd ar 5,4 meter, med parkeringsfickor langs gatan minskas korfaltsbredden till
3,25 meter. Efter kvarteret gar hastigheten ner till 30 km/h och vagmiljon ska bjuda in till Iag
hastighet. | samrad med Uppsala kommun ska darfor parkeringsfickorna ligga kvar som avsmalning
och kvartersmarken nyttjas istallet for gadende. Langs Liljegatan placeras totalt sex parkeringsplatser.

St. Géransgatan

Langs St. Goransgatan har resterande fyra parkeringsplatser placerats. Da parkeringsplatserna ska
vara inom kvartersmark, enligt parkeringsnormen, kor bilarna éver gangbanan for att parkera. For att
undvika backande rorelse 6ver gangbanan har parkeringsplatserna placeras parallellt mot gatan.
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Cykel

Figur 4: lllustration av parkeringsplatser tillhérande kvarteret.?

www.iterio.se

Antalet cykelparkeringar kommer att anldggas enligt Uppsala kommuns parkeringsnorm. Antalet
parkeringsplatser dimensioneras efter boarea, antal lagenheter och i vilken boendezon kvarteret
ligger inom. Kvarteret Rosen ligger inom kommunens undantag for zon ett, inom undantaget

behdver inga cykelparkeringar for besokande anlaggas till verksamheterna.

Antal lagenheter

Antal lagenheter

BOA <46 m2 >46 m2 Cykel - Iangtid |Cykel - korttid
Bostadshus A 1645 0 15 38 15
Bostadshus B 1244 0 18 45 18
Bostadshus C 1064 0 18 45 18
Totalt 3953 0 51 128 51

Cykelparkering for langtidsparkering ar en plats med séker forvaring och vaderskyddad. | garaget har
130 cykelparkeringar placerats, cyklarna kommer att parkeras i garageplan, se figur 4.

3 Skyltningen &r endast illustrativ.
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Figur 5: Exempel pa cykelparkering i vaningsplan

Korttidsparkering ska vara lattillgdnglig och placerad nara entréer. Inom kvarteret har upp till 66
cykelparkeringar placerats for att tillgodose behovet av korttidsparkeringen.

Nuvarande gang- och cykelbana stréacker sig fran Liljegatan till St. Goransgatan. Uppsala kommun har
planer pa att férlanga gang- och cykelvagen till Torkelgatan. Férlangningen kommer bli med en min.
3,5 m bred enkelriktad gang- och cykelbana langs bagge sidor av kérbanan. Befintlig gangbana
kommer att ligga kvar och byggas ut med en 1,5m bred cykelbana. Detta kommer framja cyklandet i
omradet vilket ar positivt for framtida trafiksituation i omradet.

LILJEGATAN
SEKTION A - A
Ly e W == Il : | —

TOTALT 21,35 METER

Figur 6: Gatusektion med ny gang- och cykelbana
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Kollektivtrafik

Kollektivtrafikforsorjningen inom omradet ar mycket god. Drygt 500 meter fran kvarteret finns
Uppsala stationsgata med busstorg och jarnvagsstation. Inom cirka 150 meter finns ndrmsta
busshallplats.

Kvarterets paverkan pa omgivningen

Med ett antagande att 1,2 fordonsrorelse per boende®, med tva boende per ligenhet, kommer
kvarteret att alstra 137 fordonsrorelser per dygn. Det saknas trafikfloden for omradet och darfor
kommer ingen procentuell 6kning kunnat redovisas.

Omradet har god kollektivtrafikforsorjning och narhet till cykelbanor. For att 6ka
miljdomedvetenheten samt att méta behovet av bil kan en parkeringsplats i garaget reserveras till
bilpool om intresse finns.

*Inregia AB, april 2005
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Bilaga

www.iterio.se

Nedan, Uppsala kommuns parkeringsnorm, redovisas de faktorer som legat till grund foér antalet

parkeringsplatser.

Bil Boende

bpl/igh

Flerbostadshus Igh > 2 rok (46 m2

BOA)

0,8

Flerbostadshus 1gh < 1,5 rok (45 m2

BOA)

0,2

En- och tvdbostadshus

1

Parkeringsnorm verksamheter

Bil bpl/ 1 000 m2BTA

Verksamhet

Zon1l

Personal

Besok

| Personal

Kontor

8

Industri

3

Smaskalig verksamhet i
bostadskvarter

2

Handel

N

Handel livsmedel

Hotell

0,5

Lager**

Cykel Boende

cpl/igh

Léngtidsuppstéllning

Korttidsuppstéllning

Flerbostadshus
Igh > 2 rok (46 m2 BOA)

2,5

1,0

Flerbostadshus
lgh < 1,5 rok (45 m2
BOA)

1,0

0,5
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