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Till milj6- och hédlsoskyddsndmndens
sammantridde den 26 augusti 2020

Yttrande 6éver detaljplan for Ostra Sala backe, etapp 3a, samrad

Remiss fran plan- och byggnadsndmnden, dnr. PBN 2017-003054. Remisstid: 6 maj till och
med 17 juni 2020. Milj6-och hélsoskyddsnimnden har beviljats utokad svarstid till 2
september 2020.

Forslag till beslut:

Mil;j6- och hilsoskyddsndmnden foreslds besluta

att overlamna yttrande daterat den 26 augusti 2020 till plan- och byggnadsndmnden.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggdra en fortsatt stadsutveckling inom Ostra Sala backe, lings
Fyrislundsgatans norra del. Strukturen av bebyggelse, gator och parker ska bidra till att skapa
en levande och varierad stadsmiljé som linkar samman Ostra Sala backe med de omgivande
stadsdelarna Grinby och Sala backe. Detaljplanen mdjliggor tre kvarter som innehaller cirka
500 bostéder, en forskola med fyra avdelningar och cirka 1 000 kvadratmeter lokaler f6r
centrumidndamal. Bebyggelsen dr placerad i en tét kvartersstruktur med byggnadshojder som
varierar mellan tre och sju vaningar.

Arendet

Planomradet ar beldget mellan Sala backe och Vaksala Préistgardsgirde, cirka 2 kilometer
Oster om Uppsalas stadskdrna. Omradet avgrinsas av Johannesbéacksgatan i véster,
Fyrislundsgatan i dster och Alrunegatan i soder. Planomradet omfattar cirka 4,2 hektar. Idag
bestar omrédet till stora delar av Oppna grasytor och en tillfallig grusparkering. Inom
planomradet finns dven en infart till en bostadsrattsforenings parkeringsyta. Omradet omfattar
delar av Fyrislundsgatan och ligger i ndrheten av Vaksalagatan, som ar tva viktiga trafikleder i
Uppsala. Bida gatorna har idag fa korsningar, breda korfélt och obevakade overgangsstillen,
vilket gor dem till barriirer mellan stadsdelarna Arsta, Sala backe och Grinby.
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Grundvatten

Uppsala kommun har genomfort en sammanvégd riskbedomning for hela Uppsala- och
Vattholmadsarnas tillrinningsomride, Riskanalys av Uppsala- och Vattholmaésarnas
tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt (Geosigma AB, 2018). Enligt underlagen till
riskbeddmningen ligger delar av planomradet inom ett omrade med hog och extrem
kanslighet.

Bjerking har gjort en markprovtagning for att mer detaljerat undersoka jordarterna inom
omrédet (Bjerking 2019-09-05). Bjerkings utredning visar att den befintliga leran inom det
aktuella omradet underlagras av grusig sandig morén, och inte isédlvsmaterial som tidigare
antagits. Bedomningen styrks av okulér beddmning i filt och pé laboratoriet av erfaren
personal samt av utforda siktanalyser med efterféljande klassificering utifran
kornstorleksdiagram. Bjerking menar dérfor att marken inom planomradet bor tillhora
kanslighetsklass méttlig kdnslighet trots att kinslighetskartan idag anger hog kanslighet.

Dagvatten

Dagvattnet fran planomrédet avvattnas till ytvattenforekomsten Fyrisan, som 1 sin tur mynnar
ut i Mélaren-Ekoln. Bada vattenforekomsterna har mattlig ekologisk status och uppnér ej god
kemisk ytvattenstatus. Ingen av recipienterna uppnér god kemisk status pa grund av forhéjda
halter av kvicksilver och dess foreningar, antracen, polybromerade definyletrar, PFOS samt
tributyltenn.

Det allménna dagvattennétet dr hart belastat och klarar inte stora flodesokningar.
Forutsittningen for utredningen dr dérfor att de forsta 20 mm nederbdrd ska kunna fordrdjas
och renas inom kvartersmarken innan det slédpps ut pa det kommunala dagvattennitet.
Exploateringen ska inte forsvara for recipienten Fyrisén att uppnd miljokvalitetsnormerna,
utan mélet &r att valda dagvattenlosningar ska bidra till att minska fororeningsmingderna.

En dagvattenutredning har tagits fram som foreslar att dagvattnet frén parker och gator ska
renas innan utslédpp pd dagvattennitet. Dagvatten fran hirdgjorda ytor pa tak och gérd leds till
regnbaddar pa bjélklag for rening och fordrojning. Regnbidddarna inom kvartersmarken kan
placeras antingen pd innergarden eller langs fasaderna dér forgardsmark finns. Vattnet leds till
regnbaddarna framst genom ytlig avrinning men ocksa via ledning om behov uppstar.
Regnbidddar kan implementeras pd relativt sma ytor och anpassas till den planerade
bebyggelsen. Pa platser dér regnbidddar inte kan anldggas foreslas underjordiska magasin.

Detaljplanen mgjliggor hantering av dagvatten pa kvartersmark genom att styra hur mycket av
kvartersmarken som far exploateras. Fordrojning och rening av dagvatten pa allméan plats
styrs inte i1 detaljplanen, utan 1 samband med utformning av gator och parker studeras olika
16sningar.

Klimatanpassning

I samband med mycket kraftig nederbord uppstér dagvattenfloden dér dagvattenlosningarna
inte kommer att vara tillrackliga for att omhénderta allt dagvatten. Det &r dérfor viktigt att vid
detaljprojektering av gator planera sé att dagvattnet pa ett sikert sétt kan avrinna ytledes via
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sekundédra avrinningsvagar, sa som gator, och vidare mot recipient. Vid hojdsittning av gatu-
och kvartersmark ar det viktigt att instingda omraden — lokala I&gpunkter fran vilka dagvatten
inte kan avrinna naturligt — undviks. Detaljplanen mojliggdr att kvarterens innergardar kan
vara nagot upphdjda gentemot gatorna, samt att det finns 6ppningar i1 bebyggelsen.
Tillsammans gor det att vatten vid kraftiga skyfall kan avrinna ytledes fran gérdarna till
gatorna.

Markfororeningar

Markforhéllanden och forutséttningar for grundlaggning har undersokts och sammanstillts i
en miljo och geoteknisk utredning (Bjerking 2020-03-03). Jordlagerfoljden bestér i allménhet
Overst av ett lager fyllning 6verlagrandes kohesionsjord (lera) och ddrunder friktionsjord
vilandes pa berg. Inom planomradet har jordprover tagits, som visar att det inte finns ndgon
forekomst av markfororeningar.

Milj6forvaltningen har ingen kinnedom om kénda markféroreningar 1 planomradet. Pa
fastigheten Vaksala 1:24, som ingér i planomrédet, finns det idag en tillfdllig parkering som
som beviljats forlangd lov for anldggande fram till 2021-12-30. Milj6forvaltningen tillstyrkte
forlingningen under forutsittning att nagra forsiktighetsmétt skulle iakttas. Ett av villkoren &r
att platsen ska kontrolleras for eventuella forekommande f6roreningar och vid behov
aterstillas nir det tidsbegrinsade lovet gatt ut (se bilaga 2).

Buller

Planomrédet utsétts for buller fran trafiken pa Fyrislundsgatan, Johannesbiacksgatan och de
Ovriga fyra lokalgatorna. En bullerutredning daterad 2020-02-14, har darfor tagits fram av
Sweco Environment. Trafikflodena som ligger till grund for berdkningarna avser prognos for
ar 2040. Bebyggelsen lidngs Fyrislundsgatan &r hogre och mer sluten for att fungera som ett
bullerskydd for gardarna.

Utmed Fyrislundsgatan 6verskrids riktvirdet 60 dBA, men inga fasader far ekvivalenta
ljudnivaer dver 65 dBA. Légenheterna kan hér utformas sa att hélften av bostadsrummen &ar
vianda mot garden, dir bade de ekvivalenta och maximala fasadnivaerna generellt ar 1dga. Ett
alternativ dr att utforma lagenheter om hogst 35 kvadratmeter. Det kan framfor allt vara
aktuellt for hornldgenheterna. Kvarteren ar relativt slutna med mojlighet till skyddad sida.
Parken bedoms fa en god ljudmiljo.

Den yta som dr avsedd till forskolegérd innehaller riktvirdena 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
och 70 dB(A) maximal ljudniva pa néstan hela ytan. Narmast lokalgatan (Ny lokalgata 3)
overskrids dessa riktvarden. Den ytan bedoms inte vara ldmplig som en vistelseyta for barnen.

Luft

Detaljplanens genomférande medfor en viss trafikokning inom omradet samt en dndrad
gatustruktur. Dér luftfororeningarna idag har hogst halter, vid Fyrislundsgatan, kommer dock
gaturummet fortsatt vara 6ppet mot dster och trafikokningen blir, procentuellt sett, liten. Det
finns ingen risk for kumulativa effekter, da den Gstra sidan inte kommer att bebyggas under en
overskadlig framtid. Detaljplanen mojliggor gatusektioner sa att tradplanteringar far plats.
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Tréad kan binda luftpartiklar och bidra till en béttre luftmiljé. Med utgangspunkt fran detta
utgar planbeskrivningen fran att eventuella fordndringar av luftkvaliteten dr begransade, och
miljomal och miljokvalitetsnormer uppnés dven efter detaljplanens genomforande.

Dags-och solljus

En dags- och solljusstudie har tagits fram for att bedoma om bostédderna inom planomradet
har mojlighet att klara gillande krav for dagsljus enligt Boverkets byggregler (BBR) (dags-
och solljusstudie av Ramboll 2020-02-28). Simuleringarna géllande dagsljus visar att det
finns forutsittningar att klara kraven, men att det finns kritiska ldgen, exempelvis vid
Oppningarna i kvarteren och delar av forskolan dér det kommer att behdva goras atgéarder for
att klara gillande krav. Atgirder kan vara att exempelvis gora takfonster i forskolebyggnaden,
eller att ytor 1 kritiska ldgen inte anvénds for stadigvarande utrymmen, utan som forrad eller
kommunikationsytor. Kulorer, materialval, balkongsittning och planlosning paverkar ocksa
dagsljuset 1 ldgenheterna.

Foérskola

I omradet planeras for en forskola med sammanlagt 4 avdelningar. Forskolan &r placerad i
bottenvaningen pa det flerbostadshus som ligger intill parken. Planen styr placeringen genom
att begrinsa att bottenvéningen enbart far anvédndas for forskola. Forskolegarden ar
dimensionerad for att rymma 20 kvadratmeter friyta per barn.

Den planerade forskolan ligger intill parken. Via parken kan himtning och lamning ske i en
trafiksdker miljo.

Trafik

Trafikmadngderna pa lokalgatorna Johannesbécksgatan, Ritargatan och Alrunegatan

ar idag 1dga, mellan 600—1 500 fordon/dygn. Fyrislundsgatan utgdr en viktig huvudgata i
stadens trafikndt med ett trafikflode pa 14 000 fordon/dygn. Som en effekt av den
tillkommande bebyggelsen i Ostra Sala backe kommer trafikflodena pa framforallt
Vaksalagatan och Fyrislundsgatan att 6ka. Enligt trafikutredning berdknas trafikflodet &r 2040
vara drygt 16 000 fordon/dygn pé Fyrislundsgatan (WSP 2020-02-28). Denna del av
Fyrislundsgatan dr sannolikt den mest trafikerade. Johannesbédcksgatan berdknas fa ett likartat
trafikflode som idag.

Gang- och cykelvégnitet dr vil utbyggt i omradet. I Sala backe kan dock vdgnitet upplevas
svarorienterat, dd@ manga gang- och cykelvégar leder genom parker och bostadskvarter.
Genom planomradet 16per en ging- och cykelvég i nordsydlig riktning, som genom en
planskild korsning under Vaksalagatan kopplar ihop omradet med Gréanby och Granbyparken.
Det finns @ven en planskild korsning under Fyrislundsgatan dér gang- och cykelvigen leder
Osterut langs vag 288. I dversiktsplanen dr den utpekad som ett cykelstrak pa landsbygden,
Alundastraket.
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Teknisk forsorjning

Planomrédet ligger inom Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade f6r dagvatten,
vatten och spillvatten. Det finns ledningar i den nordliga delen av planomradet som kommer
att behova flyttas 1 och med ett genomforande av detaljplanen.

Miljérummen ska placeras inom 50 meter fran bostadsentréer, vilket regleras 1 Boverkets
byggregler.

Omradet forsorjs med el via Vattenfalls ndt. For att klara elforsorjningen inom planomradet
behdvs tva nya transformatorstationer. Detaljplanen ger ldgen for det &ndamalet 1 det sodra
kvarteret samt norr om det norra kvarteret. Bebyggelsen inom planomrédet har mgjlighet att
anslutas till fjarrvirmenaétet.

Grona ytor

Idag bestir omradet av en grisbevuxen yta. Inom planomrédet finns inga utpekade
naturvdrden. Detaljplanen mdjliggor en park 1 den norra delen av planomradet. Den ér cirka 2
200 kvadratmeter stor, och kan tillgodose behoven for olika malgrupper. Detaljplanen styr
inte vad parken ska innehalla, men storleken gor att den kan fungera for lek och rekreation
och samtidigt vara en gron oas i omradet.

For att mojliggora grona gérdar och storre trad reglerar detaljplanen att garden i huvudsak ska
ha ett jorddjup pa minst 0,8 meter. Det ska inte 16sas genom att bygga upp hoga viaxtbaddar
med stddmurar, utan gérden ska vara relativt plan. Syftet 4r att gardens yta, dven ytorna med
vaxtlighet, ska vara tillgdngliga for alla, stora som sma.

Anna Nilsson
miljodirektor

Bilagor
Bilaga 1: Yttrande dver detaljplan for Ostra Sala backe, etapp 3a, samrad

Bilaga 2: Dnr 2019-8773 Remiss lokaliseringsprovning/bygglov for tidsbegrinsat lov for
anldggande av parkering Vaksala 1:24
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Plan- och byggnadsndmnden

Yttrande 6éver detaljplan for Ostra Sala backe, etapp 3a, samrad

Remiss fran plan- och byggnadsndmnden, dnr. PBN 2017-003054. Remisstid: 6 maj till och
med 17 juni 2020. Milj6-och hélsoskyddsndmnden har beviljats utokad svarstid till 2
september 2020.

Milj6- och hilsoskyddsndmnden vill fora fram féljande synpunkter.

Grundvatten

Efter den markprovtagning och okuldra beddmning som gjorts i félt och pa laboratorium drar
konsulten slutsatsen att marken inom planomradet tillhor kinslighetsklassen mattlig snarare
an hog som kénslighetskartan visar. Utifran det underlag som presenterats av
markforhéllandena i planomrédet delar namnden slutsatsen om att kriterierna for hog
kénslighet inte uppfylls i det hér fallet. Det kan darfor vara rimligt att fréngé vissa skydds-
och forsiktighetssatgiarder for hog kénslighet.

Dagvatten

Enligt planprogrammet renas gatumark i Ostra Sala backe via ett oljefilter vid
Kungsédngsesplanaden, och en utredning skulle tas fram for att undersoka 1 vilken omfattning
dagvattnet frdn gatumarken kan renas inom omradet. Dagvattenutredningen som tagits fram
foreslar att dagvatten fran parker och gator ska renas innan utslépp péa dagvattennitet, dock
saknas det en beskrivning av hur rening av dagvatten fran gatumark ska ga till. Da
Fyrislundsgatan till viss del ingér i planomradet bor den dagvattenhantering som foreslés
omfatta en redogorelse for hur man planerar att hantera dagvatten i pa allmén platsmark
sdsom gaturum.

Markféroreningar

Enligt tidigare yttrande i bygglovsédrendet MHN 2019-8773 beviljades forlangning av den
tillfalliga parkeringen pa fastigheten Vaksala 1:24 med forsiktighetsmatt att platsen for
parkeringen ska kontrolleras pa eventuella forekommande fororeningar och vid behov
aterstéllas s att marken ar lamplig for den avsedda detaljplanen. Milj6-och
hélsoskyddsndmnden anser att detta villkor behover uppfyllas for att sdkerstdlla att det inte
har tillkommit fororeningar till planomradet och att marken saledes ar lamplig for
detaljplanens d&ndamal.

Postadress: Uppsala kommun, miljéférvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Ulls vig 28 « Telefon: 018-727 00 00 (vixel)
E-post: miljoforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se
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Buller

Trafikbullernivaer blir hoga mot Fyrislundsgatan (60-65 dBA ekvivalent niva). Detta bedoms
medfOra att gatan blir mindre attraktiv att vistas pa for gaende och cyklister.
Trafikbullerférordningen riktvarden for bostdder kan dock uppfyllas med genomténkta
planldsningar av ldgenheter.

Enligt Naturvardsverkets riktlinjer for buller vid forskolor och skolor ska de delar av forskole-
och skolgardar som avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet ha en ekvivalent
ljudniva pa 50 dB(A) och hogst 70 dB(A). Den yta som &r avsedd till forskolegard innehéller
dessa riktvirden pa 1 stort sett hela ytan. Ytan ndrmast ny lokalgata 3 dér riktvardet 6verskrids
fir ddremot inte planeras som vistelseyta for barnen.

Forskola

Forskolegarden dr dimensionerad for att rymma 20 kvadratmeter friyta per barn, vilket ar
minimimattet angivit av kommunen. Planen borde ha hogre ambitioner géllande att frimja
god utomhusmiljo for barnen. Boverkets riktvdrde dr 40 kvm/barn och bor efterstrivas.

Solljus
Néamnden anser att alternativ bor presenteras sa att forskolegarden blir solbelyst en storre del
av dygnet for att skapa en mer attraktiv och hilsosam utemiljo.

Luft

Den kommande bebyggelsen ska enligt planen placeras i en tét kvartersstruktur med
byggnadshdjder som varierar mellan tre och sju vaningar. Planbeskrivningen menar att bade
miljomal och miljokvalitetsnormer klaras 1 planomradet 1 framtiden. Det ar oklart vad man
grundar denna bedémning pa. Ndmnden bedomer att det finns risk att miljomalet for partiklar
kommer att 6verskridas langs Fyrislundsgatan. Ambitionen borde vara att 4&ven miljoméalen
nds inom ett stort nybyggt omrade som Ostra Sala backe. Planprogrammet for Ostra Sala
backe anger en genomsnittlig byggnadshojd pa fyra till fem véningar. Ligre byggnader mot
trafikerade gator gor generellt att luftfororeningar vidras ut littare.

Friskluftsintag i byggnader mot Fyrislundsgatan bor placeras pa tak eller sida av byggnad
véind frén Fyrislundsgatan.

Avfall

Nya regler om fastighetsnira eller kvartersnéra insamling av forpackningsavfall har beslutats
och kommer att trida i kraft de ndrmaste aren. Planen behover darfor sdkerstélla att tillrackligt
utrymme for att tillhandahélla fastighetsnéra eller kvartersnéra insamling av forpackningar for
atervinning.

Grona ytor
Milj6-och hdlsoskyddsndmnden ser positivt pa forslaget att mojliggora en park 1 omradets
norra del. Detta ligger i linje med planprogrammets ambition att utveckla attraktivare och mer



tillgidngliga rekreationsmiljoer 1 Uppsala, vilket framjar folkhdlsan och gynnar biologisk

mangfald.

For miljo- och hilsoskyddsndmnden

Klara Ellstrom
ordforande

Samuel Lundstrom
namndsekreterare

3(3)



YSuppsala .
KOMMUN MILJOFORVALTNINGEN

Handldggare Datum Diarienummer

Ulrich Wimmer 2019-12-20 2019-008773- MI
018-727 43 07
ulrich.wimmer@uppsala.se

Uppsala kommun
Plan- och byggnadsndmnden
753 75 UPPSALA

Yttrande 6ver remiss angaende tidsbegransad lov for anlaggandet
av parkering t.o.m. 30/12 2021 (forlangning av tidigare beviljat
tidsbegransat lov), Vaksala 1:24

Plan- och byggnadsndmndens diarienr: 2019-3087

Milj6forvaltningen vidhéller vid sin beddmning som framkommer i yttrandet i drendet PBN
2016-2133 och den efterfoljande diskussionen med s6kanden att omradet ar ytterst olamplig
for anldggandet och drift av en parkeringsplats for bilar.

Med bakgrund att parkeringen redan dr anlagd tillstyrker Milj6forvaltningen den nu sokta
ansOkan for tidsbegrinsad lov for fortsatt drift av parkering t.o.m. 30/12 2021 under
forutséttning att foljande forsiktighetsmatt tillimpas:

e Nir det tidsbegrinsade lovet har gétt ur 2021-12-30 ska platsen kontrolleras pa
eventuella forekommande fororeningar och vid behov aterstills omradet sé att marken
ar lamplig for den i detaljplanen avsedda anvéndningen (jamfor Plan- och
byggnadsndmndens beslut 2017-09-12 dnr 2016-2133).

e Det sikerstélls att tillrdcklig rening av dagvattnet sker innan vattnet slapps till Uppsala
Vattens dagvattenledningar. I Uppsala tillimpar miljoforvaltningen Goteborgs
“riktlinjer och riktvirden for utslédpp av fororenat vatten till recipient och dagvatten™.

e Det sikerstélls att inget sldckvatten kan infiltrera 1 marklagren. Inget brandskum bor
tillimpas vid sldckning.

Bakgrund och bedémning

Atrium Ljunberg AB soker tidsbegrinsad lov for parkeringsplats t.o.m. 2021-12-30
(forlangning av tidigare beviljat tidsbegrinsat lov (PBN-2016-2133).

Milj6forvaltningen har fatt drendet pa remiss 2019-11-08. Enligt kommunens Riskanalys av
Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt ligger
planomradet inom en zon med extrem kénslighet. Darfor ska en rad krav pé forsiktighetsmatt
tillampas som namns 1 riskanalysen.

Postadress: Uppsala kommun, miljéforvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Ulls vig 28 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: miljoforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se
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Miljoforvaltningen dnskade i ett forsta yttrande i nuvarande drendet kompletterande uppgifter.
Utifrén svaret forstar miljoforvaltningen bl.a. att dagvattnet fran omradet fordrojs och delvis
renas for att sedan leds till Uppsala Vattens dagvattenledningar. Miljéforvaltningen betonar
vikten av att det skyddande lerlagret som enligt sdrbarhetskartan dr ytterst tunt dr oskadat och
skyddar ifrén att fororeningar frdn parkeringen kan ta sig till akviferen. Milj6forvaltningen
utgar vidare ifran att de tidigare och nu beskrivna skyddsétgéarderna ar vidtagit.

Eftersom parkeringen redan &r anlagd med de i1 ansdkan med komplettering beskrivna
skyddsatgéirder bedomer Miljoforvaltningen att tidsbegrinsad lov for anldggandet av
parkering t.o.m. 30/12 2021 kan beviljas.

Milj6forvaltningen har fatt ovanstaende drende for granskning enligt miljobalken. Utlatandet
utgér frin 1 dag kénda fakta om fastigheten.

Information

Anmil dagvattenhantering!

Milj6forvaltningen vill informera om att dagvatten inom detaljplanelagt omrade i de allra
flesta fall &r att betrakta som avloppsvatten och ddrmed en miljofarlig verksamhet.
Anléaggningar for omhéndertagande av sddant dagvatten dr anmalningspliktiga, blankett finns
pa www.uppsala.se sokord “dagvatten”. Anmaélan ska ha inkommit till milj6forvaltningen
senast sex veckor innan planerad byggstart.

Markfororeningar
Om fororenad mark patréaffas ska det genast anmadlas till miljoforvaltningen enligt 10 kap
miljobalken.

Innan man gréver bort en markférorening ska en skriftlig anmélan 1dmnas till
miljoforvaltningen som besvarar den med ett skriftligt beslut.

Ovanstdende innebdr inget hinder mot att man skyndsamt sanerar kemikalieutslapp eller
lackage som kan intrdffa pa en byggarbetsplats. Informera milj6forvaltningen sa snart som
mojligt!

Ulrich Wimmer
inspektor
miljoskydd
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