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Handl&ggare Datum Diarienummer
Hartman Malin 2016-11-22 UBN-2016-4441
Oqvist Annbritt

Utbildningsndmnden

Ansokan om godkannande och beviljande av bidrag for fristaende
forskoleverksamhet - Ultuna forskola

Forslag till beslut
Barn och ungdomsnamnden foreslas besluta

att med stod av 2 kap 5 8 skollagen (2010:800) godkanna Child Academy Vallvagen AB org
559082-2739 att bedriva forskola pa Vallvagen 10 under forutsattning att foretaget foljer
miljokontorets och brandskyddsmyndighetens krav angaende pedagogiska lokaler,
inkommer med kompletteringar som uppfyller de krav barn- och ungdomsndmnden
stéller for att ge godké&nnande till enskild huvudman att bedriva forskola, samt

att med stod av 8 kap 22 § skollagen bevilja bidrag utifran budget ar 2016 med faststallda
grundbelopp enligt ersattningsmodell.

Bakgrund

Uppsala kommun har tagit emot en anstékan om godké&nnande och beviljande av bidrag for
fristaende forskola. Huvudman ansoker om godkannande och beviljande av bidrag for
fristaende forskoleverksamhet pa Ultuna forskola med 60 platser. Verksamheten ska bygga pa
tre avdelningar och varje avdelning ska ha en personaltathet med 2 férskollarare och 2
barnskdtare. Verksamheten kommer enligt huvudmannen att bedriva en traditionell
forskolepedagogik med fokus pa halsa.

Huvudmannen, Child Academy Uppsala AB bedriver sedan 2009 forskoleverksamhet med 60
platser pa Vreta Nas forskola.

Foredragning
Huvudmannen har kommit in med ansdkan och har aven inkommit med de kompletterande
delar som efterfragats av handlaggare.

Postadress: Uppsala kommun, utbildningsférvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: utbildningsforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se



Konsekvenser for barn/elever
Nar en ny forskola oppnar i ett omrade innebér att utbudet av antal platser 6kar. Idag finns en
efterfragan av platser i omradet.

Ekonomiska konsekvenser
Utbildningsnamndens budget bedoms inte paverkas av forslaget.

Utbildningsférvaltningen

Birgitta Pettersson
Utbildningsdirektor
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Ansokan om godkdnnande och beviljande av bidrag for fristée%gs e Koramun

forskoleverksamhet

For att underlatta for handlaggare ska ansotkan fylias i elektroniskt, inte for hand.
Uppgifterna anvands for administrativa andamal och behandlas enligt personuppgiftslagen (PUL).

Ansokan gaéller

Utbildningsnémnden
2016 -10- 3 1

Dnr UBN
Handl.

Godkannande och beviljande av bidrag

Ansokan avser

Forskola [[] Fritidshem [] &ppen fritidsverksamhet

1. Huvudmannen

Huvudmannens namn Organisationsnummer
Child Academy Vallvigen AB 559082-2739
Adress Telefon
Lodjursvégen 7 0730403785

Postnummer och ort

755 91 Uppsala

Kontaktperson Telefon

Maria Holmgren 0730403785

2. Handlingar/personbevis som styrker huvudmannens ritiskapacitet ska bifogas ansékan

Registreringsbevis fran skatiemiyhdighet bifogas ansokan
Registreringsbevis fran Bolagsverket bifogas ansdkan
D F-skattesedel bifogas anstkan

3. Planerad start

2017-07-01

4. Enhet

Enhetens namn Telefon/mobiltelefon

Vallviigens forskola 0730403785

Verksamtietsatisvarig

Maria Holmgren

Adress

Vallvigen 10

Postnummer och ort

756 51 Uppsala

5. Barn/elevantal (redovisa planerad omfattning for verksamheten)

Antal avdelningar Antal barn
Forskola 3 60

Antal avdelningar Antal barn
Fritidshem

Rev. 2016-02-18

Postadress: Uppsala kommun, utbildningsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (vixel)
E-post: utbildningsforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se
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6. Verksamhetens inrikining

Beskriv verksamheten inkluderat utemiljé

Vi kommer att bedriva allsidig forskoleverksamhet med fokus pa hilsa. Verksamheten foljer Lpf6-98
reviderad 2016, med betoning pa larande i ett livsldngt perspektiv dar trygghet, delaktighet och
inflytande &r i centrum.

Vi kommer att bedriva mycket av vér verksamhet utomhus, t ex ta emot ute pa grden ifrén kl 08.00
och utflykter kommer att genomforas kontinuerligt i ndromréadets natur. Vi kommer att servera
caterad mat ifrdn Happy Food AB, som lagar ekologisk och nérproducerad mat.

7. Beskrivning av hur den sékande avser att uppfylla de dtaganden som aligger en huvudman
enligt skollagen

Verksamheten kommer att utg ifran varje barns behov. Vi foljer skollagen och vi arbetar med det
systematiska kvalitetsarbetet. Barngruppens storlek skall vara anpassad for lokalerna och vi kommer
att ha ca 5 barn per pedagog: Vi kommer att arbeta i mindre grupper: Vi kommer att arbeta med
naturskyddsforeningen atgérdsforslag for en giftfri forskola.

Vi vill anstilla tva forskolldrare per avdelning med syfiet att uppritthalla en god kvalitet i
verksamheten. Vi kommer att ha regelbundna barnskyddsronder och brandskyddsronder som vi
dokumenterar. Vi ska skapa en trygg verksamhet for bdde barn, vardnadshavare och pedagoger. Vi
kommer att erbjuda minst ett utvecklingssamtal per &r, vid behov kommer ytterligare samtal att
genomforas. Det dr forskolldrarna som kommer att ha huvudansvaret for utvecklingssamtalen.

Vi uppmuntrar alltid forildrar att kontakta oss vid funderingar, vi vill ha en bra dialog med
vardnadshavarna.

Forskolan ar grunden for ett livslangt ldrande. Om ett barn &r i behov av sérskilt st6d skall vi
tillgodose det tillsammans med dess virdnadshavare.
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8. Ledning och évrig personal

Ange vilken kompetens verksamhetsansvarig” har (utbildning** och erfarenhet)
Vi kommer under véren 2017 att anstiilla en forskolechef med ldmplig utbildning, bakgrund och

kompetens. Nir det giller utbildningen sa syftar vi pa en forskolldrarutbildning i botten alternativt en
rektorsutbildning.

Ange vilken kompetens (utbildning** och erfarenhet) 6vrig personal i verksamheten kommer att ha
Vi kommer under véren 2017 att anstilla forskolldrare med legitimation och dven barnskétare med

lamplig bakgrund.

* For forskola ar verksamhetsansvarig att jamstalla med forskolechef.
** Uthildningar utomlands ska vara éversatta och validerade av Hogskoleverket.

9. Féljande bilagor bifogas ansdkan

Ritning

[:] Byggnadslov

Utlatande fran brandmyndighet

Utldtande fran eller anmaélan till miljékontoret

rj Utlatande fran agare till byggnader och andra anléggningar, Lag (2003:778) om skydd mot olyckor 2 kap3 §

D Huvudmannen ska Idmna utdrag ur det register som fors enligt lagen (1998:620) om belastningsregister.
Utdraget ska lamnas i obrutet kuvert till utbildningsférvaltningen.

10. Barnsdkerhet

En handlingsplan for att garantera barens sékerhet i lokalerna och i den dagliga verksamheten ska bifogas.

11. Ekonomi

En 6versiktlig kalky! (intékter och kostnader) for det forsta verksamhetséret ska lamnas som bilaga till ansoOkan.
Budgeten ska baseras pa samma barnantal som ansokan (se punkt 2b) och verksamhetsar 1.




12. Bilagor — checklista

44

(Markera de punkter som besvarats och ange i forekommande fall nummer pa bilagor som bifogats ansékan)

Bilaga, nr

Registreringsbevis fran skattemyndighet, F-skatt/Bolagsverket och skattesedel.

[, 2.5

Underlag for barnantal.

Verksamhetsidé.

D

|:| Verksamhetens personal. For personal med utbildning fran annat land bifogas utldtande
fran Hogskoleverket med utvardering av utléndsk hégre utbildning.

Ritning.

Eventuellt hyreskontrakt.

~J| o™

|:| Byggnadslov i forekommande fall.

Anmalan till brandmyndighet (2003:778).

o0

Utlatande fran agare till byggnader och andra anléggningar om brandskyddet enligt lag
(2003:778) om skydd mot olyckor. Se &ven statens réddningsverks forfattningssamling
SRVFS 2003:10.

EI Anmélan till miljskontoret (38 § i forordning 1998:899).

Handlingsplan for barnsékerhet.

Ekonomisk kalkyl.

Tagit del av tystnadsplikt enligt skollagen 29 kap 14 §.

Tagit del av personuppgiftslagen, PUL (1998:204).

|Z| Utdrag ur belastningsregister for huvudman (1998:620).

D Intyg att personalen &r registerkontrollerad enligt skollagen 2 kap 31 §.

Tagit del av anmalningsskyldighet 14 kap 1 § socialtjanstlagen.

Tagit del av statens raddningsverks forfattningssamling SRVFS (2003:10) 1 § och bilaga
del 1 och del 2.

Ar vél insatt i skollagen kap 2, §§ 5, 8, 9-23, 31, 34-35; kap 3 §§ 3-4; kap 4; kap 6; kap 8
samt kap 26 §§ 2, 4, 6-16, och 18.

Ar vl insatt i Laroplanen for forskolan (Lpfo 98, rev 2010).

@ Anmélan om registrering av livsmedelsanléggning enligt artikel 6.2 i férordning (EG)
nr 852/2004.

13. Underskrift av huvudmannen

Ort och datum
259 (6 24/10 -

Behongf‘ at; re, namnteckni Namnfortydligande
Al jZkf u;;{o.WtﬁM /7;,/(( f/a/,/;/;/([,,/ LARS Divetfiuv

| samband med att du lamnar uppgifteyna pé nketten medger du att Uppsala kommun behandlar personuppgifterna om dig
enligt personuppgiftslagen (PUL). Epfigt §§ 26 och 28 i samma lag har du rétt att, pa skriftlig begéran, f& information om och

rattelse av de uppgifter som behardlas.

Fullsténdigt ifylld ansékan inklusive alla bilagor skickas till:
Uppsala kommun, utbildningsforvaltningen, 753 75 Uppsala.
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5,8 Bolagsverket REGISTRERINGSBEVIS

851 81 Sundsvall AKTIEBOLAG
Tfn: 0771-670 670
bolagsverket@bolagsverket.se - www.bolagsverket.se

Organisationsnummer

556818-3957

Objektets registreringsdatum Nuvarande firmas registreringsdatum

2010-09-13 2016-02-23

Dokumentet skapat Sida

2016-02-23 12:23

2 (3)

Org.nummer: 556818-3957
Firma: Child Academy Uppsala AB

Adress:
Lodjursvagen 7
755 91 UPPSALA

Site: Uppsala lin, Uppsala kommun
Registreringsléan:

Anmarkning:

Detta dr ett privat aktiebolag.

BILDAT DATUM
2010-05-20

SAMMANSTALLNING AV AKTIEKAPITAL

Aktiekapital....: 50.000 SEK Lagst: 50.000 SEK
Hoégst: 200.000 SEK
Antal aktier....: 1.000 Lagst: 500

Hogst: 2.000

STYRELSELEDAMOT, ORDFORANDE
761205-1461 Holmgren, Maria Eleonora Linnéa, Mullvadsvagen 40,
755 91 UPPSALA

STYRELSELEDAMOTER
700902-1531 Pettersson, Bengt Lars, Mullvadsvdgen 40, 755 91 UPPSALA

STYRELSESUPPLEANTER
561015-3065 Grydén, Tuula Margit, Elgbolstavdgen 25, 755 98 UPPSALA

REVISOR (ER)
651011-8513 Spets, Rolf Patrik, Stigbergsvagen 9 3tr, 752 42 UPPSALA

REVISORSSUPPLEANT (ER)
541214-1409 Lundin, Maria Elisabeth, c¢/o BPO Uppsala AB,
S:t Olofsgatan 35, 753 30 UPPSALA

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall bestd av lagst 1 och hogst 3 ledambter
med l3gst 1 och hogst 3 suppleanter.




s,¢ Bolagsverket

851 81 Sundsvall
Tfn: 0771-670 670
bolagsverket@bolagsverket.se - www.bolagsverket.se

AKTIEBOLAG

REGISTRERINGSBEVIS

Organisationsnummer

556818-3957

Objektets registreringsdatum Nuvarande firmas registreringsdatum
2010-09-13 2016-02-23
Dokumentet skapat Sida

2016-02-23 12:23 3 (3)

BOLAGSORDNING
Datum for senaste &ndringen: 2016-02-01

FORBEHALL/AVVIKELSER/VILLKOR I BOLAGSORDNINGEN
Hembudsfdrbehall
Forkopsforbehall

VERKSAMHET
Aktiebolaget ska bedriva forskoleverksamhet och férvalta
fastigheter och ddrmed forenlig verksamhet.

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231

KALLELSE
Kallelse ska ske genom e-post:.

E-POSTADRESS
vretanasforskola@gmail.com

FIRMAHISTORIK
2014-11-18 Kidz education Vreta AB
2010-09-13 Forskola i Vreta AB

****Registreringsbeviset &r utfardat av Bolagsverket****



REGISTRERINGSBEVIS BlLAss 2
st Bolagsverket
851 81 Sundsvall AKTIEBOLAG
Tin: 0771-670 670
sverket@bolagsverket.se - 4
bolag ) www.bolagsverket.ee —
559082-2739
2016=10=26 2016=10=26
Dokumentst skapat Sida
2016-10-26 16:35 2 (3)
Org.nummer: 559082-2739
Firma: Child Academy Vallvdgen AB
Adress: c/o Child Academy Uppsala AB
Lodjursvdgen 7
755 91 UPPSALA
Séte: Uppsala ldn, Uppsala kommun
Registreringslén:
Anmdrkning:

Detta dr ett privat aktiebolag.

BILDAT DATUM
2016-10-24

SAMMANSTALLNING AV AKTIEKAPITAL

Aktiekapital: 50.000 SEK
Lagst.ceoosss 50.000 SEK
HYgst.ssawsst 200.000 SEK
Antal aktier: 500
Ligat..cvvuss 500
HOgSteoosesss 2,000

STYRELSELEDANOT, VERKSTALLANDE DIREKTOR
700902-1531 Pettersson, Bengt Lars, Mullvadsvdgen 40, 755 91 UPPSALA

STYRELSELEDAMOT, VICE VIRKSTALLINDI DIRIKEﬁR, ORDIGRINDI
761205-1461 Holmgren, Maria Eleonora Linnéa, Mullvadsvigen 40,
755 91 UPPSALA

STYRELSESUPPLEANTER
561015-3065 Grydén, Tuula Margit, Elgbolstavdgen 25, 755 98 UPPSALA

REVISOR (ER)
556291-8473 BDO Milardalen AB, Box 24193, 104 51 STOCKHOLM
Representeras av: 651011-8513

HOVUDANSVARIG REVISOR
651011-8513 Spets, Rolf Patrik, Brattbacksvdgen 28, 754 71 UPPSALA

——_—
Firman tecknas av styrelsen
Dessutom har verkstdllande direktdren rdtt att teckna firman



¢t Bolagsverket REGISTRERINGSBEVIS
: 851 81 Sundsvall AKTIEBOLAG

Tin: 0771-670 870

bolagsverket@bolagsverket.se - www.bolagsverkst.se

559082-2739

Objekists registreringsdatum Nuvarande firmas registreringsdatum
2016=10=26 2016=10=26

Dokumentet ekapat sida
2016-10-26 16:35

3 (3)

betriaffande lopande férvaltningsatgidrder

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall bestd av ldgst 1 och hogst 2 ledamdter
med 1 suppleant.

FORBEBALL/AVVIKELSER/VILLKOR I BOLAGSORDNINGEN

Tvisters avgdrande av skiljemdn

VERKSAMHET
Bolaget ska driva fdrskoleverksamhet och didrmed fdérenlig

verksamhet.

RARKENSKAPSAR
0101 - 1231

KALLELSE
Kallelse sker genom e-post.

E=POSTADRESS
lars.pettersson@childacademy.se

****Registreringsbeviset &r utfdrdat av Bolagsverket****
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)N Skatteverket

751 87 UPPSALA
0771-567567

Ni &r registrerad hos Skatteverket enligt féljande

BiLAGa 3.

Registerutdrag
Datum 'Person-/Org-/Reg.nummer
2016-09-22 556818-3957

child Academy uUppsala AB
LODJURSVAGEN 7
755 91 UPPSALA

Huvudsaklig verksamhet

OVRIGA AKTIEBOLAG

Forskola.

SNI-kod/-&F Bokslutsdatum
85100 31 december
Juridisk form

Sarskild skatteadress (anvénds vid utskick av moms- och arbetsgivarhandlingar fran Skatteverket, om sa dnskas av den skattskyldige)

Telefon

018-60 15 00

Godkénd for F-skatt

Arbetsgivare

Fr.o.m.

2010-10-21

Fr.o.m.

2010-09-01




BILASA (7

Underlag for barnantal

Vi har for avsikt att fortsitta bedriva den omtyckta verksamheten pa Vallvagens forskola nar
kommunen flyttar sin verksamhet dérifran i juni 2017. Vi baserar antal barn pa det underlag som
finns inskrivet idag, plus att vi vet att det &r ett omrade som det byggs och kommer att byggas
mycket under kommande &r. Vi har dven varit i kontakt med kommunen for att diskutera hur

Detta sammantaget gor att vi anser att det finns ett stort behov av platser pa forskolan och en fin
utveckling fér verksamheten.



BILAC A 5.

Verksamhetsidé:

Child Academy Vallvigen AB, med organisationsnummer 559082-2739 ansoker harmed om
tillstand hos Barin- och uingdomsnamnden, Uppsala kommun, att fa bedriva forskola.
Verksamheten kommer att bedrivas enligt bifogade kvalitetskrav avseende
forskoleverksamhet.

Lokalen kommer vi att hyra utav Akademiska hus. Kommunen bedriver Vallvigens forskola i
denna lokal nu fram till juni 2017. Vi vill starta upp verksamheten 1 juli 2017.

Vér verksamhetsidé ar att bedriva forskoleverksamhet for barn fran 1-5 &r. Forskolan lagger
grunden for ett livsldngt larande. Verksamheten skall vara stimulerande, trygg och
utvecklande for alla barn som deltar. I samarbete med hemmen skall barns utveckling till
ansvarskannande manniskor och samhillsmedlemmar framjas. Verksamheten skall anpassas
efter varje barns behov och intressen. Vi kommer att bedriva allsidig forskoleverksamhet.

Larande i ett livslangt perspektiv
Sprak och kommunikation kommer att genomsyra hela verksamheten. Vi kommer att arbeta

med sprak och kommunikation hela dagen. Lek &r utvecklande for barns ldrande. Vi kommer
att ge barn mojlighet att utvecklas efter sin formaga, utveckla social formaga, vi ska starka
deras sjilvkénsla. Vi kommer att ha en naturlig samverkan med grundskolan. Vi kommer att
arbeta for att barnen tillagnar sig ett varsamt forhallningssitt till natur och milj6. Vi lever i en
kulturell mangfald, vi kommer att arbeta for en medvetenhet om det egna kulturarvet och
andras kultur.

Trygghet

Foraldrat ska kanna tiygghet med att barnen ar i forskolan och baifien ska vara trygga pa
forskolan. Vi kommer att ha bista mojliga samarbete med kommunens specialpedagog for att
barn i behov av sérskilt stod ska fa det stod de behover. Vi kommer att stréva efter att ha sma
barngrupper med ca 5 barn per pedagog. Den inre miljén kommer att vara anpassad efter
barnens lder och intressen. Den yttre miljon: pa gérden finns leksaker som ar anpassade efter
alder pa barnen. Vi kommer att anvinda oss av miljon runt omkring forskolan ocksa. Vi
kommer for foraldrar som har behov av omsorg for sina barn pa grund av forvarvsarbete
och/eller studier erhalla sddan inom ramen for 10 timmars 6ppethallande enligt
overenskommelse mellan foraldrar och forskolan.

Delaktighet och inflytande

Bath ska ha dagligt inflytande och aven foraldrar ska ha inflytande. Vi kommer att samarbeta
med forildrar s att de ocksa kanner delaktighet. Vi kommer att ha en nira samverkan med
hemmen genom daglig dialog och regelbundna traffar, sésom utvecklingssamtal,
foraldramoten, foraldrafika mm.

Ovrigt

Vi kommer att servera frukost pa férskolan och mellanmal pa formiddagen och
eftermiddagen. Vi kommer att kopa ekologiska produkter s l&ngt det &r méjligt. Vi kommer
att catera lunchen fran Happy Food AB som har en varierad matsedel for fyra veckor. Dom
lagar maten fran grunden och anvénder ekologisk och nirproducerade produkter.

Vi kommer att skéta stid. Vi kommer att arbeta med systematiskt arbetsmiljdarbete bide for
barn och personal, dér ingar barnskyddsronder och skyddsronder. Vi kommer att ha
klagomalshantering pa férskolan och genom hemsidan. Vi kommer att dokumentera: Vi gor
handlingsplaner for alla forekommande moment pa forskolan, vi for protokoll fran alla méten,



vi dokumenterar barns larande, vi har individuella handlingsplaner for varje barn. Vi har
regelbunden information genom brev till foraldrar, vi ger information genom daglig dialog, vi
har végginformation; vi har foraldraméten. Personal ska ha stora pdverkansmojligheter via
arbetsplatstréffar och andra traffar. Vi har en grundbemanning och vid behov t ex sjukdom tar
vi in vikarier. P4 vardera avdelningen vill vi ha 2 forskollarare och 2 barnskétare. Vi kommer
att ha regelbunden personalutveckling pé arbetsplatstréffar och kompetensutveckling efter
behov. Arbetsmiljo finns med som punkt pa varje arbetsplatstraff och vid behov annars.

Vi kommer att folja lagar, forordningar, 6vriga foreskrifter och allmanna réd, kommunens
regler och riktlinjer.

Vi kommer ocks3 att folja Naturskyddsforeningens atgardsforslag om en giftfri forskola.

Vi som soker tillstand heter Child Academy Uppsala AB och driver idag Vreta Nas forskola
som vi 6ppnade i augusti 2009. Vi har tidigare varit med och tagit 6ver driften av Malma
backe fsk, Fyrisans fsk och Gamla Uppsala fsk och har ett gediget samarbete med Uppsala

Kommun sedan 7 ar tillbaka.

Hemsida www.childacademy.se

Huvudman ar:

Maria Holmgren, Verksamhetschef/forskolechef, grundskollarare och méngarig erfarenhet av
aibete i forskola. mobil: 0730-40 37 85, €-post: maria.holmgren@childacademy.com

Lars Pettersson, VD, mobil: 0709-19 81 07, e-post: lars.pettersson@childacademy.com
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AKADEMISKA HUS

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

BAgA ¥,

Sid1(4)

Nr: 103155

Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten galler

Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
Akademiska Hus AB 556459-9156
Hyresgéast Namn: Personnrforgnr:
Child Academy Uppsala AB 556818-3957

Aviseringsadress:

Lodjursvagen 7, 755 91 UPPSALA

fsrekommande fall ska ha ombesdrit och bekostat dels dtgérdandet av brister, dels verenskomna éndringar framgar
av bifogat besiktnings- och &tgérdsprotokoll.

Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
. Uppsala C4:230, del av Ultuna 2:23
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Vallvagen 10, 756 51 Uppsala BV
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvandastill
semsdning Forskoleverksamhet
[] Anvéndningsandamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bl
Lokalens skick Lokalen hyrsut i befintligt skick.
[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pé tilltrédesdagen i Bilaga:

Lokalens storlek
och omfattning

Areatyp Plan

LOA

cam? Areatyp

ca 621 kvm

Plan

cam

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte rétt fér hyresgasten till aterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvérden rétt till hdgre hyra.

Omfattningen av den férhyrda lokalen framgér av bifogade ritning(ar). Bilaga: 1
[] Tillfart for bil fori-  |[] Platsfér |[[] Platsfor skyltskap/ |[] Parkeringsplats(er) [[] Garageplats(er)
och urlastning skylt avtomat for bil(ar) for bil(ar)
| Hyrestid Fran och med den: Till och med den: _
2017-07-01 2020-06-30
Uppségningstid/ & e : . s ; s
Féri&ngningstid Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
| annat fall &r kontraktet for varje gang forléngt med 3 & [ manader
Elpra Kronor 776.250 per ar exklusive nedan markerade tillégg
Indexklausul [X] Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 2
Fastighetsskatt Fastighetsskatt erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 3

Tillhanda-
hallande avoch
betalning forel,

va, vérme,
varmvatten,
kyla och
ventilation

Hyresvarden tillhandahaller/ombesdrjer

El X va

Betalning:

El [] Hyresgésten har eget
abonnemang.

va [[] Hyresgasten har eget
abonnemang.

Vérme [[] Hyresgésten har eget
abonnemang.

Varmvatten [_] Hyresgésten har eget
abonnemang.

Kyla [[] Hyresgésten har eget
abonnemang.

Ventilation

] Varme ] Varmvatten
X X

Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad
driftskostnadsklausul.

[[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad
driftskostnadsklausul.

[[] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad
driftskostnadsklausul.

[[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad
driftskostnadsklausul.

[[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad
driftskostnadsklausul.

[[] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad
driftskostnadsklausul.

[JKyla

[J Ingéri hyran.
Ingar i hyran.
X Ingéri hyran.
Ingéri hyran.
[J Ingéri hyran.

Ingéri hyran.

Ventilation

Bilaga: 4

Bilaga:

Bilaga:

Bilaga:

Bilaga:

Bilaga:

|
A
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AKADEMISKA HUS

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FOR LOKAL Nr: 103155

Kryss i ruta innebdr att den direfter féljande texten géller

Matare Om hyresgisten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga métare av

[] hyresvérden [] hyresgésten
Avfalls- I den omfattning hyresvirden &r skyldig att delstillhandahélla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar hyresgdsten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kérl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvérden

kan komma att besluta. Harutover géller foljande:

[[] Hyresgésten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som hirrér fran den verksamhet som hyresgéasten bedriver i lokalen
(dock sligger det hyresvarden att tillhandahalla avfallskérl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgésten forbinder sig att med
renhaliningsentreprendr teckna och vidmakthlla kontrakt om borttransport av avfall.

[[] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgisters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillagg till hyran till
hyresvirden betala ersattning for hyresgsstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknandetill kronor per ar.

Kostnaden fér borttransport av avfall som harrdr fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér i hyran,

[[] Annan reglering enligt bilaga Bilaga: 5
Trappstadning [[]ingarihyran ombesdrjs och bekostas av hyresgasten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snéréjning och ingari hyran [] ombesbrjs och bekostas av hyresgésten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning 98
Oférutsedda Skulle efter kontraktets tecknande ofrutsedda kostnadsokningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a)inforande eller hojning av srskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande p4 fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utfora till
féljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgésten med verkan fran intrédd kostnadsdkning betala ersattning till hyresvirden fér den pa lokalen beldpande andelen av den totala
3rliga kostnadsékningen for fastigheten.
Lokalensandel skaansesvara 100 procent. Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms) i
forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten for kostnadsékningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). For lokal som inte &r
uthyrd gérs dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man ersittning for denna betalasi enlighet med Sverenskommelse, Med
ofrutsedda kostnader menas sidana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Ersittningen betalas enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Mervirdesskatt
(moms)
Hyresgéstens  |[7] Hyresgésten skabedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt Hyresgésten skainte bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresviardens O F?stighets'égaren/hyresv'érden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utéver hyran erldgga vid varje tillfélle
momsplikt gallande moms, =
Om fastighetsigaren/hyresvarden véljer att bli skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen ska hyresgésten utGver hyran erlégga vid
varje tillfélle géllande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllanderegler fér moms pa
hyran, pai férekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilldgg och andra erséttningar.
Om hyresvarden till f5ljd av hyresgéstens sjélvsténdiga agerande —sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelse till eget bolag), eller dverlatelse— blir jamkningsskyldig for moms enligt bestammelsernai mervirdesskattelagen, ska hyresgdsten
fullt ut ersitta hyresvirden for dennes férlorade avdragsrétt. Hyresgésten ska vidare utge ersittning for den kostnadsskning som fdljer av
hyresvirdens forlorade avdragsratt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.
Hyrans betalning | Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sistavardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
[X] kalendermanads bérjan  [] kalenderkvartals borjan genom inséttning pa 5957-1463
Rénta, betal- Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala delsranta enligt rintelagen, dels ersittning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
ningspaminnelse |lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhamta erforderliga tillstand for den verksamhet for vilken lokalen uppléts. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljélagstiftning och dvriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan géller dven efter kontraktets upphorande och preskriberas inte enligt bestémmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[] Fér ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

[[] Parterna har tréffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépéverkan, se grdn bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestémmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfor underhlls-, forbéttrings- eller &ndringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgésten for hyresvérden i god tid fore arbetets utforande forete byggvarudeklarationer —i den mén sadana finnsutarbetade —
fér de produkter och material som skatillféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhérig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utféra begarda stgérder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésten inom namndatid inte har &tgérdat fel och brister har hyresvérden ritt att pa hyresgéstens bekostnad utfora sddana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillgénglighettill
vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar fér att tilltrade till sadana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som foretrader hyresvérden eller som personal frén
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom

N

Fastighetstigarna Sveriges formular12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita, Reviderat 2012 och 2014. ‘Sign \\,U
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AKADEMISKA HUS

Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)
FOR LOKAL Nr: 103155

Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten galler

PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar i lokalen och hyresvirden till féljd-av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvérden betala ersittning med motsvarande
belopp.

Brandskydd [X] Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad ;
Bilaga: 6
brandskyddsklausul.
Myndighetskrav  |[] Hyresvérden ska p3 eget ansvar och egen bekostnad svara for de stgérder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd
m.m, - B av nu gillande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande
Hyresgasten for avsedd anvindning. Hyresgésten ska samrada med hyresvérden innan atgérder vidtas.
Inredning Lokalen uthyrs
utan sirskild for verksamheten avsedd inredning  [] med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:
Underhall [[] Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underhall - | Hyresgésten svarar dock for ;
& 5T R Bilaga:
av lokalen och av hyresvirden sérskild for verksamheten [Ten) bilaga
tillhandahallen inredning 9
[] Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall | Hyresgastens underh3llsskyldighet omfattar dérutéver Bilaga:
dels av ytskikt pa golv, viggar och tak, delsav inredning [Jenl bilaga gn:
som hyresvirden sarskilt tillhandahaller for verksamheten. 9
- " : - .
Annan fordelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bilaga: 7

Om hyresgisten &sidostter sin underhalisskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden rétt att fullgéra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.

Skatsel, drift och
andringsarbeten

Om inte annat 6verenskommits ska hyresvirden i forekommande fall ombestrja skotsel, drift och underhall av allménna och gemensamma
utrymmen.

[[] Annan éverenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen Bilsia
ga:

Hyresgésten far inte utan hyresvérdens skriftliga godkénnande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller dndringsarbeten som direkt berér barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anléggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.

Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgésten byggasinii inredning s3 att effekten av sadana
anordningar forsdmras, Hyresgésten ska vid utférande av inredningsarbeten setill att funktionen hosradiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vésentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

Hyresvarden [X] Hyresgdsten
yresg

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation frén den anslutningspunkt operatéren anger till de
stillen i lokalen som hyresgésten i samréd med hyresvérden vljer.

[] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

N Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgasten har efter samrad med hyresvérden ratt att séttaupp f6r verksamheten sedvanlig skylt, under fdrutséttning att hyresvérden inte
har befogad anledning att végra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstand av berdrdamyndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte séttas upp utan hyresvérdenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten aterstlla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhll sasom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andraanordningar som hyresgésten satt upp pabyggnaden.

Hyresvérden forbinder sig att inte sétta upp automater och skyltskap pa yttervaggarnatill den av hyresgasten férhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretradesritt att uppsstta automater och skyltskap pa ifragavarande vdggar.

[] Hyresgésten forbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Forsakringar

Det aligger hyresvérden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsikring avseende den fastighet inom vilken den forhyrda lokalen &r
beligen. Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsforsikring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. Saval hyresvérdens
som hyresgéstens frsikring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre averkan

[] Hyresvérden fX] Hyresgésten

ska svara fér skador pa grund av averkan patill lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dorrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret éven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

[] Hyresvérden Hyresgdsten

ska utrusta lokalerna med sédana las- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgéstens foretagsforsakring.

Nedsé&ttningav
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har inte ritt till nedsattning av hyran fér tid d& hyresvérden later utfdra arbete for att sétta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sirskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[[] Nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjandergtten till foljd av att hyresvérden |ater utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i vrigt utgér enligt hyreslagens regler.

Hyresgésten har inte rétt till nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderitten till foljd av att hyresvérden l&ter utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i 8vrigt. Det aligger dock hyresvérden att god tid underrétta hyresgésten om arbetetsart och
omfattning samt n&r och under vilken tid arbetet ska utforas.

[] Parterna&r Gverens om att rétten till nedsattning av hyran nar hyresvérden later utféra sedvanligt underhall av

lokalen eller fastigheten i Svrigt ska regleras enligt sérskild bilaga. Bilaga:

Fastighetsigarna Sveriges formulir12B.2 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita, Reviderat 2012 och 2014. |5i9"
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AKADEMISKA HUS

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

Sid 4 (4)
Nr: 103155

Kryss i ruta innebir att den dérefter foljande texten géller

Aterstillande vid
avflyttning

Senast vid hyresfrhallandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan Gverenskommelse har tréffats, ha bortfért sin egendom och

aterstéllt lokalen i godtagbart skick.

[[] Annan éverenskommelse om bortférande och &terstéllande enligt bilaga.

Bilaga:

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f5ljd av hyresgéstens
stgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande - lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt 6verenskommits
att hyresvérden svarar for, ska hyresgésten avldgsna materialet eller ersétta hyresvérden dennes kostnader fér kvittblivning sésom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgsrasin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvérdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hg kostnad kan fullgras pa grund av krig eller upplopp, pd grund av sédan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader ver och inte heller kunnat férutse.

Sakerhet Hyresgésten ska till hyresvarden senast den |3mna sikerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[] borgen stalld av [] bankgaranti intill ett beloppom [ ] annan sékerhet i form av Bilaga:
Om avtalad sikerhet inte limnats senast vid foreskriven tidpunkt ar detta kontrakt forfallet, om hyresvérden fore tilltradet sa pafordrar.
Person- [[] Information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Galler inte nér hyresgésten &r en juridisk person.) ga:
Sarskilda T ¢ :
hasthrmelsar Ritningsbilaga Bilaga: 1
Indexklausul Bilaga: 2
Fastighetsskatteklausul Bilaga: 3
Elbilaga Bilaga: 4
Avfallsklausul Bilaga: 5
Brandskyddsklausul Bilaga: 6
Gransdragningslista, Sarskilda bestammelser Bilaga: 7,8

Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sirskilt medgivande far inskrivas, har uppréttatsi tvé likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum: Ort/datum: =
Uppsala den 242/ /] 2016 Uppsala den6 /] 2016
Hyresvérdens namn: Hyresgédstens namn:

Akademiska Hus AB

T

Child Academy Uppsala AB

Firmatecknare
[[] Ombud enligt
fullmakt

\ \1 b .
Nan x\t\cj\:%%\ atecknara/
\ ( -

3 nteckning(firmateckq_afglombu 7 [X] Firmatecknare
/\ /“ ﬁ // ! %3' [[] Ombud enligt
/ W :
ﬂr) P~ ,é” fullmakt
o

K
Namnfortydligande: \
Lotta Erngren

N
,Lamn'%rtydligande:/ -

‘ / Lars Petterson / Maria Holmgren

Overlatelse

Underskrift

Hyresvirdens
godkdnnande

Ovanst&ende hyreskontrakt 6verlats fr.o.m. den Zﬁ/b - /O Z?)

Frantrédande hyresgast (namn):

_Personnr/orgnr

D59081- 350

Tilltrddande hyresgédst (namn): A

\
(i \\Q\\ A Q\EW\ v \\’%\\ VA4

%/ﬁ( Aag

L'u\c\ Accxd@wxy \)%gsm\a vbﬂ’;

Namnteckjing (frantradande/hyresgast):

D[W;W -

Firmatecknare
[] Ombud enligt
fullmakt

[} Firmatecknare
[] Ombud enligt
fullmakt

; mnteck/npg (tiutradm

Namnf6rtyd|igande(fréMand resgast):

Ma\"\ N HB\WU\\'C\/\ L4y Depison

Namnf'drt\;d iganée (ti{ltrédar%)e hyresgést):

A o Molwangew | (485 Tomguffay

s ” ol re
Hyresvarden godkénner dverlatelsén

Na n‘te.ckning(firmatecknare/ombud): Firmatecknare
| Ombud enligt

Ort/datum: 14 ks W,

E D / / LN / fullmakt
diola 0le-10-18 IR i
Hyres\'fér’dens namn: Namnfértydligande (hyr svéird/firmatecknare):

AADEMISK Hus Ab

WTTk PN GR

Fastighetsdgarna Sveriges formulér12B.2 upprattat 2008 isamrad med SABO, Svensk Handel och Visita, Reviderat 2012 och 2014. Eftertryck férbjuds.
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o | INDEXKLAUSUL sida (2)
— FOR LOKAL Bil . 2
AKADEMISKA HUS flaganr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
103155 C4:230, del av Ultuna 2:23
Hyresvdrd Namn: Personnr/orgnr:
Akademiska Hus AB 556459-9156
Hyresgést Namn: Personnr/orgnr:
Child Academy Uppsala AB 556818-3957
Klausul Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 776.250 ska 100 9
eller kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden ska med hénsyn till féréndringarnai konsumentprisindex
(totalindex med 1980 som basér) tillagg till hyresbeloppet utga med en viss procent av bashyran enligt nedanstaende grunder.
- Fér hyresavtal som bérjar [6panagon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet fér oktober manad aret innan.
- For hyresavtalet som bérjar |6panagon gang under tiden 1f7 - 31/12 anses bashyran i
stillet anpassad till indextalet fér oktober manad under samma tid.
- Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal
sdvida inte annat avtalats enligt fljande genom angivande av ar. Annat verenskommet bastal,
namligen indextalet for oktober manad & 2017 .
Skulle indextalet nagon paféljande oktobermanad hastigit i forhéllandetill bastalet, skatillagg utgd med det procenttal varmed
indextalet andratsi forhallande till bastalet, | fortsattningen ska tilldgg utgd i forhallande till indexéndringarna, varvid
hyresférandringen beréknas pa basis av den procentuella forandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgaende hyra ska dock aldrig sittas |dgre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex foranlett omrakning.
Pasidan 2 intagna anvisningar galler f6r avtalet.
Underskrift Ort/datum: v [‘ Ort/datum: ‘
Uppsala den 261 9 2016 Uppsala dendl 1 9 2016
Hyresvard: Hyresgast:
Akademiska Hus AB Child Academy Uppsala AB
Nam eqkni g firmatecknare ombud) Firmatecknare ing(firmatecknar ombud) Firmatecknare
‘U \/ v Ombud enligt 7& (((' Ombud enligt
fullmakt v ; fullmakt
Namnfortydhgande , )(amnfg/r(ydligande: f i
Lotta Erngren [ Lars Petterson / Maria Holmgren

Hyresvirdens egna noteringar om bastal:

Fastighetsigarna Sveriges formular nr 6E uppréttat 1999 samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Reviderat 2002 och
2011, Eftertryck forbjuds.




INDEXKLAUSUL Sid2(2)

FOR LOKAL Bilaga nr: 2

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra

Om hela eller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet skautgdra bashyraér en forhandlingsfraga och kan bero pa hyresvillkoren i dvrigt (sdsom

exempelvis hyransi kr/m?2 och &r samt vilka 6vriga forpliktelser som avilar hyresgéasten mm).

Bastalet

Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgor bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av ar
(se bestammelserna pa sidan 1).

Jamfdrelse mellan indextalen sker s& snart arets oktoberindex blir ként. De senaste ren har oktoberindex blivit ként i mitten av november,

Berakning av tillagget

1) Berikna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden ér positiv, divideras den framréknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berakning av hyrestillagg for &r 2002

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 1999, somar 259,7 (bastalet). Oktoberindex for ar 2001 &r 269,1.

1. Berakna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgar 9,4.
2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicerakvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgdr hyrestilldgget for ar
2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2001 i stillet skulle hablivit |8gre &n &retinnantex 262,0 (oktoberindex 8r 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgétt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 0oo kr hade resulterat i ett hyrestilldgg p4 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit |agre an for ar 2001.

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit |&gre 8n bastalet 259,7 t ex 259,86,

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestillagg skulle d& utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle gélla.
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FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid1(2)

FOR LOKAL Bil . 3
AKADEMISKA HUS flaga nr:
Kryssirutainnebdratt den dérefterfoljande texten géller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
103155 C4:230, del av Ultuna 2:23
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Akademiska Hus AB 556459-9156
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Child Academy Uppsala AB 556818-3957
Kipgsul Tillimpligt alternativ markeras med kryssirutaoch ifyllande av nédvéndiga uppgifter.
I den man de delar av fastigheten som utgors av lokaler blir eller & skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgésten samtidigt med hyran till
hyresvérden betala ersittning fér skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgésten ska utdver i avtalet angivet hyresbelopp &rligen betala erséttning for sin andel av vid varje
tillfalle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgéstens andel ska anses vara procent.
Enligt deregler som géller vid avtalets tecknande utgér ersattningen vid hyrestidens
bérjan 0 kronor per ar.
D Ersittning som for den andel av fastighetsskatten som bel6per pé lokalen ingar i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgér vid avtaletstecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler skaansesvara 100  procent. Hyresgasten ska betala
ersittning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade &ndringar (oavsett skélet till dessa) av fastighetsskatten fér lokaler i den mén
skatten éverstiger den i hyran ingéende ersittningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra sa att hyresgéstens andel av ersattningen understiger den ersattning som enligt
ovan ingér i den i avtalet angivna hyran ska hyran likvél utgé med minst ursprungligt belopp. Sélunda medfér i avtalet
férekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar &r eller kan varahdgre &n den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgéstens ovan angivna andel som ska vara oféréndrad under hyrestiden har berdknats enligt foljande:
Fastigheten &r i nulaget befriad ifran fastighetsskatt.
Pasidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Z(/ [ Ort/datum: §
Uppsala den “¥// ?2016 Uppsala deq)% /p[ 2016
Hyresvardens namn: Hyresgdstens namn:
Akademiska Hus AB Child Academy Uppsala AB
\
\ [l ”
r?ateckn refombud): Firmatecknare {Jamnteckping (firmatecl;nare/ombu Firmatecknare
\ Ombud enligt / %’h N /11D i 5 []Ombud enligt
Dfullmakt 4 /I o | fulimake
Namnfértydligande: ‘ P/amnftﬁ'tydligandg/: v
Lotta Erngren [ Lars Petterson / Maria Holmgren

Fastighetsigarna Sveriges formulér nr 7B upprattat 1995 och reviderat 2011, Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck férbjuds.



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid 2 (2)
FOR LOKAL

AKADEMISKA HUS Bilaga nr: 3

Anvisningar

1.
Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fore den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt géller for lokaler. Klausulen har dérfér en
lydelse som gér att den kan inforasi avtal som tecknasinnan skatt utgér liksom i avtal som tecknas nér skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompensera fér 6kade kostnader i forvaltningen oavsett vem som faktiskt &r skattskyldig. Skattskyldig &r fastighetsédgare/hyresvérd. Om
handelsbolag &r fastighetsigare/ hyresvard var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tilligget skulle givetvis énd4 betalas till hyresvérden. Efter
den 1 januari 1997 &r déremot handelsbolag som &gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med nagra undantag - vara till beloppet bestémd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestémd och minst tre &r géller
dessutom férbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestéms enligt en "annan berskningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebér ocksé att
hyrestiden méste vara bestamd och minst tre ar for att hyresvirden ska kunna ta ut kompensation fér fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten &ndras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsétter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgésten ska betala erséttning for.

Enligt de regler som giller vid denna klausuls utarbetande utgdr skatten en viss procent av taxeringsvérdet for lokaler (bdde mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad p3 taxeringsbeskedet. Hyresgéstens andel av skatten fér lokalen kan bestémmas som forhallandet mellan den area hyresgéasten
hyr och uthyrningsbar lokalareai fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgéstens hyra och de totala lokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berdkningssitt parterna véljer. Aven andra berakningsgrunder kan anvéndas. Fér enkelhetens skull bor dock
hyresgéstens andel vara oféréndrad under hyrestiden och dérmed oberoende av bl a hur skatten fortsittningsvis kan komma att beréknas och eventuella
férandringar i uthyrningsléget.

Det ar lampligt att pa darfor avsett stalle ange hur lokalens andel har beraknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
dverenskommelsen blir ogiltig. P4 en fastighetkan finnas olika byggnader med olika virdedr och olika typer av taxeringsenhet (sméahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgésten ska betala ersittning — ska endast avse den byggnad dar lokalen &r
beligen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behdvliga uppgifter kan hamtas fran den underréttelse om beslut om allmén
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsdgaren. Den fastighetsigare som har problem med att berakna hyresgéstens andel bor ta
kontakt med sin fastighetsigareférening for att & hjalp.

Fylli hyresgastens andel!

4.

Klausulen innehaller tva alternativ. | det forsta utgar ersattning fér skatten som ett tillagg "vid sidan® om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Forsvinner
skatten forsvinner tilligget automatiskt. Det andra alternativet forutstter att parterna enas om en viss hyra vari bl aingar erséttning for den vid tillfallet
gallande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skalet hartill (t ex hdjd skattesats, dkat taxeringsvirde m m) ska hyresgésten dock betala erséttning fér den
dkade kostnaden. Skulle skatten férsvinna atergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den dverenskomna hyran (som inkluderar ersattning for den
inledningsvis géllande skatten som upphdrt). Givetvis ska hyresgasten alltjamt betala andra férekommande tillagg sdsom for indexféréndringar, andrade
brénslekostnader osv.

5.

| den man hyresgésten ska betala tillagg for fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pé hyresavin.

Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
beréknats.



Bilaga 4

EL-tilligg
Hyreskontrakt nr: Byggnad:
C4:230, del av Ultuna 2:23
Hyresvird:
Akademiska Hus AB
Hyresgist:
Child Academy Uppsala AB

I hyran enligt hyresavtal ingdr inte kostnaderna for elforbrukning utan ersitts sérskilt.

For byggnaden registreras den totala elférbrukningen genom méanadsvis avldsning av
mitare som registrerar forbrukningen i MWh. Hyresgéstens ersdttning ska motsvara

hyresvirdens kostnader till leverantéren och ticka de kostnader hyresvirden har for att

tillhandahalla och mita elférbrukningen.

I januari 2016 ér priset 960 kr/MWh exkl. moms.

Elkostnaden debiteras manadsvis i efterskott.

AKADEMISKA HUS

info@akademiskahus.se

akademiskahus.se

Ort/Datum , Ort/Datum )
Uppsala 2016 ~04-14 Uppsala 2016 -04-2L
Hyresvird Hyresgést
Al\ademiska Hus AB Child Academy Uppsala AB
| [‘\ gy T/ . /
Namnf(')rtydw Namnfdrt@r{g M W
{ V4 7



= ;
Q 4 KLAUSUL OM AVFALLSHANTERING Sid.(2)
§—— FOR LOKAL Bil . 5
AKADEMISKA HUS flaganr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
103155 C4:230, del av Ultuna 2:23
Hyresvérd Namn: 7 Personnrforgnr:
Akademiska Hus AB 556459-9156
Hyresgést Namn: Personnr/orgnr:
Child Academy Uppsala AB 556818-3957
Klausul Hyresgasten ska sjalv svara for och bekosta uppsamling, sortering, lagring och borttransport av hos hyresgésten forekommande
avfallsfraktioner som har markerats nedan.
D hushallsavfall lysrér D harda plastférpackningar
[X]grovsopor Dmetallfbrpackningar .farllgt avfall enligt vid varje tid géllande
miljélagstiftning
[] komposterbart avfall []oférgade glasférpackningar Elektronik
[Jtidningspapper []fargade glasférpackningar Metallskrot
batterier []pappférpackningar D
Sdrskilda
bestammelser
Underskrift Ort/datum: % Ort/datum:
Uppsala den ““/ 72016 Uppsala denZL/ (2016
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:

AKademiska Hus AB

Child Academy Uppsala AB

tmﬁ m tecknar Jombud):

Firmatecknare Namintec

[ ]Ombud enlig
fullmakt

ing (firmatecknare/ombud):

e /s

Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande:
Lotta Erngren

‘\//Kl amnﬂé’tydhgande
Lars

etterson / Maria Holmgren

Mé?g

Fastighetsdgarna Sveriges formulér nr 88 uppréttat 2008 i samrad med SABO och Svensk Handel. Reviderat 2012. Eftertryck férbjuds.
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AKADEMISKA HUS

BRANDSKYDDSKLAUSUL Sida ()

FOR LOKALHYRESAVTAL ;
Bilaga nr: 6

Avser

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
103155 C4:230, del av Ultuna 2:23

Hyresvard

Namn: Personnr/orgnr:

Akademiska Hus AB 556459-9156

Hyresgéast

Namn: Personnrforgnr:

Child Academy Uppsala AB 556818-3957

Klausul

Om denna klausul skulle strida mot bestammelse i huvudavtalet géller i férsta hand denna klausul.

Fordelning av ansvar fér tekniska brandskyddsatgarder

Hyresvarden ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd som ar hanforligt till
fastighetens allmanna funktion. Hyresvirden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller det krav pa brandskydd som fér
avsedd anvindning av lokalen féljer av géllande regler.

Hyresgésten ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens borjan
kan komma att krivas for den verksamhet for vilken lokalen &r upplaten. Hyresgasten &r skyldig att fortlépande kontrollera funktionen av allt i
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta nédvéndiga service- och underhallsdtgarder, oavsett vem som har férsatt
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgastens service- och underhallsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som
hyresvérden har installerat i lokalen.

Parterna férbinder sig, var och en for sin del, att se till att réddningsvégar, utrymningsvagar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt héllsfria frén hindrande féremal samt att genomfdringar som gorsi brandcell forses med varaktiga
brandtétningar.

Part &r skyldig att ersitta all skada som &r en f8ljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intraffat pa grund av bristfalligt utford atgard av parten eller som har uppkommit till f8ljd av att parten inte har utfért en atgérd som han har
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgérder &n ovanstéende géller endast om detta sarskilt 6verenskommits.

Systematiskt brandskyddsarbete m.m.

Partena &r medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstéllande brandskydd upprétthallsi fastigheten och i lokalen och frbinder sig att
fortlspande vidta, férutom de tekniska atgarder som regleratsi det féregaende, &ven de organisatoriska 8tgérder som behdvs for att minska
risken for brand och fér att hindra eller begransa skador till f81jd av brand. Parterna ska samrada med varandra innan mer omfattande atgarder
vidtas. Part ska vidare pa begéran av den andre parten lémna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behdver fér
att kunna fullgérasitt dtagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom
skyldig att en gang om &ret bereda den andre parten tillfalle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redogérelse for brandskyddet (kryss i rutainnebér att den dérefter foljande texten galler)
Lokalen

omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgésten respektive
hyresvirden férbinder sig harmed att pa begéran av den andre Iamna de uppgifter som denne behdver for att kunna fullgérasin
redogérelseskyldighet.

omfattas inte av kravet pa skriftlig redogdrelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgéstens verksamhet som innebér att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmalas till
hyresgésten respektive hyresvérden. Part ska darefter pa begéran av den andre parten lamna de uppgifter som denne behover for att kunna
fullgdrasin redogorelseskyldighet.

Denna klausul har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Underskrift

Ort/datum: % 4 Ort/datum: . )
Uppsala den &/ 22016 Uppsala dend, /q 2016

Hyresvardens namn: Hyresgdstens namn:

Akademiska Hus AB Child Academy Uppsala AB

i/~ f

Firmatecknare
Ombud enligt

/%/D fullmakt

Na etkhi g;f rmateckn,agre/ombud): {X]Firmatecknare Namptecknihg (firmateckyfarefombud):
L \ / % []Ombud enligt ‘ AL
‘ fullmakt LA
v

Na\r;'mfﬁrtydligande: ‘ (//Klamnf" ydligande: '
Lotta Erngren Lars Petterson / Maria Holmgren

Fastighetsiigarna Sveriges formulér nr 68 upprattati juni 2005 och reviderat i december 2005 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangféretagare. Eftertryck forbjuds.




GRANSDRAGNINGSLISTA FOR DRIFT, UNDERHALL OCH REINVESTERING - Child Academy / AHU
2016-09-22

Gransdragningslistan anger ansvarsférdelningen mellan hyresgést och hyresvérd vad géller drift, underhall och reinvestering. Listan
utgar fran Svensk Byggtjanst AFF Gransdragningslista 06.

Gréansdragningslistan kan i undantagsfall frangas genom sérskilda 6verenskommelser i specifika kontrakt, Kontrollera alltsa alltid
kontraktsvillkoren.

| férhandlingar rorande nyinvesteringar i fastigheten ska férdelningen av drift- och underhallsansvar, sasom den har redovisas, utgéra grunden
for fordelningen av investeringskostnaden.

For foremal som inte aterfinns i listan géller féljande
1. Hyresvérden ansvarar fér drift och underhall av tillbehér till fastigheten enligt jordabalken 2 kap.
2. Hyresgéasten svarar for drift och underhall av tillbehar till fastigheten enligt jordabalken 2 kap 48.

Savida inte annat anges avser hyresvirdens ataganden rérande installationssystem endast sadana system som &r

centralt forsorjda.

Med centralt férsorida system menas de som betjénar ett helt hus, en huskropp eller en stérre sammanhangande del av hus. Lokala system
betjanar lokala installationer/apparater eller mindre delar av ett hus eller huskropp.

Forkortningar Ansvar|Noteringar

T UTEMILJO

AHU |HG ansvarar for undervisningsvaxter se sep.

T1.1 |Vegetationsytor forteckning

T1.2 |Markbelaggningar AHU

T1.3 |[Fast utrustning pa tomtmark
Utrustning for bilparkeringsplatser AHU [T.ex. elplintar for motorvérmare

AHU |AHU ansvarar fér fundament till omrades- och

Fundament till skyltar hanvisningsskyltar inkl. belysning.
Skyltar och skyltlameller AHU
Staket AHU
Fast lekutrustning samt konstgas HG |Galler dven besiktningar
Ovrig fast utrustning HG |[T.ex. fasta utemédbler

T1.4 |[L6s utrustning pa tomtmark HG |T.ex. l6sa utemdbler

T1.8 |Diverse pa tomtmark -
Utrymmen fér avfallshantering (miljdstationer) AHU
Vaxtkomposter HG
Utsmyckning HG |T.ex. julgran, midsommarstang

T2 BYGGNAD UTVANDIGT

T2.1 |Yttertak, skarmtak och dylikt AHU
T2.2 |Fasader AHU
Fasadytor, balkonger, loftgangar, fonster, fonsterddrrar, entréer, Sarskild skrivning i kontrakt om averkan pé fonster och
portar, fénsterputsbryggor m.m. dorrar.
T2.9 |Ovrigt byggnad utvandigt
Fasadskylt inkl. belysning HG
Flaggstanger inkl. linor AHU |HG ansvarar for flaggning pa uppmarkt flaggstang
Utvandig solavskarmning AHU
Entré och signalanldggningar HG
T3 BYGGNAD INVANDIGT
Invandig solavskarmning HG
Mbrklaggningsanordningar HG
Brand- och utrymningslarm AHU
Brandavgransningsskyltar AHU
Ytskikt av golv, vaggar och tak AHU
Invandig skyltning, orienterings- och hénvisningsskyltar HG
Skyltar med teknisk funktion AHU |T.ex. nddutgang inkl. eventuella ljuskallor
Anslagstavlor och namnskyltar HG |AHU ansvarar for AHU-informationsskyltar i entréer
Skrivtavior HG
Inventarier i tvattstugor inkl. stationara apparater HG |T.ex. Inredning,maskiner och torkskap
Stationéra inredningar i tvéttstugor AHU
Koksinredning HG
Vitvaror HG |Inkl. imkapor
Fast inredning i WC AHU
Lascylindrar och nycklar HG | HG ansvarar for lasscheman
Laskistor och elslutbleck AHU
Skrapmattor och galler vid entréer AHU

1av2
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Sida (1)

A s TILLAGG
AKADEMISKA HUS Sérskikda bestdmmelser Bilaganr: 8
Undertecknade har denna dag triffat dverenskommelse om fdljande tillagg.
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
103155 C4:230, del av Ultuna 2:23
Hyresvird Namn: Personnr/Orgnr:
Akademiska Hus AB 556459-9156
Hyresgést(er) Namn: Personnr/Orgnr:
Child Academy Uppsala AB 556818-3957
Namn: Personnr/Orgnr:
Tiltagg Hyresvérd och hyresgést har gjort féljande verenskommelser:
Hyreskontraktets giltighet &r avhangigt av att hyresgasten far erforderliga tillst&nd frén Uppsala kommun att
bedriva férskoleverksamhet.
Hyresvarden ser till att lokalen vid tilltréadet &r utrustad med vitvaror s&som kyl, frys, tvattmaskin och
torktumlare. I dvrigt tilltrader hyresgésten lokalen i befintligt skick, fungerande for forskola,
Hyresgasten erh8ller en hyresrabatt om totalt 200.000 kr under &r 1 som férdelas ut pa de 4 forsta
ma&naderna, dvs. mellan juli och oktober 2017. Frén och med 2017-11-01 skall hyresgasten erldgga full hyra.
Hyresgésten ansvarar sjélv for och bekostar utrustning till gérden.
Hyresgasten ansvarar for och bekostar alla erforderliga tillstand for verksamheten fran berérda myndigheter.
Andrahandsuthyrning f&r endast ske efter hyresvérdens godkénnande.
Underskrift Ort/datum: “ Ort/datum:
Uppsata den’ 24 9 2016 Uppsala den./0 / 9] 2016
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
Akademiska Hus AB Child Academy Uppsala AB
N f”‘t. CI"L” (firmateslfnarelombud): XFirmatecknare Na XFirmatecknare
é [Jombud enligt; [Jombud enligt
1RAY A fullmakt | fullmakt
Namnfértydligande: \ ~ '\/ Namn 'rtydligandé
Lotta Erngren Lars Petterson / Maria Holmgren

Fastighetségarna Sveriges Formular fortillagg till hyresavtal att anvandas tillsammans med Fastighetségarnas 6vriga kontraktsformular.




F"o:rkortningar

Ansvar

Noteringar

T4

VA, VVS-, KYL- och processmediesystem

T4.1 |VA-, fjirrvirme-, fjarrkylndt mm i mark AHU
T4.2 |Férsorjningssystem for flytande och gasformiga medier i
byggnad
Tappvattensystem i byggnad AHU
T4.3 |Avloppssystem i byggnad AHU
T4.4 |Brandsldckningssystem AHU [HG ansvarar fér sina uppmarkta handbrandsléckare
T4.5 |Kylsystem i byggnad
Centralt for byggnad AHU
Lokala aggregat HG
T4.6 |Varmesystem i byggnad AHU
T4.7 |[Luftbehandlingssystem
Centrala luftbehandlingssystem AHU
Lokala luftbehandlingsaggregat HG
T5 ELSYSTEM
T5.1 |Elkraftsystem
Reservkraftsystem AHU
UPS-anléggningar HG
Belysningsarmaturer for allménbelysning AHU [HG ansvarar for ljuskallor och glimténdare
AV-utrustning HG
Stationdra armaturer i kok, WC och tvattrum AHU [HG ansvarar for ljuskéllor och glimtédndare
Nddljusanlaggningar AHU [Inkl. ljuskallor
Utomhusbelysning AHU |Inkl. ljuskallor
Armaturer for verksamhetsédndamal HG |InkI. ljuskallor och glimténdare.
T5.2 |[System for spanningsutjamning
Askskyddsystem AHU
T6 TELE- och DATASYSTEM
T6.1 |Teletekniska sakerhetssystem
System fér branddetektering och utrymningslarm AHU
Inbrottslarmsystem HG
Passage- och sékerhetssystem HG
Nédsignal, nddlarmer och trygghetslarmer HG [HG ansvarar for larmer
Verksamhetslarmer HG |HG ansvarar for larmer
T6.3 |Tele- och datakommunikationssystem
System for ljud- och bildéverféring HG
Data- och telekommunikationssystem HG
Data- och telenat i mark AHU
T7 TRANSPORTSYSTEM
T7.1 |Anlaggningar for avfallshantering AHU
T7.2 [Hissar AHU
T7.3 |Rulltrappor och rullramper AHU
T7.4 |Lyftanlaggningar AHU
T8 STYR- OCH OVERVAKNINGSSYSTEM -
Manéver- och overvakningsanldggning for fastighetsdrift AHU
Manover- och overvakningsanlaggning for verksamhetsandamal HG
2av2
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VI I T 1 aD1 AU

Bruaga §

Utdrag ur Datum Sida

Polismyndigheten Belastningsregistret 2016-02-16 1(D)
Réttsavdelningen
SE-981 81 KIRUNA

Pettersson, Bengt Lars
MULLVADSVAGEN 40
75591 UPPSALA

Utdrag ur belastningsregistret

Det hir #r ett utdrag ur belastningsregistret for den som ska ldmna ett sidant utdrag enligt bestémmelser i:
- skollagen (2010:800)

eller

- lagen (2010:479) om registerkontroll av personal som utfor vissa insatser t barn med funktionshinder
eller

- lagen (2013:852) om registerkontroll av personer som ska arbeta med barn

Originalhandlingen &r skriven pa vattenstdmplat sikerhetspapper och férsedd med Polismyndighetens emblem
i fargtryck. Den som erbjuds anstéllning, anlitas eller annars tas emot enligt ovanstiende lagstiftning ska visa
upp originalet och far sedan behélla detta.

Regiétemtdraget ar giltigt under 1 &r frin utfirdandedatumet.

Utdraget bérjar

MR

PersonID: 700902-1531 -

Innehallet i det hir utdraget 4r begransat enligt 22 § forordningen (1999:1134) om belastningsregister.

I belastningsregistret finns inga uppgifter att redovisa

Utdraget slut
Postadress: Polismyndigheten Telefon: 010 - 563 35 02 E-post: registerutdrag@polisen.se
Box 757 Telefax: 010 - 563 53 33
981 27 KIRUNA www.polisen.se

0000920
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PBTSK1

RPS ref. PBT28P2SK  12:15:06

RiA4 §,
Utdrag ur Datum Sida

Rikspolisstyrelsen Belastningsregistret 2013-02-26 1 (1)
Polisens verksamhetsstod
SE-981 81 KIRUNA

HOLMGREN, MARIA ELEONORA LINNEA
MULLVADSVAGEN 40
755 91 UPPSALA

Detta utdrag ur belastningsregistret &r &mnat f6r den som enligt bestdmmelser dels i

- lagen (2000:873) om registerkontroll av personal inom forskoleverksamhet, skola och skolbarnomsorg
dels i

- lagen (2010:479) om registerkontroll av personal som utfér vissa insatser &t barn‘med funktionshinder
ska 1dmna sadant utdrag. v

Registerutdraget ar giltigt under 1 ar fran utfirdandedatumet. Originalet ska uppvisas for den som anstéller,
anlitar eller tar emot ndgon enligt ovanstaende punkter. Det fir sedan behéllas av den enskilde.

Utdraget borjar

PersonID: 761205-1461

Innehallet i detta utdrag ir begriinsat enligt 22 § tredje respektive femte styckena _
forordningen (1999:1134) om belastningsregister. -

I belastningsregistret finns inga uppgifter att redovisa i detta utdrag,.

Utdraget slut

Postadress Telefon Telefax
981 81 KIRUNA 010 - 563 35 02 010-563 53 33
Telefontid 09:00 - 14:30

0000389




Uppsala 2016-10-31

/ A
Pagiende aktiviteter kring férskole ansOkan: B [UAS X

e Anmidlan till brandmyndighet

o Anmalan till miljskontoret; (vi kommer att lamna in ansokan nu &ven om ansékan endast
behover vara inlimnad 6 veckor innan verksamhetsstart)

e Anmilan om registrering av livsmedelsanlaggning, ( denna anmélan skall goras senast 14
dagar innan verksamhetsstart )

e Utdrag ur belastningsregistret, (detta har vi ju givetvis redan sedan flera ar tillbaka via vér
nuvarande forskola, Vreta Nés forskola men vi har for sikerhets skull bestillt nya for denna
ansokan)

De tre forsta punkterna haller vi pd att ansoka om just nu



RiL4g A

Dokument namn: Dokumentstaus: ¢ vy, 8
UFK C4-230 Forskola Ultuna  Intyg | re

Datum;
FIRE 120326 1203286 fire and 1lsk englneering
UTFORANDEKONTROLL MED AVSEENDE PA
BRAND- OCH UTRYMNINGSSAKERHET
Fastighetsheteckning: C4:230 Ultuna
Benédmning pa objekt: Forskola
Kontroll utférd mot BSB version:  BSB C4-230 Férskola FIRE 120116 ver 1
Kontroll utférd datum: 2012-03-26
Kontrollansvarig PBL: Bengt Aspman AHU

Kontroll av brandskyddets utférande i enlighet med brandskyddsbeskrivning har
skett av sakkunnig inom ramen for kontrollansvatiges ansvar som komplement till
dvrig besiktning och projekitrernas och entreprendrernas egenkontroll. Syftet #r att
kontrollera stirskilt viktiga komponenter (svaga punkter) samt se dver brandskyddet
som en helhet framfor allt ur personskydds hiinseende.

Ovanstéende kontroll har utfoits utan anmérkningar..

Mikaol Gradén
Brandingenjor
076-774 83 10

FIRE AB Vistords Uppsala Borldnge
Org nr: 556731-6285 Kopparbergsviigen 8 Hamnplan 11 Forskargatan 3
Siite: Uppsala 722 13, Visterds 753 19, Uppsala 781 70, Borlénge

www. fireab.se 021-448 02 70 018-18 68 00 0243-83 600

,:,"iz
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Arkitekter Ingenjérer

www.bjerking.se

BitAa 10,

C4:230 Ombyggnad

fér ny férskola

Sakkunnigintyg avseende
tillganglighet och
anvandbarhet for personer
med nedsatt rérelse- eller
orienteringsformaga

2012-04-20
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Arkitekter Ingenjorer

1.1

1.3

14

1.5

1.6

Sakkunnigintyg avseende tillganglighet & anvandbarhet

Uppdragsnamn Uppdragsgivare

C4:230 Akademiska Hus Uppsala
Ombyggnad for ny forskola Magnus Swerin

Var handldggare Datum

Jeggicd Sanjak Framming 2012-04-20

Sammanfattning

Bakgrund

Jessica Sadjak Framming har granskat rubricerat objekt infor slutsyn med avseende pa
tillganglighet och anvéndbarhet for personer med nedsatt rérelse- och orienteringsférmaga.

Rubricerat objekt &r en ombyggnation fér en ny forskola i et plan.

Lagstiftning

PBL — Plan- och bygglagen (2010:900)

PBF - Plan och byggférordningen (2011:338)

BVL - upphévd genom 2010:900

BVF - upphévd genom 2011:338

BBR — Boverkets Byggregler (BFS 2011:6) = o

BAR — Boverkets andringsregler (BFS 1896:4 &ndringar t o m 2006:1)

HIN — Boverkets féreskrifter och allmanna rdd om undanréjande av enkelt avhjélpta hinder till
och i lokaler dit allmanheten har tilltrdde och pa allménna platser (BFS 2011:13)

AFS — Arbetsmiljoverkets forfattningssamling, Arbetsplatsens utformning (AFS 2009:2)

Ovriga kravdokument fran bestillare/hyresgdst
Kvalitetsprogram fér markbehandling, véxtlighet och belysning (Campus Ultuna)
Riskanalys for projektorer och entreprendrer

Om objektet i varje mattstudie projekteras for miniminiva enligt svensk standard leder det till
stora problem under byggtiden. De byggtoleranser som normalt géller vid byggnationer gor att
méttkraven enligt svensk standard inte kan uppfylias.

Granskade handlingar

Bygglovshandlingar daterade 2011-12-22; A-01.1-001, A-40.1-001, A-40.3-001, A-49.1-001
Forfragningsunderlag daterat 2012-01-19 (FK); A-01.1-001, A-40.1 -001, B-20.1-001
BSB forslagshandling daterad 2012-01-16

Syn
Syn genomfordes den 2012-03-23 samt kompletterande fotodokumentation den 2012-04-20.

Bjerking AB Box 1351 751 43 Uppsala Telefon 018-6511 00 Fax 018-65 11 01 www.bjerking.se
Org.nr 556375-5478 F-skattebevis




I ll Uppdragsnummer: 12020532

Sida 3 (3)

Arkitekter Ingenjorer

2. Sakkunnigintyg

Med hanvisning till kommentarer nedan, anser jag att byggnaden uppfyller de krav pa
tillgdnglighet och anvéindbarhet som stélls pa byggnaden enligt géllande lagstifining.

Uppsala, 2012-04-20
\/ f/gM LSMG\Q\QJ(/?_;G/J’ /’rrﬁ"f\"ﬂj

Jessica Sadjak Framming
Certifierad Sakkunnig av tillganglighet

3. Kommentarer

Féljande kommentarer & en sammanfattning fran egenkontrollen pa sadant som aligger
hyresgésten att sjélv ta hand om och det ingar ddrmed inte i intyget.

3.9 Behov, placering och utformning av utvandiga skyitar ses éver av verksamheten. Ingarej i
Ingar déarmed ej i deita intyg. intyget

3.18 Utformning och placering av skyitar ses dver av verksamheten. Ingar dérmed ej i Ingarej i
detta intyg. intyget

3.21 Inga utrymmen anses vara publika. Huvudentré bér dock finnas och tydligt skyltas Ingar €j i
dér besdkare kan anméla sig for tex visning av lokalerna. Skyltning aligger intyget
verksamheten. Ingar dédrmed ej i detta intyg.

Bjerking AB



BILALA [l

Handlingsplan ang. barnsékerhet:

Innan vi startar verksamheten s kommer vi att gora en barnsékerhetsrond, en
skyddsrond. Sedan gors detta en ging per termin. Vi anvéander oss utav checklistor
fran KFO.

Vi har rutiner for hur vi gor vid utflykter, utevistelse.

Vi anpassar barngruppens storlek till lokalens belastningsritning, ventilationen.
Vi vill inte att barnen anvander luva eller halsduk da det finns kvavningsrisk
Vi anpassar avdelningarna efter barnens élder, vi har ej smésaker framme pa
smabarnsavdelningen.

Vi kommer att stréva efter att ha personaltitt, ca 5 barn per vuxen. P4
smabarnsavdelningen #r vi 4 barn per vuxen. Detta ur sékerhetssynpunkt och for att
hélla en hog kvalité pa var verksambhet.

Vi har en rutin kring hur vi tanker kring séikerhet, se medféljande Rutin for hur vi
arbetar med sdkerhet dven Rutin for utevistelse , Rutin for utflykter

Vi gor regelbundna brandévningar och utévar systematiskt kvalitetsarbete.

Personalen skall genomgé HLR utbildning och brandutbildning om de inte har det.
Och vi ar noga med att uppdatera oss som man ska vartannat ar.

Vi kommer att kopa in material som &r godként enligt Naturskyddsforeningens forslag

till forbattring inom forskola.

Vi kommer att ha 13ga bord och stolar ocksa for att tédnka pa barnens sikerhet.
(fallolyckor)

Vi har hela tiden rutiner for hur vi gor kring- blojbyte, toabesok, tvattning av hander,
samling, pa- och avklidning, matsituationer, vila/sova, fri lek, utevistelse, utflykter,
oppning- och stingningsrutiner mm. Allt for att barn och pedagoger skall vistas i en
trygg och siker miljo.

Vi har bl a Handlingsplaner for- brand, utebliven hamtning, kris, dodsfall, hot, ifall
barn forsvinner, hoga ljudnivier, om barn far illa, olyckshéndelse, sprak mm.



Bliaga

Rutin for hur vi arbetar med sidkerhet

Still in utflykten om antalet barn dr for stort i forhallande till antalet vuxna. Aven

om vi tar in vikarier s& gor vi en bedomning fran gang till gang.

Barnen fér inte sldppas ur sikte. Barnen réknas kontinuerligt.

Vid utflykt ute i naturen tar vi med en potta till flickor att kissa i for att minska risken for
ormbett. Barnen skall alltid ha stévlar pa sig i skogen (risk for ormbett).

Barnen ska ha ritt kldder i forhallande till viderleken.

Ha alltid ansvarsbarn” och ta med nérvarolista pa utflykt.

Vi later barnen béra vistar som dr mérkta med forskolans namn samt telefonnummer. For att
synas.

Barnen informeras om grénser och om att de alltid ska kunna se en vuxen pé utflykt.

Ta med telefon, dagens nirvarolista och barnens forildrars telefonnummer. (det finns en

sarsklld utflyktspdrm som skall med pa utflykt.)

Ta med lappen ”Om ett barn forsvinner - vad gor du?”.

Ta med forbandsviska.

Vi leker inte med pinnar da det #r farligt for barnens 6gon. Bara om man typ bygger koja, en
vuxen maste alltid vara med da. Barnen far ej vifta med pinnarna.

Om barnen leker med hopprep maste en vuxen vara med. Risk for kvdvning om barnen
lindar/knyter kring halsen.

Vi plockar inte svamp med barnen pg a att det finns giftsvampar.

Vid grillning sa har vi med brandfilt och vattendunk. Anvind ej tandvétska!

Vi gér inte promenader med barnen lings med an. Detta med anledning av att inte barn ska
réka hamna i vattnet. Giller dven andra stillen diir det &r en storre vattensamling. Personalen
har ansvaret kring barns sidkerhet vid vatten.

Vi dr dir och tittar till de barn som sover regelbundet.

Vi har regelbundna brandévningar med barnen.

Vi gor en arlig brandskyddsrond.

Vi gor arliga barnskyddsronder.

Vi vill inte att barn anvinder luva och halsduk (ok med luva pa t ex regnjacka

dar det 4r knappar). Vi avrader samtliga foréldrar att barnen inte ska ha luva eller halsduk pa
forskolan. (kvdvningsrisk)

Vi har inte smasaker framme (som t ex lego, pérlor) nir de yngsta ar ddr. Vi lér barnen att
plocka upp om det ligger pa golvet. Nar barnen “pérlar” eller pysslar med smé saker finns
nigon vuxen nérvarande. Vi har material och leksaker pa resp. avdelning som ér anpassat

efter barnens alder. Vi moblerar ocksd avdelningarna sa att de ska passa barnen.

Barnen anvinder i regel inte sax om det 4r under 34r (undantag figursaxar). I undantagsfall
kan barn under 3ar anvinda sax om detta sker med noga uppsikt frdn vuxen. En vuxen ar
alltid nirvarande i samma rum under klippdvningar.

Vi har 1aga bord och stolar for att minska risken for fallskador.

Nir barnen éter nagot s ska det alltid finna minst 2 personal nirvarande pa forskolan. (Pg a
av risk for kvdvning).

1.



- Innan man ligger de sma for att sova efter maten sa méste man forsikra sig om att de ej har
mat kvar i gommen som kan utgdra en kvivningsrisk om de ska sov och ej étit klart. Ta
fingret och kéann efter!

- Man ir noga med att dela maten i smé sma bitar till barn under 3 ar. Tex fir man ej ge morot
om den ej r riven. Frukt skall delas i sma tunna bitar.

- Korv dr tex mycket farlig for smé barn, dela alltid korven i sm& halvméanar.

- Vi delar inte frukt eller annat med kniv inom barnens rackhall.

- Vi ldmnar inte ut barn till ndgon okénd utan att det har informerats av barnets virdnadshavare
i forvig eller efter ett samtal till vdrdnadshavare.

- Barnen anvinder alltid godkéind hjalm vid pulk- och stjartlappsakning. Det ar bara godként att
barnen aker med stjértlapp eller pulka.

- Vi har 13st till stidutrymmen samt andra utrymmen som innehéller sadant som kan vara en
risk for barn. Exempelvis utrymmen som innehéller kemikalier, rengoringsmedel och
mediciner.

Uppdaterad 2016-02-29



RUTINER INFOR UTFLYKTER

( Detta dir ett exempel pd hur vi kommer att utforma vara utflykisrutiner )

- Stall in utflykten om antalet barn &r for stort i forhallande till antalet vuxna. Aven om vi tar in
vikarier s gor vi en bedémning gang till gang.

- Barnen fér inte slidppas ur sikte. Barnen ridknas kontinuerligt.

- Vid utflykt ute i naturen tar vi med en potta till flickor att kissa i for att minska risken for
orfbett.

- Barnen ska ha ratt klader i forhallande till vaderleken.

- Ha alltid ”ansvarsbarn” och ta med nérvarolista.

- L4t barnen béra vistar som ar mérkta med forskolans namn samt telefonnummer. For att synas.
- Barnen informeras om grinser och om att de alltid ska kunna se en vuxen.

- Forslag: Lir barnen att alltid komma nér de hor visselpipa.

- Ta med telefon, dagens nérvarolista och barnens foraldrars telefonnummer.

- Ta med lappen ”Om ett barn forsvinner - vad gor du?”.

- Ta med forbandsvaska.

- Forslag: Lar barnen “hitta vilse”.

- Vi plockar inte svamp med barnen p g a att det finns giftsvampar.

- Vid grillning s har vi med brandfilt och vattendunk.

- Vi gér inte promenader med barnen langs med an. Detta med anledning av att inte barn ska rdka

hainfa i vattiet. Galler aven andra stallen dar det af ei storre vattensamling. Personalen har
ansvaret kring barns sakerhet vid vatten.

Datum Underskrift

Namnfortydligande




Rutiner for utevistelse pa Vreta niis forskola

(Detta dr ett exempel pd hur vi kommer att utforma vara sékerhetsrutiner kring utevistelser)
En vuxen kommer ut forst innan vi slapper ut barnen pd gérden.

P4 6verviningen pa Mattisborgen maste en vuxen alltid ga forst ner och sist upp, for sakerhet.
Barnen har vist pa sig ute pa garden.

Vi riknar barnen regelbundet.

Personal har plan for att kunna ha 6éversikt 6ver barnen. Vi diskuterar med varandra varje gang vi
gar ut. Vein ar var? Ser vi hiela garden? Ser vi alla barfien?

Vi bestammer granser for var barnen fir vara, om barnen far vara pd baksidan av gérden sé ska
vuxen ocksa vara dir. Inga barn pa berget dir det finns mossa, risk for halka och att barnen ramlar
ner. De yngsta barnen vistas inte uppe pé stora stenar. Om barn leker med pinnar s& ”goéra” nagot
med dem t ex koja, skriva etc, inte vifta, en vuxen maste alltid vara nérvarande.

Nar barn leker med hopprep s& maste en personal alltid vara med. (risk f6r kvivning om de
lindar/knyter runt halsen).

Varje avdelning tar med sig sin nirvarolista ut.
Om vi gar fran garden s las “Rutin infor utflykter”.

Om ett barn forsvinner sa 14s “Handlingsplan om ett barn forsvinner fran garden/pé utflykt” (finns
pa anslagstavlan vid varje avdelning).

Uppdaterad 2016-03-01



Vallvigens forskola

Beraknat pa 60 barn

BiLaga 13

Child Academy budget 2017

namn
Intakter verksamheten 7 200 000
Verksamhetens intékter 7 200 000
manadslon hel- och deltid =4 400 900
I6n timanstallda -120 000
semesterlon -40 000
Personalkostnader -4 560 900
lokalhyra enl kontrakt -776 250
lokalvard och fénsterputs -120 000
Lokalkostnader -896 250
inventarier mindre varde -10 700
forbrukningsmaterial -70 000
telefon -20 000
IT-kommunikation -20 000
porto -500
resebiljetter -3 000
representation intern -20 000
personal kaffe och gavor -9 500
forsakringspremier -8 000
administrativa tjanster -70 000
IT-serviceavtal -20 000
oforutsedda kostnader =100 000
maltider -800 000
personalens friskvard -16 400
Ovriga avgifter -10 000
avg for kurser -20 000
Ovriga verksamhetskostnader =1 198 100
Resultat EBITDA 544 750
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