Uppsala Sida28(32)
‘% kommun

Kommunstyrelsen
Protokollsutdrag

Datum:
2022-09-28

§ 220

Detaljplan for del av kvarteret Bredablick
KSN-2021-03376

Beslut
Kommunstyrelsen forslar kommunfullmaktige besluta

1. attaterremittera planen till plan- och byggnadsnamnden i syfte om att
omarbeta planen sa att den 6verensstammer med kommunens
oversiktsplan och ovriga relevanta strategiska planeringsunderlag
beslutade av kommunfullmaktige.

Sammanfattning

Plan- och byggnadsnamnden har den 28 april 2022, bilaga 1, overlamnat Detaljplan
for del av kvarteret Bredablick, till kommunfullmaktige for antagande
(diarienummer hos plan- och byggnadsnamnden: PLA 2012-020195).

Detaljplanens syfte ar att mojliggora komplettering med ett flerbostadshus inom
kvarteret Bredablick. Detaljplanen mojliggor cirka 50 lagenheter som avses att
uppforas som bostadsratter. Planen syftar dven till att sdkerstalla att byggnaden
utformas med en hog arkitektonisk kvalitet med hansyn till planomradets lage
inom

den centrala staden och inom riksintresseomradet for kulturmiljovarden Uppsala
stad.

Byggnadens skala, med en totalhdjd motsvarande 10 vaningar inat kvarterets
gardsrum, avviker fran éversiktsplanen avseende kvartersstadens traditionella
hojdskala. Detaljplanen ska darfor antas av kommunfullmaktige.

Beslutsunderlag

e Protokollsutdrag kommunstyrelsens arbetsutskott 2022-09-20 § 257

e Tjansteskrivelse daterad 17 juni 2022

e Bilaga 1, Protokollsutdrag fran plan- och byggnadsnamndens
sammantrade den 22 april 2022

e Bilaga 2, Planbeskrivning, arbetsmaterial

e Bilaga 3, Plankarta, arbetsmaterial

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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e Bilaga 4, Samradsredogorelse 1

e Bilaga 5, Granskningsutlatande 1

e Bilaga 6, Granskningsutlatande 2

e Bilaga 7, Trafikutredning

e Bilaga 8, Protokollsutdrag fran plan- och byggnadsnamndens
sammantrade den 13 juni 2013

Yrkanden

Rickard Malmstrom (MP), Erik Pelling (S), Tobias Smedberg (V) Mohamad Hassan
(L) och Simon Alm (-) yrkar

att foresla kommunfullmaktige att aterremittera planen till plan- och
byggnadsnamnden i syfte om att omarbeta planen sa att den 6verensstammer med
kommunens dversiktsplan och ovriga relevanta strategiska planeringsunderlag
beslutade av kommunfullmaktige.

Fredrik Ahlstedt (M), Therez Almerfors (M) och Jonas Segersam (KD) yrkar avslag pa
Rickard Malmstrom (MP) med fleras yrkande och yrkar att drendet ska avgéras
idag.

Beslutsgang

Ordféranden staller Rickard Malmstrom (MP) med fleras yrkande om aterremiss mot
Fredrik Ahlstedt (M) med fleras yrkande om att avgora arendet idag och finner att
kommunstyrelsen bifaller Rickard Malmstréms (MP) yrkande.

Reservationer

Fredrik Ahlstedt (M), Therez Almerfors (M), Mats Gyllander (M) och Jonas Segersam
(KD) reserverar sig mot beslutet till forman for eget yrkande och med foljande
motivering:

| foreliggande drende har Inpress AB och HSB Kungsblick AB ett forslag pa byggnation i
kvarteret Bredablick. Detaljplan fér byggnationen har tva génger antagits av Plan och
Byggnadsnamnden i Uppsala kommun, 2013 och nu 2022. Férsta gangen 6verklagades
beslutet och prévades pa allra hégsta nivd, av Regeringen, vilken godkdnde
detaljplanen. Anledningen att drendet ddrefter togs upp till fornyad prévning i Uppsala
kommun var att ldnsstyrelsen konstaterade att Uppsala kommun gjort formella fel i
handldggningen férsta gangen.

Man kan ha ésikter om innehdllet i planen, men vi anser att det ér usel néringslivspolitik
ndr man behandlar aktérer som vill bidra till fler bostader i Uppsala pa det hér sdttet. Det
dr inte konstigt att Uppsala kommun sjunker som en sten i naringslivsrankingar. Om man
ansett att planen var undermalig sG borde man inte antagit den, varken 2013, eller 2022.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Men det dr forst nu, ndr drendet kommer upp pé kommunstyrelsen som minoritetsstyret
lyfter betdnkligheter mot forslaget. Det dr varken konsistent, foretagarvanligt eller
starker bilden av Uppsala kommun som pdlitlig samarbetspart.

Vi yrkade dérfor pa att drendet bér avgéras av kommunfullméktige i enlighet med plan-
och byggnadsnamndens férslag, och inte Gnnu en gdng Gterremitteras.

Sarskilda yttranden

Tobias Smedberg (V) anmaler foljande sarskilda yttrande:

Paverkan som férslaget kan vantas ha pa den intilliggande skola har inte l6sts pa ett
tillfredsstdllande sdtt. Vansterpartiet tycker att férslaget behéver omarbetas och ska
dterremitteras till ett samradsférfarande. Vi stédjer darfor Mittenstyrets yrkande som
innebdr att drendet i ett senare skede kommer ga ut pd samrad. Detta for att bdttre
fénga in skolans och elevernas synpunkter.

Simon Alm (-) anmaler féljande sarskilda yttrande:

Med en bygghdjd pa motsvarande 10 vaningar kan undertecknad inte stédja denna
fértdatningsplan. Om det finns insikt i att man vill Gndra for att géra denna detaljplan
mer rimlig stodjer undertecknad det, och om inte annat kan drendet avslas.

Jonas Petersson (C) anmaler foljande sarskilda yttrande:
Centerpartiet anser att Plan- och byggnadsndmndens forslag till beslut skall féljas, att
anta detaljplan for del av kvarteret Bredablick.

Kent Kumpula (SD) anmaler foljande sarskilda yttrande:

Byggnationen av ett tiovaningshus innebar ytterligare fortétning av Uppsala stad, nagot
vi dremot som parti. Vi vill inte ha en storstad med Stockholmskaraktdr och ser fram
emot en ny detaljplanering med ldgre bygghdjder. Dédremot ér drendet sorgligt daligt
hanterat, det ska inte behéva ta sahdr lang tid.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens arbetsutskott Datum:
Protokoll 2022-09-20

§ 257

Detaljplan for del av kvarteret Bredablick
KSN-2021-03376

Beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

1. attdterremittera drendet till plan- och byggnadsnamnden sa att den kan
utformas i linje med gallande oversiktsplan och trafik- och mobilitetsplan.

Sammanfattning

Plan- och byggnadsnamnden har den 28 april 2022, bilaga 1, 6verlamnat Detaljplan
for del av kvarteret Bredablick, till kommunfullmaktige for antagande
(diarienummer hos plan- och byggnadsnamnden: PLA 2012-020195).

Detaljplanens syfte ar att mojliggora komplettering med ett flerbostadshus inom
kvarteret Bredablick. Detaljplanen mojliggor cirka 50 lagenheter som avses att
uppforas som bostadsratter. Planen syftar aven till att sékerstalla att byggnaden
utformas med en hog arkitektonisk kvalitet med hansyn till planomradets lage
inom

den centrala staden och inom riksintresseomradet fér kulturmiljévarden Uppsala
stad.

Byggnadens skala, med en totalh6jd motsvarande 10 vaningar inat kvarterets
gardsrum, avviker fran dversiktsplanen avseende kvartersstadens traditionella
hojdskala. Detaljplanen ska darfor antas av kommunfullmaktige.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 17 juni 2022

e Bilaga 1, Protokollsutdrag fran plan- och byggnadsnamndens
sammantrade den 22 april 2022

e Bilaga 2, Planbeskrivning, arbetsmaterial

e Bilaga 3, Plankarta, arbetsmaterial

e Bilaga 4, Samradsredogorelse 1

e Bilaga 5, Granskningsutlatande 1

e Bilaga 6, Granskningsutlatande 2

Protokollet ar justerat elektroniskt. Utdragsbestyrkande
De elektroniska underskrifterna aterfinns sist i protokollet.
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e Bilaga7, Trafikutredning
e Bilaga 8, Protokollsutdrag fran plan- och byggnadsnamndens
sammantrade den 13 juni 2013

Yrkanden

Rickard Malmstrom (MP) och Erik Pelling (S) yrkar pa att aterremittera arendet till plan-
och byggnadsnamnden sd att den kan utformas i linje med gallande 6versiktsplan och
trafik- och mobilitetsplan.

Tobias Smedberg (V) yrkar pa att dterremittera drendet till plan- och
byggnadsnamnden for att genomfora ett nytt samradsforfarande.

Fredrik Ahlstedt (M), Jonas Petersson (C) och Jonas Segersam (KF) yrkar avslag pa
Rickard Malmstroms (MP) med fleras respektive Tobias Smedbergs (V) respektive
aterremissyrkanden.

Beslutsgang

Ordféranden stéller forst yrkandena om aterremiss mot avslag.

Votering begdrs och genomfors.

Rosta JA for att dterremittera drendet, rosta NEJ for att avgdra drendet idag.

JA-roster avger:
Erik Pelling (S), Mohamad Hassan (L), Linda Eskilsson (MP), Rickard Malmstrom (MP)
och Tobias Smedberg (V).

NEJ-roster avger:
Fredrik Ahlstedt (M), Jonas Petersson (C) och Jonas Segersam (KD).

Med 5 JA-réster och 3 NEJ-roster har arbetsutskottet bifallit yrkandet om aterremiss.

Ordféranden staller darefter Rickard Malmstroms (MP) med fleras motivering till
aterremiss mot Tobias Smedbergs (V) motivering till aterremiss.

Votering begars och genomfors.

Rosta JA for att bifalla Rickard Malmstréms (MP) med fleras motivering, résta NEJ for
att bifalla Tobias Smedbergs (V) motivering.

JA-roster avger:
Erik Pelling (S), Mohamad Hassan (L), Linda Eskilsson (MP) och Rickard Malmstrém
(MP).

Protokollet ar justerat elektroniskt. Utdragsbestyrkande
De elektroniska underskrifterna aterfinns sist i protokollet.
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NEJ-roster avger:
Fredrik Ahlstedt (M), Jonas Petersson (C), Jonas Segersam (KD) och Tobias Smedberg
(V).

Med 4JA-roster och 4 NEJ-roster har ordforanden utslagsrost. Arbetsutskottet bifaller
darmed Rickard Malmstroms (MP) med fleras motivering till aterremiss.

Reservationer

Fredrik Ahlstedt (M), Jonas Petersson (C) och Jonas Segersam (KF) reserverar sig mot
beslutet till forman for eget yrkande.

Sarskilt yttrande

Rickard Malmstrom (MP) och Erik Pelling (S) anmaler foljande sarskilda yttrande:
Uppsala kommun har ldnge varit lojal de planeringsinriktningar som ges av kommunens
oversiktsplanering, en planeringsinriktning som faststdlls av kommunfullmdktige genom
demokratiska processer. Detta har 6ver tid skapat forutsdgbarhet och transparens i
planeringsprocesserna. Det har i Grendet inte framkommit ndgra skdl som motiverar till
avsteg frdn nu gdllande dversiktsplan.

Protokollet ar justerat elektroniskt. Utdragsbestyrkande
De elektroniska underskrifterna aterfinns sist i protokollet.
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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till Kommunfullmaktige 2022-06-17 KSN-2021-03376

Handlaggare:
Nina Pisto-Forsberg

Detaljplan for del av kvarteret Bredablick

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta

1. attanta Detaljplan for del av kvarteret Bredablick enligt arendets bilaga 3 och
4.

Arendet

Plan- och byggnadsnamnden har den 28 april 2022, bilaga 1, 6verlamnat Detaljplan for
del av kvarteret Bredablick, till kommunfullmaktige for antagande (diarienummer hos
plan- och byggnadsnamnden: PLA 2012-020195).

Detaljplanens syfte ar att mojliggora komplettering med ett flerbostadshus inom
kvarteret Bredablick. Detaljplanen mojliggor cirka 50 lagenheter som avses att
uppforas som bostadsratter. Planen syftar dven till att sakerstalla att byggnaden
utformas med en hog arkitektonisk kvalitet med hansyn till planomradets lage inom
den centrala staden och inom riksintresseomradet for kulturmiljovarden Uppsala stad.

Byggnadens skala, med en totalh6jd motsvarande 10 vaningar inat kvarterets
gardsrum, avviker fran oversiktsplanen avseende kvartersstadens traditionella
hojdskala. Detaljplanen ska darfor antas av kommunfullmaktige.

Beredning
Arendet har beretts av stadsbyggnadsférvaltningen.

Barnperspektivet har beaktats genom lampliga och bilfria vistelseytor vid bostader och
inom skolgarden. En trafikutredning har tagits fram som visar pa
trafiksdkerhetshojande atgarder inom Skolgatan.

Naringslivsperspektivet har beaktats genom att planen mojliggér markanvandningstyp
centrum, vilket ger mojlighet for foretag inom bland annat handel, service och kontor

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se

www.uppsala.se




att etablera sig. Planen sakerstaller dessutom att lokaler for publik verksamhet anlaggs
inom entréplan mot Kungsgatan.

Jamstalldhetsperspektivet bedoms inte vara relevant med det foreliggande forslaget
till beslut.

Foredragning

Planens syfte och innehall framgar av planbeskrivningen, bilaga 2, och plankartan,
bilaga 3.

Detaljplanen for del av kvarteret Bredablick antogs av plan- och byggnadsnamndenii
december 2014 § 527. Lansstyrelsen beslutade i december 2018 att upphava plan- och
byggnadsnamndens beslut. Skalet for upphavandet var att kommunen i sin
handlaggning inte hade motiverat planens avvikelse fran 6versiktsplanen samt att
awvikelsen inte hade framgatt i kungorelsen infor granskning. Eftersom avvikelsen fran
oversiktsplanen var att betrakta som principiell skulle detaljplanen ocksa ha antagits
av kommunfullmaktige.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémde att planprocessen kunde aterupptas, men att
detaljplanen behdvde stallas ut for ny granskning mot bakgrund av lansstyrelsens
provning. Detaljplanen behdvde dven revideras utifran forandrade forutsattningar
sedan den antogs 2014. Dessa innefattar bland annat en ny 6versiktsplan och
innerstadsstrategi.

De storsta forandringarna mellan den nya och den tidigare 6versiktsplanen, med
avseende pa innerstaden, ar att siktlinjer som ska bevaras har tydliggjorts, och att
oversiktsplanen ar mer restriktiv till hdga hus i forhallande till stadens
markesbyggnader och riksintresset for kulturmiljovarden Uppsala stad.

Detaljplanen har varit ute pa granskning for andra gangen under vintern 2021. Under
granskningstiden inkom 30 yttranden som i huvudsak berdrde byggnadshojd,
boendemiljo, barnkonsekvenser, trafiksakerhet och storningar under byggtiden. Ett
yttrande fran Uppsala estetiska gymnasium, inklusive 264 namnunderskrifter,
inlamnades dven efter remisstidens utgang och har beaktats.

For att tillmotesga synpunkter fran Uppsala kommun Skolfastigheter AB om
trafiksakerheten for eleverna pa skolan i kvarteret, har en ny angoringslosning tagits
fram.

Planforslaget har efter granskningomgang tva kompletterats med en trafikutredning,
ny ldsning for avfallshamtning och en utvecklad beskrivning av barnkonsekvenser.
Utover detta har mindre redaktionella andringar gjorts i planbeskrivningen och
plankartan.

Ekonomiska konsekvenser

Ett exploateringsavtal har tecknats mellan kommunstyrelsen och exploatoren. Avtalet
reglerar bland annat exploatdrens kostnadsansvar for trafiksakerhetshojande atgarder
sasom ny gatubeldggning, plattlaggning av trottoar, kantstensjustering samt tydlig
skyltning och malning. Den aktuella delen av Skolgatan foreslas regleras om till
cykelgata dar biltrafik sker pa cyklandes villkor. Forslaget om cykelgata maste utredas
vidare i kommande projekteringsskede, och eventuella merkostnader bekostas av
exploatoren.

Sida 2 (3)
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lordningstallandet av allman plats uppskattas kosta 800 000 kronor och exploatoren
betalar faktisk kostnad. Med anledning av gatans befintliga skick, har dverenskommits
att om atgdrder pa allman plats enligt exploateringsavtalet sammanfaller i tid med
atgarder enligt kommunens beldggningsprogram, ska kostnaderna fordelas efter
skalighet mellan kommunen och exploatdren.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 17 juni 2022

Bilaga 1, Protokollsutdrag fran plan- och byggnadsnamndens sammantrade
den 22 april 2022

Bilaga 2, Planbeskrivning, arbetsmaterial

Bilaga 3, Plankarta, arbetsmaterial

Bilaga 4, Samradsredogorelse 1

Bilaga 5, Granskningsutlatande 1

Bilaga 6, Granskningsutldtande 2

Bilaga 7, Trafikutredning

Bilaga 8, Protokollsutdrag fran plan- och byggnadsnamndens sammantrade
den 13 juni 2013

Stadsledningskontoret Stadsbyggnadsforvaltningen

Joachim Danielsson Christian Blomberg

Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
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Plan- och byggnadsndmnden Datum:

Protokoll

2022-04-28

Plan- och byggnadsnamndens protokoll
torsdagen den 28 april 2022

Plats och tid

Stadshuset, KS-salen, klockan 15:00-18:42
ajournering klockan 16.20-16.40

Paragrafer

60-91

Justering

Uppsala kommun anvander sig av en avancerad elektronisk underskrift for justering av
beslutsprotokoll. Denna aterfinns pa protokollets sista sida.

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndamnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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Plan- och byggnadsnamnden

Protokoll

Uppsala kommun anvander sig av en avancerad elektronisk underskrift for justering av beslutsprotokoll.

Narvarande

Beslutande

Ylva Stadell (S), ordf.

Anders A Aronsson (L), 1:e vice ordf.
Therez Almerfors (M), 2:e vice ordf.

Ingela Ekrelius (V)

Erik Dagnesjo (S)

Kia Solid (S)

Peter Burman (S)

Lars Friberg (MP)

Lars Tufvesson (M)

Victor Zhao-Jansson (C)

Sten Sundeman (M)

Magne Bjorklund (V) §§ 60-87
Kerstin Lundberg (MP) §§ 88-91
Peter Bytar (SD)

Ej tjanstgorande ersattare

Kerstin Lundberg (MP)
Lars-Gunnar Sjo (M)
Anders Dahlin (C)

Ovriga nirvarande

Anna Axelsson, bitradande stadsbyggnadsdirektor, Pernilla Hessling, Maija Tammela
Arvidsson, enhetschefer, Jenny Bjornstrom, omradeschef, Sara-Carin Ohman,

Datum:
2022-04-28

namndsekreterare, foredragande handlaggare.

Ndrvarordtt

Jesper Ljung Holm och Amanda Docherty beviljades narvaroratt pa dagens

sammantrade.

Denna aterfinns pa protokollets sista sida.

Sida 2 (69)
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Plan- och byggnadsn@mnden Datum:
Protokoll 2022-04-28

§ 85

Detaljplan for Kvarteret Bredablick, del av
Dragarbrunn 5:1

PLA 2012-020195

Beslut
Plan- och byggnadsnamnden beslutar

1. attgodkanna forslaget till detaljplan och utlatandet daterat 2022-04-04 for
Detaljplan for Kvarteret Bredablick, del av, samt
2. attskicka detaljplanen vidare till kommunfullmaktige for antagande.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att mojliggora komplettering med ett flerbostadshus inom
kvarteret Bredablick. Planen syftar dven till att sakerstélla att byggnaden utformas
med en hog arkitektonisk kvalitet med hansyn till planomradets lage inom den
centrala staden och inom riksintresseomradet for kulturmiljo.

Detaljplanen styr att byggnadens bottenvaning som vander sig mot Kungsgatan ska
anvandas for centrumandamal med publik karaktar. Inat kvarterets gardsrum medges
en totalh6jd som motsvarar tio vaningar. Med hansyn till gatumotivet langs
Kungsgatan trappas byggnaden sedan ned till fyra vaningar vilket motsvarar
anslutande byggnadsskala.

Detaljplanen for del av kvarteret Bredablick antogs av plan- och byggnadsnamnden i
december 2014. Lansstyrelsen beslutade den i december 2018 att upphava plan- och
byggnadsnamndens beslut. Skdlet for upphavandet var att kommunen i sin
handlaggning inte hade motiverat planens avvikelse fran dversiktsplanen samt
avvikelsen inte hade framgatt i kungorelsen infor granskning. Eftersom avvikelsen
fran oversiktsplanen var att betrakta som principiell skulle detaljplanen ocksa ha
antagits av kommunfullmaktige.

Detaljplanen styr att byggnadens bottenvaning som vander sig mot Kungsgatan ska
anvandas for centrumandamal med publik karaktar. Inat kvarterets gardsrum medges
en totalh6jd som motsvarar tio vaningar. Med hansyn till gatumotivet langs
Kungsgatan trappas byggnaden sedan ned till fyra vaningar vilket motsvarar
anslutande byggnadsskala.

Detaljplanen har varit ute pa granskning 2 under vintern 2021. Under

granskningstiden inkom 30 yttranden som i huvudsak berorde byggnadshojd,

boendemilj6, barnkonsekvenser, trafiksdkerhet och storningar under byggtid. Ett
Uppsala kommun anvander sig av en avancerad elektronisk underskrift for justering av beslutsprotokoll.
Denna aterfinns pa protokollets sista sida.
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Plan- och byggnadsn@mnden Datum:
Protokoll 2022-04-28

yttrande fran Uppsala estetiska gymnasium, inklusive 264 namnunderskrifter
inlamnades dven efter remisstidens utgang.

Planforslaget har efter granskning 2 kompletterats med en trafikutredning, ny 16sning
for avfallshamtning och en utvecklad beskrivning av barnkonsekvenser.

Planforslaget avviker fran oversiktsplanen avseende kvartersstadens traditionella
hojdskala.
Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 4 april 2022.
e Bilaga 1, Planbeskrivning

e Bilaga 2, Plankarta, arbetsmaterial

e Bilaga 3, Granskningsutlatande 2

e Bilaga 4, Trafikutredning

Arbetsutskottet har utan eget stallningstagande 6verlamnat arendet till namnden.

Foredragning an Nina Pisto-Forsberg.

Yrkanden

Magne Bjorklund m.fl. (V) yrkar i forsta hand
att drendet Gterremitteras fér att omarbeta forslaget

iandra hand
att drendet avslds.

Ylva Stadell m.fl. (S) yrkar avslag pa Magne Bjorklunds m.fl. (V) yrkande om aterremiss
och bifall till liggande forslag.

Lars Friberg (MP) och Anders A Aronsson (L) yrkar bifall till liggande forslag.

Peter Bytar (SD) yrkar avslag.

Beslutsgang

Ordféranden stéller Magne Bjorklunds m.fl. (V) yrkande om aterremiss mot avslag och
finner att namnden beslutar att arendet ska avgoras idag.

Darefter staller ordféranden liggande forslag mot Peter Bytars (SD) yrkande om avslag
och finner att namnden beslutar i enlighet med liggande forslag.

Reservationer

Magne Bjorklund m.fl. (V) reserverar sig till forman for eget yrkande.

Peter Bytar (SD) reserverar sig till forman for eget yrkande och med hanvisning till
byggnadens hojd.

Uppsala kommun anvander sig av en avancerad elektronisk underskrift for justering av beslutsprotokoll.
Denna aterfinns pa protokollets sista sida.
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Plan- och byggnadsn@mnden Datum:
Protokoll 2022-04-28
Sarskilt yttrande

Lars Friberg (MP) anmaler foljande sarskilda yttrande:
Miliopartiets stGndpunkt dr att vi kan godkdnna byggandet av ett hus i kvarteret
Bredablick men att forslaget bér kompletteras med en forbdttrad trafiklosning.

Trafikstrdket pa Skolgatan dr starkt trafikerat av cyklister och géngtrafikanter.
En bilutfart mot Skolgatan medfér en forsamrad trafiksituation.

Miljopartiet férordar att en forbéttrad trafiklosning tas fram vilket sékerstdller sikrare
trafikmiljo for oskyddade trafikanter. Detta bor inkludera en mindre skarp kurva mellan
Skolgatan och G/C vdgen parallellt med jéarnvagen. Alternativet att séinka P-talet
ytterligare for att helt frdngd kdllarparkeringen under fastigheten bor ocksd utredas.

Expediering
Protokollet expedieras till

e HSBKungsblick AB
e Akten

Uppsala kommun anvander sig av en avancerad elektronisk underskrift for justering av beslutsprotokoll.
Denna aterfinns pa protokollets sista sida.



Elektroniska underskrifter

Det har dokumentet har skrivits under elektroniskt av en eller flera personer

Detta dokument med sina elektroniska underskrifter galler som sjalvstandig handling och
uppfyller krav pa avancerade elektroniska underskrifter enligt eIDAS-férordningen. Varje
underskrift kan valideras med en PDF-lasare med stod for signaturvalidering eller via
valideringstjansten pa sign.uppsala.se. Dar aterfinns dven information om hur du installerar det
utfardarcertifikat som kravs for att PDF-lasaren ska kunna validera alla delar av underskriften.

Om dokumentet skrivs ut pa papper, eller om dokumentet ’skrivs ut’ till ett nytt PDF-dokument,
foljer de elektroniska underskrifterna inte med. Endast det elektroniskt underskrivna

originaldokumentet gdr att validera.

Underskrift 1

Namn: Therez Almerfors

Identifieringsmetod: E-legitimation

Organisation: Uppsala kommun

Befattning: Kommunalrad \(M\)

Datum och tid: 2022-05-04 12:53:23 UTC
Transaktions-ID: 161ecc14d3a24b79b5a7efd469f085ad

Underskrift 2

Namn: Ylva Stadell

Identifieringsmetod: E-legitimation

Datum och tid: 2022-05-04 17:47:13 UTC
Transaktions-1D: 7d930cb0be19434¢c8a3520304b43c119
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lillustrationen visar hur den foreslagna byggnaden, i mitten, kan se ut mot Kungsgatan.
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Inledning

Sammanfattning av planforslaget

Detaljplanens syfte ar att mojliggora komplettering med ett flerbostadshus inom
kvarteret Bredablick. Detaljplanen medger férutom bostader dven centrumandamal i
efterstravan av ett effektivt markutnyttjande och ett flexibelt innehall i bebyggelsen.

Planen syftar aven till att sakerstalla att byggnaden utformas med en hog arkitektonisk
kvalitet med hansyn till planomradets ldge inom den centrala staden och inom
riksintresseomradet for kulturmiljo.

Detaljplanen styr att byggnadens bottenvaning som vander sig mot Kungsgatan ska
anvandas for centrumandamal med publik karaktar i syfte att starka centrum -
karaktaren och gaturummet.

Detaljplanen medger en hogre exploatering an omgivande bebyggelse. Inat kvarterets
gardsrum medges en totalhdjd som motsvarar tio vaningar. Med hansyn till
gatumotivet langs Kungsgatan trappas byggnaden sedan ned till en hojd som
motsvarar anslutande byggnadsskalai tre till fyra vaningar.

Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara
allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till
grund for kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Detaljplanen har handlagts med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2012-04-19.



Handlingar
Antagandehandlingar
Planhandling

Den laser
« Plankarta med bestammelser dunu!

Planbeskrivning
Granskningsutlatande 2, webbversion
Granskningsutlatande 2, fullstandig version*

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprattats:

Behovsbedomning

Fastighetsforteckning™

Ljudprojektering, Akerlf Hallin Akustik, 2021-09-22
Trafikbullerutredning, Akerlf Hallin Akustik, 2014-11-18, 2017-08-25,
rev2019-10-21

Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, Geosigma, 2013-05-08
Geoteknisk utredning, Geosigma, 2013-05-15

Geotekniskt utlatande, Geosigma, 2014-06-04

Solstudier, mark och fasad, 2021-09-16, Fidjeland och Partners Arkitekter AB.

Dagsljussimulering, 2019-10-31, WSP
Dagsljusanalys, VSC, 2021-10-08
Luftkvalitetsutredning, SLB-analys, 2021-06-24
Dagvattenutredning, WSP, 2021-06-24
Trafikutredning, Iterio, 2022-03-24

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av
dataskyddsforordningen (GDPR).
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Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

Inriktning for innerstaden

| 6versiktsplanen for Uppsala 2016 ar planomradet en del av innerstaden. Innerstaden
ar en regional knutpunkt och moétesplats samt en identitetsbarande kdrna i staden och
kommunen.

Inriktningen ar att férandringar av innerstadsbebyggelsen ska ge kompletterande
varden och bidra till en blandad stadsmiljo med 6kat utrymme fér bostader, handel
och verksamheter. De ska ocksa bidra till battre forutsattningar for ett 6kat stadsliv
med hog kvalitet i stadsmiljo. Mojligheten till tilldgg och pabyggnader ska beaktas dar
sd ar lampligt samtidigt som relationen till befintliga hushéjder behandlas respektfullt.
Aven vardefulla siktsektioner ska beaktas och respekteras.

Kungsgatan ari oversiktsplanen utpekad som ett strak for stadsliv. Vid nybyggnation
och andringar langs med strak och platser for stadsliv ska bottenvaningar anvandas for
handel och andra verksamheter som gynnar stadsliv.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden, C40 A Uppsala stads och
inom kommunalt kulturmiljoomrade U20.

Bl tvestedskvarter

T _E- B i Y i i il i i = e gl 0 i
<
2 iinnerstaden

Sarsklt virdefulla
kulturmiljer

Befintlig innerstads-
bebyggelse

Befintliga egnahems-
omraden

\ Strik och plats for
stadsliv

B0 B Omridesgrins

Stadsstrik (staden)

Knutpunkt kollektivtrafil

Ny parkeringsanlaggning
(méjlig placering)

0 Resecentrum
P

Koppling ging och cykel

..... Kapacitetsstark
kollektivtrafik

2" stadsbro

| ‘ | Reservat planskild
korsning

"8 MGjlig framtida koppling
smm  Jarnvig
Natur, park och vatten

H 11 srontstac
i
Parker och
i v‘ = gronomriden

|=

2 Utdrag fran dversiktsplanen (2016). Planomradets ungefarliga lage ar markerat med bla cirkel.
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Innerstadsstrategin

Innerstadsstrategin ar ett kommunalt styrdokument som kopplar till Uppsala
kommuns 6versiktsplan. Den syftar till att ge en mer fordjupad och detaljerad
vagledning for utvecklingen i innerstaden. Visionen ar att skapa ett levande centrum i
mansklig skala. Ett livligt handelscentrum blir hela Uppsalas knutpunkt, finrum och
mest tillgdngliga plats for alla stadens invanare och besokare. Blandstaden ska varnas,
med inslag av arbetsplatser i bostadskvarteren, och lokaler for verksamheter i
bottenvaningen.

linnerstadsstrategin betonas vikten av att varna om och respektera stadens siluett,
stadsbild och siktlinjer. Vid forandringar i innerstaden ska befintliga hushojder och
vardefulla siktlinjer respekteras. Nya tillagg i bebyggelsen far inte na over slottets
sockel. Ny bebyggelse ska utga ifran en val genomarbetat sikt- och stadsbildsstudie.

Den byggda miljon ska utarbetas efter val definierade arkitektoniska visioner. Ny
arkitektur ska mota befintlig bebyggelse medvetet med en tydlig idé. Kvarteret
Bredablick ingar inom ett omrade dar forandringar och tillagg i den befintliga
innerstadsmiljon ska bidra till ett 6kat stadsliv och hogre kvalitet i stadsmiljon.

3 Siktsektorer fran stadens ytteromraden i riktning mot slottet, domkyrkan och Carolina Rediviva. Texten i
kartan visar varifran de olika sektsektorerna huvudsakligen kan upplevas. Vit siktsektor fran UKK.

Arkitektur Uppsala

Arkitektur Uppsala ar en arkitekturpolicy med malet att ge alla aktorer gemensamma
riktlinjer och en plattform for den arkitektoniskt kvalitativa stadsutvecklingen i
Uppsala. Policyn antogs av kommunfullmaktige i januari 2017.

Overgripande anger policyn att arkitekturen i Uppsala ska kdnnetecknas av hog

kvalitet och val genomtankt forhallningssatt. Den byggda miljon ska utformas utifran
val definierade arkitektoniska visioner. Byggnader, gator, parker och torg ska ses i sitt
sammanhang och utformas med ett tydligt forhallningssatt till den méanskliga skalan.

Hoga hus ska kunna motiveras utifran ett verkligt behov och en analys av vad de kan
tillfora till stadsmiljon och stadssiluetten och endast projekt av sarskilt hog
arkitektonisk kvalitet och som reellt tillfor nya och stora varden ska kunna provas i
centrala Uppsala.
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Grona miljoer ska utformas med hog kvalitet. Gardsmiljoer ska utformas med stor
omsorg,.

Detaljplaner
Detaljplanen ersatter delar av:

e Stadsplan for trakten kring Jarnbrogatan, laga kraft 1938-12-02, akt 0380-65 B.
Detaljplanen tilldter anvandningen B, bostader, ut mot Kungsgatan och
anvandningen A, allmédnt andamal, mot Skolgatan. Bebyggelsen tilldts uppga
till fyra vaningar. Byggratten begransas in mot garden med prickmark (marken
far inte bebyggas) och korsmark (marken far endast forses med
komplementbyggnad). En mindre del allman plats reglerad som GATA ersatts
av den nya detaljplanen. Omradet ingar endast pa grund av administrativa
skal och berdrs inte av nagon forandring.

e Andrad stadsplan for del av kvarteret Bredablick, PL lagakraft 1945-09- 21, akt
0380-32/B21 B. Detaljplanen tillater anvandningen A, allmant andamal, i fyra
vaningar. In mot garden begransas byggratten med prickmark (marken far

inte bebyggas).

oy

DRAGARBRUNY
a2

. . DRA CAFIERIJHN\
" DRAGARDRUMS

x1 /’

4 Planmosaik med géllande detaljplaner. Planomradet for kvarteret Bredablick markerat med blatt.
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Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att komplettera kvarteret Bredablick med ett flerbostadshus.
Detaljplanen ska dven medge att byggnaden kan anvandas for centrumandamal i syfte
att mojliggora ett effektivt markutnyttjande och ett flexibelt innehall i bebyggelsen.
Detaljplanen syftar dven till att sékerstalla att byggnaden utformas med hog
arkitektonisk kvalitet med hansyn till planomradets ldge inom den centrala staden och
inom riksintresseomradet for kulturmiljo.

Planens huvuddrag

Kvarteret Bredablick utgor idag ett rutnatskvarter bestaende av ungefér lika delar
bostader som verksamheter i form av kontor och skolverksamhet. Bebyggelsen i
kvarteret harstammar fran olika epoker. Mellan tva huskroppar mot Kungsgatan finns i
dag en 6ppning i form av en outnyttjad byggratt for bostader i fyra vaningar.

Detaljplanen medger en utokning av den befintliga byggratten. Utokningen mojliggor
ett lamellhus med en byggnadshojd motsvarande tio vaningar in mot kvarterets
gardsrum. Mot Kungsgatan trappas byggnadshojden gradvis ned till fyra vaningar och
moter den befintliga byggnadsskalan i gaturummet.

Detaljplanen reglerar anvandningen for den nya byggnaden till bostader (B) och
centrum (C). Den planerade byggnaden upptar huvuddelen av fastigheten
Dragarbrunn 5:6 och kan rymma totalt cirka 5 700 m? bruttoarea med cirka 50
lagenheter.

Detaljplanen styr att byggnadens bottenvaning som vander sig mot Kungsgatan ska
anvandas for centrumandamal med publik karaktar i syfte att starka centrum-
karaktaren och gaturummet.

Byggnaden ska utformas med en hog arkitektonisk kvalitet. Det innebar att byggnaden
ska vara medvetet gestaltad med hansyn till det centrala laget, anslutande byggnader
med hogt kulturhistorisk varde samt planomradets lage inom riksintresset for
kulturmiljo.

Parkering till byggnaden planeras i ett underjordiskt garage. En viktig del i planen ar att
sakerstalla en saker infart till garaget via anslutande skolfastighet. Genomforandet av
detaljplanen férutsatter samutnyttjande och upprustning av anslutande bostadsgard
respektive skolgard.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ar belaget inom kvarteret Bredablick i den centrala delen av staden, cirka
600 meter nordvast om resecentrum. Kvarteret avgransas av Kungsgatan, Skolgatan
och Linnégatan. Kvarterets norra del angransar till jarnvagen. Pa andra sidan
Skolgatan angransar Mikaelskyrkan med omgivande park.



Planomradet omfattar fastigheten Dragarbrunn 5:6 som ags gemensamt av InPress AB
och HSB Produktion AB genom bolaget Kungsblick AB. Inom planomradet ingar aven
en del av fastigheten Dragarbrunn 5:4 som ags av Uppsala Kommun Skolfastigheter AB,
samt en del av fastigheten Dragarbrunn 5:5 som ags av Aktiebolaget Uppsala
Dragarbrunn 5:5. En liten bit kommunagd gatumark inom fastigheten Dragarbrunn 1:2
ingar ocksa i planen.

Planomradet omfattar 1 960 kvadratmeter.

O'

MUSEUM

VAKSALA

TORG

SITETRE
JPRG ML . STORA
NN ARE TORGET

TORG

5 Orienteringskarta 6ver planomradets lage i staden. Planomradet markerat med réd cirkel.

% ~
4 S

: DRAGARBRU(;‘
_-'/5:4 N A

6 Flygfoto som visar planomradet samt fastighetsindelning inom kvarteret Bredablick.
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Allman omradesbeskrivning

Kvarteret Bredablick ligger i den nordvastra delen av stadens centrum dar forekomsten
av handelslokaler i gatuhusens bottenvaningar borjar tunnas ut. Gatumiljon praglas
dock, framforallt utmed Kungsgatan, av intensiv busstrafik och manga fotgéngare och
cyklister i rorelse. | omgivande kvarter langs Kungsgatan har forandringar och
fortatningsprojekt med nya tillkommande flerbostadshus dgt rum under de senaste
aren. Detta har 6kat antalet boende och férandrat karaktaren av naromradet.

Kvarteret Bredablick utgor idag ett rutnatskvarter med bebyggelse som harstammar
fran olika epoker. Kvarteret bestar av sex fastigheter varav tre utgérs av bostadshus
och tva utgors av skolverksamhet respektive kontor. Den sjatte fastigheten
Dragarbrunn 5:6 som detaljplanen avser ar idag en obebyggd fastighet.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Planomradet ligger inom ett kvarter som innehaller en del av de skolbyggnader och
religiosa institutioner som uppfordes langs Kungsgatan under 1800-talet. Kvarteret har
sedan under 1920-1980-talet kompletterats med bostader och ytterligare
skolbyggnader.

Byggnadsskalan i kvarteret uppgar fran tva till fem vaningar. Byggnaderna har i
huvudsak bearbetade fasader, i sten eller putsad sten, och ar av god arkitektonisk
kvalitet.

Kvarteret utgor det nordligaste langs med Kungsgatans ostra sida. Kvarteret utmarker
sig langs gatan genom den 0ppning som bildas i kvarteret och genom dess inramning
av ett 1880-talshus med rosa stenfasad samt Gunnar Leches gula stenbyggnad fran
1920-talet. Kvarteret utmarker sig aven mot jarnvagssidan i st genom sin variation i
arkitektur och skala. En skolbyggnad fran 1960-talet, i fyra vaningar, flankeras av tva
byggnader fran 1880-talet; en skolbyggnad i tva vaningar ett bostadshus i tre vaningar.
Byggnaden fran 1960-talet hr en avskalad betongfasad medan 1800-tals byggnaderna
har en gul (skolan) respektive rosa stenfasad (skolan).

7 Foto taget fran jarnvagssidan visar kvarterets varierade fasader.
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1) Estetiska
gymnasiet

2) Kulturskolan,
f.d. Tekniska
skolan

Kontor, f.d.
prastbostader

3) Bostader, f.d bostéider
borgarbrandkaren

1. Skolbyggnad i fyra vaningar. Nuvarande Estetiska gymnasiet. Putsad
betongfasad med platdetaljer, Sven Jonsson, 1968.
Skolbyggnad i tva vaningar. Nuvarande estetiska gymnasiet, f.d tekniska
skolan, CA Ekholm, 1883. Putsad stenfasad, plattak. CA Ekholm, 1883

2. Annexbyggnad till fore detta Tekniska skola. Nuvarande Kulturskolan. Fyra
vaningar, stenfasad. Gunnar Leche, 1939.

3. Bostadshusifyra vaningar. Ursprungligen bostader at borgarbrandkaren.
Putsad stenfasad, tegeltak. Gunnar Leche, 1927.

4. Bostadshusitre vaningar. Ursprungligen bostadshus for Uppsala
dokyrkoforsamlings praster. Putsad stenfasad, plattak. 1880/1881.

5. Bostadshus i fyra vaningar. Slammade betongfasader, tegeltak.
Ribbingsarkitektkontor, 1983.

6. Bostadshusitre-fyra vaningar. Putsad stenfasad, plattak. CF Elbing, 1886.

Forandringar

Visionen ar att en fortatning med ett ny byggnad inom kvarteret Bredablick ska bidra
till en mer levande och attraktiv stadsmiljo utmed Kungsgatan. Den nya byggnaden
sluter kvarteret mot Kungsgatans bullriga trafikmiljo och skapar tva tysta innergardar
som ska uppgraderas till att bli grona tradgardsmiljoer for utevistelse.

Byggnaden far anvandas for bostader och centrumandamal. Inom markanvandningen
centrum ryms bland annat kontor, restauranger och butiker. Lokalerna som vander sig
mot Kungsgatan ska anvandas for centrumverksamhet av publik karaktéar sa att
byggnaden bidrar till en livfull och trygg gata. Ett parkeringsgarage avses uppforas i
byggnadens kallarplan.

Den planerade byggnaden upptar huvuddelen av fastigheten Dragarbrunn 5:6 och kan
rymma totalt cirka 5 700 m? bruttoarea med cirka 50 lagenheter.

Byggnaden foresl|as fa karaktdren av ett lamellhus som véander sin gavelfasad mot
Kungsgatan. Byggnaden avses byggas dikt an mot den slutna gaveln hos grannfastig-
hetens Gunnar Leche-hus (Dragarbrunn 5:5). Mot gatan regleras byggnadens totalhojd
for att motsvara omgivande byggnader i tre till fyra vaningar. In mot garden trappas
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byggnaden upp i tva steg vilket mojliggor takterrasser och ett volymspel mellan
byggnadsdelarna. Byggnadens totalhojd in mot garden regleras till att motsvara sex
respektive tio vaningar. Den del av byggnaden som uppgar till tio vaningar far
karaktaren av ett punkthus sett fran langre hall. Tanken med byggnadens utformning
ar att den ska ge ett effektivt markutnyttjande men samtidigt anpassa sig till
byggnadsskalan langs Kungsgatan.

Detaljplanen tillater inte balkonger mot Kungsgatan. Syftet &r att fasaden mot gatan
ska ha en utformning som relaterar till anslutande byggnadsfasader. Balkonger pa
gardssidan regleras fa ett maximalt djup om tva meter.

Byggnaden foreslas utformas med fasader i tegel eller puts i en varm ljus kulor. En
stringent symmetrisk fonstersattning enligt omgivande bebyggelse inom kvarteret
foreslas. Material, kulor och detaljutformning, med undantag for balkonger, regleras
inte i detaljplanen. Detaljplanen reglerar dock att byggnaden ska utformas med hog
arkitektonisk kvalitet vilket innebar att utformningen ska anpassas val till omgivande
bebyggelse med hogt kulturvarde samt smalta in val i stadens siluett.

Nedfarten till det underjordiska garaget anlaggs vid entrén fran Skolgatan. Den &r
mojlig att utfora med en transparent 6verbyggnad som kan belysas. Overbyggnaden,
och ett nytt kvartersgemensamt miljohus (for Dragarbrunn 5:4, 5:5 och 5:6), ar tank att
byggas samman med nuvarande kulturskolan. Pa sa satt nyttjas markytan effektivt och
sa stor entrézon som majligt sparas for skolelever och boende som angér kvarteret till
fots och till cykel. Genom att bygga samman garage, miljohus och skolbyggnad
undviks mérka prang.
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Illustration Fidjeland och Partners Arkitekter AB.
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10 Illustration av byggnadens mdjliga utformning mot Kungsgatan. Illustration: Fidjeland och Partners
Arkitekter AB.
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Kulturmiljo

Planomradet omfattas av riksintresset for kulturmiljévarden K40 A; Uppsala stad, och
innefattas av kommunalt kulturmiljdomrade U20; Uppsala. Samtliga byggnader inom
kvarteret Bredablick och manga andra omkringliggande byggnader ar dven utpekade
som sarskilt vardefull bebyggelse enligt kommunfullmaktiges beslut § 306 daterad
1988-11-07/08.

Riksintresset for kulturmiljovarden, K40 A; Uppsala stad.

Motiveringen till riksintresset ar en stad starkt praglad av centralmakt, kyrka och
lardomsinstitutioner fran medeltid till idag.

Uttryck for riksintresset som beror detaljplanen ar ”Stadens siluett fran infarterna och
vagar som passerar staden med domkyrkan, slottet och Carolina Rediviva som viktiga
landmarken” och ”Bebyggelse-, kommunikations- och stadsplanestruktur som visar pa
stadens uppkomst och utveckling fran medeltid till 1900-talet. Bebyggelsens
utformning, placering och inbordes rumsliga samband”.

Tillskott och férandringar inom riksintresseomraden ska foregas av en genomarbetad
gestaltningsidé. Utveckling och forandring av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse -
miljo ska dven utga fran ett kulturhistoriskt underlag. Vid planering av nya hogre hus
ska alltid en genomarbetad sikt- och stadsbildsstudie genomforas, dar forhdllandet
mellan nya och befintliga hogre byggnader studeras.

Sdirskilt vardefull bebyggelsemiljé, KF 88 - Uppsala stadskdrna

Planomradet ingdr i en sarskilt vardefull bebyggelsemiljo enligt beslut i kommun-
fullmaktige 1988. For dessa miljoer galler att bebyggelsemiljoerna inte ska forvanskas.
Nar det upprattas nya detaljplaner ska kulturhistoriska varden preciseras och skyddas.

Kvarteret Bredablick utgor ett kvarter med bebyggelse som ar en del av de skolor och
religiosa institutioner som uppfordes langs Kungsgatan under 1800-talet. Bebyggelsen
arihuvudsak uppford under 1880-talet och kompletterad aren 1927, 1939, 1968 och
1983. Byggnaderna har i de flesta fall bearbetade fasader, i sten eller putsad sten, och
ar av god arkitektonisk kvalitet.

Ett flertal byggnader inom kvarteret ar byggnader med sarskilt hogt kulturhistoriskt
varde enligt Lansmuseets vardering gjort 2021. Dessa ar:

1. Gunnar Leches bostadshus at borgarbrandkaren uppford 1927. Byggnaden ar
utford med putsad stenfasad i en varm gul kulor. Den har tydligt markerade
horisontella fonsterband och andra kannetecken som gor det arkitektoniskt
intressant som representant for 20-talets bostadsbyggande.

2. Detursprungliga bostadshuset for Uppsala domkyrkoférsamlings praster,
uppford under 1880-talet. Byggnaden har en putsad stenfasad i en rosa kulor
och nyklassicerande kannetecken sdsom hornkedjor och fonsteromfattningar i
stuckatur.

3. Tekniska hogskolan, nuvarande Uppsala Estetiska gymnasium uppfordes
1883. Byggnaden har en putsad stenfasad i gul kulor och nyklassicerande
kannetecken sasom hdrnkedjor, fonsterband och fonsteromfattningar i
stuckatur.
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4. Bostadshus inklusive gardshus, uppfort 1886, CF Elbing. Byggnaden har en
putsad stenfasad i rosa kuldr och nyklassicerande kannetecken sasom
hornkedjor och fonsteromfattningar med tempelgavlar.

Ovrig bebyggelse inom kvarteret, uppford mellan 1960 och 1980-talet, &r virderad med
klass 2 och klass 3 vilket innebar hogt respektive normalt kulturvarde.

Kulturhistorisk klassifiering, byggnader
By et

Klass 2
By a3

'_“““-I Eher 2000 (&] klassificarade)

. Byggnadsminne

Ej analysarads

Kulturhistorisk klassifiering, omraden

DN

Klass 2

= v .
h s, A

11 Lansmuseets kulturhistoriska véardering genomford ar 2021. Utsnitt fran kommunens kulturmiljoportal.

Linnétrddgdrden

Planomradet ligger i narhet till Linnétradgarden som &r ett statligt byggnadsminne.
Orangeriet i Linnétradgarden ar aven Q-markt. Vid ny bebyggelse eller tillagg i
Linnétradgdrdens omgivning ska dess mycket hoga kulturvérden beaktas.

Fornlémningar

Planomradet gransar till det fasta fornminnet centrala Uppsala stadslager, som inne-
haller medeltida kulturlager. Grénsen for dess bevakningsomrade gar langs
Kungsgatan.

Byggnadsminnen, statliga (RAA) 8
N
]

KF 1988 Sarskilt vardefull bebyggelse ;

)
NELLLIESENELLLLE LT N NSALSS

12 Kartbild dver statliga byggnadsminnen (Linnétradgarden), sarskilt vardefull bebyggelse enligt KF beslut
1988 samt Q-markta byggnader i omradet. Platsen for ny foreslagen byggnad ar markerat med bla
heldragen linje.
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Forandringar

Detaljplanen medger en byggnad som delvis avviker fran bebyggelsen inom kvarteret
och inom rutnatsstaden avseende hojd och utbredning.

Den nya byggnaden trappas ned mot Kungsgatan sa att den har samma byggnadshéjd
som anslutande bebyggelse. Utskjutande balkonger eller bursprak mot Kungsgatan
medges inte i syfte att anpassa byggnaden till den omgivande bebyggelsens jamna
fasadliv. Balkonger pa gardssidan regleras med ett maximalt djup om tva meter for att
byggnaden ska upplevas som smacker i stadsbilden.

Byggnaden foreslas anpassas till stenstaden genom att utformas med fasader i tegel,
sten och/eller putsi en varm ljus kulor. En stringent symmetrisk fonstersattning enligt
omgivande bebyggelse inom kvarteret foreslas. Material, kulor och detaljutformning,
med undantag for balkonger, regleras inte i detaljplanen. Detaljplanen reglerar dock
att byggnaden ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet vilket innebar
utformningen ska anpassas till omgivande bebyggelse med hogt kulturvarde samt
smalta in val i stadens siluett.

Siktstudier har tagit fram utifran de siktlinjer som oversiktsplanen/innerstadsstrategin
anger ar viktiga att respektera. Siktstudierna visar att byggnadens hogdel inte blir
markbar fran Kungsgatan mer an vid den 6ppning som bildas vid Mikaelsplan. | ovrigt
visar siktstudierna att byggnaden framst blir markbar pa langt hall och fran specifika
positioner; vid storre 6ppna friytor, enligt den genomfdrda analysen. Exempel pa
sadana platser ar fran gang- och cykelvagen langs med jarnvagen i hojd med
Kapellgérdet, fran Rabyvagen i h6jd med Vaderkvarnsgatan, fran Vattholmavéagen samt
fran Linnétradgarden, se illustrationsvyer i kapitlet konsekvenser - stadsbild och
kulturmiljo.

13 Ny mojlig bebyggelse som komplement till den befintliga langs med Kungsgatan. Illustration: Fidjeland
och Partners Arkitekter AB.
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Park och natur

Forutsattningar

Kvarteret Bredablick bestar av ett rutnatskvarter som omgardar en storre till stor del
sammanhdngande gardsyta indelad i flera fastigheter. Gardsytan ar till storsta del
hardgjord med undantag for mindre grasplanteringar, buskar och smatrad. |
oppningen mot Kungsgatan star en stérre alm.

Forandringar

En av de barande idéerna bakom kompletteringen av bostadsbebyggelse inom kvarte-
ret Bredablick ar att forhoja vistelsekvaliteterna i kvarterets innergardsmiljoer, som
genom tillkommande bebyggelse blir betydligt tystare an idag. Planens genomférande
kommer ocksa att innebara att kvarterets gardsyta delas upp i tva tydligt atskilda
gardar.

For den norra gardsdelen, som till storsta del utgor skolgard idag, har en
overenskommelse tecknat mellan Dragarbrunn 5:4, exploatoren for Dragarbrunn 5:6
och bostadsfastigheten Dragarbrunn 5:5 kring upprustning, omdaning och skotsel av
gardsytan. | detta inbegrips dven en gemensam infart och sophamtning fran ett
gemensamt miljohus. Garden stélls i ordning for att kunna utgora vistelseyta med
gronytor och cykelparkeringar for skolverksamhetens elever och for de boende.
Gestaltningsidén &r att skapa planteringsoar av perenna markvaxter och komplettera
dessa med vistelseytor sasom pergolor, sittbankar och en scen i anslutning till
kulturskolan.

For den sodra delen av garden har en 6verenskommelse tecknats mellan
bostadsfastigheten Dragarbrunn 5:2 och exploatoren for Dragarbrunn 5:6 kring
upprustning av garden. Syftet ar att géra garden till en planterings- och vistelseyta for
de boende inom fastigheterna, fri frdn dagens bilparkering. Uteservering for publik
verksamhet ar mojlig att anlagga pa garden i anslutning till entrén fran Kungsgatan. De
befintliga parkeringsplatserna avses flyttas ner till det parkeringsgarage som planeras
under den tillkommande bebyggelsen.

Markytan i anslutning till den nya byggnadens fasad regleras med prickmark, det vill
saga byggnadsforbud med syfte att mojliggora yta for bland annat dagvattenhantering
och korttidsparkering for cykel.
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14 Illustration av gestaltningsidén fér den norra bostadsgarden; Illustration och gardsutformning: Fidjeland
Arkitekter och Partners AB.
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15 Illustration av gestaltningsidén for den norra bostadsgarden; lllustration och gardsutformning: Fidjeland
Arkitekter och Partners AB.
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16 Gestaltningsidé for den sddra bostadsgarden efter ombyggnad. Illustration och gardsutformning:
Fidjeland Arkitekter och Partners AB.
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17 lllustration av gestaltningsidén for den s6dra bostadsgarden; Illustration och
gardsutformning: Fidjeland Arkitekter och Partners AB.
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Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar

Avsnittet langs med kvarteret Bredablick har i jamforelse med omkringliggande gatu-
rum relativt fa publika verksamheter i gatuliv, men ligger inom mycket kort
gangavstand till de storre butiksstraken. Inom kvarteret Bredablick finns idag kontor
och skolverksamhet.

Forandringar

Planen mojliggor forutom bostader aven lokaler for centrumverksamhet inom hela
byggnaden. Planen reglerar att bottenvaningens fasad mot Kungsgatan ska innehalla
lokaler med publik karaktar.

Planen bedéms generera behov av cirka en halv forskoleavdelning vilket bor beaktas
da foérskolor planeras inom centrala staden.

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Gadng- och cykeltrafik

Kvarteret angransar till Kungsgatan i sydvast, Skolgatan i nordvast och Linnégatan i
norddst. Langs gatorna finns gangbanor pa bada sidor om gatan. Cykling sker i
blandtrafik.

Skolgatan slutar i niva med kvarteret Bredablick och 6vergar i tva gang- och cykelstrak.
Det ena gang- och cykelstraket, i Skolgatans forlangning, leder ned i en viadukt under
jarnvagen och sammanbinder de 6stra stadsdelarna med centrum. Det andra gang-
och cykelstraket [oper soderut parallellt med jarnvagen.

Langs den del av Skolgatan som passerar planomradet sker cirka 5200 cykelrorelser
under vardagar enligt matningar genomforda ar 2017. Huvuddelen av cykeltrafiken, ca
3800 cykelrorelser, [oper vidare till cykelstraket under jarnvagen. Matningar for
gangtrafik saknas men uppskattas vara i samma storleksordning som cykeltrafiken.

Saval gang- som cykeltrafikanter har idag méjlighet att angora kvarterets gard via bade
Kungsgatan och Skolgatan och &r pa sa satt 6ppen for genompasserande.

Motorfordon

Fordonstrafik angor idag planomradet fran Skolgatan. Detta inkluderar dven sopbilar
och mindre leveranser som har méjlighet till rundkorning pa garden. Access fran
Kungsgatan ar endast mojlig for fotgangare da gatan utgor huvudgata och ar darmed
stangd for direktutfart.

Kungsgatan trafikerades enligt prognosen for ar 2020 av 15 000 fordon per
arsmedeldygn, varav 10 % tung trafik (mestadels busstrafik). Kungsgatan ar idag ett
huvudstrak for kollektivtrafiken genom centrala Uppsala och trafikeras saledes av ett
flertal busslinjer. Gatan avses innan 2030 utvecklas till ett strak for kapacitetsstark



kollektivtrafik med prioritering i gaturummet. Det innebar att genomfartstrafiken pa
Kungsgatan successivt behdver ledas om. Nya prognossiffror for 2030 visar att
biltrafiken kommer att minska till cirka 10 000 fordon.

Skolgatan trafikeras idag av cirka 125 fordon/dygn vilket innebar cirka 250
fordonsrorelser. Huvuddelen av trafiken (cirka 100 fordon) utgors av foraldrar som
hamtar/lamnar sina barn och ungdomar vid skolan.

Ingen vandyta finns idag inom Skolgatan. Vandning sker antingen inom garden eller
vid Mikaelskyrkans parkering norr om kvarteret, med féljden att fordon backar ut i
gang- respektive cykelbana langs Skolgatan.

| dagslaget berdknas 40-50 fordon per dag kora in och ut fran skolgdrden.. Dessa
utgors framst av fordon som ska parkera och foraldrar som hamtar/lamnar. Av
musikskolans elever antas cirka 25 hamtas/lamnas pa garden.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats finns vid Mikaelsplan cirka 100 meter fran planomradet.
Uppsala centralstation ligger cirka 650 meter fran planomradet.

ks Eritré m— Hividgata
Idertifierat skobstrik Lokalgata
———  Ginngbana ] Bdparkering
cesssss: Gingstdkikappling ] Parkering for rdrelsehindrade
— Gang- o Cybedsirdl med separering —_— Busslinge
Cykling i blamdtrafi . Busshiliplats
=] Cykelparkerirg cmmmmmr GRS

18 Karta 6ver befintlig trafikstruktur och angoring. Illustration Iterio.
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Avfalls- och varutransporter

Idag angor sopbilar till kvarteret Bredablick genom att kora in pa skolgarden och
anvanda dess nuvarande vandplan. P3 garden star ett miljohus som brukas av flera
fastigheter gemensamt inom kvarteret; Dragarbrunn 5:4, 5:5 och 5:1. Denna hantering
arolamplig da den innebar att tung trafik korsar passager till skolornas entréer dar
barn ror sig samt att sopbilen backar mot gymnasieskolans entré.

Varutransporter sker idag framst till skolverksamheten. Dessa sker genom att
leveransfordonen kor in pa skolgarden och stannar i anslutning till gymnasieskolans
entré. Enstaka leveranser sker till Dragarbrunn 5:1 (InPress kontorshus).
Leveransfordonen utgors framst av mindre lastbilar.

Parkering
| dagslaget finns 48 markparkeringar for bil i anslutning till planomradet:

e 10 platserinom Dragarbrunn 5:2 (Bostadsrattsforeningen HSB Linné).

e 10 platser inom Dragarbrunn 5:1 (InPress).

e 28platserinom Dragarbrunn 5:4, varav fyra pa skolgarden och 24 inom en
parkeringsyta vid jarnvdgen pa ostra sidan av kvarteret. Av platserna vid
jarnvagen upplats 8 platser med servitut till Dragarbrunn 5:5 och fyra platser
till Dragarbrunn 5:1.

Forandringar

Gatundt och angoring

Planforslaget innebdr att en nedfart till den nya byggnadens garage anordnas vid
gardsentrén fran Skolgatan och byggs samman med ett nytt miljohus. Inom
parkeringsgaraget ersatts ocksa befintliga parkeringsplatser inom skolgarden och
inom Dragarbrunn 5:1. Aven Dragarbrunn 5:2 kommer att anordnas parkering inom
garaget. Darmed flyttas deras angoringstrafik fran Linnégatan till Skolgatan.

Ingen in- och utfart till Dragarbrunn 5:6 medges via Kungsgatan. Detta reglerasi
plankartan med utfartsforbud.

Den nya garageldsningen innebar att endast angoring till parkeringsplatser for
rorelsehindrade, taxi samt vissa godsleveranser tillats inom garden. Avfallshamtning
kommer att ske fran Skolgatan istallet for skolgarden. En véndyta for sopbilen kommer
att anordnas i Skolgatans forlangning, inom skolans parkeringsyta, vid jarnvagen.
Vandytan avses dven kunna anvandas for hamtning/lamning av skolelever.

Dagens angoringstrafik via Skolgatan beraknas att 6ka med cirka 40-45 fordonsrorelser
per dygn i och med bilrorelser till det nya garaget. Samtidigt kommer angoringstrafiken
till Linnégatan att minska med cirka 20 fordonsrorelser per dygn. De idag narmare 100
fordonsrorelserna inom garden bedoms begransas till cirka sex rorelser per dag.

Avfalls- och varutransporter

Planen medger en byggratt for ett nytt miljohus i anslutning till gardens entré, cirka tio
meter fran Skolgatan. Miljohuset avses vara gemensamt for skolan, det nya
bostadshuset samt befintliga bostader inom Dragarbrunn 5:5.
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Sopbilen angdr miljohuset via Skolgatan och vander vid foreslagen vandplats inom
parkeringsytan vid jarnvagen, i Skolgatans férlangning.

Det har vid testkorning av sopbil konstaterats att vandytan &r trdng men att vandning
armojlig. Det kravs dock att ytan maximeras genom att en trappa till Estetiska
gymnasiet, vid igenbyggd entré, tas bort och att ytan narmast byggnadens fasad
asfalteras. En befintlig stubbe behover tas bort och det kravs ocksa att ytan halls efter
med bland annat god snorojning.

Minibussar och mindre lastbilar kan fortsattningsvis angora skolgarden. Angéring med
storre lastbilar, 12 meter langa, bedoms inte lampligt utan eventuella storre
transporter foreslas anvanda en lastplats vid skolans entré. Leveranser med storre
lastbilar forekommer inte i dagslaget da skolan inte har nagra maltidsleveranser.

Den nya byggnaden ska inrymma publika lokaler i entréplan mot Kungsgatan.
Leveranser till lokalen/lokalerna kommer inte kunna ske fran Kungsgatan utan
behover l6sas via Linnégatan eller Skolgatan, exempelvis via garaget.

Gdng- och cykeltrafik

En trafikutredning som inkluderar en konsekvensbedémning och atgardsforslag
relaterat till trafiksékerhet for gdende- och cyklister har tagits fram som underlag till
planhandlingen (Iterio, mars 2022). Konsekvenser och atgarder beskrivs mer utforligt i
kapitlet trafiksdkerhet men sammanfattas dven i viss man nedan.

Vid ett genomférande av detaljplanen begransas andelen trafik pa skolgarden (se ovan
gatundt och angéring). Det bedoms i trafikutredningen forbattra trafiksakerheten och
den upplevda tryggheten fér gaende och cyklister som ror siginom skolgarden.

I och med att 6ppningen till Kungsgatan byggs igen, med undantag for boende,
forsvinner kopplingen mellan Kungsgatan och Skolgatan. Genomgdende gang- och
cykeltrafik 6ver garden kommer darmed att minska till foljd av att Skolgatan far en
okning av gang- och cykeltrafikanter.

Planforslaget innebar att konfliktpunkter mellan gaende, cyklister och motorfordon
som idag, enligt trafikutredningen, har observerats utspritt over skolgdrden och langs
Skolgatan koncentreras till tva tydliga punkter. Dessa ar garageutfarten vid entrén
samt in- och utfarten till markparkeringen och vandytan vid jarnvagen, i Skolgatans
forlangning. | den trafikutredning som har tagits fram listas majliga atgarder for att
forbattra trafiksakerheten far gdende och cyklister langs Skolgatan.

e Gangbanan utmed Skolgatan gors genomgaende forbi garagenedfarten och
entrén till garden. Den genomgaende gangbanan foreslas belaggas med
plattor, likt soderut pa Skolgatan

e lanslutning till vdndytan norddst om kvarteret foreslds en markering med
malning tydliggdra gang- och cykelstrakets anslutning till Skolgatan. Aven
tydligare skyltning om gang- och cykelbanan foreslas for att starka de
oskyddade trafikanternas narvaro.

e Skolgatan foreslas regleras som cykelgata vilket innebar att cykeltrafiken
prioriteras pa gator dar cykling sker i blandtrafik.

Trafikutredningen betonar ocksa vikten av att utfarten fran garaget utformas pa ett
trafiksakert satt med god sikt mot Skolgatan och att det finns ett plant vilplan innan
gangbanan.
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Bilparkering

Enligt Uppsalas parkeringstal ska bostader i lagen med god tillgang till service och
kollektivtrafik ha plats for fem bilplatser per 1 000 m? boarea (BOA). Boarean antas vara
80 % av bruttoaren i tidiga skeden nar boarean inte ar kand. Det innebar for det
aktuella projektet ett behov av 23 parkeringsplatser. Dartill tillkommer ersattning for
tio parkeringsplatser inom Dragarbrunn 5:1 (InPress), fyra platser inom Dragarbrunn
5:4 (skolan) samt tio parkeringsplatser inom Dragarbrunn 5:2 (HSB Linné) som tas bort i
och med den planerade upprustningen av bostadsgardarna.

Inom Dragarbrunn 5:4 behover ocksa fyra parkeringsplatser ersattas till foljd av att
markparkeringen invid jarnvagen byggs om for att kunna inrymma en vandyta.
Parkeringsplatserna upplats idag med servitut till forman for Dragarbrunn 5:1.

Exploateringen ger ett totalt behov av 47 parkeringsplatser.

I nedanstaende tabell redovisas berdkningar av behovet av parkeringsplatser.
Observera att fyra av platserna inom Dragarbrunn 5:4 idag upplats med servitut till
forman for Dragarbrunn 5:1.

Fastighet BTA Berdknad Behov bil-P Behov cykel-
BOA P

Dragarbrunn5:6 5746 4597 23 184

Dragarbrunn 5:1 10

Dragarbrunn 5:2 10

Dragarbrunn 5:4 4

Totalt 47

Garaget beraknas kunna inrymma cirka 45 bilplatser. For att minska behovet av att dga
en bil ges exploatoren mojlighet att sanka bilparkeringstalet genom att arbeta med
mobilitetstjanster. Mobilitetstjanster ar l6sningar som 6kar boendes och verksammas
intresse att inte aga egen bil. Exempel pa detta kan vara bilpool eller cykelframjande
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atgarder. Av dessa ska 24 platser ersatta dagens markparkering inom Dragarbrunn 5:1
och 5:2 och 5:4. For Dragarbrunn 5:6 aterstar 21 platser inom garaget. Exploatoren har
som avsikt att upplata 1-3 av bilplatserna inom garaget for en kvartersgemensam
bilpool. De avser dven att arbeta med andra mobilitetsldsningar som eldrivna cyklar,
varav minst tva [ddcyklar, samt cykelverkstad.

Med foreslagna atgarder bedoms parkeringstalet pa kvartersmark kunna uppfyllas. En
slutligbedomning av behov av parkeringsplatser samt godtagbara l6sningar for
reducering genom mobilitetsdtgarder avgors i bygglovskedet.

En gemensam parkeringslosning inom garaget avses losas genom bildande av en
gemensamhetsanlaggning.

Cykelparkering

Enligt Uppsala parkeringstal ska bostéader i lagen med god tillgang till service och
kollektivtrafik ha plats for 40 cykelplatser per 1 000 kvm boarea (BOA). Detta innebar
cirka 180 cykelplatser. Parkeringstalen for cyklar bedoms kunna uppfyllas inom
cykelrum i byggnadens entréplan. Nagra kompletterande cykelplatser kan ocksa
anordnas inom kvartersmark pa byggnadens stra sida.

Tillganglighet for funktionshindrade

Nya byggnader ska enligt lag utformas sd att den &r tillgénglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Tillgdngligheten provas vid
bygglov och tekniskt samrad. Det bedoms finnas goda forutsattningar att klara
tillgangligheten.

Tillgangliga parkeringsplatser for det nya bostadshuset kan anordnas inom garaget
med direktkoppling med hiss. Den nya nedfarten till garaget och omgestaltningen av
den norra garden innebar omflyttning av tillgéngliga parkeringsplatser for
skolbyggnaderna inom Dragarbrunn 5:4 och bostadshuset inom Dragarbrunn 5:5. Nya
parkeringsplatser ar majliga att anordna inom 25 meter fran tillganglig entré. Vid
utformning av den norra garden ar tillgangliga parkeringsplatser mojliga att anordna
aven for Dragarbrunn 5:1 och Dragarbrunn 5:2.

Parkeringsrampen foreslds anordnas med vilplan innan Skolgatan. For att méjliggora
vilplanet behover en del av rampen utféras med en lutning pa 1:6. | dvrigt ar lutningen
1:12. Detinnebdr att rampen inte kommer att uppfylla kravet pa tillgénglighet for
rorelsehindrade. Rampen avses dock i forsta hand vara en forbindelse till garaget for
fordon. Entré till garaget for fotgangare anordnas via hiss inom fran Dragarbrunn 5:6.

Mark och geoteknik

Mark och geoteknik

En geoteknisk undersokning (Geosigma 2013-05-15) har genomforts som underlag
infor planerad nybebyggelse inom planomradet. Slutsatser fran dessa presenteras i ett
geotekniskt utlatande (Geosigma 2014-06-04). Enligt utlatandet ar grundférhallandena
inom fastigheten normala for Uppsalas centrala delar, vilket innebar att storre
byggnader grundlaggs pa palar till fast botten. Pallangderna beddms bli ca 25 meter
fran den befintliga markytan. Att grundlagga for kallarplan i direkt anslutning till
brandgaveln pa Dragarbrunn 5:5 och invid Kungsgatan innebar en teknisk svarighet
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och utlatandet rekommenderar dédrmed inte dubbla kllarplan i denna del. For att
undvika vibrationer och deformationer pa den omgivande bebyggelsen maste besikt-
ningar och deformationsberakningar foérega grundlaggningsforetag. Se vidare under
rubriken Planens genomférande - tekniska atgdrder.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Vattenskyddsomrade miljobalken 7 kapitlet

Planomradet ligger inom vattenskyddsomradet Uppsala- och Vattholmaasarnas yttre
zon. Gallande vattenforeskrifter ska foljas. Dessa innebar bland annat att markarbeten
inte far ske djupare d@n 1 meter 6ver hogsta grundvattenyta och att markarbeten inte
far medfora bortledning av grundvatten eller sankning av grundvattenniva. Det dr inte
heller tillatet att till exempel utvinna energi ur mark eller grundvatten utan tillstand.
For avsteg fran vattenskyddsforeskrifterna ska dispens sokas hos lansstyrelsen i
Uppsala ldn. Det galler for palning, schaktning och spontning.

Riskbedomning for Uppsala- Vattholmaasarna

Uppsala kommun har genomfort en sammanvagd riskbedomning for hela Uppsala-
Vattholmaasarnas tillrinningsomrade, Riskanalys av Uppsala och Vattholmadsarnas
tillrinningsomrdde ur grundvattensynpunkt (Geosigma AB, 2018). Detta arbete har
resulterat i Riktlinjer for markanvéndning inom Uppsala och Vattholmadsarnas
tillrinningsomrdde ur grundvattensynpunkt, som kommunfullmaktige fattade beslut
om iapril 2018.

Enligt underlaget till riskbedémningen ligger planomradet inom ett omrade med
mattlig kanslighet, i en skala mellan l[dg, mattlig, hog och extrem kanslighet. Med
kanslighet menas har att en plats ar kénslig for att fororeningar pa markytan, eller en
marknéra fororening, kan paverka grundvattnet sa att det inte kan anvandas som
resurs for dricksvattenforsorjning. Detta innebar att skyddsatgarder ska vidtas for att
minimera risken for fororeningar som kan skada vattentakten.

Omradet har kdnda markfororeningar. Det ar viktigt att palning sker fran en ren yta sa
att inte markfororeningar kan spridas ner till grundvattnet. Planen stéller darmed krav
pa att markfororeningarna ska saneras innan startbesked for byggnation. Dagvatten
fran korbara ytor sdsom gator, vagar, lastzoner och parkeringsytor ska genomga rening
i till exempel vaxtbaddar innan det tillats infiltrera.
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Dagvatten

Dagvattnet fran planomrddet avvattnas till ytvattenférekomsten Fyrisan som omfattas
av miljokvalitetsnormer. Den ekologiska statusen for Fyrisan har klassificerats till
mattlig status. Den kemiska statusen i ytvattenforekomsten uppnar “ej god status”.
Utgdngspunkten for dagvattenhanteringen ar att vattenkvaliteten i Fyrisan ska
forbattras.

En dagvattenutredning (WSP, 2021-06-24) har tagits fram for dagvattenhantering for
omradets utbyggnad. Utredningen visar pa mojliga atgarder for att rena och fordrdja
dagvatten. Vid planering och byggande av nya omraden i Uppsala kommun galler
Riktlinjer for utsldpp av dagvatten fran fastighetsmark. Dagvattenanlaggningen inom
kvartersmarken ska utformas sa att 20 mm regn raknat 6ver hela fastighetens yta kan
renas och avtappas under minst 12 timmar innan vidare avledning till Uppsala Vattens
dagvattenledning.

Dagvattenutredningen omfattar den del av planomradet dér det nya bostadshuset
planeras. Den del av skolgarden som underbyggs med garage och garagenedfart ar
idag hardgjord med asfalt och kommer inte att beréra mangden avrinningen fran
omradet. Planerad byggnad utgor ca 85% av utredningsomradet vilket innebéar att det
ar takvattnet som kraver mest yta for dagvattendtgarder.

Utredningen foreslar att takvattnet renas och fordrojs genom att det leds till
vaxtbaddar langs byggnadens fasad och sedan vidare till draneringsledning. Alternativt
kan vattnet fran vaxtbaddarna ledas vidare till grasytor pa den norra respektive sédra
garden, inom fastigheterna Dragarbrunn 5:4 och 5.2, innan anslutning till det allmanna
dagvattennatet. Ytbehovet for vaxtbaddarna ar beroende av vaxtbaddarnas
magasinsdjup samt om de kombineras med vidare avrinning till gronytor.

Anléaggningar norr om huset foreslas anslutas till en ny planerad servicepunkt pa
Kungsgatan. Sa dven anldggningarna soder om huset, via en ny ledning runt planerad
byggnad. Viktigt att notera ar att nivan pa framtida forbindelsepunkt saknas i
utredningen varfor det inte ar sakerstallt att hela fastigheten Dragarbrunn 5:6 kan
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anslutas till kommande servis. Om norra sidan av fastigheten inte kan anslutas till
servisen maste mojligheten att ansluta mot Dragarbrunn 5:4s forbindelsepunkt i
Skolgatan utredas narmare. Kapacitet i befintligt system var inte kand nar
dagvattenutredningen togs fram.

Eventusllt leda Vaxtbadd med ytligt
u!_h:rp P fran fardrojningsmaagasin
v:xtbadd il alternativt infilirationsytor
gardsytan pa gemensam géard for

ovriga sddra taket

JHRTR ]

B | 1 ] -

Vaxtbadd med ytligt
fardréjningsmagasin intill
fasad for tak narmast
Kungsgatan

Vaxtbadd med yiligt
fordréjningsmagasin
langs fasad

23 Forslag pa dagvattenatgarder for den nya byggnaden. Illustration WSPs dagvattenutredning.

Halsa och sdkerhet
Vibrationer

Narheten till jarnvag kan innebara vibrationer i narliggande byggnader som kan vara
storande for de som vistas dar. Vibrationerna bor inte dverstiga en vibrationshastighet
pa hogst 0,4 mm/s enligt riktvarden i svensk standard. For att undvika storningar ska
vibrationsnivaerna foljas upp innan starbesked kan ges. Sarskilda vibrationsddampande
atgarder kan komma att krévas vid grundlaggning av nya byggnader.

En méatning av vibrationshastighet har gjorts i samband med pagaende planlaggning
av kvarteret Siv. Kvarteret ar belaget soder om kvarteret Bredablick, i direkt anslutning
till jarnvagen. Matningen omfattar inte godstag men det hogsta vardet av 0,033 mm/s
understiger riktvardet med stor marginal. Den nya byggnaden inom kvarteret
Bredablick kommer att ha ett langre avstand fran jarnvagen och kommunen bedomer
att vibrationsnivaerna darmed kommer att vara lagre.

Buller

Trafikbuller, vég och jarnvdg

Omradet for den nya byggnaden ar utsatt for trafikbuller fran Kungsgatan och
jarnvagen. En trafikbullerutredning (AHA, 2019-10-21) har tagits fram under 2019 for att
undersoka hur de planerade bostaderna berors av buller. Utredningen utgar fran
kommunens prognosticerade trafikfloden langs Kungsgatan for ar 2020, samt
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Trafikverkets trafikprognos for tagtrafik, ar 2020. Prognoserna visade pa ca 15 000
fordon vid Kungsgatan och 256 tagpassager langs jarnvagen.

Efter att trafikutredningen togs fram har Trafikverket tagit fram en basprognos for
2040. Den visar pa likvardiga siffror med 258 tagpassager per dygn. Kommunen har
tagit fram en trafikprognos for 2030 dar trafiken langs Kungsgatan, i niva med
planomradet, beraknas till ca 10 000 fordon per dygn. Eftersom det prognostiserade
framtida trafikflodet for jarnvag och vagtrafik ar likvardigt, respektive lagre, bedomer
kommunen att trafikutredningen inte behover kompletteras med prognosticerade
framtida bullernivaer.

Planarbetet paborjades fore den 2 januari 2015 vilket innebér att den senaste
forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:2016) inte kan tillampas i
denna detaljplan. For nybyggnation av bostader inom planomradet géller darfor
nationella riktvarden enligt riksdagsbeslut 1997 och Boverkets allmanna rad (2008:1).

Boverkets allménna rad 2008:1

Huvudregeln innebar att ljudnivan ska vara lagre &n 55 dBA ekvivalent niva utomhus,
vid fasad och uteplats, och 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats. | centrala lagen och
langs kollektivtrafikstrak kan i vissa fall avsteg fran dessa varden goras. Ekvivalentnivan
ska da vara hogst 50 dB(A) utanfor minst halften av boningsrummen i varje lagenhet. |
undantagsfall kan 55 dB(A) accepteras. Maximalnivan 70dB(A) bor uppfyllas pa den
ljuddampade sidan.

Utredningen visar att den ekvivalenta ljudnivan, 55 dB(A), for vag- och spartrafik
overskrids vid fasaderna mot Kungsgatan och vid fasaderna mot jarnvagen
(vaningsplan 8-10). Vid den mest bullerutsatta delen erhalls ekvivalentnivder upp mot
65 dB(A). Med hénsyn till omradets centrala ldge och att det ar ett tillskott till befintlig
bebyggelse bedoms det i utredningen att det ar rimligt att gora avsteg fran riktvardena.

For att erhalla en god ljudmiljé anger bullerutredningen olika bullerddmpande
atgarder. Balkonger forses med tata racken och 6ppningen mot Kungsgatan, som
bildas mellan bostadshuset och grannfastigheten Dragarbrunn 5:1, forses med en tva
meter hog bullerskyddsskarm. Detta ger bullerdampning mot bakomliggande fasader.
Samtliga boningsrum i alla ldgenheter far da minst ett fonster med hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva utomhus. Fler an en tredjedel av lagenheterna far hogst 50 dB(A.

Balkongernas tak forses med ljudabsorbenter. | kombination med tata racken dampas
trafikbullret med 5-8 dB(A) sa att 50 dB(A) kan erhallas vid bostadens fasader mot
balkongerna, samt pa balkongerna.

Vid fasaderna mot Kungsgatan och jarnvagen blir maximalnivan upp mot 80 dB(A).
Maximalnivan ar i alla lagen hogst 15 dB(A) hogre an ekvivalentnivan, dvs maximalt 70
dB(A) vid tyst sida. Samtliga ldgenheter har tillgang till gemensam uteplats pa garden
med hogst 70 dB(A) maximal ljudniva. Manga lagenheter har dven egen uteplats/
balkong med hogst 70 dB(A).

Foreslagna losningar att syftet med riktvardena innehalls och mojliggors; att
sakerstélla tillgang i bostaden till vadringséppna fonster i varje boningsrum och
utevistelse utan oacceptabel bullerstorning.
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- minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras mot en

ljuddampad sida,

- balkonger ska forses med tata racken och takabsorbenter som dampar till 50
dB(A). taken ska forses med ljudabsorbenter som dampar till 50 dB(A),
- bullerskdarm med en hojd av minst 2 meter ska finnas mellan gard och GATA.
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24 Schematisk redovisning av ekvivalenta ljudnivéer vid bostadsfasader som friféltsvarden, AH- akustik

oktober2019
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25 Till vénster - Redovisning av atgarder i balkonger; exemplifierat pa plan 2/3, for att klara riktvardet 55
dB(A) (AH akustik , oktober 2019)

26 Tillhdger - Redovisning av atgarder i balkonger; exemplifierat pa plan 10, for att klara riktvardet 55 dB(A)
(AH akustikutredning oktober 2019)

Markfororeningar

En miljoteknisk markundersokning ar utford av Geosigma i maj 2013. Vid denna
patraffades pa flera stéllen halter fér bly och PAH (oljeprodukter) som lag 6ver
Naturvardsverkets generella riktlinjer for kanslig markanvandning. Férekomsten av bly
harror fran de historiska verksamheterna pa grannfastigheter medan kallan for
oljerester ar okdnd. Resultatet av undersdkningen visar att marken maste saneras
innan exploatering av planomradet for bostadsandamal kan pabdorjas. Detta regleras
genom en planbestammelse om villkorat startbesked. Exploatoren bar ansvar for
sanering, kontroll och uppfoljning i exploateringsskedet och efter fardigstallande.

Luft

Delar av Uppsalas innerstad berors av dalig luftkvalitet till foljd av fordonstrafiken och
att fororeningar inte vadras ut i en tat stadsmiljo. Vid planlaggning behéver kommunen
sakerstalla att miljokvalitetsnormerna for luft inte dverskrids. En luftutredning har
darfor tagits fram (SLB-analys, 2021-06-24) i syfte att analysera luftfoéroreningshalterna
idag, samt ar 2030 nar detaljplanen berdknas vara genomford. Berakningar for
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luftfororeningshalter har gjorts for partiklar, PM20, och kvaveoxid, NO2, vilka omfattar
de lagstadgade miljokvalitetsnormerna.

For partiklar, PM10, finns tva olika normvarden definierade i Luftkvalitetsférordningen
(2010:447). Det som normalt sett ar svarast att klara géller for antalet hoga
dygnsmedelvarden. Dygnsmedelvarden av PM10 far inte dverstiga halten 50 pg/m?mer
an 35 ganger under ett kalenderar. | nuldget klaras miljokvalitetsnormen for PM10
langs Kungsgatan bade med och utan den planerade byggnaden i kvarteret Bredablick.
Halterna beraknas 6ka med 1-2 pg/m*menligga i den nedre delen av intervallet 35-50

ng/me.

For kvaveoxid, NO,, finns tre olika normalvarden definierade i Luftkvalitetsforordnigen
(2010:447). Det som normal sett &r svdrast att klara galler for antalet hoga
dygnsmedelvarden. Dygnsmedelvarden av NO, far inte Gverstiga halten 60 pug/m*mer
an 7 ganger under ett kalenderar. | nuldget klaras miljokvalitetsnormen for NO,.
Halterna beraknas att 6ka med uppemot 2 ug/m3 i utbyggnadsalternativet jamfort
med nuldaget men ligga i mitten av intervallet 48-60 pg/m3 under det 8:e varsta dygnet.

Miljokvalitetsmal till skydd for manniskors halsa har beslutats av riksdagen och
preciserar luftfororeningshalter for bland annat PM10 och NO, som &r strangare an
motsvarande normvarden. Vid utbyggnad enligt planforslaget ar 2020 berdknas
miljokvalitetsmalen varken klaras for PM10 eller NO,i aktuellt gaturum pa Kungsgatan.
Aven utan utbyggnaden klaras inte miljomalen.

Enligt miljoforvaltningen ska friskluftsintag i nya byggnader langs Kungsgatan placeras
i takhojd eller vid fasad vand fran Kungsgatan.

Farligt gods

Kvarteret Bredablick ligger intill Dalabanan och Ostkustbanan. Trafikverket anser
generellt att 30 meter ndrmast jarnvagen bor lamnas bebyggelsefritt for att klara risker
med ursparning och olyckor med farligt gods. Den tillkommande nya bostadsbebygg-
elsen som mojliggors av detaljplanen &r beldagen 56 meter fran ndrmaste sparmitt.
Mellan planomradet och jarnvagen ligger avskarmande bebyggelse om fyra vaningars
hojd som skyddar vid olycka. Bedomningen ar darfor att planomradet ar lampligt for
den markanvandning som planen tillater. | sasmband med bygglov ska ett risk-PM tas
fram for den nya bebyggelsen, for att faststalla om det finns behov av byggnads-
tekniska anpassningar for att ytterligare minska eventuella risker fran jarnvagstrafiken.

Dags- och solljus

Enligt Boverkets byggregler ska nagot rum i bostad eller avskiljbar del av rum dar
manniskor vistas mer an tillfalligt ha tillgang till direkt solljus.

En dagljusutredning har tagits fram for att bedoma om féreslagen byggnadsut -
formning uppfyller BBR-kravet. Enligt utredningen anses BBR-krav gallande god
tillgang pa dagsljus vara uppfyllt.

Den norra garden, inom skolfastigheten Dragarbrunn 5:4, som kommer att kunna
utnyttjas av de boende inom Dragarbrunn 5:6, kommer till viss del vara skuggad under
morgontimmarna under var och sommar. Sa dven de balkonger som vetter mot norr.
De balkonger som vetter mot soder, och ndrmast anslutande del av den sédra garden,
inom fastigheten Dragarbrunn 5:2, kommer att ha goda solférhallanden.
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Oversvamningar

Kvarterets innergdrd ar tills storsta delen plan med héjdvariationer pd 0,5 meter.
Utredningsomradet ligger pa den hégst beldgna delen av kvarteret pa ca + 8,4 meter
over nollplan. Inget vatten rinner in i kvarteret. Vid skyfall samlas vatten i den s6dra och
norra delen av kvarterets innergard. Nar ytorna fylls upp sker fortsatt avrinning norrut
till Skolgatan.

Planomradet berors av risk for versvamning for Fyrisan vid ett 100- och 200-arsflode.
Oversvamningskarteringen ar framtagen av MSB, Myndigheten fér samhéllsskydd och
beredskap.

I hdndelse av ett 100-arsflode, respektive 200-arsflode, berdknas planomradet fa
vattennivaer pa +8,2 respektive 8,3 meter. For det hogsta beréknade flodet berdknas
vattendjupet uppga till +9,5 meter.

Den nya byggnaden kommer enligt framtagen dagvattenutredning (WSP 2021-06-24)
att skdra av en ytlig flodesvag fran soder till norr vilket innebar att mer vatten kommer
att bli stdende pa garden soder om byggnaden. | samband med byggnationen avses
garden gdéras om fran parkering till en gronare gard. Ar det inte majligt att skapa en
ytlig flodesvag ut ur kvarteret ar det viktigt att garden hojdséatts sa att den ar lagst i
mitten. Detta for att vatten vid skyfall i forsta hand ska bli stdende pa garden och inte in
till byggnader. Oavsett orsak till 6versvamning, skyfall eller hoga floden i Fyrisan, ar det
aven viktigt att entréer hojdsatts 6ver omkringliggande mark for att minska risk for att
dversvamning nar in i byggnaden. Aven vid utformning av entré till kallargarage ska
oversvamningsrisk beaktas. Undercentraler och elcentraler med mera ska placeras
med hansyn till dversvamningsrisken.

Enligt riskhanteringsplanen for Fyrisan bor hogprioriterade samhallsviktiga funktioner
forlaggas ovanfor nivan for ett hogsta beraknade flode. Till dessa funktioner réknas
sjukhusanlaggningar, polis, raddningstjanst, reningsverk, vattenverk samt
distributionsanlaggningar. Nagra sddana anlaggningar finns inte inom planomradet.

27 Lagpunkter och flédesvégar vid 40 mm nederbdrd nar en byggnad har placerats enligt planforslaget
(Scalgo, 2021).
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Teknisk forsorjning

Avfall

En kvartersgemensam miljohus, for fastigheterna Dragarbrunn 5:4, 5:5 och 5:2,
anordnas i anslutning till gardens entré fran Skolgatan. Avfallsutrymmet
dimensioneras for att kunna ge mojlighet till fastighetsnara insamling av papper,
metall, plast, glas, tidningar, matavfall, elektronik och restavfall till férbranning.
Miljohuset avses placeras i anslutning till gardens entré med hamtning fran Skolgatan.

Vandmoijlighet for sopbilen kommer att finnas i Skolgatans forlangning, se angoring
och varutransporter.

Det bedoms vara mojligt att klara riktlinjen om en dragvag pa maximalt 10 meter
mellan angdringsplats och soprum.

Vatten- och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Dagvattenledningar

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. En ledning
finns i Kungsgatan dar en ny servicepunkt planeras. Nivan pa den framtida
forbindelsepunkten ar dock i nulaget oklar varfor det inte ar sakerstallt att hela
fastigheten Dragarbrunn 5:6 kan anslutas till kommande servis. Om norra sidan av
fastigheten inte kan anslutas till servisen maste mojligheten att ansluta mot
Dragarbrunn 5:4s forbindelsepunkt i Skolgatan utredas narmare.

Planomradet ligger inom Vattenfalls elférsorjningsomradet och de nya bostaderna kan
anslutas till det befintliga kabelnatet i Kungsgatan/Skolgatan. Det befintliga kabelnatet
kan behdva forstarkas i sasmband med byggnationen av den nya bebyggelsen som
detaljplanen mojliggor.

Varme

Planomradet ligger inom Vattenfalls forsorjningsomrade av fjarrvarme och kan
anslutas till det befintliga fjarrvarmeledningar i Kungsgatan.

Tele och bredband

Ledningar for telefoni och fiberanslutning finns i direkt anslutning till planomradet
inom Kungsgatan. Skanova har markforlagda ledningar som genomkorsar
planomradet mellan Dragarbrunn 5:1 och 5:5 och som maste flyttas i och med planens
genomforande.
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Planbestammelser

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Planbestammelse Beskrivning och motiv

GATA Gata

Gatumark i form av allmén plats ingar av
administrativa skal da utfartsférbud inte medgesii

plangrans.
Kvartersmark

Planbestammelse Beskrivning och motiv

BC Bostdider, Centrum
Planens syfte ar att mojliggora ett bostadshus.
Detaljplanen medger dven centrumandamal for att
mojliggora ett effektivt markutnyttjande och ett
flexibelt innehall i bebyggelsen.

S Skola

En mindre del av befintlig skolfastighet Dragarbrunn
5:4ingar inom planen for att mojliggora underbyggt
garage samt for att sakra gemensamhetsanlaggning
for miljohus. En ytterligare del av fastigheten ingar for
att mojliggora omreglering fran bostadsandamal till
skola. Befintlig plan reglerar fastigheten som A -
allmant andamal, en beteckning som upphdrde 1986.
Bygglov kan bara ges om atgarden innebar att
fastigheten eller byggnadsverket som atgarden galler
anvands for det senaste allméanna dandamalet.
Eftersom byggnaderna inom fastigheten idag anvands
for skolandamal regleras anvandningen till S - skola.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse Beskrivning och motiv
Hdgsta totalhojd ér angivet véirde i meter.
Det &r viktigt att styra hojden pa bebyggelsen utifran
den omgivande stadsmiljon och siluetten. Hogsta
totalhojd avser den hogsta punkten pa byggnaden,
inklusive uppstickande delar ovanfor takfallet.
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Beskrivning och motiv

Marken fdr inte férses med byggnad.

Ytan ska reserveras for planteringar, utevistelse och
dagvattenhantering.

Endast miljohus, forrdd och/eller 6verbyggnad till
garagenedfart far placeras.

Marken ar reserverad for ovanstaende andamal.

Byggnadens bottenvdning mot Kungsgatan ska i
huvudsak anvéndas fér centruméndamal av publik
karaktdr.

Motivet ar att uppfylla dversiktsplanens och
innerstadsstrategins inriktning for kompletteringar
inom innerstadsstrategin.

Balkonger far kraga ut max 2,0 m fran fasadliv. Fri héjd
ska vara minst 3,0 meter till balkongens underkant.

Markytan invid fasad reserveras for planteringar,
inklusive dagvattenhantering. Balkongdjup regleras
utifran stadsbilsmassiga skal. Det &r viktigt att
byggnadens hégdel upplevs som smacker.

Balkonger fdr ej kraga ut mot Kungsgatan.

Utifran kulturhistoriska skal ar det viktigt att fasaden
mot Kungsgatan far en utformning som relaterar till
omgivande fasader. Darmed ar balkonger inte [ampligt.

Byggnaden ska utformas med hdg arkitektonisk kvalitet.

Byggnadens utformning ar viktig med hansyn till
planomradets lage inom den centrala staden och
inom riksintresseomradet for kulturmiljo.

Minst hdlften av bostadsrummen i varje
ldgenhet ska orienteras mot en ljudddmpad sida.

Bullerreducerande atgarder kravs for att
bostdderna ska fa en god ljudmiljo

Bullerskdrm med en héjd av minst 2 meter ska finnas
mellan gdrd och GATA.

Bullerreducerande dtgarder kravs for att bostdderna
ska fa en god ljudmiljo.

Balkonger ska forses med téita rdicken och

takabsorbenter som ddmpar till 50 dB(A).

Bullerreducerande atgarder kravs for att
bostdderna ska fa en god ljudmiljo.
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Garage far anldggas under mark

Bestammelsen mojliggor att underbyggt garage
far uppforas inom prickad mark.

Marken ska utformas med planteringar och plats for utevistelse.

Marken reserveras for gemensamma vistelseytor for boende och elever.

Administrativa bestammelser

Planbestammelse

g1

Planbestammelse

Beskrivning och motiv
Genomfdrandetiden dr 5 dr.
Detaljplanen avser ett begransat projekt inom ett kvarter.

Markreservat for gemensamhetsanléggning for in- och
utfart till garage. Kvartersmark

Ny byggnad inom Dragarbrunn 5:6 ar beroende av att
in- och utfart kan anordnas inom Dragarbrunn 5:4. In-
och utfart avses samutnyttjas av flera fastigheter.

Markreservat for gemensamhetsanléggning for
miljohus, parkeringsgarage och dverbyggnad till
garagenedfart.

Ny byggnad inom Dragarbrunn 5:6 ar beroende av att
parkeringsgarage samt miljohus kan anordnas inom
Dragarbrunn 5:4. Parkering och miljohus avses
samutnyttjas av flera fastigheter.

Markreservat for gemensamhetsanléggning for
parkeringsgarage.

Ny byggnad inom Dragarbrunn 5:6 ar beroende av att
parkeringsgarage kan anordnas inom Dragarbrunn
5:4. Yta reserveras for detta. Parkeringen avses
samutnyttjas av flera fastigheter.

Beskrivning och motiv

Startbesked fdr inte ges fér dndrad markanvéndning
forrdn markens ldmplighet har sdkerstdillts genom att
eventuella markféroreningar har avhjélpts eller en
skydds- eller sékerhetsdtgdrd har kommit till stand.

Bestammelsen sakerstaller marken ar [ampad for
bostadsandamal.
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Planens genomforande

Organisatoriska atgarder

Tidplan

Planarbetet bedrivs med malsattningen att detaljplanen ska bli antagen av
kommunfullmaktige under tredje kvartalet 2022. Under forutsattning att detaljplanen
inte blir overklagad vinner den laga kraft tre veckor darefter.

Byggstart Byggstart pa kvartersmark berdaknas ske sommaren 2023

Utbyggnad av allman plats berdknas pabérjas under 2025

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid &r 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Genomforandetiden ar den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar tankt att genomforas
och da fastighetsagaren har en garanterad byggratt i enlighet med planen. Som
huvudregel far detaljplanen inte dndras, ersattas eller upphavas mot berérda
fastighetsagares vilja under genomférandetiden. Endast under vissa speciella
forutsattningar kan undantag ske och i sa fall har fastighetsagaren ratt till

ersattning av kommunen for den skada de lider. Detaljplanen fortsatter att gélla dven
efter genomférandetidens slut till dess den @ndras eller upphavs.

Genomforandetiden motiveras av att detaljplanen avser ett begransat projekt
huvudsakligen inom kvartersmark.

Ansvarsfordelning

Exploatoren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett
genomfdrande av detaljplanen.

Kommunen ansvarar for myndighetsutévning i form av planlaggning samt
bygglovsprovning. Efter att detaljplanen vunnit laga kraft ansoker exploatdren om
bygglov hos stadsbyggnadsforvaltningen.

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allman plats. Exploatoren star for kostnaden for
utbyggnaden av kvartersmark och allman plats, samt anpassningar till allman plats.

Justering och aterstallande av allman plats till foljd av byggnationen av kvartersmark
bekostas av exploatoren.

Exploatdren ansvarar for och bekostar erforderliga tillstandsansokningar samt de
fastighetsrattsliga atgarder som kravs for detaljplanens genomférande.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman foér allman plats inom och i anslutning till planomradet. Det
innebadr att kommunen ansvarar for att de allmanna anlaggningarna byggs ut till
kommunal standard. Nar den nya bebyggelsen harfardigstallts enligt detaljplanen ska
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de allmanna platser som kommunen ar huvudman for kunna anvandas for avsett
andamal. Kommunen ansvarar dven for drift och underhall av dessa anlaggningar.

Planavtal

Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatorerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Exploateringsavtal

Infér antagandet av detaljplanen, 2014, tecknades ett exploateringsavtal mellan
exploatoren och kommunen. Pa grund av nya forutsattningar foranledda av det
reviderade planforslaget kravs att ett nytt exploateringsavtal upprattas och foreligger
innan detaljplanen pa nytt kan antas av kommunen.

Exploateringsavtalet ska bland annat reglera kostnads- och ansvarsfordelningen for
detaljplanens genomférande. Exploatéren bekostar de atgarder pa allman plats intill
planomradet som foranleds av detaljplanens genomférande, exempelvis
trafiksakerhetsatgarder langs Skolgatan.

For plangenomférandet ndédvandig vandplan och erforderliga parkeringsplatser ska
sakerstallas genom en dverenskommelse mellan exploatoren och berdrda
fastighetsagare infor detaljplanens antagande.

Nyttjanderdttsavtal/samverkansavtal

Ett samverkansavtal har tecknats mellan Dragarbrunn 5:2, 5:1 och 5:6 (2014-03-14).
Avtalet avser en 6verenskommelse om att bostadsgarden ska utvecklas och skotas
som en gemensam angelagenhet. Parkeringsplatser inom Dragarbrunn 5:1 och 5:2 ska
ersattas i garage inom Dragarbrunn 5:6 i syfte att skapa en bilfri bostadsgard.

Ett samverkansavtal har aven traffats mellan fastigheterna Dragarbrunn 5:4, 5:5 och 5:6
(2014-06-04) gallande bruk och férvaltning av en gemensam upprustad innergard samt
gemensam angoring och sophantering.

Berorda fastighetsagare enligt ovan aktualiserar avtalen vid behov.

Rattigheter i ovanstdende avtal kan sakerstallas genom servitutsupplatelse, bildande
av gemensamhetsanlaggning eller i langsiktigt nyttjanderattsavtal.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning
for planens genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren.

Markagoforhallanden

Planomradet utgors av fastigheterna Dragarbrunn 5:6 som dgs av Kungsblick AB,
Dragarbrunn 5:4 som ags av Uppsala Kommun Skolfastigheter AB, Dragarbrunn 5:5
som ags av Aktiebolaget Uppsala Dragarbrunn 5:5 samt Dragarbrunn 1:2 som ags av
Uppsala kommun.
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Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Fastighetsreglering erfordras for att fastighetsrattsligt genomféra detaljplanen.
Ansokan om fastighetsreglering stalls till Uppsala kommuns kommunala
lantmaterimyndighet pa initiativ av fastighetsagaren. Planens genomférande innebar
att 97 m? mark overfors fran Dragarbrunn 5:5 till 5:6 samt att 29 m? mark 6verfors fran
Dragarbrunn 5:4 till Dragarbrunn 5:6.

N

28 Karta som visar forandringar av fastighetsgranser genom planens genomférande: kryssmarkerad yta
overgar fran Dragarbrunn 5:5 till 5:6 och skrafferad yta dvergar fran Dragarbrunn 5:4 till 5:5.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggningar kan bildas for anlaggningar inom kvartersmark som blir
gemensamma for fastigheterna, sa som gardsytor, angoring, sophantering och
parkering.

Bildande av gemensamhetsanlaggningar sker genom en anlaggningsforrattning som
utfors av lantmaterimyndigheten. Vid forrattningen beslutar lantmaterimyndigheten
om anlaggningens omfattning och standard, vilka fastigheter som ska delta, samt vilka
andelstal som ska galla for férdelning av kostnader for anlaggningens utférande och
drift.

Servitut och rittigheter

Inom Dragarbrunn 5:4 finns foljande servitut till forman fér Dragarbrunn 5:5:
0380-95/96.1, 1995-10-03: Officialservitut, parkering (avser parkeringsplatser langs
jarnvagen utanfoér planomradet).

0380-95/96.2, 1995-10-03: Officialservitut, gdngvag

0380-95/96.3, 1995-10-03: Officialservitut, cykelvag

0380-95/96.4, 1995-10-03: Officialservitut, vag

Inom Dragarbrunn 5:6 finns foljande servitut till forman for Dragarbrunn 5:5:
0380-95/96.5, 1995-10-03: Officialservitut, gdngvag

0380-95/96.6, 1995-10-03: Officialservitut, cykelvag
0380-95/96.7,1995-10-03: Officialservitut, vag.
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Avtalsservitut for gangvag, cykelvag och vag behover ersattas med nya servitut eller
gemensamhetsanlaggningar vid planens genomfdérande.

Vandplan

For att skapa mojlighet for renhallningsfordon att angora kvarteret kravs att en
vandplan anlaggs inom fastigheten Dragarbrunn 5:4. Utrymme for vandplanen ar
sakerstallt genom att en Gverenskommelse har tecknats. Den avser att Dragarbrunn 5:4
inrattar ett servitut for vandplats till forman for fastigheterna Dragarbrunn 5:1, 5:5 och
5:6.

Bilparkering

Anlaggandet av vandplan inom fastigheten Dragarbrunn 5:4 tar befintliga
parkeringsplatser i ansprak, som idag nyttjas av Dragarbrunn 5:1 genom servitut.
Servitutet avses att upphavas och parkeringsplatserna ersattas pa annan plats. En
overenskommelse har tecknats mellan parterna avseende detta.

Ekonomiska atgarder

Ekonomisk genomforbarhet

Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar. Exploatoren ansvarar for samtliga
uppkomna kostnader i samband med planlaggning.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetsagare och
ledningsagare.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatoren bekostar de utredningar som ar nodvandiga for bygglovsprovningen.
Byggskedet

Storningar under byggtiden

Ett geotekniskt utldtande (Geosigma 2014-06-04) ar upprattat for omradet som
utvarderar de geotekniska forutsattningarna for planomradet och dess kansliga mark
som bestar av lera till djupet 15-20 meter. Den tranga etableringen innebar att
grundlaggningsschakter maste spontas. Palning kommer att krdvas och detta arbete
far inte paga utanfor de tider som anges av Naturvardsverkets riktlinjer.

Byggnationen kommer att ske pa en begransad yta inom ett bebyggt kvarter med bade
bostader, kontor och skolverksamhet. Forutom att begransa storningar behéver
sarskild hansyn tas till pagaende verksamhet i samband med byggtransporter.
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Vibrationer och deformationer

Enligt det geotekniska utldtande som upprattats (Geosigma 2014-06-04) ar
planomradet vibrationskansligt vid grundldaggning. Ett tekniskt PM kring utférande av
grundlaggningsarbeten pa ett sadant satt att vibrationskrav klaras enligt gallande
riktlinjer maste darfor foreligga senast i samband med bygganmalan. En riskanalys ska
utforas infor grundlaggningsarbeten och en deformationsberakning utforas for att
sakerstalla att de planerade arbetena kan utforas utan att skadliga deformationer
uppstar i omgivningen. Verksamheter inom kvarteret har vibrationskanslig utrustning
vilket maste beaktas.

Riskanalys avseende vibrationer

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Riskhdnsyn jérnvdg och transporter av farligt gods

I samband med bygglov ska ett risk-PM tas fram for den nya bebyggelse for att
faststalla om det finns behov av byggnadstekniska anpassningar for att ytterligare
minska eventuella risker fran jarnvagstrafiken.

Ledningar

Inom planomradet har Skanova markforlagda ledningar som genomkorsar
planomradet mellan Dragarbrunn 5:1 och 5:5 och som maste flyttas i och med planens
genomforande. For flytt av dessa ledningar ansvarar exploatoren. Det kan finnas
ytterligare, av plan- och byggnadsnamnden okanda, ledningar, som ber6rs av
detaljplanen. Det aligger exploatdren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningsagarna i god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begdras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.

Oljeavskiljare kravs for att ansluta garaget till det allmanna spillvattennatet.

Riskhédnsyn dversvamning

Vid projektering av ny bebyggelse ska undercentraler och elcentraler med mera
placeras med hansyn till dversvamningsrisken i kallarplanen.

Markfororeningar

Protokoll for sanering av mark ska foreligga senast i samband med byggsamrad infor
startbesked. Exploatoren bar ansvar for sanering, kontroll och uppféljning i
exploateringsskedet och efter fardigstallande.
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Planens konsekvenser

Miljobedomning enligt miljobalkens 6 kapitel

Bestammelserna i miljobalkens 6 kapitel tillampas om ett genomférande av en
detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgdra om en
detaljplan medfor risk for betydande miljopaverkan gors en behovsbedémning. En
behovsbedomning ar upprattad enligt forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar
(1998:905), bilaga 2 och 4.

Behovsbedomning

Sammanfattning av behovsbedémningen

En behovsbedémning, daterad 2013-05-30, har upprattats. Bedomningens slutsats ar
att detaljplanen paverkar omgivande stadsbild och riksintresset for kulturmiljovarden,
Uppsala stad K40 A, genom att byggnadens volym forandrar taklandskapet och
stadens siluett i dess naromrade. Byggnadsvolymen kommer ocksa att uppfattas fran
vissa siktsektorer in mot staden. | gatumiljon langs Kungsgatan och Skolgatan ar
forandringen av stadsbilden begransad da ny foreslagen bebyggelse foljer hojdskalan
av omgivande bebyggelse i gaturummet.

Planomradet paverkas av hoga bullernivaer fran omgivande gata och jarnvag samt av
partiklar som alstras av Kungsgatans trafik. Genom bullerreducerande atgarder
beddms dock forutsattningarna som goda att erhalla bostader med god ljudkvalitet.
Vid behov kan planen utformas sa tillkommande bostader ventileras och vadras ut mot
innergard i kvarter.

Med utgangspunkt i forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga
2 och 4, beddms ett genomforande av Detaljplan for kvarteret Bredablick inte medféra
risk for betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljcbalken 6
kap. 11§ behover darfor inte upprattas.

Samrad med lansstyrelsen

Samrad med lansstyrelsen kring kommunens stéllningstagande holls i samband med
plansamrad. Lénsstyrelsen delade kommunens bedomning och framforde i sitt
samradsyttrande daterat 2013-12-20 att detaljplanens genomforande inte kan
forvantas medfora risk for betydande miljopaverkan i miljobalkens mening.

Ett medskick fran Lansstyrelsen var dock att en analys och redovisning av planens
paverkan pa riksintresset for kulturmiljo saknades och var en forutsattning for att
kunna bedéma paverkan pa riksintresseomradet. Lansstyrelsen ansag dven att
Boverkets allmanna rad for buller ska foljas samt att planhandlingen behdvde
utvecklas gallande risk avseende farligt gods och 6versvamningar.

Efter att planhandlingen till granskningsskedet hade kompletterats avseende paverkan
pa riksintresset ansag Lansstyrelsen att ett genomférande inte kunde antas medféra
pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljovarden. De framférde dock att ytterligare
hoga hus kan innebdra kumulativa effekter som sammantaget riskerar att patagligt
skada riksintresseomradets varden.
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Den 11 december 2014 antog plan- och byggnadsnamnden detaljplanen.

Den 28 juni 2017 beslutade Lansstyrelsen att upphava plan- och byggnadsnamndens
beslut om att anta detaljplanen. Motivet var risken for negativa halsoeffekter pa grund
av buller samt att paverkan pa stadssiluetten och dess prejudicerande verkan innebar
en pataglig skada pa riksintresset.

Den 30 augusti 2018 beslutade regeringen att plan- och byggnadsnamndens
antagandebeslut skulle sta fast. En ny bullerutredning visade att riktvardet for buller
klaras. Regeringen ansag att planen skadade kulturmiljon och riksintresset, dock inte
patagligt i miljobalkens mening.

Den 7 december 2018 beslutade Lansstyrelsen aterigen att upphava plan- och
byggnadsnamndens antagandebeslut pa grund av formaliafel. Fragorna avseende
skada pa riksintresset for kulturmiljévarden samt buller ansag de var klarlagda genom
regeringens beslut den 30 augusti 2018.

Beslut om betydande miljopaverkan

I samband med beslut om plansamrad, den 13 juni 2013, tog plan- och byggnadsnamn-
den beslut om att ett genomférande av detaljplanen inte medfor risk for betydande
miljopaverkan. Utifran ovanstdende bedomer plan- och byggnadsnamnden att det inte
finns skal att omprova beslutet.

Stadsbild och kulturmiljo

Detaljplanen paverkar omgivande stadsbild genom att den hégre byggnadsvolymen
enligt genomforda siktanalyser ar synlig fran vissa hdga punkter i stadsmiljon och fran
ett par siktvinklar dar fri sikt Over ett helt kvarter kan uppnas. Exempel pa platser ar
gang- och cykelvagen langs med jarnvagen i hojd med Kapellgérdet, Rabyleden i hojd
med Vaderkvarnsgatan samt fran vissa punkter utmed Vattholmavagen. | gatumiljon
langs Kungsgatan och Skolgatan ar forandringen av stadsbilden begransad da
byggnadshdjden foljer hojdskalan hos den omgivande bebyggelsen i gaturummet.
Undantaget ar vid den 6ppning som bildas vid Mikaelsplan.

Studier har dven gjorts av paverkan pa stadssiluetten fran andra strategiska platser i
staden sasom fran Linnétradgarden och fran slottets utsiktspunkter. Slutsatsen &r att
paverkan pa stadens siluett ar liten eller obetydlig. Undantaget ar Linnétradgarden
varifran byggnaden kommer att bli synlig i fonden sett mot orangeriet. | fonden finns
dock redan idag nytillkommen kvartersbebyggelse i 4-5 vaningar. Byggnaden inom
kvarteret Bredablick kommet att utgora ett bakomliggande, hogre tillagg, till detta.

Riksantikvarieambetet har granskat arendet i samband med regeringens prévning av
arendet och har foretagit syn pa plats i Uppsala. Riksantikvarieambetets bedémning ar
att den foreslagna bebyggelsen:

e paverkar riksintresset men att forutsattningarna att dterspegla det
kulturhistoriska sammanhang som praglar riksintresset kvarstar,

e ansluter, vad galler placering och hojd, till befintlig bebyggelse mot Kungs-
gatan och det val sammanhallna gaturummet. Den planerade bebyggelsen
beddms inte skada lasbarheten av gatunatet och stadsplanestrukturen.

e Ett genomforande av detaljplanen riskerar att skada riksintressets uttryck
”stadens siluett fran infarterna och vdgar som passerar staden med domkyrkan,
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slottet och Carolina Rediviva som viktiga landmdrken” genom att den tio
vaningar hoga byggnaden blir synlig i vissa vyer.

Riksantikvarieambetets slutsats ar att “planens genomférande skadar kulturmiljo-
vardena och riksintresset genom att lasbarheten for stadens siluett férsamras. Skadan
beddms dock inte vara pdtaglig i miljobalkens mening”.

Kartbilden till vaster redovisar vypunkter for de siktstudier som fanns med i foregaende
antagandehandling. Till granskning 2 har kompletterande siktstudier tagits fram. Se
vypunkter i kartbilden till hoger. Dessa utgdr fran de siktsektorer som enligt
oversiktsplanen ar viktiga att bevaka. Fotomontage for vyer dar byggnaden ar synligi

siluetten eller gaturummet redovisas nedan. '«;j_“"" i O
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28 Bild till vanster: Analyserade vypunkter i foregaende siktstudie (underlag till antagandehandling). Bild till
hoger: Vypunkter i kompletterad siktstudie utifran siktsektorer angivna i dversiktsplanen.

29 Vy fran jarnvagen i nivd med Rabyleden dér byggnadsdelen i tio vaningar blir synlig mitt i bilden. Fotomontage:
Fidjeland Arkitekter och Partners.
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30 Vy fran Rabyleden i hojd med Vaderkvarnsgatan, dér byggnadsdelen i tio vaningar blir synlig mitt i bilden.
Fotomontage: Fidjeland Arkitekter och Partners.

¥ i o~ =

31 Vy fran slottet med den nya byggnaden svagt synlig mitt i bilden. Fotomontage: Fidjeland Arkitekter och Partners.
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33 Vy fran Uppsala hogar med den nya byggnaden svagt synlig till vanster om Slottet.
Fotomontage: Fidjeland Arkitekter och Partners.
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34 Vly fran Linnetradgarden dar den nya byggnadens hogdel syns bakom orangeriet. Fotomontage: Fidjeland Arkitekter
och Partners

Mark och vatten

Planomradet ligger inom ett omrade med mattlig kanslighet ur grundvattensynpunkt
Genomfdrandet av planen bedéms kunna genomféras om skyddsatgarder vidtas for
att minimera risken for fororeningar som kan skada vattentakten. Det ar viktigt att
palning sker fran en ren yta sa att inte markféroreningar kan spridas ner till grund-
vattnet. Planen staller darmed krav pa att markfororeningarna ska saneras innan
startbesked for byggnation. Dagvatten fran korbara ytor sasom gator, vagar, lastzoner
och parkeringsytor ska genomga rening i till exempel vaxtbaddar innan det tillts
infiltrera.

Detaljplanen innebar i huvudsak ett resurssnalt ianspraktagande av redan uppbyggd
kommunal infrastruktur for vatten- och avlopp, elnat och gatuinfrastruktur samt
innebar ett hdgre resandeunderlag for kollektivtrafik, da planen méjliggor en
fortatning i stadskarnan.

Halsa och sakerhet
Oversvdmning

Planomradet ligger, likt stora delar av centrala Uppsala, inom 6versvamningsomrade
vid hoga floden (100-arsflode) i Fyrisan. Planerad ny byggnad paverkar inte forut-
sattningarna for befintlig bebyggelse att hantera hoga floden i Fyrisan. Riskerna for
planerad ny byggnad ar motsvarande de for intilliggande befintlig bebyggelse.
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Buller

Den nya bebyggelsen blir utsatt for trafikbuller fran gata och jarnvag. Planforslaget
innebdr att avstegsfall fran Boverkets huvudregel for trafikbuller maste tillampas for
bebyggelsen. Avsteget motiveras med planomradets centrala lage i staden samt
narheten till kollektivtrafikstrak. En planbestdammelse infors som innebar att samtliga
boningsrum i varje lagenhet ska utforas sa att maximalt 55 dB(A) uppnas utanfor minst
ett fonster. Syftet med bestammelsen om minst ett fonster ar att uppna mojlighet till
vadringsoppet fonster i boningsrum samtidigt som maojligheten inte inskranks att
exempelvis fran boningsrum samtidigt ha fonsterutsikt i riktningar mot Kungsgatan
och jarnvagen.

Samtliga lagenheter kommer att kunna ha tillgang till gemensam uteplats pa garden
med hogst 70 dB(A) maximal ljudniva. Manga lagenheter har dven egen uteplats/
balkong med hogst 70 dB(A).

En ljudprojektering avseende byggnationens bullerpaverkan pa befintliga bostader
och skolverksamhethar genomforts. Utredningen anger att Naturvardsverkets
riktvarden for byggbuller inomhus innehalls under hela byggtiden. De mest bullrande
arbetsmomenten utfors under sommarlovet da inga elever vistas i skolan. Riktvarden
for byggbuller utomhus kan normalt inte innehallas vid byggarbete i tatort.
Inomhusvéardena far da tillampas. Inomhus i skolorna intill arbetsplatsen kan
byggbullret vissa tider komma att nagot overstiga riktvardet 40 dB(A). Detta géller vid
grundldggning nara skolan. Overstigandet ar dock kortvarigt och relativt litet. Inomhus
i bostaderna kvarteret Bredablick 5:2 kan byggbullret vissa tider komma att nagot
Overstiga riktvardet 45 dB(A). Detta géller vid spontning/palning nédra bostaderna.
Noggrann och kontinuerlig information till bostaderna och skolan planeras.

Vibrationer

Den nya byggnaden beddms inte bli utsatt for vibrationer for jarnvagen i den
omfattning att vibrationshastighet pa hdgst 0,4 mm/s Overstigs.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet, framst avseende mikropartiklar och
kvaveoxider, bedoms klaras enligt framtagen luftutredning. Vid utbyggnad enligt
planférslaget ar 2020 berdknas miljokvalitetsmalen varken klaras for PM10 eller NO2 i
aktuellt gaturum pa Kungsgatan. Aven utan utbyggnaden klaras inte miljdmalen.

Dags- och solljus

Den nya bebyggelsens paverkan pa solinstralning gentemot omgivande gardsrum och
husfasader har studerats for host-/vardagjamning och sommarsolstandet. Denna visar
pa en liten paverkan pa den befintliga bostadsbebyggelsen och bostadsgardarna soder
om planomradet under férmiddag och lunchtid.. Daremot paverkas fasader och
gardsutrymme inom kvarterets norra del: framst skolbyggnaderna men aven huset pa
Dragarbrunn 5:5 under formiddagar.

Bostadshusen inom Dragarbrunn 5:3 och Dragarbrunn 5:2 i kvarterets 6stra horn
paverkas av skuggning under eftermiddagen/kvallen vid sommarsolstandet.

En dagsljusstudie har tagits fram for att bedéma det nya bostadshusets paverkan pa
ljusforhallanden i lokaler inom anslutande skolbyggnader. Resultatet visar att det blir
en forandring i dagsljustillgdngen men att merparten av fasaderna fortfarande har god
tillgdng pa dagsljus. Forandringen i och med det tillkommande bostadshuset ger en
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minskning av andelen fasadyta som overstiger mycket god tillgang pa dagsljus. En halv
fasad kommer fa en begransad tillgdng pa dagsljus men fortfarande uppfylla lagkravet.

9

Befintlig situation - Var- och hostdagjamning kl 9. Med byggnad - Var- och héstdagjamning kl 9.

Befintlig situation - Var- och héstdagjamning kl 12.  Med byggnad - Var- och héstdagjamning ki 12.

Befintlig situation - Var- och hostdagjamning kl 17.  Med byggnad - Var- och hostdagjamning kl 17.
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Befintlig situation - Sommarsolstand kl 9. Med byggnad - Sommarsolstand kl 9.

Befintlig situation - Sommarsolstand kl 12. Med byggnad - Sommarsolstand kl 12.

Befintlig situation - Sommarsolstand kl 17. Med byggnad - Sommarsolstand kl 17.



Sida 54 (58)

Sociala aspekter

Trygghet

Planens genomforande innebar att fler bostader och lokaler tillkommer langs med
Kungsgatan som darmed blir en mer levande miljo under alla dygnets timmar, vilket i
sin tur 6kar den upplevda tryggheten i staden. Bostadstillagget inne pa kvartersgarden
innebar en forbattrad social 6vervakning av skolgarden under kvallar och helger.

Att den nya byggnaden sluter kvarteret mot Kungsgatan begransar ocksa méjligheten
for obehoriga att vistas pa garden.

Trafiksakerhet

En trafikutredning som inkluderar en konsekvensbedémning och atgardsforslag
relaterat till trafiksakerhet har tagits fram som underlag till planhandlingen (lterio,
mars 2022.

Trafikutredningens sammanfattande bedémning ar att planens genomforande
begransar andelen trafik inom kvarteret, vilket kommer att forbattra trafiksakerheten
samt den upplevda tryggheten pa garden. Infarten till gdrden bedéms bli mer
trafiksaker da nastintill alla fordon kor ned i garaget eller fortsatter till parkeringsytan i
Skolgatans forlangning. En sarskilt anvisad vandyta for hamtning/lamning i
Skolgatans forlangning bedoms ocksa skapa en tydligare trafiksituation an i dagslaget.

Konfliktpunkter mellan gaende, cyklister och motorfordon som idag finns utspridda
over skolgarden och langs Skolgatan koncentreras till tva tydliga punkter. Dessa ar
garageutfarten vid entrén samt dar cykelstraket utmed jarnvagen passerar in- och
utfarten till markparkeringen/vandytan i Skolgatans férlangning. Bada punkterna ar till
foljd av att all trafik flyttas bort fran garden. Se en mer utforlig beskrivning av
konfliktpunkterna samt atgardsforslag under rubrikerna garageutfart och cykelstrdk
utmed jarnvdgen nedan.

Idag forekommer 80-100 fordonsrorelser pa skolgarden varav cirka halften utgors av
foraldrar som hamtar/lamnar skolelever. Aven sophamtning med backroérelser samt
varutransporter sker inom skolgarden. Detta innebar en osaker miljo for de elever som
vistas pa garden.

Ett genomforande av detaljplanen bedéms innebara att fordonsrorelserna langs
Skolgatan 6kar med cirka 40-45 fordonsrorelser. Andelen trafik pa garden bedéms
samtidigt minska till cirka sex fordonsrorelser per dag och utgoras av de personbilar
som ska nyttja parkering for rorelsehindrade. Utdver det tillkommer taxi samt vissa
varutransporter.

| och med att 6ppningen till Kungsgatan byggs igen, med undantag for boende,
forsvinner kopplingen mellan Kungsgatan och Skolgatan. Genomgaende gang- och
cykeltrafik over garden kommer darmed att minska. Till foljd av detta far Skolgatan en
motsvarande 6kning av gang- och cykeltrafikanter.

Fler gang- och cykeltrafikanter kommer att koncentreras vid Skolgatans entré till
garden. Entrézonen kommer att vara mer begransad an idag till foljd av att den nya
garagenedfarten kommer att uppta en del av utrymmet framfor skolentrén. Samtidigt
kommer entrézonen i huvudsak vara till for gang- och cykeltrafikanter i och med att
huvuddelen av fordonstrafiken forsvinner fran skolgarden.
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Garageutfart

Vid garageutfarten antas fler gdende och cyklister samt fordon vistas jamfort med
dagens situation. Dock innebar forslaget en storre separation mellan gang- och
cykeltrafikanter och fordon som ska parkera inom omradet jamfort med idag. Vid
punkten dar bilar fran garaget angor Skolgatan maste trafiksékerheten sakerstallas .
Detta bedoms i trafikutredningen kunna atgardas genom att genom lampliga
sikttrianglar. Det behover ocksa forsakras att gdende har foretrade pa platsen,
forslagsvis genom att gangbanan utmed Skolgatan, forbi garageutfarten gors
genomgaende med en sammanhangande markbelaggning.

Cykelstrdket utmed jdrnvégen

Trafiksituationen utmed Skolgatan upplevs idag som otydlig och osaker vid vissa tider
pa dygnet till foljd av att cykeltrafik sker i blandtrafik samt att floden av bilar, cyklister
och fotgangare korsar varandra i flera punkter.

Vid ett genomforande av planforslaget kommer fordonsrorelserna vid Skolgatans
norddstra ande att 6ka till foljd av att avfallsfordon och hamtning/lamning hanvisas till
platsen.

Cykelstraket fran jarnvagen ar idag visuellt underordnat nar det kopplar an till
Skolgatan. Genom att Skolgatan utformas som en cykelgata med tydlig
skyltning/malning bedéms oskyddade trafikanter ndrvaro kunna forstarkas.

Trafiksakerheten vid dessa punkter foreslas forbattras genom att: | den trafikutredning
som har tagits fram listas mojliga atgarder for att forbattra trafiksdkerheten langs
Skolgatan och vid de ovanstdende punkterna.

Barnperspektiv

Planen innebar att nuvarande korytor och parkeringsytor rustas upp till bilfria, grona
vistelsemiljoer for skolelever och barn som bor i kvarteret. De bilrorelser och tunga
transporters om forekommer pa garden idag kommer i huvudsak att forsvinna.
Undantaget ar enstaka varuleveranser samt angoring till parkeringsplatser for
rorelsehindrade. Det kommer att innebéra en tryggare och lugnare trafikmiljo for de
elever som vistas pa garden.

Det ar skolans och exploatdrens intention att skolelever involveras i utformningen av
den upprustade garden. Likasa ar det viktigt att involvera barn boende i anslutning till
den sddra garden vid utformningen av denna.

Genomgaende entréer ar viktigt for att barn som ar boende i det nya bostadshuset kan
vélja vilken plats de vill vistas pa utifran skolans 6ppettider exempelvis.

Den nya byggnaden kommer att innebara en 6kad skuggpaverkan pa skolgarden
under formiddagarna. Likasa kommer det nya bostadshusets paverka ljusforhallanden
i lokaler inom anslutande skolbyggnader. Forandringen i och med det tillkommande
bostadshuset ger en minskning av andelen fasadyta som 6verstiger mycket god
tillgdng pa dagsljus. En halv fasad kommer fa en begransad tillgang pa dagsljus men
fortfarande uppfylla lagkravet. Eventuellt kan skolan behdva anpassa vilken typ av
verksamhet/undervisning de har i sina lokaler for att ge eleverna sa god tillgang till
dagsljus som mojligt.
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Vid utformningen av garden &r det viktigt att analysera solférhallandena och vilka
funktioner som passar var utifran detta. Det ar viktigt att det bade finns skuggade och
soliga platser. Slagskugga fran byggnader ska undvikas for att skapa UV-skydd.
Ambitionen ar att gardarna ska ha rikligt med vaxtlighet men i vantan pad att
vaxtligheten tar sig kan exempelvis en pergola vara ett alternativ.

Belysning &r en viktig aspekt att fa med i planeringen av gardsutformning eftersom
manga barn har kvallsundervisning i musikskolan. Bostader i anslutning till garden
kommer troligen att 6ka den upplevda tryggheten kvallstid och helger da det ger en
forbattrad social 6vervakning.

Den nya byggnaden sluter kvarteret mot Kungsgatan vilket innebar en tystare utemiljo.
Att byggnaden sluts minskar ocksa risken for obehdriga vistas pa garden. Samtidigt blir
tillgéngligheten forsamrad och innebar att elever som vanligtvis angor fran Kungsgatan
enbart kan angora via Skolgatan som idag bedoms vara av god standard.

Under rusningstrafik det vill sdga morgon och kvall, kan det bli en hog koncentration av
gaende, cyklister och bilister vid entrén till skolomradet. Det ar viktigt att foreslagna
trafiksakerhetsatgarder genomfors for att trygga barn och ungas rorelse langs
Skolgatan och vid entrén till skolan.

Under tiden som byggnationen genomférs kommer den att ha en paverkan pa
skolmiljon. Framst kommer elevernas tillgang till garden att vara begransad och
elevernas rorelse behover styras for att byggnationen inte ska innebéara en
sakerhetsrisk. Det kan finnas en begransad koppling mellan skolans olika byggnader.

Utemiljon kommer att vara bullerstérd under byggtiden. Den ljudprojektering som har
tagits fram visar att bullerstérningar inomhus kommer att vara acceptabla utifran den
storningskansliga verksamhet som bedrivs i lokalerna. De mest bullerstorande
momenten som palning kommer att genomféras under sommaren. Detta har
exploatoren forbundit sig till. Det innebar dock att barn boende i anslutande bostader
kommer att drabbas av bullerstorningen under semestertid.

Planens forenlighet med oversiktsplanen och
miljobalken

Oversiktsplanen

Planforslaget bedoms dverensstamma med Oversiktsplanens och innerstadsstrategins
intentioner i termer av fortatningsstrategi for Uppsalas stadsutveckling. Detaljplanen
avvager behovet av fortatning och komplettering med nya bostader och lokaler i ett
attraktivt lage centralt i staden gentemot paverkan pa kulturmiljovarden i det
omgivande gatusammanhanget och mot den omgivande kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen.

Planforslaget foljer dversiktsplanens riktlinjer om att bidra till en blandad stadsmil;jo,
och mojliggora for fler bostader samt lokaler for handel och/eller verksamheter.
Planforslaget skapar dven forutsattningar for ett okat stadsliv i och med lokaler i
bottenvaningen ut med Kungsgatan och far darfér anses vara forenlig med
oversiktsplanens intentioner om okat stadsliv.
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Planforslaget foljer riktlinjen om att bebyggelseutveckling ska utga fran omradets
karaktar genom att rutnatsstaden kompletteras med en tillbyggnad inom befintliga
kvarter och att byggnaderna anpassas till skalan i gatuniva.

Detaljplanen avviker fran oversiktsplan i termer av hushojd da det anges i denna att ny
bebyggelse 6ver den befintliga kvartersstadens traditionella hojdskala kan tillkomma
endast om dessa utgors av sarskilda markesbyggnader. Bostadsbebyggelse kan
generellt inte betraktas som markesbebyggelse. Detaljplanen reglerar dock att
byggnaden ska utforas med hog arkitektonisk kvalitet och pa sa uppfylla
oversiktsplanen genom att bidra med kvalitet i stadsrummet

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i 6verensstammelse med miljébalken 3 kap 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen berér riksintresset for kulturmiljon. Planforslaget bedoms paverka
riksintresset for kulturmiljoé men ej innebéra pataglig skada och planen bedéms
darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 3 och 4.

Detaljplanen berdr miljokvalitetsnormer for Fyrisan enligt miljobalkens kapitel 5
eftersom den tar emot dagvatten fran planomradet. Detaljplanen innehaller en
redovisning av hur dagvattnet kan renas och fordrojas vilket gor att det uppnar en god
rening. Detaljplanen bedoms darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormer for luft enligt miljobalkens kapitel 5 eftersom
detaljplanen innebar en viss fortatning men miljokvalitetsnormerna klaras for berérd
gata.

Detaljplanen beror miljobalkens kapitel 7 eftersom den ligger inom yttre
vattenskyddsomrade fér kommunens vattentékt i Uppsala och Vattholmaasarna.
Under forutsattning att gallande foreskrifter foljs bedoms det inte ske ndgon negativ
paverkan. Detaljplanen bedoms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar samt fastighetsagaren och planlaggningens initiativtagare.

Situationsplan, illustrationer och solstudier har tagits fram av Fidjeland Arkitekter och
Partners AB.

Reviderade planhandlingar for fornyad granskning har utarbetats av planarkitekt Nina
Pisto-Forsberg. Detaljplanprocessen bedrevs innan dess som byggherreplan med
Goran Reijerstam som plankonsult.

Dessutom har féljande tjansteman inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Lena Mattsson, plantekniker

Shirin Khalil, trafikplanerare

Oscar Forss, trafikplanerare

Natalie James, trafikplanerare

Anna Moller, lantmatare

Fanny Reuterskiold, projektledare, mark- och exploatering.

Anne-Marie Fredriksson, Mark- och exploateringsingenjor.

Planhandlingarna har korrekturlasts av Linus Pettersson, planarkitekt.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala 2021-11-08

Maija Tammela Arvidsson
planchef

Nina Pisto-Forsberg
Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden fér:

e samrad 2013-06-13
e granskning 2014-07-03
e granskning2 2021-11-25

Antagen av kommunfullmaktige:
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KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handlaggare: Datum: Diarienummer:
Anna Hellgren 2014-06-24 2012-020195

Samradsredogorelse

Detaljplan for kv Bredablick, del av
Normalt planférfarande

Detaljplanens syfte

Detaljplanen innebdr i korthet att komplettera kvarteret Bredablick med ett nytt flerbostadshus som
till stor del bygger for den knappt 25 meter breda 6ppning som idag finns mot Kungsgatan. Det nya
huset far en storre utbredning in pa garden an vad som medges i gallande detaljplan. Huset kan vara
upp till 15 meter hogt mot Kungsgatan och som hdgst 34 meter hogt inne pa garden (motsvarar ca 10
vaningar).

Samradsyttranden

Totalt antal inkomna 19 st
Beslutsdatum och samradstider

Beslut om miljébeddmning 2013-06-13
Beslut om planuppdrag 2013-04-19
Beslut om samrad 2013-06-13
Samrad 2013-10-17- 2013-11-28

Postadress: Uppsala kommun, kontoret for samhéllsutveckling 753 75 UPPSALA ¢
Besoksadress: Stationsgatan 12. Telefon: 018-727 00 00 « Fax: +46 18-727 87 10
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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1. Sammanfattning av samradet

Detaljplan for del av kvarteret Bredablick har tagits fram som en sa kallad byggherreplan, dar bygg-
herren tar fram ett planforslag som sedan understélls plan- och byggnadsndmnden for beslut. Beslut
om samrad togs 14 juni 2013. Samrad om detaljplanen hélls mellan 2013-10-17 och 2013-11-28.

Samradsmate holls 12 november i matsalen pa Stationsgatan 12, kl 18-19.30. P4 samradsmotet deltog
plan- och byggnadsnamndens ordférande, byggherrens plankonsult samt ytterligare representanter for
byggherren och Uppsala kommun samt ett 15-tal bestkare.

| ett foljebrev som foljt med handlingen pa samrad angavs ett tidigare datum som slutdatum fér sam-
radet. Darfor gjordes ett tydliggorande av samradstiden genom ett nytt foljebrev som skickades ut till
samradsinstanserna. Dar tydliggjordes att det var 2013-11-28 som var slutdatum for samradet. Flera
samradsinstanser har begart forlangd remisstid.

Inkomna samradssynpunkter behandlar till stor del den nya foreslagna volymens paverkan pa stadens
siluett och ljusforhallanden och gardsmiljon inne i kvarteret. Yttranden lyfter ocksa bland annat luft-
kvaliteten pa Kungsgatan, att tillkommande lagenheter blir kraftigt bullerutsatta, att det finns risk for
Oversvamning och att tillgangligheten till den nya byggnaden &r beroende av de kringliggande fastig-
heterna.

Samrad om behovsbedémning
Lansstyrelsen meddelar i sitt samradsyttrande sin bedémning att planforslaget inte antas innebéra risk
for betydande miljopaverkan enligt MB 6:11.

Beslut efter samradet

Plan- och byggnadsnamnden beslutade den 13 mars 2014 att samradsredogorelse daterade den 24 feb-
ruari med direktiv till justering av planforslaget detaljplan for kvarteret Bredablick 1aggs till handling-
arna och att uppdra till kontoret att i samarbete med exploatdren och deras arkitekt ga igenom vad som
saknas infor granskning av planen.

Plan- och byggnadsnamnden beslutade ocksa att hojden pa huset ska kvarsta i granskningen samt att
fragorna kring parkering och renhallning ska avtalas innan planen antas.

2. Sammanfattning av forslag till justeringar av forslaget infor granskning

Byggnad, stadsbild och riksintresse
Hojden pa huset kvarstar i granskningen, enligt plan- och byggnadsnamndens beslut.

Plankartan kompletteras med bestdimmelse om att ny byggnad inte skall ha balkonger mot gatan.

Planbeskrivningen kompletteras med en analys som beskriver det som ses som vérdet i riksintresset
och stadssiluetten och hur detta paverkas av ett genomférande av planforslaget. Kompletterande sikt-
studier gors for att belysa byggnadens paverkan pa riksintresset for kulturmiljon och stadshilden fran
ytterligare strategiska platser i stadsmiljon.

Friytor

Planbeskrivningen fortydligas med redovisning av hur kvarterets bada innergardsdelar kommer att
bilda samfalld anlaggning mellan fastigheterna. Genomférandedelen kompletteras med beskrivning av
ansvar for genomférande och drift av dessa gardsanlaggningar.
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Planbestammelse om mark- och vegetation, som syftar till att sakerstalla kvalitet utanfor planomradet,
tas bort fran plankartan.

Miljo och hélsa

Kompletterande utredningar tas fram for luftkvalitet (miljokvalitetsnormer for luft), 6versvadmnings-
risk, risker med hansyn till farligt gods pa jarnvagen. Planbeskrivningen kompletteras med resultatet
av dessa utredningar och om det bedéms nddvandigt justeras planforslaget infor granskningen. Nod-
vandiga skyddsatgarder regleras med planbestammelse och eventuella konsekvenser av foreslagna
skyddsatgarder beskrivs i planhandlingen.

Beskrivningen kring geotekniska fragor och vibrationsstorningar fordjupas.

Vem som har ansvar for efterbehandling och anmalan av markfororeningen inom planomradet fortyd-
ligas i planbeskrivningen.

Planbeskrivningens genomfdrandedel kompletteras med information om att oljeavskiljare krévs for att
ansluta det underjordiska garaget till det allménna spillvattennatet.

Planbeskrivningen kompletteras med en redovisning av hur en I6sning med vanliga sopkarl kan fun-
gera pa platsen.

Boverkets allméanna rad (2008:1) om buller i planeringen beaktas i planforslaget. Varje lagenhet
ska, i bullerutsatt lage ska ha minst hélften av boningsrummen mot en tyst/ljudddmpad sida. Detta
sékerstalls med planbestdammelse.

Bestammelse om ljudnivaer inomhus tas bort fran plankartan.

Planbeskrivningen kompletteras med att Lansstyrelsen i samradet har tagit stallning till behovsbedom-
ningen och gér samma beddémning som kommunen, att planen inte kan forvantas medfora risk for
betydande miljopaverkan enligt MB 6:11.

Trafik och tillganglighet

Planforslaget fortydligas nar det géller trafiksituationen i och omkring kvarteret, och redovisar 16s-
ningar for sophamtning och tillganglighet for utryckningsfordon samt méjlig samordning med pa-
gaende detaljplanering for ny bostadsbebyggelse vid Mikaelsplan.

Genomforandedelen av planbeskrivningen fortydligas nar det géller avtal for Skolgatans ombyggnad
och samfélld angoring for sophamtningsfordon. Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av
huvuddragen i nytt inb6rdes avtal mellan fastigheterna i kvarteret.

Planbeskrivningens genomférandedel kompletteras med beskrivning av hur tillgang och avtal kring
gemensamma parkeringslosningar for fastigheterna Dragarbrunn 5:1, 5:6 och 5:2 sékerstélls och
vilka/hur manga p-platser som avses. Parkeringar ska anordnas enligt kommunens (nya) parkerings-
norm.

Trafik och tillganglighetsfragor som kan sékras i planen eller kopplas till exploateringsavtalet beskrivs
tydligare.

Planens genomfdérandeavsnitt kompletteras med hur byggstérningar normalt hanteras och beskrivning-
en kring geotekniska fragor och vibrationsstorningar fordjupas.

Planbeskrivning kompletteras med beskrivning av planens konsekvenser ur ett barnperspektiv samt en
uppskattning av hur forskole- och grundskolebehovet ser ut i omradet.
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Teknisk forsorjning

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av vilka som har ledningar i planomradet. Plan-
beskrivningens genomfdrandedel kompletteras med beskrivning av vilka av de befintliga ledningarna
som ska flyttas och att exploatdren ansvarar for kostnader och formell hantering av ledningsflyttar.

Planhandlingen kompletteras med en redovisning av hur elférsérjningen kan losas om ett E-omrade
inte kommer till stand i den pagaende detaljplanelaggningen av Mikaelsplan.

Formalia och &vrigt
Planbeskrivningen kompletteras med en tydlig redovisning av hur planforslaget forhaller sig till olika
riktlinjer i 6versiktsplanen och vilka avvéagningar som gors i planforslaget utifran dessa.

Planbeskrivningen fortydligar innehallet i bestammelsen hogsta totalh6jd for ny bebyggelse.
Solstudier granskas och kompletteras till planbeskrivningen.

I granskningshandlingen fortydligas innebdrden av och motiven till alla planbestdmmelser som finns
pa plankartan. Genomforandefragorna fortydligas och de foreslagna forandringar som inte kan saker-
stallas pa grund av att de ligger utanfor planomradet tas bort ur planforslaget, alternativt beskrivs de
avtal som tecknas.

Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i planforslaget:

Listan pa vilka sakagare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda baseras pa att riktlinjerna for om-
arbetning av forslaget foljs.

Sakéagare:
Brf Bredablick

Ovriga for kannedom:
Hyresgéastforeningen
Foreningen varda Uppsala
Miljo- och hélsoskyddsndmnden
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3. Sammanfattning av inkomna synpunkter och kontorets bedémning

For att ge en god dverblick av samradsyttrandena och kontorets bedémning &r dessa kraftigt kortade
och sammanstéllda &mnesvis (stadsbild, miljé och hélsa, trafik och tillgdnglighet, barnperspektiv och
skola, teknisk forsorjning, formalia och ovrigt). Forslag till justeringar och kompletteringar av planfor-
slaget som framkommit vid kontorets granskning av handlingarna redovisas ocksa har, férutom juste-
ringar av redaktionell karaktar.

Stadsbild och riksintresse

Lansstyrelsen papekar att riksintresset for kulturmiljévarden namns i handlingen, men en analys av
planens paverkan pa riksintresseomradet saknas. En 34 meter hog byggnad bryter mot strukturen i
kvarteret och langs Kungsgatan och den omgivande rutnatsstaden pa ett sétt vars lampliget med han-
syn till riksintresseomradet, ar tveksam. Lansstyrelsen understryker att kvarteret ingar i en del av sta-
den med kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. I planen ska dven beskrivas hur den foreslagna bygg-
naden relaterar till och hur den kommer att paverka upplevelsen av denna del av Kungsgatan. Lanssty-
relsen menar att en analys och redovisning av den foreslagna byggnadens paverkan pa stadshilden och
viktiga siktlinjer ar en forutsattning for att detaljplanens paverkan pa riksintresseomradet for kultur-
miljovarden ska vara mojlig att bedéma.

Brf Bredablick dnskar en begrénsning av hushojder till 17-18 meter samt en begransning av huskrop-
pens utbredning in i kvarteret. Motiv till begransningen ar insyn, forsamrade ljusforhallanden och att
forslaget ses som ett avsteg fran OP.

Handelskammaren tillstyrker planforslaget med invandningen att graskala bor undvikas i den histo-
riska stadskérnan.

Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta framfor synpunkterna att planforslaget ar for hégt. Plan- och
byggnadsnamndens minoritetsforslag i samband med samradsbeslutet (maximalt 6 van) bedéms av
foreningen vara battre. Foreningen framfor risker for negativa konsekvenser pa Linnetradgardens fond
och upplevelse av for sma och slutna innergardar.

Foreningen Varda Uppsala &r positiva till mattlig fortatning inom kvarteret men anser att exploate-
ringsgraden &r for hdg. Detta motiveras av kraftig forsamring (dessutom osakligt beskrivet i planhand-
lingen) av gardsmiljo, solinfall och dagsljus. Hushgjden i kvarterets inre delar anses vara for hog uti-
fran att det ar ett riksintresse och utifran hur omradets utveckling beskrivs i 6versiktsplanen.

Kontorets beddmning och forslag till justering av planférslaget
Plan- och byggnadsnamnden tog den 13 mars beslut om att hdjden pa huset ska kvarsta i granskning-
en.

Planbeskrivningen kompletteras med en analys som beskriver det som ses som vérdet i riksintresset
och stadssiluetten och hur detta paverkas av ett genomfcrande av planforslaget. Kompletterande sikt-
studier gors for att belysa byggnadens paverkan pa riksintresset for kulturmiljon och stadsbilden fran
ytterligare strategiska platser i stadsmiljon. For dessa platser gors kompletterande fotomontage som
presenteras i planbeskrivningen. Planbeskrivningen kompletteras ocksa med redovisning av fran vilka
nyckelplatser som undersokts och dar huskroppen inte paverkar upplevelsen av stadsmiljon.

Med hénsyn det jamna fasadlivet och uttrycket hos omringliggande kulturhistoriskt vardefull bebyg-

gelse bor ny bebyggelse inte ha utskjutande balkonger mot Kungsgatan. Plankartan kompletteras med
bestammelse om att ny bebyggelse inte skall ha balkonger mot gatan.
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Friytor, tillgang till utemiljo i kvarteret

En studie av gardsmiljon bor goras for att redovisa hur alla fastigheter inom kvarteret ska fa en utevis-
telsemiljo av god kvalitet, till exempel att gardsmiljon ska ha goda solférhallanden och att garden inte
ska vara stord av for mycket angoringstrafik. Detta galler bade bostadsgardar och skolgard i kvarteret.
Detaljplanen kan inte sékerstalla forandringar utanfor planomradet, till exempel de gemensamma gar-
darna.

For att boende i kvarteret ska ha tillgang till gardsyta som ligger pa en annan fastighet maste avtal
tecknas mellan fastighetségarna i kvarteret. | samradshandlingen beskrivs en tankt upprustning av
gardsytor som inte ligger inom planomradet, och alltsa inte kan knytas till planens genomférande om
inte sarskilda avtal mellan fastigheterna tecknas.

Kontorets bedémning och forslag till justering av planférslaget

Planbeskrivningen fortydligas med redovisning av hur kvarterets bada innergardsdelar kommer att
bilda samfalld anlaggning mellan fastigheterna Dragarbrunn 5:4, 5:5 och 5:6 respektive mellan 5:1,
5:6 och 5:2 for utevistelse, cykelparkeringar och angdring till entréer. Planbeskrivningens genomfo-
randedel kompletteras med beskrivning av ansvar for genomférande och drift av dessa gardsanlagg-
ningar. Ett samverkansavtal mellan de olika fastighetsagarna bor tecknas, som kan ligga till grund for
bildande av gemensamhetsanlaggning i genomférandeskedet.

Planbestammelse om mark- och vegetation, som syftar till att sékerstalla kvalitet utanfor planomradet,
tas bort fran plankartan och ersétts av avtal mellan fastigheterna enligt ovan.

Miljo och halsa

Lansstyrelsen gor bedémningen att planens genomforande inte kan antas medféra risk for betydande
miljopaverkan.

Lansstyrelsen papekar dock att:

— Luftutredning bér goras dar d&ven kumulativa effekter bor beaktas. Riskerna kan vara storre an det nu
redovisade underlaget fran forslag till ny detaljplan for Mikaelsplan.

— Oversvamningsrisken bor beaktas. En riskutredning bor goras, skyddsatgarder utredas, regleras och
konsekvenserna av skyddsatgarderna ska belysas.

— Bullerriktlinjerna fran Boverkets allméanna rad bor foljas. Kommunen ska motivera varfor riktvardet
for buller endast kravs for ett fonster per boningsrum.

— Riskutredning for farligt gods bor goras.

Miljo och halsoskyddsnamnden papekar att:

— Luftutredning krévs for att sékerstalla att MKN for PM10-partiklar och kvéveoxid klaras.

— Bullersituationen maste hanteras for de sex ldagenheter mot Kungsgatan samt de tva Gversta vanings-
planen i den héga husdelen. Dér klaras inte forutsattningar for avstegsfall enligt Boverkets allmanna
rad.

— Befintlig markfororening i form av hdga blyhalter ska hanteras (efterbehandlas och anmalas till mil-
jokontoret) i god tid innan byggstart.

— Oversvamningsrisken har inte hanterats i planforslaget.

— Parkeringsgaraget ska ansluta till oljeavskiljare.

— Avstandet mellan parkeringsplats och fonster i bostadsrum bor vara minst 15 meter eller motiveras
av tex tillgénglighetsskal.

Uppsala Vatten och Avfall upplyser om att planomradet ingar i Uppsala Vattens och Avfalls verksam-
hetsomrade samt att lokal tryckstegring kan komma att behévas. Uppsala Vatten och Avfall papekar
ocksa att den redovisade avfallshanteringen bygger pa en metod som endast finns pa forsok. Avfalls-
hantering med traditionell metod maste finnas som alternativlosning for planomradet.

Skolfastigheter framfor att miljokvalitetsnormen for luft kan dverskridas om kvarteret omsluts. Dags-
ljusmiljon kan férsamras och medféra otillréckligt ljusslapp i skollokalerna.
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Brandforsvaret framfor att kartering fran Myndigheten for samhallsskydd och beredskap visar att fler-
familjshuset ligger inom 6versvamningskansligt omrade. Kanslig utrustning for byggnadens drift ska
inte placeras i kéllaren och byggnadens nivaer ska anpassas sa att utrymning kan ske.

Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta papekar att planforslaget kan medféra ékat buller, samre luft-
kvalitet pa Kungsgatan samt for hoga bullernivaer fran jarnvagen i hdghusets 6vre plan.

Kontorets beddmning och forslag till justering av planférslaget

Planbeskrivningen kompletteras med en redovisning av hur miljokvalitetsnormer for luft hanteras i
planforslaget. En luftkvalitetsutredning tas fram som beskriver paverkan pa bostadsmiljon langs med
Kungsgatan for befintliga och tillkommande planerade bostéder langs gatan. Utredningen ska dven ta
hénsyn till kumulativa effekter. Planbeskrivningen kompletteras med resultatet av utredningen och om
det visar sig nodvandigt justeras planforslaget utifran resultatet infor granskningen. I planforslaget ska
ocksa resultatet av utredningarna redovisas under planens konsekvenser dar det r relevant (exempel-
vis planforslagets paverkan pa luftkvaliteten pa Kungsgatan).

Oversvamningsrisken hanteras i det fortsatta planarbetet. En utredning tas fram som belyser 6ver-
svamningsrisken i omradet, hur en eventuell 6versvamning paverkar planomradet, samt vilka skydds-
atgarder som kan goras. Skyddsatgarder kan vara att begransa vilken verksamhet som ér tillaten i kal-
larplan och i bottenplan. Nodvandiga skyddsatgarder regleras med planbestammelse och eventuella
konsekvenser av skyddsatgéarderna beskrivs i planen infor granskningen.

Risker med hansyn till transporter av farligt gods pa jarnvagen hanteras i det fortsatta planarbetet och
en riskanalys tas fram. Slutsatserna fran analysen kan innebara kompletterande planbestammelser for
skyddsatgarder, eller andra justeringar av planforslaget infor granskningen.

I granskningshandlingen fordjupas beskrivningen kring geotekniska fragor och vibrationsstor-
ningar enligt den kompletterande PM fran geokonsult efter samradsskedet.

Det fortydligas i planens genomférandedel och i exploateringsavtal kopplat till detaljplanen vem som
har ansvaret for efterbehandling och anmélan av markféroreningen inom planomradet.

Uppsala vatten och avfall, och miljé- och halsoskyddskontoret som tillsynsmyndighet, kraver att un-
derjordiska garage forses med oljeavskiljare. Detta regleras inte med planbestammelse, men planbe-
skrivningens genomforandedel kompletteras med information om att oljeavskiljare kravs for att an-
sluta garaget till det allmédnna spillvattennétet.

Uppsala vatten och avfall kan inte (i dagslaget) hamta hushallsavfall med den lsning med nedsankta
karl som beskrivs i samradshandlingen. Granskningshandlingen kompletteras darfor med en beskriv-
ning av hur en losning med vanliga sopkérl kan fungera i den handelse planerade undermarksbehallare
inte kan genomfdras. Tillracklig yta ska finnas for att klara forvaring och en sédker hdmtning av avfal-
let enligt arbetsmiljoverkets krav.

I granskningshandlingen tydliggors hur Boverkets allmanna rad (2008:1) om buller i planeringen
beaktas i planforslaget. Dessa riktlinjer innebér bland annat att varje lagenhet ska, i bullerutsatt
lage (6ver 55 dB(A) ekv niva), ha minst halften av boningsrummen mot en tyst/ljuddampad sida
(50 dB(A) ekv niva). Detta ska infor granskningen sakerstéllas med planbestammelse. Detta
kommer att stalla krav pa husets utformning och lagenheternas planlésningar i bygglovskedet. De
illustrationer av byggnaden mot Kungsgatan som ses i samradshandlingen bedoms inte uppfylla
riktlinjerna. Planforslagets byggratt ar dock flexibel och kan inrymma olika utformningar av
byggnaden for att tillgodose att en god ljudkvalitet uppnas for bostaderna. Alternativt kan planen
medge att centrumandamal, kontor uppférs mot Kungsgatan, och bostader endast mot gard.
Ljudnivaer inomhus styrs i forsta hand av aktuella byggregler i bygglovskedet och bor inte re-
glera i detaljplanen. Bestammelse om inomhusljudnivaer tas bort fran plankartan.

8/13



Planbeskrivningen kompletteras med att Lansstyrelsen i samradet har tagit stallning till behovsbedém-
ningen och gér samma bedémning som kommunen, att planen inte kan forvantas medfora risk for
betydande miljopaverkan enligt MB 6:11.

Trafik och tillganglighet

Namnden for halsa och omsorg papekar att tillganglighetsfragorna till stor del prévas i bygglovproces-
sen men Onskar anda att planen béttre anpassas till att det ska vara latt att ta sig till och fran planomra-
det och latt att ta sig till kollektivtrafik. Namnden papekar ocksa att handikapplatser ska finnas i an-
slutning till entréer, sakra dvergangsstéllen och sékra gang- och cykelvéagar ska finnas.

Aldrendgmnden lamnar i stort samma synpunkter som Namnden for hélsa vard och omsorg men trycker
sarskilt pa tillganglighetsfragorna ur ett aldreperspektiv.

Det kommunala bostadbolaget Skolfastigheter lamnar synpunkten att tillfart till bostadshusets garage
inte kan ga over skolgarden. Skolverksamheten maste fungera aven under byggtiden. Trafiksakerheten
under hela etableringstiden bor utredas. Alla aspekter pa tillganglighet, bland annat till och fran skolan
fran Kungsgatan, maste beaktas.

Gatu- och samhallsmiljond&mnden podngterar att angoring for raddningstjanst och avfallshanteringen
ska belysas tydligare i planbeskrivningen. Namnden papekar aven att genomforandefragor (till exem-
pel ansvar for att bygga vandplan) ska vara klargjorda innan antagande. Dessutom bor trafiksituation-
en pa Skolgatan (med stora cykelméngder) och Kungsgatan vid ett genomférande av bade ny detalj-
plan for Mikaelsplan och Bredablick ska vara klargjorda.

Brandférsvaret papekar att flerfamiljshuset ska goras atkomligt fran Skolgatan via garden for brand-
forsvarets raddningsfordon.

Brf Bredablick skriver att det ska sékerstallas att kringliggande hus inte skadas pa grund av byggnat-
ion. Foreningen pavisar kansliga grundlaggningsforhallanden i omradet och risk for ekonomisk skada
for boende omkring.

Foreningen vill aven att det ska sakerstéllas att bade de nya boende och befintliga boende har parke-
ringsplatser. Motivet till att nybyggnationen ska ordna parkeringsplatser &r att fortatningen forvantas
innebara 6kad belastning daven pa gemensamma gator till exempel pa grund av tillfalliga bestkare.

Kontorets bedémning och forslag till justering av planférslaget

Planforslaget kompletteras infor granskningen med en tydligare redovisning av tankt trafiksituation i
och omkring kvarteret och hur den planerade utveckling inom kvarteret Bredablick samordnas med
pagaende detaljplanering for ny bostadsbebyggelse vid Mikaelsplan.

Genomforandedelen kompletteras med tydligare skrivning om innehall i exploateringsavtal kring
Skolgatans ombyggnad med vandplan och samfalld angéring for soph&mtningsfordon, samt med be-
skrivning av kostnadsfordelning mellan parterna. Avtal forhandlas fram inom ramen for pagaende
parallell planprocess for Mikaelsplan.

Planbeskrivningen kompletteras ocksa med redovisning av en godtagbar angoring for fordonstrafik for
transporter till och fran fastigheterna i kvarteret och for utryckningsfordon. Sophamtningslésning med
angoring och vandmagjlighet for hamtningsfordon redovisas i kompletterande skrivning och illustrat-
ion.

Plan- och byggnadsnamnden tog den 13 mars beslut om att fragorna kring parkering och renhallning
ska avtalas innan planen antas.

Parkeringsbehovet for bostader ska i forsta hand l6sas pa den egna fastigheten och folja kommunens
parkeringsnorm. Planhandlingen uppdateras med PBN:s nya parkeringsnorm fran december 2013.
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Varje fastighetsagare ansvarar for att l6sa parkeringsbehovet pa den egna fastigheten aven om gemen-
samma losningar kan hittas tillsammans med grannfastigheter om detta foljs upp i avtal. Planbeskriv-
ningens genomforandedel kompletteras till granskningen med beskrivning av hur tillgang och avtal
kring gemensamma parkeringslésningar for fastigheterna Dragarbrunn 5:1, 5:6 och 5:2 s&kerstélls och
vilka/hur manga p-platser som avses.

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av huvuddragen i nytt inbdrdes nyttjanderattsavtal
for garden (se Friytor ovan) som &ven reglerar samfalld angoring och sophamtning for fastigheterna
Dragarbrunn 5:4 (Skolfastigheter), 5:1, 5:5 och 5:6 (inom planomradet).

De atgarder som planen bidrar med for en séakrare trafikmiljo for gaende och cyklister och god till-
ganglighet till kollektivtrafik, beskrivs tydligare. Ansvaret for att atgarderna, som kan tillkomma som
en foljd av exploateringen, blir genomforda ska framga av exploateringsavtalet.

Stérningar under byggtiden regleras inte i planen. Planens genomférandeavsnitt kompletteras med hur
byggstérningar normalt hanteras och redovisar en tankt etableringsplan for hur byggtiden kommer att
se ut for ny bebyggelse inom planomradet. | granskningshandlingen fordjupas beskrivningen kring
geotekniska fragor och vibrationsstorningar enligt den kompletterande PM fran geokonsult efter sam-
radsskedet.

Barnperspektiv och skola

Barn- och ungdomsnamnden ser positivt pa planen under forutsattning att tillrackligt med forskole-
och grundskoleplatser kan tillskapas i planens narhet. De framfor ocksa att planbeskrivningen bor
kompletteras med en konsekvensbeskrivning av planens genomférande ur ett barnperspektiv.

Det kommunala fastighetsbolaget papekar att skolverksamheten riskerar att tappa elevunderlag
och/eller hyresgéster vilket i forlangningen kan leda till en avveckling av skolverksamheten och
minskning av fastigheternas varde.

Kontorets bedémning och forslag till justering av planférslaget

Planbeskrivning kompletteras med beskrivning av planens konsekvenser ur ett barnperspektiv; hur ett
genomfdrande av planen paverkar utevistelse for skolmiljon, angoring och trygga skolvégar. Planbe-
skrivningen kompletteras ocksa med en uppskattning av hur forskole- och grundskolebehovet ser ut i
omradet och vilket behov som de planerade bostaderna genererar. Det ar inte mojligt eller rimligt att
krava att behovet av forskoleplatser ska tillgodoses inom planomradet, men det ar vasentligt for plane-
ringen att veta vilka nya behov som tillkommer inom den centrala staden dar det férnarvarande rader
brist pa forskoleplatser. Ett bostadsprojekt av denna storlek, 50-55 lagenheter, alstrar uppskattningsvis
ett behov av cirka 10 forskoleplatser.

Né&r komplettering av bebyggelse gors i de centrala delarna av staden &r det oundvikligt att grannfas-
tigheter paverkas. Ett genomforande av planen ska dock inte omajliggora att skolverksamheten kan
fortsétta att bedrivas inom kvarteret. Ett samverkansavtal har tecknats mellan Uppsala kommun skol-
fastighetsbolag (5:4), HSB (5:5) och byggherren (5:6) for att 16sa gemensamma fragor kring utemil-
jon. (Se aven Friytor ovan).

Teknisk forsorjning

Telia Sonera Skanova Access AB papekar att markforlagda kablar paverkas. Skanova papekar att led-
ningarna helst behalls i befintligt lage. I annat fall star den som initierar flytten for de kostnader som
uppstar.

Vattenfall Eldistribution har ledningar inom och i narheten av planomradet men inga som berors av
detaljplanen. Om ledningar berors sa bekostas flytten av exploatoren. En forutséttning for anslutning
till kv Bredblick ar att ett "E-omrade” ordnas i angransande forslag till detaljplan Mikaelsplan.

Vattenfall Varme AB beskriver att den planerade bebyggelsen kan kopplas pa befintligt fjarrvarmenét.
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En urdrifttagen ledning ligger kvar i mark inom planomradet. Flytt/ombyggnad/rivning/deponering av
befintliga fjarrvarmeledningar bekostas av byggherren. Detta regleras via markavtal mellan Uppsala
kommun och Vattenfall.

Svenska Kraftnat har inget att erinra.

Kontorets bedémning och forslag till justering av planférslaget

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av vilka som har ledningar i planomradet. Plan-
beskrivningens genomférandedel kompletteras med beskrivning av vilka av de befintliga ledningarna
som ska flyttas och att exploatdren ansvarar for kostnader och formell hantering av ledningsflyttar.

Planens genomforande ar beroende av att ett omrade for en teknisk anlaggning planlaggs i kvarteret
Mikaelsplan. Aven om den planerade natstationen vid Mikaelsplan ar en fungerande och bra I6sning
finns inga garantier for att kv Bredablick kan ansluta till den, eftersom denna plan inte vunnit laga
kraft. FOr att sakra elforsorjningen till kv Bredablick behdver en nétstation kunna uppforas inom den
egna fastigheten, eller pa en annan naraliggande fastighet, som ett alternativ. Detta bor i sa fall regle-
ras genom avtal. Till granskningen kompletteras planhandlingen med en redovisning av hur elforsorj-
ningen kan losas om ett E-omrade inte kommer till stdnd i den pagaende detaljplanelaggningen av
Mikaelsplan.

Formalia och 6vrigt

Lansstyrelsen efterfragar en tydligare redovisning av hur planférslaget forhaller sig till kommunens
oversiktsplan.

Brf Bredablick har synpunkter pa att planhandlingen upplevs innehalla av byggherren vinklad eller
begransad information utifran hur ex ljusférhallanden ser ut eller vad konsekvenserna blir pa kringlig-
gande boende.

Landstinget i Uppsala lan ar positivt till fortsatt fortatning av stadskarnan.
Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta dnskar att hyresratter ingar i planen.

Foreningen Varda Uppsala har synpunkter pa att parallella uppdrag har genomforts utan offentlig re-
dovisning, vilket innebér en minskad delaktighet i strid med kommunens styrdokument IVE.

Privatpersonen Susanne Fagerberg meddelar i en skrivelse att om synpunkter inte inkommer fran re-
missinstaser som till exempel fran skolfastighetsbolag 6nskas att byggprojektet ska belysas ur
skolmiljosynpunkt, generella kulturvarden och miljoaspekter pa basta tankbara sakkunniga satt.

Kontorets bedémning och forslag till justering av planférslaget

Planbeskrivningen kompletteras med en tydlig redovisning av hur planforslaget forhaller sig till olika
riktlinjer i dversiktsplanen. Avgrénsningen av den historiska stadsk&rnan redovisas tillsammans med
redovisning av de relevanta riktlinjer som beskrivs for utveckling av innerstaden och stadsk&rnan.
Vilka avvagningar som gors i planforslaget utifran 6versiktsplanens riktlinjer utvecklas till gransk-
ningshandlingen.

| planbeskrivningen fortydligas innehallet i bestammelsen om hogsta totalhdjd for ny bebyggelse.
Solstudier granskas och kontrolleras till granskningshandlingen.

Upplatelseformen for de tillkommande bostaderna regleras inte i detaljplan. Planférslaget ar ett resul-
tat av en privat markégares forslag till utveckling av den egna marken. Denne har, i detta fall, utrett
mojliga alternativa l6sningar genom att anlita flera arkitektforetag i ett parallellt uppdrag. Den kom-
munala, formella prévningen av arendet pabdrjades forst da markéagaren valt ett av forslagen. Det star
markégaren fritt att genomfora parallella uppdrag utan redovisning for plan- och byggnadsnamnden
och/eller allménheten.
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Som svar pa den privatperson som hoppas att skolbolaget ska yttra sig kan sagas att skolbolaget har
inkommit med synpunkter och &ven att skolmiljo-, kulturvarden och miljéaspekter ska belysas ytterli-
gare till granskningsskedet.

Plankartans utformning och innehall granskas och justeras innan granskning vad galler layout, tydlig-
het och innehall. Till exempel maste alla fastigheter som ingar i fastighetsforteckningen vara lasbara
pa plankartan, om inte grundkartan ska redovisas som en sarskild handling.

| granskningshandlingen redovisas ocksa tydligare innebdrden av och motiven till de planbestammel-
ser som finns pa plankartan. Genomforandefragor fortydligas pa samma sétt i genomforandekapitlet.

Kontoret for samhallsutveckling

Ulla-Britt Wickstrom
Planeringschef
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4. Oversikt 6ver inkomna samradsyttranden

Inkommit
med yttrande

Lénsstyrelsen 2013-12-27
Lantmaterimyndigheten -
Sakagare (enligt fastighetsférteckningen)

Brf Bredablick 2013-11-28
Uppsala kommun skolfastigheter AB 2012-02-03
Organisationer

Handelskammaren i Uppsala lan 2013-11-20
Foreningen Varda Uppsala 2013-11-28
Hyresgastforeningen i Uppsala-Knivsta 2013-11-13
Kommunala foérvaltningar och bolag

N&mnden for hdlsa och omsorg 2013-11-19
Aldrenamnden 2013-11-13
Miljo- och hélsoskyddsndmnden 2013-11-21
Barn- och ungdomsndmnden 2013-12-16
Uppsala vatten och avfall 2013-11-21
Gatu- och samhéllsmiljéndmnden 2013-01-07
Brandforsvaret 2013-11-04
Ovriga

Telia Sonera Skanova Access AB 2013-10-28
Vattenfall eldistribution 2013-11-22
Vattenfall Varme AB 2013-11-28
Landstinget Uppsala l&n 2013-11-22
Svenska kraftnat 2013-11-15
Susanne Fagerberg 2013-11-28
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YiSUppsala __
KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Datum: Diarienummer:

2014-11-20 rev 2014-12-11 2012-020195

Utlatande

Detaljplan for kvarteret Bredablick, del av.
Normalt planforfarande

Detaljplanens syfte

Detaljplanen mojliggor att komplettera kvarteret Bredablick med ett nytt flerbostadshus som
till stor del bygger for den knappt 25 meter breda éppning som idag finns mot Kungsgatan.
Det nya huset far en storre utbredning in pa garden an vad som medges i gallande detaljplan.
Huset kan vara upp till 15 meter hogt mot Kungsgatan och som hdgst 34 meter hogt inne pa
garden (motsvarar ca 10 vaningar).

Granskningsyttranden

Totalt antal inkomna 22 st

Beslutsdatum

Beslut om miljobedémning: 2013-06-13
Beslut om planuppdrag: 2013-04-19
Beslut om samrad: 2013-06-13
Samrad: 2013-10-17- 2013-11-28
Beslut om granskning: 2014-07-03

Postadress: Uppsala kommun, kontoret for samhéllsutveckling « 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stationsgatan 12. Telefon: 018 - 727 00 00 « Fax: +46 18 - 727 87 10 «
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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1. Sammanfattning av granskningen

Granskningen pagick mellan den 21 augusti och den 10 september 2014. Under granskningen
inkom 22 yttranden framst fran narboende men ocksa fran organisationer. Sammanfattat har
flertalet yttranden synpunkter pa skalan (hojd pa den tillkommande byggnaden utifran paver-
kan pa innerstaden och pa narmiljon for de narboende). Manga papekar att det inte bedoms
vara i linje med Oversiktsplanen.

Lansstyrelsen kan, med anledning av vad som framforts i 1ansstyrelsens yttrande, komma att
préva kommunens beslut om antagande av foreliggande granskningsforslag, enligt 11 kap.
108 PBL. Lansstyrelsen framfor att kommunen inte pa ett godtagbart satt motiverat avvag-
ningarna mellan god ljudmiljé och andra férdelar som lett fram till foreliggande férslag.
Lansstyrelsen anser att planens genomforande bryter mot det i riksintresset motiverade vérdet
av stadens struktur och att tillkomst av ytterligare hoga hus i Uppsalas stadskérna riskerar att
sammantaget innebara pataglig skada pa riksintresset.

2. Sammanfattning av andringar i forslaget

e Beddmningen att planen dverensstammer med Oversiktsplanen justeras i planbeskriv-
ningen.

e Planbeskrivningen kompletteras med motiv till avsteg fran riksdagens faststallda rikt-
varden for buller vid fasad.

e Plankartan kompletteras med en bestammelse som reglerar ljudnivan inomhus.

e Planbeskrivningen kompletteras med nya redovisningar av planlésningar och motiv
som visar mdjlig bullerhdansyn med mindre mangd tekniska atgarder an i granskning-
en.

e Planbeskrivning kompletteras med beskrivning av att avfallshanteringen maste vara
I6st till bygglovskedet.

Foljande har inte fatt sina synpunkter tillgodosedda i planférslaget:

Sakagare fran samradsskedet:
BRF Bredablick

Ovriga fran samradsskedet for kannedom:
Hyresgastféreningen

Foreningen Varda Uppsala

Miljokontoret

Sakagare fran granskningsskedet:

Hedvig Soderlund, BRF Bredablick, Linnégatan 18

Asa Collin, Linnégatan 18 B

Michelle Henault Morrone och Christopher Paul Morrone, Linnégatan 18 B
Per-Ove Vinterstad, Claes Erlandsson, Martin Séderstrom, Linnégatan 18A resp 18
Bengt Kvist, BRF Bredablick

BRF Bredablick

Pirjo Bauraoui, Linnégatan 16 B, Dragarbrunn 5:2
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Johan Aulin, Linnégatan 18B
Julia Aulin, Lgh 1201 Brf Bredablick
Tony Hansson, Maria Berg Andersson, Linnegatan 18 B

Ovriga for kannedom fran granskningsskedet:
Trafikverket

Susanne och Magnus Fagerberg

Andreas L66f och Karolina Nissen

Uppsala Vatten och Avfall AB

Miljo- och halsoskyddsndmnden

Foreningen Varda Uppsala

Uppsala Pensionarsforeningars Samarbetsrad
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3. Sammanfattning av inkomna synpunkter och kontorets bedémning.

For att ge en god Gverblick av samradsyttrandena och kontorets bedémning ar dessa samman-
stallda amnesvis.

Buller, teknik och miljoaspekter

Uppsala Vatten och Avfall framfor att ett kontrollprogram ska upprattas och samradas med
Uppsala vatten for att skydda vattenledningar i Kungsgatan. For att foreslagen underjordsbe-
hallarlosning ska vara genomforbar kravs det att platsen ska vara angoringsbar och att det ska
finnas mojlighet att lyfta behallarna. En traditionell avfallshantering innebér att en ombygg-
nad av Skolgatan maste vara genomford innan genomforandet av Bredablick paborjas.

Tre privatpersoner undrar om man tagit hansyn till grundséttningsproblematiken och hur
schakt och palning paverkar gardshuset samt Linnégatan 18 A respektive 18B samt vem som
ansvarar for eventuella konsekvenser. De fragar sig vidare hur grundvattennivan paverkar
befintliga byggnader och hur grundvattennivan garanteras. De kréaver att noggranna geolo-
giska undersokningar sker innan byggnadstillstand ges, schakt och palningspaverkan pa
grundvattennivan och pa narliggande fastigheter utreds.

Uppsala Pensionarsforeningars Samarbetsrad vill pavisa liknande resonemang som de fram-
forde i yttrande 6ver ny detaljplan for Mikaelsplan. De beskriver att huvudinvandningen mot
forslaget ar den daliga luftkvaliteten pa Kungsgatan. De anser att det finns manga oklara
punkter som innebér att bygget maste avvakta tills det finns en 16sning pa problemen. Bland
de olosta fragorna namns riskerna langs jarnvagen, renhallningsproblemen och grundlagg-
ningsproblematik. De ser positiva effekter av forslaget da ljudnivan blir lagre pa garden och
att gardens kvaliteter ska uppgraderas. Aven ny angéring till parkeringsgaraget ses som en
positiv effekt.

Miljo- och halsoskyddsnamnden papekar att planen inte uppfyller Boverkets allmanna rad
2008:1 vid avsteg fran huvudregeln for buller vid planering av bostéder. Bebyggelsen innebéar
en forsamring av luftkvaliteten i omradet. Nivaerna ligger éver preciseringar av bade miljo-
kvalitetsmalet Frisk luft och innebar en 6kad halsorisk. I Gvrigt hanvisar namnden till sitt tidi-
gare yttrande angaende markféroreningar, Gversvamningsrisk och parkering.

Trafikverket anser att vid bullernivaer i den storleksordning som i planforslaget ska tysta si-
dor med max 45 dBa finnas. Det bor sarskilt utredas och redovisas att den maximala ljudnivan
pa den tysta sidan inte dverstiger 70 dBA (Lmax). Om Trafikverket drabbas av kostnader till
foljd av kommunens planering eller bristande uppfoljning av planering sa kommer Trafikver-
ket att Gvervaga att stélla skadestandsansprak pa kommunen.

Lansstyrelsen anser att kommunen inte pa ett godtagbart sétt har motiverat den tankta utform-
ningen av den foreslagna bebyggelsen eller redogjort for de avvégningar mellan god ljudmiljo
och andra fordelar, som har lett fram till det nu féreliggande forslaget.

Vattenfall Varme och Vattenfall EI hanvisar till tidigare svar och Brandférsvaret har inga
synpunkter.
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En privatperson uttrycker att den negativa miljopaverkan med 6kad biltrafik och nedhuggna
trad i ett redan belastad och fortatad narmiljo maste beaktas och belysas tydligare.

Beddmning

Fragor kring paverkan pa kringliggande bebyggelse vid byggnation kontrolleras till stor del i
samband med bygglovprocessen. Genomforandebeskrivningen redovisar bland annat att det
senast i samband med bygganmalan ska finnas ett tekniskt PM som redovisar hur vibrationer
och grundlaggning hanteras. Till detta skede ska aven ett risk-PM tas fram for hansyn till
jarnvég och transporter av farligt gods.

e Planbeskrivning kompletteras med beskrivning av att avfallshanteringen maste vara 16st till
bygglovskedet.

e Planbeskrivningen kompletteras med motiv till avsteg fran riksdagens faststallda riktvéarden
for buller vid fasad samt exempelplanldsningar.

e Plankartan kompletteras med en bestammelse som reglerar ljudnivan inomhus.

e Bullerutredningen kompletteras med nya redovisningar av planlésningar och motiv som visar
mojlig bullerhansyn med mindre mangd tekniska atgarder an i granskningen.

Stadsbild och gardsmiljo

Foreningen Varda Uppsala noterar att forslaget inte har andrats vare sig i exploateringsgrad
eller hushojd. Foreningen ser forslaget som oacceptabelt bade ur riksintressesynpunkt och pa
grund av den kraftigt forsamrade boendemiljon for befintliga bostader i kvarteret. Byggnads-
hojden bor begransas till hogst fem till sex vaningar anser foreningen. Foreningen papekar
aven att bullersituationen ar dalig. Forandringarna av stadsbilden anses vara oacceptabla.

En privatperson vill éverklaga bygget med tanke pa paverkan pa de omkringliggande kvarte-
rens historiska pragel. Hon bedémer dven att trafiken 6kar och att planen medfor ytterligare
problem med parkeringsplatser samt att ingen hansyn tagits till radande regler om avstand,
som Okar vid hogre hus.

En privatperson menar att bygget ar orimligt och motsétter sig det starkt. Det anses forstora
hemmiljon genom att blockera vyn och solen samt genom sénkta fastighetsvarden aven eko-
nomin for de nérboende.

Tre privatpersoner framfor att byggnation intill narliggande gardshus borde minskas i langd in
mot bostadsrattsforeningens Bredablicks tomtgrans, sa att den nya fastigheten ligger i linje
med Linnégatan 16 sodra valvs véagg for att fa genomsikt genom hela kvarteret. De framfor
ocksa att vaningsantalet ska bli som intilliggande hus for att ge minimal skugga och insyn.

Tva privatpersoner framfor bland annat att Linnetradgarden, skolgarden, stadsbilden, de om-
kringliggande husen och bostaderna kommer att paverkas kraftigt. De framfor aven att rit-
ningar och skisser som framforts till politiker ger en forskdnad bild av hur bygget kommer att
se ut och att skillnaden mellan nuvarande dominerande skalan pa ca 17 meter hoga hus mot
planomradets 34 meter kommer att vara en dramatisk avvikelse. De framfor dven att den
Okade biltrafiken inneb&r betydande miljoaspekter.

Tva privatpersoner framfor att hdjden pa den tillkommande byggnaden maste sankas och

framfor en lista argument. De framfor vidare att den vaxande staden Uppsala maste valja vil-
ken typ av stad Uppsala ska vara. Antingen en stad dar det ométtbara behovet av bostader
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skapar torn som tavlar mellan varandra om det bésta laget, eller en stad dar kvaliteten bibe-
halls och utvecklas. De hanvisar till egna erfarenheter av hur japanska stader blir ett virrvarr
av strukturer som skapar daliga miljoer, och framfor att de hoppades att svensk demokrati
hade mer att erbjuda.

En privatperson papekar att planforslaget ger negativ paverkan pa boendes rekreativa narmiljo
och flode av dagsljus. Forslaget anses ocksa innebéra en avsevard andring av stadssiluetten
samt paverkan pa karnvardena av riksintresseomradet for kulturmiljé. Den tillkommande an-
goringstrafiken belastar aven miljon med buller, partiklar och koldioxid. Ett tillskott i stor-
leksordningen pa géllande plan (ca 10 lagenheter) ger ett mer mattligt tillskott av belastning
pa miljon.

BRF Bredablick yrkar i ett gemensamt yttrande fastslaget pa en foreningsstamma att plan-
och byggnadsnamnden beslutar om féljande justeringar: Byggnaden anpassas i hojd till 4-5
van (max 18 meter) och att byggnadens strackning in i kvarteret forkortas sa att den inte
kommer narmare an 10 meter till narmsta bostadsratt. Féreningen har synpunkter pa att den
nya byggnaden ar néra befintligt bostadshus, att solstudierna inte upplevs vara korrekta, att
planen strider mot intentionerna i oversiktsplanen och att markmiljon &r kanslig. Féreningen
bedomer att forslaget innebar en kraftigt forsamrad boendemiljo och att nyttan inte star i pro-
portion till den kraftiga forsamringen. Foreningen bifogar dven egna illustrationer av pro-
jektet.

En privatperson motsétter sig projektet a det bestamdaste eftersom det innebar att hon aldrig
skulle fa nagon sol i sin lagenhet eller balkong. Hon beskriver att hon inte forstar hur bedom-
ningen kan goras att forslaget inte paverkar dagsljuset for de boende, hur huset skulle se ut
mot aldre bebyggelse och vad som hander om det brinner i en sa tét stad.

Tva privatpersoner framfor att de som redan bor i omradet har glémts bort. Det foreslagna
huset skulle begransa utsikten fran deras lagenhet och innebéra kraftigt minskat ljusinslapp i
lagenheten och pa garden. Utveckling av staden kraver en avvagd balansgang mellan bostads-
behov och hallbar utveckling. De tva privatpersonerna anser att forslaget innebar betydande
miljopaverkan genom okad vind kring husen, onaturlig skuggning och 6kat energibehov da de
morka lagenheterna maste ha belysning dygnet runt. De papekar att stadskarnan ar ett kultur-
arv och att det &r fel att stressa fram hoghus for att 16sa bostadsfragan. Det ger inte goda for-
utsattningar for livskvalitet. De anser ocksa att det inte &r ekonomiskt hallbart da kostaderna
for att bygga hogt 6kar byggkostnaderna. Sex vaningar vore acceptabelt.

Tre privatpersoner framfor att fakta kring gardshuset inte ar korrekt beskrivet. Gardshuset ar
inte bara en tvattstuga utan dven en bostad pa ovanvaningen. De framfor att de &r tveksamma
till om det finns en medvetenhet hos ndmnden kring insyn, narhet och skuggningen av detta
hus och om regler for dessa aspekter verkligen har foljts.

Ett yttrande beskriver att behovet av avstand mellan hoga hus &r betydligt stérre &n vad som
ges utrymme for i detaljplanefdrslaget. Den forsamrade boendemiljon betraffande bland annat
insyn, ljusinslapp och gardsmiljo bedéms inte sta i proportion till nyttan av forslaget. Samma
yttrande beskriver dven att solstudierna dven i granskningshandlingarna ar felaktiga och att
effekterna av skuggbildningen patagligt forsamrar livskvaliteten for samtliga boende i kvarte-
ret.

Tva privatpersoner beskriver att de inte haller med om granskningshandlingens beskrivning
att volymen inte paverkar stadens siluett. Personerna anser inte heller att det diskuteras i pla-
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nen vad den bakomliggande orsaken ér till varfor just denna byggnad tillats bryta mot gangse
héjdnorm.

Tva privatpersoner anser att den genomforda undersokningen av konsekvenserna for de nar-
boende samt tolkningen av resultaten ar mycket bristfalliga. Sarskilt effekterna for Dragar-
brunn 5:3 tycks utelamnas systematiskt. | yttrandet uttrycks att det som boende &r svart att
forsta varfor de tio nytillkommande ldgenheternas behov har foretrade fore de 15 stycken be-
fintliga pa Dragarbrunn 5:3.

Hyresgastforeningen ser garna att det byggs hyresratter.

Beddmning

| en expanderande stad gors avvagningar mellan majligheter till nya bostader och paverkan pa
andra kvaliteter. Planomradet ligger inom ett mycket attraktivt lage for bostader nara kollek-
tivtrafik och annan service. Planfdrslagets byggnadskropp anpassar sig i skala mot Kungsga-
tan till den anslutande kulturhistoriska bebyggelsen. Att ge tillgang till fonster med maximalt
55 dBA vid fasad och vid samtliga balkonger ses som god avvéagning mellan kravet om god
ljudmiljo och bebyggelsens centrala lage.

Formalia och 6versiktsplan

Foreningen Varda Uppsala menar att plan- och byggnadsnamnden visar dévhet for de kritiska
synpunkterna i samradet och om planforslaget ska ga till antagande bor det understallas
kommunfullmaktiges prévning, anser de.

En privatperson beskriver att planforslaget bedoms vara langt ifran att dverensstamma med
oversiktsplan 2010 (OP). Forslagets bedomda fordelar mésta vagas mot bedémda nackdelar
avseende insyn, ljusinslapp, upplevd instdngdhet med mera. Nuvarande forslag ar inte i nér-
heten av det. Personen som inkommit med yttrandet har synpunkter pa hur tolkningen gors av
vad som ar lampligt utifran OP’s beskrivning av hansyn till omgivningen och siluetten och
hansyn till stadens siluett. Det byggs idag hogst fem—sex vaningar vilket tolkas som i linje
med OP’s intentioner, men man skulle kunna tolka det som att ju narmare stadskarnan man
kommer, desto storre avvikelse mot detta kan goras. Detta beskrivs fa negativa och langtga-
ende konsekvenser for inte enbart kvarteret Bredablick. | yttrandet beskrivs att kvaliteten pa
samradshandlingen med sakfel och beskrivningar som bedoms spegla endast byggande parts
intressen innebdr att ansvarig ndmnd har ett stort och prioriterat utvecklingsarbete att ta tag i.

| yttrande av ytterligare en privatperson papekas att éversiktsplan 2010 beskriver bland annat
att byggnadshdojderna ska hallas nere och att hansyn ska tas till omgivningen, stadens siluett
och det omkringliggande slattlandskapet. | yttrandet ifragasatts att dessa riktlinjer kan frangas
sa radikalt som i detaljplanefdrslaget.

Tva privatpersoner beskriver att det ar hogst oklart pa vilka grunder som forslaget kan moti-
vera ett avsteg fran tidigare kommunfullméaktigebeslut rérande det riskintresse som omradet
stadskérnan och innerstaden utgor.

Lansstyrelsens bedomer att forslag till detaljplan avviker fran dversiktsplanen, da det till-
kommande bostadshuset om ca tio vaningar, vilket ar avsevart hdgre an bebyggelsen i kring-
liggande kvarter, inte kan ses som en sarskild markesbyggnad.

Lansstyrelsen kan, med anledning av vad som framforts i yttrandet, komma att préva kom-
munens beslut om antagande av foreliggande granskningsforslag, enligt 11 kap. 108 PBL.
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Beddmning

Planhandlingen beskriver bade att en levande stadskarna ska beaktas i den fortsatta bebyggel-
seutvecklingen genom bland annat verksamheter i bottenvaningarna och att byggnadshéjden
ska hallas nere i stadskarnan. Bedomningen att planen dverensstammer med éversiktsplanen
justeras i planbeskrivningen och redovisar dven dar planen inte 6verensstammer med Over-
siktsplanen.

e Bedomningen att planen 6verensstammer med Oversiktsplanen justeras i planbeskriv-
ningen.

Riksintresse

Lansstyrelsen anser att planens genomférande, genom den héga byggnaden, bryter mot det i
riksintresset motiverade vérdet stadens struktur. Upplevelsen i gatuplan blir dock marginell.
Bryter dven i viss man mot den for riksintresset viktiga stadssiluetten. Planen paverkar saledes
centrala och utpekade vérden i riksintresset negativt. Lansstyrelsen bedémer att genomféran-
det av detaljplanen inte kan sagas medfora pataglig skada pa riksintresset men ser en risk att
ytterligare hoga hus i Uppsalas stadskérna innebar kumulativa effekter som sammanstaget
riskerar att patagligt skada riksintressets varden.

Bedomning

Kommunen noterar att lansstyrelsen bedomer att hog bebyggelse i stadskarnan pa sikt kan
innebara pataglig skada pa riksintresset. Nyttan av ett tillskott av bostader i ett centralt lage
bedoms dock fortfarande vara storre an paverkan pa kulturmiljon.
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4. Oversikt 6ver inkomna granskningsyttranden

Inkommit med yttrande

Lansstyrelsen 2014-09-23
(efter begérd forlangd
remisstid)
Lantmaterimyndigheten -
Sakéagare (enligt fastighetsforteckningen)
Hedvig Soderlund, brf Bredablick, Linnegatan 18 2017-09-09
Asa Collin, Linnégatan 18 B 2014-09-09
Michelle Henault Morrone och Christopher Paul Morrone, Linne- 2014-09-08
gatan 18 B
Pgr-Ove Vinterstad, Claes Erlandsson, Martin Soderstrom, Lin- 2014-09-09
negatan 18A resp 18
Bengt Kvist, Brf Bredablick 2014-09-08
Brf Bredablick 2014-09-10
Pirjo Bauraoui, Linnégatan 16 B, Linnégatan 5:2 2014-09-10
Johan Aulin, Linnégatan 18B 2014-09-09
Julia Aulin, Lgh 1201 Brf Bredablick 2014-09-09
Tony Hansson, Maria Berg Andersson, Linnegatan 18 B 2014-09-10
Organisationer
Hyresgéstforeningen 2014-08-21

Foreningen Varda Uppsala

2014-09-09 komplette-

ring (2/10)
Uppsala Pensionarsforeningars Samarbetsrad 2014-09-10
Kommunala férvaltningar och bolag
Uppsala Brandférsvar 2014-09-02
Uppsala Vatten och Avfall AB 2014-09-10
Miljo och hélsoskyddsndmnden 2014-09-08
Ovriga
Trafikverket 2014-09-18
Susanne och Magnus Fagerberg 2014-09-08
Andreas LO6f och Karolina Nissen 2014-09-10
Vattenfall Elditribution 2014-09-10
Vattenfall Varme AB 2014-09-10
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora komplettering med ett flerbostadshus inom kvarteret Bredablick.
Detaljplanen medger férutom bostader daven centrumandamal i efterstravan av ett effektivt
markutnyttjande och ett flexibelt innehall i bebyggelsen.

Planen syftar aven till att sakerstalla att byggnaden utformas med en hog arkitektonisk kvalitet med
hansyn till planomradets lage inom den centrala staden och inom riksintresseomradet for kulturmiljo.

Detaljplanen styr att byggnadens bottenvaning som vander sig mot Kungsgatan ska anvéndas for
centrumandamal med publik karaktar i syfte att stérka centrum karaktdren och gaturummet.

Detaljplanen medger en hgre exploatering an omgivande bebyggelse. Inat kvarterets gardsrum medges
en totalhdjd som motsvarar tio vaningar. Med hansyn till gatumotivet langs Kungsgatan trappas
byggnaden sedan ned till en héjd som motsvarar anslutande byggnadsskala i tre till fyra vaningar.

Detaljplanen avviker fran oversiktsplanen i termer av hushdjd.

Samradsyttrande

Totalt antal inkomna 19

Granskningsyttrande Granskning 1

Totalt antal inkomna 22

Granskningsyttrande Granskning 2

Totalt antal inkomna 30

Inkommen efter granskningstidens utgang 1

Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag 19 april 2013

Beslut samrad 13juni2013

Beslut granskning 1 3juli2014

Beslut granskning 2 25 november 2021

Samrad 17 oktober 2013 - 28 oktober 2013
Granskning 1 21 augusti 2014 - 10 september 2014

Granskning 2 3 december 2021 - 30 januari 2022
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Fornyad granskning med reviderat planforslag

Bakgrund till den fornyade granskningen, granskning 2
Plan- och byggnadsnamnden antog den 11 december 2014 detaljplanen for del av kvarteret Bredablick.

Beslutet Overprovades av Lansstyrelsen i Uppsala lan enligt 11 kap. 10 §, PBL. Lansstyrelsen beslutade
darvid den 28 juni 2017 att upphdva namndens beslut. Efter dverklagande kom emellertid lansstyrelsens
beslut att upphavas genom beslut av regeringen den 30 augusti 2018. Lansstyrelsen har darefter tagit
stallning till de 6verklaganden som inkom till lansstyrelsen efter namndens antagandebeslut.

Den 7 december 2018 upphévde lansstyrelsen aterigen namndens beslut att anta detaljplanen.
Lansstyrelsen fann da att kommunen i sin handlaggning av planarendet inte uppfyllde kraven i 5 kap. 19
§ PBL pa att en avvikelse fran oversiktsplanen sarskilt ska framga av kungorelsen infor granskningen av
planforslaget samt motiveras i planhandlingen. Lansstyrelsen fann aven att Plan- och
byggnadsnamnden inte hade behorighet att fatta beslut om antagande i enlighet med 5 kap. 27 § PBL da
detaljplanen kan anses ha en principiell betydelse.

En mer omfattande kronologisk beskrivning av drendet aterfinns som bilaga langst bak i denna
handling, Bilaga 1, Kronologisk beskrivning av drendet frdn antagande till upphdvande.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémde att planprocessen kunde aterupptas men att planforslaget
behovde revideras mot bakgrund av lansstyrelsens prévning av arendet samt stallas ut for ny
granskning, det vill saga granskning 2.

Plan- och byggnadsnamnden beslutade den 25 november 2021 att stélla ut detaljplanen for del av
kvarteret Bredablick for fornyad granskning.

Foregaende samrad och granskning

Planforslaget var utstéllt for samrad mellan den 17 oktober - 28 november 2013.
Inkomna synpunkter frdn samradet med bemotanden finns sammanstallda och bemdéttai en
samradsredogorelse daterad 2014-06-24.

Ett justerat forslag var pa granskning under tiden 21 augusti 2014 - 10 september 2014. Inkomna
synpunkter fran foregaende granskning finns sammanstallda och bemétta i ett granskningsutlatande
daterad 2014-11-20, rev 2014-12-11.

Revideringar infor granskning 2

Infor granskning 2 reviderades foregaende antagandehandlingar utifran Lansstyrelsens prévning
avseende motivering av planforslagets avvikelse fran dversiktsplanen.

Planhandlingarna reviderades ocksa utifran fordandrade forutsattningar sedan detaljplanen antogs:

e Ny dversiktsplan (Oversiktsplan 2016 for Uppsala kommun) inklusive ny planeringsstrategi for
innerstadens utveckling (Uppsalas innerstadsstrategi - stadslivi ménsklig skala 2016). En
arkitekturpolicy for innerstaden hade ocksa tillkommit.

e Forstarkta krav pd goda dagsljusforhallanden; bade kommunens egna styrdokument och
Boverket.

e Uppdaterade trafikmatningar och prognoser som innebar behov av reviderad luftutredning.

e Nya parkeringstal sedan 2018, Parkeringstal for Uppsala - Riktvarden for parkering pa
kvartersmark. Hégre krav pd mobilitetsatgdrder.
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e Nya riktlinjer for markanvandning inom Uppsala och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur
grundvattensynpunkt.

e Detaljplan for Mikaelsplan var nedlagd vilket gav nya forutsattningar for avfallshantering och
elférsorjning som var planerad att samordnas med Mikaelsplan.

e Boverkets planbestammelsekatalog kravde omtolkning av planbestammelser.

e Skolfastigheter, dgare till Dragarbrunn 5:4, medgav ej langre angdringstrafik dver sin gard. Detta
innebar att planomradet behdvde utokas for att medge garagenedfart i niva med Skolgatan.

e Ny kulturhistorisk vardering av Lansmuseet.

e Dagvattenutredning kravdes som underlag for detaljplan.

Sammanfattning av granskning 2

Detaljplanen har varit pa granskning mellan 3 december 2021 och 16 januari 2022. Ett flertal
remissinstanser och sakagare fick efter forfragan forlangd svarstid till och med den 30 januari 2022.
Under granskningstiden har 30 skriftliga synpunkter inkommit, varav 5 utan erinran.

Efter granskningstiden slut (29 mars 2022) har ett yttrande tillkommit fran Uppsala Estetiska
Gymnasium, inklusive 264 namnunderskrifter. Stadsbyggnadsforvaltningen har beslutat att delge och
besvara skrivelsen i detta dokument men anser att skrivelsen i 6vrigt inte ska hanteras som ett formellt
yttrande.

Synpunkterna behandlar i huvudsak byggnadshojden, boendemiljo med hansyn till solljus och insyn,
skolmiljo, barnkonsekvenser, trafiksakerhet samt storningar och risk for skador pa byggnader under
byggtiden.

Lansstyrelsen har inga synpunkter utifran de fragor som bevakas enligt 11 kap 10 § PBL. Lénsstyrelsen
finner att detaljplanen inte 6verensstammer med Oversiktsplan fér Uppsala 2016 samt med den till
oversiktsplanen horande innerstadsstrategin.

Lansstyrelsens yttrande bifogas aven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar fran granskning 2:

e Planeskrivningens kapitel om barnkonsekvenser utvecklas.

e Planbeskrivningens trafikkapitel utvecklas med slutsatser och atgardsforslag fran
trafikutredning.

e Planbeskrivningen revideras med ny l6sning for avfallshamtning

e Plankartan andras redaktionellt avseende bullerbestammelser och placering av balkonger.
Andringarna avser i sak ingen dndring av plankartans reglering.

e Planbeskrivningens kulturmiljokapitel utvecklats med en mer omfattande redovisning av
Lansmuseets kulturhistoriska vardering fran 2021.



Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i

planforslaget:

Inom samradkretsen

Ej Granskning 2

tillgodosedda
synpunkter

Skolfastigheter
Brf Bredablick
Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3
Privatperson 4
Privatperson 5
Privatperson 6
Privatperson 7
Privatperson 8
Privatperson 9
Privatperson 10
Privatperson 11
Privatperson 12

Ovriga for kinnedom:

Ovriga for kinnedom

Lansstyrelsen
Kommunala

lantmaterimyndigheten

Region Uppsala

Uppsala Vatten och
Avfall AB

Raddningsnamnden
Miljoforvaltningen
Kulturnamnden

Foreningen Varda
Uppsala

UPS - Uppsala
Pensionarsforeningars
samarbetsrad
Hyresgastforeningen
Vattenfall Varme

X X X X X X X X X X X X X X

Granskning 2
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Ovriga for kinnedom Granskning 2

Svenska kraftnat

Vattenfall El

Privatperson 13 X
Privatperson 14 X
Privatperson 15 X

Yttrande som har inkommit efter granskningstiden

Privatpersoner/elever 16 X
(264 namnunderskrifter

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran granskningen och
stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning.

For att ge en god Overblick av granskningsyttrandena och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning ar
dessa sammanstallda amnesvis.

Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen har inga synpunkter utifran de fragor som bevakas enligt 11 kap 10 § PBL. Lansstyrelsen
finner att detaljplanen inte 6verensstammer med Oversiktsplan for Uppsala 2016 samt med den till
oversiktsplanen hérande innerstadsstrategin.

Stadsbild och kulturmiljo

Ndmnder och forvaltningar

Miljé- och hélsoskyddsndmnden anser att planforslaget inte stammer Gverens med intentionernai
oversiktsplanen och innerstadsstrategin. Ett nytt tiovaningshus avviker tydligt i h6jd mot nuvarande
narliggande bebyggelse. Planforslaget borde darfor omarbetas.

Kulturndmnden framhaller att planforslaget innebar en negativ paverkan pa riksintresset och vill sarskilt
poangtera den prejudicerande verkan det kan innebara. Planforslaget innebar att ett betydande avsteg
fran ett 6verordnat dokument (Gversiktsplanen) ar tankt att goras. Ett antagande av planen ger andra
mojlighet att aberopa prejudikat. | forlangningen kan detta komma att helt forandra Uppsalas silhuett.

Kulturndmnden hanvisar aven till att Arkitekturpolicyn anger att endast hoga hus som tillfor nya och
stora varden ska kunna provas i centrala Uppsala. Kulturnamnden anser att den foreslagna byggnaden
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inte kan ses som en markesbyggnad. Den nya byggnadens gestaltning ar endast reglerad med den
oppna formuleringen "hog arkitektonisk kvalitet". Kulturnamnden anser att detaljplanen i sin
nuvarande form ska avslas.

Intresseféreningar och sammanslutningar

Vérda Uppsala ar positiva till en mattlig fortatning av kvarteret Bredablick samt till att lokaler planerasi
bottenvaningen. De avstyrker dock den hégre hushojden i kvarterets inre del med hansyn till att den
medfor pataglig skada pa riksintresset samt att den inte ar forenlig med dversiktsplanens riktlinje om att
byggnadshdjden ska hallas nere i den historiska stadskarnan. De anser att upplevelsen av siluetten och
Linnétradgarden paverkas negativt.

Uppsala pensiondrsforeningars samarbetsrad anser att bebyggelseforslaget innebar en for hog
exploatering. De anser att hoghusdelen inte ska byggas utan att nuvarande byggratt ska fortsatta galla.

Sakdgare, boende och dvriga privatpersoner

Brf Bredablick stodjer ej formuleringen om att paverkan pa stadens siluett &r liten eller obetydlig. Brf
bedomer att det finns fler platser, an vad som redovisas i planhandlingen, som kommer att fa en pataglig
siluettforandring. De &r sarskilt kritiska till den paverkan den nya byggnaden far pa Linnétradgarden som
ar patankt som eventuellt varldsarv.

BrfBredablick finner det anmarkningsvart att omsorgen om att anpassa byggnadsskalan och
balkongernas utformning mot Kungsgatan ar viktigare dn en anpassning av hogdelen som kan paverka
Uppsalas siluett negativt.

Boenden (yttranden 3, 4, 7 och 12) anser att ett tiovaningshus kommer att ha en negativ inverkan pa
Uppsalas karakteristiska stadssiluett och pa omgivande byggnader med historisk pragel.

Boende, yttrande (7, 8) och privatperson (14), anser att det for vinsten av ett fatal lagenheter ar
omotiverat att ha en sa pass hog totalhojd att byggnaden syns fran Linnétradgarden.

Boenden (yttranden 6, 9) befarar, forutom att stadssiluetten forstors, att dven Linnétradgarden forstors i
framtida turistbilder.

Brf Bredablick samt boende (12) ar fragande till hur kulturhistoriska varden preciserats och skyddats med
den utformning som nu foreslas och varfor det inte omnamns att byggnaderna som innehas av Brf
Bredablick har ett mycket hogt kulturhistoriskt varde.

Boende (yttrande 8, 12) och privatpersoner (yttrande 15) anser att nuvarande byggnadsforslag inte ar
anpassat till omgivande bebyggelse. Privatperson (yttrande 15) anser att byggnadens yttre mot
Kungsgatan stilmassigt ska ansluta till den &dldre bebyggelsen pa émse sidor och uppforas i traditionell
stil. Hen ar tveksam till att byggnaden inte blir markbar annat an fran enstaka platser och foreslar att
byggnaden sanks till 8 vaningar.

Boende (yttrande 3) och elever pd estetiska gymnasiet (namnlista yttrande 16) ar kritiska till den
arkitektoniska utformningen av bygganden.

Brf Bredablick och boende (yttrande 12) undrar hur bedomningen gors om vad som utgor ”hog
arkitektonisk kvalitet”? Privatperson (yttrande 14), anser att bestammelsen om hog arkitektonik kvalitet
ar otydlig och att gestaltningen bor hanteras mer i detaljplaneskedet. Det ser nu ut som ett trakigt
punkthus. Hen foreslar bearbetning av takkonstruktion och mindre djupa balkonger.

Boenden (yttrande 4, 8, 12) ar kritiska till att planforslaget bryter mot dversiktsplanen. Forslaget strider
ocksa mot Uppsalas arkitekturpolicy gallande motivering av ett verkligt behov och en analys om vad
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byggnaden kan tillféra stadsmiljon samt att endast projekt av sarskilt hog arkitektoniska kvalitet ska
kunna provas. De foreslar att byggnaden begransas till sex vaningar och att den del som skjuter in i
kvarteret minskas.

Brf Bredablick, boenden (yttranden 6, 7, 8) samt elever pa estetiska gymnasiet (namnlista yttrande 16)
framfor kritik 6ver de siluett- och vystudier som presenteras i planhandlingen i form av bland annat
fotomontage. Synpunkter som framfors ar att siluettstudierna ar partiska och att de inte ger en realistisk
bild da de ar tagna med vidvinkelobjektiv. De anses inte heller redovisa alla de platser dar stadens
siktlinjer och siluett forsamras. Bildmaterialet anses vilseledande da det endast visar utvalda delar och
vinklar av byggnaderna.

Brf Bredablick bifogar fler siluettstudier i form av fotomontage 6ver platser som de bedomer kommer att
fa en pataglig siluettforandring. De bifogar dven ett eget fotomontage 6ver Linnétradgarden da de anser
att fotomontaget i planhandlingen ar felaktigt utfort och ger en forvrangd bild samt att det ocksa har
blivit avhugget i planhandlingen. De ar sarskilt kritiska till den paverkan den nya byggnaden far pa
Linnétradgarden som ar patankt som eventuellt varldsarv.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Riksintresse

Byggnadenshdjden har inte varit del i de identifierade behov av revideringar som har foranletts av att
detaljplanen upphdvdes pd grund av formaliafel, samt de fornyade forutsdttningar som har tillkommit
efter detaljplanens upphévande.

Frdgan om eventuell skada pd riksintresset har prévats och dr avgjord av regeringen inom tidigare
planprocess. Bland annat var motivet att detaljplanen medforde pdtaglig skada pa riksintresset for
kulturmiljo. Regeringen beslutade sedan den 30 augusti 2018 att plan- och byggnadsndmndens
antagandebeslut skulle std fast. Bedémningen var att detaljplanen skadar kulturmiljén och riksintresset,
dock inte pétagligt i miljiébalkens mening.

Detaljplanen upphdvdes sedan pd nytt av Ldnsstyrelsen pd grund av formaliafel. Ldnsstyrelsen ansdg dd i
sin samlade bedémning att frégorna avseende skada pd riksintresset for kulturmilio var klarlagd genom de
redogorelser som anforts i regeringens beslut den 30 augusti 2018.

Overensstimmelse med 6versiktsplan/innerstadsstrategi/arkitekturpolicy

Kommunerna har rdtt att gora avvikelser ur 6versiktsplanen eftersom den inte dr bindande utan snarare
vigledande.

Detaljplanen avvéger i detta fall behovet av fortdtning och komplettering i ett attraktivt [dge centralt i
staden, ndra kollektivtrafik och service, gentemot paverkan pd stadsbilden. Planférslaget uppfyller flera av
kriterierna som anges i OP/Innerstadsstrategi/Arkitekturpolicy géllande blandad stadsmiljé och att
mdjliggora fler bostéder och lokaler. Planforslaget skapar forutséttningar for ett 6kat stadsliv.
Planférslaget féljer riktlinjen om att bebyggelseutveckling ska utga frdn omrddets karaktér genom att
rutndtsstaden kompletteras med en tillbyggnad inom befintliga kvarter och att byggnaden anpassas till
skalan i gatuniva.

Detaljplanen awviker fran dversiktsplan i termer av hushdjd da det anges att ny bebyggelse 6ver den
befintliga kvartersstadens traditionella hojdskala kan tillkomma endast om dessa utgors av sdrskilda
mdrkesbyggnader. Bostadsbebyggelse kan generellt inte betraktas som mdérkesbebyggelse. Detaljplanen
reglerar dock att byggnaden ska utféras med hog arkitektonisk kvalitet och pd sd sétt uppfylla
oversiktsplanen genom att bidra med kvalitet i stadsrummet.
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Inom bygglovskedet bevakas att byggnadens uppfyller en god form, fiirg och materialverkan.
Planbestdmmelsen om god arkitektonisk kvalitet reglerar att exploatéren behdver ldgga extra omsorg pd
dessa aspekter vid redovisning om hur byggnaden ska utformas. Det innebdr bland annat att byggnaden
ska vara medvetet gestaltad med hansyn till det centrala laget, anslutande byggnader med hégt
kulturhistoriskt varde samt planomrddets [dige inom riksintresset for kulturmiljé.

Paverkan pa stadsbild, kulturhistoriska varden

Siktstudierna i planhandlingen utgar frén de siktsektorer som dr utpekade i éversiktsplanen/
innerstadsstrategin som viktigast att respektera i relationen till Uppsala stads siluett. Bedémningen, som
redovisas i planbeskrivningen, dr att byggnadens pdverkan pd siluetten i dessa siktsektorer frdmst blir
mdrkbar pa ladngt hdll och frén specifika positioner; vid stdrre éppna friytor, enligt den genomférda
analysen. Exempel pd sddana platser dr frén gdng- och cykelvigen ldngs med jdrnvégen i hojd med
Kapellgdrdet, frGn Rabyvégen i hjd med Viderkvarnsgatan, frén Vattholmavégen och frén Mikaelsplan.
Byggnaden kommer éven att vara vdl synlig frén Linnétrddgdrden, dock i bakkant av andra byggnader
tillkomna inom modern tid och som redan idag bryter1700-talskaraktdren.

Gdllande frGgan om prejudicerande effekt prévas varje drende utifrén sina férutséttningar och vilken
stadsbildspdverkan de ger.

Sedan tidigare omnédmns i planbeskrivningen att hela kvarteret har ett hogt kulturvérde.
Planbeskrivningens kulturmiliokapitel har nu utvecklats med en mer omfattande redovisning av
Lansmuseets kulturhistoriska vdrdering fran 2021. Denna omfattar dven Dragarbrunn 5: 3 (Brf Bredablick).

Den nya byggnaden féreslds utformas i sten, tegel och/eller puts for férhdlla sig till de byggnadsmaterial
som finns inom kvarteret idag. Byggnadens utformning i relation till befintliga kulturhistoriskt virdefulla
byggnader inom kvarteret bevakas i bygglovskedet. Se dven kommentar om arkitektoniskt hog kvalitet
under stycket om Overensstdmmelse med éversiktsplanen.

Boendemiljo och skolmiljo

Nédmnder och forvaltningar

Milj6- och halsoskyddsnamnden anser att bebyggelseforslaget innebar att skola och bostader kommer
att skuggas under en stor del av dagen.

Intresseforeningar och sammanslutningar

Varda Uppsala anser exploateringsgraden bor minskas kraftigt for att gardarna ska fa en hogre kvalitet
for vistelse samt for att byggnaden inte ska medfora minskat solinfall och dagsljus i de befintliga
ldgenheterna. Byggnaden ar dven for bred for att kunna skapa tilltalande lagenheter med bra
ljusforhallanden. De anser vidare att siktstudierna ar egendomligt valda.

Skolfastigheter foreslar att byggnadshojden sanks till samma hojd som anslutande byggnader, eller
nagot hogre. Nuvarande bebyggelseforslag innebar ett forsamrat ljusinslapp for skolfastigheterna. Det
kommer ocksa upplevas som att de boende ser ner pa skolgarden. Skolfastigheter 6nskar ocksa att
gestaltningsidéerna for skolgarden med bland annat nya vistelseytor, planteringar redovisas med en
oversiktsbild. De vill dven att det sakerstalls att inga obehdriga kommer in pa skolgarden och att en
utredning tas fram for detta.

Uppsala pensiondrsféreningars samarbetsrdd anser att trad och dvrigt gront pa garden ska bevaras och
att storleken pa skolgarden inte ska minskas. Elevernas friyta blir for liten och forhaller sig inte till
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Boverkets rekommendationer om 30 kvadratmeter. Dessutom ska ytan delas med 100-150 boende i
husen runt om, samt cyklar och barnvagnar.

Hyresgdstféreningen anser att ny bebyggelse inom kvarteret inte ar lampligt da det blir en for tat
bebyggelse.

Sakdgare, boende och dvriga privatpersoner

Brf Bredablick ar positiva till ett uppforande av byggnaden men yrkar pa att den i héjd och utformning
ska anpassas till omkringliggande bebyggelse med en begransning om maximalt sex vaningar.
Vaningarna sju till tio inrymmer endast 8 av de 49 planerade ldgenheterna och nyttan av dessa
ldgenheter kan inte anses uppvaga de negativa konsekvenser som uppstar av en hogre byggnad.

Brf Bredablick anser att den planerade byggnaden kommer att innebara storre insyn och mer skuggning
av deras innergard och bostader. Presenterade solstudier och skuggningskonsekvenser ar bristfalliga
och osakliga. De bifogar en egen studie for att visa den skuggpaverkan planforslaget innebar for deras
fastighet.

Boenden inom Brf Bredablick och Brf Linné (yttrande 3,4, 5, 6, 8, 9, 10, 11) ar kritiska till att byggnaden
kommer att paverka de boende i intilliggande hus som far insyn och mindre ljusinslapp pa gardar ochi
sina lagenheter. Boende (yttrande 4) anser att sarskilt gardshuset pa Linnégatan 18 kommer att fa den
nya byggnaden oacceptabelt ndra inpd. Boenden (yttranden 6,9) framfor oro dver att forsamringarna
kommer att innebara ett minskat marknadspris for bostaderna.

Boenden (yttrande 4, 10, 11) framfor att det marginella tillskottet som de Gversta fyra vaningarna ger inte
kan motiveras i forhallande till den forsamring det innebar.

Boende (4, 7, 8, 10) anser att planhandlingen ar vinklad till exploatorens fordel och namner inte den
forsamring som planforslaget innebar for boende inom Brf Bredablick. Planhandlingen redovisar inte
tillrackligt vilken skuggpaverkan det blir pa befintliga anslutande bostéader. (Dragarbrunn 5:3). En
boende (yttrande 4) bifogar egna framtagna solstudier.

Boende (yttrande 2) ar positiv till att HSB BRF Linnés gard rustas upp och att parkeringsplatser
reserveras i garage. Hen anser att den sodra bostadsgarden maste forses med grindar och portkod mot
omgivande gator och anslutande gdrd for att hindra att obehériga tar sig in. Hen anser att forslaget om
uteservering pa den sodra garden darfor ar olamplig.

Boende (yttrande 5) befarar en hogre belastning pa den sddra innergarden (HSB Linné) som ska delas
med det nya bostadshuset.

Boende (yttrande 6, 9) undrar varfor skolgarden och den 6ppna ytan for eleverna ska forstoras.

Elever pd estetiska gymnasiet (namnlista yttrande 16) ar kritiska till att skolgarden minskas samt att
rorelsen inom garden forsvaras till foljd av farre utgangar fran skolomradet. (Se vidare under rubriken
barnkonsekvenser). Ytan som eleverna far till skolgard minskas drastiskt och trots att gymnasieskolor
inte enligt regler behover skolgardar sé anser de att gronytor och plats att umgds utomhus ar viktigt. De
hanvisar till forskning som visar pa vikten av en stimulerande utemiljo for att 6ka koncentration och
inldrningsformaga.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Byggnadshojd

Se samhadllsbyggnadsforvaltningens bemdtande ovan under stadsbild och kulturmiljé.

Skuggpaverkan pa bostader och skola

Solstudier redovisas enligt praxis i planbeskrivningen. Solstudierna visar att bostadshuset inom
Dragarbrunn 5:3 i kvarterets Ostra horn pdverkas av skuggning under eftermiddagen vid
sommarsolstdndet. Detta beskrivs ocksd under rubriken dagsljus- och solljus. Det omarbetade
planférslaget ger ingen féréindring i sol/skuggpdverkan i relation till tidigare planforslag.

Syftet med den férnyade granskningsprocessen har varit att tgdrda det formaliafel som begick i tidigare
skede samt att revidera planférslaget utifrn de nya férutséttningar som har tillkommit sedan detaljplanen
antogs i foregdende skede.

I samband med Ldnsstyrelsen prévning av detaljplanen i foregdende antagandeskede, ddr detaljplanen
upphdvdes pd grund av formaliafel, var Lédnsstyrelsens samlade bedémning att detaljplanen "inte innebdr
sadana betydande oldgenheter for de boende att detaljplanen pé denna grund kan upphdvas.
Férdndringar, i form av minskat ljusinslépp, 6kad skuggning och ékad insyn, far anses vara godtagbara
eftersom det i innerstaden finns anledning att radkna med fértditning”.

Skuggpdverkan pd bostdder har ddrmed inte varit del i de identifierade behov av revideringar som har
foranletts av att detaljplanen upphdvdes pé grund av formaliafel, samt de férnyade férutsdttningar som
har tillkommit efter detaljplanens upphdvande. Ddremot har kompletterande studier tagits fram over
dagsljuspdverkan pa skollokaler da detta inte har redovisats i tidigare planprocess. Dagsljusstudierna 6ver
skolan visar att det blir en fordindring i dagsljustillgdngen men att merparten av fasaderna fortfarande har
god tillgdng pa dagsljus. Férdndringen i och med det tillkommande bostadshuset ger en minskning av
andelen fasadyta som éverstiger mycket god tillgdng pé dagsljus. En halv fasad kommer fd en begrédnsad
tillgdng pad dagsljus men fortfarande uppfylla lagkravet.

Utformning av skolgard

En dversiktlig gestaltningsidé redovisas i planbeskrivningen. Enligt samverkansavtal mellan skolfastigheter
och exploatdren ska de gemensamt ta fram ett forslag till utformningen av skolgdrden. Den exakta
utformningen dr inget som avgors eller regleras i detaljplanen utan avgérs mellan skolfastigheter och
exploatoren i projekteringsskedet.

Gdllande frGgan om minskad rérelse, se samhdllsbyggnadsférvaltningens bemétande under rubriken
barnkonsekvenser.

Friyta

Fér gymnasieskolor bér friytan placeras och ordnas pd det séitt som dr skdéligt med hdnsyn till elevernas och
verksamhetens behov . | Plan- och bygglagen kapitel 8, paragraf nio anges att tomter som ska bebyggas
med skola eller annan jémforbar verksamhet ska ha en tillréckligt stor friyta som dr limplig for lek och
utevistelse. Det finns inte ndgon lagstiftning som sdger hur stor en skolgdrd ska vara. Det r kommunen
som bestdmmer. Uppsala kommun har riktlinjer for forskola och grundskola men inte for gymnasieskola.

Skolgdrdens yta minskas i entrézonen ddr den nya garagenedfaten anléggs. | dvrigt ér skolgdrdens
omfattning oférdndrad. Visuellt sett minskas dock ytan dé den anslutande bostadsfastigheten, som idag
upplevs vara en del av gardsrummet, bebyggs.
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Obehdriga pa skolgarden

Detta dringen frdga som regleras i detaljplanen utan det ér upp till fastighetséigarna hur de vill avgrénsa
sin gdrd. Detaljplanen méjliggor uteservering pd gdrden men det dr upp till exploatéren och HSB Linné att
komma 6verens om hur den gemensamma gdrdsytan ska utformas.

Trafikfloden

Myndigheter

Region Uppsala - trafik och samhdille framfor att Kungsgatan ar Uppsalas viktigaste gata for busstrafik.
De ser darfor positivt pa att angoringstrafiken fortsatter att ske via Skolgatan.

Sakdgare, boende och dvriga privatpersoner

Boende (yttrande 3) framfér att antalet nya boende kommer att 6ka trafiken pa den redan hdrt trafikerade
Kungsgatan och éka problemet med brist pd parkeringsplatser.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Den nya bygganden beréiknas generera ett flode av ytterligare 40-45 fordonsrérelser vilket beddéms vara en
marginell 6kning. Exploatéren lOser de parkeringsplatser som projektet ger behov av och avser dven att
arbeta med mobilitetsdtgdrder som uppmuntrar till minskad bilanvédndning.

Trafiksdkerhet

Sakdgare, boende och dvriga privatpersoner

Skolfastigheter saknar en utredning kring trafiksdakerhet. Det ar en forutsattning att oskyddade
trafikanter kan rora sig sakert i omradet.

Skolfastigheter anser att in/utfarten till féreslaget parkeringsgarage ar olamplig da sikten hindras,
utkdrande fordon accelererar i rampen och kdrbanan korsar trottoaren. Uppgift om rampens lutning
saknas. Rampens bredd rymmer ej utrymme for fotgangare och cyklister. De rekommenderar ett sarskilt
falt for oskyddade trafikanter.

De anser att entrén till kvarteret ar trang och osaker for elever och boende men ocksa for de fordon som
maste passera har. Angoringsytan inne pa skolgarden &r liten och dven mindre lastbilar kommer att
behova gora backrorelser dar det kan finnas elever eller lekande barn. De undrar hur sdker angoring for
leveranser till skolan café och eventuella framtida matleveranser sakerstalls. Nya lagen for parkering for
rorelsehindrade medfor ocksa att det skapas osakra trafikrorelser med tex. backning.

De framfor dven att det ar viktigt att planen sakerstaller saker hamtning/lamning.

Elever vid estetiska gymnasiet (namnlista yttrande 16) framfor kritik till placeringen av in/utfarten till
parkeringsgaraget. Att in/utfarten ar enfilig anser de ar opraktiskt och farligt. Resten av trafiken till
skolan och husen i ndrheten far ocksa bara en fil att kra pa, vilket ar precis lika farligt och opraktiskt,
bade for eleverna och de som kor fordonen.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

En trafikutredning har tagits fram som inkluderar en konsekvensbedémning och dtgdrdsforslag relaterat
till trafikséikerhet for gdende och cyklister. Detta innefattar bland annat dtgdrder for att dka sikten vid
utfart frén garaget. Den féresldr éven ett flackt vilplan mot Skolgatan fér att undvika acceleration éver
gdngbanan. Andra Gtgdrder som féreslds dr att Skolgatan utformas som en cykelgata, dér biltrafiken sker
pd cyklisternas villkor, samt att gdngstrdk tydliggdrs med genomgdende markbeldggning.

Ldsningen fér avfallshantering har reviderats vilket innebdr att en ny vdndyta anordnas vid jérnvédgen i
Skolgatans férldngning. Denna yta avses dven att anvdndas for hdmtning/lémning och pd sd sétt fG bort
den trafiken fran skolgdrden.

Placeringen av infarten till garaget utgdr ifrdn att undvika bilrérelser inne pd skolgdrden. Att garaget och
infarten till gdrden endast har en fil dr for att méjliggora en sa bred entré som méjligt for fotgéngare.
Bilrérelser inne pd gdarden ska undvikas med undantag fér mindre leveranser och de som ska angéra
parkeringsplatser for rorelsehindrade. Framtida leveranser med storre fordon, dvs 12 meter kommer inte
attvara ldmpliga. Sa dr fallet dven idag.

Planhandlingen har kompletterats med en sammanfattning av utredningen under kapitlet om trafik
respektive konsekvenser, trafiksdkerhet. Trafikutredningens sammanfattande slutsats dr att med ett
genomférande av detaljplanen begrénsas andelen trafik inom gdrden, vilket bedoms forbdittra
trafikséikerheten och den upplevda tryggheten. Infarten till gdrden bedéms bli mer trafikséker, dd néstintill
alla fordon antingen kommer att kora ned i garaget eller fortsditta till den nya véndytan.

Bedomningen dr ocksd att konfliktpunkter ur ett trafiksdikerhetsperspektiv, som idag dr utspridda 6ver
skolgdrden och ldngs Skolgatan, kommer att koncentreras till garageutfarten och till in- och
utfarten/vindytan i Skolgatans férlcéingning. Bdda punkterna dr ett resultat av att trafiken flyttas bort frdn
skolgdrden. For att férbdéttra trafikséikerheten vid dessa punkter dr det viktigt att exploatdren genomfér
foreslagna dtgdrdsforslag. Detta har exploatéren férbundit sig till genom avtal med kommunen.

Parkering

Boende inom HSB Linné (yttrande 5, 6, 9) dr kritiska till att de kommer att bli av med sina parkeringsplatser
under byggnationstiden.

Boenden (yttrande 6,9) har aven fragor kring avgift pa motorvarmare och hur det ar tankt med
besoksparkering,

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Det finns inget som talar for att de boende inom HSB Linné kommer att bli av med sina parkeringsplatser
under byggtiden. Parkeringsgaraget ddr de fdr sina nya parkeringsplatser kommer att anléggas innan
bostadsgdrden anldggs. Om parkeringsplatserna tillfélligt behdver tas i ansprdk dr det exploatérens
ansvar att erbjuda ersdttningsplatser.

HSB Linné kompenseras med samma antal parkeringsplatser i garaget som de idag har pd sin gdrd. Hur de
fordelar parkeringsplatserna, dvs férdelning mellan permanenta parkeringsplatser och beséksparkering,
dr upp till HSB Linné att avgora. Samma gdiller eventuella avgifter for motorvédrmare.

Avfallshamtning, snorojning

Skolfastigheter framfor att en utredning kring saker angoring for sopbilar bor tas fram inom planarbetet.
De saknas ocksa en beskrivning om hur garden ska snordjas och var upplag ska placeras.
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Uppsala vatten och avfall AB ser att foreslagen l0sning for avfallshamtning behover revideras eftersom
bolaget inte kan garantera att de foreslagen avfallshantering kan sakerstallas. Losningen medfor att
dragavstandet for avfallskarl 6verstiger riktvardet for nyproduktion samt innebar att transporter
behdver goras pa angransande fastighet vid Mikaelsplan. Bolaget vill undvika sddana typer av 18sningar
eftersom det ar mycket svart att genomféra. Avfallsfordonet kommer ocksa att kora och stéllas upp pa
en hart belastad gang- och cykelvag dér trafiksakerheten riskeras.

Uppsala Vatten har gjort ett forsok med att véanda avfallsfordon pa plats vid nuvarande parkering
narmast jarnvagen. Vandningen fungerade med en alltfor liten marginal. Det kan inte uteslutas att
skador pa fasad kan komma att intraffa. Eventuella parkerade bilar, cyklar eller andra hinder sasom
snoupplag kan paverka vandnings méjligheterna. Uppsala Vatten kan vidare konstatera att det langs
med Skolgatan passerar ett stort antal cyklister och gangtrafikanter, bade i separat gang- / cykelbana
ochi kérbanan. Detta behover tas med i beaktande i bedomningen om sakra transporter kan utforas pa
platsen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Olika alternativ pa l6sningar for avfallshdmtning har konsekvensbedomts i samrdd med Uppsala Vatten
och Avfall efter att detaljplanen var pa fornyad granskning. Den mest impade [6sningen anses vara den
[6sning ddr sopbilen véinder pd en nya védndplats invid jarnvédgen. Detta innebdir att dragavstdndet till
sopbilen kan uppfyllas samt att véndningen av sopbilen kan ske pd den egna fastigheten. | och med att
ytan fér véndning dr begrdnsad dr det viktigt at fastighetsdgaren hdller ytan fri fran hinder som exempelvis
snoupplag.

En trafikutredning har tagits fram for att vidare konsekvensbeddma l6sningen. Dér anges bland annat
vikten av att tydliggéra cykelstrdket lings Skolgatan och férbi vandytan med tydlig skyltning/mdlning.

Teknisk forsorjning

Ledningségare

Vattenfall AB Heat Sweden har ingen erinran mot forslaget. De framfor att planerad bebyggelse kan
anslutas till fjarrvarmenatet och att befintliga fjarrvarmeledningar finns nara planomradet. Eventuell
flytt, eller andra forandringar av befintliga ledningar bekostas av exploatoren eller reglera via markavtal.

Svenska kraftndt har inga anlaggningar eller intressen som berdrs och darmed inga synpunkter pa
arendet.

Vattenfall eldistribution noterar att deras synpunkter har tagits i beaktande och aterfinns i framtagen
samradsredogorelse samt uppdaterade planhandlingar. De har inget mer att tillagga.

Uppsala vatten och avfall AB framfor att planomradet ingar i verksamhetsomradet fér den allmanna VA-
anlaggningen och att anlaggningsavgift ska erldggas enligt géllande taxa. Fastigheten kommer att fa
egna forbindelpunkter for vatten, spill - och dagvatten.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsférvaltningens noterar synpunkterna.
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Halsa/sdkerhet

Nédmnder och forvaltningar

Brandférsvaret framfor att om stegutrustning ska anvanda som alternativ utrymningsvag fran den lagre
byggnaden bor det i planprocessen sakras framkomlighet och atkomlighet. Tr-2 trapphus ar dock att
foredra.

Miljé- och hélsoskyddsndmnden papekar att enligt Boverkets avsteg bor sa kallad ljuddampad sida
uppfylla att maximal ljudniva inte 6verskrider 70 dBA. Trafikbullerutredningen ar inte tydlig med att
denna maximala ljudniva kan klaras pa ljuddampad sida for alla lagenheter.

De informerar om att omradet ligger inom det yttre vattenskyddsomradet. Infor den behovliga
dispensen fran skyddsforeskrifterna bor det sékerstallas att palningen kan goras fran en ren yta och att
markarbetena inte riskera en spridning av konstaterade fororeningar inom omradet.

Det finns konstaterade markfororeningar inom omradet och marken behdver saneras infor den
planerade markanvandningen. Féroreningssituationen behover utredas vidare och kompletterande
analyser bor inkludera potentiella fororeningarna. Utredning kan ske i samband med efterbehandlingen.
Inom kvarteret har exempelvis sanering av PCB i byggnader genomforts vilket medfor en viss risk for att
PCB kan ha spridit sig till omgivande mark. Darfor bér PCB inga i en kompletterande analys av de
omradena med hogst risk.

Friskluftsintag i nya byggnader pa Kungsgatan ska placeras i takhojd eller vid fasad pa sida vand fran
Kungsgatan.

Intresseforeningar och sammanslutningar

Uppsala pensiondrsféreningars samarbetsrdd (UPS) anser att senaste forordningen om trafikbuller bor
foljas for Uppsalabornas basta. Olagenheter med buller och luftféroreningar bor analyseras battre.

De anser ocksa att hydrogeologiska- och grundvattenférhallanden bor utredas battre sarskilt avseende
spridning av redan identifierade markféroreningar i fyllnadsmassorna. Grundvattnets kemi i nulaget bor
dokumenteras bade i en undre- och i en eventuell vre akvifer.

Hyresgdstféreningen framfor att buller, luft och innergardsmiljon har sina hélsorisker och sanker
livskvaliteten for de boende i omradet och Ovrig verksamhet. | ett barnperspektiv ar detta annu mer
allvarligt. Det géller skolgarden och gardsmiljon for de 6vriga boendena med barn.

Sakdgare, boende och dvriga privatpersoner

Skolfastigheter saknar en brandskyddsskiss med branduppstallningsplats, utrymning,
uppsamlingsplats, brandposter etc.

Boenden (yttranden 6,9) papekar att brandkar, ambulans och polis kommer att ha svart att na skolan
samt att planforslaget kommer att innebara mer biltrafik och darmed en mer ohalsosam miljo.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Raddningsinsatser

Exploatéren avser att uppféra Tr-2 trapphus vilket innebdir att stequtrustning inte kommer att behova
anvdndas som alternativ utrymningsvdg och att uppstdllningsplats dédrmed inte behéver anordnas i direkt
anslutning till byggnaden. Det dr tillrdckligt att det finns uppstdllningsplats for brandbilen inom 50 meter
frén byggnad och entréer vilket dr méjligt enligt nu liggande forslag. Fragor kring utrymningsvdgar och
uppsamlingsplatser dr inte detaljplanefrdgor utan ldses i kommande bygglovsprocess/projektering av
byggnad. Angdende brandposter finns sGdan bdde pa Skolgatan och Linnégatan vilket dr tillréickligt enligt
brandforsvaret.

Buller

Planarbetet pabérjades fére den 2 januari 2015 vilket innebdr att den senaste férordningen om trafikbuller
vid bostadsbyggnader (2015:2016) inte tillimpas i denna detaljplan. Fér nybyggnation av bostdder inom
planomradet gdller dérfor nationella riktvérden enligt riksdagsbeslut 1997 och Boverkets allmédnna rad
(2008:1).

Angdende synpunkten om att trafikbullerutredningen inte tydlig med att den maximala ljudnivén om 70
dB(A) kan klaras pad ljudddmpad sida hédnvisar stadsbyggnadsférvaltningen till bullerkonsultens skrivelse
om att "Maximalnivan dr i alla ldgen hégst 15 dB(A) hogre én ekvivalentnivan”, Detta baseras pd
bullerkonsultens berdkningar som utgdr frén att 55 dB(A) ekvivalentnivd klaras med bullerdémpande
dtgdrder.

Markfororeningar

Detaljplanen villkorar genom planbestdmmelse att startbesked inte far ges forrdn markens ldmplighet har
sdkerstdillts genom att markféroreningar har avhjdlpts eller en skydds- eller sékerhetsatgdrd har kommit
till stand.

Luftfororeningar

En utredning om luftfororeningar har tagits fram och ligger som underlag i planhandlingen.
Samhdllsbyggnadsférvaltningen noterar synpunkten om friskluftsintag och kompletterar
planbeskrivningen med detta.

Genomforande, byggnadsteknik

Sakdgare, boende och dvriga privatpersoner

Skolfastigheter ser att risker under byggtiden kommer att vara en eventuell evakuering av skolan samt
kranar och trafik inom skolomradet. De undrar hur ansvarsfragan ser ut och om en APD-plan
(arbetsplatsdispositionsplan) kommer att tas fram.

Brf Bredablick och boende (yttrande 1) ar mycket oroade 6ver byggnadsforslaget , med parkeringsgarage,
med hansyn till de geotekniska forutsattningarna inom kvarteret. Bebyggelsen som innehas av Brf
Bredablick ar 130 ar gammal och kansligt for paverkan i markférhallandena eftersom den ar uppford
med rustbadd. Huset ar sarskilt kdnsligt for vibrationer och den langsiktiga fortlevnaden dr beroende av
oférandrade grundvattennivaer. Brf Bredablick forutsatter att eventuella skador interiort eller exteriort
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ersatts av byggherren. De framfor ocksa att det innan eventuellt bygge inleds maste genomféras en
byggteknisk nuldgesanalys av befintliga byggnader. Efter eventuellt genomford byggnation maste detta
foljas upp for att sakerstélla att inga skador pa befintliga byggnader intraffat.

Boende (yttrande 10) ar kritisk till att inga studier av grundlaggningen i fastigheten (brf Bredablick) har
gjorts trots att den geotekniska undersokningen pekar pa stora risker. Boende inom HSB Linné (yttranden
6,9) undrar hur det garanteras att byggnaderna i anslutning till byggnationen inte kommer att skadas i
samband med palning.

Boende (yttranden 5, 6, 9) ar oroliga for ljudnivan under byggtiden och undrar hur hég den kommer att
vara. Boende (yttrande 5) befarar att innergarden inte kommer att ga att vistas pa under byggtiden.

Boende (yttrande 7) ar kritisk till att framtagen ljudprojektering inte innefattar matpunkter for BRF
Bredablick, gardshuset.

Elever pd estetiska gymnasiet (yttrande 16) framfor att en byggnadstid pa 13 manader inte ar realistisk.
De befarar att byggtiden kommer att bli langre och stéra undervisningen. De befarar dven att palningen
som innebar héga ljudstorningar kommer att fortsatta in pa skolaret, trots att den &r planerad att
genomforas under sommaren.

Eleverna framfor ocksa att det under byggtiden kommer att bli det trangt och stokigt utanfor skolan.
Elever pa skolan behdver ga ut ur byggnaden for exempelvis idrott och lunch, vilket utsatter dem for risk
och storningar vid de tillféllena. Allt detta lar leda till minska franvaro och forsamrade skolresultat.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Ansvar under byggtid

Gdllande Skolfastigheters fraga kring ansvarsférhéllanden under byggtid ér exploatéren och parterna
overens om detaljplanens genomférande. Exploatdren har dtagit sig att i god tid innan utférandearbetet
pdbdrjas ta fram och tillhandahdlla Skolfastigheter en APD-plan (Arbetsplatsdispositionsplan) som
omfattar samtliga arbeten f6r genomforandet av detaljplanen.

Risk for skador pa byggnader

Gdllande risk for vibrationsskador ska en riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna gdras
innan byggstart. Den bekostas av exploatéren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstérningar ligger
det i exploatdrens eget intresse att vidta Gtgdrder mot byggrelaterade skador.

Ndrliggande byggnaders grundléggning ska ocksd inventeras och eventuellt undersékas genom
provgropsgrévning for statusbedémning.

Stérningar under byggtid

Exploatdren Gtar sig att under byggtiden folja handlingsprogram "Ljudprojektering av bostdder - Buller
under byggtiden” i sin helhet. Det innebdr bland annat att exploatéren svarar for information till
miliokontoret och att de mest bullrande arbetsmomenten (spontning och pdlning) ska utféras under juni-
augusti (sommarlovet). Kungsblick Gtar sig att inte 6verstiga i Handlingsprogrammet angivna bullernivéer
under byggtiden, med undantag for buller pd grund av pdlningsarbeten som far utféras vid de tider m.m.
Som anvisas.

Den sammanfattande slutsatsen i ljudprojekteringen dr att risken for stérning bedéms vara liten med
foreslaget program for hantering av ljudfrdgor. Ljudprojekteringen innefattar inte det ndrmast beldigna
gdrdshuset inom Dragarbrunn 5:3. Byggnaden érr dock vind med sluten fasad mot byggplatsen varfor
storningen inte bedéms bli hdgre dn for andra nérliggande byggnader.
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En kontrollplan fér buller under byggtiden ska utarbetas. Den omfattar bland annat arbetstider, Gtgéirder
och kontrollmdétningar.

I 6vrigt gdller naturvardsverkets riktlinjer for buller fran byggarbetsplatser inomhus och utomhus.

Angdende byggtiden och risken fér att pdlning pdgdr utéver sommarsemestern har skolan och exploatdren
avtalat kring vite vid 6vertrédelse av planerad pdlningsperiod.

Barnkonsekvenser

Nédmnder och forvaltningar

Kulturndmnden framfor att foreslagen bebyggelse riskerar att paverka utemiljon for den pedagogiska
verksamheten i kvarteret negativt.

Intresseféreningar och sammanslutningar

Hyresgdstféreningen framfor att buller, luft och innergardsmiljon har sina hélsorisker ari ett
barnperspektiv sarskilt allvarligt. Det galler skolgarden och gardsmiljon for de vriga boendena med
barn.

Uppsala pensiondrsféreningars samarbetsrad (UPS) anser att skolgarden blir skuggad och for liten for
bade skolelever och boende. Eleverna ar inte sakdgare men ska enligt Boverket ges mojlighet att
medverka vid gardens planering. De undrar ocksa hur skolundervisningen ska fungera under byggtiden?

Sakdgare, boende och dvriga privatpersoner

Skolfastigheter anser att en barnkonsekvensutredning bor tas fram och redovisa planens paverkan pa
skolan.

Elever pa Uppsala Estetiska gymnasium (namnlista yttrande 16) papekar att de inte har fatt nagon
information om planforslaget via kommunen utan endast via lararna.

De anser att det ar viktigt med gronyta och plats att umgds utomhus och hanvisar till forskning om
vikten av en stimulerande utemiljo for att 6ka koncentration och inlarningsformaga. De ar kritiska till
hojden pa den foreslagna nya byggnaden sa den kommer att blockera solljuset till klassrummen vilket
kommer att paverka elevernas generella valmdende och skolresultat.

Boende (yttranden 6,9) anser att barnen ska ha grona miljoer och storre 6ppna ytor istallet for
betongbyggnaden. Barn och elever kommer att mista sin skolmiljo vid ett genomforande av
planforslaget.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Planbeskrivningens kapitel om barnkonsekvenser har utvecklats gdllande bland annat aspekter som
stérningar pd undervisning, trafiksdkerhet, gardsmiljo fér boende och barn.

Stadsbyggnadsforvaltningen har haft kontinuerlig dialog med Skolfastigheter som dgare till fastigheten
Dragarbrunn 5:4 och Fastighetsstaben som hyresgdist och férvaltare av de lokaler déir Kulturskolan och
Estetiska gymnasiet har sina verksamheter. Stadsbyggnadsférvaltningen har ddrmed forutsatt att
eleverna via verksamheten har fdtt information om pdgdende detaljplan. Handlingarna har funnits
tillgéingliga pa bland annat kommunens hemsida.
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Gdllande synpunkter om bullerpdverkan och férsdmrad luft och innergdrdsmiljé kommer ett
genomférande av férslaget innebdra att gardsmiljén forbdttras avseende trafikbuller och luftféroreningar
dd éppningen mot Kungsgatan byggs igen. Under byggtiden kommer det dock att uppsta stérningar for
skolan och boende frdmst i utemiljén.

Enligt 6verenskommelse mellan exploatéren och skolfastigheter avses den framtida gemensamma gdrden
utformas som en grén multifunktionsgdrd utférd med hoga vistelsekvaliteter for sGvdl skolelever som de
boende. Avsikten dr att eleverna ska involveras och fd vara delaktiga i hur gdrden ska utformas.

En ljudprojektering avseende byggnationens bullerpdverkan pd befintliga bostdder och skolverksamhet
har genomférts. Utredningen anger att Naturvdrdsverkets riktvérden for byggbuller inomhus ska innehdlls
under hela byggtiden.

Pdlning, som orsakar mest stdrning, ér genom éverenskommelse med skolfastigheter avsedd att ske under
sommartid. Pdlningsarbetet i sig fdr inte ske utanfor de tider som anges av Naturvdrdsverkets riktlinjer. Se
vidare under rubriken "stdrningar under byggtid”.

Gdllande paverkan pd ljusférhdllanden, se stadsbyggnadsforvaltningen bemétande under rubriken
skuggpdverkan pa bostdder och skola.

Miljoaspekter

Intresseféreningar och sammanslutningar

Uppsala pensiondrsforeningars samarbetsrad (UPS) framfor att det fran den 1 januari 2022 géller krav pa
klimatdeklaration vid uppforande av nya byggnader. Det innebar att byggherrar ska redovisa vilken
paverkan pa klimatet en ny byggnad har och det saknas har.

Sakdgare, boende och dvriga privatpersoner

Boende (yttrande 12) ifragasatter om klimataspekterna ar tillrackligt val utredda, bland annat hallbar
dagvattenhantering, skyfall och varmebdljor. Andelen gronyta bor 6kas och inte minskas och forbud
mot kallare vervagas. Mark som idag inte ar hardgjord ianspraktas for byggnation. De begér att
kommunen omprovar drendet utifran detta och hanvisar till lagtexter kring miljobedomning i samband
med detaljplanelaggning.

Boende (yttranden 6, 9) framfor att ett genomforande av planforslaget kommer att innebara 6kade
miljogifter som fler bilar och manniskor medfor.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

De klimatdeklarationer som UPS hénvisar till ska tas fram i samband med bygglovsprévningen, dvs senare
i byggprocessen. Klimatdeklarationen ber6r inte detaljplaneskedet.

Kommunen har tagit fram en behovsbedémning utifrdn férordningen (1998:905) om
miliokonsekvensbeskrivningar i dess lydelse som gdllde 2013 dé samrddshandlingarna for detaljplanen
utarbetades. Férordningen upphévdes 2018. Lénsstyrelsen yttrade sig dver behovsbedémningen under
samradet av detaljplanen och bedomde att detaljplanen inte innebdr betydande miljopéaverkan.

Ett genomférande av planférslaget kommer att innebdra grénare gdrdar dé parkeringsplatser férldggs
inom byggnadens parkeringsgarage och frigor yta fér bland annat planteringar.
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Formalia

Privatpersoner 4 - Behovsbedomningen fran 2013 utford av byggherrens plankonsult har ej andrats och
kan knappast anses ge en objektiv bild.

Myndigheter

Lantmdteriet anger att plankartans m-bestammelser (storningsskydd) har en felaktig hanvisning till
plan- och bygglagen. De anser ocksa att utformningsbestammelserna gallande balkonger ar otydliga.

Géllande planbeskrivningen papekar de att dgaren till Dragarbrunn 5:5 anges felaktigt, ska vara
Aktiebolaget Uppsala samt att en bestammelse saknas i planbeskrivningen n1.

Gallande planbeskrivningens genomférandedel framfor de att andringar av servitut for parkering kan
utgora ersattningsfraga och att vid ett eventuellt upphavande av officialservitut pa sidan 42 behéver
ersattningsfragan behandlas.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Gdllande behovsbedémningen sé har underlaget till bedémningen tagits fram av en konsult. Det éGr dock
stadsbyggnadsférvaltningen som myndighetsutdvare som formellt star f6r bedémningen.

Stadsbyggnadsférvaltningen dtgdrdar de felaktigheter som lantmditeriet har observerat och noterar
synpunkten om servitut.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Maija Tammela Arvidsson
planchef

Nina Pisto-Forsberg
Planarkitekt
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Bilaga 1. Kronologisk beskrivning av arendet fran
antagande till upphavande.

11 december 2014: Detaljplan for del av kvarteret Bredablick antas av plan- och byggnadsnamnden.
Beslutet om att anta detaljplanen 6verklagas av sakagare, grannar och Foreningen Varda Uppsala.
Skaltill dverklagande:

e Forslagetinnebar en kraftigt forsamrad boendemiljo for de narboende avseende insyn och
ljusinslapp i ldgenheterna, samt skuggning av grannfastigheterna och innergarden.

e Forslaget medfor dven olagenheter for narboende i form av 6kad insyn, 6kat buller samt fler
partiklar och mer koldioxidutslapp.

e Forslagetinnebar pataglig skada pa riksintresset och ar ej i Gverensstammelse med
oversiktsplanen.

e Beslutet om att anta detaljplanen borde ha beslutats av kommunfullméktige, da forslaget borde
anses ha en principiell betydelse.

23 januari 2015: Lansstyrelsen 6verprovar plan- och byggnadsnamndens antagandebeslut enligt 11
kap. 10 § PBL.

Skaltill dverproévning var att kommunen inte pa ett godtagbart hade satt motiverat den tankta
utformningen av bebyggelsen eller redogjort for de avvagningar mellan god ljudmiljé och andra
fordelar som har lett fram till detaljplaneforslaget.

Vanliga overklaganden var tvungna att vanta tills lansstyrelsens prévning var helt klar

5 juli 2016: Lansstyrelsen efterfragar medgivande om att delvis upphéva Detaljplan for del av
kvarteret Bredablick.

Den del som var aktuell for ett delvis upphdvande var den del av planomradet som ligger langst in i
kvarteret, dar hogsta tillatna totalhdjd ar 34 meter.

24 november 2016: Plan- och byggnadsnamnden medger inte delvis upphavande.

Kommunen meddelade den 24 november 2016 att plan- och byggnadsnamnden inte medger att
detaljplanen upphavs i viss del. Ett delvis upphavande av detaljplanen bedomdes inte ge goda
forutsattningarfor ett genomforande, i forhallande till det exploateringsprojekt som lag till grund for
detaljplanen. Kommunen meddelade att om beslutet upphavs av lansstyrelsen enligt 11 kap 11 §
PBL kan omradet i stallet bli aktuellt for ny planlaggning.

28 juni 2017: Detaljplan for det av kvarteret Bredablick upphavs med stod av 11 kap 11 § PBL.
Skal for upphavande:
Forenlighet med oversiktsplanen

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen inte dverensstammer med oversiktsplanen. Den del av det
foreslagna huset som far uppféras i cirka tio vaningar ar avsevart hogre an den befintliga
bebyggelsen i kvarteret samt bebyggelsen i kringliggande kvarter. Huset kan inte ses som en
markesbyggnad.

Hdlsa och sdkerhet - buller



Sida 25 (26)

Lansstyrelsen bedomer att risken for negativa halsoeffekter pa grund av buller ar som storts vid
fasaden mot Kungsgatan samt vid de 6versta vaningarna in mot garden. Den avvagning som har
gjorts i planarbetet mellan en god ljudmiljo och de fordelar som detaljplanens utformning innebar
inte ar godtagbar. Mot bakgrund av detta bedomer Lansstyrelsen att kommunen beslut att anta
rubricerad detaljplan ska upphavas med hanvisning till 11 kap 10 § punkt 5 samt 11 kap 11 § PBL.

Riksintresse for kulturmiljévdrden

Lansstyrelsen anser att den foreslagna byggnaden, med en totalhdjd pa upp till 34 meter, bryter mot
strukturen inte bara i kvarteret utan ocksa langs hela Kungsgatan och den omgivande
rutnatsstaden, och darmed mot det i riksintresset motiverade vardet av stadens struktur. Planens
genomforande paverkar dven den forriksintresset viktiga stadssiluetten da den héga byggnaden pa
visa siktstudier bli val synlig, paverkar upplevelsen vid dsens fot och konkurrerar med slottet,
domkyrkan, Carolina Rediviva med flera for riksintresset intressanta byggnader. Vidare kan ett
beslut att acceptera den foreslagna byggnaden ha en prejudicerande verkan forriksintresset som
helhet.

Mot bakgrund av ovanstdende anser Lansstyrelsen att detaljplanen medfor en pataglig skada pa
riksintresset. Lansstyrelsen anser att namnden beslut att anta detaljplanen inte tillgodoser
riksintresset. Lansstyrelsen bedomer darmed att rubricerad detaljplan ska upphavas med
hanvisning till 11 kap 10 § punkt 1 samt 11 kap 11 § PBL.

31 augusti 2017: Sokande for detaljplanen, Kungsblick AB, 6verklagar den 31 augusti 2017
l[ansstyrelsens beslut att upphava detaljplanen.

30 augusti 2018: Regeringen beslutar att Plan- och byggnadsnamndens antagandebeslut ska sta
fastenligt 11 kap PBL.

Regeringens sammanvagda bedomning ar att lansstyrelsen inte haft tillracklig grund for
upphéavande av detaljplanen enligt 11 kap 11§ PBL.

Skal for regeringens beslut:
Forenlighet med éversiktsplanen

Att en detaljplan inte Gverensstammer med gallande Gversiktsplan ar inte en grund for tillsyn over
kommunala beslut om detaljplanen enligt 11 kap. 10 § PBL. Regeringen tar darfor inte upp den
fragan till provning.

Hdlsa och sdkerhet- buller

Boverket anser att(nya) bullerutredningen fran augusti 2017, som bifogats overklagandet, visar att
projektet kan utformas sa att riktvarden for buller klaras.

Riksintresse:

Riksantikvarieambetet anser att planen skadar kulturmiljon och riksintresset (siluetten), dock inte
patagligt i miljobalkens mening. Aven om skadan inte motiverar ett upphavande skulle en annan
planutformning kunna innebara ett battre satt att tillgodose stadsbild, kulturmiljé och riksintresse,
enligt RAA.

11 september 2018: Lansstyrelsen meddelar den 11 september 2018 att(vanliga) 6verklaganden av
beslutet att anta detaljplanen, som avvaktat beslutet om 6verprovning enligt 11 kap 10 § PBL,
kommer att provas av Lansstyrelsen.
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7 december 2018: Lansstyrelsen beslutar den 7 december 2018 att upphava Plan- och
byggnadsnamndens beslut fran den 11 december 2014 att anta detaljplanen.

Lénsstyrelsens samlade bedémning

Fragorna avseende skada pa riksintresset for kulturmiljovarden samt buller anses vara klarlagda
genom de redogorelser som anforts i regeringens beslut den 30 augusti 2018.

Lansstyrelsen anser inte att forslaget innebar sadana betydande olagenheter for de boende att
detaljplanen pa denna grund kan upphavas. Férandringar, i form av minskatljusinslapp, 6kad
skuggning och 6kad insyn, far anses vara godtagbara eftersom det i innerstaden finns anledning att
rakna med fortatning.

Lansstyrelsen finner dock att kommunen i sin handlaggning av inte uppfyllt kravet i 5 kap. 19 § pa att
en avvikelse fran oversiktsplanen sarskilt ska framga av kungorelsen infér granskningen av
planforslaget. Avvikelsen fran 6versiktsplanen borde ha kungjorts, och skalen till avvikelsen
motiverats tydligt i handlingarna. Detta ar enligt lansstyrelsen ett forfarandefel som ej ar forsumbart
eller saknar betydelse for beslutet, och darmed ett skal att upphava planen.

Lansstyrelsen finner aven att Plan- och byggnadsnamnden inte haft behorighet att fatta beslut om
antagande i enlighet med 5 kap. 27 § PBL da detaljplanen kan anses ha en principiell betydelse.

Plan- och byggnadsnamndens beslut att anta detaljplanen for del av kvarteret Bredablick ska darfor
upphavas.

21 december 2018: Beslutet om att upphava Detaljplan for del av kvarteret Bredablick overklagas
av sokande av detaljplanen, Kungsblick AB.

21 januari 2019: Mark- och miljodomstolen beslutar den 21 januari 2019 att avvisa 6verklagandena
fran Kungsblick AB.

Enligt 42 § forvaltningslagen (2017:900) far ett beslut 6verklagas av den som beslutet angar, om den
har gatt honom eller henne emot.

Det har i malet inte framkommit nagon annan grund for att medge de klagande ratt att Gverklaga an
att de direkt eller indirekt ager fastigheter inom och intill planomradet.

Enligt praxis ar det inte tillrackligt att 4ga en fastighet som berors av en detaljplan for att tillerkannas
ratt att Overklaga ett beslut som innebar att detaljplanen upphavs. Det beror pa att det anses vara
kommunen som ensam har ett av rattsordningen erkant intresse att dverklaga beslut i syfte att fa till
stand en detaljplan, i enlighet med principen kommunen planmonopol.

Mot denna bakgrund kan mark- och miljodomstolen inte ta upp de klagandes talan till prévning. Vad
klagande anfort till stod for sin taleratt kan inte féranleda nagon annan bedémning.
Overklagandena ska darfor avvisas.



Yttrande 1(2)

Datum Arendebeteckning
2022-01-28 402-8992-2021

Uppsala kommun
SBF.planadministrator@uppsala.se

Granskning av forslag till detaljplan for kv.
Bredablick, Uppsala kommun, Uppsala lan

Kommunen har dversant rubricerat detaljplaneférslag for en andra
granskning enligt 5. kap 18 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr
402-5739-13, daterat den 20 december 2013.

Lansstyrelsens synpunkter i forsta granskningsskedet framgar av
yttrande 402-4847-14 daterat den 19 september 2014.

Lansstyrelsens yttrande i antagandeskedet framgar av yttranden med
dnr 404-8-15 daterade den 23 januari 2015 och 28 juni 2017.

Kommunens beslut att anta detaljplanen for kv. Bredablick
dverklagades av privatperson till Lansstyrelsen. Lénsstyrelsens fattade
den 7 december 2018 beslut om att upphéva detaljplanen for kv.
Bredablick beslutet finns i &rende med dnr 403-479-15.

Syftet med planférslaget

Detaljplanens syftar till att komplettera kv. Bredablick med ett
flerbostadshus dar aven centrumverksamhet medges. Detaljplanen
syftar aven till att sakerstalla att byggnaden haller en hog arkitektonisk
kvalitet.

Overensstammelse med 6versiktsplan

Sedan samradet och den forsta granskningen har Uppsala kommun
tagit fram en ny Gversiktsplan. Lansstyrelsen finner att detaljplanen
overensstammer med Oversiktsplan for Uppsala 2016 samt med den
till dversiktsplanen hdrande innerstadsstrategin.

Postadress: 751 86 Uppsala Telefon: 010-223 30 00 E-post: uppsala@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/uppsala

Uppsala kommun, plan- och byggnadsnamnden. Dnr PLA 2012-020195, 2022-01-28



Lansstyrelsen
Uppsala lan

Yttrande 2(2)
2022-01-28 402-8992-2021

Fragor som bevakas av Lansstyrelsen enligt
11 kap 10 § PBL

Lansstyrelsen har inga synpunkter utifran de fragor som bevakas
enligt 11 kap 10 § PBL.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av t.f. chef for plan- och bostadsenheten Asmah
Ismaal med planhandléggare Mérta Alsén som foredragande.

Denna handling har godkénts digitalt och saknar darfér namnunderskrift.
Kopia till:
Trafikverket Region Ost, eskilstuna@trafikverket.se

Lantmaterimyndigheten Uppsala kommun,
lantmaterimyndigheten@uppsala.se

Sa har hanterar Lansstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa finns pa
www.lansstyrelsen.se/dataskydd.



Detaljplan for kv. Bredablick
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Rapport framtagen av Iterio AB
Bestillare: Kungsblick AB ¢/o HSB Produktion AB

Trafikutredare: Hanna Borg och Lisa Lundstrom

iterio



Sammanfattning

InPress AB och HSB Uppsala AB planerar att utveckla kvarteret Bredablick i Uppsala. Med planforslagets forverkligande begrinsas andelen trafik
som far vistas inom kvarteret, vilket bedoms forbattra savil trafiksikerheten som den upplevda tryggheten. Infarten till gairden bedoms bli mycket mer
trafiksiker, da nistintill alla fordon antingen kor ned i garaget eller fortsatter till parkeringsytan nordost om kvarteret.

Konfliktpunkeer ur ett trafiksikerhetsperspektiv kommer till foljd av planforslaget att koncentreras till ett par tydliga platser: garageutfarten vid entrén
till gairden samt in- och utfarten frin parkeringsplatsen nordést om kvarteret. Bida punkter ar ett resultat av att all trafik flycas bort fran girden.

For att forbittra trafiksikerheten vid detaljplanens forverkligande finns forslagna atgarder beskrivna under avsnittet Atgérdsférslag.

iterio
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Bakgrund och syfte

InPress AB och HSB Uppsala AB planerar att utveckla kvarteret
Bredablick i Uppsala med ett nytt flerbostadshus inom kvarteret och
dirmed tillféra 50 nya bostider. InPress och HSB har tillsammans med
Uppsala kommun tagit fram ett forslag till ny detaljplan for kvarteret.

Iterio har fattiuppdragav InPress och HSB att utfora en trafikutredning
for detaljplaneforslaget for kv. Bredablick. Syftet med uppdraget
ar att utreda konsekvenser av planforslaget for sdvil kvarteret som
kringliggande gator, inklusive trafikalstring, bedomning av férandrade

trafikfléden och trafiksikerhetsrisker.

Forutsattningar

Till grund f6r denna utredning ligger befintligt detaljplaneforslag for

kvarteret Bredablick samt av planférslaget inkomna synpunkeer.

Kvarteret utgors i dagsliget av sex fastigheter samt en storre gard.
Kvarteret ar beldget i de centrala delarna av Uppsala, cirka 800 meter
nordvist om Uppsala centralstation, och angrinsar till gatorna
Kungsgatan, Skolgatan samt Linnégatan.

markerat i rott.

iterio



Nulagesbeskrivning

s Entré ————  Huvudgata
Identifierat skalurik Lokalgata
———  Ginnghana B siparenng
Gingatrikkoppling - Parkering fie riirelsehindrade
— Gl och cykelstrik med separering Husshine
= —  Cykling | blandtrafik . Busshillplats
B cykelparkenng rmmsmas Mmeaguphe

Figur 2 Nuliigesillustration over samtliga trafikslag och -funktioner.

iterio

Befintlig bebyggelse inom kv. Bredablick

Kvarteret Bredablick ligger i centrala Uppsalas nordvistra del.
Kvarteret dr uppbyggt av byggnader kring en gemensam gard och bestar
av ungefar lika delar bostiader som verksamheter i form av kontor och
skolverksamhet.

Kvarteret angrinsar till Kungsgatan i sydvist, Skolgatan i nordvist,
Linnégatan i sydost samt en parkeringsyta lings kvarterets baksida
(nordést). Norr om parkeringsytan gir jirnvigsspar. Gatumiljon
utmed Kungsgatan priglas av intensiv motorfordonstrafik med ménga
trafikanter i rorelse.

Skolverksamhet

Inom kvarteret finns tvd skolverksamheter: dels en gymnasieskola,
dels en musikskola for barn och ungdomar i &ldrarna 6-20 &r med
undervisning under eftermiddagar och kvillar. Detta innebir att
saval yngre barn som ungdomar och larare rér sig i omridet varje dag.
Skolelever kommer frimst till skolan giende, pa cykel eller via buss.
En del elever far aven skjuts till skolorna. Skolbyggnaderna angérs i
dagsliget via Kungsgatan och via Skolgatan.



Gang- och cykeltrafik

Planomradet angrinsar till Kungsgatan i sydvist, Skolgatan i nordvist
och Linnégatan i sydést. Lings samtliga gator finns gangbanor med
en bredd om cirka 2,7 meter pa bida sidor om gatan. Cykling sker i
blandtrafik lings alla angrinsande gator. Skolgatan slutar i niva med
Kvarteret Bredablick och overgir i tvd ging- och cykelstrak, bada
med mélad separering mellan giende och cyklister. Det ena ging-
och cykelstraket, i gatans forlingning, leder ned i en viadukt under
jarnvigen och sammanbinder de 6stra stadsdelarna med centrum. Det
andra ging- och cykelstraket l6per soderut parallellt med jarnvigen.
Straket som I6per parallellt med jirnvigen kan 4ven nas via Linnégatan.

Skolgatan forbi planomridet har ett flode om cirka 5 200 cyklister
under vardagar, enligt mitningar genomférda 2017. En majoritet av
detta flode, cirka 3 800 cyklister, fortsitter pa striket som gar under
jarnvigen, medan resterande cyklister fortsitter pd striket som gir
parallellt med jarnvigen. Mitningar for gingfldden saknas, men floden
uppskattas vara i samma storleksordning som de for cykeltrafik.

Savil ging- som cykeltrafikanter har mojlighet att angora girden
via bide Kungsgatan och Skolgatan. Kvarterets gard anvinds darfor
dagligen som ett genomfartsomrade for gaende och cyklister. Detta
medfor ocksd att manga obehoriga vistas pa girden, vilket upplevs som
otryggt. Att cyklar parkerade pa girden har blivit stulna pa grund av
gardens offentliga karakeir ar dven ett problem som har belysts.

Cykelparkering

Cirka 120 cykelparkeringsplatser finns i dagsliget tillgangliga pa
garden, savil i ndra anslutning till en av gymnasieskolans entréer som
vid infarten till kvarteret. Dessa ar utformade som framhjulsstill utan
mojlighet till ramldsning.

Figur 3 Infart till kvarteret frin Skolgatan med cykelparkering vid infarten.

iterio



Motorfordonstrafik

Kungsgatan utgér omradets huvudgata och stracker sig lings kvarter
Bredablicks sydvistra sida. Langs kvarterets tvirsidor gir lokalgatorna
Skolgatan och Linnégatan. Fordonstrafik angor planomradet via

Skolgatan.

Kungsgatan trafikerades enligt prognos for ar 2020 av 15 000
motorfordon/arsmedeldygn. Cirka 10 procent av dessa utgjordes
av tung trafik (mestadels busstrafik). Innan 2030 avser man utveckla
Kungsgatan dll ett strdk for kapacitetsstark kollektivtrafik med
prioritering i gaturummet. Genomfartstrafiken lings gatan kommer
dirmed behova ledas om successivt. Nya prognossiffror for 2030
visar att biltrafiken kommer att minska till cirka 10 000 fordon/
dygn. Skolgatan trafikeras i dagsliget av cirka 125 fordon/dygn, vilka

genererar cirka 250 fordonsrorelser.

I dagslaget kor cirka 40-50 personbilar in och ut frin girden per dag.
Dessa utgors frimst av fordons som ska parkera och forildrar till
skolans verksamhet som himtar och limnar barn och ungdomar. Pa
morgonen viljer oftast den som limnar en elev till gymnasieskolan
att avstigning sker pa Skolgatan vid entrén till girden. Den limnande
foralderns kor sedan till parkeringsytan nordést om kvarteret, vinder
och kor ut pé Skolgatan igen. Det ar vanligt forekommande att fordon
backar ut i cykelvigen for att méjliggora vaindning. I vissa fall limnas
elever inne pi girden. P4 eftermiddagen nir elever till musikskolan
lamnas sker detta inne pa girden, pa Skolgatan eller vid parkeringsytan
vister om Skolgatan (se Figur 2). Enligt uppgifter fran skolfastigheterna
sker cirka 20 himtningar/limningar till gymnasieskolan samt cirka
75 himtningar/limningar till musikskolan per dag. Av musikskolans
clever antas cirka 25 himtas/lamnas pd girden, 25 lings skolgatan och
25 pa den vistra parkeringen.

Figur 4 Skolgatan. Infart till kvarteret dr synlig till hoger i bild.
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Bilparkering

I dagsliget finns 44 parkeringsplatser for bil tillgingliga i anslutning
till planomradet: 20 platser pa girden och 24 platser pd parkeringsyta
nordost om kvarteret som nés via Skolgatan.

Det ar vanligt férekommande att sivil boende i niromridet som
personer som ska besoka niromradet anvinder parkeringen inne
pa girden. Parkeringsytan norddst om kvarteret utgérs av forhyrda
parkeringsplatser.

Figur S Parkeringsyta beligen novdist om kvarteret.

Avfalls- och varutransporter

Avfallshantering inom kvarteret sker genom ett gemensamt miljohus
som tre fastighetsigare delar pa: fastighet 5:1 (kontorsfastighet),
fastighet 5:4 (skolfastigheter, gymnasieskola) och fastighet 5:5
(bostadshus med cirka 20 ligenheter). Fastighet 5:4 har iven
ytterligare ett eget miljohus. Miljohusen ir placerade inne pé girden.
Avfallshimtning sker darfor i dagsliget genom att sopbil kor in pa
garden forbi entréerna till skollokalerna och fram till miljshusen, lastar
pa avfall, backar mot gymnasieskolans fastighets entré, vinder och kor
ut frin girden till Skolgatan.

Leveranser sker frimst till fastighet 5:4 (skolfastigheter, gymnasieskola).
Dessa sker genom att leveransfordon kér in pd girden och stannar i
anslutning till skolans entré. Leveranser forekommer dven cirka 1-2
ginger per minad till fastighet 5:1 (kontorsfastighet). Aven dessa sker
genom att leveransfordon kér in pd garden och stannar nira entrén till
byggnaden. Leveransfordon utgors frimst av mindre lastbilar.

iterio



Trafiksakerhet

I dagsliget bedoms antalet fordonsrorelser som sker pd garden uppga
till ndrmare 80 per dygn, enligt Figur 8. Dessa utgérs framst av fordon
som parkerar pa garden, tillhorande savil boende och verksamma
inom kvarteret som personer som ska besoka niromradet, samt
fordon som ska himta/limna till ndgon av skolverksamheterna. Vid
platsbesok observerades bilar std parkerade saval pd alla befintliga
parkeringsplatser som bredvid hinvisade parkeringsplatser. Detta
bed6éms skapa en otrygg och osiker milj6, inte minst for elever som
nyttjar girden som skolgird. Dessutom sker himtning av avfall genom
att sopbil backar mot en av skolans entréer, vilket inte anses liampligt ur
ett perspektiv att tillhandahalla en trygg och siker skolmiljé.

—o e oem  mowmmwy

1 iy 2

zur 6 agem zzzy?zl[sh-;?;ninge backmngv  fordon vid entré till skollokal.

iterio

Olycksrapportering

Enligt utdrag frin STRADA har relativt fi olyckor skett kring
planomradet under tidsperioden 2012-2022. Korsningen mellan
Kungsgatan och Skolgatan ir relative olycksdrabbad med olyckor
mellan giende eller cyklister och personbil. Skolgatan pi strickan
torbi planomridet har endast ett fatal singelolyckor inrapporterade.
Dock kan trafiksituationen pa denna stricka upplevas som otydlig eller
osaker under vissa tider pa dygnet.
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Konsekvensbeskrivning av Detaljplaneforslag fér kv. Bredablick
planférSIaget Detaljplanen for kvarter Bredablick syftar tll att mojliggora

uppforande av ett flerbostadshus inom kvarteret och dirmed tillfora

r 50 nya bostader. Befintliga parkeringsplatser pa gird planeras forliggas
.- i ett nytt parkeringsgarage i den planerade byggnaden. Ett nytt,
] gemensamt miljchus for skolfastigheten, andra befintliga fastigheter

inom kvarteret samt det nya bostadshuset anordnas i anslutning till

W

Skolgatan.

\ “ O s Den nya byggnaden sluter kvarteret mot Kungsgatans trafikintensiva
] miljé och skapar tva tysta, bilfria innergirdar for utevistelse for biade
| — skolelever och boende. D4 kvarteret sluts i och med den foreslagna
byggnaden begrinsas obehérigas majligheter att vistas pa girdarna,
vilket bedéms skapa en mer trygg miljo for bide boende och skolelever

L] .
I inom kvarteret.
»

Nedfarten till det nya parkeringsgaraget anliggs vid entrén fran
i b - Skolgatan. Overbyggnaden till garaget samt det nya miljchuset byggs
samman med befintlig fastighet. P4 si sitt utnyttjas den begrinsade
markytan effektivt och bevara sa stor entrézon som mojligt.

f

En del av parkeringsplatserna pa parkeringsytan norddst om kvarteret

Entr Bidparkering o (e o .. . o .
S utgar for att ge plats it en vindplats som kan nyttjas av bade personbilar

Glnghana - Parketing fér rdrefschindrade
il

Gling- och cykelstiii med separering Infart parkevingsgarage och sopbil. Undantag fir goras for vissa leveransfordon som ska till
Cylireg | blandteaik Vindplaty
ikhar brigscl skolan.
Ganglartsomnlde -1 Mitfg Lastplats

MGjiig cykelartsgaty

Hurrudgata

Lokalgata

(> f™—
[ERE
hl

Figur 7 Illustration over planforslaget med samtliga traftkslag och -funktioner.
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Gang- och cykeltrafik

I och med det nya planforslaget forsvinner kopplingen mellan
Kungsgatan och Skolgatan och dirmed mgjligheten att anvinda
garden som passage for giende och cyklister. Mingden gang- och
cykeltrafikanter som ror sig genom garden kommer diarmed att minska.
Dessa kommer i stillet att behova nyttja gangbanan ling Skolgatan
och Kungsgatan, vilken dr av god standard. Elever som vanligtvis
angor garden direke via Kungsgatan kommer enbart att kunna angora
skolorna via Skolgatan.

Infarten till girden foreslas utformas som ett gangfartsomrade vilket
ger fotgingare hogsta prioritet och genererar en lag hastighet av de
motorfordon som behéver angora girden.

Cykelparkering

Genom planforslaget tillkommer 165 cykelparkeringsplatser pa
gard och 176 cykelparkeringsplatser i cykelrum inom den foreslagna
byggnaden. Totalt tillkommer dirmed cirka 220 parkeringsplatser
for cykel jimfort med dagens antal. Parkeringsplatserna foreslas
utformas littillgingligt med pollare som erbjuder ramlasning. Del av
parkeringsplatserna placerade pa garden bor dven vara viderskyddade.

iterio

Motorfordonstrafik

I planforslaget begrinsas andelen trafik som far vistas inom kvarteret.
De enda personbilar som tillats att kora in pa garden dr de som ska
nyttja parkering for rorelsehindrade inne pa garden, taxibilar, vissa
varutransporter samt utryckningsfordon. Detta bedéms skapa en
sikrare och tryggare milj6 for skolelever samt andra som vistas pa
garden jimfort med dagens situation.

Planen foreslir att en del av befintliga parkeringsplatser pa
parkeringsytan nordost om kvarteret tas bort for att ge plats at en
vindplats (diameter 14,5 meter) vid infarten till parkeringsytan.

Till foljd av planférslaget kommer alla skjutsande forildrar ate hinvisas
till vandplatsen f6r himtning och limning till skolorna. Méjlighet finns
aven att lamna elever utmed Skolgatan innan vindplatsen och sedan
vinda i vindplatsen. Gingbana finns sedan tillginglig frin platsen
fram dill skolornas entréer. Himtning och limning foreslds dirmed
ske i e avlimningspunkt och med ezz flodesstrak av gingtrafikanter.
Detta antas skapa en tydligare trafiksituation 4n i dagslaget, di anvisad
plats for haimtning och limning till skolorna f6r nirvarande inte finns.
Detta bedoms dven forbittra saval trafiksikerheten som den upplevda
tryggheten for personer som vistas pa girden, jimfort med dagens
situation dar bilar ofta kor dnda fram till respektive skolas entré och
ddr backrorelser forekommer. Platsen dir vindplatsen foreslas placeras
har, till skillnad fran garden, inga entréer och ytan ar inte en sidan som
personer antas uppehilla sig pa.
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Bilparkering

Enligt planforslaget forsvinner de befintliga parkeringsplatser som
idag finns pa garden och ersitts av ett parkeringsgarage under den
foreslagna byggnaden. Parkeringsplatser till de boende i den nya
fastigheten erbjuds i garaget. Sammanlagt tillskapas 45 platser och
nedfarten till garaget anordnas vid girdsentrén frin Skolgatan. Detta
for att undvika biltrafik 6ver skolgird, vilket pid si sitt separerar
fordonstrafiken fran gang- och cykeltrafikanter som ska till gardens
entréer. Garagenedfarten foreslds foregis av en plan yta pd cirka 5
meter for att underlitta for forare att kora ut pa gatan. Aven fastighet
5:2, till vilken bilar i dagsldget angor parkering via Linnégatan, samt
kontors- och skolfastigheterna (5:1 och 5:4) foreslis ha tillging till

parkering inom garaget.

Utover parkeringsplatserna i garaget foreslas parkeringsytan nordost
om kvarteret att ha kvar 20 av de befintliga 24 parkeringsplatserna.
Fyra parkeringsplatser for rorelschindrade foresls placeras pd gard,
inom 25 meters avstand till befintliga entréer. For den tillkommande
bebyggelsen foreslas parkering for rorelsehindrade att placeras i garaget.

Trafikalstring

I Figur 8 redovisas dagens uppskattade trafikalstring for Skolgatan
och planforslagets uppskattade trafikalstring. Linnégatan antas fi
en minskning pé cirka 20 fordonsrorelser per dygn da fastighetens
parkering flyttas till det nya garaget. Flodet pa Skolgatan beriknas
att 6ka med cirka 40-45 fordonsrorelser per dygn. Skolgatan bedoms
dirmed fa nagot hogre trafikfloden jamfort med dagens situation, men
infarten till gdirden bedéms bli mycket mer trafiksiker da nistintill alla
fordon antingen kor till garaget eller forsatter till parkeringsytan norr
om kvarteret. De idag nirmare 100 fordonsrorelser som sker inne pa
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garden bedoms begrinsas till f6ljd av planforslaget till cirka 6 rorelser

per dag.
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Figur 8 Illustration 6ver dagens trafikalstring och planforslagets uppskattade trafikalstring
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Avfalls- och varutransporter

Avfallshantering

For avfallshantering har tre méjliga forslag diskuterats i samband med
framtagandet av planen:

1. Sopbilen stannar pa Skolgatan och backar in pé garden. Direfter
fortsitter sopbilen ut pa Skolgatan. Detta alternativ forutsitter att
Uppsala Vatten kan garantera att sopbilen har minst tva chaufforer
eller att sophimtning sker innan skoldagens start.

2. Sopbilen kér in pa girden och backvinder mot entré pi samma
sitt som den gor i dagsliget. Aven detta alternativ forutsitter ate
Uppsala Vatten kan garantera att sopbilen har minst tva chaufforer
eller att sophimtning sker innan skoldagens start.

3. De tva miljohusen slas samman till ett miljohus som placeras vid
gardens entré, cirka 10 meter frin Skolgatan. Forslaget innebar
att sopbilen angér miljohuset via Skolgatan och sedan vinder pa
foreslagen vindplats vid parkeringsytan.

Pa grund av att Uppsala Vatten inte kan garantera att minst tva
chaufférer finns tillgingliga eller att sophimtning sker innan
skoldagens start samt da backning av avfallsfordon pé skolgard inte
anses vara trafiksikert bedoms alternativ 3 vara det mest limpliga for
avfallshantering. Detta kraver dock att vindplatsen utformas pd sadant
sitt att en sopbil har méjlighet att vinda pa platsen och att den ér vil
uppskyltad for att sikerstilla framkomligheten.

iterio

Korspar sopbil

I Figur 9 redovisas korspar for sopbil. Detta har kommunicerats och
godkints av Uppsala Vatten. Fastighetsigaren maste dock sikerstilla
god snorojning samt att bilar inte parkerar i vindplatsen.

KORSPAR=VANDYTA FOR

20 m? SNOUPPLAG SOPBIL (MED BACKNING)

Al

N \mﬁ

13m?
SNOUPPLAG

]

#

Figur 9 Illustration dver korspir for sopbil som vinder pa foreslagen vindplats.
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Forbittringsatgirder for vindplatsen

Den 4 januari 2022 gjordes en testkorning av sopbil pa platsen dar
vandplatsen foreslas att anldggas, for att sikerstilla att vindning av
fordonet ir majligt. Det konstaterades di att sopbilen har méjlighet
att vinda, men att det ir tringt.

For att maximera vindplatsens yta och diarmed underlitta for storre
fordon att vinda pa platsen foresls fljande forbattringsatgirder:

e Tabort den stubbe som i dagslaget star mitt i korspéret

e Tabortden trappa som ir placerad mitt i fasaden vid den planerade
vandplatsen.

e Asfaltera ytan nirmast fasaden som i dagslaget ir stenbelagd.

Figur 10 Mustration jver plats dir vindplars foreslis placeras. Tridet i bild (numera

stubbe) samr trappan vid husviggen foreslds tas bort och stenbelagd yta foreslds asfalteras.

15

Varutransporter

Med ny utformning av garden anses inte angéring med storre lastbilar
lingre vara limplig, di ambitionen ar att gora garden bilfri och pa
sd sitt en sikrare och tryggare boende- och skolmiljo. I dagsliget
har inte skolan nigra maltidsleveranser, diremot sker leveranser till
caféet samt littare lastbilar med instrument och utrustning. I Figur 7
illustreras tva mojliga lastplatser pa garden. Bida ir anpassade enligt
korspar illustrerade i Figur 11-13. En minibuss eller mindre lastbil kan
angora bada foreslagna lastplatser, medan storre fordon endast foreslas
anvanda lastplats placerad vid skolans entré till f6ljd av méjliga korspar.
Lastplatserna ska endast anvindas for kortare angéring och e¢j for
uppstillning av fordon. I det tillkommande bostadshuset mojliggors
uthyrning av lokal i bottenviningen. Denna kommer dock inte kunna
varuforsorjas utmed Kungsgatan utan behover losas via Skolgatan,
Linnégatan alternativt med mindre fordon frin girden.

Korspar varutransporter

I Figur 11 och 12 redovisas och sikerstills korspar for fordon med en
lingd av 10 meter samt en minibuss som motsvarar det fordon som
skolan levererar instrument och utrustning med.

22m

=k
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=
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Figur 11 Korspdr for 10-metersfordon in pd girden.
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Trafiksakerhet

Utifran att en siker skolvig kan skapas i planforslaget har
konfliktpunkeer identifierats vilka ar viktiga att belysa samt att jobba
vidare med under fortsatt projektering.

Planférslaget innebir att ett storre antal ging- och cykeltrafikanter
kommer att vistas vid entrén till girden, till foljd av nya boende inom
kvarteretsamtdaskolelever somidagsligetangor girden viaKungsgatan
i stillet maste angora garden via Skolgatan. D4 fler parkeringsplatser
tillkommer inom kvarteret kommer iven flodet av fordon att oka.
Dock kommer konfliktpunkter ur ett trafiksikerhetsperspektiv
att koncentreras till ett par tydliga platser, till skillnad frin dagens
situation dir minga konfliktpunkter kan observeras utspritt Gver
garden. De tvi konflikcpunkter som kan observeras fran planforslaget
ar garageutfarten vid entrén till girden samt in- och utfarten frin
parkeringsplatsen nordést om kvarteret. Bida punkeer ir ett resultat av
att all trafik flyttas bort frin garden.

Garageutfart

Vid garageutfarten antas fler giende och cyklister samt fler fordon
att vistas jamfort med dagens trafiksituation. Dock innebir forslaget
en storre separation mellan ging- och cykeltrafikanter och fordon
som ska parkera inom omradet. Det ir vid punkten dir bilar angor
gatan frin garaget som trafiksikerheten miste sikerstillas genom att
limpliga sikctrianglar garanteras pa platsen samt genom att tillf6rsikra
att gdende har foretrade pa platsen.

I Figur 14 redovisas sikttrianglar for fordon frin det nya garaget.
Sikttrianglarna dr 2,0 x 2,0 meter mot gingbana pé Skolgatan (Teknisk
handbok Uppsala kommun, 2019).
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igur 14 Sikttrianglar frin garageutfart mot Skolgatan.

&)

i
o
L iales

e L SN COND™ TLLETROMAD
— CVER WEDF AT IS

Figur 15 Ilustration over foreslagen garagenedfart, dér vilplan innan gingbanan dr synligt.
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Forhéllandena ar gynnsamma utifran att sikttrianglar och att ett vilplan
innan gingbanan skapas, se Figur 15. Platsen kan sikras ytterligare
genom att lita gingbanan utmed Skolgatan goras genomgaende. P3
sa satt far fotgingare foretride rent juridiske samtidigt som platsen
visuellt visar fotgingarnas prioritet, vilket sikerstiller att oskyddade
trafikanter pd ett sikert kan passera pd Skolgatan samt angéra
skolgarden. Gingbanan forbi utfarten foreslas beliggas med plattor,
like soder ut pa Skolgatan.

Cykelstradket utmed jarnvagen

I planforslaget kommer fordonsrérelserna 6ka vid Skolgatans
nordostra dnde dé dven avfallshantering och all avlimning hinvisas till
vandplatsen. Platsen har inga entréer och ytan ir inte en sidan som
man uppehaller sig pd, men di ménga trafikanter frin olika trafikslag
korsar punkten ir det viktigt att konflikemojligheter minimeras pa
platsen.

Cykelstriket fran jarnvigen dr idag visuellt underordnat nir det
kopplar an till Skolgatan, se Figur 16. For att stirka de oskyddade
trafikanternas narvaro foreslas platsen forses med malning och/eller
skyltning. Se vidare under avsnitt Cykelgata nedan.

Gangtrafikanter som limnas pa parkeringsytan maste kunna angora
garden pi ett sikert sitt, vilket sikerstills genom gangbanan av god
standard som sticker sig fran platsen fram till kvarterets entré.
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Figur 16 Anslutande ging- och cykelstrik mot Skolgatan.
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Figur 17 Vigmirke for cykelgata.
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Cykelgata

Cykelgata ar en utformningsprincip som kan anvindas for att prioritera
cykeltrafiken pd gator dir cykel sker i blandtrafik. Dessa finns i flera
linder i Europa och ir ett etablerat begrepp i linder som Tyskland
och Nederlinderna. Sedan december 2020 finns mojligheten i Sverige
att reglera gator som cykelgator. Regleringen viander sig framst till
lokalgator dir det ofta inte finns plats att bygga cykelbanor men dir
cykelflodet ar hogt i forhallande till motorfordonstrafik.

Detta giller pa en cykelgata:

e Fordon fir inte foras med hogre hastighet 4n 30 kilometer i
timmen

e Den hogsta tillitna hastigheten mirks ut med vigmirke

e Fordon farinte parkeras pd ndgon annan plats in sarskilt anordnade
parkeringsplatser

e En forare av ett motordrivet fordon ska anpassa hastigheten till

cykeltrafiken

e En forare har ocksa vijningsplikt mot varje fordon vars kurs skir
den egna kursen nir férare kommer in pa en vig frin en cykelgata.

Mot bakgrund av att Skolgatan trafikeras av ca 5 200 cyklister per
dygn och nirmare 200 fordon/dygn skulle Skolgatan limpa sig att
reglera som cykelgata. Fotgingare ror sig pd samma sitt som idag via
gangbanorna. Cyklisterna fir en hogre prioritet i gaturummet vilket
kan sinka motorfordonens hastighet och vidare minska olycksrisken
tor cyklister och dven for gaende.
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Tillganglighet Atgéardsforslag

Parkering for rorelsehindrad som idag aterfinns pa Skolgatan vid Nedan listas de trafiksikrande dtgirder som foreslas pa gatumark lings
Kulturskolans entré foreslis flyttas in pa garden. En tillginglig entré Skolgatan.

till Kulturskolan kan nis inom 20 meter.
e Gangbanan utmed Skolgatan foreslas goras genomgiende forbi

entrén till girden. Den genomgiende gangbanan foreslis beliggas

Korspar personbil
med plattor, likt séder ut pa Skolgatan.

o ]
=) e I anslutning till vindplatsen norddst om kvarteret foreslds en
e L LoPL markering med malning tydliggora ging- och cykelstrikets
j GANGF ARTSOMRADE GANGF ARTSOMRADE anslutning till Skolgatan. Aven tydligare skyltning om ging- och
— cykelbanan foreslds for att stirka de oskyddade trafikanternas
> GARAGENEDFART nirvaro.
EEEEEEERERERERiy
| o  Skolgatan foreslis regleras som cykelgata.

Skolgatan

A

Figur 18 Korspar for personbil till en av gardens parkeringsplatser for rorelsehindrade.
Tillginglig gardsentré till Kulturskolan ir synlig lingst ned i illustration.
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%Uppsala __
KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida
2013-06-13 55
§ 196 Diarienr: 2012-020195

Dragarbrunn 5:1
Detaljplan for kvarteret Bredablick, del av

Beslut
Plan- och byggnadsnimnden beslutar att genomfora plansamrad for detaljplan for del av kvar-
teret Bredablick.

Ett genomf6rande av detaljplanen antas inte medfora risk for betydande milljopaverkan enligt
Miljobalken (M) 6:11.

Samrad ska se fran 15 augusti 2013 och 6 veckor framat.

Sammanfattning

Kvarteret Bredablick utgér idag ett rutnitskvarter bestdende av ungefdr lika

delar bostidder som verksamheter i form av kontor och skolverksamhet. Bebyggelsen
1 kvarteret harstimmar frén olika epoker. Kvarteret #r idag inte helt

kringbyggt utan har ett par 6ppningar i mot omgivande gator.

Mellan tvé huskroppar mot Kungsgatan finns idag en knappt 25 meter bred 6ppning som
inrymmer en byggritt for nytt bostadshus enligt gillande detaljplan.

Planen syftar till att komplettera kvarteret med ett nytt flerbostadshus som till stor del
bygger for denna dppning och fir en storre utbredning som ett lamellhus i det
inre av kvarterets gérdsrum.

Beslutsunderlag
Samréadshandling
Behovsbedomning

Yrkanden

Liv Hahne (M) och Monica Ostman (S)tforeslar plansamrad, ¢j betydande miljépéaverkan
Curt Malmenstedt (C), Robert Damberg (MP) och Kjell Haglund (V) yrkar att hogsta bygg-
nadshgjd ska vara sex vaningar.

Beslutsgang
Ordf6randen stéller yrkandet Curt Malmenstedts m.fl. yrkande under proposition och finner
att nimnden avslar detsamma.

Direfter stéller ordforanden arbetsutskottet forslag under proposition och finner att nimnden
bifaller detsamma.

Expedieras till
Sokanden
Akten

Justerandens sig é Utdragsbestyrkande
/ /2 7,
’ 4 /4 A



	Protokollsutdrag  Detaljplan Bredablick
	§ 220
	Detaljplan för del av kvarteret Bredablick
	Beslut
	Sammanfattning
	Beslutsunderlag
	Yrkanden
	Beslutsgång
	Reservationer
	Särskilda yttranden


	11. Detaljplan för del av kvarteret Bredablick
	bredablick
	14. Detaljplan för del av kvarteret Bredablick
	14. Detaljplan för del av kvarteret Bredablick
	0 Detaljplan för del av kvarteret Bredablick2
	Detaljplan för del av kvarteret Bredablick
	Förslag till beslut
	Ärendet
	Beredning
	Föredragning
	Ekonomiska konsekvenser
	Beslutsunderlag



	1 Beslut Godkännande1
	2 Planbeskrivning1
	Inledning
	Sammanfattning av planförslaget
	Läsanvisningar

	Handlingar
	Antagandehandlingar
	Planhandling
	Övriga handlingar


	Tidigare ställningstagande
	Översiktsplan
	Inriktning för innerstaden

	Innerstadsstrategin
	Arkitektur Uppsala
	Detaljplaner

	Planens innehåll
	Planens syfte
	Planens huvuddrag
	Planområdet
	Geografiskt läge och areal
	Allmän områdesbeskrivning

	Stadsbild, bebyggelse och gestaltning
	Förutsättningar
	Förändringar
	Kulturmiljö
	Riksintresset för kulturmiljövården, K40 A; Uppsala stad.
	Särskilt värdefull bebyggelsemiljö, KF 88 – Uppsala stadskärna
	Linnéträdgården
	Fornlämningar

	Förändringar

	Park och natur
	Förutsättningar
	Förändringar

	Offentlig och kommersiell service
	Förutsättningar
	Förändringar

	Trafik och tillgänglighet
	Förutsättningar
	Gång- och cykeltrafik
	Motorfordon
	Kollektivtrafik
	Avfalls- och varutransporter
	Parkering

	Förändringar
	Gatunät och angöring
	Avfalls- och varutransporter
	Gång- och cykeltrafik
	Bilparkering
	Cykelparkering
	Tillgänglighet för funktionshindrade


	Mark och geoteknik
	Mark och geoteknik

	Vattenmiljö – grundvatten och dagvatten
	Vattenskyddsområde miljöbalken 7 kapitlet
	Riskbedömning för Uppsala- Vattholmaåsarna
	Dagvatten

	Hälsa och säkerhet
	Vibrationer
	Buller
	Trafikbuller, väg och järnväg
	Boverkets allmänna råd 2008:1

	Markföroreningar
	Luft
	Farligt gods
	Dags- och solljus
	Översvämningar

	Teknisk försörjning
	Avfall
	Vatten- och avlopp
	Dagvattenledningar
	El
	Värme
	Tele och bredband


	Planbestämmelser
	Användning av mark och vatten
	Allmänna platser med kommunalt huvudmannaskap
	Kvartersmark
	Egenskapsbestämmelser för kvartersmark


	Planens genomförande
	Organisatoriska åtgärder
	Tidplan
	Genomförandetid
	Ansvarsfördelning
	Huvudmannaskap
	Planavtal
	Exploateringsavtal
	Nyttjanderättsavtal/samverkansavtal

	Fastighetsrättsliga åtgärder
	Markägoförhållanden
	Konsekvenser för fastigheter inom planområdet
	Gemensamhetsanläggningar
	Servitut och rättigheter
	Vändplan
	Bilparkering

	Ekonomiska åtgärder
	Ekonomisk genomförbarhet
	Ledningar

	Tekniska åtgärder
	Utredningar inför bygglovsprövning
	Byggskedet
	Störningar under byggtiden
	Vibrationer och deformationer
	Riskanalys avseende vibrationer
	Riskhänsyn järnväg och transporter av farligt gods
	Ledningar
	Riskhänsyn översvämning
	Markföroreningar


	Planens konsekvenser
	Miljöbedömning enligt miljöbalkens 6 kapitel
	Behovsbedömning
	Sammanfattning av behovsbedömningen
	Samråd med länsstyrelsen
	Beslut om betydande miljöpåverkan

	Stadsbild och kulturmiljö
	Mark och vatten
	Hälsa och säkerhet
	Översvämning
	Buller

	Sociala aspekter
	Trygghet
	Trafiksäkerhet
	Garageutfart
	Cykelstråket utmed järnvägen

	Barnperspektiv


	Planens förenlighet med översiktsplanen och miljöbalken
	Översiktsplanen
	Miljöbalken

	Medverkande

	3 Plankarta1
	4 Samrådsredogörelse1
	5 Granskningsutlåtande 11
	Detaljplan för kvarteret Bredablick, del av.
	Normalt planförfarande
	1. Sammanfattning av granskningen
	2. Sammanfattning av ändringar i förslaget
	3. Sammanfattning av inkomna synpunkter och kontorets bedömning.
	Buller, teknik och miljöaspekter
	Stadsbild och gårdsmiljö
	Formalia och översiktsplan
	Riksintresse

	4. Översikt över inkomna granskningsyttranden

	6 Granskningsutlåtande 21
	7 Trafikutredning Kv Bredablick 2204281
	8 Beslut-medför inte betyande miljöpåverkan1






