YiSUppsala |
KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handliggare: Datum: Diarienummer:
Marcus Ekstrom 2020-06-10 PBN 2019-000864
Anders Agren

Undersokning

Detaljplan for Sodra Storvreta etapp 1, del av fastigheterna Fullerd 23:4, Fuller6 42:1, Fullerd 42:5
och Fullero 45:2.

UNDERSOKNING - RISK FOR BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Nér en kommun upprittar eller &ndrar en detaljplan ska kommunen bedéma om detaljplanens
genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Detta kallas i miljobalkens sjétte kapitel for
undersokning (MB 1998:808, 2017:955). Undersdkningen &r uppréttad enligt
miljobeddmningsforordningen (2017:966) och identifierar omstindigheter som talar for eller emot en
betydande miljépaverkan enligt 5§.

Samréd med berdrda kommunala forvaltningar och bolag har skett vid startméte den 9 oktober 2019.

PLANEN

Kommunstyrelsen, Uppsala kommun, har genom mark- och exploateringsenheten inkommit med begéran
om planlidggning for del av fastigheterna Fullerd 23:4 och Fuller6 42:5, som &r i kommunal dgo, samt del
av Fuller6 42:1 som dgs av Vattenfall AB och del av Fullerd 45:2 som &r i privat 4go. Omradet ligger sdder
om Storvreta och norr om bostadsomradet i Fullerd. Omradet bestar mestadels av skogsmark.

Det huvudsakliga syftet med den foreslagna planlédggningen ar att mdjliggora for ny huvudgata, som
kopplar samman Storvreta med bostadsomréadet 1 Fullerd, samt prova mdjligheten for cirka 480 bostdder, en
grundskola och tva forskolor.

Ambitionen med detaljplanen &r att utveckla omradet till en attraktiv boendemiljé med nérhet till
kollektivtrafik och grona och rekreativa viarden. Omradet kommer att ges god tillgang till férskolor och en
grundskola med fullstor idrottshall, vilket &ven kompletterar den kommunala servicen i Storvreta.

Den foreslagna planldggningen &dr den forsta av tva etapper i omradet Sodra Storvreta. Omradet (etapp 1
och 2) omfattar totalt ett omrade pa ca 80 hektar som foreslas mojliggora for cirka 950 bostader.

Enligt den fordjupade dversiktsplanen (FOP) for Storvreta kan omradet bebyggas med bostider och skolor.
Bostadsomradet i Fullerd behdver sammanlénkas med Storvreta, vilket gérs med den nu foreslagna
bebyggelsen inom Sddra Storvreta samt genom att anldgga en ny huvudgata.
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PLATSEN

Nuvarande markanvandning och planldge

Planomradet omfattar del av fastigheterna Fullerd 23:4, Fullerd 42:1, Fullerd 42:5 och Fullerd 45:2 som
ligger vister om Storvreta och sdder om Fullerdvéigen. En tillrdcklig del av Solstrélevigen kommer att
inkluderas i planen for att 4ndra huvudmannaskapet, och anslutningen av den nya huvudgatan till
Solstralevidgen. Planomradet dr cirka 36 hektar stort och dgs av Uppsala kommun — kommunstyrelsen.

Planomrédet gransar i norr till ett skogsomrade och den befintliga bebyggelsen i Storvreta, i véster till
akerlandskap, i oster till ett skogsomrade norr om jérnvégen. I sdder till bostadsomradet i Fulleré som
uppfors och berdknas inrymma cirka 500 bostéder, skola och viss service.

Lovstalot Storvreta

Omradet Sédra Storvreta markerat med réd punkt.
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Uppsala kommuns ortofot ddr omrddet for detaljplanen
dr markerat med gul linje och hela Sodra Storvreta dr
markerat med rod linje.
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Strukturplan for Sédra Storvreta, daterad 2019-05-10.
Den nya bebyggelsen dr svart och den befintliga
bebyggelsen dr ljusgra. Lila firg visar de nya
forskolornas lokalisering, morkbld firg anger
grundskolans ldge och mdjlighet till markanvindningen
bostdider kombinerat med skola har ljusbld firg. Denna
version av strukturplanen fanns med i planbeskedet.

Planomrédet dr obebyggt och utgors framst av skog och viss dkermark. Det finns dven ett par mindre végar
och en kraftledningsgata med en 220 kV-ledning. Omradet &r varierat h6jdmaéssigt. Enligt utford
naturvirdesinventering omfattas delar av planomradet av naturvirdesklass 3!. Skogsomrédet, delvis inom
planomradet, véster om den befintliga bebyggelsen anvinds som strovomrade.

Gdllande detaljplaner

Den foreslagna planldggningen berdr tva géllande detaljplaner:
* Detaljplan for Fuller6 42:1, 0380-P2004/46
* Byggnadsplan for Lyckeboomradet del 2, 0380-519

Omradet ér delvis planlagt sedan tidigare, bland annat ett omrade ndrmast jirnvigen genom detaljplanen
for Fullero 42:1 (0380-P2004/46), vilken anger markanvéndningen industri for varmecentral och
solfdngare. Del av detaljplan for Fuller6 42:1, dar markanvindningen anger prick- och korsmark, ingar i
detaljplaneomradet. Marken i omradets Gstra kant dr planlagd for industri, naturpark, vig samt park eller
plantering i byggnadsplanen for Lyckeboomradet del 2 (0380-519). Lings befintliga delar av
Solstréleviagen Planen ersitter delar av dessa detaljplaner.

Genomforandetiden har 16pt ut for samtliga av ovanstadende detaljplaner.

! Naturvardesklass 3, pataglig positiv betydelse for biologisk mangfald. Varje enskilt omrade av en viss naturtyp med denna naturvardesklass
behdover inte vara av sarskild betydelse for att uppratthalla biologisk mangfald pa regional, nationell eller global niva, men det bedéms vara av
sarskild betydelse att den totala arealen av dessa omraden bibehalls eller blir stérre samt att deras ekologiska kvalitet uppratthalls eller
forbattras.
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Planmosaik av gdllande detaljplaner. Planomrddet med foreslagna
planbestidmmelser dr markerat med rod linje.

Oversiktsplan 2016

I kommunens &versiktsplan (OP 2016) ir Storvreta utpekat som en av de prioriterade titorterna i Uppsala
kommun. Gemensamt for de prioriterade tatorterna ar att de ligger bra geografiskt i det regionala
kollektivtrafiksystemet, med god turtdthet. De prioriterade titorterna ska utvecklas som inbjudande
lokalsamhéllen som erbjuder tillgéng till basservice for orten och omgivande landsbygd, ett varierat
bostadsutbud, korta avstdnd inom orten, nirhet till omgivande natur och landsbygd samt goda
pendlingsmojligheter.

Utsnitt ur Oversiktsplan 2016.

Fordjupad oversiktsplan for Storvreta och Genomforandeplan Storvreta

Sodra Storvreta ir ett omrade inom den fordjupade Sversiktsplanen (FOP) for Storvreta, som anges kunna
inrymma cirka 1 000 bostider, skolor och forskolor samt gronomraden. FOP:en anger att Sédra Storvretas
karaktdr bor vara en variation av titare smastad, titare tridgardsstad, glesare tradgardsstad och randomrade.
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FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN —— )
Mark- och vattenanvandning
STORVRETA

Ny mark- och vattananvindning

=% Plangrns

Skydtaavstind kraftisching 220 ki

W

Befintlig mark- och vattenanvandning

Mark- och vattenanvandning beskrivs vidare
| &P Siorvreta kapitel Uveciding av delomréden

e

Fordjupad oversiktsplan for Storvreta. Planomrddet dr markerat med bld
linje och hela omrddet for Sédra Storvreta dr markerat med réd linje.

Bebyggelsen foreslas besté av flerbostadshus, radhus och kedjehus. Léngs planomradets vistra kant
foreslas randomradet med varsam bebyggelse vilket 1 huvudsak bestar av smahus, till exempel fristdende
villor.

I FOP:en reserveras i sodra delen av den befintliga tétorten mark for ett framtida stationslige. Det &r dock
inte aktuellt att flytta stationen i nértid.

Sedan FOP Storvreta antogs har avgdrande forutsittningar avseende genomfdrandet forindrats.
Overgripande fragestillningar utreddes dirfor i en Genomforandeplan (2018) som kompletterar
genomfdrandeavsnittet i FOP Storvreta. Bland annat har utbyggnadsordningen i FOP:en frangétts och
reningsverkets forvintade maxkapacitet har reviderats till 2 000 nya bostider. Utbyggnaden av Sodra
Storvreta utgér frin FOP:en samt Genomforandeplanen. Den nya huvudgatan och bebyggelsen inom
omrédet forvintas linka samman Storvreta med bostadsomréadet i Fullerd.

Genomfdrandeplanen omfattar bland annat tidplaner och etapputbyggnad. Genomfdrandeplanen for FOP
Storvreta pekar ocksa pé att det inom Storvreta finns en begriansning av det totala antalet bostdder som kan
tillkomma utifran ett kapacitetstak i det befintliga VA-systemet och reningsverket. En investering i, och
kapacitetshdjning av, reningsverket medfor kostnader som skulle kréva en hogre exploateringsgrad i
omrédet. Det innebdr att alla delprojekt inom Storvreta har givits en bestdmd andel bostéder vilka inte far
overskridas, sé att inte investeringar kravs for reningsverket. Totalt berdknas ca 1 500 bostédder tillkomma i
Storvreta fram till 2040.
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PLATSEN, miljobedéomningsféorordningen 5§ 2,8,9

Har platsen erkind skyddsstatus?
Grundvatten
Detaljplaneomrédet ligger delvis inom vattenskyddsomrade yttre zon.

Detaljplanegrinsen markerad med rod firg.

Riksintressen
Planomradet berors av tva riksintressen:
- Riksintresse for kulturmiljovérden: Gamla Uppsala samt Fyrisans och Bjorklingeéns dalgdngar
ligger norr och véster om planomréadet.

- Riksintresse for transportinfrastruktur: Ostkustbanan och E4. Planomrédet ligger i ndrheten av
motorvig E4
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Omvrdde for Riksintresse for kulturmiljovdrden: Gamla Uppsala samt Fyrisdans och Bjérklinge-
dns dalgdngar markerat med brun firg. Riksintresse vig E4 markerat med heldragen réd firg,
riksintresse jarnvdgen markerad med streckad rod-vit markering och Totalforsvaret
influensomrdde for buller och annan risk markerat med brun streckad linje. Planomrddet dr
markerat med svart linje.

Detaljplaneomradet bestar av cirka 5 hektar brukningsvird jordbruksmark.

Inga, naturreservat, strandskyddsomréden, nationalparker, kulturreservat eller biotopskyddade finns inom
planomradet.

Finns kinda miljoproblem pa platsen?

Markfororeningar

Inom planomrédet finns risk for markférorening pé fastigheten Fullerd 42:1, pd omréadet finns tva
fastbrénslepannor. Riskklassning saknas, marken bedéms dock inte som sérskilt fororenad. Dagens
verksamhet pa anldggningen innebér att riskavstind till bebyggelse maste beaktas.

Trafikbuller
For planen géller kraven enligt forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader. For skolor och
forskolor géller Naturvardsverkets riktvarden for buller pa skolgard fran vag- och spartrafik.

En bullerutredning har tagits fram for planen. Berdkningar visar att forskolegard och skolgard innehéller
riktvirde for skolgard till stor del. Endast ndrmast gatorna berdknas ljudnivéer ga 6ver riktvirde nagot. S&
lange dessa delar ndrmast gatorna inte avses for lek, vila eller pedagogisk verksamhet bedoms det inte
behdvas nagra atgérder.

Uteplatser for bostdderna berdknas innehélla riktvarden inom hela omradet, forutom pa ett par bostader dar
denna yta blir véldigt liten. Ifall uteplats planeras i direkt anslutning till bostaden kan det vara nddvéndigt
att titta pa bullerddmpande atgérder.

Samtliga bostdder forutom tva berdknas innehalla riktvardet pa 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad. De

tvé bostdderna med fasad dér riktvardet inte innehalls har tillgéng till fasad p& motsatt sida (baksidan) som
uppfyller krav enligt forordningen. For att uppfylla riktvérdet behover minst hélften av bostadsrummen
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vara placerade mot den fasad som uppfyller 55 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maximal ljudniva. En
planbestdmmelse reglerar detta pa plankartan.

For omgivande bostdder i Fullerd, och langs Solstralevigen i planomradets Ostra del innehalls riktvérdet for
buller, frén trafiken pa den nya huvudgatan.

Ar platsen redan paverkad eller sarbar av nagot skiil?

Kulturmiljé och arkeologi

Arkeologiska utredningar i steg 1 och 2 arkeologisk utredning som berdr planomradet har genomforts.
Resultaten redovisas i rapporter fran Upplandsmuséet 2018:13 ISSN, 1654-820 och 2019:02, ISSN 1654-
8280.

Planomrédet innehaller fornlimningar som kan komma att paverkas. Allt arbete som innebér ingrepp i
fornldmning eller i fornlimningsomrade kommer att kriva tillstand fran ldnsstyrelsens kulturmiljéenhet.

Naturvirden

Detaljplaneomradet berdrs inte av nigra riksintressen, omradesskydd eller tidigare kidnda naturvérdesobjekt
enligt Naturvardsverket, Skogsstyrelsen eller den i november 2018 genomforda naturvirdesinventeringen.
Ett antal omrdden inom planomrédet klassas som naturvérdesklass 3, se kartbild nedan.

Teckenforklaring
Inventeringsgréns

Naturvirdesklass
I
-

3 . :

i s Di .

— Detaljplan | -y r

Naturvirdesklasser (Naturvirdesinventering 2018). Planomrddet dr markerat
med rod linje.
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Artfynd vid inventering (Naturvdrdesinventering 2018). Planomrddet dr
markerat med rod linje.

Vattenkvalitet/grundvatten
Planomréadet omfattas delvis av omrade med lag och mattlig kianslighetsklass enligt Riktlinjer for
markanvdndning inom Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrdde ur grundvattensynpunkt.

Fullerd-

myren

Stenbron

Karta Riktlinjer for markanvdndning inom Uppsala- och Vattholmadsarnas
tillrinningsomrdde ur grundvattensynpunkt. Morkgron féirg visar omrdde med
lag kinslighet, gul farg visar mdttlig kdnslighet. Réd markering anger plan-
omrddesgrdnsen.
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PLANEN, miljobedomningsforordningen 5§ 1, a-d

I vilken utstrickning anger/har planen

- forutsittningar for verksamheter eller atgéirder?

Bebyggelsen placeras utifran de forutsattningar som sitts av huvudgatan samt landskapets varden och
karaktir. Léngs huvudgatan foreslds bebyggelsen ha en hogre hojd och téthet, och glesare langre ifran
denna. Prioriterade ldgen for lokaler foreslas vara i bottenplan av flerbostadshus vid torget. Centralt i
omrédet foreslds skola med plats for 600 elever och fullstor idrottshall. Tvé forskolor med 8 avdelningar
vardera foreslas, en vid grundskolan och en vister om kraftledningsstréket.

Inga verksamheter foreslas som innebar nagon omgivningspéaverkan.

- betydelse for andra planers miljoeffekter?

Planen dr den forsta etappen i Sodra Storvreta. Ett helhetsgrepp har tagits om omradet i en strukturplan som
bland annat pekar ut ambitionen att skapa en kollektivtrafikvénlig struktur, vilket beddms ge forutsdttningar
for en 6kad andel kollektivtrafikresor, for tillkommande och befintliga boende i Storvreta. Genomforande
av planen kommer dock att leda till 6kad trafikméngd och 6kad bullerpaverkan fran végtrafik i andra
detaljplaneomraden.

- betydelse for hallbar utveckling?

Planen innehéller sm&husbebyggelse, som vanligtvis alstrar mer biltrafik &n vad till exempel flerfamiljshus
gor. Planen innebdr dock en gang-, cykel- och kollektivtrafikvénlig struktur som skapar mdjligheter for ett
héllbart resande. Planen innehéller en ny huvudgata som skapar en kollektivtrafikvénlig struktur, och
dérmed forutsittningar for en 6kad andel kollektivtrafikresor, dven for befintliga boende i Storvreta.
Utvecklingen i omradet bygger vidare pa utvecklingen i en befintlig titort med goda
kollektivtrafikforbindelser med savél buss som tag. En 6kad befolkningsmangd har kan darfor forvéintas
generera en mindre dkad biltrafik 4n motsvarande utveckling pa annan plats i kommunen.

- betydelse for mojligheter att folja miljolagstiftningen?

En exploatering medfor att ytor hardgors vilket leder till att storre vattenméngder avleds till recipienten
Fyrisén &n nér omradet utgdrs av naturmark. Befintliga drineringsledningar i omradet &r dimensionerade
for naturvattenavrinning. Dagvattenhanteringen ska dimensioneras utifran méngd och fororeningar sa att
Fyrisans status ej riskeras och miljokvalitetsnormer ej 6verskrids. En dagvattenutredning ska tas fram for
planomradet vilken ska omfatta forslag pa hantering av dagvatten ur ett renings- och flédesperspektiv.
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PAVERKAN, miljobedémningsférordningen 5§ 3,4,5,6

Befolkning och minniskors hilsa

Transportinfrastruktur

Detaljplanen kan ha indirekt paverkan pa riksintresset for jirnvigen Ostkustbanan och vig E4. Detta
kommer att belysas i planldggningen. Ostkustbanan 16per i nord-sydlig riktning séder om planomradet, och
paverkar detsamma med buller frén jarnvégstrafiken. En bullerutredning kommer att tas fram for jirnvags-
och vigtrafik under planliggningen. Aven eventuell risk fran jirnvigen kommer att beaktas i
planldggningen.

Planen skapar kopplingar for tryggare rorelser mellan Storvreta och bostadsomrédet i Fulleré genom nérhet
till kollektivtrafik och gang- och cykelvégnat som ger mojligheter till tryggare gang- och cykeltrafik.

Djur- eller vixtarter, Biologisk mangfald

Den naturvérdesinventering som togs fram under 2018 har legat till grund for avvidgningen av vilken mark
som ska bebyggas, och vilken mark ska utgora gronomrade dér livsmiljo for biologisk mangfald, djur och
véxtarter kan bevaras.

Inga nyckelbiotoper finns inom detaljplaneomradet.

Mark, jord
Exploatering kommer att ske pa naturmark vilket kommer att medfora sprangning och masshantering.
Ambitionen &r att verka for massbalans inom omrédet.

Brukningsvdird jordbruksmark

Miljobalken anger att jordbruk &r av nationell betydelse. Det innebér att brukningsvérd jordbruksmark
endast far bebyggas om det behovs for att tillgodose visentliga samhéllsintressen, och om behovet inte kan
tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredstdllande sitt genom att annan mark tas i ansprak.
Jordbruksmarkens faktiska kvalitet kan variera, men i jamforelse med mark som &r exploaterad for
bebyggelse sa betraktas all jordbruksmark vara brukningsvéard. Till jordbruksmark ridknas éker-, dngs- och
betesmark.

Inom planomrédet finns ndgra mindre och ej sammanhéngande ytor for jordbruksmark. Dessa ytor dr
tillsammans cirka 5 hektar, och dr markerade i kartan nedan. Marken utgors dels av betesmark (med gron
markering i kartan) som ér cirka 1 hektar, dels av akermark (med gul markering i kartan) som ér cirka 4
hektar. Cirka 0,6 hektar av betesmarken planlaggs som kvartersmark for bostadsandamal eller gata, och
resten som park eller natur. Cirka 2,5 hektar av dkermarken planldggs som park eller natur samt for en
dagvattendamm, och resten som kvartersmark for bostadsdndamal eller gata.

Planens innehéll har stdd i den fordjupade dversiktsplanen for Storvreta, samt i Genomférandeplanen. En
utveckling av S6dra Storvreta och planomradet gor det mojligt att skapa en god kollektivtrafikstruktur,
samt nya gang- och cykelstrék, vilket kopplar ihop Storvreta och bostadsomrédet i Fullerd. Planomradets
lage ger dven goda forutsittningar att nyttja befintliga forsdrjningssystem for vatten och avlopp och
gatunit. Planen innebér att befintliga investeringar i Storvreta utnyttjas pa ett mer effektivt sétt. En
utveckling av Storvreta som titort forutsétter att jordbruksmarken inom planomrédet tas i ansprak.
Mojligheten att binda samman Storvreta och bostadsomradet i Fullerd och skapa en hallbar struktur kan
inte uppnés pé annat sétt 4n i det utpekade omradet. En anmélan om ianspréktagande av jordbruksmark
behover goras till lansstyrelsen.
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Utdrag ur kommunens webbkarta med Jordbruksverkets jordbruksblock, planomradet
markerat med rod linje. Gul firg avser dkermark och gron firg avser betesmark.

Vatten

Grundvatten

Planomradet omfattas delvis av omrade med lag och mattlig kianslighet. Ett omrade i norra delen av Sodra
Storvreta, som omfattas av kommande planetapper ligger inom omréde med stor sarbarhet och kommer att
utredas med en riskbeddmning i senare etapp.

Dagvatten

Planforslaget innebér att stora ytor naturmark kommer att hardgoras vilket kommer att generera storre
mingder dagvatten jamfort med nuldget. Enligt en 6versiktlig vattenutredning som tagits fram som
underlag till arbetet med strukturplanen bor fordrojning av dagvattenflodet goras pé ett flertal platser i
dagvattensystemet for att inte Gverbelasta de befintliga avvattningsanldggningarna - alternativt méaste
ledningssystemen forstdrkas. Vattenutredningen foreslar dven att plats for hantering av den 6kade
dagvattenméngden bor reserveras utmed rinnstrickorna. Hantering av dagvattenfloden och rening av
dagvatten kommer utredas vidare i planprocessen.

Planldggningen innebdr att dagvatten hanteras genom att inrétta verksamhetsomrade for dagvatten.
Eventuella anldggningar for fordrojning och rening kommer att planlédggas. Huvudmannen for
verksamhetsomradet har dér full rddighet 6ver att anldgga och for framtiden underhalla
dagvattenanldaggningen.

Utvecklingen inom planomradet kommer att paverka forutséttningarna for Fullerdmyrens
torrldggningsforetag av 1952, som darfor bor omprovas.

Undersokning 13(17)



Diarienr: PBN 2019-000864
Detaljplan for Sodra Stprvreta, etapp 1

Dike/vall Fulleromyrens markavvattningsforetag markerad med bla firg. Planomrddet
markerat med svart firg.

Avrinningsomrdde

Planomrédets avrinningsomrade ar Fyrisén. I samband med planarbetet genomfors en dagvattenutredning.
De anldggningar som anldggs for dagvattenfordrdjning ska vara utformade sé att de ocksa kan rena vattnet,
sé& néra kdllan som mojligt, innan det rinner vidare i systemet mot recipient Fyrisan.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for Fyrisén far inte 6verskridas. I planarbetet ska berdkningar ske for vilka
typer av fororeningar och mangder av dessa som kan uppsté vid ett genomforande av planen. Detaljplanen
ska visa hur det sékerstills att vattenkvaliteten inte forsdmras och att atgérder i planen bidrar till att
forbéttra vattenkvaliteten.

Vatten och avlopp

Planomrédet ligger utanfor verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Genomforandet av detaljplanen
mojliggdr utvidgning av verksamhetsomradet. Forprojektering for att utreda gatunét, samt lage for nya
vatten- och avloppsledningar pégér, och kommer att ligga till grund for planforslaget.

Vistra delarna av planomradet kommer att forsdrjas med vatten och avlopp vésterifran. Eftersom
kapaciteten i vatten- och avloppsnétet dr béttre véster om planomradet dr det fordelaktigt om utbyggnaden
av nya vatten- och avloppsledningar sker fran vister. Ostra delarna av planomradet kommer att forsorjas
med vatten och avlopp fran befintliga omréden i Storvreta.

Luft

Bebyggelsen inom planomrédet dr relativt gles och smaskalig forutom ldngs huvudgatan déir flerbostadshus
foresléds pé vissa platser. Storre delen av omradet planeras for enbostadshus. Majoriteten av
flerbostadshusen foreslas ha som mest fyra vaningar och &r i huvudsak placerade léngs huvudgatan, néra
skolan. Placering och skala ldngs huvudgatan &r viktig d4 den ar avgorande for att tillskapa ett tryggt och
intressant gaturum. Eventuell risk for problem med luftféroreningar beddms som liten. Omréadet planeras
for en gen gang-, cykel- och kollektivtrafikvénlig struktur som skapar mdjligheter for ett hallbart resande
for boende i befintliga samt nya bostadsomraden. En ldgre andel bilresor i omradet kan forvintas generera
mindre utsldpp fran trafiken jaimfort med en hdgre andel bilresor.
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Trafikbuller

En bullerutredning har tagits fram for planen. Berdkningar visar att forskolegard och skolgard innehaller
riktvarde for skolgard till stor del. Endast ndrmast gatorna berdknas ljudnivaer ga 6ver riktviarde nagot. Séa
lange dessa delar ndrmast gatorna inte avses for lek, vila eller pedagogisk verksamhet bedoms det inte
behovas nagra atgérder.

Uteplatser for bostéderna berdknas innehalla riktvérden inom hela omradet, férutom pé ett par bostider dér
denna yta blir véldigt liten. Ifall uteplats planeras i direkt anslutning till bostaden kan det vara nddvéndigt
att titta pa bullerdimpande &tgéirder.

Samtliga bostdder forutom tva berdknas innehélla riktvardet pa 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad. De
tva bostdderna med fasad dar riktvirdet inte innehélls har tillgang till fasad pa motsatt sida (baksidan) som
uppfyller krav enligt forordningen. For att uppfylla riktvardet behover minst hélften av bostadsrummen
vara placerade mot den fasad som uppfyller 55 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maximal ljudniva. En
planbestdmmelse reglerar detta pé plankartan.

For omgivande bostédder 1 Fullerd, och langs Solstraleviagen i planomradets Ostra del innehalls riktvéardet for
buller, fran trafiken pa den nya huvudgatan.

Klimat

Trafik

Planen innebér att Storvreta och bostadsomradet i Fuller6 knyts samman och far en gang-, cykel- och
kollektivtrafikvanlig struktur sdvil inom som till och fran dessa omraden. I och med detta mojliggdrs for en
storre andel gang-, cykel- och kollektivtrafikresor i savil tillkommande som i befintliga omraden, vilket dr
gynnsamt och ger en mer begrinsad klimatpaverkan.

Material

Kommunen har som ett av tio etappmal for miljo och klimat att klimatpéverkan fran betong ska vara minst
50 procent ldgre &r 2030 jamfort med 2017. I stadsbyggnadsprojekt med markanvisning och i kommunens
egen produktion ska hélften av fardigstilld byggnadsvolym vara utford i trd vid utgdngen av 2030.

Da planens omréde innefattas av kommunal mark kan kommunen i markanvisningen stélla krav pa
materialval och andra klimatfrdmjande atgirder 1 byggprojekten som t ex solceller.

Landskapsbild

En landskapsanalys har utforts i planarbetet. Avvigningar har gjorts i planomradet utifran
landskapsanalysen, dir viktiga landskapselement sparas och att tillkommande bebyggelse passas in i
landskapet.

Ett genomforande av detaljplanen kommer att fa stor paverkan pa landskapsbilden som idag frimst bestar
av skogsmark. Paverkan pé landskapet blir som storst 1dngs huvudgatan dir en tdtare och hogre bebyggelse
foreslds. Langre bort fran huvudgatan foreslas en glesare struktur som i hdgre grad anpassar sig till
terrdngen. I omrédets sydvéstra del, som vetter mot det 6ppna landskapet, foreslés en forsiktig exploatering
som beaktar landskapsbildskyddet och riksintresset.

Kulturmiljo

Fornlimningar

Inom planomrédet finns flera inventerade fornldamningar och arkeologiska ldmningar, bland annat
boplatsldgen, husgrunder, stenséttningar och skarvstenshogar. Det dr framforallt i planomradets vistra delar
som det finns fornldmningar. De flesta av dessa fornldmningar finns i omraden som det i planen ar anges
bostédder och lokalgator. Det betyder att fornldmningarna méste tas bort nér detaljplanen genomfors.

Den nordvistra delen av planomradet, ut mot den omgivande dkermarken, planldggs som natur samt

dagvattendamm. De flesta av fornldmningarna, som i huvudsak bestér av sentida bebyggelse,
skérvstenhdgar och stenséttningar, inom denna yta kan bevaras. Daremot kan det skyddsavstand pa 50
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meter som omger dessa kan inte uppfyllas pa alla stéllen. Till exempel ligger villabebyggelsen norr om
naturmarken inom skyddsavstdndet. Den foreslagna dagvattendammen, s som den ér illustrerad invid
plangrinsen i véster, ligger inte inom skyddsavstandet.

Ytan for forskola ligger langs med fornldmningarna (skérvstenshog) pa den omgivande akermarken vilken
avgransas av Stenbrovigen (grusvigen). En del av forskolan ligger delvis inom skyddsavsténdet. I
resterande delar av planomradets véstra del finns framforallt fornlimningar i form av sentida bebyggelse
till exempel husgrunder, samt 6vriga kulturhistoriska ldmningar sdsom stenbrott. Precis véster om
kraftledningsstréket finns tva fornlimningar i form av kéllargrunder. P4 platserna for dessa
fornldmningarna gor planen det mojligt med huvudgata och bostadsbebyggelse. Pa skoltomten dster om
kraftledningsstraket finns ett grainsmaérke, och i huvudgatan strax séder om denna finns en stenséttning. Vid
bostadsbebyggelsen och huvudgatan ldngst i dster finns rester av en sentida bebyggelse i form av husgrund
och killargrund.
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Stensattning <2 Boplatslage
®  Sentida bebyggelse Stenfri yta Utredningsomrade
A Skarvstenshog |:]Spar av stenbearbetning = === Delytsgrans
v Gransmarke ®  Stenfri yta objekt 26 *  FMIS punkt
A  Stenbrott Arkeologiskt objekt Linje :] FMIS yta

Utdrag ur den arkeologiska utredningen, planomrddet markerat med svart streckad

linje.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Riksintresse for kulturmiljovarden: Gamla Uppsala samt Fyrisans och Bjorklingeans dalgangar ligger strax

véster om planomradet. Detaljplanen hanterar nérheten till dessa genom att foresla en mer sméskalig
bebyggelse i1 dess véstra del.
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Hushallning med mark och vatten

Planen innebér att Storvreta och bostadsomradet i Fullero byggs ihop till ett samhélle med en
kollektivtrafik- och gang- och cykelvinlig struktur. Nya investeringar i infrastruktur i S6dra Storvreta
bygger vidare pé, och kopplar ihop, befintliga omraden och infrastruktur. Detta skapar nytta dven for
befintlig infrastruktur och bebyggelse. Foreslagen planldggning har potential att skapa stérre nytta och
mindre negativ paverkan dn vad ny bebyggelse pa andra platser medfor.

Hushéllning med material, ravaror och energi

Sodra Storvreta bygger vidare pé befintlig infrastruktur vilket skapar mojligheter att ansluta omradet till
kommunalt VA samt vdag- och energiinfrastruktur. Negativ paverkan fran ett 6kat energibehov och 6kad
alstring av avfall bor dérfor bli mindre 1 Sodra Storvreta jamfort med bebyggelse pé andra platser.

Soédra Storvreta innehaller delvis kuperad och blockig terrdng. Enligt plan- och bygglagen ska byggnader
placeras och utformas p4 ett sitt som tar hinsyn till t ex landskapsbild, natur- och kulturvérden. P4 till
exempel kraftigt sluttande mark kan eventuellt ett sluttningshus byggas for att undvika stora
sprangningsarbeten och/eller utfyllnader. P4 andra platser kan utfyllnad av mark vara lampligt for att
mdjliggdra en hogre exploatering.

BEDOMNING

Planens genomforande beddms inte medfora risk for betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11§ behdver darfor inte uppréttas.

Ett genomforande av detaljplanen Gverensstimmer med den fordjupade oversiktsplanens intentioner.
Planen innebér ny bebyggelse pa tidigare oexploaterade omraden, och for att minska negativ paverkan pa
vaxt- och djurliv sparas grona strak genom omradet. Planomradet dr den forsta etappen av ett storre
utvecklingsomréde i Sodra Storvreta. Avvégningar har gjorts i strukturen for hela Sédra Storvreta for de
grona vérdena, dér det i strukturplanen och i planomrédet sparats naturomraden.

En utveckling av Sodra Storvreta och planomradet gor det mojligt att skapa en god kollektivtrafikstruktur,
bostider, och nya gang- och cykelstrak, vilket kopplar ihop Storvreta och Fullerd. Planomrédets lidge ger
dven goda forutsittningar att koppla ihop med och nyttja férsorjningssystemen for vatten och avlopp och
gatunét inom Storvreta. Genom att bygga i planomradet skapas darfor storre nytta &n om bebyggelsen
placeras pa annan plats.

Exploateringen ryms inom kapaciteten for befintligt reningsverk. Tillkommande bebyggelse kommer att
innebéra att kommunalt verksamhetsomrade for VA kommer att utokas.

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN
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