%Uppsala "
KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handlaggare Diarienummer
Anders Agren PBN 2019-000864
018-727 42 43

Planbeskrivning
Detaljplan for Sodra Storvreta, etapp 1

Standardforfarande

Det har ar ett forslag till detaljplan.
GRANSKNINGEN pagar mellan 23 augusti och 13 september 2021

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se

1(63)


http://www.uppsala.se/

Diarienr: PBN 2019-000864
Detaljplan for Sodra Storvreta etapp 1

INLEDNING

Sammanfattning av planforslaget

Planomradet ligger i S6dra Storvreta, mellan Storvreta och bostadsomradet i Fullerd. Marken édgs i
huvudsak av Uppsala kommun. Detaljplanen innebér att cirka 125 bostéder kan byggas, och att en ny
huvudgata mellan Fullerd och Storvreta kan anldggas. Dérutover blir det mojligt att uppfora en for-
skola med &tta avdelningar. Planen innebér att bebyggelsen kan utformas négot tatare och hogre vid
huvudgatan, och glesare och ldagre langre ifran densamma. Bostadshusen bestér av radhus, kedjehus,
parhus och fristdende villor. Visionen &r att upplételseformen kan variera inom Sddra Storvreta och
vara hyresrétt, bostadsritt och dganderitt. Langs huvudgatan finns utrymme for nya busshallplatser for
kollektivtrafiken.

Lasanvisningar

Plankartan dr den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allméin
plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund for kom-
mande bygglovsprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omréadets forutsdttningar och de férandringar som planen in-
nebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och
byggnadsndmnden beslutade om planbesked och planuppdrag 2019-06-19.

Standardforfarande:
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HANDLINGAR

Granskningshandlingar

Planhandling )
Den laser

e Plankarta med bestimmelser du nu!

e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom f6ljande handlingar upprattats:

Undersokning (av betydande miljopaverkan), 2020-06-03
Fastighetsforteckning*

Trafikanalys, WSP, 2020-05-29 REV, 2021-05-19

Bullerutredning, Sweco, 2020-06-04 REV, 2021-05-26

Geoteknik, Structor, 2020-06-10

Naturvérdesinventering, Naturforetaget, 2018-12-10

Landskapsanalys, Topia, 2019-10-11

Dagvattenutredning, Geosigma, 2020-06-25, Reviderad 2021-04-26

PM Utlatande om hickande fagel vid Sodra Storvreta, Naturforetaget, 2020-11-24
Groddjursinventering, Naturforetaget 2021-06-03

Arkeologisk utredning, Upplandsmuseets rapporter 2018:13 ISSN 1654-8280

Granskningshandlingarna finns tillgéngliga i kontaktcenter pa Stationsgatan 12 samt pé stadsbibliote-
ket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se. Hand-
lingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2016

I kommunens dversiktsplan (OP 2016) ér Storvreta utpekat som en prioriterad titort. Gemensamt for
de prioriterade tdtorterna dr att de ligger bra geografiskt i det regionala kollektivtrafiksystemet, med
god turtéthet. De prioriterade tdtorterna ska utvecklas som inbjudande lokalsamhéllen som erbjuder
tillgang till basservice for orten och omgivande landsbygd, ett varierat bostadsutbud, korta avstand
inom orten, nirhet till omgivande natur och landsbygd samt goda pendlingsmgjligheter.

i
L

w

L]

!

Utsnitt ur markanvdindningskartan for éversiktsplanen. Storvreta titort omfattas av en tditortsfordjupning i
form av den fordjupade éversiktsplanen (FOP) for Storvreta vars grins markeras med grdtt mitt i bilden.
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Fordjupad oversiktsplan och genomférandeplan Storvreta

“;.'«.' Y

Sodra Storvreta ar ett delom-
rade inom den fordjupade
oversiktsplanen (FOP) for
Storvreta som togs fram 2012.
Daér anges att omradet bor
kunna inrymma cirka 1 000
bostider, skolor och forskolor
samt gronomraden. FOP:en
anger att S0dra Storvretas ka-
raktédrer for bostadsomradena
bor bestd av en variation av
titare smastad, titare trad-
gardsstad, glesare tradgards-
stad och randomrade.

Férdjupad oversiktsplan for
Storvreta. Detaljplaneomrddet
dr markerat med bld linje, och
hela omrddet for Sédra Stor-
vreta dr markerat med rad linje

Principiellt avses bebyggelsen vara titare l&ngs den nya huvudgatan som ska sammanlénka bostads-
omrédet i Fullerd, Sodra Storvreta och Storvreta. I det omrade som utgér detaljplaneomrédets vistra
kant foreslar FOP:en ett randomrade med varsam bebyggelse.

I FOP:en reserveras mark for ett framtida stationslige, strax norr om Sddra Storvreta i anslutning till
befintlig bebyggelse. Det dr dock inte aktuellt att flytta stationen i nértid.

Sedan FOP Storvreta antogs har avgdrande forutsittningar avseende genomfdrandet forindrats. Over-
gripande fragestéllningar utreddes dérfor i en Genomforandeplan (2018) som kompletterar genomfo-
randeavsnittet i FOP Storvreta. Bland annat har utbyggnadsordningen i FOP:en frangétts och renings-
verkets forvantade maxkapacitet har reviderats till 2 000 nya bostédder.

Utbyggnaden av Sodra Storvreta utgar frain FOP:en samt Genomforandeplanen. Den nya huvudgatan
och bebyggelsen inom omradet planeras i syfte att linka samman Storvreta och bostadsomradet i Ful-
lerd.

Genomfoérandeplanen omfattar bland annat tidplaner, etapputbyggnad och ekonomi. Genomférande-
planen for FOP Storvreta pekar ocksa pa att det inom Storvreta finns en begrinsning av det totala anta-
let bostéder som kan tillkomma utifrén ett kapacitetstak i det befintliga VA-systemet och reningsver-
ket. Det innebér att alla delprojekt inom Storvreta har givits en bestimd andel bostdder vilka inte far
overskridas. Totalt berdknas cirka 2 000 bostéder tillkomma i Storvreta, varav 550 1 bostadsomradet 1
Fullerd, fram till 2040.

Granskning — Detaljplan for S6dra Storvreta etapp 1
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B tapp 1

- etapp £ delvis ingar i Sodra Storvreta
succesiv komplettering av bebyggelsen
etapp 3 ingar i Sodra Storvreta
etapp 4 bebyggelse varsam

- utbyggnadsomrade verksamheter beroende av ny
trafikmot

utredningsomrade

Kartan visar foreslagna etapper enligt ge-
nomforandeplan Storvreta. Denna detaljplan
for Sodra Storvreta etapp 1 ingar i etapp 2
enligt genomforandeplanen.

Projektdirektiv

Planomradet &r ett av flera pagaende projekt i Storvreta och i Fullerd som totalt omfattar cirka 2 000
bostédder och tva verksamhetsomraden fram till &r 2040. Ett samlat projektdirektiv (KSN-2020-00247)
antogs i kommunstyrelsen 6 maj 2020.

Beslut om samrad och féorandringar efter samradet

Plan- och byggnadsndmnden beslutade vid sitt ssmmantrade den 17 juni 2020 att sdnda forslag till
Detaljplan for Sodra Storvreta, etapp 1, pa samrdd. Samradet pagick fran 17 augusti till 28 september
2020. Efter samradet har detaljplanen reviderats och omfattar nu endast en mindre del av det omrade
som ingick i samradsforslaget.

Gallande detaljplaner

Storre delen av planomradet omfattas inte av ndgon gillande detaljplan. Planomradet ar endast delvis
planlagt sedan tidigare, bland annat ett omrade nérmast jarnvigen genom detaljplanen for Fullerd 42:1
(0380-P2004/46), vilken anger markanvandningen industri for vdrmecentral och solfangare. Marken i
omradets Ostra kant dr planlagd for industri, naturpark, vig samt park eller plantering i byggnadspla-
nen for Lyckeboomradet del 2 (0380-519). Planen ersétter delar av dessa detaljplaner. GenomfGrande-
tiden har 16pt ut for samtliga av nedanstdende detaljplaner.

Den foreslagna planldggningen berdr tvé géllande detaljplaner:
e Detaljplan for Fullerd 42:1, 0380-P2004/46
e Byggnadsplan for Lyckeboomrédet del 2, 0380-519

Granskning — Detaljplan for S6dra Storvreta etapp 1
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Planomradet angransar och kopplar samman med detaljplan for Fuller6 bostdder (0380-P2015/3) som
innehaller mark for bostider, park, skola och handel. Genomforandetiden for den detaljplanen har 16pt
ut.

=2

) (F] A .

Planmosaik av gdllande detaljplaner. Planomrddet dr markerat
med rad linje.

Kartor éver gillande detaljplaner samt planomrddet (réd linje). Bilden till vinster visar hur huvudgatan korsar
Fullero 42:1. Pd den hogra bilden syns detaljplanen for bostadsomradet Fulleré soder om planomrddet.
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PLANENS INNEHALL

Planens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora nya bostdder och en forskola i en del av S6dra Storvreta, som till-
sammans med en ny huvudgata genom omréadet knyter ihop Storvreta och bostadsomrédet i Fullerd.
Ett nytt strak for kollektivtrafik och gang- och cykelbanor kommer att linka samman den nya bebyg-
gelsen med ndaromradet. Bebyggelsen placeras invid rekreativa naturmiljéer som kan utvecklas. Be-
byggelsen langs den nya huvudgatan ska placeras langs med gatan for att stirka straket, och utgors i
huvudsak av radhusbebyggelse. I andra delar av planomradet utgdrs bebyggelsen av smahus i varie-
rande typologier.

Planens huvuddrag

Planomradet ligger i S6dra Storvreta, mellan Storvreta och bostadsomradet i Fuller6. Marken dgs i hu-
vudsak av Uppsala kommun. Detaljplanen innebér att cirka 125 bostéder kan byggas, och att en ny hu-
vudgata mellan Fullerd och Storvreta kan anldggas. Dérutdver mdjliggors en forskola med atta avdel-
ningar. Planen innebdr att bebyggelsen kan utformas nagot titare och hogre vid huvudgatan, och gle-
sare och lagre langre ifrdn densamma. Bostadshusen bestar av radhus, kedjehus, parhus och fristdende
villor. Visionen é&r att upplételseformen kan variera inom Sddra Storvreta och vara hyresrétt, bostads-
ratt och dganderitt. Langs huvudgatan finns utrymme for nya busshallplatser for kollektivtrafiken.

Planomradet
Geografiskt lige, areal och markégoforhallanden

Planomrédet ligger direkt soder om Storvreta, cirka 10 kilometer fran Uppsala centrum. Omréadet r
cirka 10 hektar stort och omfattar i huvudsak delar av fastigheterna Fuller6 23:4 och Fullerd 42:5, som
dgs av Uppsala kommun. En mindre del av den privatdgda fastigheten Fullerd 42:1, som Vattenfall
Virme dger, ingér ocksa i planomradet. I Fullerd, direkt soder om planomradet, pagér uppforandet av
ett nytt bostadsomrade som berdknas rymma cirka 550 bostider, skola och viss service. I norr grinsar
omradet till ett skogsomrade och den befintliga bebyggelsen i Storvreta, i véster till dkerlandskap, i 0s-
ter till ett skogsomrade norr om jarnvagen.

Lovstalit Stervreta

Uppsala

Omrddet Sodra Storvreta markerat med rod punkt.

Granskning — Detaljplan for S6dra Storvreta etapp 1
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==sx Detaljplan 1
Sodra Storvreta

Uppsala kommuns ortofoto ddr planomrddet for denna detaljplan dr markerat med gul linje och hela omrddet
Sodra Storvreta dr markerat med réd linje. I séder syns Fullerd och i norr Storvreta.
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Karta dver fastigheter som ingdr i planomrddet. Rdd linje anger planomrddets grins.

Allmén omradesbeskrivning

Storvreta dr en utpriaglad bostadsort. Bebyggelsen bestér framst av tdt och lag sméhus-, kedjehus- och
radhusbebyggelse fran 1960-, 1970- och 1980-talen. I de centrala delarna av samhéllet finns den gamla
bykédrnan med villabebyggelse fran 1800-talet och i den sddra delen av samhéllet finns flerbostadshus-
omraden med hus med tre till fyra vaningar.

Storvreta ligger i randomradet mellan skogs- och jordbrukslandskap med god tillgang till rekreativa
vérden i anslutning till titorten. S6der om planomrédet, i Fullero, ligger ett bostadsomrade som &r un-
der uppforande och beriknas inrymma cirka 550 bostidder, forskola, skola och viss service.

Offentlig service

Storvreta dr valforsorjt med offentlig service. Hir finns vardcentral, tandvard, forskolor, grundskolor,
bibliotek, fritidsgard, sporthall, fotbollsplaner, friluftsbad, skidanldggning, brandstation samt apoteks-
tjénst. Har finns ocksé vardboende och LSS-boende.

Kommersiell service
I Storvreta finns bland annat tva dagligvarubutiker, mobelaffar, diversehandel, djuraffér, blomsterbu-
tik, frisérsalonger, gym och restauranger. I Fullerd finns en drivmedelsstation med servicebutik.

Stadsbyggnadsvision for hela Sédra Storvreta

Planomrédet utgor en forsta etapp i utbyggnaden av Sédra Storvreta. Visionen for hela S6dra Storvreta
ar ett naturndra och smaskaligt bostadsomrade, som binder ihop Fullerd med Storvreta. Genom att an-
lagga en stadsgata mellan bostadsomradet i Fuller6 och Storvreta knyts tvd samhéllen ihop och en kol-
lektivtrafikvénlig struktur skapas, sévil inom omradet som till och frin dessa omraden. Bebyggelsen
nirmast huvudgatan ska vara tétare och hogre, med flerbostadshus eller radhus som uppfors i tva till
fyra vaningar, entréer ska placeras ut mot huvudgatan. Detta skapar ett tydligare och tryggare gaturum.
Centralt i omradet ska plats for skola, idrottshall och andra motesplatser finnas, som till exempel ett
torg med verksamheter i bottenvaningarna i de hus som ansluter till torget.

Granskning — Detaljplan for S6dra Storvreta etapp 1
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Den sociala hallbarheten ar formulerad for Sodra Storvreta och stimmer vél 6verens med stadsbygg-
nadsvisionen for omradet. Social héllbarhet kan uppnés bland annat genom att skapa en varierad sma-
skalig bebyggelse som innehéller bostidder for alla generationer, ér flexibel och tillgdnglig for olika in-
komstnivéer. I den sociala hallbarheten ingar dven att koppla samman olika bostadsomraden med nya
strék, samt att tillskapa motesplatser. Ambitionen dr att bevara och vidareutveckla grona strék och na-
turomréden, och att skapa nya kopplingar mellan Sédra Storvreta och omgivningen.

Denna detaljplan, som utgdér en mindre del av Sodra Storvreta, &r ett forsta steg 1 forverkligandet av
den formulerade visionen for hela utvecklingsomradet.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Overgripande struktur

Hela Sodra Storvretas struktur, vars vision beskrivs ovan, avses att planeras med ett gatunit och med
en bebyggelse som till stora delar anpassas till den befintliga topografin och naturen, och med influen-
ser av bade sméstadens och trddgardsstadens principer. Ambitionen ar att S6dra Storvretas olika delar
ska knytas samman med gator, gdng- och cykelstrak och sammanhidngande naturomraden.

Detaljplanen utgor en mindre del av Sodra Storvreta. Bebyggelsen utformas nagot tétare och hogre vid
huvudgatan, och glesare och lagre langre ifran densamma. Den tétare och hdgre bebyggelsen bestér av
radhus/stadsradhus, och den glesare bebyggelsen utformas med fokus pa smahus av varierande typo-
logi, som radhus, parhus och villor. I planomradets ytterkanter regleras att bebyggelsen ska utgoras av
fristdende villor.

& Y
Y

/Fnorr

Kartbild éver del av planomrddet, markerat med svart streckad linje. Rod firg an-
ger radhus mellan tvd och tre vaningar, orange firg anger bebyggelse som kan
vara fristdaende villor men dven radhus, parhus och mindre flerbostadshus, vilka
som i de flesta fall far vara ndgot ldgre dn vad radhusen tillats bli. Ljusgul fdarg
anger fristaende villor, vilka som mest far byggas i tvd vaningar.
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Gestaltningsprinciper

For att Sodra Storvreta ska bli attraktivt dr det viktigt med en blandning av bebyggelsetypologier,
skala, téthet och gestaltning. Fokus ska ligga pa att tillskapa bostadskvarter som har en hog kvalitet
och som moéter andra kvarter och allménna platser pa ett tydligt och genomarbetat sétt. Tillkommande
bebyggelse ska utgé fran Uppsala kommuns arkitekturpolicy samt stadsbyggnadsidén som &r en platt-
form for att sitta hogre ambitioner om kommunens framtida stadsutveckling. Foljande gestaltnings-
principer géller for denna detaljplan, som utgdr en liten del av hela utvecklingsomradet Sodra Stor-
vreta:

o Huvudgatan, som binder ihop Storvreta och bostadsomradet i Fullerd, ska utgora ett huvudstrak ge-
nom planomrédet, och framtida etapper av Sodra Storvreta.

o Bebyggelsen lings huvudgatan ska utformas med variation, till exempel i hojd, férgséttning och de-
taljering for att undvika en repetitiv och monoton stadsbild. Bebyggelsen ndrmast huvudgatan
tillats bli nagot tdtare och hogre jamfort med dvriga delar av omradet, och far bli upp till tre va-
ningar. Byggnaderna ska ha entréer ut mot huvudgatan i syfte att skapa ett tydligt, tryggt och inte-
grerat gaturum.

o Bebyggelsen inom planomradet ska placeras néira gatorna for att tydliggora gaturummen, likt trad-
gardsstadens karaktér. Placeringen av bebyggelsen gor ocksa att det svingda gaturummet, den be-
fintliga topografin och naturen fortydligas i stadsbilden. Byggnaderna ska dock inte placeras i fas-
tighetsgrans, forgardsmark ska finnas sa att tillgédngligheten till bostdderna sdkras men ocksa for att
forgardsmark i sig bidrar till levande gaturum.

o Byggnader ska ocksa placeras med hinsyn till befintliga nivaskillnader och till vegetationen. Be-
byggelsen ska inte dominera i hdjd och fargsittning gentemot den omgivande naturmarken. Varde-
full natur bor dir det 4r mdjligt sparas pa kvartersmark, i synnerhet i de kvarter som grénsar mot
omgivande naturmark.

o Bostadskvarteren inom omrédet ska utformas sa att de kan ldnkas samman med framtida bebyg-
gelse 1 Sodra Storvreta och bostadsomradet i Fullerd, dels via grona strék, dels via gdng- och cykel-
strak.

« En blandning av bebyggelsetypologier uppmuntras bade inom och mellan kvarter.

o Det ska finnas motesplatser med gemensamma funktioner inom bostadskvarteren, diar boende kan
motas utanfor den egna tomtgrénsen.

Hllustration éver hur den vdstra delen av planomrddet kan utvecklas.
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Titare bebyggelse lings huvudgatan

Bebyggelsen lings med huvudgatan utformas med radhus/stadsradhus. Bebyggelsen ska placeras mel-
lan tva och fem meter fran huvudgatan, och hojden far variera mellan tva och tre vaningar vilket ryms
inom den maximala nockhdjden om 12 meter. En minsta tillatna nockhojd for huvudbyggnader om 6,5
meter géller for att sékerstilla bebyggelse som motsvarar minst tva vaningar. Bostdderna ska ha sina
huvudentréer ut mot huvudgatan for att berika gaturummet och oka tryggheten for dem som ror sig
langs med huvudgatan. Den egna tomten &terfinns pa baksidan i anslutning till gemensamma rekrea-
tiva vistelseytor for de boende. Pa dessa ytor ska plats finnas for gemensamma funktioner, som till ex-
empel vistelseytor, samlingslokaler, véxthus och miljohus.

I plan- och bygglagen anges att en obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas med hénsyn till stads-
eller landskapsbilden och till natur- och kulturviardena pa platsen. Det innebar till exempel att naturfor-
utsdttningarna sé langt som mojligt ska tas till vara pé platsen. For den planerade bebyggelsen néra na-
turmarken betyder det att vegetationen och den kuperade terrdngen ska sparas i mojligaste mén, och att
motet mellan den egna bostadstomten och naturmarken ska utformas pa ett hansynsfullt och naturligt
sdtt. | ndgra av de mest kuperade kvarteren regleras detta med en planbestdmmelse som syftar till att
bevara markens naturliga forutsattningar s langt som mojligt.

Foto fiin Alsten i Stockholm.
Referensexempel pa radhus med
entréer och forgardsmark ut
mot gata, en princip som fore-
slas ldangs huvudgatan inom
planomradet.

Foto av Sofia Masrour.
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Smdhusomrdden

Bakom bebyggelsen ndrmast huvudgatan och lidngre in i planomradet dr det mojligt att uppfora i hu-
vudsak smahus i hogst tva vaningar, med undantag for de mest kuperade kvarteren dér bebyggelsen far
bli hogre for att mojliggdra suterrdngvaning. Bebyggelsen ska placeras ut mot omgivande gator, vilket
ger plats for gemensamma funktioner, som till exempel lek- och vistelseytor, forradsbyggnader och
vaxthus inne i bostadskvarteren. Bebyggelsen kan vara radhus, parhus, kedjehus, fristdende villor, men
dven mindre flerbostadshus dr mdjliga.

I utkanterna av planomrédet, mot odlingsmarken i norr och mot Solparken i sdder, tillats endast fristé-
ende villor. Bebyggelsen blir dirmed glesare ut mot den omgivande dkermarken och parken.

Markanvisade kvarter
Projektet Sodra Storvreta har drivits som en ankarbyggherreprocess. Négra av kvarteren (A2, B1 och
B2) inom planomrédet kommer att markanvisas till de deltagande byggaktorerna, enligt kartan nedan.

De tre kvarter som tva byggaktirer studerat ndrmare ligger pa rad lings huvudgatans norra sida.

Kvarter A2

Det tredje kvarteret norr om huvudgatan, som kallas A2, har studerats av Nordr Sverige AB (tidigare
Veidekke Bostad AB) infor markanvisning. De avser att uppfora radhus, placerade langs omgivande
gator och med en gemensam gardsmiljo mitt i kvarteret.

I kvarteret planeras sammanlagt cirka 20 bostéder, férdelade pé fyra radhuslédngor som placeras med
entrésidan mot det omgivande gatunétet. P4 husens baksidor ansluter de sma privata tradgirdarna till
en gemensam géard dar det finns plats for lek och umgénge men dven odling och hantering av dagvat-
ten. Marken ar kuperad, och for att bevara den naturliga variationen i terrdingen och nyttja platsens for-
utséttningar kan delar av bebyggelsen komma att uppforas med suterrangvéning. Den mest kuperade
delen av kvarteret kan ocksé sparas, for att bidra med naturkaraktér till den gemensamma gardsmiljon.
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Situationsplan éver kvarter A2, studerat av Nordr infor markanvisning. (White)
Parkeringsbehovet planeras att 16sas dels genom kantstensparkering langs kvartersgatan nordost om
kvarteret, dels genom samlade parkeringsytor inne i kvarteret. Cyklar parkeras inom respektive tomt,

och pa den gemensamma garden. Miljohus och plats for postlador planeras i anslutning till omgivande
gatunit.

Fasadelevation lings med huvudgatan, kvarter A2 (White). Detaljplanen medger i detta kvarter en bebyggelse
som far vara upp till 12 meter i nockhdjd, vilket motsvarar tre vaningar.
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Vy éver garden, kvarter A2. Nordr har planerat for cirka 20 bostdder i fyra radhuslingor som placerats lings
omgivande gator. Pa husens baksidor ansluter de privata trddgdardarna mot en gemensam gdardsmiljé med plats
for till exempel odling. (White)

Kvarter A2 sett fran huvudgatan. Byggnaderna, som eventuellt kommer att utféras med suterrdngvdning, angors
via entréer ut mot gatundtet. (White)
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Kvarter Bl och B2

Nastfoljande kvarter, efter den gemensamma kvartersgatan mellan A2 och B1, har studerats av OBOS
Kérnhem, som efter markanvisning avser att uppfora radhus och parhusbebyggelse i tvd véningar. Det
stora kvarteret, B1, innehaller 24 bostéder. Byggnaderna &r placerade med entréer ut mot gatorna.
Varje bostad har en egen tomt som véander sig in mot en storre gronyta i kvarterets mitt. Har finns plats
for en Gppen griasyta som kompletteras med ett vixthus, sittgrupp, boulebana och lekstuga, for lek och
samvaro. Ett storre vardtrad avses att planteras for att ge ytterligare karaktir at kvarteret.

9 .

Situationsplan kvarter BI och B2 (Mdns Rydberg arkitektur AB)

Mellan radhusen langs med huvudgatan planeras en gemensam parkeringsyta, som kompletteras med
angoringsplatser ldngs med lokal- och kvartersgator. Parhusen i omrédet har foretrddesvis egen parke-
ring 1 anslutning till bostaden. Cyklar kan parkeras i anslutning till bostddernas entréer, men ocksa i
samlade cykelparkeringsplatser p4 den gemensamma gérden.

I det lilla kvarteret, B2, som ligger sdder om forskoletomten planeras atta bostdder. Bostdderna ar for-
delade i ett parhus och tva radhusléngor, alla med egna tomter. I anslutning till huvudgatan planeras en
gemensam parkeringsyta som nés fran lokalgatan. Har finns ocksa plats for ett miljohus. Miljohuset ar
gemensamt for bada kvarteren och kompletteras med sopskéap i1 andra delar av omradet for att klara de
avstdnd som krévs enligt gillande riktlinjer.
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Fasadelevation lings med huvudgatan, kvarter Bl (studerat av Obos Kédrnhem infor markanvisning) (Mdns Ryd-
berg arkitektur AB)

2 \ - PRk "

3D-vy éver kvarter Bl och B2. Obos Kdrnhem avser att uppfora 32 bostdder, i radhus och parhus i tvd vd-
ningar. Byggnaderna i det stora kvarteret angors via entréer ut mot gatorna. Pd husens baksidor ansluter de
privata trddgdrdarna mot en gemensam gardsmiljo, med plats for lek, aktivitet och umgdnge. I det lilla kvarteret
planeras 8 bostider med privata tridgdrdar och en gemensam parkeringsplats. Boende i de bada kvarteren de-
lar pd den gemensamma gdrdsytan i det stora kvarteret. (Observera att bebyggelsen runt om, de vita volymerna,
dr schematisk. De illustrerar endast att kvarter Bl och B2 dr en del av ett stérre sammanhang med omgivande
bebyggelse). (Mdans Rydberg arkitektur AB)

Skola och forskola

Inom planomrédet reserveras plats for en forskola med atta avdelningar. Forskoletomten ligger norr
om de planerade bostdderna, i néra anslutning till det omgivande skogs- och akerlandskapet.

Utformningen av skolors och forskolors utemiljéer och utemiljoernas storlek, har betydelse for barns
lek, hilsa och mojlighet till utveckling. Dérfor har kommunen tagit fram och beslutat om en riktlinje
avseende utemiljons yta och kvalitet, som ska tillimpas vid planering, projektering och bygglov-
granskning. Enligt riktlinjen ska nya forskolor lokaliseras med nérhet till gronomrade (till exempel na-
turomrade, stadsdelspark eller kvarterspark) och foljande gardskvaliteter ska alltid uppnaés:

Gaérden ska erbjuda en varierad miljo och innehélla gronska av naturkaraktér
Garden ska utgora en trygg och lekfull miljé som stimulerar fysisk aktivitet

Garden ska ha ett bra mikroklimat som mdjliggdr utevistelser i bade sol och skugga
Garden ska utgdra en bra grund for utomhuspedagogik

Garden ska vara anvéndbar for alla

Gaérden ska ha ldmpliga ytor for rening och fordrdjning av dagvatten
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Den aktuella platsen dr rik pa vegetation, vilket innebér att det finns forutsittningar att spara trad och
annan vixlighet sé att garden ges en naturkaraktér. Den sparade naturmarken kan komplettera anlagda
lekytor, den bidrar till variation och kan ocksé nyttjas i den pedagogiska verksamheten. Uppvuxna trad
bidrar dven till skugga, vilket &r lika viktigt som solbelysta platser. Marken ar relativt plan, vilket ger
goda forutsittningar att forma en gard med hog tillgénglighet.

Riktlinjen stéller ocksa krav pa friyta. Med friyta avses ytan som barnen kan anvédnda pa egen hand vid
utevistelse. Ytan ska ligga i direkt anslutning till den eller de entréer som barnen anvénder for att ta sig
in och ut pa garden frén verksamhetens lokaler. En forskolas friyta &r alltsd inte samma sak som fastig-
hetens storlek undantaget skolbyggnaden. Forradsbyggnader, bil- och cykelparkering samt ytor for
lastning och lossning ir otillgéingliga for barnen och ingér inte i friytan.

Bedomningen av tillrdckligt stor friyta bor enligt riktlinjen ta hdnsyn béde till friytan per barn/elev och
till den totala storleken pé friytan. Forskning visar att 3 000 kvm &r ett minsta matt oavsett storlek pa
barngrupp. I denna del av kommunen dr minimikravet 40 kvm/barn. Det innebér att den sammanlagda
friytan for en forskola om 8 avdelningar/144 barn ska vara minst 5 760 kvm. Den for férskolan av-
gransade ytan dr drygt 8 300 kvm. I planen regleras en storsta byggnadsarea om 1 000 kvm. Begrins-
ningen av byggratten sdkerstéller att en tillrdckligt stor yta 1dmnas obebyggd for att rymma saval for-
skolegérd som plats for angdring och andra ytor som inte ska rdknas in i barnens friyta.

Angoring och leveranser till forskolan ska ske fran lokalgatan dster om tomten. Byggnaderna bor pla-
ceras ut mot gatan for att skdrma av skolgarden frén buller- och luftféroreningar. Angoring for gdende
och cyklister kan med fordel dven ske frén den vistra sidan av tomten, i nira anslutning till bosté-
derna, och den mindre kvartersgatan.

Férskoletomten ligger norr
om planerad bebyggelse, i

ndra anslutning till skogen
och det oppna odlingsland-
skapet.

[llustrationen dr schematisk,
utformningen av byggnad
och gard dr inte beslutad i
detalj i detta skede.

Forskolan tillgodoser det behov av forskoleplatser som tillkommer inom planomradet, men bidrar
ocksa till att méta det befintliga behovet i Fuller6 och Storvreta. Centralt i utvecklingsomradet Sodra
Storvreta planeras en grundskola i syfte att mota det behov av skolplatser som en utveckling av omra-
det innebir, men ocksé for att mota det nuvarande behov i Fullerd och dvriga Storvreta. Skoltomten
ligger inte inom denna detaljplans grénser, som utgér en relativt begrdnsad del av S6dra Storvreta.
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Kommersiell service

Detaljplanen omfattar i huvudsak bostdder och en verksamhet i form av forskola. Ambitionen &r att
tillskapa mojlighet till olika typer av verksamhetslokaler i mindre omfattning i en mer central del av
Sodra Storvreta, i kommande planldggning utanfor detta planomréde.

Natur och park

Planomradet utgors framst av skog. En begrinsad del, cirka 2 000 kvm, utgors av akermark. Naturvér-
dena i omradet &r fraimst knutna till skogs- eller tridmiljéer. Landskapet dr ndgot kuperat och omradet
anvinds som rekreationsomrade av nérboende i Storvreta och Fullerd.

Naturviirden

En naturvérdesinventering har gjorts for planomradet samt resterande delar av utvecklingsomradet
Sodra Storvreta. Utredningen visar att det inom planomradet finns omréden som klassats med natur-
vardesklass 3, vilket betyder att de har patagligt naturvérde. Klassificeringen utgar fran en fyrgradig
skala, dér klass 1 definieras av det hdgsta naturvardet och klass 4 definieras av visst naturvérde. Klass
3 och det pétagliga naturvirdet innebér att omradet inte behdver vara av sérskild betydelse for att upp-
ritthalla biologisk méangfald pa regional, nationell eller global niva, men att det bedoms vara av sér-
skild betydelse att den totala arealen av dessa omraden bibehalls eller blir storre, samt att deras ekolo-
giska kvalitet upprétthélls eller forbdttras. Naturvirdena ér framst knutna till skogs- eller trddmiljoer.

Teckenférklaring

Inventeringsgrans
Naturvdrdesklass

.
L

3

Naturvdrdesklasser inom inventerat omrdde. Plangrinsen for denna detaljplan markerad med réd linje.

Naturvirdesinventeringen &r en av flera vigledande parametrar i framtagandet av en bebyggelse- och
gatustruktur for hela Sodra Storvreta, och ambitionen ér att spara delar av de utpekade naturvirdena
vilka delvis sammanfaller med de omraden som landskapsanalysen pekar ut som viktiga element i om-
radet (landskapsanalysen som gjorts for omradet beskrivs i kommande avsnitt). Nedan sammanfattas
de delomréden som péaverkas av denna detaljplan som utgor en begriansad del av hela Sodra Storvreta.
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Teckenforklaring

Inventeringsgrans

D Delomraden

De olika delomrddena i naturvirdesinventeringen med lila fdrg och numrering inom inventerat omrdde (grén
linje). Plangrinsen for denna detaljplan markerad med réd linje.

Léangst i véster finns ett mindre omrade (1) med granskog kring blockiga bergshdjder. Granskogen har
inslag av tall, bjork, asp, sdlg och ek. Bedomningen av naturvérdesklassen 3 baseras pa ett patagligt
biotopvirde, vilket frimst bestar av variationen av de blockiga héjderna och samlingarna av stora
block med 16vinslag, och det de tillfor granbestandet, samt att det &r skiktat och olikaldrigt. Artvérdet
ar klassat som obetydligt artvirde, dé endast en naturvardsart, blasippa, noterades. Omradet planldggs
for huvudgatan, dagvattendamm inom parkmark och kvartersmark for bostadsandamal.

P& kraftledningsstrakets vistra sida finns ett mindre omrade (2) som utgors av betesmark med glest
tradskikt. Omrédet &r en till storre delen ogodslad och frisk betesmark med ett glest och varierat trad-
och buskskikt i vilka tall, asp, bjork, stora enbuskar, rosor och olvon forekommer. Bedomningen av
naturvirdesklassen 3 baseras pa ett patagligt biotopvérde frimst med avseende pa den variation som
finns inom betesmarken i form av trdd, buskar, block och résen. Artvirdet klassades som visst art-
vérde, visserligen forekommer flera naturvardsarter men alla dr forhallandevis vanliga i omradet. Om-
radet berdrs endast delvis av detaljplanen och planldggs i berorda delar for huvudgata pé allmén plats.

Ett storre omréade (8) i Gster utgors av blandbarrskog, med gran och tall med spridning i hojd, alder och
grovlek. Ett flertal talloverstandare pa 130—170 ar forekommer samt en del granar som &r drygt 110 ar.
Bestandet har gallrats/luckhuggits och i dessa luckor har féryngring av bade tall och gran (samt en-
staka enbuskar) skett. Inne 1 bestdndet finns enstaka bjorkar och utat brynen bade asp och bjork. Det dr
brist pa dod ved. Bedomningen av naturviardesklassen 3 baseras pa ett visst biotopvarde framst med
avseende pé forekomsten av éldre tallar och granar samt flerskiktning. Bristen pa dod ved och paver-
kan av skogsbruk gor att beddmningen inte blir hogre. Artvirdet klassas som visst artvirde da ett par
signalarter forekommer och sotlav har ett hogt signalvirde. Omradet (8) berdrs endast marginellt av
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denna detaljplan, den berdrda delen planldggs huvudgata. Resterande delar av omrade 8 kommer att
berdras och hanteras i kommande etapper av Sodra Storvreta.

Biotopskydd

Planomradet berdr diken som kan antas omfattas av det generella biotopskyddet (smévatten och vat-
mark i jordbruksmark). Det &r huvudgatan som korsar dikena och en dispensansdkan ar inldmnad hos
lansstyrelsen.

Groddjur

En inventering av mojliga livsmiljder for groddjur har gjorts med anledning av de fynd inom fastighe-
ten Fullerd 23:4 som tidigare rapporterats in i artportalen. Inventeringen har utforts varen 2021. Vid ett
inledande besok undersoktes forutsittningarna for sommar- och vinterhabitat i omradet.

. N
¥ Teckenférklaring g

¥ y ¢
Inventeringsgrans 5 % e 3 "7_ A 500

Fuktstrak

[ sesekt vaimark

Karta ur groddjursinventeringen med planomrddet markerat med réd streckad linje.

Av de fem vatmarker som besoktes igen under néstfoljande inventeringar ligger tva (nr 4 och 5) i néra
anslutning till planomradet. I dessa hittades inga fynd. Vatmarken i sydvéstra delen av Sddra Storvreta
(nr 5, beldgen cirka 50—100 meter fran planomradet) beddmdes inte vara ett lampligt lekvatten da det
var uttorkat vid besoket i borjan av april. Vatmark nr 4 ligger direkt norr om den planerade huvudga-
tan. Den utgor ett litet sumpigt omrade pa ett gammalt hygge, med mycket uppvéxt ungskog omkring.
Fynd hittades endast i de vatmarker som ligger langst norrut (nr 1 och 2), och bedémningen &r att po-
pulationen av groddjur sannolikt inte kommer att paverkas av den forsta etappen av utbyggnaden av
Sodra Storvreta (det vill sdga denna detaljplan) d& omrédet i huvudsak ligger sydvést om vatmarkerna.
En del av huvudgatan ligger dock inom den del som enligt inventeringen utgor troligt hemomréade for
storre vattensalamander. Eftersom denna del av det mojliga hemomradet redan ar paverkat av skogs-
bruk och saknar flera biotopkvaliteter bedéms végen inte innebdra ndgon habitatsforlust. Den bedoms
heller inte bli en barridr, dd omrddena sdder om den planerade viagen ligger for 1angt fran lekvattnen.
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Hdckande faglar

Efter samradet har ett kompletterande utlatande om hiackande faglar tagits fram. I ett PM beskrivs att
det inom planomrédet inte finns nagra faglar inrapporterade i Artportalen, och att fynden i 6vriga
Sodra Storvreta dr relativt fa. Fa eller inga fynd speglar dock inte hela forekomsten, det finns sannolikt
hiackande faglar i omradet dndé. Av de arter som rapporterats in i S6dra Storvreta ar fem arter rodlis-
tade. Bedomningen &r att alla de fem rddlistade fagelarterna skulle kunna hécka i omrédet inom hela
Sodra Storvreta, liksom négra ytterligare arter som hittats vid en utdkad sdkning i ndiromrédet. Bedom-
ningen &r dock att denna detaljplans paverkan &r liten. Detta da sannolikheten att de hickar inom plan-
omrédet dr forhallandevis liten och for att den markanvéndning som foreslas i detaljplanen innebér
miljoer (tradgardar och parker i bebyggda omraden) dér hickning ocksa kan ske.

Brukningsviird jordbruksmark

I miljobalkens 3 kapitel 4 § anges att jordbruk &r av nationell betydelse. Det innebér att brukningsvérd
jordbruksmark endast far bebyggas om det behovs for att tillgodose visentliga samhéllsintressen, och
om behovet inte kan tillgodoses pé ett fran allmin synpunkt tillfredstdllande sitt genom att annan
mark tas i ansprak. Jordbruksmarkens faktiska kvalitet kan variera, men i jimforelse med mark som &r
exploaterad for bebyggelse sa betraktas all jordbruksmark vara brukningsvérd. Till jordbruksmark rak-
nas aker-, dngs- och betesmark.

For att exploatering av mark for bostdder ska riknas som ett vasentligt samhéllsintresse kravs att den
bidrar till att stdrka en langsiktig héllbar utveckling pé lokal, kommunal, regional och/eller nationell
niva. En utveckling av prioriterade titorter, servicenoder och av landsbygdsniring riknas till sddant
vésentligt samhéllsintresse enligt Uppsala kommuns &versiktsplan. Tétorten Storvreta omges till stor
del av jordbruksmark, liksom manga av tétorterna i Uppsala kommun. En framtida utbyggnad av tdtor-
ten forutsatter darfor att jordbruksmark kan tas i ansprak. Utvecklingen av Storvreta bor raknas till ett
sadant vésentligt samhéllsintresse som kan bidra till att stirka en l&ngsiktig hallbar utveckling pa lokal
niva.

Inom hela utvecklingsomradet Sddra Storvreta finns ndgra mindre och med varandra ej sammanhéing-
ande ytor for jordbruksmark. Denna detaljplan som utgor en begrénsad del av Sédra Storvreta berdr
endast tva av dessa ytor, vilka tillsammans omfattar cirka 2 000 m? och 4r markerade i kartan nedan.
Marken utgors till hélften av betesmark (med gron markering i kartan) och till andra hélften av éker-
mark (med gul markering i kartan). All berérd mark planldggs som allmén plats. Betesmarken plan-
laggs som park och dkermarken planldggs som gata. Bada dessa ytor ligger i kanten av de odlings-
markomraden de ir en del av.
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Utdrag ur kommunens webbkarta med Jordbruksverkets jordbruksblock, planomrddet markerat med rod linje.
Gul firg avser dkermark och grén firg avser betesmark.

Lokaliseringsutredning

Bedomningen ar att det aktuella planomradet ar 1dmpligt att exploatera med bostdder. Den foreslagna
bebyggelsen har utformats genom en sammanvigd bedomning med hansyn till kulturvarden, fornlam-
ningar och naturvirden.

Detaljplanen och utvecklingen av planomradet har stdd i den gillande Gversiktsplanen, i den fordju-
pade Oversiktsplanen for Storvreta samt i Genomforandeplanen. Den planerade utvecklingen av omra-
det mellan Storvreta och Fullerd (det vill sdga Sodra Storvreta) syftar till att koppla ihop den nuva-
rande tdtorten med den bebyggelse som vixer fram i Fullerd, genom ett kollektivtrafikstrak och med
ny bebyggelse. Genom att i denna detaljplan planlégga en huvudgata mellan Fullerd och Storvreta, blir
det mojligt att skapa en god kollektivtrafikstruktur, men dven nya gang- och cykelstrdk, mellan Stor-
vreta och Fullerd. Detaljplanen forutsétter dock att de berdrda delarna av jordbruksmarken inom plan-
omradet tas i ansprak. Mojligheten att binda samman de tva samhéllena, genom huvudgatan och skapa
en hallbar struktur kan inte uppnés pa annat sitt dn i den utpekade strickningen, bland annat sett till de
topografiska forutsattningarna. Gatan gar endast i kanten av de odlingsmarker den berdr.

Landskapets viirden

En landskapsanalys har gjorts for hela Sodra Storvreta. I den kategoriseras olika landskapselement
som utmérker omrédet. I analysen pekas tre karaktdrsomraden ut som extra bevaransvérda samt rekre-
ativt, upplevelsemassigt och estetiskt vardefulla. Dessa tre 4r ”Bauerskog”, skogshdjder och brynzo-
ner. [ kartbilden pa nésta sida presenteras de olika karaktidrsomrddena. Inom planomréadet, som endast
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utgor en mindre del av Sodra Storvreta, aterfinns ett omrade med “Bauerskog” och en mindre skogs-
héjd. Brynzonen som utgdr brynet mellan ”Bauerskogen” och det 6ppna landskapet i dster ligger strax
utanfor planomradet. Skogshojder med dldre barrtrdd finns pé topografiska hojdpunkter inom sédra
Storvreta, en av dessa utpekade hdjder finns inom planomrédet.

Den sa kallade Bauerskogen, ar tallskog med mossrikt markskikt som upplevs vara en pelarsal med
trolsk och magisk kénsla som i illustrationerna av John Bauer. Terrdngen ar relativt platt och lattill-
géinglig och trygg, med god sikt och ”Bauerskogen” kraver skotsel for att bibehalla sitt rena uttryck.
Den genomkorsas av flertalet stigar med tydliga spar av att den anviands som rekreationsomrade. Det
omréde inom planomradet som har denna karaktar berors till stor del, och sparas till viss del (plan-
laggs som allmén plats, naturmark). Forskoletomten ligger ocksé inom detta omrade, vilket innebér att
delar av skogen kan finnas kvar som en kvalitet pa forskolegarden.

Skogshdjderna ar vérdefulla som utkikspunkter och naturliga lekomraden, och de syns pé avstand.
Den lilla skogshdjd som berdrs av den hér planen planliaggs till viss del som allmén plats, som en del i
ett parkstrdk som syftar till att binda ihop det nya omradet med Solparken i Fullero.

Utdrag ur landskapsanalysens beskrivning av karaktdrsomrdden. De morkbld omrddena bendmns som Bauerskog,
och de lilafirgade omrddena anges som brynzoner. De grona omrddena dr skogshdjder med dldre barrtrdd.

Rekreativa park- och naturstrik

I stora delar av Storvreta finns mindre skogsomraden uppblandat i bebyggelsestrukturen, vilka fram-
forallt utgor rekreativt viktiga miljoer. Vister om Storvreta finns stora skogsomrdden som nyttjas av
boende. Sodra Storvreta ér en del av dessa skogsomraden. Med utgangspunkt i landskapsanalysen ar
ambitionen att liknande sma skogsomrdden kommer att tillvaratas i den nya strukturen inom Sodra
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Storvreta for att sdkerstélla tillgéng till naturmiljder, sammankopplade med gang- och cykelvégar.
Denna detaljplan omfattar i huvudsak bostdder och gatumark, men mindre park- och naturomrédden
sparas i syfte att leda ut till det omgivande natur- och odlingslandskapet. Dessutom planléggs strak i
omradets sddra del som allmén plats och park, som ansluter till Solparken i Fullerd. Tillsammans kan
parkmarken i de bada detaljplanerna ldnka samman bostadsomradet i Fulleré med den tillkommande
bebyggelsen i planomradet.

Kulturmiljo

Nordvist om planomradet finns ett omrdde som é&r av riksintresse for kulturmiljovérden, Gamla Upp-
sala samt Fyrisans och Bjorklingeans och dalgangar (C30).

=)

Fulicro

................

Planomradets lige mellan Fulleré och Storvreta, markerat med en réd streckad linje. Den bruna firgen anger
riksintresset for kulturmiljovdrden for Gamla Uppsala samt Fyrisdns och Bjorklingedns dalgangar (Den skraffe-
rade ytan anger influensomrdde for riksintresset for Arna flygplats).

Riksintressets motivering dr att omradet &r en centralbygd med stor betydelse for hela rikets kontinui-
tet sedan bronséldern och politiskt centrum under forn- och medeltiden med kultplats, kungsgérd och
Sveriges forsta drkebiskopssite. Sedan motiveringen till riksintresset gjordes har landskapet i planens
ndrhet genomgatt storre fordndringar som till exempel byggandet av E4:an. Planomradet ligger som
nérmast cirka 800 meter dster om grénsen till det omrade som utgor riksintresse, och cirka 1 kilometer
Oster om E4. Att dndra markanvéndningen, fran skog till bostadsomréde, skulle trots avstandet kunna
paverka riksintresset och da upplevelsen av det 6ppna landskapet.

Vid utformandet av planen har hénsyn tagits till ndrheten av riksintresset, samt till de utpekade vér-
dena i naturvirdesinventeringen och landskapsanalysen. Bebyggelsen i den nordvistra kanten av plan-
omradet, utformas nagot glesare och lagre 4n i 6vriga delar av planomradet. Forskolan, som till stor
del skyms av bebyggelse och dkerholmar utanfor planomradet, &r inte mycket hogre dn 6vrig bebyg-
gelse men har en storre volym. Byggnaden ska med hinsyn till laget utformas med en hdg arkitekto-
nisk kvalitet, och forskolegarden ska ges en gron utformning med planteringar och sparad natur.

Den laga och sméskaliga bebyggelse som blir méjlig genom detaljplanen kommer inte att synas ifran
dalgangen, dels pa grund av avstindet, dels pa grund av dkerholmar och befintliga gardsmiljoer be-
lagna mellan riksintresseomradet och planomradet.
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Fornléimningar och dvriga kulturhistoriska liimningar

Inom planomrédet finns inventerade fornldmningar och arkeologiska ldmningar, bland annat stensétt-
ningar, stenbrott och bebyggelseldmningar (se karta pa nésta sida). Inom stérre delen av planomradet
syns spar av stenbearbetning och pa hojden som ligger soder om forskoletomten och som avses att
sparas som naturmark, finns ett stenbrott (objekt 9). I nérheten av platsen for dagvattendammen finns
ytterligare ett stenbrott (objekt 12). Inom planomradet finns ddrutéver en klyfta (objekt 20) och spar av
vagar (objekt 10 och 11). Dessa objekt ligger inom framtida kvartersmark for bostdder. Huvudgatan
berér nagra lamningar. 182:1 dr liksom 230:1 bebyggelseldmningar, objekt 30 dr en mojlig stensétt-
ning och objekt 6 dr en kéllargrund. De flesta berérda fornldmningar finns i ddrmed i omréden dér pla-
nen anger att det ska vara bostdder och lokalgator. Det innebér att fornldmningarna kommer att behova
tas bort vid genomforandet av detaljplanen.

Nordvist om forskoletomten, men utanfor planomradet, finns flera fornlamningar. De bestéar i huvud-
sak av skdrvstenhogar och mojliga boplatsldgen. En mindre del av forskoletomten ligger delvis inom
skyddsavstandet p& 50 meter fran limningarna pa dkermarken nordvést om planomradet, vilket bor be-
aktas vid projekteringen av forskoletomten.
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Utdrag ur den arkeologiska utredningen, planomrddet markerat med grd linje.
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Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Planomrédet dr beldget mellan Storvreta och bostadsomréidet i Fullerd. Det ér i dagsldget obebyggt
men omfattar vindplanen pa Solstralevidgen samt ndgra mindre grusvagar. I véster ansluter planomra-
det cirkulationsplatsen i Fullerd dir Kometvidgen, Meteorvédgen och Stenbrovigen mots. Stenbrovigen
ar en enskild grusvig som gar norr om planomradets vistra del i kanten pa ett skogsomrade. Fran
denna vig ansluter en grusvég till befintliga bostadsfastigheter soder om planomradet, invid kraftled-
ningsstraket. Séder om planomradet ansluter en gata, Sndmolnsvégen, till planomréadet frén bostads-
omradet Fullerd.

Regiontagtrafiken trafikerar Storvreta station som ligger cirka 1,5 kilometer norr om planomradet. Re-
gionbusstrafiken trafikerar Storvreta via Fullerovdgen med hallplatser langs samhallets huvudgator
Himmelsviigen, Askmolnsvigen, Solstrileviigen, Skogsvallsviigen och Arentunavigen.
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Utdrag ur kommunens webbkarta, ortofoto med gatunamn for de befintliga gatorna runt om planomradet.

Foriandringar

Gatundt overgripande

En forprojektering av gator inom Sddra Storvreta har utforts. Gatorna foljer delvis de befintliga ter-
rangforhallandena, samtidigt som vissa delar kommer att jamnas ut for att mojliggora bebyggelse, ga-
tor samt géng- och cykelstrak. Det framtida gatunétet i Sodra Storvreta bestar av en huvudgata som
gar genom planomradet och kopplar samman bebyggelse 1 Storvreta och bostadsomradet i Fullero,
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samtidigt som den forser den nya bebyggelsen med angéring och samlar upp den lokala trafiken. Lo-
kalgator ansluter till huvudgatans norra och sddra sida. Hastighetsbegriansningar regleras genom beslut
av lokala trafikforeskrifter av kommunen. I nuldget bedoms hastighetsbegransningen for den nya hu-
vudgatan vara 40 km/h (och 30 km/h vid skolor, som avses att planldggas i nésta etapp).

En trafikanalys har tagits fram for utvecklingen inom Sddra Storvreta. Trafikanalysen utgér fran pro-
gnosen for framtida trafik &r 2040. Den utgar ocksa frén att fler etapper &r genomforda (fler bostader
och verksamheter) och en gatustruktur som tagits fram for hela Sodra Storvreta, samt hastighetsbe-
gransningar for de planerade gatorna. Tva olika trafikprognoser for &r 2040 har tagits fram. Ett s&
kallat trendscenario, dir det antas att trafikutvecklingen utvecklas pa samma sétt som idag, kan ses
som ett "worst case”-scenario. Det andra scenariot &r ett malstyrt scenario med utgdngspunkt fran styr-
niva 2 i de styrmedelspaket kommunen arbetar efter. Styrscenariot innehaller 6kad parkeringskostnad
till 18 kr/timme i hela kommunen samt implementation av ett bilpoolsystem.

Prognoserna pekar pa att hogst trafikfloden uppstar vid huvudgatan. Pa huvudgatan uppskattas trafik-
floden mellan 1 250 och 3 700 ADT (4rsmedeldygnstrafik) i trendscenariot, och mellan drygt 1000
och 3 300 ADT i styrscenariot (inledningsvis ér siffrorna sannolikt ligre d4 inte hela omradet byggs ut
pa en gang). De prognosticerade flodena kan jamforas med dagens cirka 5 800 fordon/dygn pé Fuller-
ovigen. Bedomningen &r att flodena fungerar bra med den framtagna gatusektionen. Det uppskattade
trafikflodet under eftermiddagens maxtimme berdknas till som mest 360 fordon i trendscenariot for
huvudgatan, och till som mest 310 fordon i styrscenariot.

Gang- och cykeltrafik

Den nya huvudgatan kommer att forses med géng- och cykelbanor péd bada sidor, vilket ger en tydlig
och genare koppling mellan Storvreta och bostadsomradet i Fullerd. Pa lokalgatan intill forskolan fore-
slas en gang- och cykelbana pa samma sida som forskolan. Pa de flesta andra lokalgator inom planom-
radet foreslas gdngbanor pa vardera sida av gatan. Planen innebair ett gdng- och cykelvignit som é&r
gent och orienterbart, med kopplingar inom planomrédet och till omgivande bostadsomraden. Det &r
viktigt att planomréadet pé ett l4tt sétt kan nés av besokare fran Storvreta och bostadsomradet i Fullero,
och att korsningspunkterna utformas trygga och sékra, sérskilt vid utfarterna till de samlade parke-
ringsanldggningarna vid radhusen. Trafikanalysen pekar pa att gang- och cykelnétet bedoms halla hog
kvalitet och bidra till god tillgénglighet for gang och cykel inom planomradet.

Kollektivtrafik

Den nya huvudgatan foreslas bli ny huvudvég for regionbusstrafiken i Storvreta. Ett antal nya hallplat-
ser kommer att tillskapas langs huvudgatan. Dessa kan anldggas succesivt i takt med att omradet runt
huvudgatan planldggs och byggs ut.

Gators utformning

Detaljplanen styr inte gators utformning i detalj, den anger vigomraden (GATA) inom vilka olika sek-
tioner kan rymmas. Vigomradena &r olika breda beroende pé gatans syfte och ldge. For den nya hu-
vudgatan avsitts ett 20,5 meter brett omrade. Omradet ska inrymma en kérbana om sju meter, med ett
korfélt i vardera riktningen, och gang- och cykelvig pa bada sidor om kdrbanan. En gron zon om 3,5
meter kan inrymma vegetation, till exempel tradplanteringar, for att forstirka gaturummet och tydlig-
gora korsningspunkter eller mélpunkter. Dessutom bidrar tridplantering till att minska upplevelsen av
hardgjord mark ldngs huvudgatan. Den grona zonen kan ocksa innehalla hallplatser for kollektivtrafi-
ken och i undantagsfall angoringsplats for avfallsfordon (primér ska avfallshanteringen ske fran lokal-
gator). Gronytan forutsétts ocksé innehélla dagvattenanldggningar for att rena och fordrdja dagvatten.
Bebyggelsens entréer ska placeras ut mot huvudgatan for att skapa direkt tillgang till gdng- och cykel-
straken, samt den planerade kollektivtrafiken och dess hallplatser. Dessutom ger entréerna ett mer be-
folkat gaturum, vilket kan bidra till 6kad trygghet.
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Gatusektion for huvudgatan i planomrddet, 20,5 meter bred. Observera att forgdardsmarken far
vara minst tvd meter och upp till fem meter bred.

Exempel pd gronremsa med trddplantering vid en stadsgata. Bdcklosa i Uppsala.

For huvudgatan som ansluter till huvudgatan i Fullerd, Snomolnsvigen, avsitts ett 21 meter brett vig-
omrade. Sektionen kommer att anpassas till den redan byggda delen av Snomolnsvagen.

Lokalgator ska samla upp trafiken inom bostadskvarteren och ansluta till huvudgatan. Kdrbanorna ar i
huvudsak 5,5 meter men gatusektionen kan utformas olika i dvrigt. Inom planomrédet finns tva varian-
ter. Invid forskolan avsitts ett gatuomrade som ger mojlighet till gang- och cykelbanor langs den ena
sidan om korbanan. Gatan kan sedan kompletteras med en géng- och cykelbana pa andra sidan om
korbanan om/nér omradet norr och dster om forskolan planlidggs och byggs ut i en senare etapp.
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Gatusektion for lokalgata, 14,5 meter bred. Vid forskolan planliggs en 10 meter bred lokalgata, i
syfte att anldgga en gata som pa sikt och vid behov kan breddas till sektionen ovan.

Ovriga lokalgator inom planomradet bestar av en 9,5 meter bred sektion som utdver kérbana kan ut-
formas med géngbanor pé vardera sidan av kdrbanan.
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Gatusektion for lokalgata i planomrddet, 9,5 meter bred.
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Parkering och angéring

Parkering ska ske inom kvartersmark, p& den egna bostadsfastigheten eller inom forskolans fastighet
nér det giller skolverksamheten. Det géller &ven besoksparkering till bostider respektive forskola. Par-
keringstal for Uppsala kommun ligger till grund for utformandet av parkeringsanlédggningar. Radhus-
omraden kan med fordel samlokalisera parkeringen, vilket &r nodvéndigt inom de kvarter som ligger
invid huvudgatan, dér antalet utfarter begrinsas.

Boverkets byggregler stéller krav pé att det ska gé att angéra inom 25 meter fran varje entré. Dessutom
stélls krav pa att en parkering for rorelsehindrade ska kunna anordnas inom 25 meter frén varje entré.
For att astadkomma tillgdngliga parkeringar for bostadskvarteren narmast huvudgatan, vilka ska ha
huvudentrén mot gatan, behover flera in- och utfarter med samlade parkeringar finnas i dessa kvarter.
Dessa ytor kommer inte att kunna dimensioneras for mer sillan forekommande typer av transporter,
som till exempel storre flyttbilar eller storre leveranser, vilka kan behdva angéra fran huvudgatan till-
falligt.

Att minimera trafiken pd bostadsgirdarna &r positivt ur ett barnperspektiv. Det bidrar ocksa till att hu-
vudgatan kan kantas av bebyggelse med entréer direkt ut mot gaturummet, vilket ar positivt ur ett
stadsbyggnadsperspektiv och ur trygghetssynpunkt.

Angoring till forskolan sker fran det omgivande gatunitet, och via gang- och cykelbanorna for gadende
och cyklister. Leveranser till skola och sophantering bor atskiljas fran trafik for limning och hdmtning
av barn.

Parkeringar sker delvis samlat i bostadskvarteret lings med huvudgatan, till exempel for
radhusen. I bakkant pd kvarteret kan parkering ske framfor eller invid den egna bostaden.
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Sociala fragor

Social hdllbarhet

Tankar om den sociala hallbarheten har formulerats for hela utvecklingsomradet Sodra Storvreta (dér

planomrédet utgor den forsta planetappen) och ingér i projektets vision. Visionen for Sodra Storvreta

ar att:

e Skapa en mangfald och variation av sméskalig bebyggelse.

e Bevara och utveckla naturvirden — gronska, landskap och rekreation.

e Framja social héllbarhet — utformning av strukturen for att sammanlénka omréden och skapa tyd-
liga kopplingar.

o Skapa bostédder for alla generationer och olika inkomstnivaer, och som dven ér flexibla.

e Frimja sociala ssmmanhang, tillhérighet och en stolthet samt “hemkénsla”.

e Mojliggora hallbart resande inom och utanfor Storvreta.

Trygghet
Manga och tydliga kopplingar mellan omradet och omgivningen samt inom omradet, gor det littorien-

terat vilket &r positivt ur ett trygghetsperspektiv. Bostidder och verksamheter med entréer ut mot den
nya huvudgatan 6kar antalet manniskor som vistas och har uppsikt 6ver omradet. Det 6kar den upp-
levda tryggheten lings huvudgatan under de morka delarna av aret och dygnet. Delar av huvudgatan
kommer, i alla fall inledningsvis, inte kantas av bebyggelse, vilket kan paverka upplevelsen av straket
som helhet. Att straket inte bara planeras for bil, utan dven kollektivtrafik och har ett tydligt fokus pé
gang- och cykeltrafik inbjuder dock till att fler ges mojlighet att vilja dessa fardsétt i bade befintliga
och nya delar av Storvreta, vilket kan 6ka den upplevda tryggheten.

Identitet och karaktdr

Enligt den fordjupade 6versiktsplanen for Storvreta dr idrott och friluftslivet viktigt i beskrivningen av
Storvreta. FOP:en beskriver att friluftsliv och idrott ligger centralt i Storvretas sjil. Planomradet ligger
i néra anslutning till naturen, och omradet har planerats for att det ska vara litt att ta sig ut i omgi-
vande natur- och parkomraden.

Tillgdnglighet och dldreperspektiv

Inom Sodra Storvreta planeras for en variation av bostadstyper och upplételseformer, men inom plan-
omradet planeras foretrddesvis radhus, parhus och friliggande sméhus. Néar nya bostdder byggs stélls
tillgénglighetskrav, exempelvis kring tillgéngliga badrum och andra utrymmen inomhus men &ven att
utemiljon ska fungera for alla. Tillskottet av nyproducerade bostidder ger ett storre utbud av tillgéng-
liga bostider i Storvreta som helhet.

Planomrédet &r kuperat, och att i mojligaste man bevara naturkaraktiren &r en mélsittning i omradet.
Det kan 1 sin tur innebéra en utmaning kopplat till malet om att na en utformning som fungerar f6r
alla. Det finns riktlinjer for hur mycket gang- och korytor far Iuta och dessa har varit en av flera para-
metrar ndr omradets gatustruktur tagits fram. Omradet planeras med gang- och cykelvégar och buss-
hallplatser néra den egna bostaden vilket gér omradet tillgédngligt ur ett mobilitetsperspektiv.

Barnperspektiv

Planen innebér en géng- och cykelvinlig struktur med gena och sammanhéngande strak till bostadsbe-
byggelse, verksamheter och natur- och parkomraden, bade inom planomrédet och till 6vriga delar av
Storvreta och Fuller. Forskolor och skolor &r malpunkter for barn och ungdomar i och utanfor plan-
omradet. Det innebér krav pa att gatumiljon och sérskilt korsningspunkterna utformas trafiksikra, samt
att barn och unga kan cykla och ga inom omradet. Aven utformningen av natur- och parkomradena ir
viktig for att boende och besdkande ska kénna trygghet och inspiration nér de ror sig inom omradena.
De samlade parkeringarna for radhusen langs huvudgatan minskar fordonsrorelserna pa gemensamma
bostadsgardar, vilket dr positivt ur ett barnperspektiv.
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Upplatelseformer
Planen mdjliggor olika bostadstyper, men reglerar inte upplatelseformer. Uppsala kommun &r mark-

dgare och kan genom markanvisningsavtal styra upplatelseformer. De aktdrer som anvisats mark inom
planomradet avser att bygga bostadsrétter. Ambitionen &r att i kommande planetapper planera for fler-
bostadshus och kommunen har som maél i Sodra Storvreta att minst 50 procent av ldgenheterna i fler-

bostadshusen ska uppforas som hyresritter.

Mark och geoteknik

Planomrédet dr kuperat och bestar huvudsakligen av blockig mark, med inslag av glacial lera. Urberg
forekommer. I den 6stra delen av planomradet, som omfattar huvudgatan, bestar marken av foretrades-

vis sandig morén.

''''''''''''''' & 4 Blockrik och storblockig yta
' . @ Blockrik
. Moran
' ' - Berg
. . Glacial lera

Sandig mordn

&
' . . Lera och silt
_ AR g !

Jordartskartan, planomrddet markerat med réd linje.

En oversiktlig geoteknisk utredning har genomforts. I den véstra delen av planomradet, norr om léget
for huvudgatan finns friktionsjord i form av sandig morén med storblockig till blockrik yta. Leromra-
det bestar av glacial lera. Enligt Sveriges Geologiska Undersoknings (SGU) jordartskarta uppskattas
jorddjupet for omradet till mellan fem och tio meter. S6der om huvudgatan utgérs friktionsjorden
frimst av sandig mordn med en blockrik yta. I den sddra delen av omridet &r morédnens maktighet del-
vis begrinsad, och vid tva omraden gér berget i dagen. Leromradet bestér av glacial lera. Enligt SGU:s
jorddjupskarta uppskattas jorddjupet vid fastmarksomradet till mellan noll och fem meter. I 16sjords-
omradet med lera uppskattas jorddjupet till mellan fem och tio meter.

Resterande del av planomradet, som utgors av den planerade huvudgatan, gar 6ver mark som i huvud-
sak bestar av lera, urberg, sandig morén och fyllning. Inom omradet finns stora nivéskillnader med
berg i dagen pé hojderna omgivet av morén och lera i dalgdngarna. Enligt SGU:s jorddjupskarta upp-
skattas jorddjupet for omradet med berg och morén till mellan noll och fem meter. Fér marken i dal-
gangarna som utgors av lera uppskattas jorddjupet till mellan fem och tio meter.

SGI (Statens Geotekniska Institut) har tillsammans med ett flertal andra statliga myndigheter upprattat
en samlad databas som beskriver risker for ras, skred och erosion i Sverige. Enligt denna kartering
finns inga sddan omréden inom planomradet, se karta nedan.
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Kartunderlag fran SGI avseende aktsamhetsomrdden for ras och skred. Planomrdadet markerat med rod
streckad linje.

Grundldggning av byggnader kommer att utredas i den kommande projekteringen av omradet, men
principen kommer att vara grundldggning med platta pa mark for sméhus.

Vattenmiljo — grundvatten och dagvatten
Vattenskyddsomrade miljobalken 7 kapitlet

Planomrédet ligger delvis inom vattenskyddsomradets yttre zon. Géllande vattenskyddsforeskrifter for
omradet ska foljas. Dessa innebér bland annat att markarbeten normalt inte far ske djupare &n till 1
meter over hogsta grundvattenyta och att markarbeten inte fAr medfora bortledning av grundvatten el-
ler sénkning av grundvattennivan. Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kan behdva sdkas hos lans-
styrelsen.
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Planomradets lige, markerat med svart streckad linje, i forhallande till vattenskyddsomrddets yttre zon som
markeras med en rosa ton.
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Riskbedomning for Uppsala- och Vattholmaasarna
Uppsala kommun har genomfort en sammanvégd riskbeddmning for hela Uppsala- och Vattholma-
asarnas tillrinningsomrade, Riskanalys av Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrdde ur

grundvattensynpunkt (Geosigma AB, 2018). I utredningen ingar det dsavsnitt som planomradet ligger
inom, och som kallas for Sdvjadn—Samnan.

Riskbedomningen har resulterat i Riktlinjer for markanvindning inom Uppsala- och Vattholmadsar-
nas tillrinningsomrdde ur grundvattensynpunkt, som kommunfullméktige fattade beslut om i april
2018. Enligt underlagen till riskbeddmningen ligger planomradet inom ett omrdde med mdttlig och ldg
kénslighet, 1 en skala som spanner mellan /dg, mattlig, hog och extrem kénslighet. Med kinslighet me-
nas hér att en plats &r kédnslig for att fororeningar pa markytan, eller en marknira férorening, kan pa-
verka grundvattnet sé att det inte kan anvindas som resurs for dricksvattenforsdrjningen.
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Utdrag fran Uppsala kommuns webkarta avseende grundvattnets kdnslighet. Gron zon avser omrdde med
ldg kdnslighet, gul zon avser omrdde med mdttlig kdnslighet. Planomrddet markerat i kartan med en rod
linje, och omfattas av lag och mattlig kdnslighet for grundvattenférekomsten.

Anvindningen av marken inom planomradet kommer inte att innebéra nagra hogre risker, och det

orena dagvattnet kan renas i dagvattendammen, i regnbdddar samt lokala 16sningar (LOD) pé kvar-
tersmark.

Miljokvalitetsnormer for ytvatten (Fyrisidn Jumkilsin—Sivjain)

Planomrédet avvattnas till Fyrisdn som omfattas av miljokvalitetsnormer. Vid Vatteninformations-
systems (VISS) senaste statusklassning tilldelades Fyrisan mattlig ekologisk status och uppnadde
inte god kemisk status. Tidsfristen for att uppné god status har forlangts till 2027. D4 Fyriséns avrin-
ningsomrade tdcker ndstan en tredjedel av Uppsala lins yta och dr recipient till storre delen av Upp-
sala stad, bor stor vikt ldggas vid att langsiktigt atgdrda och undvika nya fororeningskallor. For att
undvika att skadliga &mnen transporteras via dagvattnet dr det déarfor viktigt att anvinda rétt material
vid byggnation och anvinda ritt teknik vid verksamhetsutévning.
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Uppsala kommun har upprittat ett dagvattenprogram (2014) dar 6vergripande mal och strategier har
tagits fram for att erhalla en héllbar dagvattenhantering och uppfylla ataganden enligt vattendirekti-
vet. Fyra overgripande mal har formulerats for dagvattenhanteringen och innebér att:
e Bevara vattenbalansen — vattenbalansen och den befintliga grundvattennivan ska inte paverkas
negativt i samband med utvecklingen av stad och landsbygd inom kommunen.
o Skapa en robust dagvattenhantering — dagvattenhanteringen ska utformas sa att skador pa all-
minna och enskilda intressen undviks.
e Ta recipienthdnsyn — hanteringen av dagvatten ska mdjliggora att god status uppnés i Uppsalas
recipienter.
e  Berika stadslandskapet — dagvattenhanteringen ska bidra till ett attraktivt stadslandskap.

En dagvattenutredning har tagits fram i1 samband med planarbetet. I en kravspecifikation som Uppsala
Vatten och Avfall AB (Uppsala Vatten) har formulerat ska lokalt omhéndertagande av dagvatten
(LOD) tillampas sa langt det ar majligt, for att rena och fordroja vattnet innan det slédpps ut pa det
kommunala nétet. Uppsala Vattens riktlinjer anger att dagvattenanlédggningar inom fastigheten ska ut-
formas sa att 20 mm regn, riknat ver hela fastighetens yta, kan renas och avtappas under minst 12
timmar. Enligt Uppsala Vatten ska dagvattenhanteringen dven bidra till att skapa forutsittningar for att
minska dversvamningar samt uppnd och bibehalla god status i Uppsalas vattenforekomster.

For att skapa en fungerande héllbar dagvattenhantering som foljer Uppsala Vattens riktlinjer for dag-
vatten foreslas en systemldsning med rening i tva steg dir en dagvattendamm kombineras med foregé-
ende lokala dagvattenatgérder inom bade kvartersmarken och den allménna platsmarken. En forand-
ring av markanvéndningen i enlighet med detaljplanen, utan anldggningar f6r fordrojning och rening
av dagvatten, tillsammans med framtida klimatforandringar medfor 6kade dimensionerande dagvatten-
floden med cirka 552 % sett Gver hela planomradet.

For att uppfylla Uppsala Vattens riktlinje om rening och fordréjning av 20 mm nederbord pé kvarters-
mark sé blir den erforderliga fordrojningsvolymen 465 m?3 for den sammanlagda kvartersmarken. For
att dagvattenflodet inte ska oka ut fran planomrédet i samband med ett dimensionerande 20-arsregn sa
behover den allménna platsmarken fordroja drygt 1200 m?.

For kvartersmarken foreslés olika varianter av regnbéddar, stenkistor och andra husnéra infiltrations-
ytor for att uppna den erforderliga renande fordrdjningsvolymen. Inom kvartersmarken foresprakas
dagvattenanldggningar som medfor att dagvattnet kan perkolera ner till grundvattnet och i dagvattenut-
redningen redovisas forslag pé anldggningar som skulle kunna byggas. Ett exempel &r skelettjord/ma-
kadamlager under hick. Gronytor (till exempel grasmatta, gédrna med véldrénerad 6veryta) kan ocksé
anvéndas for att fordroja, rena och avleda dagvatten. For att kvartersmarken ska kunna rena och for-
droja sitt eget dagvatten bor den hardgjorda ytan inte Gverstiga cirka 40 % av all kvartersmark. En
lamplig tumregel for bostadstomter &r att tomten med fordel kan ha dubbla arean genomslipplig yta
jamfort med hardgjord yta, for att for att uppnd en effektiv fordrojning.

Inom den allménna platsmarken, som framforallt bestér av gator (kallat gaturum), kan dagvattnet om-
hindertas genom regnbaddar (eller tradplanteringar med underliggande makadamlager eller skelett-
jord), laingsgdende makadamdiken eller genom fordrdjning under kérbanan. Dagvattenanldggningarna
langs gatan far inte inkrékta pd Uppsala Vattens ledningsdragning, projekteringen av gaturummets
dagvattenanldggningar méste samordnas med projekteringen av Uppsala Vattens ledningar.

For parkeringsytorna foreslés genomsléppliga ytor for maximal infiltration tillsammans med regnbad-
dar. For storre parkeringsytor bor behovet av en oljeavskiljande funktion utredas ytterligare nér storle-
ken pé parkeringarna dr fastslagna.

Kombinationen av LOD och en damm inom allmén plats beréknas reducera belastningen pa recipien-
ten fran planomradet och inte forhindra recipientens mdjligheter att uppné miljokvalitetsnormerna.
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Med de foreslagna dagvattenanldggningarna inom planomradet bedoms exploateringen inte medfora
en O0kad problematik med att uppna en god ekologisk och kemisk ytvattenstatus i recipienten.

Mojligheten att styra dagvattenhanteringen genom specifika planbestammelser &r begransad. Plats for
dagvattendamm har reserverats i den sddra parkmarken, och allménna platser for park och natur har
sparats spritt Over planomradet for. Bestimmelser om exploateringsgrad och placeringsbestimmelser
syftar bland annat till att begrinsa bebyggelsens utbredning inom kvartersmarken s att det finns plats
for de lokala dagvattenatgirder som behovs. I samtliga kvarter finns goda forutséttningar att andelen
héardgjord yta understiger 40%. For forskoletomten finns en bestimmelse om att garden ska utformas
med planteringar och sparad natur, vilket ocksa gynnar dagvattenhanteringen.

For mer information om dagvattendammen, se under avsnittet Dagvatten nedan.

Halsa och sakerhet
Buller

For planen géller kraven enligt forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216). For
forskolan giller Naturvardsverkets riktvirden for buller pa skolgérd fran védg- och spartrafik. En bul-
lerutredning har tagits fram i samband med planarbetet. Berdkningarna utgar frén trafikanalysens
prognostiserade trafiksiffror &r 2040 (trendscenario).

Utredningen visar riktvirdena for skolgard innehalls inom néstan hela den yta som avsitts for forsko-
lan. Endast ndrmast gatan i dster berdknas ljudnivaerna 6verstiga riktvardet ndgot. Sa lange omradet
nérmast gatan inte avses for lek, vila eller pedagogisk verksamhet bedoms det inte behdvas négra ét-
gérder. Utredningen visar saledes att byggnaden dr lamplig att placera i denna del, och att omridet nér-
mast gatan ar lampligt att anvianda for angdring och andra funktioner som inte rdknas in i friytan.

Ljudnivan pa bostiadernas uteplatser berdknas underskrida riktviardena for trafikbuller inom néstan hela
omradet. Vid nagra bostidder berdknas ljudnivéerna pa en liten del av ytan 6verskrida riktvirdena for
trafikbuller. I de fall dar en uteplats planeras i direkt anslutning till bostdder som placeras i de ligen
som avses, bor bullerdimpande atgirder utredas.

Ljudnivan vid samtliga planerade bostadsbyggnader utom fyra berdknas klara riktvardet pa 60 dB(A)
ekvivalent ljudniva vid fasad. I de ldgen dér riktvérdet Gverstigs har bostidderna tillgéng till fasad pa
motsatt sida (baksidan) som uppfyller krav enligt férordningen. For att uppfylla riktvirdet behover
minst hilften av bostadsrummen i varje ldgenhet vara placerade mot den fasad som uppfyller 55
dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maximal ljudniva. Alternativt kan bostidder om hogst 35 kvm byggas,
dé ingen fasad har mer 4n 65 dB(A). En planbestimmelse reglerar detta pa plankartan, i de ldgen dér
riktvérdet inte kan uppfyllas.

For befintliga miljder, det vill séga omgivande bostider i Fullerd och ldngs Solstrélevéigen i planomra-
dets dstra del dverskrids inte riktvérdet for buller med anledning av trafik p4 den nya huvudgatan. Inga
skyddsatgarder i syfte att skydda befintliga bostdder beddms vara nédvéandiga.

Markfororeningar

Det finns inga kénda markféroreningar inom planomradet. Ddremot finns markfororeningar i narheten
av planomradet. Strax utanfor planomrédet finns risk for markfororening pa fastigheten Fullerd 42:1,
dér det finns tva fastbranslepannor. Riskklassning saknas, marken bedéms dock inte som sérskilt foro-
renad. Dagens verksamhet for anldggningen innebar dock att riskavstand till bebyggelse maste beak-
tas, och huvudgatan planeras darfor cirka 10 meter fran gransen for tillaten byggritt i den géillande de-
taljplan for Fuller6 42:1.
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Pé fastigheten Fullerd 23:26, drygt 200 meter norr om planomrédet, finns en fore detta plantskola. En
fororening med riskklass 2 (stor risk) har konstaterats och en fas 1-utredning enligt MIFO &r utférd pé
platsen som avser “Ekeby trddgardsmaésteri, Storvreta”. I underlaget anges att bekdmpningsmedel san-
nolikt har anvénts och under en inventering som genomfordes 2012 patraffades andra typer av avfall
och takrester som bedomdes kunna innehalla asbest. Riskbedomningen till klass 2 baseras pa att be-
byggelse planeras pa marken samt pé platsens befintliga skick. Markégaren har med anledning av
ovanstaende latit genomfora en miljoteknisk undersdkning av platsen (2020), infor en eventuell fram-
tida planldggning av fastigheten. Analyserade jordprover underskrider riktvardet for KM, det vill sdga
kénslig markanvindning (som bostéder) med undantag for kobolt (men forhéjda halter kobolt i lera
anses i Uppland vara naturliga bakgrundshalter). Analysresultat for pesticider underskrider ocksd KM.
Mulljorden klassas som icke farligt avfall och kan ateranvéndas och leran inom omréadet kan depone-
ras som inert avfall (det vill sédga avfall som inte genomgar nagra visentliga fysikaliska, kemiska eller
biologiska forédndringar) d& samtliga parametrar &r under gransvérdena. Inom omréadet finns dock tva
avfallshdgar som innehaller halter av olika substanser 6ver riktvirdena for KM men d4ven d&mnen som
overskrider MKM, dvs mycket kdnslig markanvandning. I samband med kommande markarbeten pa
platsen rekommenderas darfor att sanering utfors av avfallshogarna dér analysresultaten pavisat halter
over KM.

En fore detta plantskola i Norrbo &r beldgen cirka 260 meter fran planomradets grans sydost om plan-
omradet, och innehar riskklass 3 (mattlig risk). Bedomningen ar att planomradet inte ligger inom den
tidigare plantskolans paverkansomrade. Enligt historiska kartor har utbredningsomradets inte varit &t
planomrédets héll utan snarare bort ifrén det. Dessutom dr topografin sadan att avrinning inte sker i
riktning mot planomrédet.

Luft

Det har inte gjorts ndgon luftutredning i samband med planarbetet. De forvéntade trafikméngderna for-
véntas inte bli omfattande och den bebyggelse som planeras runt gatorna ér i sammanhanget inte till-
rackligt hog eller tit. Sektionen for huvudgatan gor det mdjligt att plantera trdd lings med gatan, vilket
forskonar stadsbilden, samtidigt som det ocksa forbéttrar luftmiljon for dem som ror sig och vistas i
straket.

Risk

Trafikverket och ldnsstyrelsen anser att ett omrade om 30 meter ifran jirnvdgen bor vara fritt fran be-
byggelse. Ett sddant avstand ger utrymme for eventuella rdddningsinsatser om det skulle ske en olycka
och det medger en komplettering av riskreducerande atgirder vid en fordndrad risksituation. Det ger
ocksa en viss bullerreduktion och mdjliggdr viss utveckling av jarnvagsanldggningen. Avstandet 30
meter fran jairnvagen ar ett minimumavstand. For bostadsbebyggelse rekommenderas ett storre avstand
fran jarnvagen. Inom 50 meter fran jirnviagsanldggningen ar det svart att 4stadkomma en god bebyg-
gelsemiljo trots att skyddsatgérder vidtas, till exempel i form av bullerddimpande 16sningar. Inom plan-
omradet dr den ndrmaste bebyggelsen placerad cirka 450 meter fran jarnvigen. Huvudgatan i den Ostra
delen av planomradet ligger pa ett avstand om cirka 50 meter fran jarnvagssparen.

Brand

Till planomrédet har riddningstjansten cirka 10 minuters insatstid. Det innebér att flerbostadshus som
utryms av raddningstjansten far ha som mest tre vaningar. I samband med forprojekteringen av vatten-
och avloppsnétet har kapaciteten for brandvatten studerats. For att skapa forutsittningar for riddnings-
ingripanden behdver brandposter anléggas i omradet. Strategiska platser for brandposter beslutas i
samrad med rdddningstjansten i samband med planens genomforande.
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Dags- och solljus

En volymstudie har gjorts for planomrédet med bebyggelsen inlagd i en modell. Eftersom planen
framst innehéller sméhus i varierande typologi, med i huvudsak tva till tre vaningar, bedoms solforhal-
landena pé bostadsgardarna vara goda. Detta visar &ven solstudien i modellen. Vissa delar av planom-
radet har lite simre forutséttningar att fi in solljus i den egna trddgérden, eftersom bebyggelsens bak-
sida vetter mot kuperad terrdng och naturmark som sparas. Planens placerings- och markbestimmelser
gor det mojligt att anpassa vistelseytornas lagen for att uppna goda solférhallanden, pa bostadshusets
framsida eller baksida. Detsamma giller for forskoletomten dér solinstralning pa skoltomten bedoms
kunna klaras. Det dr dock viktigt att &ven skuggiga platser kan ordnas pa forskolegardar. D4 forskolan
planeras i ett omrade som idag bestar av skogsmark, finns forutsittningar att spara storre trid som kan
bidra till skugga.

Klimat

Nya bostédder innebér belastningar for klimatet i form av en 6kad resursanvéndning da nya hus
byggs och gator anldggs. For planens genomforande krivs dessutom att nya system for vatten och
avlopp, tele, bredband samt el byggs ut for att ansluta till de befintliga systemen i Storvreta och i
Fullerd.

Den nya bebyggelsen planeras dock i ett 1dge med god tillgéng till kollektivtrafik och nérhet till
tdgpendling in till centrala Uppsala pa nadgra minuter. Det finns i planen inget hinder for att den
nya bebyggelsen kan uppforas i trd. Sammantaget gor detta att den péverkan pa klimatet som till-
kommer delvis védgs upp av nérheten till kollektivtrafik och tagpendling samt mdjligheten till att
uppfora bebyggelsen i trd. Den nya bebyggelsen fyller &ven behovet av bostidder utanfor Uppsala
med alternativa bostadsmiljoer.

Magnetfilt

I anslutning till planomréadet finns en kraftledning pa 220 kV som gér i nordsydlig riktning och den
nya huvudgatan mellan Fullerd och Storvreta gér under ledningen. Vid korsning med Svenska kraft-
nits ledningar géller vissa krav. Bland annat bor korsningen vara sé vinkelrdt som mojligt, avstand
mellan vig, stolpe och stag bor vara minst 20 meter och eventuella busshéllplatser fér inte placeras
nérmare &n 20 meter fran kraftledningen. Planomradesgrinsen ar i 6vrigt lagd cirka 165 meter fran
ledningen, vilket ar langre &n gillande riktlinjer avseende skyddsavstand till bostads- och forskolemil-
joer. Avstandet ar vl tilltaget for att inte omdjliggora en eventuell framtida utokning av ledningsstra-
ket.

Kraftledningen Ioper oster om storre delen av planomrddet, och kraftled-
ningsgatan dr blockrik och bitvis kuperad.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomréade for vatten och avlopp. Genomforandet av detaljplanen
innebdr att verksamhetsomradet behover utvidgas. En forprojektering for att utreda gatunét, samt ldge
for nya vatten- och avloppsledningar, har skett parallellt med framtagandet av detaljplanen. Lednings-
nétet kommer att forldggas pé allmén plats inom gata eller naturmark, forutom pa nagra mindre kvar-
tersgator. Dér sdkerstills plats for allminna ledningar genom u-omraden pa plankartan. Planomradet
kommer att forsorjas med vatten och avlopp fran véster, eftersom kapaciteten i vatten- och avloppsna-
tet dr battre fran detta hall.

Dagvatten

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomradet for dagvatten. Genomforandet av detaljplanen innebér
att verksamhetsomradet behdver utvidgas. Dagvatten avrinner naturligt till ngra platser inom planom-
radet, det mesta rinner mot ldgpunkten i sydvést. Dagvatten fran den norra delen av huvudgatan avrin-
ner mot en lagpunkt mellan vdgen och jarnvégen. Den dndrade markanvéndningen inom planomradet
innebdr 6kade floden och att dagvatten frén planomradet behdver hanteras med avseende pa fordroj-
ning och rening. For att omhénderta fororenat dagvatten har plats for en dagvattendamm reserverats i
planomrédets viéstra del (lagpunkten). Dammen é&r placerad inom allmén parkmark, direkt séder om
den nya huvudgatan pa gransen mot bostadsomradet i Fuller6. Innan dagvatten nar denna damm sam-
las dagvatten fran omradet upp i den grona remsan i huvudgatan med makadammagasin eller skelett-
jordar dar trad planteras. Den norddstra delen av huvudgatan bedoms kunna rena och fordréja sitt eget
dagvatten.

Hlustrationsplanen med dagvattendammen markerad med svart streckad linje.

Markavvattningsforetag

Inom planomrédet finns delar av upptagningsomradet for Fulleromyrens torrliggningsforetag, vilket
stracker sig utanfor planomradet, pa andra sidan jarnvéigen. Vid behov av omhéndertagande av dagvat-
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ten 1 torrlaggningsforetaget behdver rorledningarna kontrolleras gédllande dimension och funktion for
att sikerstélla att den teoretiska kapaciteten finns i verkligheten for att ta emot dagvatten fran planom-
radet via kulverten under jarnviagen fran dammen vid jarnviagen. Ett dagvattenutsléapp medfor en skyl-
dighet for utsldpparen att delta i samfallighetens ansvar och skotsel. Den som vill ansluta sig till en
samfillighet med ett dagvattenutslapp kan ansdka om detta hos mark- och miljddomstolen. Det anses i
detta fall vara lampligt att, nér samfiélligheten ska omprovas, dven ansdka om att ta bort de delar av {6-
retaget som redan &r exploaterade norr om Storvreta. En omproévning resulterar i en dndrad kostnads-
fordelning som beskriver dagens situation och tar hansyn till den nytta som finns kopplat till dagvatte-
nutsldpp. Kapaciteten for stamledningen som ska ta emot dagvatten frén planomradet behdver utredas
nér det blir aktuellt. Kommunen behdver da ansdka om omprovning av torrldggningsforetaget hos
mark- och miljédomstolen.

Avfall

Vid flerbostadshus géller att maximalt avstdnd mellan soprum och bostadsentréer ska vara 50 meter.
Fran soprum till uppstéllningsplats for sopbil far det vara maximalt 10 meter. Avfallshantering sker i
ovrigt via lokalgatorna vid respektive bostad eller via en samordnad 16sning mellan flera bostider,
detta giller till exempel for de planerade radhuskvarteren (i undantagsfall kan 16sning via huvudgata
vara behovligt). Inga backrorelser bedoms vara nddvandiga for de sopbilar som ska skéta himtningen
av avfall inom planomradet.

Separering av fordonsrorelser bor efterstrdvas mellan ”’1dmna och hdmta-trafik” och avfallshanteringen
vid forskolan.

El

Ett 14ge for en transformatorstation reserveras inom planomradet. Det finns dessutom en transforma-
torstation vid Stenbrovédgen som idag forsorjer flera bostadsfastigheter norr om omrédet. Den nya
transformatorstationen &r placerad lings en lokalgata inom planomradet och regleras i plankartan med
bestammelsen for teknisk anldggning, E.

Virme
Planomrédet kan forsorjas med fjarrvarme.

Tele och bredband
Planomrédet kan forsorjas med tele och bredband.

Planbestammelser
Anvindning av mark och vatten

Allmdnna platser med kommunalt huvudmannaskap
GATA, Huvudgata

Planomradet innehaller en huvudgata, 20,5 meter bred. Den ska rymma plats
for korbanor, kollektivtrafik och hallplatser, gang- och cykelbanor pa vardera
sida om gatan, samt mdjlighet till trddplantering. Huvudgatan samlar upp tra-
fik fran lokalgatorna. Huvudgatan ansluter Solstralevdgen i Storvreta, samt
till cirkulationsplatsen vid bostadsomrédet i Fullerd. Aven gatan som ansluter
frdn Sndmolnsvégen dr huvudgata, men med en annan sektion.

Granskning — Detaljplan for S6dra Storvreta etapp 1
44 (63)



Diarienr: PBN 2019-000864

Detaljplan for Sodra Storvreta etapp 1

GATA;

PARK

NATUR

Kvartersmark

B

E4

S,

Lokalgata
Trafiken fran bostadsomradena samlas upp pa lokalgator som ansluter till hu-
vudgatan. Lokalgatans bredd och innehall varierar i olika omraden.

Park

De sddra delarna av planomradet planldggs som PARK for att ansluta till
parkmarken i Fullerd, det vill sdga Solparken. Parkmarken inom planomradet
ar inte sa stor till ytan, men tillsammans med Solparken blir den ett viktigt
parkstrdk som knyter ihop planomradet med Fullerd och senare eventuellt
kommande etapper av Sodra Storvreta. Mot det omgivande &kerlandskapet
och grusvigar i nordvést planldggs parkmark for grona kopplingar.

Det ar mojligt att anldgga gang- och cykelvdg inom parkmark, till exempel i
anslutning till forskoletomten mellan lokalgatan och grusvégen i kanten mot
akermarken (Stenbrovigen) eller i anslutning till Solparken.

Ett omrade i planomradets sydvéstra del planliggs som PARK dér storre de-
len av ytan kommer att avséttas for en dagvattendamm och anldggningar som
behovs for driften av dammen, till exempel korytor.

Naturomrdde
Mindre omraden inom planomradet sparas som allmén plats, naturmark. Syf-
tet dr att spara naturmark inom planomrédet.

Bostdder

Planens huvudsakliga syfte ér att mojliggdra bostdder invid natur- och park-
omraden, samt ldngs delar av den nya huvudgatan som kopplar ihop bostads-
omradet i Fuller6 med Storvreta.

Transformatorstation

Utrymme for en transformatorstation reserveras i planomradet for att kunna
forsorja omradet med el. Stationen &r placerad invid allmén plats, gata, for
god atkomst for drift och service. Utdver denna station finns det en befintlig
transformatorstation norr om den véstra delen av planomradet, invid en grus-
vég, som ocksd kan anvindas for den kommande bostadsbebyggelsen.

Forskola

Nordost om bostiderna, mot det omgivande &kerlandskapet och grusvigarna,
reserveras plats for en forskola. Forskolan angors fran en storre lokalgata och
rymmer atta avdelningar.

Egenskapsbestimmelser for allmiin plats

Utformning
damm

Damm for dagvattenhantering

En damm behovs for att fordrdja och rena dagvatten inom planomradet.
Dammen kommer anldggas inom parkmarken sdéder om huvudgatan langst i
vaster av planomradet.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Omfattning
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Storsta byggnadsarea dr angivet virde i m? per fastighet
Planbestdmmelsen avser villabebyggelsen langs med Stenbrovédgen och villa-
bebyggelsen i planomrédets sddra mot Solparken i Fullerd.

Syftet for omradet ldngs Stenbrovagen ér att begriansa villabebyggelsens ut-
bredning mot det omgivande odlingslandskapet, for att skapa en mer naturlig
Overgang mellan den 6ppna marken och bostadsbebyggelsen. Syftet i soder ar
att begransa villabebyggelsens utbredning mot Solparken och méjliggdra en
god anpassning till den kuperade marken.

Storsta byggnadsarea dr angivet virde i m?

Planbestdmmelsen avser all bebyggelse forutom villabebyggelsen. Syftet &r
att mojliggora for en storsta byggnadsarea (bostadshus och tillhdrande kom-
plementbyggnader) inom respektive egenskapsomréade sa att 4&ven bostads-
gard, dagvattenhantering, parkering och andra gemensamma funktioner kan
inrymmas i kvarteret.

Hogsta nockhojd dr angivet virde i meter
Nockhojden om 10 meter for forskola mojliggér motsvarande tva vaningar.

Bostadsbebyggelsen lings huvudgatan far vara hogre én storre delen av den
Ovriga smahusbebyggelsen inne i kvarteren. Med den angivna nockhéjden
12,0 meter kan radhusen langs huvudgatan inrymma tre vaningar. Sméhusbe-
byggelsen far som mest byggas upp till en nockhdjden om 10,0 respektive 9,0
meter, vilket motsvarar tva vaningar. Undantag gors i de mest kuperade kvar-
teren dér dven de inre delarna av kvarteren fir n& en nockh6jd om 12,0 meter.
Den ldgre hojden, 9,0 meter, géller for de friliggande villorna.

Bestammelsen gor det mojligt att bygga med trastomme.

Endast friliggande villor

I planomrédets ytterkanter ska bebyggelsen vara fristdende villor, for att mdj-
liggora en glesare struktur ut mot omgivande akermark respektive park, och
for att sikerstilla behovet av villor inom planomradet.

Endast radhus

En sammanhéingande bebyggelse ar viktig mot huvudgatan for att stirka ga-
turummet och mojliggora fler entréer ut mot gatan. Detta skapar ett intressant
och tryggt gaturum och bidrar till karaktéren av en stadsgata.

Hégsta nockhdjd dr 4,0 meter for garage/carport/sophus
Komplementbyggnader ska underordna sig huvudbyggnaderna och begrinsas
darfor i hojd.

Bostadsentréer ska placeras mot huvudgata, GATA,
Bebyggelsen ska ha entréer ut mot huvudgatan for att aktivera gatan och bi-
dra till ett aktivt strak.

Byggnadsdelar och installationer pd tak ska vara vil integrerade med takens
gestaltning.

Bebyggelsen regleras med en nockhdjd, vilket avser byggnadens hogsta del.
Utover detta kan tekniska installationer placeras pa taken. Forskolan, som blir
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en storre byggnad i omradet, kommer att synas vl frdn omgivningen, och det
ar darfor av sérskild vikt att taken och eventuella tekniska installationer ge-
staltas med hog kvalitet och ar vél integrerade med takets utformning.

Tomt ska utformas med planteringar och sparad naturmark

Bestdmmelsen syftar till att tomtens grona kvaliteter tillvaratas vid anlédggan-
det av forskolegarden, och att nya grona inslag tillkommer. Detta ar viktigt ur
ett rekreativt, ekologiskt men dven pedagogiskt perspektiv, och kan dven
gynna hanteringen av dagvatten. Det har ocksé betydelse for upplevelsen av
tomten fran det 6ppna landskapet, som forskoletomten gransar mot.

Byggnaden ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet

Forskolan, som blir en mélpunkt i omrédet, ligger i anslutning till det 6ppna
akerlandskapet och kommer att synas framfor allt fran norr. Det ar av sdrskild
vikt att den gestaltas och utformas med en medveten gestaltning, och en an-
passning till det omgivande landskapet. En genomarbetad férgséttning och ett
anpassat materialval dr exempel pa sadant som kan bidra till ett kvalitativt ut-
tryck.

Ldgsta nockhdjd dr 6,5 meter for huvudbyggnad

Det ar viktigt med hogre byggnader mot huvudgatan for att tydliggora gatu-
rummet, 6ka upplevelsen av trygghet, och for att skapa en stadsmaissighet i
stréket. Radhusen ldngs huvudgatan fér dérfor inte ha en ldgre nockhdjd dn
6,5 meter vilket motsvarar en byggnad i tva vaningar med ett relativt platt
tak.

1 bostdder storre dn 35 kvm ska minst hdlften av bostadsrummen i varje ld-
genhet orienteras mot en ljudddmpad sida.

Négra bostédder i planomradet 1angs huvudgatan uppnar enligt genomford bul-
lerutredning mer &dn 60 dB(A) ekvivalent ljudniva. Bostidderna behover utfor-
mas med minst hilften av bostadsrummen orienterade mot sida med hogst 55
dB(A) ekvivalent ljudnivé och hogst 70 dB(A) maximal ljudniva vid fasad.
Alternativt kan bostdder om hogst 35 kvm uppforas, da ingen fasad i omréadet
har ljudniva 6ver 65 dB(A).

Minsta fastighetsstorlek dr angivet virde i kvadratmeter

De fristaende villorna vid Stenbrovégen och mot Solparken begrinsas till an-
talet genom denna planbestimmelse. En minsta tillatna fastighetsstorlek i
kombination med en storsta tilldtna byggrétt gor att bebyggelsen framstér
med mer rymd och luftighet gentemot det 6ppna odlingslandskapet och mot
parken.

Marken far inte forses med byggnad

Prickmarken begransar mojligheten till placering av byggnader ut mot det
omgivande landskapet, till exempel for de fristiende villorna i planomradets
ytterkanter samt mot skogsomradena i planomradets Ostra del. Prickmarken
anger pa kvartersmark for bostéder var kvartersgata bor placeras.

Marken fdar endast forses med komplementbyggnad
I ndgra bullerutsatta och kuperade delar av planomradet far endast komple-
mentbyggnader uppforas. Syftet dr att virna omradets naturkaraktar.
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Byggnad ska placeras minst 2,0 meter och hogst 5,0 meter fran grdins mot
allmdn plats, GATA,, huvudgata

Planbestdmmelsen syftar till att radhusbebyggelsen (byggnadens langsida)
placeras nira och lings med huvudgatan sé att gaturummet blir tydligt, tryggt
och intressant. Mgjlighet finns samtidigt att ordna forgardsmark och en liten
entrézon framfor byggnaden, och eftersom huvudentrén ska placeras mot hu-
vudgatan ger det forutsittningar for 6kat folkliv pa huvudgatan.

Byggnad ska placeras minst 2,0 meter och hogst 6,0 meter fran gata
Planbestdmmelsen syftar till att stirka gaturummet ldngs lokalgatorna enligt
tradgardsstadens principer, genom att bebyggelsen placeras nira gatan. Detta
ger ett mer intressant och tryggare gaturum, samtidigt som det ger storre moj-
ligheter att tillskapa kvalitativa bostadsgérdar och tradgérdar.

Byggnad ska placeras minst 2,0 meter frdan gata

Planbestdmmelsen syftar till att ge en flexibilitet i placering pa grund av mar-
kens topografiska forutséttningar. Ett minsta métt frén gatan motiveras av be-
hovet av att sékerstélla forgardsmark.

Friliggande villor ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrdns mot an-
nan bostadsfastighet och mot allmdn plats NATUR eller PARK

Placeringen av friliggande villor ska ske pé ett sétt som minimerar brand-
spridning, mojliggdr underhall, samt gor att bebyggelse upplevs luftig och
sékrar utblickar mot den omgivande natur eller parkmark.

Garage/carports angoringssida ska placeras minst 6,0 meter fran fastighets-
grans mot gata

Planbestdmmelsen gor det mojligt att parkera bilen framfor garage eller carport
pa ett trafiksédkert sétt.

Garage/carport ska placeras minst 1,5 meter frdan fastighetsgrdns mot annan
bostadsfastighet, alternativt byggas ihop i fastighetsgrdins
Planbestdmmelsen reglerar garage eller carports placering i forhéllande till
grannfastigheten, for att gora det mojligt att underhélla komplementbyggna-
den i driftskedet.

Andring av markens hojd och borttagande av vegetation fir endast utforas
ddr byggnader uppfors, samt mellan byggnader och gata.

Syftet dr att ta tillvara omradets topografi och vegetation i nagra av de mest
kuperade kvarteren, och anpassa bebyggelsen direfter. Bestimmelsen innebar
att andring av markens hojd och borttagning av vegetation endast kan utforas
dér byggnader uppfors och pa anslutande mark som &r nédvandig for att
kunna uppfoéra och angdra byggnaden.
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Utfart

p---0---0---0--«0 Utfartsforbud
Utfartsforbudet ér placerat vid korsningar i gatunétet for att 6ka trafikséker-
heten. Utfartsforbudet begrinsar dven mdjligheten till in- och utfarter p& hu-
vudgatan och lokalgatorna, samtidigt som bostadskvarteren narmast huvud-
gatan kan forses med tillgéngliga parkeringar och kvalitativa gardar.

Administrativa bestimmelser

g1 Markreservat for gemensamhetsanliggning, Kvartersmark
Planbestdmmelsen syftar till att férenkla genomforandeskedet med bildandet
av gemensamhetsanlidggningar mellan olika fastigheter, till exempel for gator
pa kvartersmark.

uy Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar, Kvartersmark
Planbestdmmelsen syftar till att gora det mdjligt att ha ledningar for till ex-
empel VA-ledningar pa kvartersmark.

Genomforandetiden dr 5 dr
Genomforandetiden hélls kort for att genomforandet av planen avses ske i nértid, till exempel byggan-
det av den nya huvudgatan.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Tidplan

Detaljplanen berdknas kunna antas under det fjarde kvartalet 2021. Under forutséttning att planen inte
blir 6verklagad vinner den laga kraft tre veckor dérefter.

Byggnation av huvudgatan berdknas att kunna starta under 2022. Bostdderna kan tidigast borja byggas
under kvartal 3 ar 2022.

Etapputbyggnad

Omradet Sodra Storvreta kommer att planldggas och byggas ut i etapper. Huvudgatan ar prioriterad
och en viktig forutsittning for utveckling av bostdder i omrédet, och intentionen &r darfor att huvudga-
tan byggs ut forst. Darfor planldggs den, och ett antal bostéder i en forsta detaljplan. Utbyggnaden av
vatten och avlopp paverkar utbyggnadsordning av gatorna. Kvartersmarkens utbyggnadsordning &r i
sin tur beroende av gatornas utbyggnad.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Motivet for genomforande-ti-
den &r att huvudgatan har hog prioritet i nértid och att behovet av social infrastruktur ar stort. Aven ef-
terfrdgan pé bostdder i omradet forvintas bli stor i och med att huvudgatan fardigstélls.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad och drift av anldggningar inom allmén plats. Kommande exploato-
rer ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Uppsala Vatten och Avfall AB bekostar och ansvarar for de allménna vatten- och avloppsanldggning-
arna.
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Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomradet. Genom huvudmannaskapet ansvarar
kommunen for att gator och andra allménna anldggningar byggs ut till kommunal standard. Kommu-
nen ansvarar for drift och underhéll av dessa anldggningar.

Fastighetsdgaren ansvarar for genomforande av atgérder inom kvartersmark. Ansvar for drift och un-
derhall av anldggningar inom kvartersmark star framtida fastighetsdgare for. Berorda fastighetsdgare
har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomforande av detaljplanen.

Planavtal
Kommunens planavdelning och mark- och exploateringsavdelningen har tecknat ett planavtal dér det
framgér att exploatdren betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststélld taxa.

Markanvisningsavtal

Kommunen har tecknat intentionsavtal med Nordr Sverige AB (tidigare Veidekke Bostad AB) och
Kérnhem Bostadsproduktion AB for bostdder. Kommunen har for avsikt att ersétta intentionsavtalen
med markanvisningsavtal. Kommunen avser att teckna markanvisningsavtal med ytterligare byggakto-
rer for Ovriga byggrétter inom planomrédet. De byggaktdrer som kommer att férvérva mark inom
planomradet kommer att f& marken anvisad genom beslut i kommunstyrelsens mark- och
exploateringsutskott. En markanvisning innebér att respektive byggaktor har option att under en
bestimd tid ensam forhandla med kommunen om forvirv av det anvisade omradet.

Kopeavtal

Kommunen har for avsikt att teckna kopeavtal med respektive byggaktor. Avtalet ska reglera dverla-
telse av mark samt bolagets ataganden kopplat till exploateringens genomforande. Kommunen avser
att overlata den blivande kvartersmarken till respektive bolag med dganderitt. Kopeavtal ska tecknas
da detaljplanen har vunnit laga kraft och i samband med att bygglov beviljats. Bygglovet ska 6verens-
stimma med det projekt som parterna har enats om ska forverkligas i markanvisningsavtal. Villatom-
ter inom planomradet kommer att forsdljas via méklare.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittsliga dtgiarder som ér en forutséttning for planens ge-
nomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark bekostas och sker pé initiativ av fastighetségaren.
Forskoletomten avstyckas till egen fastighet. Det samma géller omréde for teknisk anldggning.

Markigoforhallanden

Den storsta delen av planomréadet utgérs av Fullerd 23:4 som dr kommunégd mark. I 6stra delen av
planomradet ligger tva fastigheter som framst paverkas av ny vigdragning, Fullerd 42:1 som &gs av
Vattenfall AB och Fullerd 42:5 som &gs av Uppsala kommun.

Gemensamhetsanliggningar

For kvartersgator, gemensamma lokaler, sophus med mera pé kvartersmark kommer gemensamhetsan-
laggningar att behova bildas for de fastigheter som ska vara deldgare i anldggningen. For gemensam-
hetsanlédggningarnas drift och underhall bildas samfallighetsforeningar.

Behovet av gemensamhetsanlaggning samt lampligheten av sddan provas vid lantmiteriforrattning dar
dven erséttningsfragan hanteras. Kostnader kopplade till en gemensamhetsanldggning delas upp i for-
rattningskostnader, anldggningskostnader och kostnader for drift och underhéall. Dessa kostnader for-
delas mellan deltagande fastigheter genom andelstal, vilka bestdms i lantméteriforrattningen. En sér-
skild samfillighetsforening kan bildas for att skota forvaltningen av anlaggningen.
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Inom planomradet finns en gemensamhetsanldggning for vag, Fuller6 ga:75. Dé delar av gemensam-
hetsanldggningen ligger inom planomradet behdver en omprovning ske vid en lantméateriforrattning
for att de berdrda gatorna ska dverga till allmén gata. Uppsala kommun ansdker om och bekostar om-
provningen.

Markavvattningsforetag

Det befintliga markavvattningsforetaget Fulleromyrens torrliggningsforetag &r inte aktivt. Vid genom-
forande av planen kommer eventuell paverkan pa torrlaggningsforetaget att utredas. Den dagvattenut-
redning som gjorts ligger till grund for en mdjlig omprovning av torrldggningsforetaget i kommande
etapper.

Dike/vall Fulleromyrens markavvattningsforetag markerad med bld fdrg. Planomradet markerat med rod firg.

Servitut och rittigheter
Inom planomrédet finns en gemensamhetsanldggning, Fullerd ga:75 (0380-2018/111) som kommer att
behdva omprovas. Inom planomridet finns dven en ledningsratt for starkstrém (0380-90/14.1).

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Fullerd 23:4 delas upp i ett flertal fastigheter, for allmén plats och for kvartersmark. Delar av fastighe-
ten Fullerd 42:1 6vergér fran privat till kommunal dgo och blir allmén plats i form av ny huvudgata.
Delar av vigsamfilligheten Fullerd ga:75 dverfors till gata inom allmén plats. Inlosen av allmén plats
sker vid en lantmaéteriforrittning som ansdks om och bekostas av Uppsala kommun. Erséttningsfragan
hanteras inom lantmateriforrattningen.
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Teckenforklaring

p7zy Overgar fran kommunal fastighet

5524 till kvartersmark

777 Overgar fran privat fastighet till
allman plats

== Plangrans

— — Fastighetsgrans
— Trakt

Kommunal fastighet

 Privatfastighet

Fullero 23:4

Karta som redovisar vilka ytor som évergar fran kommunal fastighet till kvartersmark och fran privat fastighet
till allmdn plats. For transformatorstationen och forskoletomten ges mdjlighet att stycka av separata fastigheter.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen beddoms vara ekonomiskt genomforbar.

De bolag som kommer att fi markanvisningar inom planomradet, stdr gemensamt for de utrednings-
och projekteringskostnader som krévs i detaljplanearbetet och som behovs for att parterna ska kunna
traffa kopeavtal for exploatering.

Bolagen star gemensamt for kostnaderna for framtagandet av detaljplanen samt kostnader for fastig-
hetsbildning for genomforande av detaljplanen. Gemensamma kostnader ska fordelas mellan bolagen
efter beviljad byggritt i detaljplanen. Kostnaden ska betalas i samband med tecknande av kopeavtal.
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Bolagen ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsétgirder inom den blivande kvar-
tersmarken. Respektive bolag star for lagfartskostnad kopplad till deras markforvérv.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar och andra tekniska anlédggningar regleras av separat avtal mellan
fastighetsdgare och ledningségare.

Inlésen/ersittning av mark som overgar till allméiin plats

En del av Fullerd 42:1 planldggs som allmén plats. Kommunen har en réttighet att 16sa in mark som
ska anvindas for allmén plats enligt bestimmelser i plan- och bygglagens sjétte kapitel. Avtal gillande
overlatelse ska tecknas mellan Uppsala kommun och dgarna till Fullerd 42:1.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning
Exploatdren bekostar de utredningar som dr nddvindiga for bygglovsprovningen.

Geoteknik

En fordjupad studie av de geotekniska forhallandena pé platsen kommer att behdva goras i samband
med bygglov och projektering.

Markfororeningar
Om markfororeningar patraffas ska dessa rapporteras till tillsynsmyndigheten, som ar miljoforvalt-
ningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas
av exploatdren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar aligger det exploatéren att vidta
atgédrder mot byggrelaterade skador.

Ledningar

Inom ramen for forprojekteringen har information inhédmtats om befintliga ledningar inom och utanfor
planomradet. Kénda ledningségare inom och i anslutning till planomradet ar:

IP-Only

Skanova
Vattenfall
Svenska kraftnat
Uppsala kommun

Det kan finnas ytterligare, ej kdnda, ledningar som berors av detaljplanen. Det ar exploatdrens ansvar
att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Exploatoren ska kontakta de berérda ledningségarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska be-
géras innan arbetena sétts igang. Befintliga anldggningar maste héllas tillgingliga for berdrda led-
ningségare under byggtiden. Den som initierar en flytt av ledningar ska bekosta den om inte annat an-
givits i avtal.

Gillande huvudgatans korsning med kraftledningsstraket stéller Svenska kraftnat vissa krav med avse-
ende pé olika funktioners avsténd till anldggningen. Det géller bland annat parkering av fordon, buss-

Granskning — Detaljplan for S6dra Storvreta etapp 1
53 (63)



Diarienr: PBN 2019-000864
Detaljplan for Sodra Storvreta etapp 1

héllplatser och belysningsstolpar. Samrad med Svenska kraftnét ska ske under projekteringen vid &t-
garder som kan paverka vigens horisontella eller vertikala avstand till kraftledningen. Svenska kraft-
nit forutsitter i det fallet att exploatoren/kommunen tar fram utmaétta och korrekta korsningsritningar
for paseende. En kraftledning innehaller &ven underjordiska installationer, under ledningen pa 0,5 — 1
meter djup finns en jordlina nedgridvd. Om jordlinan skulle skadas s maste Svenska kraftnit omedel-
bart kontaktas.

Detaljplan 1
——— Vattenfall AB
—— IP-only
Skanova
‘ ) —— Fjarvarme
——— Belysning

Ledningsndtet inom och i anslutning till planomrddet, som dr markerat med svart prickad linje. Notera att
Svenska kraftndts ledningar inte finns med, kraftledningsstrdket gdr i nordsydlig riktning oster om de planerade
bostdiderna.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allménna VA-ledningsnétet ska avgift betalas enligt Uppsala Vatten och Avfall
AB:s gillande taxa. Avgiften utgdrs av anldggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift (perio-
disk avgift).

Bygglovavgift
Nar detaljplanen har vunnit laga kraft har byggaktoren rétt att soka bygglov enligt detaljplanen. Bygg-
lovavgiften debiteras enligt kommunens géllande bygglovtaxa.

Elforsorjning

Elledningar finns i anslutning till befintlig angransande bebyggelse. Ett omrade for teknisk anldggning
ar reserverat for elnétstation (E).

Dagvatten

Dagvatten ska fordrdjas och renas inom planomradet via atgirder som makadammagasin eller skelett-
jordar och i en anlagd dagvattendamm.

Masshantering

Exploatering kommer att ske p& naturmark, vilket kommer att medfora spréngning och masshantering.
Ambitionen é&r att verka for massbalans inom omradet.
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Jordbruksmark

Eftersom jordbruksmark tas i ansprdk behdver kommunen om markégare gora en anmélan om
ianspraktagande av jordbruksmark till ldnsstyrelsen.

PLANENS KONSEKVENSER

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Néar kommunen uppréttar eller 4ndrar en detaljplan ska den bedéma om detaljplanens genomforande
kan antas medfora risk for betydande miljopéverkan. For att avgora detta gors en undersdkning (6 kap.
6§ miljobalken). I undersokningen identifieras de omstiandigheter som talar for eller emot en bety-
dande miljopaverkan med utgangspunkt i miljobedomningsférordningen 5§ (2017:966).

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kap. 6§

Ett genomforande av detaljplanen bedoms Gverensstimma med den fordjupade dversiktsplanens inten-
tioner. Planen innebér ny bebyggelse pa tidigare oexploaterade omraden. For att minska negativ paver-
kan pa vixt- och djurliv sparas grona strak och omraden inom omrédet. Planomréadet dr den forsta
etappen i ett storre utvecklingsomrade i Sodra Storvreta, dér ett helhetsténk kring grona vérden tagits
fram i form av en strukturplan som ligger till grund for avvagningar om vilka omraden som bebyggs
och vilka som sparas.

Nya bostédder innebér belastningar for klimatet, i form av en 6kad resursanviandning da nya hus
byggs och gator anldggs. For planen kriavs dessutom att nya system for vatten och avlopp, tele,
bredband samt el byggs ut som ansluter till de befintliga i Storvreta och bostadsomradet i Fullerd.
Den nya bebyggelsen placeras med god tillgang till kollektivtrafik och nérhet till tigpendling in
till centrala Uppsala pa nadgra minuter. Planen mojliggor att bebyggelsen kan uppforas i trd. Sam-
mantaget gor detta att den paverkan pé klimatet som tillkommer végs upp av behovet av bostéder
utanfor Uppsala med alternativa bostadsmiljoer i jamforelse med de som karaktériserar stadens,
samt med nérheten till kollektivtrafik.

Exploateringen ryms inom kapaciteten for det befintliga reningsverket. Tillkommande bebyggelse
kommer att innebéra att det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp utokas.

Med utgéngpunkt i miljobedomningsforordningen 5§ (2017:966) finns det inga omsténdigheter som
talar for att detaljplanens genomforande innebér risk for betydande miljopaverkan. En miljokonse-
kvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11§ behdver dérfor inte uppréttas.

Undersokningssamrdd

Lénsstyrelsen tog stillning till undersékningen under plansamradet. Lansstyrelsen anser att detaljpla-
nen kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 3 § miljobalken. Lansstyrel-
sen grundar sin beddmning ur en kulturmiljésynpunkt och anser att ett genomforande av detaljplanen
innebdr paverkan pa fornlimningar som &r skyddade enligt kulturmiljélagen 2 kap. Planomradets ldge
ar kansligt ur kulturmiljosynpunkt och det finns risk for pataglig skada pa riksintresse for kulturmil;jo-
varden.
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Beslut om betydande miljopdaverkan

Plan- och byggnadsndmnden beslutade om betydande miljopéverkan i samband med beslut om sam-
rad. Kommunens bedémning ar att detaljplanen inte medfor risk for betydande miljopaverkan. Nedan
beskrivs planens konsekvenser ur olika aspekter.

Miljoaspekter
Landskapsbild/stadsbild

Ett genomforande av detaljplanen innebér paverkan pa landskapsbilden, dd omradet idag framst bestar
av skogsmark som ersétts med bostadsbebyggelse och en huvudgata. Paverkan pa landskapsbilden be-
doms inte vara betydande.

Bostadsbebyggelsen inom planomradet ligger i direkt anslutning till bostadsomradet i Fulleré och
kommer, fullt utbyggt, att upplevas som en fortséttning p& Fullerd. Bebyggelsen inom planomradet
kommer i viss mén att synas fran det omgivande landskapet, d& det ansluter mot odlingslandskapet i
nordvist. Narmast det dppna landskapet foreslas en glesare och lagre bebyggelse dn langre in i omra-
det, detta for att virna dvergangen mot odlingslandskapet, och i forlingningen dalgangen och riksin-
tresset for kulturmiljovarden.

En landskapsanalys har utforts infor planarbetet. Avvagningar har gjorts i strukturplanen for hela
Sodra Storvreta utifrén landskapsanalysen, med syfte for att spara viktiga landskapselement sé att till-
kommande bebyggelse och gatunét passas in i landskapet. I denna detaljplan, som &r en del av utveck-
lingsomradet Sodra Storvreta, innebér det att ndgra mindre hdjder sparats som natur- eller parkmark.

Kulturmiljo

Planomradet ligger cirka 800 meter dster om avgransningen for riksintresset for kulturmiljovarden
Gamla Uppsala samt Fyrisdans och Bjorklingedns dalgdngar. Hur ett genomforande av detaljplanen
paverkar riksintresset for kulturmiljovarden har studerats inom ramen for planarbetet, bland annat i en
3D-modell. Detaljplanen har beskrivits ur féljande aspekter:

o Pdverkan - den fysiska datgdrden i sig.
o FEffekt - den fordndring som uppkommer i omgivningen till foljd av pdaverkan.
o Konsekvens - foljden av den fordndring som uppstdr.

Paverkan - den fysiska dtgdrden i sig.

Detaljplanen syftar till att mojliggéra en huvudgata, bostéder och en forskola inom planomradet. Det
innebér att ett genomforande av detaljplanen innebér en fordndring av markanviandningen fran foretré-
desvis skogsmark till bostadsomrdde med byggnader, tradgardar, gator och andra allménna platser.
Bebyggelsen i omradet dr smaskalig, och utgors i huvudsak av radhus och smahus i 2-3 vaningar.

Effekt - den fordndring som uppkommer i omgivningen till f6ljd av paverkan.

Effekten dr omfattningen eller graden av paverkan. I detta fall 4r effekten fordndrade utblickar och
siktlinjer fran dalgdngen mot planomradet. Detta har studerats genom jimforelser mellan nuldge och
utbyggt lage med hjélp av en enkel 3D-modell. Planomréadet &r relativt begrinsat, men det &r en del av
ett storre omrade som &r under fordndring. Dérfor har dven planerad och nyligen uppford bebyggelse i
omgivningen och i resterande delar av Sodra Storvreta tagits med i modellen. Detta for att beskriva de
eventuella kumulativa effekterna.
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Sodra Storvreta inom kommande etapper (bla). Gula byggnader illustrerar befintliga hus och de i orange firg
illustrerar bebyggelse inom omrdden i Fulleré som planeras just nu (Verksamhetsomrdde inom Fulleré 21:66
och Fulleré skola).

I nuldget &r planomrédet en del av den skogsmark som omger dalen och det 6ppna odlingslandskapet
som dr av riksintresse. Aven om skogsomradena som omger odlingslandskapet inte ingar i avgrans-
ningen for riksintresset, fyller de en funktion for landskapets ldsbarhet.

Planomradet sett fran E4 strax norr avfarten mot Storvreta/Fulleré (foto Google). Omrddet ligger cirka 1 km
fran véigen. Mellan végen och den skog som utgér planomradet finns gardsmiljder och dkerholmar.

Den laga bebyggelse som planen medger kommer inte vara synlig frén dalgdngen. Akerholmar och be-
fintliga gardar, som ligger ndrmare dalgangen, skymmer den tillkommande bebyggelsen. Daremot kan
det faktum att skogen inom planomradet till stora delar forsvinner uppfattas dven pa hall, vilket skulle
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kunna paverka landskapets ldsbarhet. Aven den effekten mildras dock av gardsmiljder och dkerholmar
som ligger ndrmare avgrinsningen for riksintresset.

gy

e e | -
i L T - b

Akerholmar, gédrdsmiljéer och en drivmedelsstation véister om planomrddet, E4:an i forgrunden av bilden. (foto
Google)

Modellen visar att bebyggelsen inom planomradet skyms av befintlig bebyggelse och vegetation som
finns mellan planomréadet och E4.

Vy fran E4. Befintlig bebyggelse, i form av gardar och en drivmedelsstation (gula volymer) syns fran vigen men
skymmer bakomliggande bebyggelse inom planomrddet. Eventuell framtida bebyggelse i Sodra Storvreta (bla
volymer) och planerad bebyggelse i Fullerd (orangea volymer) kan skymta i denna vy.

Redan uppford bebyggelse (flerbostadshus i 4 vaningar) i Fullerd &r synlig frén delar av det oppna
landskapet. Aven ténkt bebyggelse i Fullerd, som prévas i angrinsande pagéende planuppdrag kan
komma att synas frén landskapet, vilket framgar av bilden ovan.

Pé lite ndrmare hall, fran viag 290 (som liksom planomradet ligger utanfor riksintresseomradet) kan
den nya bebyggelsen inom planomradet skymta beroende pa var langs vigen man befinner sig. Detta
redovisas i bilden nedan. Aven fran vig 290 syns tinkt bebyggelse i Fullerd liksom eventuell bebyg-
gelse 1 framtida etapper av Sodra Storvreta.
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Vy fran vig 290. Befintlig bebyggelse (gula volymer) skymmer planomradet till stor del. Bebyggelse inom plan-
omrddet (cerise volym) skymtas. Framtida etapper av Sodra Storvreta syns mer (bld volymer).

Konsekvens - foljden av den fordndring som uppstar.

Konsekvensen dr en sammanvigning av miljoaspektens viarde och graden av paverkan. I det hér fallet
beddms de negativa konsekvenserna av detaljplanen som inga eller smd, beroende av vilken utsikts-
punkt som studeras. Den tillkommande bebyggelsen ar 1dg och kommer inte synas fran dalgangen dels
pa grund av avstandet, dels for att gdrdsmiljoer och dkerholmar skymmer planomradet.

De kumulativa effekterna, det vill siga den samlade paverkan som redan genomforda, padgédende samt
framtida detaljplaner i ndromradet (Fullerd och 6vriga Sodra Storvreta) innebér dr ndgot storre. Denna
detaljplan paverkar dock inte alls eller i mycket ringa omfattning den samlade bilden. Tillkommande
bebyggelse 1 Fullerd ligger mer exponerat, liksom vissa delar av resterande Sédra Storvreta.

Hlustrationen ovan syftar till att visa att dkerholmar och gdardsmiljéer skymmer planomrddet. Flertalet av de
siktlinjer som ritats upp frdan tva punkter lings E4 ndr inte fram till planomraddet.

Detaljplanen hanterar nérheten till riksintresset genom att foresla en lagre och nagot glesare bebyg-
gelse 1 planomrédets vistra del. Forskolan, som till stor del skyms av bebyggelse och dkerholmar utan-
for planomrédet, ar inte hogre dn Gvrig bebyggelse men har en stérre volym. Byggnaden ska med hén-
syn till laget utformas med en hdg arkitektonisk kvalitet, och forskolegarden ska ges en gron utform-
ning med planteringar och sparad natur. Pdverkan pé kulturmiljon bedoms inte innebéra en betydande
miljopéverkan.
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Naturmiljo

Storre delen av planomradet utgors av skogsmark som kommer att paverkas vid ett genomforande av
detaljplanen. Nagra mindre omraden sparas som allmédnna platser (natur eller park). Inga naturreservat,
strandskyddsomréden, nationalparker, kulturreservat eller nyckelbiotoper finns inom planomradet.
Flera omréden har patagligt eller visst biotopvirde, och ett dike som korsas av den nya huvudgatan
omfattas av det generella biotopskyddet. Dispens har sokts hos ldnsstyrelsen. Paverkan pa naturmiljon
bedoms inte innebira en betydande miljopaverkan.

Rekreation och friluftsliv

Delar av planomradet fungerar idag som narnatur och rekreationsomrade for boende i Storvreta. Ett
genomforande av planen innebér att delar av denna natur forsvinner. Samtidigt medfor nya bostéder i
omradet att fler personer far tillgang till de rekreations- och friluftsmojligheter som finns i ndromrédet.
Tillgdngligheten till, men ocksé slitaget pa, den sparade naturmarken kan foérvéntas oka.

Mark och vatten

Den planerade exploateringen kommer att 6ka dagvattenflddet till recipienten Fyrisan. Befintliga dré-
neringsledningar i omrédet dr dimensionerade for naturvattenavrinning. Dagvattenhanteringen ska di-
mensioneras utifrdn méngd och fororeningar sé att Fyriséns status ej riskeras och miljokvalitetsnormer
ej overskrids. En dagvattenutredning har tagits fram for planomradet. Den foreslar 16sningar for rening
och flodeshantering av dagvatten.

Resurshushéllning

En utbyggnad enligt forslaget leder till en 6kad avfallsméngd, kat energibehov och 6kat resande inom
planomradet. Forandringen ar inte s pass omfattande att den bedoms leda till betydande miljopaver-
kan. Tillskott av bebyggelse sker i anslutning till befintligt kommunalt vatten- och avloppsnét, och
mojlighet finns att utvidga detta. Underlaget for kollektivtrafik 6kar bade genom tillskott av nya bosta-
der, samt att de som redan bor i Storvreta och bostadsomradet i Fullero far battre tillgang till kollektiv-
trafiken.

Halsa och sikerhet

For planen géller kraven enligt forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader. For skolor och for-
skolor géller Naturvardsverkets riktvirden for buller pa skolgard fran vig- och spartrafik. En bullerut-
redning har tagits fram for planen. Berékningar visar att trafikbullernivéerna inom forskolegarden e;j
overstiger riktvardet for skolgard. Endast ndrmast angdringsgatan berdknas ljudnivaerna overskrida
riktvirdet ndgot. S& linge omradet ndrmast gatan inte avses for lek, vila eller pedagogisk verksamhet
bedoms det inte behdvas nagra atgérder.

Uteplatser for bostdderna beréknas innehalla riktvirden inom hela omradet, men vid négra bostéder
beddms denna yta bli véldigt liten. Ifall uteplats planeras i direkt anslutning till de bostdderna kan det
vara nodvandigt att titta pa bullerddmpande atgarder, som lokal avskdrmning.

Samtliga bostadshus forutom fyra beréknas innehalla riktvardet pad 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid
fasad. De aktuella bostdderna har tillgang till fasad pa motsatt sida (baksidan) som uppfyller krav en-
ligt férordningen. For att uppfylla riktvardet behdver minst hilften av bostadsrummen i varje ldgenhet
vara placerade mot den fasad som uppfyller 55 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maximal ljudniva. Al-
ternativt kan bostdder om hdgst 35 kvm byggas i dessa lagen, da ingen fasad har mer &n 65 dB(A). En
planbestdmmelse reglerar detta pa plankartan.

For befintliga miljoer, det vill sdga omgivande bostéder i Fuller6 och langs Solstralevdgen i planomra-
dets 6stra del dverskrids inte riktvérdet for buller med anledning av trafik pa den nya huvudgatan.
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Sociala aspekter
Trygghet

Detaljplanen ger forutséttningar for en trygg, smaskalig och naturnédra boendemilj6. Genom planomra-
det leder gang- och cykelvagar till malpunkter och naturomraden, savil inom som utom planomradet.
Bebyggelsen lidngs huvudgatan ska ha sina entréer ut mot gatan, det befolkar gaturummet vilket be-
doms 6ka den upplevda tryggheten. Ett genomforande av planen ger forutsittningar for tryggare rorel-
ser mellan Storvreta och bostadsomrédet i Fullerd genom huvudgatan inklusive nya géng- och cykel-
végar.

Tillganglighet
Planen innebér goda géng- och cykelforbindelser savil inom som till och fran planomradet. Planen
skapar ocksé forutsattningar till en god tillgdnglighet till kollektivtrafik.

I fréga om tillgdnglighet ur ett universellt perspektiv, det vill siga att alla ska kunna leva i och besoka
omradet, innebér planen bdde mdjligheter och utmaningar. Nyproducerade bostéder med modern stan-
dard erbjuder fler alternativ till boenden for bland annat éldre och personer med funktionsvariationer.
Den kuperade marken innebér en utmaning vid projektering och anldggande av en tillgdnglig bostads-
och utemiljo. Men de tillgéngliga korvégar samt gdng- och cykelvdgar som mdjliggdrs genom planen
innebdr att fler kan na delar som inte &r lika tillgéingliga idag.

Barnperspektiv

Planomradet ligger i ett naturnédra omréde, vilket dr positivt sett ur ett barnperspektiv. Planen mojlig-
gor en forskola som kompletterar den kommunala servicen i Storvreta och bostadsomrédet i Fullerd.
Planomradet ar vélforsett med géng- och cykelviagar som erbjuder sdkra végar till skolor, aktivitetsytor
och naturomraden. Det finns mdjligheter att anordna lekplatser pé kvartersmark inom olika grannskap
pa flera hall i planomrédet, vilket ar positivt for barn och unga.

Maotesplatser och stadsliv

Huvudgatan utformas for kollektivtrafikens samt gang- och cykeltrafikens framkomlighet, vilket bi-
drar till att fler ménniskor kan rora sig genom och inom omrédet. Gatorna kopplar ihop omradet med
Storvreta och Fuller6. Strék av parkmark mellan bostadsmarken mojliggor kopplingar till Solparken i
Fullero, sa att den motesplats som parken utgdr blir mojlig att né pé flera alternativa sétt.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplanen

Detaljplanen bedoms dverensstimma med Oversiktsplanens intentioner om 6kat antal bostéder och ser-
viceutbud i Storvreta som en av de utpekade prioriterade titorterna.

Detaljplanen bedoms dven stimma Gverens med den fordjupade 6versiktsplanen for Storvreta som pe-
kar ut omradet séder om Storvreta som lampligt for en samhallsutveckling med bostéder, skola, for-
skolor, samt gronomraden som knyter samman Storvreta med bostadsomradet i Fullerd. Planen foljer
den fordjupade Gversiktsplanens intentioner om en variation av titare smastad, tétare tridgérdsstad,
glesare tradgéardsstad och randomréde.

Miljobalken

Detaljplanen beror miljobalkens 3 kapitel. Knappt 2 000 kvadratmeter brukningsvird jordbruksmark
enligt 4 § bedoms behova tas i ansprak for att tillgodose ett vasentligt samhéllsintresse. Detta behov
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bedoms inte kunna tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredstdllande satt genom att annan mark
tas i ansprak. Detaljplanen bedoms sammantaget vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 §
avseende markanvéindningens ldmplighet med hénsyn till beskaffenhet och lige, foreliggande behov
och en fran allmén synpunkt god hushallning.

Planomradet ligger i nérheten av riksintresset for kulturmiljovarden Gamla Uppsala samt Fyrisdns och
Bjérklingedns dalgangar. Bebyggelsen inom planomradet kommer inte synas frdn dalgdngen, men
byggnader som placeras i planomradets kant i riktning mot riksintresset ska utformas for att minska in-
trycket av omradet sett frdn nordvést och riksintresset. Planen bedoms ddrmed vara foérenlig med mil-
jobalkens kapitel 4.

Detaljplanen berdr miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten enligt miljobalkens kapitel 5. Dagvat-
ten 1 planomradet ska dimensioneras utifran méngd sa att Fyriséns status ej riskeras och miljokvalitets-
normer ej dverskrids. Planen beddms ddrmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 7 och planen beddoms dédrmed vara forenlig med miljobal-
kens kapitel 7.

Detaljplanen berdr miljobalkens kapitel 8. Planen anpassas i viss man efter skyddade arter, blasippa
och gullviva, for att undvika paverkan pé artens bevarandestatus. Planen bedoms ddrmed vara forenlig
med miljébalkens kapitel 8.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar. Planléggningens initiativtagare 4r kommunstyrelsen, Uppsala kommun, genom mark- och
exploateringsavdelningen.

Fastighetsutvecklarna Kdrnhem Bostadsproduktion AB och Nordr Sverige AB (tidigare Veidekke Bo-
stad AB) har medverkat i funktionen som ankarbyggherrar. Utredningar har gjorts av Structor, Topia,
Geosigma, Sweco, WSP och Naturforetaget. Arkeologiska utredningar har gjorts av Upplandsmuseet.
Bjerking har medverkat vid framtagande av illustrationsplan och planhandlingar.

Planhandlingarna har utarbetats av samhillsplanerare Anders Agren och planarkitekt Eleonore Albe-
nius (konsult, Bjerking). Dessutom har foljande tjanstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen del-
tagit:

Marcus Ekstrom, planarkitekt

Tamara Pavlovic, samhéllsplanerare

Lena Mattsson, plantekniker

Karin Varberg, projektledare, mark- och exploatering
Anderas Bjarnet, projektledare, mark- och exploatering
Menna Hagstrom, bygglovshandldggare

Malin Sundkvist, bygglovshandlaggare

Anders Hakman, trafikplanerare

Anna Nystedt, projektledare anldggning

Martin Nyman, projektledare anldggning

Planhandlingarna har granskats av Louise Granér, planarkitekt.
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Stadsbyggnadsforvaltningen
Uppsala 2021-08-18

Maija Tammela Arvidsson Anders Agren
detaljplanechef samhallsplanerare

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:
e Samrad 2020-06-17
e Granskning 2021-06-23

Antagen av plan- och byggnadsndmnden:
Laga kraft:
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