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Inledning

Sammanfattning av planforslaget

Planomradet ligger i Sodra Storvreta, mellan Storvreta och bostadsomradet i Fullerd.
Marken ags i huvudsak av Uppsala kommun. Detaljplanens syfte ar att mojliggora nya
bostader och en forskola i en del av Sédra Storvreta, som tillsammans med en ny
huvudgata genom omradet knyter ihop Storvreta och Fullerd. Detaljplanen, som
innebar att cirka 125 bostader kan uppforas i omradet, och &dr den forsta etappen i
utvecklingen av Sodra Storvreta.

Planen innebar att bebyggelsen kan utformas nagot tatare och hogre vid huvudgatan,
och glesare och lagre langre ifrdn densamma. Bostadshusen kan uppforas som radhus,
kedjehus, parhus och fristdende villor. Visionen ar att upplatelseformen kan variera
inom Sodra Storvreta och vara hyresratt, bostadsratt och aganderatt. Langs
huvudgatan finns utrymme for nya busshallplatser for kollektivtrafiken.

Revideringar efter granskning

Planbeskrivningen har efter granskningen justerats redaktionellt, vilket i huvudsak
innefattar att den lagts in i en ny och tillganglighetsanpassad wordmall. Texten har
dartill fortydligats och/eller kompletterats avseende:

e Biotopskydd och lansstyrelsens bedomning av berorda diken.

e Fornlamningar och behov av arkeologiska undersokningar infor byggnation.

e Vattenmiljo i fraga om riktlinjer kopplade till grundvattnets kanslighet,
dagvattensystem, fororeningsberakningar och skyfallshantering.

e Atgirder som syftar till att skydda naturmiljder i byggskedet.

e Berorda servitut och rattigheter.

Plankartan har fortydligats och/eller reviderats i foljande avseenden:

e Naturomradet och parkomrddet i den Ostra delen av planomradet, norr om
huvudgatan, har lagts ihop och blivet ett totalt sett nagot storre naturomrade.

e Placeringsbestammelserna p; och p, avser huvudbyggnad, vilket fortydligats i
planbestammelsernas lydelse. De har ocksa kompletterats med prickmark
mot gatorna i syfte for att sékerstalla forgardsmark som inte far bebyggas med
vare sig huvud- eller komplementbyggnader.

e Det tva exploateringstalen i kvarteret soder om forskoletomten hade forvaxlats
i granskningshandlingen, men nu korrigerats sa att byggnadsarean 280 m?
medges narmast huvudgatan och 350 m? langre in i kvarteret, i enlighet med
byggaktorens planunderlag.

e Hanvisningspilarna i plankartan har andrats fran svart farg till réda i syfte att bli
visuellt tydligare.
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Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara
allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till
grund for kommande bygglovprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka

plankartan.

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2019-06-19.

Standardforfarande:

Tyck till! Tyck till!

N = . Gransknings-
Uppdrag Samrad Underrattelse Granskning utlatande Antagande -

Detaljplanen

vinner laga
Beslut om Beslut om kraft under

Beslut om granskning :‘:mtagande férutsattning
uppdragi Besluj: Om  ipBN 1PBN att deninte
PBN samrad i overklagas

PBN
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Handlingar

Antagandehandlingar

Planhandling

+ Plankarta med bestammelser

+  Planbeskrivning inklusive undersokning
« Utladtande, webbversion

« Utldtande, fullstandig version*

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:

Undersokning (av betydande miljopaverkan), 2020-06-03
Fastighetsforteckning™

Trafikanalys, WSP, 2020-05-29 REV, 2021-05-19

Bullerutredning, Sweco, 2020-06-04 REV, 2021-05-26

Geoteknik, Structor, 2020-06-10

Naturvardesinventering, Naturforetaget, 2018-12-10

Landskapsanalys, Topia, 2019-10-11

Dagvattenutredning, Geosigma, 2020-06-25, Reviderad 2021-04-26, Reviderad
2021-12-06

PM Utlatande om hackande fagel vid Sédra Storvreta, Naturforetaget, 2020-11-
24

Groddjursinventering, Naturforetaget 2021-06-03

Arkeologisk utredning, Upplandsmuseets rapporter 2018:13 ISSN 1654-8280

Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av
dataskyddsforordningen (GDPR).
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| kommunens 6versiktsplan (OP 2016) &r Storvreta utpekad som en prioriterad tétort.
Gemensamt for de prioriterade tatorterna ar att de ligger bra geografiskt i det regionala
kollektivtrafiksystemet, med god turtathet. De prioriterade tatorterna ska utvecklas
som inbjudande lokalsamhallen som erbjuder tillgang till basservice for orten och
omgivande landsbygd, ett varierat bostadsutbud, korta avstand inom orten, narhet till
omgivande natur och landsbygd samt goda pendlingsmojligheter.

Karta 1. Utsnitt ur markanvéndningskartan for 6versiktsplanen. Storvreta tatort omfattas av en
tatortsfordjupning i form av den férdjupade éversiktsplanen (FOP) fér Storvreta vars grins markeras med
gratt mitti bilden.

Fordjupad oversiktsplan och genomforandeplan for
Storvreta

Sodra Storvreta ar ett delomrade inom den férdjupade Sversiktsplanen (FOP) for
Storvreta som togs fram 2012. Dar anges att omradet bor kunna inrymma cirka 1 000
bostader, skolor och férskolor samt gronomréden. FOP:en anger att Sédra Storvretas
karaktarer for bostadsomradena bor besta av en variation av tatare smastad, tatare
tradgdrdsstad, glesare tradgdrdsstad och randomrade.



Sida 8 (72)

Karta 2. Fordjupad Gversiktsplan for Storvreta. Detaljplaneomradet ar markerat med bla linje, och hela
omradet for Sodra Storvreta r markerat med rdd linje.

Principiellt avses bebyggelsen vara tatare langs den nya huvudgatan som ska
sammanlénka bostadsomradet i Fullerd, Sédra Storvreta och Storvreta. | det omrade
som utgor detaljplaneomradets vastra kant foreslar FOP: en ett randomrade med
varsam bebyggelse.

| FOP: en reserveras mark for ett framtida stationslage, strax norr om Soédra Storvreta i
anslutning till befintlig bebyggelse. Det ar dock inte aktuellt att flytta stationen i nartid.

Sedan FOP Storvreta antogs har avgérande forutsattningar avseende genomférandet
forandrats. Overgripande fragestallningar utreddes darfér i en Genomfdrandeplan
(2018) som kompletterar genomférandeavsnittet i FOP Storvreta. Bland annat har
utbyggnadsordningen i FOP: en frangatts och reningsverkets forvantade maxkapacitet
har reviderats till 2 000 nya bostader.

Utbyggnaden av Sodra Storvreta utgar fran FOP: en samt Genomférandeplanen. Den
nya huvudgatan och bebyggelsen inom omradet planeras i syfte att ldnka samman
Storvreta och bostadsomradet i Fullerd.

Genomforandeplanen omfattar bland annat tidplaner, etapputbyggnad och ekonomi.
Genomfdrandeplanen fér FOP Storvreta pekar ocksa pa att det inom Storvreta finns en
begransning av det totala antalet bostader som kan tillkomma utifran ett kapacitetstak
i det befintliga VA-systemet och reningsverket. Det innebar att alla delprojektinom
Storvreta har givits en bestdmd andel bostader vilka inte far 6verskridas. Totalt
berdknas cirka 2 000 bostader tillkomma i Storvreta, varav 550 i bostadsomradet i
Fullero, fram till 2040.



I etapp 1

- etapp 2 delvis ingari Sodra Storvreta
succesiv komplettering av bebyggelsen
etapp 3 ingar i Sodra Storvreta
etapp 4 bebyggelse varsam

- utbyggnadsomrade verksamheter beroende av ny
trafikmot

utredningsomrade

Karta 3. Kartan visar foreslagna etapper enligt genomférandeplan Storvreta. Denna detaljplan for Sodra
Storvreta etapp 1ingarietapp 2 enligt genomférandeplanen.

Projektdirektiv

Planomradet ar ett av flera pagaende projekt i Storvreta och i Fullerd som totalt
omfattar cirka 2 000 bostader och tva verksamhetsomraden fram till ar 2040. Ett samlat
projektdirektiv (KSN-2020-00247) antogs i kommunstyrelsen 6 maj 2020.

Detaljplaner

Storre delen av planomradet omfattas inte av nagon gallande detaljplan. Planomradet
ar endast delvis planlagt sedan tidigare och omfattas av tva gallande detaljplaner:

e Detaljplan for Fullero 42:1, 0380-P2004/46
e Byggnadsplan for Lyckeboomradet del 2, 0380-519

Omradet ndrmast jarnvagen omfattas av detaljplanen for Fuller6 42:1 (0380-P2004/46),
vilken anger markanvandningen industri for varmecentral och solfangare. Marken i
omradets Ostra kant ar planlagd for industri, naturpark, vag samt park eller plantering i
byggnadsplanen for Lyckeboomradet del 2 (0380-519). Planen ersatter delar av dessa
detaljplaner. Genomforandetiden har [6pt ut for bada dessa detaljplaner.

Planomradet angransar i soder till detaljplan for Fullerd bostader (0380-P2015/3) som
innehaller mark for bostader, park, skola och handel. Genomférandetiden for den
detaljplanen har 6pt ut.

Sida 9 (72)
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Karta 5. Karta 6ver géllande detaljplaner samt norra delen av
planomradet (rod linje). Bilden till visar hur huvudgatan korsar
Fullerd 42:1.

Markanvisning

Projektet Sodra Storvreta drivs som en ankarbyggherreprocess. Kommunen har
tecknat intentionsavtal med Nordr Sverige AB (tidigare Veidekke Bostad AB) och
Karnhem Bostadsproduktion AB for bostader. Kommunen har for avsikt att ersatta
intentionsavtalen med markanvisningsavtal. De byggaktorer som kommer att forvarva
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mark inom planomradet kommer att fa marken anvisad genom beslut i
kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott.

Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora nya bostader och en forskola i en del av Sédra
Storvreta, som tillsammans med en ny huvudgata genom omradet knyter ihop
Storvreta och bostadsomradet i Fullerd. Det nya straket for kollektivtrafik och gang-
och cykelbanor syftar till att lanka samman den nya bebyggelsen med naromradet.
Bebyggelsen placeras invid rekreativa naturmiljoer som kan utvecklas. Bebyggelsen
langs den nya huvudgatan ska placeras langs med gatan for att starka straket, och
utgors i huvudsak av radhusbebyggelse. | andra delar av planomradet utgors
bebyggelsen av smahus i varierande typologier.

Planens huvuddrag

Planomradet ligger i Sodra Storvreta, mellan Storvreta och bostadsomradet i Fullero.
Marken ags i huvudsak av Uppsala kommun. Detaljplanen innebar att cirka 125
bostader kan byggas, och att en ny huvudgata mellan Fulleré och Storvreta kan
anlaggas. Darutover majliggors en forskola med upp till atta avdelningar. Planen
innebar att bebyggelsen kan utformas ndgot tatare och hogre vid huvudgatan, och
glesare och lagre langre ifran densamma. Bostadshusen bestar av radhus, kedjehus,
parhus och fristaende villor. Visionen ar att upplatelseformen kan variera inom Sodra
Storvreta och vara hyresratt, bostadsratt och aganderatt. Langs huvudgatan finns
utrymme for nya busshallplatser for kollektivtrafiken.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ligger direkt soder om Storvreta, cirka 10 kilometer fran Uppsala
centrum. Omrdadet &r cirka 10 hektar stort och omfattar i huvudsak delar av
fastigheterna Fuller6 23:4 och Fullerd 42:5, som ags av Uppsala kommun. En mindre
del av den privatagda fastigheten Fullerd 42:1, som Vattenfall Varme ager, ingar ocksa i
planomradet.

| Fullerd, direkt soder om planomradet, pagar uppforandet av ett nytt bostadsomrade
som berdknas rymma cirka 550 bostader, skola och viss service. | norr gransar omradet
till ett skogsomrade och den befintliga bebyggelsen i Storvreta, i vaster till
akerlandskap, i Oster till ett skogsomrade norr om jarnvagen.
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Karta 7. Karta Gver fastigheter som ingar i planomradet. Rod linje anger planomradets grans.
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==xr Detaljplan 1
Sodra Storvreta

Bild 2. Uppsala kommuns flygfoto dér planomradet for denna detaljplan &r markerat med gul linje och hela
omradet Sodra Storvreta r markerat med rdd linje. | soder syns Fullerd och i norr Storvreta.

Allman omradesbeskrivning

Storvreta ar en utpraglad bostadsort. Bebyggelsen bestar framst av tat och lag
smahus-, kedjehus- och radhusbebyggelse fran 1960-, 1970- och 1980-talen. | de
centrala delarna av samhallet finns den gamla bykarnan med villabebyggelse fran
1800-talet och i den sodra delen av samhallet finns flerbostadshusomraden med hus
med tre till fyra vaningar.
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Storvreta ligger i randomradet mellan skogs- och jordbrukslandskap, och med god
tillgang till rekreativa varden i anslutning till tatorten. Soder om planomradet, i Fullero,
ligger ett bostadsomrade som ar under uppférande och berdknas inrymma cirka 550
bostader, forskola, skola och viss service.

Storvreta ar valforsorjt med offentlig service. Har finns vardcentral, tandvard, forskolor,
grundskolor, bibliotek, fritidsgard, sporthall, fotbollsplaner, friluftsbad,
skidanldaggning, brandstation samt apotekstjanst. Har finns ocksa vardboende och
LSS-boende.

| Storvreta finns bland annat tva dagligvarubutiker, mobelaffar, diversehandel,
djuraffar, blomsterbutik, frisérsalonger, gym och restauranger. | Fullerd finns en
drivmedelsstation med servicebutik.

Stadsbyggnadsvision for hela Sodra Storvreta

Detaljplanen utgor en forsta etapp i utbyggnaden av Sodra Storvreta. Visionen for hela
Sodra Storvreta ar ett naturnara och smaskaligt bostadsomrade, som binder ihop
Fulleré med Storvreta. Genom att anlagga en ny gata mellan bostadsomradet i Fullero
och Storvreta knyts tva samhallen ihop och en kollektivtrafikvanlig struktur skapas,
savalinom omradet som till och fran dessa omraden. Bebyggelsen narmast
huvudgatan ska vara tatare och hégre, med flerbostadshus eller radhus som uppférs i
tva till fyra vaningar, entréer ska placeras ut mot huvudgatan. Detta skapar ett
tydligare och tryggare gaturum. Centralt i omradet ska plats for skola, idrottshall och
andra motesplatser finnas, som till exempel ett torg med verksamheter i
bottenvaningarna i de hus som ansluter till torget.

Stadsbyggnadsvisionen for omradet fangar dven perspektiv som ror social hallbarhet.
Ett socialt hallbart omrade kan uppnas bland annat genom att skapa en varierad
smaskalig bebyggelse som innehaller bostader for alla generationer, ar flexibel och
tillgénglig for olika inkomstnivaer. | den sociala hallbarheten ingar dven att koppla
samman olika bostadsomraden med nya strak, samt att tillskapa métesplatser.
Ambitionen ar att bevara och vidareutveckla grona strak och naturomraden, och att
skapa nya kopplingar mellan Sodra Storvreta och omgivningen.

Denna detaljplan, som utgor en mindre del av Sodra Storvreta, ar ett forsta stegi
forverkligandet av den formulerade visionen for hela utvecklingsomradet.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning
Overgripande struktur

Hela Sodra Storvretas struktur, vars vision beskrivs ovan, avses att planeras med ett
gatunat och med en bebyggelse som till stora delar anpassas till den befintliga
topografin och naturen, och med influenser av bade smastadens och tradgardsstadens
principer. Ambitionen ar att Sodra Storvretas olika delar ska knytas samman med
gator, gang- och cykelstrak och genom sammanhangande gronomraden.

Detaljplanen utgor en mindre del av Sodra Storvreta. Bebyggelsen utformas nagot
tatare och hogre vid huvudgatan, och glesare och lagre langre ifrdn densamma. Den
tatare och hogre bebyggelsen bestar av radhus/stadsradhus, och den glesare
bebyggelsen utformas med fokus pa smahus av varierande typologi, som radhus,
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parhus och villor. | planomrddets ytterkanter regleras att bebyggelsen ska utgoras av

fristdende villor.
e
Fokakol 220"
LY '\'
- >

#\

.\"F /
4 ]

F. .'
’ "'

i ¥,

il-l-l-l-l-l-d-l-l-l*

/FF'IGFF

Karta 8. Del av planomradet. Rod farg anger radhus i tva till tre vaningar, inom orangea ytor kan fristaende
villor, radhus, parhus eller mindre flerbostadshus byggas. Ljusgul farg anger fristdende villor, i hogst tva
vaningar.

Gestaltningsprinciper

For att Sodra Storvreta ska bli attraktivt ar det viktigt med en blandning av
bebyggelsetypologier, skala, tathet och gestaltning. Fokus ska ligga pa att tillskapa
bostadskvarter som har en hog kvalitet och som méter andra kvarter och allmanna
platser pa ett tydligt och genomarbetat satt. Tillkommande bebyggelse ska utga fran
Uppsala kommuns arkitekturpolicy samt stadsbyggnadsidén som ar en plattform for
att satta hogre ambitioner om kommunens framtida stadsutveckling. Foljande
gestaltningsprinciper galler for denna detaljplan, som utgor en liten del av hela
utvecklingsomradet Sodra Storvreta:

e Huvudgatan, som binder ihop Storvreta och bostadsomradet i Fullerd, ska
utgora ett huvudstrdk genom planomradet, och framtida etapper av Sodra
Storvreta.

e Bebyggelsen langs huvudgatan ska utformas med variation, till exempel i hojd,
fargsattning och detaljering for att undvika en repetitiv och monoton
stadsbild. Bebyggelsen narmast huvudgatan tillats bli nagot tatare och hogre
jamfort med Ovriga delar av omrddet, och far bli upp till tre vaningar hog.
Byggnaderna ska ha entréer ut mot huvudgatan i syfte att skapa ett tydligt,
tryggt och integrerat gaturum.

e Bebyggelseninom planomradet ska placeras nara gatorna for att tydliggora
gaturummen, likt tradgardsstadens karaktar. Placeringen av bebyggelsen gor
ocksa att det svangda gaturummet, den befintliga topografin och naturen
fortydligas i stadsbilden. Byggnaderna ska dock inte placeras i fastighetsgrans,
forgardsmark ska finnas sa att tillgangligheten till bostédderna sakras men
ocksa for att forgardsmark i sig bidrar till levande gaturum.

e Byggnader ska ocksa placeras med hansyn till befintliga nivaskillnader och till
vegetationen. Bebyggelsen ska inte dominera i hojd och fargsattning gentemot
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den omgivande naturmarken. Vardefull natur bor dar det ar mojligt sparas pa
kvartersmark, i synnerhet i de kvarter som gransar mot omgivande naturmark.

e Bostadskvarteren inom omradet ska utformas sa att de kan lankas samman
med framtida bebyggelse i Sodra Storvreta och bostadsomradet i Fullerd, dels
via grona strak, dels via gang- och cykelstrak.

e Enblandning av bebyggelsetypologier uppmuntras bade inom och mellan
kvarter.

e Det ska finnas méotesplatser med gemensamma funktioner inom
bostadskvarteren, dar boende kan métas utanfor den egna tomtgransen.

Bild 3. Illustration Gver hur den véstra delen av planomradet kan utvecklas. Observera att bilden redovisar
ett av flera méjliga scenarier inom ramen for planens bestdmmelser.

Tatare bebyggelse langs huvudgatan

Bebyggelsen langs med huvudgatan utformas med radhus/stadsradhus. Bebyggelsen
ska placeras mellan tva och fem meter fran huvudgatan, och héjden far variera mellan
tva och tre vaningar vilket ryms inom den maximala nockhéjden om 12 meter. En
minsta tilldtna nockhdjd for huvudbyggnader om 6,5 meter galler for att sakerstalla
bebyggelse som motsvarar minst tva vaningar. Bostaderna ska ha sina huvudentréer ut
mot huvudgatan for att berika gaturummet och 6ka tryggheten for dem som ror sig
langs med huvudgatan. Den egna tomten aterfinns pa baksidan i anslutning till
gemensamma rekreativa vistelseytor for de boende. Pa dessa ytor ska plats finnas for
gemensamma funktioner, som till exempel vistelseytor, samlingslokaler, véxthus och
miljohus.

| plan- och bygglagen anges att en obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas med
hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa platsen. Det
innebar till exempel att naturférutsattningarna sa langt som mojligt ska tas till vara pa
platsen. For den planerade bebyggelsen nara naturmarken betyder det att
vegetationen och den kuperade terrangen ska sparas i mojligaste man, och att motet
mellan den egna bostadstomten och naturmarken ska utformas pa ett hansynsfullt
och naturligt sétt. | nagra av de mest kuperade kvarteren regleras detta med en
planbestammelse som syftar till att bevara markens naturliga forutsattningar sa langt
som mojligt.
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Bild 4. Foto fran Alsten, Stockholm. Referensexempel pa radhus med entréer och
forgardsmark ut mot gata, en princip som foreslas langs huvudgatan inom planomradet.
Foto: Sofia Masrour

Smahusomraden

Bakom bebyggelsen narmast huvudgatan och langre ini planomradet ar det majligt att
uppfora i huvudsak smahus i hogst tva vaningar, med undantag for de mest kuperade
kvarteren dar bebyggelsen far bli hogre for att mojliggora suterrangvaning.
Bebyggelsen ska placeras ut mot omgivande gator, vilket ger plats for gemensamma
funktioner, som till exempel lek- och vistelseytor, forradsbyggnader och vaxthus inne i
bostadskvarteren. Bebyggelsen kan vara radhus, parhus, kedjehus, fristaende villor,
men aven mindre flerbostadshus ar mojliga.

| utkanterna av planomradet, mot odlingsmarken i norr och mot Solparken i séder,
tillats endast fristaende villor. Bebyggelsen blir darmed glesare ut mot den omgivande
akermarken och parken.
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Markanvisade kvarter

Projektet Sodra Storvreta etapp 1 har drivits som en ankarbyggherreprocess. Marken
inom nagra av kvarteren (A2, B1 och B2) kommer att anvisas till de deltagande
byggaktorerna, enligt kartan nedan.

s

Karta 9. De tre kvarter som tva byggaktorer studerat narmare ligger pa rad langs huvudgatans norra sida.

Kvarter A2

Det tredje kvarteret norr om huvudgatan, som kallas A2, har studerats av Nordr Sverige
AB (tidigare Veidekke Bostad AB) infor markanvisning. De avser att uppfora radhus,
placerade langs omgivande gator och med en gemensam gardsmiljo mitt i kvarteret.

| kvarteret planeras sammanlagt cirka 20 bostader, férdelade pa fyra radhusléangor som
placeras med entrésidan mot det omgivande gatunatet. Pa husens baksidor ansluter
de sma privata tradgardarna till en gemensam gard dér det finns plats for lek och
umgange men dven odling och hantering av dagvatten. Marken ar kuperad, och for att
bevara den naturliga variationen i terrangen och nyttja platsens forutsattningar kan
delar av bebyggelsen komma att uppféras med suterrdngvaning. Den mest kuperade
delen av kvarteret kan ocksa sparas, for att bidra med naturkaraktar till den
gemensamma gardsmiljon.
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Bild 5. Situationsplan dver kvarter A2, studerat av Nordr infor markanvisning. (White)

Parkeringsbehovet planeras att [6sas dels genom kantstensparkering langs
kvartersgatan nordost om kvarteret, dels genom samlade parkeringsytor innei
kvarteret. Cyklar parkeras inom respektive tomt, och pa den gemensamma garden.
Miljohus och plats for postlador planeras i anslutning till omgivande gatunat.

Bild 6. Fasadelevation langs med huvudgatan, kvarter A2 (White). Detaljplanen medger i detta kvarter en
bebyggelse som far vara upp till 12 meter i nockhdjd, vilket motsvarar tre vaningar.
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Bild 7. Vy Gver garden, kvarter A2. Nordr har planerat for cirka 20 bostader i fyra radhuslédngor som placerats
langs omgivande gator. Pa husens baksidor ansluter de privata tradgardarna mot en gemensam gardsmiljé
med plats for till exempel odling. (White)

Bild 8. Kvarter A2 sett frdn huvudgatan. Byggnaderna, som eventuellt kommer att utféras med
suterrangvaning, an-gors via entréer ut mot gatunatet. (White)

Kvarter B1 och B2

Nastfoljande kvarter, efter den gemensamma kvartersgatan mellan A2 och B1, har
studerats av OBOS Karnhem, som efter markanvisning avser att uppfora radhus och
parhusbebyggelse i tvd vaningar. Det stora kvarteret, B1, innehaller 24 bostader i deras
underlag. Byggnaderna ar placerade med entréer ut mot gatorna. Varje bostad har en
egen tomt som vander sig in mot en storre gronyta i kvarterets mitt. Har finns plats for
en Oppen grasyta som kompletteras med ett vaxthus, sittgrupp, boulebana och
lekstuga, for lek och samvaro. Ett storre vardtrad avses att planteras for att ge
ytterligare karaktar at kvarteret.
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Bild 9. Situationsplan kvarter B1 och B2 (Mans Rydberg arkitektur AB)

Mellan radhusen langs med huvudgatan planeras en gemensam parkeringsyta, som
kompletteras med angoringsplatser [angs med lokal- och kvartersgator. Parhusen i
omradet har foretradesvis egen parkering i anslutning till bostaden. Cyklar kan
parkeras i anslutning till bostadernas entréer, men ocksa i samlade
cykelparkeringsplatser pa den gemensamma garden.

| det lilla kvarteret, B2, som ligger soder om forskoletomten planeras atta bostader.
Bostdderna ar fordelade i ett parhus och tva radhusléngor, alla med egna tomter. |
anslutning till huvudgatan planeras en gemensam parkeringsyta som nas fran
lokalgatan. Har finns ocksa plats for ett miljohus. Miljohuset ar gemensamt for bada
kvarteren och kompletteras med sopskap i andra delar av omradet for att klara de
avstand som kravs enligt gallande riktlinjer.
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Bild 10. Fasadelevation langs med huvudgatan, kvarter B1 (studerat av Obos Karnhem infér markanvisning)
(Mans Rydberg arkitektur AB)
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Bild 11. 3D-vy 6ver kvarter B1 och B2. Obos Karnhem avser att uppféra 32 bostader, i radhus och parhusi
tva vaning-ar. Byggnaderna i det stora kvarteret angérs via entréer ut mot gatorna. Pa husens baksidor
ansluter de privata tradgardarna mot en gemensam gardsmiljo, med plats for lek, aktivitet och umgange. |
det lilla kvarteret planeras 8 bostader med privata tradgardar och en gemensam parkeringsplats. Boende i
de bada kvarteren delar pa den gemensamma gardsytan i det stora kvarteret. (Observera att bebyggelsen
runt om, de vita volymerna, ar schematisk. De illustrerar endast att kvarter B1 och B2 &r en del av ett storre
sammanhang med omgivande bebyggelse). (Mans Rydberg arkitektur AB)

Skola och forskola

Inom planomradet reserveras plats for en forskola. Byggratten innebar att den bedoms
rymma upp till atta avdelningar. Férskoletomten ligger norr om de planerade
bostaderna, i nara anslutning till det omgivande skogs- och dkerlandskapet.
Utformningen av skolors och forskolors utemiljoer och utemiljoernas storlek, har
betydelse for barns lek, hdlsa och méjlighet till utveckling. Darfor har kommunen tagit
fram och beslutat om en riktlinje avseende utemiljons yta och kvalitet, som ska
tillampas vid planering, projektering och bygglovgranskning. Enligt riktlinjen ska nya
forskolor lokaliseras med narhet till gronomrade (till exempel naturomrade,
stadsdelspark eller kvarterspark) och foljande gardskvaliteter ska alltid uppnas:

e Garden ska erbjuda en varierad milj6 och innehalla gronska av naturkaraktar

e Garden ska utgora en trygg och lekfull miljo som stimulerar fysisk aktivitet

e Garden ska ha ett bra mikroklimat som mojliggor utevistelser i bade sol och
skugga

e Garden ska utgora en bra grund for utomhuspedagogik

e Garden skavara anvandbar for alla

e Garden ska ha lampliga ytor for rening och fordrojning av dagvatten

Den aktuella platsen ar rik pa vegetation, vilket innebar att det finns forutsattningar att
spara trad och annan véxlighet sa att garden ges en naturkaraktar. Den sparade
naturmarken kan komplettera anlagda lekytor, den bidrar till variation och kan ocksa
nyttjas i den pedagogiska verksamheten. Uppvuxna trad bidrar dven till skugga, vilket
ar lika viktigt som solbelysta platser. Marken ar relativt plan, vilket ger goda
forutsattningar att forma en gard med hog tillganglighet.

Riktlinjen staller ocksa krav pa friyta. Med friyta avses ytan som barnen kan anvanda pa
egen hand vid utevistelse. Ytan ska ligga i direkt anslutning till den eller de entréer som
barnen anvander for att ta sig in och ut pad garden fran verksamhetens lokaler. En
forskolas friyta ar alltsa inte samma sak som fastighetens storlek undantaget
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skolbyggnaden. Forradsbyggnader, bil- och cykelparkering samt ytor for lastning och
lossning ar otillgdngliga for barnen och ingdr inte i friytan.

Bedomningen av tillrackligt stor friyta bor enligt riktlinjen ta hdnsyn bade till friytan per
barn/elev och till den totala storleken pa friytan. Forskning visar att 3 000 kvm ar ett
minsta matt oavsett storlek pd barngrupp. | denna del av kommunen &r minimikravet
40 kvm/barn. Det innebar att den sammanlagda friytan for en forskola om 8
avdelningar/144 barn ska vara minst 5 760 kvm. Den for forskolan avgransade ytan ar
drygt 8 300 kvm. | planen regleras en storsta byggnadsarea om 1 000 kvm.
Begransningen av byggratten syftar till att sakerstalla att en tillrackligt stor yta [dmnas
obebyggd for att kunna rymma saval forskolegard som plats for angoring och andra
ytor som inte ska raknas in i barnens friyta.

Angoring och leveranser till forskolan ska i huvudsak ske fran lokalgatan dster om
tomten. Byggnaderna bor placeras ut mot gatan for att skarma av skolgarden fran
buller- och luftféroreningar. Angoring for gdende och cyklister kan med fordel dven ske
fran den vastra sidan av tomten, i ndra anslutning till bostédderna, och den mindre
kvartersgatan.

Bild 12. Forskoletomten ligger norr om planerad bebyggelse, i ndra anslutning till skogen och det 6ppna
odlingslandskapet. Notera att illustrationen dr schematisk, utformningen av bebyggelse och gérd arinte
beslutad och regleras inte i detalj i detaljplanen.

Forskolan tillgodoser det behov av forskoleplatser som tillkommer inom planomradet,
men bidrar ocksa till att méta det befintliga behovet i Fullerd och Storvreta. Centralt i
utvecklingsomradet Sodra Storvreta planeras en grundskola i syfte att méta det behov
av skolplatser som en utveckling av omradet innebar, men ocksa for att mota det
nuvarande behov i Fullerd och dvriga Storvreta. Skoltomten ligger inte inom denna
detaljplans granser, som utgor en relativt begransad del av Sodra Storvreta.
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Kommersiell service

Detaljplanen omfattar i huvudsak bostader och en verksamhet i form av forskola.
Ambitionen ar att tillskapa mojlighet till olika typer av verksamhetslokaler i mindre
omfattning i en mer central del av Sédra Storvreta, i kommande planldaggning utanfor
detta planomrade.

Kulturmiljo

Nordvast om planomradet finns ett omrade som &r av riksintresse for
kulturmiljovarden, Gamla Uppsala samt Fyrisans och Bjorklingedns och dalgangar
(C30)

= 28]

Karta 10. Planomradets lage mellan Fullerd och Storvreta, markerat med en réd streckad linje. Den bruna
fargen anger riksintresset for kulturmiljévarden for Gamla Uppsala samt Fyrisans och Bjorklingedns
dalgangar (Den skrafferade ytan anger influensomrade for riksintresset fr Arna flygplats)

Riksintressets motivering ar att omradet ar en centralbygd med stor betydelse for hela
rikets kontinuitet sedan bronsaldern och politiskt centrum under forn- och medeltiden
med kultplats, kungsgard och Sveriges forsta arkebiskopssate. Sedan motiveringen till
riksintresset gjordes har landskapet i planens narhet genomgatt storre férandringar
som till exempel byggandet av E4:an. Planomradet ligger som ndrmast cirka 800 meter
Oster om gransen till det omrade som utgor riksintresse, och cirka 1 kilometer 6ster om
E4. Att andra markanvandningen, fran skog till bostadsomrade, skulle trots avstandet
kunna paverka riksintresset och da upplevelsen av det 6ppna landskapet.

Vid utformandet av planen har hansyn tagits till narheten av riksintresset, samt till de
utpekade vardena i naturvardesinventeringen och landskapsanalysen. Bebyggelsen i
den nordvastra kanten av planomradet, utformas nagot glesare och lagre dn i 6vriga
delar av planomradet. Forskolan, som till stor del skyms av bebyggelse och dkerholmar
utanfor planomradet, ar inte mycket hogre &n ovrig bebyggelse men har en storre
volym. Byggnaden ska med hansyn till laget utformas med en hog arkitektonisk
kvalitet, och forskolegarden ska ges en gron utformning med planteringar och sparad
natur. Den laga och smaskaliga bebyggelse som blir méjlig genom detaljplanen
kommer inte att synas ifran dalgangen, dels pa grund av avstandet, dels pa grund av
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akerholmar och befintliga gardsmiljéer beldgna mellan riksintresseomradet och
planomradet.

Fornlamningar och 6vriga kulturhistoriska lamningar

Inom planomradet finns inventerade fornlamningar och arkeologiska [dmningar, bland
annat stensattningar, stenbrott och bebyggelselamningar. Inom storre delen av
planomradet syns spdr av stenbearbetning och pa héjden som ligger soder om
forskoletomten och som avses att sparas som naturmark, finns ett stenbrott (objekt 9).
I ndrheten av platsen for dagvattendammen finns ytterligare ett stenbrott (objekt 12).
Inom planomradet finns darutover en klyfta (objekt 20) och spar av vagar (objekt 10
och 11). Dessa objekt ligger inom framtida kvartersmark for bostader. Huvudgatan
berdr nagra lamningar. 182:1 ar liksom 230:1 bebyggelselamningar, objekt 30 ar en
mojlig stensattning och objekt 6 ar en kallargrund. De flesta berdrda fornlamningar
finnsidarmed i omraden dar planen anger att det ska vara bostader och lokalgator.
Det innebar att fornlamningarna kommer att behdva tas bort vid genomférandet av
detaljplanen. Arkeologisk forundersokning och undersokning behdver genomforas
efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Nordvast om forskoletomten, men utanfor planomradet, finns flera fornldamningar. De
bestar i huvudsak av skarvstenhdgar och méjliga boplatslagen. En mindre del av
forskoletomten ligger delvis inom skyddsavstandet pa 50 meter fran ldmningarna pa
akermarken nordvast om planomradet, vilket bor beaktas vid projekteringen av
forskoletomten.

— o
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Karta 11. Utdrag ur den arkeologiska utredningen, planomradet markerat med gra linje.
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Park och natur

Planomradet utgors framst av skog. En begransad del, cirka 2 000 kvm, utgors av
akermark. Naturvardena i omradet ar framst knutna till skogs- eller tradmiljcer.
Landskapet ar nagot kuperat och omradet anvands som rekreationsomrade av
narboende i Storvreta och Fullero.

Naturvarden

En naturvardesinventering har gjorts for planomradet samt resterande delar av
utvecklingsomradet Sodra Storvreta. Utredningen visar att det inom planomradet
finns omraden som klassats med naturvérdesklass 3, vilket betyder att de har patagligt
naturvarde. Klassificeringen utgar fran en fyrgradig skala, dar klass 1 definieras av det
hogsta naturvardet och klass 4 definieras av visst naturvarde. Klass 3 och det patagliga
naturvardet innebar att omradet inte behover vara av sarskild betydelse for att
uppratthalla biologisk mangfald pa regional, nationell eller global niva, men att det
bedoms vara av sarskild betydelse att den totala arealen av dessa omraden bibehalls
eller blir storre, samt att deras ekologiska kvalitet uppratthalls eller forbéttras.
Naturvardena ar framst knutna till skogs- eller tradmiljcer.
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Teckenférklaring

Inventeringsgrans
Naturvirdesklass
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Karta 12. Naturvardesklasser inom inventerat omrade, morkrott omrade utgor naturvardesklass 1, klarroda
omraden ar naturvardesklass 2 och orangea omraden ar klass 3. Plangransen for denna detaljplan
markerad med réd linje.

Naturvardesinventeringen ar en av flera vagledande parametrar i framtagandet av en
bebyggelse- och gatustruktur for hela Sodra Storvreta, och ambitionen ar att spara
delar av de utpekade naturvardena vilka delvis sammanfaller med de omraden som
landskapsanalysen pekar ut som viktiga element i omradet (landskapsanalysen som
gjorts for omradet beskrivs i kommande avsnitt). Nedan sammanfattas de delomraden
som paverkas av denna detaljplan som utgor en begransad del av hela Sodra Storvreta.



Sida 27 (72)

i Teckenforklaring

Invenleringsgrans.

E Delomraden

Karta 13. De olika delomradena i naturvérdesinventeringen med lila farg och numrering inom inventerat
omrade (gron linje). Plangransen fér denna detaljplan markerad med réd linje.

Langst i vaster finns ett mindre omrade (1) med granskog kring blockiga bergshojder.
Granskogen harinslag av tall, bjork, asp, salg och ek. Bedomningen av
naturvardesklassen 3 baseras pa ett patagligt biotopvarde, vilket framst bestar av
variationen av de blockiga hojderna och samlingarna av stora block med l6vinslag, och
det de tillfor granbestandet, samt att det &r skiktat och olikaldrigt. Artvardet &r klassat
som obetydligt artvarde, da endast en naturvardsart, blasippa, noterades. Omradet
planlaggs for huvudgatan, dagvattendamm inom parkmark och kvartersmark for
bostadsandamal.

Pa kraftledningsstrakets vastra sida finns ett mindre omrade (2) som utgors av
betesmark med glest tradskikt. Omradet ar en till storre delen ogddslad och frisk
betesmark med ett glest och varierat trad- och buskskikt i vilka tall, asp, bjork, stora
enbuskar, rosor och olvon forekommer. Bedomningen av naturvardesklassen 3
baseras pa ett patagligt biotopvarde framst med avseende pa den variation som finns
inom betesmarken i form av trad, buskar, block och rosen. Artvardet klassades som
visst artvarde, visserligen forekommer flera naturvardsarter men alla ar férhallandevis
vanliga i omradet. Omradet berors endast delvis av detaljplanen och planlaggs i
berérda delar for huvudgata pa allman plats.

Ett storre omrade (8) i Gster utgors av blandbarrskog, med gran och tall med spridning i
hojd, alder och grovlek. Ett flertal talléverstandare pa 130-170 ar forekommer samt en
del granar som &r drygt 110 ar. Bestandet har gallrats/luckhuggits och i dessa luckor
har foryngring av bade tall och gran (samt enstaka enbuskar) skett. Inne i bestandet
finns enstaka bjorkar och utat brynen bade asp och bjork. Det ar brist pa dod ved.
Bedomningen av naturvardesklassen 3 baseras pa ett visst biotopvarde framst med
avseende pa forekomsten av aldre tallar och granar samt flerskiktning. Bristen pa dod
ved och pdverkan av skogsbruk gor att bedémningen inte blir hogre. Artvardet klassas
som visst artvarde da ett par signalarter forekommer och sotlav har ett hogt
signalvarde. Omradet (8) berdrs endast marginellt av denna detaljplan, den berorda



delen planldaggs huvudgata. Resterande delar av omrade 8 kommer att berdras och
hanteras i kommande etapper av Sodra Storvreta.

Biotopskydd

Huvudgatan korsar befintliga diken. Diken kan omfattas av det generella
biotopskyddet (smavatten och vatmark i jordbruksmark) varfor en dispensansokan
gjordes hos lansstyrelsen under planarbetet. Lansstyrelsen har dock bedomt att de
diken som berors av den nya huvudgatan inte omfattas av biotopskyddet och att det
darmed inte behdvs nagon provning enligt 7 kap 11 § miljobalken.

Utanfor men i nara anslutning till planomradet finns andra biotopskyddsobjekt
(kerholmar och smavatten). Dessa berors inte av detaljplanen men hansyn behover
tas till dessa objekt vid behov av upplagsytor eller liknande utanfér planomradet.

Groddjur

Eninventering av mojliga livsmiljoer for groddjur har gjorts med anledning av de fynd
inom fastigheten Fullerd 23:4 som tidigare rapporterats in i artportalen. Inventeringen
har utforts varen 2021. Vid ett inledande besok undersoktes forutsattningarna for
sommar- och vinterhabitat i omradet.

¥ Teckenforklaring g % r g ' A
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Karta 14. Karta ur groddjursinventeringen med planomradet markerat med réd streckad linje. Gron grans
utgor inventeringsgrans, bla grans redovisar besokt vatmark och skrafferade omraden redovisar fuktstrak.

Av de fem vatmarker som besoktes igen under nastfoljande inventeringar ligger tva (nr
4 och 5) i ndra anslutning till planomradet. | dessa hittades inga fynd. Vatmarken i
sydvastra delen av Sodra Storvreta (nr 5, belagen cirka 50-100 meter fran
planomradet) bedomdes inte vara ett lampligt lekvatten da det var uttorkat vid
besoket i bérjan av april. Vatmark nr 4 ligger direkt norr om den planerade huvudgatan.
Den utgor ett litet sumpigt omrade pa ett gammalt hygge, med mycket uppvaxt
ungskog omkring. Fynd hittades endast i de vatmarker som ligger langst norrut (nr 1
och 2), och bedomningen ar att populationen av groddjur sannolikt inte kommer att
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paverkas av den forsta etappen av utbyggnaden av Sédra Storvreta (det vill séga denna
detaljplan) da omradet i huvudsak ligger sydvast om vatmarkerna. En del av
huvudgatan ligger dock inom den del som enligt inventeringen utgor troligt
hemomrade for storre vattensalamander. Eftersom denna del av det méjliga
hemomradet redan ar paverkat av skogsbruk och saknar flera biotopkvaliteter bedoms
vagen inte innebara ndgon habitatsforlust. Den bedoms heller inte bli en barriar, da
omradena soder om den planerade véagen ligger for langt fran lekvattnen.

Héckande faglar

| ett PM, som togs fram efter samradet, beskrivs att det inom planomradet inte finns
nagra faglar inrapporterade i Artportalen, och att fynden i 6vriga Sodra Storvreta ar
relativt fa. Fa eller inga fynd speglar dock inte hela forekomsten, det finns sannolikt
hackande faglar i omradet anda. Av de arter som rapporterats in i Sodra Storvreta ar
fem arter rodlistade. Bedomningen ar att alla de fem rodlistade fagelarterna skulle
kunna hacka i omradet inom hela Sédra Storvreta, liksom nagra ytterligare arter som
hittats vid en utokad sokning i ndromradet. Bedomningen ar dock att denna
detaljplans paverkan ar liten. Detta da sannolikheten att de hackar inom planomradet
ar forhallandevis liten och for att den markanvandning som foreslas i detaljplanen
innebar miljoer (tradgdrdar och parker i bebyggda omraden) dar hackning ocksa kan
ske.

Brukningsvard jordbruksmark

I miljobalkens 3 kapitel 4 § anges att jordbruk ar av nationell betydelse. Det innebar att
brukningsvard jordbruksmark endast far bebyggas om det behovs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen, och om behovet inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Jordbruksmarkens
faktiska kvalitet kan variera, men i jamforelse med mark som ar exploaterad for
bebyggelse sa betraktas all jordbruksmark vara brukningsvard. Till jordbruksmark
raknas dker-, angs- och betesmark.

For att exploatering av mark for bostader ska raknas som ett vasentligt
samhallsintresse kravs att den bidrar till att starka en langsiktig hallbar utveckling pa
lokal, kommunal, regional och/eller nationell niva. En utveckling av prioriterade
tatorter, servicenoder och av landsbygdsnaring raknas till sddant vasentligt
samhallsintresse enligt Uppsala kommuns 6versiktsplan. Tatorten Storvreta omges till
stor del av jordbruksmark, liksom madnga av tatorterna i Uppsala kommun. En framtida
utbyggnad av tatorten forutsatter darfor att jordbruksmark kan tas i ansprak.
Utvecklingen av Storvreta bor raknas till ett sddant vasentligt samhallsintresse som
kan bidra till att starka en langsiktig hallbar utveckling pa lokal niva.

Inom hela utvecklingsomradet Sodra Storvreta finns ndgra mindre och med varandra
ej sammanhangande ytor for jordbruksmark. Denna detaljplan som utgor en
begransad del av Sodra Storvreta berér endast tva av dessa ytor, vilka tillsammans
omfattar cirka 2 000 m2 och ar markerade i kartan nedan. Marken utgors till halften av
betesmark (med grén markering i kartan) och till andra halften av akermark (med gul
markering i kartan). All berord mark planlaggs som allman plats. Betesmarken
planlaggs som park och akermarken planlaggs som gata. Bada dessa ytor ligger i
kanten av de odlingsmarkomraden de &r en del av.
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Karta 15. Utdrag ur kommunens webbkarta med Jordbruksverkets jordbruksblock, planomradet markerat
med rdd linje. Gul farg avser akermark och gron farg avser betesmark.

Lokaliseringsutredning

Bedomningen ar att det aktuella planomradet ar lampligt att exploatera med bostader.
Den foreslagna bebyggelsen har utformats genom en sammanvagd bedémning med
hansyn till kulturvarden, fornlamningar och naturvarden.

Detaljplanen och utvecklingen av planomradet har stod i géllande 6versiktsplan, i den
fordjupade Oversiktsplanen for Storvreta samt i Genomférandeplanen. Den planerade
utvecklingen av omradet mellan Storvreta och Fullero (det vill sdga Sédra Storvreta)
syftar till att koppla ihop den nuvarande tatorten med den bebyggelse som vaxer frami
Fullerd, genom ett kollektivtrafikstrak och med ny bebyggelse. Genom att i denna
detaljplan planlagga en huvudgata mellan Fullerd och Storvreta, blir det mojligt att
skapa en god kollektivtrafikstruktur, men dven nya gang- och cykelstrak, mellan
Storvreta och Fullerd. Detaljplanen férutsatter dock att de berérda delarna av
jordbruksmarken inom planomradet tas i ansprak. Mojligheten att binda samman de
tva samhallena, genom huvudgatan och skapa en hallbar struktur kan inte uppnas pa
annat satt an i den utpekade strackningen, bland annat sett till de topografiska
forutsattningarna. Gatan gar endast i kanten av de odlingsmarker den berér.

Landskapets virden

En landskapsanalys har gjorts for hela Sédra Storvreta. | den kategoriseras olika
landskapselement som utmarker omradet. | analysen pekas tre karaktarsomraden ut
som extra bevaransvarda samt rekreativt, upplevelsemassigt och estetiskt vardefulla.
Dessa tre ar “Bauerskog”, skogshojder och brynzoner. | kartbilden pa nasta sida
presenteras de olika karaktarsomradena. Inom planomradet, som endast utgér en
mindre del av Sédra Storvreta, dterfinns ett omrade med ”Bauerskog” och en mindre
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skogshojd. Brynzonen som utgor brynet mellan "Bauerskogen” och det 6ppna
landskapet i Oster ligger strax utanfor planomradet. Skogshojder med aldre barrtrad
finns pa topografiska héjdpunkter inom sddra Storvreta, en av dessa utpekade hojder
finns inom planomradet.

Den sd kallade Bauerskogen, ar tallskog med mossrikt markskikt som upplevs vara en
pelarsal med trolsk och magisk kansla somiiillustrationerna av John Bauer. Terrangen
ar relativt platt och lattillganglig och trygg, med god sikt och "Bauerskogen” kraver
skotsel for att bibehalla sitt rena uttryck. Den genomkorsas av flertalet stigar med
tydliga spar av att den anvands som rekreationsomrade. Det omrade inom
planomradet som har denna karaktar berdrs till stor del, och sparas till viss del
(planlaggs som allman plats, naturmark). Forskoletomten ligger ocksa inom detta
omrade, vilket innebar att delar av skogen kan finnas kvar som en kvalitet pa
forskolegarden.

Skogshojderna ar vardefulla som utkikspunkter och naturliga lekomraden, och de syns
pa avstand. Den lilla skogshojd som berdrs av den har planen planlaggs till viss del som
allman plats, som en del i ett parkstrak som syftar till att binda ihop det nya omradet
med Solparken i Fullero.

Karta 16. Utdrag ur landskapsanalysens beskrivning av karaktarsomraden. De mérkbld omradena bendmns
som Bauerskog, och de lilafargade omradena anges som brynzoner. De grona omradena ar skogshojder
med aldre barrtrad.

Rekreativa park- och naturstrak

| stora delar av Storvreta finns mindre skogsomraden uppblandat i
bebyggelsestrukturen, vilka framforallt utgor rekreativt viktiga miljoer. Vaster om
Storvreta finns stora skogsomraden som nyttjas av boende. Sédra Storvreta &r en del
av dessa skogsomraden. Med utgangspunkt i landskapsanalysen ar ambitionen att
liknande sma skogsomraden kommer att tillvaratas i den nya strukturen inom Sodra



Storvreta for att sakerstélla tillgang till naturmiljoer, sammankopplade med gang- och
cykelvagar.

Denna detaljplan omfattar i huvudsak bostader och gatumark, men mindre park- och
naturomraden sparas i syfte att leda ut till det omgivande natur- och
odlingslandskapet. Dessutom planlaggs strak i omradets soédra del som allman plats
och park, som ansluter till Solparken i Fullerd. Tillsammans kan parkmarken i de bada
detaljplanerna lanka samman bostadsomradet i Fulleré med den tillkommande
bebyggelsen i planomradet.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Planomradet ar belaget mellan Storvreta och bostadsomradet i Fullerd. Det &r i
dagslaget obebyggt men omfattar vandplanen pa Solstralevagen samt nagra mindre
grusvagar. | vaster ansluter planomradet cirkulationsplatsen i Fulleré dar Kometvagen,
Meteorvagen och Stenbrovagen mots. Stenbrovagen ar en enskild grusvag som gar
norr om planomradets vastra del i kanten pa ett skogsomrade. Fran denna vag ansluter
en grusvag till befintliga bostadsfastigheter séder om planomradet, invid
kraftledningsstraket. Soder om planomradet ansluter en gata, Snomolnsvagen, till
planomradet fran bostadsomradet Fullerd. Regiontagtrafiken trafikerar Storvreta
station som ligger cirka 1,5 kilometer norr om planomradet. Regionbusstrafiken
trafikerar Storvreta via Fullerovagen med hallplatser langs samhallets huvudgator
Himmelsvagen, Askmolnsvigen, Solstralevigen, Skogsvallsvigen och Arentunavégen.
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Bild 13. Utdrag ur kommunens webbkarta, ortofoto med gatunamn for de befintliga gatorna runt om
planomradet.

Forandringar

Gatunat

En forprojektering av gator inom Sodra Storvreta har utforts. Gatorna foljer delvis de
befintliga terrangforhallandena, samtidigt som vissa delar kommer att jamnas ut for
att mojliggora bebyggelse, gator samt gang- och cykelstrak. Det framtida gatunatet i
Sodra Storvreta bestar av en huvudgata som gar genom planomradet och kopplar
samman bebyggelse i Storvreta och bostadsomradet i Fullerd, samtidigt som den
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forser den nya bebyggelsen med ang6ring och samlar upp den lokala trafiken.
Lokalgator ansluter till huvudgatans norra och sédra sida. Hastighetsbegransningar
regleras genom beslut av lokala trafikforeskrifter av kommunen. | nulaget bedoms
hastighetsbegransningen for den nya huvudgatan vara 40 km/h (och 30 km/h vid
skolor, som avses att planlaggas i nasta etapp).

En trafikanalys har tagits fram for utvecklingen inom Sodra Storvreta. Trafikanalysen
utgar fran prognosen for framtida trafik ar 2040. Den utgar ocksa fran att fler etapper ar
genomforda (fler bostader och verksamheter) och en gatustruktur som tagits fram for
hela Sédra Storvreta, samt hastighetsbegransningar for de planerade gatorna. Tva
olika trafikprognoser for ar 2040 har tagits fram. Ett sd kallat trendscenario, dar det
antas att trafikutvecklingen utvecklas pa samma satt som idag, kan ses som ett "worst
case”-scenario. Det andra scenariot ar ett malstyrt scenario med utgangspunkt fran
styrniva 2 i de styrmedelspaket kommunen arbetar efter. Styrscenariot innehaller 6kad
parkeringskostnad till 18 kr/timme i hela kommunen samt implementation av ett
bilpoolsystem. Prognoserna pekar pa att hogst trafikfloden uppstar vid huvudgatan. Pa
huvudgatan uppskattas trafikfloden mellan 1 250 och 3 700 ADT (drsmedeldygnstrafik)
i trendscenariot, och mellan drygt 1000 och 3 300 ADT i styrscenariot (inledningsvis ar
siffrorna sannolikt lagre da inte hela omradet byggs ut pa en gang). De prognosticerade
flodena kan jamforas med dagens cirka 5 800 fordon/dygn pa Fullerévagen.
Bedomningen ar att flodena fungerar bra med den framtagna gatusektionen. Det
uppskattade trafikflodet under eftermiddagens maxtimme beradknas till som mest 360
fordon i trendscenariot for huvudgatan, och till som mest 310 fordon i styrscenariot.

Gadng- och cykeltrafik

Den nya huvudgatan kommer att forses med gang- och cykelbanor pa bada sidor,
vilket ger en tydlig och genare koppling mellan Storvreta och bostadsomradet i Fullero.
Pa lokalgatan intill forskolan foreslas en gdng- och cykelbana pd samma sida som
forskolan. Pa de flesta andra lokalgator inom planomradet foreslas gangbanor pa
vardera sida av gatan. Planen innebaér ett gang- och cykelvagnat som ar gent och
orienterbart, med kopplingar inom planomradet och till omgivande bostadsomraden.
Det &r viktigt att planomradet pa ett latt satt kan nas av besokare fran Storvreta och
bostadsomradet i Fullerd, och att korsningspunkterna utformas trygga och sakra,
sarskilt vid utfarterna till de samlade parkeringsanlaggningarna vid radhusen.
Trafikanalysen pekar pa att gdng- och cykelnatet bedéms halla hog kvalitet och bidra
till god tillganglighet for gang och cykel inom planomradet.

Kollektivtrafik

Den nya huvudgatan foreslas bli ny huvudvag for regionbusstrafiken i Storvreta. Ett
antal nya hallplatser kommer att tillskapas langs huvudgatan. Dessa kan anlaggas
succesivt i takt med att omradet runt huvudgatan planlaggs och byggs ut.

Gators utformning

Detaljplanen styr inte gators utformning i detalj, den anger vdgomraden (GATA) inom
vilka olika sektioner kan rymmas. Vagomradena &r olika breda beroende pa gatans
syfte och lage. For den nya huvudgatan avsatts ett 20,5 meter brett omrade. Omradet
ska inrymma en kdrbana om sju meter, med ett korfalt i vardera riktningen, och gang-
och cykelvag pa bada sidor om kdrbanan. En gron zon om 3,5 meter kan inrymma
vegetation, till exempel tradplanteringar, for att forstarka gaturummet och tydliggora
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korsningspunkter eller malpunkter. Dessutom bidrar tradplantering till att minska
upplevelsen av hardgjord mark langs huvudgatan. Den gréna zonen kan ocksa
innehalla hallplatser for kollektivtrafiken och i undantagsfall angoringsplats for
avfallsfordon (primar ska avfallshanteringen ske fran lokalgator). Gronytan forutsatts
ocksa innehalla dagvattenanlaggningar for att rena och fordroja dagvatten.
Bebyggelsens entréer ska placeras ut mot huvudgatan for att skapa direkt tillgang till
gang- och cykelstrdken, samt den planerade kollektivtrafiken och dess hallplatser.
Dessutom ger entréerna ett mer befolkat gaturum, vilket kan bidra till 6kad trygghet.
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Bild 14. Gatusektion for huvudgatan i planomradet, 20,5 meter bred. Observera att forgardsmarken far vara
minst tva meter och upp till fem meter bred.

Bild 15. Exempel pa gronremsa med tradplantering vid en stadsgata. Backlosa i Uppsala.

For huvudgatan som ansluter till huvudgatan i Fullerd, Snémolnsvagen, avsatts ett 21
meter brett vdigomrade. Sektionen kommer att anpassas till den redan byggda delen
av Snomolnsvagen. Lokalgator ska samla upp trafiken inom bostadskvarteren och
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ansluta till huvudgatan. Korbanorna ar i huvudsak 5,5 meter men gatusektionen kan
utformas olika i 6vrigt. Inom planomradet finns tva varianter. Invid forskolan avsatts
ett gatuomrade som ger méjlighet till gang- och cykelbanor langs den ena sidan om
korbanan. Gatan kan sedan kompletteras med en gang- och cykelbana pa andra sidan
om kérbanan om/nar omradet norr och 6ster om forskolan planlaggs och byggs utien
senare etapp.

Wt =0 %
O I

l 1

n

FORGARDSMARK
TROTTOAR
CYKELBANA
SKYDDREMSA
KORBANA
SKYDDREMSA
CYKELBANA
TROTTOAR
FORGARDSMARK

Bild 16. Gatusektion for lokalgata, 14,5 meter bred. Vid forskolan planldggs en 10 meter bred lokalgata, i
syfte att anldgga en gata som pa sikt och vid behov kan breddas till sektionen ovan.

Ovriga lokalgator inom planomradet bestar av en 9,5 meter bred sektion som utdver
korbana kan utformas med gangbanor pa vardera sidan av kérbanan.
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Bild 17. Gatusektion for lokalgata i planomradet, 9,5 meter bred.



Sida 37 (72)

Parkering och angéring

Parkering (av samtliga fordon inklusive cyklar) ska ske inom kvartersmark, pa den egna
bostadsfastigheten eller inom forskolans fastighet nar det galler skolverksamheten.
Det galler aven besoksparkering till bostader respektive forskola. Parkeringstal for
Uppsala kommun ligger till grund for utformandet av parkeringsanlaggningar.
Radhusomraden kan med fordel samlokalisera parkeringen, vilket ar nddvandigt inom
de kvarter som ligger invid huvudgatan, dar antalet utfarter begransas.

Boverkets byggregler staller krav pa att det ska ga att angora inom 25 meter fran varje
entré. Dessutom stalls krav pa att en parkering for rorelsehindrade ska kunna anordnas
inom 25 meter fran varje entré. For att astadkomma tillgéngliga parkeringar for
bostadskvarteren narmast huvudgatan, vilka ska ha huvudentrén mot gatan, behover
flera in- och utfarter med samlade parkeringar finnas i dessa kvarter. Dessa ytor
kommer inte att kunna dimensioneras for mer sallan forekommande typer av
transporter, som till exempel storre flyttbilar eller storre leveranser, vilka kan behova
angora fran huvudgatan tillfalligt.

Att minimera trafiken pa bostadsgardarna ar positivt ur ett barnperspektiv. Det bidrar
ocksa till att huvudgatan kan kantas av bebyggelse med entréer direkt ut mot
gaturummet, vilket ar positivt ur ett stadsbyggnadsperspektiv och ur
trygghetssynpunkt da det befolkar gaturummet.

Angoring till forskolan sker fran det omgivande gatunatet, och via gang- och
cykelbanorna fér gaende och cyklister. Leveranser till skola och sophantering bor
atskiljas fran trafik for lamning och hamtning av barn.

Bild 18. Parkeringar sker delvis samlat i bostadskvarteret langs med huvudgatan, till exempel fr radhusen.
I bakkant pa kvarteret kan parkering ske invid den egna bostaden.
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Tillganglighet for funktionshindrade

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (forordningen
1994:1215) ska nya byggnader som innehaller bostader, arbetslokaler, eller lokaler for
vilka allménheten har tilltrade, vara utformade sa att de ar tillgéngliga for personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Detta beaktas vid bygglovsprovningen
och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar eller forsvarar en sddan
utformning.

Sociala fragor

Tankar om den sociala hallbarheten har formulerats for hela utvecklingsomradet
Sodra Storvreta (dar planomradet utgor den forsta planetappen) och ingar i projektets
vision. Visionen for Sodra Storvreta ar att:

e Skapaen mangfald och variation av smaskalig bebyggelse.

e Bevara och utveckla naturvarden - gronska, landskap och rekreation.

e Framja social hallbarhet - utformning av strukturen for att sammanlanka
omraden och skapa tydliga kopplingar.

e Skapa bostéder for alla generationer och olika inkomstnivaer, och som dven ar
flexibla.

e Framja sociala sammanhang, tillhorighet och en stolthet samt hemkansla”.

e Mojliggora hallbart resande inom och utanfor Storvreta.

Manga och tydliga kopplingar mellan Sodra Storvreta och omgivningen samtinom
omradet, gor det lattorienterat vilket ar positivt ur ett trygghetsperspektiv. Bostader
och i kommande etapper dven verksamheter med entréer ut mot den nya huvudgatan
okar antalet manniskor som vistas langs gatan och har uppsikt éver omradet. Det 6kar
den upplevda tryggheten langs huvudgatan under de mérka delarna av aret och
dygnet. Delar av huvudgatan kommer, i alla fall inledningsvis, inte kantas av
bebyggelse, vilket kan paverka upplevelsen av straket som helhet. Att straket inte bara
planeras for bil, utan dven kollektivtrafik och har ett tydligt fokus pa gang- och
cykeltrafik inbjuder dock till att fler ges majlighet att valja dessa fardsatt i bade
befintliga och nya delar av Storvreta, vilket kan 6ka den upplevda tryggheten.

Enligt den fordjupade Oversiktsplanen for Storvreta ar idrott och friluftslivet viktigt i
beskrivningen av Storvreta. FOP:en beskriver att friluftsliv och idrott ligger centralt i
Storvretas sjal. Planomradet ligger i néra anslutning till naturen, och omradet har

planerats for att det ska vara latt att ta sig ut i omgivande natur- och parkomraden.

Aldreperspektivet

Inom hela Sodra Storvreta planeras for en variation av bostadstyper och
upplatelseformer, men inom planomradet planeras foretradesvis radhus, parhus och
friliggande smahus. Nar nya bostader byggs stalls tillganglighetskrav, exempelvis kring
tillgangliga badrum och andra utrymmen inomhus men dven att utemiljon ska fungera
for alla. Tillskottet av nyproducerade bostader ger ett storre utbud av tillgéngliga
bostader i Storvreta som helhet.

Planomradet ar kuperat, och att i mojligaste man bevara naturkaraktaren aren
malsattning i omradet. Det kan i sin tur innebara en utmaning kopplat till malet om att
na en utformning som fungerar for alla. Det finns riktlinjer for hur mycket gang- och
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korytor far luta och dessa har varit en av flera parametrar nar omradets gatustruktur
tagits fram.

Barnperspektivet

Planen innebar en gang- och cykelvanlig struktur med gena och sammanhangande
strak till bostadsbebyggelse, verksamheter och natur- och parkomraden, bade inom
planomradet och till 6vriga delar av Storvreta och Fullerd. Forskolor och skolor ar
malpunkter for barn och ungdomar i och utanfér planomradet. Det innebar krav pa att
gatumiljon och sarskilt korsningspunkterna utformas trafiksakra, samt att barn och
unga kan cykla och gé inom omradet. Aven utformningen av natur- och parkomradena
ar viktig for att boende och besokande ska kanna trygghet och inspiration nar de ror sig
inom omradena. De samlade parkeringarna for radhusen langs huvudgatan minskar
fordonsrorelserna pa gemensamma bostadsgardar, vilket ar positivt ur ett
barnperspektiv.

Sociala forutsattningar

Planen mojliggor olika bostadstyper, men reglerar inte upplatelseformer. Uppsala
kommun ar markagare och kan genom markanvisningsavtal styra upplatelseformer.
De aktorer som anvisats mark inom planomradet avser att bygga bostadsratter.
Ambitionen ar att i kommande planetapper planera for flerbostadshus och kommunen
har som mal i Sédra Storvreta att minst 50 procent av lagenheterna i flerbostadshusen
ska uppforas som hyresratter.

Mark och geoteknik

Planomradet ar kuperat och bestar huvudsakligen av blockig mark, med inslag av
glacial lera. Urberg forekommer. | den dstra delen av planomradet, som omfattar
huvudgatan, bestar marken av foretradesvis sandig moran.

Karta 17 Jordartskartan, planomradet markerat med rod linje. Gula omraden utgéra av glacial lera, réda av
berg, blagron farg bestar av moran, dér ringar och streck indikerar blockrik respektive storblockiga
omraden.



En Oversiktlig geoteknisk utredning har genomforts. | den vastra delen av planomradet,
norr om laget for huvudgatan finns friktionsjord i form av sandig moran med
storblockig till blockrik yta. Leromradet bestar av glacial lera. Enligt Sveriges
Geologiska Undersoknings (SGU) jordartskarta uppskattas jorddjupet for omradet till
mellan fem och tio meter. Soder om huvudgatan utgors friktionsjorden framst av
sandig moran med en blockrik yta. | den s6dra delen av omradet ar morénens
maktighet delvis begransad, och vid tvd omraden gar berget i dagen. Leromradet
bestar av glacial lera. Enligt SGU:s jorddjupskarta uppskattas jorddjupet vid
fastmarksomradet till mellan noll och fem meter. | [6sjordsomradet med lera
uppskattas jorddjupet till mellan fem och tio meter.

Resterande del av planomradet, som utgors av den planerade huvudgatan, gar 6ver
mark som i huvudsak bestar av lera, urberg, sandig moran och fyllning. Inom omradet
finns stora nivaskillnader med berg i dagen pa héjderna omgivet av moran och lera i
dalgangarna. Enligt SGU:s jorddjupskarta uppskattas jorddjupet for omradet med berg
och moran till mellan noll och fem meter. Fér marken i dalgangarna som utgors av lera
uppskattas jorddjupet till mellan fem och tio meter.

SGI (Statens Geotekniska Institut) har tillsammans med ett flertal andra statliga
myndigheter upprattat en samlad databas som beskriver risker for ras, skred och
erosion i Sverige. Enligt denna kartering finns inga sddana omraden inom
planomradet, se karta nedan.

-
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Karta 18. Kartunderlag fran SGI avseende aktsamhetsomraden for ras och skred. Planomradet markerat
med rod streckad linje.

Grundlaggning av byggnader kommer att utredas i den kommande projekteringen av

omradet, men principen kommer att vara grundldaggning med platta pa mark for
smahus.
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Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Vattenskyddsomrade miljobalken 7 kapitlet

Planomradet ligger delvis inom vattenskyddsomradets yttre zon. Géllande
vattenskyddsforeskrifter for omradet ska foljas. Dessa innebar bland annat att
markarbeten normalt inte far ske djupare an till 1 meter ver hogsta grundvattenyta
och att markarbeten inte far medfora bortledning av grundvatten eller sdnkning av
grundvattennivan. Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kan behdva sokas hos
l[ansstyrelsen.

L} —"'::-"
LA | T
s 2 e
s 1 ‘\"\o"
* LS
D) W
* Ed
4 t
R4 [}
4 i
4 Y
R F n
ot i )
& i
.
I o’
£ s
< §
B -

Karta 19. Planomradets lage, markerat med svart streckad linje, i forhallande till vattenskyddsomradets
yttre zon som markeras med en rosa ton.

Riskbedomning for Uppsala- och Vattholmaasarna

Uppsala kommun har genomfort en sammanvagd riskbedémning for hela Uppsala-
och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade, Riskanalys av Uppsala- och
Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt (Geosigma AB, 2018). |
utredningen ingar det asavsnitt som planomradet ligger inom, och som kallas for
Savjadn-Samnan. Riskbedomningen har resulterat i Riktlinjer for markanvandning
inom Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt,
som kommunfullmaktige fattade beslut om i april 2018. Enligt underlagen till
riskbedémningen ligger planomradet inom ett omrdde med mattlig och lag kanslighet,
i en skala som spanner mellan lag, mattlig, hog och extrem kénslighet. Med kanslighet
menas har att en plats ar kénslig for att fororeningar pa markytan, eller en marknara
fororening, kan paverka grundvattnet sa att det inte kan anvandas som resurs for
dricksvattenforsorjningen.
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Karta 20. Utdrag fran Uppsala kommuns webkarta avseende grundvattnets kanslighet. Gron zon avser

omrade med lag kanslighet, gul zon avser omrade med mattlig kénslighet. Planomradet, markerat i kartan
med en réd linje, omfattas av [ag och mattlig kanslighet for grundvattenférekomsten.

Da storre delen av planomradet omradet ligger inom omrade med lag kanslighet
beddms den planerade mark anvandningen inte att innebara nagra hogre risker, och
det orena dagvattnet kan renas i dagvattendammen, i regnbaddar samt lokala
[6sningar (LOD) pa kvartersmark. Delar av omradet ligger inom omrade med mattlig
kanslighet, riskreducerande atgarder ska i forekommande fall félja framtagna riktlinjer.

Miljokvalitetsnormer for ytvatten (Fyrisan Jumkilsan-Savjaan)

Planomrdadet avvattnas till Fyrisdn som omfattas av miljokvalitetsnormer. Vid
Vatteninformationssystems (VISS) senaste statusklassning tilldelades Fyrisan mattlig
ekologisk status och uppnddde inte god kemisk status. Tidsfristen for att uppna god
status har forlangts till 2027. Da Fyrisans avrinningsomrade tacker nastan en tredjedel
av Uppsala [ans yta och ar recipient till storre delen av Uppsala stad, bor stor vikt
laggas vid att langsiktigt atgarda och undvika nya fororeningskallor. For att undvika att
skadliga amnen transporteras via dagvattnet ar det darfor viktigt att anvanda ratt
material vid byggnation och anvanda ratt teknik vid verksamhetsutovning.

Uppsala kommun har upprattat ett dagvattenprogram (2014) dar 6vergripande mal
och strategier har tagits fram for att erhalla en hallbar dagvattenhantering och uppfylla
ataganden enligt vattendirektivet. Fyra 6vergripande mal har formulerats for
dagvattenhanteringen och innebar att:

e Bevara vattenbalansen - vattenbalansen och den befintliga grundvattennivan
ska inte paverkas negativt i samband med utvecklingen av stad och landsbygd
inom kommunen.

Skapa en robust dagvattenhantering - dagvattenhanteringen ska utformas sa
att skador pa allmanna och enskilda intressen undviks.

Ta recipienthansyn - hanteringen av dagvatten ska mojliggora att god status
uppnas i Uppsalas recipienter.



Sida 43 (72)

e Berika stadslandskapet - dagvattenhanteringen ska bidra till ett attraktivt
stadslandskap.

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet. | en
kravspecifikation som Uppsala Vatten och Avfall AB (Uppsala Vatten) har formulerat
ska lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) tillampas sa langt det ar mojligt, for
att rena och fordroja vattnet innan det slapps ut pa det kommunala natet. Uppsala
Vattens riktlinjer anger att dagvattenanlaggningar inom fastigheten ska utformas sa att
20 mm regn, raknat over hela fastighetens yta, kan renas och avtappas under minst 12
timmar. Enligt Uppsala Vattens riktlinjer ska dagvattenhanteringen aven bidra till att
skapa forutsattningar for att minska 6versvamningar samt uppna och bibehalla god
status i Uppsalas vattenforekomster.

For att skapa en fungerande hallbar dagvattenhantering som foljer Uppsala Vattens
riktlinjer for dagvatten foreslas en systemldsning med rening i tva steg dér en
dagvattendamm kombineras med foregaende lokala dagvattenatgédrder inom bade
kvartersmarken och den allmanna platsmarken. En foérandring av markanvandningen i
enlighet med detaljplanen, utan anlaggningar for fordrojning och rening av dagvatten,
tillsammans med framtida klimatférandringar medfér 6kade dimensionerande
dagvattenfléden med cirka 552 % sett dver hela planomradet.

For att uppfylla Uppsala Vattens riktlinje om rening och fordréjning av 20 mm
nederbord pa kvartersmark sa blir den erforderliga fordréjningsvolymen 465 m3for den
sammanlagda kvartersmarken. For att dagvattenflodet inte ska 6ka ut fran
planomradet i samband med ett dimensionerande 20-arsregn sd behdver den
allmanna platsmarken fordréja drygt 1200 m3.

For kvartersmarken foreslas olika varianter av regnbaddar, stenkistor och andra
husndra infiltrationsytor for att uppna den erforderliga renande fordréjningsvolymen.
Inom kvartersmarken foresprakas dagvattenanlaggningar som medfér att dagvattnet
kan perkolera ner till grundvattnet och i dagvattenutredningen redovisas forslag pa
anlaggningar som skulle kunna byggas. Ett exempel ar skelettjord/makadamlager
under hack. Gronytor (till exempel grasmatta, garna med valdranerad overyta) kan
ocksa anvandas for att fordroja, rena och avleda dagvatten. For att kvartersmarken ska
kunna rena och fordroja sitt eget dagvatten bor den hardgjorda ytan inte Gverstiga
cirka 40 % av all kvartersmark. En lamplig tumregel for bostadstomter ar att tomten
med fordel kan ha dubbla arean genomslépplig yta jamfort med hardgjord yta, for att
for att uppna en effektiv fordrojning.

Inom den allmanna platsmarken, som framférallt bestar av gator (kallat gaturum), kan
dagvattnet omhandertas genom regnbaddar (eller tradplanteringar med
underliggande makadamlager eller skelettjord), langsgdende makadamdiken eller
genom fordréjning under kérbanan. Dagvattenanlaggningarna langs gatan far inte
inkrékta pa Uppsala Vattens ledningsdragning, och projekteringen av gaturummets
dagvattenanlaggningar maste samordnas med projekteringen av Uppsala Vattens
ledningar. For parkeringsytorna foreslas genomslappliga ytor for maximal infiltration
tillsammans med regnbaddar. For storre parkeringsytor bor behovet av en
oljeavskiljande funktion utredas ytterligare nar storleken pa parkeringarna ar
fastslagna.

Vid berakning féroreningshalter och fororeningsbelastning i dagvatten har olika typer
av markanvandning med tillhérande schablonvarden anvants. Berakningsresultatet
for den totala arliga belastningen visar att alla mangder o6kar vid planerad
markanvandning (bostader, gator) utan dagvattenlosningar jamfort med befintlig
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markanvandning (skogsmark). For planerad markanvandning innebar kombinationen
av LOD pa kvartersmark och inom allman plats samt en damm inom allman plats att
belastningen pa recipienten reduceras for flertalet amnen. Trots att vissa amnen enligt
berakningen (bland annat fosfor och kvicksilver) anda okar nagot, ar beddmningen att
exploateringen med de foreslagna dagvattenanlaggningarna inom planomradet inte
medfor en 6kad problematik att uppna en god ekologisk och kemisk ytvattenstatus i
recipienten. Detta bland annat pa grund av stor osdkerhet i de anvénda
referensvardena gallande dessa dmnen, for skogsmark (nulaget) men dven fér andra
markanvandningar. Noteras bor ocksa att den férmodade infiltrationen pd
kvartersmark, som kan 6ka reningseffekten, inte tas med i berakningarna liksom
atgarder utanfor planomradet dar ytterligare rening kan ske innan vattnet nar
recipienten. En sddan dtgard utanfor planomradet dr det 6ppna dike som Uppsala
vatten kommer att bygga for avledning av dagvatten fran Sédra Storvreta och Fullerd
innan det nar recipienten.

Mojligheten att styra dagvattenhanteringen genom specifika planbestammelser ar
begransad. Plats for dagvattendamm har reserverats i den sédra parkmarken, och
allmanna platser for park och natur har sparats spritt 6ver planomradet. Bestammelser
om exploateringsgrad och placeringsbestammelser syftar bland annat till att begransa
bebyggelsens utbredning inom kvartersmarken sa att det finns plats for de lokala
dagvattendtgarder som behdvs. | samtliga kvarter finns goda forutsattningar att
andelen hardgjord yta understiger 40%. For forskoletomten finns en bestammelse om
att garden ska utformas med planteringar och sparad natur, vilket ocksa gynnar
dagvattenhanteringen. Fér mer information om dagvattendammen, se under avsnittet
Dagvattenledningar nedan.

Vid extrema regn, exempelvis ett 100-arsregn, uppstar dagvattenfloden som
planomrddets dagvattensystem inte ar dimensionerade for att klara. Det foreslagna
dagvattensystemet kommer dock att bidra till en 6kad fordrojning av
dagvattenflédena och ett mindre momentant flode fran planomradet, vilket i sin tur
bidrar till en minskad 6versvamningsrisk. For att undvika 6versvamning och skador pa
byggnader ar det viktigt att planera hojdsattningen sa att vattnet kan avrinna bort fran
byggnader via sekundéra avrinningsvagar vidare ut pa narliggande lokalgator,
gronytor eller vattendrag. | dagvattenutredningen redovisas lagpunkter dar
hojdsattningen maste skapa sekundéra avrinningsvagar sa att skyfallsvattnet kan rinna
bort fran byggnader pa ett sékert satt. Dessa omraden galler 6ster om forskoletomten,
det sydostligaste kvarteret som gransar mot kraftledningsgatan och i det sydvastra
hornet dar skyfallsvatten helst bor ledas forbi dammen och vidare mot befintligt dike
norr om Kometvagen.

Halsa och sdakerhet

Buller

For planen galler kraven enligt férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(2015:216). For forskolan galler Naturvardsverkets riktvarden for buller pa skolgard fran
vag- och spartrafik. En bullerutredning har tagits fram i samband med planarbetet.
Berakningarna utgar fran trafikanalysens prognostiserade trafiksiffror ar 2040
(trendscenario).
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Utredningen visar riktvardena for skolgdrd innehalls inom néstan hela den yta som
avsatts for forskolan. Endast narmast gatan i 6ster beraknas ljudnivaerna 6verstiga
riktvardet nagot. Sa lange omradet ndrmast gatan inte avses for lek, vila eller
pedagogisk verksamhet bedoms det inte behdvas ndgra atgarder. Utredningen visar
saledes att byggnaden ar lamplig att placera i denna del, och att omradet narmast
gatan ar [ampligt att anvanda for angdring och andra funktioner som inte réknasin i
friytan.

Ljudnivdn pa bostadernas uteplatser berdknas underskrida riktvardena for trafikbuller
inom nastan hela omradet. Vid nagra bostader berdknas ljudnivaerna pa en liten del av
ytan 6verskrida riktvardena for trafikbuller. | de fall dar en uteplats planeras i direkt
anslutning till bostader som placerasi de lagen som avses, bor bullerddmpande
atgarder utredas.

Ljudnivan vid samtliga planerade bostadsbyggnader utom fyra berdknas klara
riktvardet pa 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad. | de lagen dar riktvardet Gverstigs
har bostaderna tillgang till fasad pa motsatt sida (baksidan) som uppfyller krav enligt
forordningen. For att uppfylla riktvardet behdver minst halften av bostadsrummenii
varje lagenhet vara placerade mot den fasad som uppfyller 55 dB(A) ekvivalent och 70
dB(A) maximal ljudniva. Alternativt kan bostdder om hogst 35 kvm byggas, da ingen
fasad har mer @n 65 dB(A). En planbestdammelse reglerar detta pa plankartan, i de lagen
dar riktvardet inte kan uppfyllas.

For befintliga miljoer, det vill saga omgivande bostader i Fullero och langs
Solstralevdgen i planomradets stra del verskrids inte riktvardet for buller med
anledning av trafik pa huvudgatan och befintliga anslutningar. Om det inte ar vasentlig
ombyggnation galler 65 dBA i befintlig miljo innan dtgarder ska 6vervagas. Inga
skyddsatgarder i syfte att skydda befintliga bostader bedoms vara nodvandiga.

Markfororeningar

Det finns inga kdnda markfororeningar inom planomradet. Daremot finns
markfororeningar i narheten av planomradet. Strax utanfor planomradet finns risk for
markfororening pa fastigheten Fullero 42:1, dar det finns tva fastbranslepannor.
Riskklassning saknas, marken bedéms dock inte som sarskilt fororenad. Dagens
verksamhet for anlaggningen innebar dock att riskavstand till bebyggelse maste
beaktas, och huvudgatan planeras darfor cirka 10 meter fran gransen for tillaten
byggratt i den gallande detaljplan for Fullerd 42:1.

Pa fastigheten Fullerd 23:26, drygt 200 meter norr om planomradet, finns en fore detta
plantskola. En férorening med riskklass 2 (stor risk) har konstaterats och en fas 1-
utredning enligt MIFO ar utford pa platsen som avser ”Ekeby tradgardsmasteri,
Storvreta”. | underlaget anges att bekampningsmedel sannolikt har anvants och under
en inventering som genomfordes 2012 patraffades andra typer av avfall och takrester
som bedomdes kunna innehalla asbest. Riskbedomningen till klass 2 baseras pa att
bebyggelse planeras pa marken samt pa platsens befintliga skick. Markagaren har med
anledning av ovanstdende latit genomfdra en miljcteknisk undersokning av platsen
(2020), infor en eventuell framtida planlaggning av den fastigheten. Analyserade
jordprover underskrider riktvardet for KM, det vill sdga kanslig markanvandning (som
bostdder) med undantag for kobolt (men forhojda halter kobolt i lera anses i Uppland
vara naturliga bakgrundshalter). Analysresultat for pesticider underskrider ocksa KM.
Mulljorden klassas som icke farligt avfall och kan ateranvandas och leran inom
omradet kan deponeras som inert avfall (det vill sdga avfall som inte genomgar nagra
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vasentliga fysikaliska, kemiska eller biologiska forandringar) da samtliga parametrar ar
under gransvardena. Inom omradet finns dock tva avfallshdgar som innehaller halter
av olika substanser over riktvardena for KM men dven amnen som overskrider MKM,
dvs mycket kanslig markanvandning. | samband med kommande markarbeten pa
platsen rekommenderas darfor att sanering utfors av avfallshogarna dar
analysresultaten pavisat halter Gver KM.

En fore detta plantskola i Norrbo ar belégen cirka 260 meter fran planomradets grans
sydost om planomradet, och innehar riskklass 3 (mattlig risk). Bedomningen ar att
planomradet inte ligger inom den tidigare plantskolans paverkansomrade. Enligt
historiska kartor har utbredningsomradets inte varit at planomradets hall utan snarare
bort ifran det. Dessutom ar topografin sddan att avrinning inte sker i riktning mot
planomradet.

Luft

Det har inte gjorts nagon luftutredning i samband med planarbetet. De forvantade
trafikmangderna forvantas inte bli omfattande och den bebyggelse som planeras runt
gatorna dri sammanhanget inte hog eller tat. Sektionen for huvudgatan gor det mojligt
att plantera trad langs med gatan, vilket forskonar stadsbilden, samtidigt som det
ocksa forbattrar luftmiljon for dem som ror sig och vistas i straket.

Risker pa grund av narhet till jarnvag

Trafikverket och lansstyrelsen anser att ett omrade om 30 meter ifran jarnvagen bor
vara fritt fran bebyggelse. Ett sddant avstand ger utrymme for eventuella
raddningsinsatser om det skulle ske en olycka och det medger en komplettering av
riskreducerande atgarder vid en forandrad risksituation. Det ger ocksa en viss
bullerreduktion och méjliggor viss utveckling av jarnvagsanlaggningen. Avstandet 30
meter fran jarnvagen ar ett minimumavstand. For bostadsbebyggelse rekommenderas
ett storre avstand fran jarnvagen. Inom 50 meter fran jarnvagsanlaggningen ar det
svart att astadkomma en god bebyggelsemiljo trots att skyddsatgarder vidtas, till
exempeliform av bullerddmpande l6sningar. Inom planomradet dr den narmaste
bebyggelsen placerad cirka 450 meter fran jarnvagen. Huvudgatan i den 6stra delen av
planomradet ligger pa ett avstand om cirka 50 meter fran jarnvagssparen.

Brand

Till planomradet har raddningstjansten cirka 10 minuters insatstid. Det innebar att
flerbostadshus som utryms av raddningstjansten far ha som mest tre vaningar. |
samband med forprojekteringen av vatten- och avloppsnatet har kapaciteten for
brandvatten studerats. For att skapa forutsattningar for raddningsingripanden
behdver brandposter anldggas i omradet. Strategiska platser for brandposter beslutas i
samrad med raddningstjansten i samband med planens genomforande.

Dags- och solljus

En volymstudie har gjorts fér planomradet med bebyggelsen inlagd i en 3D-modell.
Eftersom planen framst innehaller smahus i varierande typologi, med i huvudsak tva
till tre vaningar, bedéms solférhallandena pa de gemensamma bostadsgardarna vara
goda. Detta visar dven solstudien i modellen. Vissa delar av planomradet har lite samre
forutsattningar att fa in solljus i den egna tradgarden, eftersom bebyggelsens baksida
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vetter mot kuperad terrang och naturmark som sparas. Planens placerings- och
markbestammelser gor det mojligt att anpassa vistelseytornas lagen for att uppna
goda solférhallanden, pa bostadshusets framsida eller baksida. Detsamma géller for
forskoletomten dar solinstralning pa skoltomten bedéms kunna klaras. Det ar dock
viktigt att dven skuggiga platser kan ordnas pa forskolegardar. Da forskolan planeras i
ett omrade som idag bestar av skogsmark, finns forutsattningar att spara storre trad
som kan bidra till skugga.

Klimat

Nya bostader innebar belastningar for klimatet i form av en 6kad resursanvandning da
nya hus byggs och gator anlaggs. For planens genomforande kravs dessutom att nya
system for vatten och avlopp, tele, bredband samt el byggs ut for att ansluta till de
befintliga systemen i Storvreta och i Fullerd. Den nya bebyggelsen planeras dock i ett
lage med god tillgang till kollektivtrafik och narhet till tagpendling in till centrala
Uppsala pad nagra minuter. Det finns i planen inget hinder for att den nya bebyggelsen
kan uppforas i trd. Sammantaget gor detta att den paverkan pa klimatet som
tillkommer delvis vags upp av narheten till kollektivtrafik och tagpendling samt
mojligheten till att uppfora bebyggelsenii tra.

Magnetfalt

| anslutning till planomradet finns en kraftledning pa 220 kV som gar i nordsydlig
riktning och den nya huvudgatan mellan Fullero och Storvreta gar under ledningen. Vid
korsning med Svenska kraftnats ledningar galler vissa krav. Bland annat bor
korsningen vara sa vinkelrat som mojligt, avstand mellan vag, stolpe och stag bor vara
minst 20 meter och eventuella busshallplatser far inte placeras ndarmare an 20 meter
fran kraftledningen. Planomradesgransen ar i ovrigt lagd cirka 165 meter fran
ledningen, vilket ar langre an gallande riktlinjer avseende skyddsavstand till bostads-
och forskolemiljoer. Avstandet ar val tilltaget for att inte oméjliggora en eventuell

framtida utdkning av ledningsstraket.

Bild 19. Kraftledningen loper 6ster om storre delen av planomradet, och kraftledningsgatan ar blockrik och
bitvis kuperad.
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Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Genomforandet av detaljplanen innebar att verksamhetsomradet behover utvidgas. En
forprojektering for att utreda gatunat, samt lage for nya vatten- och avloppsledningar,
har skett parallellt med framtagandet av detaljplanen. Ledningsnatet kommer att
forlaggas pa allman plats inom gata eller naturmark, forutom pa nagra mindre
kvartersgator. Dar sékerstalls plats for allmanna ledningar genom u-omraden pa
plankartan. Planomradet kommer att forsérjas med vatten och avlopp fran vaster,
eftersom kapaciteten i vatten- och avloppsnatet ar battre fran detta hall.

Dagvattenledningar

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomradet fér dagvatten. Genomférandet av
detaljplanen innebar att verksamhetsomradet behdver utvidgas. Dagvatten avrinner
naturligt till nagra platser inom planomradet, det mesta rinner mot lagpunkten i
sydvast. Dagvatten fran den norra delen av huvudgatan avrinner mot en lagpunkt
mellan vagen och jarnvagen. Den dandrade markanvandningen inom planomradet
innebar 6kade floden och att dagvatten fran planomradet behodver hanteras med
avseende pa fordrojning och rening.

For att omhéanderta fororenat dagvatten foreslas en systemldsning med rening i tva
steg dar en dagvattendamm kombineras med féregaende lokala dagvattendtgarder
inom bade kvartersmarken och den allmanna platsmarken. Plats for en
dagvattendamm reserveras i planomradets vastra del (ldgpunkten) inom allman
parkmark (park), direkt soder om den nya huvudgatan pa gransen mot
bostadsomradet i Fuller6. Dammen &r forprojekterad, men utformningen ar inte
bestdmd i detta skede. Den dimensioneras utifran kvartersmarkens och den allmanna
platsmarkens erforderliga fordrojningsvolym for rening och fordrojning av 20 mm
nederbdrd. FOr att uppna en sa hog reningsgrad som mojligt bor dammen utformas
med en l[dngsmal form och runt dammen ska det finnas plats for underhall. Det innebar
att den avsatta parkmarken till stora delar kommer att utgéras avdammen och
angransande underhallsytor.

Innan dagvatten ndr denna damm samlas dagvatten fran kvartersmarken upp i den
grona remsan i huvudgatan med makadammagasin eller skelettjordar dar trad
planteras. Den norddstra delen av huvudgatan bedéms kunna rena och fordrdja sitt
eget dagvatten. Se dven avsnitt Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten.

Ledningsnatet kommer att forlaggas pa allman plats, foretradesvis inom gatumark,
forutom pa ndgra mindre kvartersgator. Dar sakerstalls plats for allm@nna ledningar
genom u-omraden pa plankartan.



Bild 20. Illustrationsplanen med dagvattendammen markerad med svart streckad linje. Notera att bilden &r
schematisk, dammens slutliga placering och utformning beslutas i projekteringsskedet.

Markavvattningsforetag

Inom planomradet finns delar av upptagningsomradet for Fullerémyrens
torrlaggningsforetag, vilket stracker sig utanfor planomradet, pa andra sidan
jarnvagen. Vid behov av omhandertagande av dagvatten i torrlaggningsforetaget
behover rorledningarna kontrolleras gallande dimension och funktion for att
sakerstalla att den teoretiska kapaciteten finns i verkligheten for att ta emot dagvatten
fran planomradet via kulverten under jarnvagen fran dammen vid jarnvagen. Ett
dagvattenutslapp medfor en skyldighet for utslapparen att delta i samfallighetens
ansvar och skotsel. Den som vill ansluta sig till en samfallighet med ett
dagvattenutslapp kan ansoka om detta hos mark- och miljodomstolen. Det anses i
detta fall vara lampligt att, nar samfalligheten ska omprovas, dven ansdka om att ta
bort de delar av foretaget som redan ar exploaterade norr om Storvreta. En
omprovning resulterar i en andrad kostnadsfordelning som beskriver dagens situation
och tar hansyn till den nytta som finns kopplat till dagvattenutslapp. Kapaciteten for
stamledningen som ska ta emot dagvatten fran planomradet behdver utredas nar det
blir aktuellt. Kommunen behdver da ansoka om omprovning av torrldggningsforetaget
hos mark- och miljodomstolen.

Avfall

Vid flerbostadshus galler att maximalt avstand mellan soprum och bostadsentréer ska
vara 50 meter. Fran soprum till uppstallningsplats for sopbil far det vara maximalt 10
meter. Avfallshantering sker i ovrigt via lokalgatorna vid respektive bostad eller via en
samordnad l6sning mellan flera bostader, detta galler till exempel for de planerade
radhuskvarteren (i undantagsfall kan [6sning via huvudgata vara behévligt). Inga
backrorelser bedoms vara nddvandiga for de sopbilar som ska skéta hamtningen av
avfallinom planomradet. Separering av fordonsrorelser bor efterstravas mellan
”lamna och hamta-trafik” och avfallshanteringen vid forskolan.
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Ett lage for en transformatorstation reserveras inom planomradet. Det finns dessutom
en transformatorstation vid Stenbrovagen som idag forsorjer flera bostadsfastigheter
norr om omradet. Den nya transformatorstationen ar placerad langs en lokalgata inom
planomradet och regleras i plankartan med bestdmmelsen for teknisk anlaggning, E.

Varme

Planomradet kan forsorjas med fjarrvarme.

Tele och bredband

Planomradet kan forsorjas med tele och bredband.

Planbestammelser

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Planbestammelse Beskrivning och motiv

GATA, Huvudgata

Planomradet innehaller en huvudgata, 20,5 meter
bred. Den ska rymma plats for korbanor,
kollektivtrafik och hallplatser, gang- och cykelbanor
pa vardera sida om kdrbanan, samt méjlighet till
tradplantering. Huvudgatan samlar upp trafik fran
lokalgatorna. Huvudgatan ansluter Solstralevagen i
Storvreta, samt till cirkulationsplatsen vid
bostadsomradet i Fullerd. Aven gatan som ansluter till
Snomolnsvagen i Fullerd ar huvudgata, men med en
lite annan sektion.

GATA, Lokalgata

Trafiken fran bostadsomradena samlas upp pa
lokalgator som ansluter till huvudgatan. Lokalgatans
bredd och innehall varierar i olika omraden.

PARK Park

De sodra delarna av planomradet planldggs som PARK
for att ansluta till parkmarken i Fullerd, det vill séaga
Solparken. Parkmarken inom planomradet &r inte sa
stor till ytan, men tillsammans med Solparken blir den
ett viktigt parkstrak som knyter ihop planomradet
med Fullerd och senare eventuellt kommande
etapper av Sodra Storvreta. Mot det omgivande



Planbestammelse
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Planbestammelse
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Beskrivning och motiv

akerlandskapet och grusvagar i nordvast planlaggs
parkmark for grona kopplingar.

Det &r majligt att anldgga gang- och cykelvdg inom
parkmark, till exempeli anslutning till forskoletomten
mellan lokalgatan och grusvagen i kanten mot
akermarken (Stenbrovagen) eller i anslutning till
Solparken.

Ett omrade i planomradets sydvastra del planlaggs
som PARK dar storre delen av ytan kommer att
avsattas for en dagvattendamm och anlaggningar
som behovs for driften av dammen, till exempel
korytor.

Naturomrdde

Mindre omraden inom planomradet sparas som
allman plats, naturmark. Syftet ar att spara naturmark
inom planomradet.

Beskrivning och motiv

Bostdder

Planens huvudsakliga syfte ar att mojliggora bostader
invid natur- och parkomraden, samt langs delar av
den nya huvudgatan som kopplar ihop
bostadsomradet i Fulleré med Storvreta.

Transformatorstation

Utrymme for en transformatorstation reserveras i
planomradet for att kunna forsérja omradet med el.
Stationen ar placerad invid allman plats, gata, for god
atkomst for drift och service. Utver denna station
finns det en befintlig transformatorstation norr om
den vastra delen av planomradet, invid en grusvag,
som ocksa kan anvandas for att forsorja den
kommande bostadsbebyggelsen med el.

Forskola

Nordost om bostaderna, mot det omgivande
akerlandskapet och grusvagarna, reserveras plats for
en forskola. Forskolan kan angoras fran en storre
lokalgata och plats finns for att ymma atta
avdelningar.
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Egenskapshestammelser for allman plats

Planbestammelse

damm

Beskrivning och motiv

Damm for dagvattenhantering

En damm behdvs for att fordrdja och rena dagvatten
inom planomradet. Dammen ska anlaggas inom
parkmarken soder om huvudgatan langst i vaster av
planomradet.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

e; 000

e, 000

Beskrivning och motiv

Storsta byggnadsarea dr angivet vérde i m? per
fastighet

Planbestammelsen avser villabebyggelsen [angs med
Stenbrovégen och villabebyggelsen i planomradets
sodra del mot Solparken i Fullerd.

Syftet for omradet langs Stenbrovagen ar att begransa
villabebyggelsens utbredning mot det omgivande
odlingslandskapet, for att skapa en mer naturlig
overgang mellan den 6ppna marken och
bostadsbebyggelsen. Syftet i soder ar att begransa
villabebyggelsens utbredning mot Solparken och
mojliggdra en god anpassning till den kuperade
marken.

Storsta byggnadsarea dr angivet vérde i m?

Planbestammelsen avser all bebyggelse forutom
villabebyggelsen, som omfattas av bestammelsen
ovan i denna tabell. Syftet ar att mojliggora en storsta
tilldtna byggnadsarea (bostadshus och tillhérande
komplementbyggnader) inom respektive
egenskapsomrade sa att dven bostadsgard,
dagvattenhantering, parkering och andra
gemensamma funktioner kan inrymmas i kvarteret.

Hdgsta nockhdjd ér angivet virde i meter

Nockhojden om 10 meter for forskola majliggor
motsvarande tva vaningar.

Bostadsbebyggelsen langs huvudgatan far vara hogre
an storre delen av den 6vriga smahusbebyggelsen
inne i kvarteren. Med den angivna nockhojden 12,0
meter kan radhusen langs huvudgatan inrymma tre
vaningar. Smahusbebyggelsen far som mest byggas
upp till en nockhojden om 10,0 respektive 9,0 meter,
vilket motsvarar tva vaningar. Undantag gors i de
mest kuperade kvarteren dar dven de inre delarna av
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Beskrivning och motiv

kvarteren far na en nockhéjd om 12,0 meter. Den lagre
hojden, 9,0 meter, galler for de friliggande villorna.

Bestammelsen gor det mojligt att bygga med
trastomme.

Endast friliggande villor

| planomradets ytterkanter ska bebyggelsen vara
fristdende villor, for att majliggora en glesare struktur
ut mot omgivande dkermark respektive park, och for
att sakerstalla behovet av villorinom planomradet.

Endast radhus

En sammanhangande bebyggelse ar viktig mot
huvudgatan for att starka gaturummet och mojliggora
fler entréer ut mot gatan. Det skapar ett intressant och
tryggt gaturum och bidrar till karaktaren av en
stadsgata.

Hégsta nockhojd dr 4,0 meter for
garage/carport/sophus

Komplementbyggnader ska underordna sig
huvudbyggnaderna och begransas darfor i hojd.

Bostadsentréer ska placeras mot huvudgata, GATA;

Bebyggelsen langs med huvudgatan ska ha entréer ut
mot gatan for att aktivera gatan och bidra till ett aktivt
strak.

Byggnadsdelar och installationer pd tak ska vara vdl
integrerade med takens gestaltning.

Bebyggelsen regleras med en nockhgjd, vilket avser
byggnadens hogsta del. Utdver detta kan tekniska
installationer placeras pa taken. Forskolan, som blir
en storre byggnad i omradet, kommer att synas fran
omgivande akerlandskap och dalgangen som ar av
riksintresse, och det ar darfor av sarskild vikt att taken
och eventuella tekniska installationer pa taket
gestaltas med hansyn till detta.

Tomt ska utformas med planteringar och sparad
naturmark

Bestammelsen syftar till att platsens grona kvaliteter
tillvaratas vid anldggandet av forskolegarden, och att
nya grona inslag tillkommer. Detta ar viktigt ur ett
rekreativt, ekologiskt men dven pedagogiskt
perspektiv, och kan dven gynna hanteringen av
dagvatten. Det har ocksa betydelse for upplevelsen av
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Beskrivning och motiv

tomten fran det 6ppna landskapet, som
forskoletomten gransar mot.

Byggnaden ska utformas med hég arkitektonisk
kvalitet.

Forskolan, som blir en malpunkt i omradet, ligger i
anslutning till det 6ppna dkerlandskapet. Den
kommer att synas framfor allt fran norr och dalgédngen
som ar av riksintresse. Det ar darfor av sarskild vikt att
den gestaltas och utformas i harmoni med det
omgivande akerlandskapet och naturen. En till laget
anpassad fargsattning bidrar har till ett kvalitativt
uttryck.

Ldgsta nockhdjd dr 6,5 meter for huvudbyggnad

Det ar viktigt med hogre byggnader mot huvudgatan
for att tydliggora gaturummet, 6ka upplevelsen av
trygghet, och for att skapa en stadsmassighet i
straket. Radhusen langs huvudgatan far darfor inte ha
en lagre nockhdjd an 6,5 meter vilket motsvarar en
byggnad i tva vaningar med ett relativt platt tak.

I bostdder storre én 35 kvm ska minst halften av
bostadsrummen i varje ldgenhet orienteras mot en
ljudddmpad sida.

Nagra bostader i planomradet langs huvudgatan
uppnar enligt genomford bullerutredning mer &n 60
dB(A) ekvivalent ljudniva. Bostaderna behdver
utformas med minst halften av bostadsrummen
orienterade mot sida med hogst 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva och hogst 70 dB(A) maximal ljudniva vid
fasad. Alternativt kan bostader om hogst 35 kvm
uppforas, da ingen fasad i omradet har ljudniva 6ver
65 dB(A).

Minsta fastighetsstorlek ér angivet virde i
kvadratmeter.

De fristaende villorna vid Stenbrovagen och mot
Solparken begransas till antalet genom denna
planbestammelse. En minsta tilldtna fastighetsstorlek
i kombination med en storsta tillatna byggratt gor att
bebyggelsen framstar med mer rymd och luftighet
gentemot det 6ppna odlingslandskapet och mot
parken.

Marken fdr inte férses med byggnad

Prickmarken begransar mojligheten till placering av
byggnader ut mot det omgivande landskapet, till



Planbestammelse

¥
I+ +
o+
4 4]

2]

P4

Ps

Sida 55 (72)

Beskrivning och motiv

exempel for de fristdende villorna i planomradets
ytterkanter. Prickmarken anger pa kvartersmark for
bostader var kvartersgata bor placeras, och
sakerstaller forgardsmark om minst 2 meter ut mot
de allmanna gatorna.

Marken fdr endast forses med komplementbyggnad.

I nagra bullerutsatta och kuperade delar av
planomradet far endast komplementbyggnader
uppforas. Syftet ar att varna omradets naturkaraktar.

Huvudbyggnad ska placeras minst 2,0 meter fran gréns
och hégst 5,0 meter fran gréins mot allmdn plats GATA,,
huvudgata

Planbestammelsen syftar till sékerstalla att
radhusbebyggelsen (byggnadens langsida) placeras
ndra och langs med huvudgatan sa att gaturummet
blir tydligt, tryggt och intressant. Mgjlighet finns
samtidigt att ordna forgardsmark och en liten
entrézon framfor byggnaden, och eftersom
huvudentrén ska placeras mot huvudgatan ger det
forutsattningar for 6kat folkliv pa huvudgatan.

Huvudbyggnad ska placeras minst 2,0 meter och hogst
6,0 meter frén gata

Planbestammelsen syftar till att starka gaturummet
langs lokalgatorna enligt tradgardsstadens principer,
genom att bebyggelsen placeras nara gatan. Detta ger
ett mer intressant och tryggare gaturum, samtidigt
som det ger storre mojligheter att tillskapa kvalitativa
bostadsgardar och tradgardar .

Friliggande villor ska placeras minst 4,0 meter frén
fastighetsgrédns mot annan bostadsfastighet och mot
allmdén plats NATUR eller PARK

Placeringen av friliggande villor ska ske pa ett satt
som minimerar brandspridning, mojliggér underhall,
samt gor att bebyggelse upplevs luftig och sakrar
utblickar mot den omgivande natur eller parkmark.

Garage/carports angdringssida ska placeras minst 6,0
meter fran fastighetsgréns mot gata

Planbestammelsen gor det mojligt att parkera bilen
framfor garage eller carport pa ett trafiksakert satt.

Garage/carport ska placeras minst 1,5 meter frén
fastighetsgréns mot annan bostadsfastighet,
alternativt byggas ihop i fastighetsgrdns.
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Beskrivning och motiv

Planbestammelsen reglerar garage eller carports
placering i forhallande till grannfastigheten, for att
gora det mojligt att underhalla
komplementbyggnaden.

Andring av markens héjd och borttagande av
vegetation fdr endast utféras ddr byggnader uppfors,
samt mellan byggnader och gata.

Syftet ar att ta tillvara omradets topografi och
vegetation i nagra av de mest kuperade kvarteren, och
anpassa bebyggelsen darefter. Bestammelsen
innebar att andring av markens héjd och borttagning
av vegetation endast kan utforas dar byggnader
uppfors och pa anslutande mark som ar nédvandig for
att kunna uppfora och angdra byggnaden.

Utfartsforbud

Utfartsforbudet ar placerat vid korsningar i gatunatet
for att oka trafiksakerheten. Utfartsforbudet
begransar dven mojligheten till in- och utfarter pa
huvudgatan och lokalgatorna, samtidigt som
bostadskvarteren narmast huvudgatan kan forses
med tillgdngliga parkeringar och kvalitativa gardar.

Administrativa bestammelser

Planbestammelse

g1

u;

Beskrivning och motiv

Markreservat for gemensamhetsanlédggning,
Kvartersmark

Planbestammelsen syftar till att forenkla
genomforandeskedet vid bildandet av
gemensamhetsanlaggningar mellan olika fastigheter,
till exempel for gator pa kvartersmark.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar, Kvartersmark

Planbestammelsen syftar till att gora det mojligt att
ha ledningar for till exempel VA-ledningar pa
kvartersmark.
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Planens genomforande

Organisatoriska atgirder

Tidplan

Detaljplanen planeras att antas under det forsta kvartalet 2022. Under forutsattning att
planen inte blir 6verklagad vinner den laga kraft tre veckor darefter. Byggnation av
huvudgatan beraknas att kunna starta tidigast i slutet av 2022. Bostaderna kan tidigast
borja byggas under 2023.

Etapputbyggnad

Hela utvecklingsomradet Sodra Storvreta kommer att planlaggas och byggas uti
etapper. Huvudgatan ar prioriterad och en viktig forutsattning for utveckling av
bostader i omradet, och intentionen ar darfor att huvudgatan byggs ut forst. Darfor
planldaggs den, och ett antal bostader i denna detaljplan, som ar den forsta etappen i
Sodra Storvreta. Utbyggnaden av vatten och avlopp paverkar utbyggnadsordning av
gatorna. Kvartersmarkens utbyggnadsordning ar i sin tur beroende av gatornas
utbyggnad.

Genomforandetid

Planens genomfdrandetid &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Motivet for
genomforandetiden ar att huvudgatan har hog prioritet i nartid och att behovet av
social infrastruktur ar stort. Aven efterfrdgan pa bostader i omradet férvantas bli stor i
och med att huvudgatan fardigstalls.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad och drift inom allman plats. Kommande
exploatorer ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Uppsala Vatten och Avfall AB bekostar och ansvarar for de allmanna vatten- och
avloppsanlaggningarna.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats inom omradet. Genom huvudmannaskapet
ansvarar kommunen for att gator och andra allmanna anlaggningar byggs ut till
kommunal standard. Kommunen ansvarar for drift och underhall av dessa
anlaggningar. Fastighetsagaren ansvarar for genomférande av atgarder inom
kvartersmark. Ansvar for drift och underhall av anlaggningar inom kvartersmark star
framtida fastighetsagare for. Berorda fastighetsagare har det samlade administrativa
och ekonomiska ansvaret for ett genomforande av detaljplanen.
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Planavtal

Kommunens planavdelning och mark- och exploateringsavdelningen har tecknat ett
planavtal dar det framgar att exploatoren betalar for framtagandet av detaljplanen
enligt faststalld taxa.

Markanvisningssavtal

Kommunen har tecknat intentionsavtal med Nordr Sverige AB (tidigare Veidekke
Bostad AB) och Karnhem Bostadsproduktion AB for bostader. Kommunen har for
avsikt att ersatta intentionsavtalen med markanvisningsavtal. Kommunen avser att
teckna markanvisningsavtal med ytterligare byggaktorer for dvriga byggratterinom
planomrddet. De byggaktorer som kommer att forvarva mark inom planomradet
kommer att fa marken anvisad genom beslut i kommunstyrelsens mark- och
exploateringsutskott. En markanvisning innebar att respektive byggaktor har option
att under en bestamd tid ensam férhandla med kommunen om forvarv av det anvisade
omradet.

Kopeavtal

Kommunen har for avsikt att teckna kopeavtal med respektive byggaktor. Avtalet ska
reglera dverlatelse av mark samt bolagets ataganden kopplat till exploateringens
genomforande. Kommunen avser att 6verlata den blivande kvartersmarken till
respektive bolag med dganderatt. Kopeavtal ska tecknas da detaljplanen har vunnit
laga kraft och i samband med att bygglov beviljats. Bygglovet ska 6verensstamma med
det projekt som parterna har enats om ska forverkligas i markanvisningsavtal.
Villatomter inom planomradet kommer att forsaljas via maklare.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning
for planens genomférande. Fastighetsbildning inom kvartersmark bekostas och sker
pa initiativ av fastighetsagaren. Forskoletomten avstyckas till egen fastighet. Det
samma galler omrade for teknisk anlaggning.

Markégoforhallanden

Den storsta delen av planomradet utgors av Fullero 23:4 som ar kommunagd mark. |
Ostra delen av planomradet ligger tva fastigheter som framst paverkas av ny
vagdragning, Fullerd 42:1 som ags av Vattenfall AB och Fuller6 42:5 som ags av Uppsala
kommun.

Gemensamhetsanlaggningar

For kvartersgator, gemensamma lokaler, sophus med mera pa kvartersmark kommer
gemensamhetsanlaggningar att behdva bildas for de fastigheter som ska vara delagare
i anlaggningen. For gemensamhetsanldaggningarnas drift och underhall bildas
samfallighetsforeningar. Behovet av gemensamhetsanldaggning samt lampligheten av
sadan provas vid lantmateriforrattning dar dven ersattningsfragan hanteras. Kostnader
kopplade till en gemensamhetsanlaggning delas upp i forrattningskostnader,
anlaggningskostnader och kostnader for drift och underhall. Dessa kostnader fordelas
mellan deltagande fastigheter genom andelstal, vilka bestamsii
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lantmateriforrattningen. En sarskild samfallighetsforening kan bildas for att skota
forvaltningen av anlaggningen. Alternativt kan gemensamhetsanlaggningar forvaltas
genom delagarforvaltning.

Inom planomradet finns en gemensamhetsanlaggning for vag, Fuller6 ga:75. Da delar
av gemensamhetsanlaggningen ligger inom planomradet behéver en omprovning ske
vid en lantmateriforrattning for att de berorda gatorna ska 6verga till allméan gata.
Uppsala kommun ansoker om och bekostar omprévningen.

Servitut och rattigheter

Gemensamhetsanlaggningen, Fullero ga:75 (0380-2018/111) innehar servitut 0380-
2018/111.2 och 0380-2018/111.4. Dessa servitut hanteras i samband med
omprovningen av ga:75.

Det finns ett vagservitut inom planomradet till forman for Fullero 23:21 (03-GAM-321.1)
med ratt till utfart. Denna utfart kommer att anslutas till nya huvudgatan och servitutet
kan darmed komma att omprovas.

Inom planomradet finns dven en ledningsratt for starkstrom (0380-90/14.1). Det finns
tva servitut for markledningar, (85/42740) samt (D202000419944:1.1) for vilka hansyn
tas i kommande projektering.

Markavvattningsforetag

Det befintliga markavvattningsforetaget Fulleromyrens torrlaggningsforetag ar inte
aktivt. Vid genomforande av planen kommer eventuell paverkan pa
torrlaggningsforetaget att utredas. Den dagvattenutredning som gjorts ligger till grund
for en mojlig omprovning av torrlaggningsforetaget i kommande etapper.

Bild 21. Fulleromyrens markavvattningsforetag markerad med bla farg. Planomradet ar markerat med rod
streckad linje.



Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Fullerd 23:4 delas upp i ett flertal fastigheter, for allman plats och for kvartersmark.
Delar av fastigheten Fullerd 42:1 6vergar fran privat till kommunal dgo och blir allman
plats i form av ny huvudgata. Delar av vagsamfalligheten Fullero ga:75 overfors till gata
inom allman plats. Inlosen av allman plats sker vid en lantmateriforrattning som
ansoks om och bekostas av Uppsala kommun. Ersattningsfragan hanteras inom
lantmateriforrattningen.

Teckenforklaring

Overgar fran kommunal fastighet
24 ill kvartersmark

777 Overgér fran privat fastighet till
allman plats

= Plangrans

— — Fastighetsgrans
—— Trakt

Kommunal fastighet

| Privat fastighet

8364 m*
: Fullers 23:4 _—

17376 m?

Bild 22. Karta som visar konsekvenser for fastigheter inom planomradet.
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Ekonomiska atgarder

Planekonomi

Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar. De bolag som kommer att fa
markanvisningar inom planomradet, star gemensamt for de utrednings- och
projekteringskostnader som kravs i detaljplanearbetet och som behdvs for att parterna
ska kunna tréffa kopeavtal for exploatering. Bolagen star gemensamt for kostnaderna
for framtagandet av detaljplanen samt kostnader for fastighetsbildning for
genomforande av detaljplanen. Gemensamma kostnader ska fordelas mellan bolagen
efter beviljad byggratt i detaljplanen. Kostnaden ska betalas i samband med tecknande
av kopeavtal. Bolagen ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och
anlaggningsatgarder inom den blivande kvartersmarken. Respektive bolag star for
lagfartskostnad kopplad till deras markforvarv.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar och andra tekniska anlaggningar regleras av separat
avtal mellan fastighetsagare och ledningsagare.

Inlésen/ersattning av mark som overgar till allman plats

En del av Fullerd 42:1 planlaggs som allman plats. Kommunen har en rattighet att l6sa
in mark som ska anvandas for allman plats enligt bestammelser i plan- och bygglagens
sjatte kapitel. Avtal gallande 6verlatelse ska tecknas mellan Uppsala kommun och
agaren till Fullerd 42:1.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatdren bekostar de utredningar som ar nodvandiga for bygglovsprévningen.

Geoteknik

En fordjupad studie av de geotekniska forhallandena pa platsen kommer att behova
goras i samband med bygglov och projektering.

Markfororeningar

Om markfororeningar patraffas ska dessa rapporteras till tillsynsmyndigheten, som ar
miljoforvaltningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.
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Ledningar

Inom ramen for forprojekteringen har information inhamtats om befintliga ledningar
inom och utanfor planomradet. Kanda ledningsagare inom och i anslutning till
planomradet ar:

e |P-Only
e Skanova
e \Vattenfall

e Svenska kraftnat
e Uppsala kommun

Det kan finnas ytterligare, ej kanda, ledningar som berors av detaljplanen. Det ar
exploatorernas ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningsagarna i god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begéaras innan arbetena satts igdng. Befintliga anldggningar maste hallas
tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden. Den som initierar en flytt av
ledningar ska bekosta den om inte annat angivits i avtal.

Gallande huvudgatans korsning med kraftledningsstraket staller Svenska kraftnat vissa
krav med avseende pa olika funktioners avstand till anlaggningen. Det géller bland
annat parkering av fordon, busshallplatser och belysningsstolpar. Samrad med
Svenska kraftnat ska ske under projekteringen vid atgarder som kan paverka vagens
horisontella eller vertikala avstand till kraftledningen. Svenska kraftnat forutsatter i det
fallet att exploatoren/kommunen tar fram utmatta och korrekta korsningsritningar for
paseende. En kraftledning innehaller dven underjordiska installationer, under
ledningen pa 0,5 - 1 meter djup finns en jordlina nedgravd. Om jordlinan skulle skadas
sa maste Svenska kraftnat omedelbart kontaktas.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allmanna VA-ledningsnatet ska avgift betalas enligt Uppsala
Vatten och Avfall AB:s gallande taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift
(engadngsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).

Bygglovavgift

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft har byggaktoren ratt att soka bygglov enligt
detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens gallande bygglovtaxa.

Elforsorjning

Elledningar finns i anslutning till befintlig angransande bebyggelse. Ett omrade for
teknisk anlaggning ar reserverat for elnatstation (E).

Dagvatten

Dagvatten ska fordrojas och renas inom planomradet via atgarder som
makadammagasin eller skelettjordar och i en anlagd dagvattendamm.
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Masshantering

Exploatering kommer att ske pa naturmark, vilket kommer att medféra spréangning och
masshantering. Ambitionen ar att verka for massbalans inom omradet.

Jordbruksmark

Eftersom jordbruksmark tas i ansprak behéver kommunen om markégare gora en
anmalan om ianspraktagande av jordbruksmark till lansstyrelsen.

Naturmiljo

Huvudgatan beror ett fuktstrak. Kommunen avser att samrada med Lansstyrelsen om
anlaggandet av huvudgatan, nar tekniskt utforande ar mer klarlagt. Detta for att
sakerstalla att risk for paverkan pa omradets hydrologi och darmed risk for paverkan
pa groddjur minimeras.

Avverkning inom planomradet ska inte ske under hdckningssasong for faglar, det vill
saga under perioden april- juli.

Faunadepaer ska dar mojligt tillskapas, alternativt kan hela liggande trad laggas upp i
kvarvarande naturmark.

Vaxtplatser for blasippa som inte ber6rs av byggnation ska markeras ut pa karta, i syfte
att hansyn ska kunna tas till dessa i byggskedet. Gravarbeten inom dessa omraden ska
undvikas i mojligaste man och upplagsplatser och liknande bor inte placeras pa
markerade vaxtplatser.

Fornldmningar

Eftersom detaljplaneomradet berdrs av fornldamningar kommer det sannolikt att
kravas arkeologisk undersokning av dessa, vilka behdver foregas av arkeologisk
forundersokning. Arkeologisk forundersokning och undersokning ar aktuellt att
genomforas efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kap. 6§ miljobalken). | undersokningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgdngspunkt i miljcbedomningsférordningen 58§ (2017:966).

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt
miljobalken 6 kap. 6§

Ett genomforande av detaljplanen bedéms 6verensstimma med den fordjupade
oversiktsplanens intentioner. Planen innebdr ny bebyggelse pa tidigare oexploaterade
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omraden. For att minska negativ paverkan pa vaxt- och djurliv sparas grona strak och
omraden inom omradet. Planomradet ar den forsta etappen i ett storre
utvecklingsomrade i Sodra Storvreta, dar ett helhetstank kring grona varden tagits
fram i form av en strukturplan som ligger till grund for avvdgningar om vilka omraden
som bebyggs och vilka som sparas.

Nya bostader innebar belastningar for klimatet, i form av en 6kad resursanvandning da
nya hus byggs och gator anlaggs. For planen kravs dessutom att nya system for vatten
och avlopp, tele, bredband samt el byggs ut som ansluter till de befintliga i Storvreta
och bostadsomradet i Fullerd. Den nya bebyggelsen placeras med god tillgang till
kollektivtrafik och narhet till tagpendling in till centrala Uppsala pa ndgra minuter.
Planen mojliggor att bebyggelsen kan uppforas i trd. Sammantaget gor detta att den
paverkan pa klimatet som tillkommer vags upp av behovet av bostader utanfor
Uppsala med alternativa bostadsmiljoer i jamforelse med de som karaktariserar
stadens, samt med narheten till kollektivtrafik.

Exploateringen ryms inom kapaciteten for det befintliga reningsverket. Tillkommande
bebyggelse kommer att innebéra att det kommunala verksamhetsomradet for vatten
och avlopp utokas.

Med utgangpunkt i miljobedomningsférordningen 5§ (2017:966) finns det inga
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomforande innebar risk for
betydande miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap.
11§ behover darfor inte upprattas.

Undersokningssamrad

Lansstyrelsen tog stallning till undersokningen under plansamradet. Lansstyrelsen
ansag da att detaljplanen for sodra Storvreta, etapp 1, kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 3 § miljobalken. Lansstyrelsen grundar sin
bedomning ur en kulturmiljosynpunkt och anser att ett genomférande av detaljplanen
innebar paverkan pa fornlamningar som ar skyddade enligt kulturmiljélagen 2 kap.
Planomradets lage ar kansligt ur kulturmiljosynpunkt och det finns risk for pataglig
skada pa riksintresse for kulturmiljovarden.

Efter samrddet minskades planomradet kraftigt. Lansstyrelsen @ndrade sin bedémning
och framfor i granskningsyttrande daterat 2021-09-27 att planens genomforande
utifran en sammanvagd bedémning inte kan antas medfora risk for betydande
miljopaverkan.

Beslut om betydande miljopaverkan

I samband med beslut om plansamrad tog plan- och byggnadsnamnden beslut om att
ett genomférande av detaljplanen inte medfor risk for betydande miljopaverkan.
Nedan beskrivs planens konsekvenser ur olika aspekter.
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Miljoaspekter

Landskapsbild

Ett genomfoérande av detaljplanen innebar paverkan pa landskapsbilden, da omradet
idag framst bestar av skogsmark som ersatts med bostadsbebyggelse och en
huvudgata. Paverkan pa landskapsbilden bedoms inte vara betydande.

Bostadsbebyggelsen inom planomradet ligger i direkt anslutning till bostadsomradet i
Fulleroé och kommer, fullt utbyggt, att upplevas som en fortsattning pa Fullerd.
Bebyggelsen inom planomradet kommer i viss man att synas fran det omgivande
landskapet, da det ansluter mot odlingslandskapet i nordvast. Narmast det 6ppna
landskapet foreslas en glesare och lagre bebyggelse dn langre in i omradet, detta for att
varna overgangen mot odlingslandskapet, och i forlangningen dalgangen och
riksintresset for kulturmiljévarden.

En landskapsanalys har utforts infor planarbetet. Avvagningar har gjorts i
strukturplanen for hela Sodra Storvreta utifran landskapsanalysen, med syfte for att
spara viktiga landskapselement sa att tillkommande bebyggelse och gatunét passas in
i landskapet. | denna detaljplan, som &r en del av utvecklingsomradet Sédra Storvreta,
innebar det att ndgra mindre héjder sparats som natur- eller parkmark.

Kulturmiljo

Planomradet ligger cirka 800 meter oster om avgransningen for riksintresset for
kulturmiljovarden Gamla Uppsala samt Fyriséns och Bjorklingedns dalgdngar. Hur ett
genomfdrande av detaljplanen paverkar riksintresset for kulturmiljovarden har
studerats inom ramen for planarbetet, bland annat i en 3D-modell. Detaljplanen har
beskrivits ur foljande aspekter:

e Pdverkan - den fysiska atgdrden i sig.
e Effekt - den férdndring som uppkommer i omgivningen till f6ljd av pdverkan.
e Konsekvens - foljden av den féréindring som uppstdr.

Pdverkan - den fysiska tgdrden i sig.

Detaljplanen syftar till att mojliggora en huvudgata, bostader och en forskola inom
planomradet. Det innebér att ett genomforande av detaljplanen innebér en férandring
av markanvandningen fran foretradesvis skogsmark till bostadsomrade med
byggnader, tradgardar, gator och andra allménna platser. Bebyggelsen i omradet ar
smaskalig, och utgors i huvudsak av radhus och smdhus i 2-3 vaningar.

Effekt - den foréndring som uppkommer i omgivningen till f6ljd av pdverkan.

Effekten &r omfattningen eller graden av paverkan. | detta fall ar effekten férandrade
utblickar och siktlinjer fran dalgangen mot planomradet. Detta har studerats genom
jamforelser mellan nuldge och utbyggt lage med hjalp av en enkel 3D-modell.
Planomradet ar relativt begransat, men det ar en del av ett storre omrade som ar under
forandring. Darfor har aven planerad och nyligen uppford bebyggelse i omgivningen
och i resterande delar av Sodra Storvreta tagits med i modellen. Detta for att beskriva
de eventuella kumulativa effekterna.



Sida 66 (72)

Bild 23. Enkel 3D-modell Gver foreslagen bebyggelse inom planomradet (cerise) och eventuell framtida
bebyggelse inom Sodra Storvretainom kommande etapper (bla). Gula byggnader illustrerar befintliga hus
och deiorange fargillustrerar bebyggelse inom omraden i Fulleré som planlagts men inte genomforts an
(Verksamhetsomrade inom Fullerd 21:66) respektive planlaggs (Fullerd skolomrade).

I nulaget ar planomradet en del av den skogsmark som omger dalen och det 6ppna
odlingslandskapet som &r av riksintresse. Aven om skogsomradena som omger
odlingslandskapet inte ingar i avgransningen for riksintresset, fyller de en funktion for
landskapets lasbarhet.

Bild 24. Planomradet sett fran E4 strax norr avfarten mot Storvreta/Fullerd (foto Google). Omradet ligger
cirka 1 km fran vagen. Mellan vagen och den skog som utgor planomradet finns gardsmiljéer och
akerholmar.

Den laga bebyggelse som planen medger kommer inte vara synlig fran dalgangen.
Akerholmar och befintliga gdrdar, som ligger ndrmare dalgdngen, skymmer den
tillkommande bebyggelsen. Daremot kan det faktum att skogen inom planomradet till
stora delar férsvinner uppfattas dven pa hall, vilket skulle kunna paverka landskapets
lasbarhet. Aven den effekten mildras dock av gardsmiljéer och dkerholmar som ligger
narmare avgransningen for riksintresset.
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Bild 25. Akerholmar, gérdsmiljder och en drivmedelsstation vaster om planomradet, E4:an i forgrunden av
bilden. (foto Google)

Modellen visar att bebyggelsen inom planomradet skyms av befintlig bebyggelse och
vegetation som finns mellan planomradet och E4.

Bild 26. Vly fran E4. Befintlig bebyggelse, i form av gardar och en drivmedelsstation (gula volymer) syns fran
vagen men skymmer bakomliggande bebyggelse inom planomradet. Eventuell framtida bebyggelse i Sodra
Storvreta (bla volymer) och planerad bebyggelse i Fuller (orangea volymer) kan skymta i denna vy.

Redan uppford bebyggelse (flerbostadshus i 4 vaningar) i Fullero ar synlig fran delar av
det 6ppna landskapet. Aven tankt bebyggelse i Fullerd, som prévas i angransande
pagdende planuppdrag kan komma att synas fran landskapet, vilket framgar av bilden
ovan. Pa lite ndrmare hall, fran vag 290 (som liksom planomradet ligger utanfor
riksintresseomradet) kan den nya bebyggelsen inom planomradet skymta beroende
pa var langs vagen man befinner sig. Detta redovisas i bilden nedan. Aven fran vag 290
syns tankt bebyggelse i Fullerd liksom eventuell bebyggelse i framtida etapper av
Sodra Storvreta.

Bild 27. Vy fran vag 290. Befintlig bebyggelse (gula volymer) skymmer planomradet till stor del. Bebyggelse
inom planomradet (cerise volym) skymtas. Framtida etapper av Sodra Storvreta syns mer (bla volymer).
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Konsekvens - féljden av den foréndring som uppstar.

Konsekvensen ar en sammanvagning av miljoaspektens varde och graden av
paverkan. | det har fallet bedoms de negativa konsekvenserna av detaljplanen som
inga eller sma, beroende av vilken utsiktspunkt som studeras. Den tillkommande
bebyggelsen ar ldg och kommer inte synas fran dalgangen dels pa grund av avstandet,
dels for att gardsmiljoer och akerholmar skymmer planomradet. De kumulativa
effekterna, det vill siga den samlade paverkan som redan genomférda, pagaende samt
framtida detaljplaner i naromradet (Fullerd och 6vriga Sodra Storvreta) innebar ar
nagot storre. Denna detaljplan paverkar dock inte alls eller i mycket ringa omfattning
den samlade bilden. Tillkommande bebyggelse i Fullero ligger mer exponerat, liksom
vissa delar av resterande Sodra Storvreta.

Bild 28. Illustrationen ovan syftar till att visa att dkerholmar och gardsmiljéer skymmer planomradet.
Flertalet av de siktlinjer som ritats upp fran tva punkter langs E4 nar inte fram till planomradet.

Detaljplanen hanterar narheten till riksintresset genom att foresla en lagre och nagot
glesare bebyggelse i planomradets vastra del. Forskolan, som till stor del skyms av
bebyggelse och akerholmar utanfor planomradet, ar inte hdgre an ovrig bebyggelse
men har en storre volym. Byggnaden ska med hansyn till laget utformas med en hog
arkitektonisk kvalitet, och forskolegdrden ska ges en gron utformning med
planteringar och sparad natur. Paverkan pa kulturmiljon bedoms inte innebara en
betydande miljopaverkan.

Naturmiljo

Storre delen av planomradet utgors av skogsmark som kommer att paverkas vid ett
genomforande av detaljplanen. Nagra mindre omraden sparas som allmanna platser
(natur eller park). Inga naturreservat, strandskyddsomraden, nationalparker,
kulturreservat eller nyckelbiotoper finns inom planomradet. Nagra omraden har
patagligt eller visst biotopvéarde. Diket som korsas av den nya huvudgatan omfattas
inte av det generella biotopskyddet, enligt beslut av ldnsstyrelsen. Paverkan pa
naturmiljon bedoms inte innebdra en betydande miljopaverkan.
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Rekreation och friluftsliv

Delar av planomradet fungerar idag som narnatur och rekreationsomrade for boende i
Storvreta. Ett genomférande av planen innebar att delar av denna natur forsvinner.
Samtidigt medfor nya bostader i omradet att fler personer far tillgang till de
rekreations- och friluftsmajligheter som finns i ndromradet. Tillgéngligheten till, men
ocksa slitaget pa, den sparade naturmarken kan forvantas oka.

Mark och vatten

Den planerade exploateringen kommer att 6ka dagvattenflodet till recipienten Fyrisan,
som omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten. Befintliga draneringsledningari
omradet dr dimensionerade for naturvattenavrinning. Dagvattenhanteringen ska
dimensioneras utifran méangd och foéroreningar sa att Fyrisans status ej riskeras och
miljokvalitetsnormer ej 6verskrids. En dagvattenutredning har darfor tagits fram for
planomradet. Den foreslar losningar for rening och flodeshantering av dagvatten.

Resurshushallning

En utbyggnad enligt forslaget leder till en 6kad avfallsmangd, 6kat energibehov och
Okat resande inom planomradet. Férandringen &r inte sa pass omfattande att den
bedoms leda till betydande miljopaverkan. Tillskott av bebyggelse sker i anslutning till
befintligt kommunalt vatten- och avloppsnat, och mojlighet finns att utvidga detta.
Underlaget for kollektivtrafik okar bade genom tillskott av nya bostader, samt att de
som redan bor i Storvreta och bostadsomradet i Fullero far battre tillgang till
kollektivtrafiken.

Halsa och sakerhet

For planen galler kraven enligt férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader. For
skolor och forskolor galler Naturvardsverkets riktvarden for buller pa skolgérd fran vag-
och spartrafik. En bullerutredning har tagits fram for planen. Berdkningar visar att
trafikbullernivaerna inom forskolegarden ej 6verstiger riktvardet for skolgard. Endast
narmast angoringsgatan beraknas ljudnivaerna dverskrida riktvardet nagot. Sa lange
omradet ndrmast gatan inte avses for lek, vila eller pedagogisk verksamhet bedoms
det inte behdvas nagra atgarder.

Uteplatser for bostaderna berdknas innehalla riktvarden inom hela omradet, men vid
nagra bostader bedoms denna yta bli valdigt liten. Ifall uteplats planeras i direkt
anslutning till de bostaderna kan det vara nddvandigt att titta pa bullerdampande
atgarder, som lokal avskdrmning.

Samtliga bostadshus forutom fyra berdknas innehalla riktvardet pa 60 dB(A) ekvivalent
ljudniva vid fasad. De aktuella bostaderna har tillgdng till fasad pa motsatt sida
(baksidan) som uppfyller krav enligt forordningen. For att uppfylla riktvardet behover
minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet vara placerade mot den fasad som
uppfyller 55 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maximal ljudniva. Alternativt kan bostader
om hogst 35 kvm byggas i dessa lagen, da ingen fasad har mer @n 65 dB(A). En
planbestammelse reglerar detta pa plankartan.

For befintliga miljcer, det vill sdga omgivande bostader i Fullero och langs
Solstralevagen i planomradets Ostra del 6verskrids inte riktvardet for buller med
anledning av trafik pa den nya huvudgatan.
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Sociala aspekter

Trygghet

Detaljplanen ger forutsattningar for en trygg, smaskalig och naturnara boendemilj.
Genom planomradet leder gdng- och cykelvagar till malpunkter och naturomraden,
saval inom som utom planomradet. Bebyggelsen langs huvudgatan ska ha sina entréer
ut mot gatan, det befolkar gaturummet vilket kan 6ka den upplevda tryggheten. Ett
genomforande av planen ger forutsattningar for tryggare rorelser mellan Storvreta och
bostadsomradet i Fullerd pa grund av huvudgatan som inkuderar nya gang- och
cykelvagar.

Tillganglighet

Planen innebar goda gang- och cykelférbindelser saval inom som till och fran
planomradet. Planen skapar ocksa forutsattningar till en god tillgénglighet till
kollektivtrafik. Narhet till gang- och cykelvagar och framtida busshallplatser gor
omradet tillgangligt ur ett mobilitetsperspektiv.

| fradga om tillganglighet ur ett universellt perspektiv, det vill sdga att alla ska kunna leva
i och besoka omradet, innebar planen bade mojligheter och utmaningar. De nya bil-,
gang- och cykelvagar som mojliggdrs genom planen innebaér att fler kan na delar av
Storvreta som inte ar lika tillgangliga idag. Nyproducerade bostader med modern
standard erbjuder fler alternativ till boenden for bland annat aldre och personer med
funktionsvariationer. Den kuperade marken innebar dock en utmaning vid projektering
och anlaggande av en tillganglig bostads- och utemiljo.

Barnperspektiv

Planomradet ligger i ett naturndra omrade, vilket ar positivt sett ur ett barnperspektiv.
Planen mojliggor en forskola som kompletterar den kommunala servicen i Storvreta
och bostadsomradet i Fullerd. Planomradet &r valforsett med gang- och cykelvagar
som erbjuder sakra vagar till skolor, aktivitetsytor och naturomraden. Det finns
mojligheter att anordna lekplatser pa kvartersmark inom olika grannskap pa flera hall i
planomradet, vilket ar positivt for barn och unga.

Motesplatser och stadsliv

Huvudgatan utformas for kollektivtrafikens samt gang- och cykeltrafikens
framkomlighet, vilket bidrar till att fler manniskor kan rora sig genom och inom
omradet. Gatorna kopplar ihop omradet med Storvreta och Fuller6. Strak av parkmark
mellan bostadskvarter méjliggor kopplingar till Solparken i Fullerd, sa att den
motesplats som parken utgor blir mojlig att na pa flera alternativa satt.
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Planens forenlighet med oversiktsplanen och
miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen bedoms dverensstamma med 6versiktsplanens intentioner om 6kat antal
bostader och serviceutbud i Storvreta som en av de utpekade prioriterade tatorterna.

Detaljplanen beddms dven stamma 6verens med den fordjupade dversiktsplanen for
Storvreta som pekar ut omradet soder om Storvreta som lampligt for en
samhallsutveckling med bostader, skola, forskolor, samt gronomraden som knyter
samman Storvreta med bostadsomradet i Fullerd. Planen foljer den fordjupade
oversiktsplanens intentioner om en variation av tatare smastad, tatare tradgardsstad,
glesare tradgardsstad och randomrade.

Miljobalken

Detaljplanen beror miljobalkens 3 kapitel. Knappt 2 000 kvadratmeter brukningsvard
jordbruksmark enligt 4 § bedoms behdva tas i ansprak for att tillgodose ett vasentligt
samhillsintresse. Detta behov bedoms inte kunna tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Detaljplanen
bedoms sammantaget vara i 6verensstammelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Planomradet ligger utanfér men i narheten av riksintresset for kulturmiljovarden
Gamla Uppsala samt Fyrisdns och Bjorklingedns dalgdngar. Bebyggelsen inom
planomradet kommer inte synas fran dalgangen, men byggnader som placeras i
planomradets kant i riktning mot riksintresset ska utformas for att minska intrycket av
omradet sett fran nordvast och riksintresset. Planen bedoms darmed vara férenlig med
miljobalkens kapitel 4.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten enligt miljobalkens
kapitel 5. Dagvatten inom planomradet ska tas om hand och dimensioneras utifran
mangd sa att Fyrisans status ej riskeras och miljokvalitetsnormer ej verskrids. Planen
bedoms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen berdrs delvis av vattenskyddsomrade, yttre zon. Gallande
vattenskyddsforeskrifter ska foljas och dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kan
behova sokas hos lansstyrelsen. Planen bedoms darmed vara forenlig med
miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen berdor miljobalkens kapitel 8. Planen anpassas i viss man efter skyddade
arter, blasippa och gullviva, for att undvika paverkan pa artens bevarandestatus.
Planen bedoms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar. Planlaggningens initiativtagare ar kommunstyrelsen,
Uppsala kommun, genom mark- och exploateringsavdelningen.

Fastighetsutvecklarna Karnhem Bostadsproduktion AB och Nordr Sverige AB (tidigare
Veidekke Bostad AB) har medverkat i funktionen som ankarbyggherrar. Utredningar
har gjorts av Structor, Topia, Geosigma, Sweco, WSP och Naturforetaget. Arkeologiska
utredningar har gjorts av Upplandsmuseet. Bjerking har medverkat vid framtagande av
illustrationsplan och planhandlingar.

Planhandlingarna har utarbetats av samhallsplanerare Anders Agren och Marcus
Ekstrom samt planarkitekt Eleonore Albenius. Dessutom har foljande tjanstepersoner
inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Tamara Pavlovic, samhallsplanerare

Lena Mattsson, plantekniker

Karin Varberg, projektledare, mark- och exploatering
Andreas Bjarnet, projektledare, mark- och exploatering
Menna Hagstrom, bygglovshandlaggare

Malin Sundkvist, bygglovshandlaggare

Anders Hakman, trafikplanerare

Anna Nystedt, projektledare anlaggning

Martin Nyman, projektledare anlaggning

Planhandlingarna har granskats av Louise Granér, planarkitekt.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Uppsalai2022-03-07

Maija Tammela Arvidsson
planchef

Eleonore Albenius
planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

e samradd 2020-06-17
e granskning 2021-06-23
Antagen av plan- och byggnadsnamnden: 2022-03-24

Laga kraft:



