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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planen handlaggs med enkelt planférfarande i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap. 28 §.

HANDLINGAR

Planhandling

e Plankarta med bestammelser
e Plan- och genomférandebeskrivning

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e Samradslista

o Fastighetsforteckning

¢ Miljobeddmning steg 1 - behovsbeddémning

Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t.ex. ska vara
allman platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm. Plankartan ligger
till grund fér kommande bygglovprévning.

Plan- och genomfdérandebeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar
och de férandringar som planen innebdr samt att vara ett stod for att kunna tolka plan-
kartan.

Syftet med genomférandedelen av beskrivningen &r att sékerstalla ett genomférande
av detaljplanen. Den tillampas som stod vid fastighetsbildning, avtalsskrivning for
fordelning av kostnader mellan berdrda parter m.m. efter planens antagande.

PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att géra det mojligt att uppfora en gruppbostad pa fastigheten
Tensta-Asby 4:79 i Skyttorp, Uppsala kommun. Gruppboendet skulle kunna omfatta 6
ldgenheter om totalt ca 400 kvm i ett plan.

PLANDATA
Geografiskt lage

Planomradet &r belaget i den ostra delen av Skyttorp, langs Vikstavagen. Det ligger i
anslutning till befintlig villabebyggelse men &r i obebyggt bortsett fran ett par byggna-
der for tekniska anldggningar.

Areal
Planomradet omfattar ca 3500 kvadratmeter.

Markagoférhallanden

Fastigheten Tensta-Asby 4:79 &gs av Uppsala kommun men ansdkan om planandring
ar ett privat initiativ efter markanvisning fran fastighetskontoret. Detaljplanen omfattar
4ven fastigheten Tensta-Asby 4:83 som 4gs av TeliaSonera samt del av Tensta-Asby
4:36, som &gs av kommunen.

BEHOVSBEDOMNING
Kriterierna for enkelt planforfarande ar uppfyllda; planforslaget ar av begrénsad bety-



delse, saknar intresse for allménheten och ar férenligt med 6versiktsplanen.

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen den bedémningen att ett genom-
forande av detaljplanen inte antas medféra nagon betydande miljopaverkan enligt MB
6:11. En miljébeddmning enligt MB 6:11- 6:18 beddms darmed ej behdva genomfo-
ras. (se bilaga: Behovsbedémning for miljobedémning).

Lansstyrelsen har i samband med plansamradet yttrat sig och delar kommunens upp-
fattning att planforslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

I Oversiktsplan 2010 anges markanvandningen for Skyttorp som tatort med omland”.
Flertalet av kommunens tatorter har den rubriceringen vilket medger en tatortsutbygg-
nad. For utbyggnadsprinciper, riktlinjer m.m. hanvisas till tidigare antagen ortsfor-
djupning. I ortsférdjupningen for Skyttorp ligger planomradet pa gransen mellan nytt
bebyggelseomrade” och "befintlig tatortsmiljo med maojlighet till viss fortat-
ning/omvandling”.

Detaljplanens syfte dverrensstammer med 6versiktsplanens intentioner.

Detaljplaner

Inom planomradet galler tva detaljplaner. Storre delen omfattas av detaljplan for Skyt-
torps samhélle fran 1971, som medger markanvandningen ”Allmant &ndamal” (A) och
mojlighet att bygga en vaning hogt. En mindre del av omradet omfattas av detaljplan
for Skyttorp vagport, som gjordes 1994 infér omlaggning av Vikstavégen i samband
med anldggandet av en planskild jarnvagskorsning, och har bestammelsen "tekniska
anlaggningar” (E).

=~

Utdrag




PLANENS INNEHALL

Detaljplanen innebar att bostadsbhebyggelse far uppforas pa den Gstra delen av fastig-
heten Tensta-Asby 4:79. Den vistra delen av samma fastighet ges bestimmelsen "E1”,
teknisk anlaggning, pumpstation. P& fastigheten Tensta-Asby 4:83 medges ocksa en
teknisk anléggning i form av elnétsstation ("E,”).

Allman omradesbeskrivning

Planomradet ar belaget i centrala Skyttorp och utgors i nuldget av i huvudsak 6p-
pen jordbruksmark. Platsen ar obebyggd undantaget tva mindre byggnader for tek-
niska anldggningar (pumpstation och elnatsstation).

Platsen gransar till omraden av varierad karaktar. | direkt anslutning i 6ster ligger vil-
labebyggelse. Bortom den 6ppna jordbruksmarken norr om planomradet hojer sig
omgivningen och man kan se en mer utspridd bostadsbebyggelse. | vaster finns indu-
stribebyggelse, ca 150 meter fran planomradet. Stora delar av verksamheten &r ned-
lagd men viss verksamhet, som t ex atervinningsstation, pagar fortfarande. Bortom
industriomradet ligger jarnvagen som gar genom Skyttorp.

Den vastra delen av planomradet ar bebyggd med tva mindre byggnader for tekniska anlagg-
ningar.




Bebyggelse

Bostaden med tillnérande komplementbyggnad far omfatta en sammanlagd byggnads-
area om totalt 420 kvm. Bebyggelsen far uppforas i hogst 1 vaning. Langs grans mot
Vikstavagen ar omradet som inte far bebyggas ca 12 meter brett. Med hansyn till be-
fintliga ledningar okar sedan avstandet ytterligare pa omradena for tekniska anlagg-
ningar.
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Fasader pa det planerade gruppboendet.

Trafik

Detaljplanen omfattar ingen gatumark men ligger i anslutning till Vikstavagen. Saval
bostadstomten som tomterna for de tekniska anlaggningarna angors fran denna vag.
For att minimera antalet utfarter ska in- och utfart till gruppboendet samordnas med
befintlig utfart i dster (pé fastighet Tensta-Asby 4:36).

Pa motsatt sida Vikstavagen finns en separat gang- och cykelbana.

Kollektivtrafik
Skyttorp trafikeras av regionbuss 823 som gar mellan Uppsala och Osterbybruk samt

Upptaget som gar mellan Upplands-Vasby och Gévle via bland annat Uppsala och
Arlanda.

Stérningar

Varken vag, jarnvag eller det narliggande industriomradet bedéms innebéra nagra
storningar i dagslaget. Flera industrier ar nerlagda men viss verksamhet pagar dock
fortfarande. Det finns bland annat sprutlackeringsfirma, atervinningsstation och for-
branningsanlaggning inom omradet. Verksamheter, befintliga som tillkommande,
inom industriomradet kan dock vid behov tvingas utfora atgarder for att férhindra
stérningar for boende i nérheten.

Jarnvagen ligger sa langt ifran planomradet att tagtrafiken inte upplevs stérande.

En god ljudmiljo ska dock alltid efterstravas vid planering for bostader och de géllan-
de riktvardena far ej 6verskridas.

Teknisk forsoérjning
Planomradet ligger i anslutning till kommunalt vatten och avlopp. Ny bebyggelse ska



anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

Hantering av avfall ska folja gallande riktlinjer.

GENOMFORANDE
Avtal
Markanvisningsavtal har tecknats mellan kommunen och byggherren/exploatéren.

Genomforandetid
Planens genomfdrandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsratt
Byggherren ansvarar for genomférandet av eventuell fastighetsreglering.

Tekniska utredningar och tillstand

Marken inom u-omrade ska hallas tillganglig for allmanna underjordiska ledningar
och far ej bebyggas.

Byggherren bekostar de utredningar som &r nddvandiga for bygglovprévningen/
bygganmalan.

Inga kanda fornlamningar finns i omradet. Om fornlamning patraffas ska det anmalas
hos Lansstyrelsen. Exploatdren bekostar da de arkeologiska utredningar som kan kom-
ma att krvas.

Ansvarsfordelning

Byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomfo-
rande av detaljplanen.

Exploatoren ansvarar for att finansiera samtliga atgarder inom planomradet som an-
slutning till el- och VA-nat, infart samt anordna en godtagbar Idsning for avfallshan-
tering.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen ska bli antagen av byggnadsnamn-

den hosten 2011. Under forutséttning att planen inte dverklagas vinner den laga kraft
tre veckor darefter.

MEDVERKANDE | PROJEKTET

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadskontoret i samarbete med andra kom-
munala forvaltningar och s6kanden. Medverkande konsulter har varit Tengbom
Stockholm och Tengbom Uppsala.
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