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UPPSALA KOMMUN

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

Detaljpianen redovisas i féljande handlingar:

» Plankarta med planbestammelser, skala 1:1000

» Planbeskrivning inklusive miljbkonsekvensbeskrivning
» Genomférandebeskrivning

» Grundkarta och fastighetsférteckning

Motivet fér planlaggningen ar att bekrafta pagaende verksam-
heter som omfattar férsamlingsarbete, sammankomster, fdriag
samt undervisning, grundskola och gymnasium.

LAGESBESTAMNING

Planomradet omfattar fastigheterna Arsta 67:3, -:6, 74:2 och
del av 11:232 belagna p& émse sidor om Axel Johanssons gata
i Fyrislunds arbetsomrade L : s

AREAL

Planomradets sammanlagda areai &r ca 4,25 ha med forde |-
ningen 2,72 ha for fastigheterna Arsta 67:3 och :6 respektive
1,53 hafér Arsta 74:2. En liten del, ca 360 m? , bestar av tidiga-
re gatumark betecknad 11:232.

MARKAGOFORHALL ANDEN

Arsta 67:3 och :6 &gs av stiftelsen Livets Ord; Arsta 74:2 ags av
Krokshall Fastighets AB. Verksamhetema drivs av férsamlingen
Livets Ord och féretag med anknytning till stiftelsen. Den tidiga-

- re gatumarken fér vandplan, ca 360 m? med beteckningen

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

11:232, &r efter planéndring &r 1989 omformad till kvar-
tersmark. Den &gs av kommunen men brukas i sammanhang
med fastigheten Arsta 74:2

OVERSIKTLIGA PLANER OCH PROGRAM

Fyrislund omfattas av éversiktsplan OP90 samt en fordjupad
plan f6r delar av Fyrislund, antagen av kommunfullmaktige
1988

Den nu aktuella detaljplanen har féregétts av ett programsam-
rad.




DETALJPLANER

De tidigare detaljplanerna Dp 96 B och Dp 96 N faststalides
. 1978 respektive 1989. Planbestdmmelserna avser.industridn
damal till en hogsta byggnadshiéjd av'7,0 m .
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KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Med underlag av den férdjupade 6versiktsplanen och ett nyli-
gen genomiont programsamrad tog byggnadsnamnden i de-

. ‘ cember 1998 beslut om uppdrag far planlaggningen.
o FORUTSATTNINGAR  MARK OCH VEGETATION
) OCH Planomradet bestar av flack 4kermark som till stérsta delen ta-
FORANDRINGAR

gits i ansprak som tomtmark. | huvudsak &r friytorna kring be-
fintliga byggnader asfaltbelagda fér kommunikation och bilpar-
kering. Den obebyggda tomtmarken séder om Axe! Johanssons
gata ar i enkelhet anlagd som parkeringsplats. Med undantag

av enstaka nyplanterade trad saknas vegetation av bestiende
varde inom planomradet '

. GEOTEKNIK

Nagon geoteknisk undersdkning har inte gjorts med anledning
av planlaggningen. Erfarenheter fran tidigare byggenskap kan

dock ge vagledning fér planeringen av tilkommande bebyggel-
se.
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FORNLAMNINGAR OCH KULTURHKISTORISKT VARDEFULL BEBYGGELSE

Inga kénda forni@mningareller kulturhistoriskt vardefull bebyg-
gelse finns inom planomradet.

BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse har uppforts, eller i ett senare skede an-
passats for sina respektive &ndamal. Den stora samlingslokalen
med tilihGrande lokaler {&r administration belagen séder om
Axel Johanssons gata planeras i en forsta etapp invédndigt
kompletterad med iaktare.

| framtiden kan det bli aktuellt att bygga pa den nuvarande en-
vaningsdelen till samma héjd som den nuvarande hégdelen.
De obebyggda delen av fastigheten ut mot Fyrislundsgatan ut-
nyttjas som parkeringspiats. For framtida behov ersétts den nu
varande planbestammelsen for industri med bestammelse for
hérsal, kontor och smaindustri. Nér fastigheterna 67:3 och :6
tas i ansprak for ytterligare bebyggelse kan det bli aktuelit med
ett parkeringshus for att tillgodose det stora parkenngsbehovet
for bland annat samiingsliokalen. '

Skolanlaggningen norr om Axel Johanssons gata planeras
kompletterad med en gymnastik- och bollhall. Byggnaden pla-
ceras med sodra fasaden i liv med befintlig bebyggelse. Tomt-
marken fram till Axel Johanssons gata anordnas som parke-
ringsplats och plantering. Skolgardar planeras anlagda i utrym-
mena mellan befintliga och tillkommande byggnader,

Utbver planbestammeisen for alléplanteringar upprattas i de-
taliplanen inga sarskilda direktiv eller anvisningar for utformning
och val av byggnadsmaterial. Mot bakgrund av en etappvis ut-
byggnad och med hanvisning till dversiktsplanens uttalade mal- -
sattning for kvaliteten i omradet som helhet, bevakas dessa
fragor bast vid projekteringssamradet och bygglovprévningen
for respektive etapp.
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Etapp 1: Ombyggnad av hdrsalen och nybyggnad av gymnastik/bolfhall, yttre miljé och parkenngsplatser.
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Vy dver planomradet,

SOCIALA FGRHALLANDEN

Samhaéllslivet framjas genom genom pagdende utvecklingen av
Fyris-lund tili ett verksamhetsomrade med blandat innehall.
Forandringen, variationen, bidrar till fler tillfallen for moten mel-
lan manniskor i arbete men aven under fritid och veckoslut.

SERVICE

Fyrislund och dess grannskap erbjuder ett gott och varierat ut-
bud av service.

SKYDDSRUM

Planomradet ligger inom skyddsrumsorten. Behovet av skydds-
rum prévas i samband med byggloven

FRIYTOR

Négra foreskrifter om friytor fér vistelse pa tomtmark finns inte fér
planomradet eller Fyrislund som helhet. | ansiutning till skolan plane-
ras en planterad torgliknande bildning pa mark mellan befintliga
byggnader och Fyrislundsgatan. Dartiil anordnas skolgardar mellan
befintliga och tillkommande byggnader. Utmed sin norra tomigréans
ansiuter skolan till kommunal parkmark.

Utmed kvartersgransen mot gator planeras alléplanteringar.
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TEKNISK FORSORJ-
NING

FORENLIGHET MED
OVERSIKTSPLAN
OCH MILJOBALKEN
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BESKRIVNING

GATOR OCH TRAFIK

Planomradet ansluter p4 émse sidor av Axel Johanssons gata.
Av trafiktekniska skl styrs tillfarterna till fastigheterna av plan-
bestammelser till ett minsta avstand fran korsningen med Fyri-
slundsgatan.

Trafikfiédena till planomradet 4r normalt méttliga. Under stérre
motessammankomster, vid enstaka tillfallen under aret, dkar
belastningen kraftigt under kortare perioder och blir da markbar
dven pa Fyris-lundsgatan och dess anslutningar till Tycho He-
déns vagTrafiktoppamna ar dock enstaka, under normala fér-
hallanden avvecklas trafiken till planomradet utan olagenheter.
For gang- och cykeltrafik till ptanomradet finns separata GC-
vagar. Korsningen med Fyrislundsgatan sker planskilt. Den be-
fintliga, allmant nyttjade GC-véagen utmed fastigheten 74:2 vést-
ra grans formaliseras genom planbestammelser.

Flera busslinjer med haliplatser pa Fyrisiundsgatan angdr om-

All parkering sker pa tomtmark. Samverkan kring ett samlat
parkeringsbehov kan bii aktuellt for planomradet med flera fas-
tigheter och verksamheter i grannskapet. Formerna for ett
eventuellt samutnyttjande av parkeringsplatser regleras lampli-
gen genom avtal mellan parterna.

VATTEN OCH AVLOPP, ENERGI \‘
Befintlig och tlllkommande bebyggeise aransluten respektive
kan anslutas till de kommunala systemen for VA, fiarrvarme och
elférsorjning.

AVFALL

Bebyggeisen skall anpassas och utrustas for kallsortering och
omhéndertagande av avfall enligt kommunens rdd och anvis-
ningar. Uppsamlingsplatserna skall vara handikappanpassade
samt latt tillgangliga for hamtningsfordon. Samrad forutsattes
ske med avfallsavdelningen pé kommunens tekniska kontor, tel
018-27 40 00. = :

Detaljplanen &r i sina huvuddrag férenlig med OP 90 och den
fordjupning f6r Fyrislund som kommunfullmaktigen antog 1990.
Noteras kan att det nu aktuella skoldndamalet inte sérskiit finns
emnamnt i dversiktsplanen. Verksamheten har dock funnits pa
platsen under ett antal ar. Under den tiden har inga oldgenheter
patalats.

Detaljplanen strider inte mot miljébalken.
ALLMANT

|V|ujOKonseKvenSDeSKnvnlngen begransas tili planerad utveck-
lingen enligt detaljplanen. Nagon studie fér ett noll- eller annat
alternativ ar inte meningsfuil pa grund av att verksamheterna
sedan flera ar finns pa piats.

Kommunen har ingen registrering av dmnen eller verksamheter
som fran miljé- eller sékerhetssynpunkt bedéms utgéra ett hot
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mot hélsa och sakerhet for planomradet och dess verksamhe-
ter. R -

FLORA OCH FAUNA L

Utbyggnaden péaverkar inte, savitt kan bedémas, flora och fau-
na pé ett fran allmén synpunkt oférutsett eller oacceptabelt satt.

KUMAT

Befintlig och planerad bebyggelse beddms inte méarkbart paverka
omgivningens lokalklimat och dagsljusférhallanden.

TRAFIK, HALSA OCH SAKERHET P

Planomréadet och dess verksamheter beddms, med undantag
for enstaka tilifallen, inte medfora trafik utéver vad som plan e-
rats for anslutande gator. Sdkerheten for oskyddade trafikanter
uppfyiler generella krav men det kan dock finnas anledning till
att inventera och komplettera eventuella brister vad géller éver-
géngsstallen, sarskilt med avseende pa skolvagar och i anslut-
ning till busshallplatser.

Trafikflédet pa Axel Johanssons gata ger inte anledning till s&r-
skilda atgarder mot trafikbuller. Framtida bebyggelse i anslut-
ning till Fyris-lundsgatan kan, beroende av anvandningssatt,
behdva uttdras med sadan kvalitet att en god inomhusmiljé till-
forsékras. :

Nagon risk fér luftféroreningar over gransvardena beddms inte
foreligga. Oavsett detta bor ventilationsanlédggningarnas tillufts-
don orienteras fran egna stérre parkeringsplatser samt fran
gatumiljéerna och da i synnerhet Fyrislundsgatan.

Nagon risk for trafikalstrade vibrationer i marken som fortplan-
tas och medfor stérningar i bebyggelsen beddms inte foreligga

STADSBILD
Omsorgen och vardet av en god stadsbild har sarskild upp-

marksammats i den férdjupade dversiktsplanen. Bortsett fran
bestdmmeiser om alléplanteringar har dock inte nagra uttalade
direktiv eller anvisningar {or att uppna detta angivits i detaljpla-
nen. Med hanvisning till dversiktspianens allmént hallna kvali-
tetskrav bevakas detta under projekteringssamrad och vid

bygglovprovningen,

MARK

Den nuvarande verksamheten ger sammantaget med markens
tidigare anvandning som jordbruk inte aniedning tiil att misstan-
ka forekomst av miljdstérande féroreningar i marken. Inga upp-

gifter av detta slag finns heller redovisat hos tillsynsmyndighe-
ten.

DAGVATTEN

Fyrislund &r férsett med separata ledningar for avledning av.
dagvatten.
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Ett huvudsakiigen lokalt omhéndertagande av dagvattnet inom
planomréadet vore dnskvart men kan vara svart att astadkomma
pa grund av tata lerjordar. Om dagvattnet till nagon del kan
omhandertas lokalt far utredas i samband med detaljprojekt e-
ringen for byggnader och anlaggningar.

MEDVERKANDE | Detaljplanen har upprattats av stadsbyggnadskontoret.
PROJEKTET Till vagledning fér planarbetet finns 6versiktsplan, programsam-
rad samt underhandskontakter med de narmast berérda kom-
munala kontoren.
Fastighetsidgaren har genom Lars Hallgren Arkitektkontor bi-
dragit med skisser och sakuppgifter kring det planerade pro-
jektet.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i maj 1999.

%%ﬁﬁ W WWM

jérn Rln gbtrom Lars Géran Wanstrand
lanchef * planingenjor
Godkénd av byggnadsnamnden for: o samrad 1699-03-04
* utstalining 1999-05-20
* antagande 1993-07-08
Antagen av kommunfullméktige : 1899-10-25.... ...
Laga kraft ) ' ‘ 2001-05-12

...........................
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GENOMFEORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION  TIDPLAN

Planarbetet har som mal att detaljpianen skall kunna antas se-
nast under fjarde kvartalet innevarande ar.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomfdrandetid ar 10 ar frdn det antagandebe-
slutet vunnit laga kraft.

ANSVARSFORDELNING

Fastighetsdgaren/byggherren har det samlade administrativa och

ekonomiska ansvaret for att genomféra anldggningar pa tomt-

mark.

Kommunen svarar for eventuella atgarder pa allmén platsmark,
. gata och park. P4 bestélining upprattar kommunen anslutning s-

punkt for vatten- och avioppsledningar samt tillhandahaller el-

energi och fjarrvarme.

Bestallning av anslutningar inklusive bygg-el skall géras i god tid

fére 6nskad teverans,

Tekniska kontoret,  telefon vx 018 - 27 40 00

Uppsala Energi, telefon vx 018 - 27 27 00

AVTAL

Den tordjupade dversiktsplanen som antogs 1988, banar vag for
en Okad exploatering i Fyrislund. Som en féljd av 6kat markut-
nyttjande stdils stdrre krav pad kommunens anlaggningar. Kapa-
citeten p& gator och ledningssystem maste delvis forstiarkas och
det ar Onskvart att hoja kvaliteten pa anlaggningar och underhall
av parkytor och gatuplanteringar. For att ticka ékade kostnader
for detta ger Oversiktsplanen majligheter till att ta ut en avgift for
nytilikommen byggratt éver exploateringstalet 0,5. Ett exploate-
ringsavtal skall vara traffat med kommunen fére kommunstyre -
sens beredning av planarendet, -

De nu aktuella byggnadspianermna for hérsalen féranleder inget
uttag av en extra exploateringsavgift. Férutsdttningen fér detta ar
dock att den planerade byggnadsytan stélls i relation till den
sammanlagda arealen fér fastigheterna Arsta 67:3 och :6. En
sammanléggning av fastigheterna under en gemensam beteck-
ning skall vara genomfdrd innan detaljplanen antages. Eventuelit
framtida behov av ytterligare byggratt provas i sarskild ordning
enligt PBL:s regler for ” enkelt férfarande” och d& aktualiseras
frAgan om den extra exploateringsavgiften. .
| samband med planarbetet har fragan véckts om ett samnyttjan-
de av parkeringsplatser for fastigheterna inom planomradet och
grannen "Kristallen”. Detaljplanen férhindrar inte en sadan ut-
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veckling som pa enklaste satt formaliseras genom avtal mellan
parterna.

FASTIGHETSRATT Den tidigare gatumarken {6r vandplan, ca 360 m? med beteck-
ningen 11:232, &r efter planandring 1989 omformad till kvar-
tersmark. Den 4gs av kommunen men brukas i sammanhang
med fastigheten Arsta 74:2 Marken bér sammanlaggas med den
sistndmnda stdrre fastigheten.

For att vinna tid bor fastighetségaren i ett tidigt skede av planpro-
cessen ta initiativ for en sammanlaggning av fastigheterna Arsta

. ~l 2
67:3 och :6.

EKONOMI PLANEKONOMI
Fastighetsédgaren/byggherren har det samlade ansvaret for ge-
nomférandet av projektet. Dari inbegripes alla atgarder pa tomt-
mark samt eventuella anslutningsavgifter fér VA och energi samt
kostnader fdr eventusila anpassningsatgardér pa gatumark fér
nya tillfarter till tomten. .

TEKNIK TEKNISKA UTREDNINGAR
Hanteringen av dagvattnet inom omradet har upp
planarbetet. Om mdjligheten finns ar det art
helt eller delvis, omhéandertas lokalt.
Platser {dr uppsamling och hamtning av avfall utformas i sam-
radm med Tekniska kontorets avfallsavdelningen.
Sékerheten pa skoivagarna skall sarskilt uppmarksammas bland
annat med avseende pa évergangsstailen vid busshallplatser.
Alléplantering langs gatorrna regleras genom planbestammeiser.’
For val av tradslag, utférande av planteringsgropar mm skail -
samrad ske med Tekniska kontoret och Uppsala Energi.

8nskvart att

MASSHANTERING :

Under férutséttning att bebyggeisen inte utfdres med kalla-
re/garage under markplanet ger utbyggnaden ett litet masséver-
skott som i huvudsak bestar av lerig matjord.

MEDVERKANDE |  Detaljplanen har uppréttats av stadsbyggnadskontoret.

PROJEKTET Till vagledning for planarbetet finns éversiktsplan, programsam-
rad samt underhandskontakter med de narmast berérda kommu-
nala kontoren.

Fastighetségaren har genom Lars Hallgren Arkitektkontor bidragit
med skisser och sakuppgifter kring det planerade projektet.

STADSBYGGNADSKONTORET

At - —
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Uppsala i maj 1999. i 47 gL
AR e ) )
|6rn lnﬁstrom Lars Goran Wénstrand
planchef® . planingenjor
_Godkénd av byggnadsnamnden fér: e samrid 1999-03-04
' » utstalining ...1999-05-20
* antagande ..1993-07-08
Antagen av kommunfullmaktige ...1999-10-28

Laga kraft . 2001-05-12
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