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Till milj6- och halsoskyddsndmndens
sammantrade den

Yttrande 6ver detaljplan for kvarteter Broccolin, granskning
Remiss fran plan- och byggnadsnamnden , dnr. 2012-020095 Remisstid: 27 januari 2016

Forslag till beslut:
Miljo- och halsoskyddsnamnden féreslas besluta

att overldmna yttrande till plan- och byggnadsnamnden enligt bilaga 1

att besluta om omedelbar justering

Sammanfattning

Miljo- och halsoskyddsnamnden tillstyrker forslaget. Remissen har granskats utifran de
synpunkter som namnden lamnat i samradet. Samtliga synpunkter har tillgodosetts.

Arendet

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for nya bostader och lokaler for verksamhet i ett lage
som i dversiktsplanen pekas ut som mojligt att komplettera med ny bebyggelse. Omradet ar
attraktivt med goda kollektivtrafikforhallanden och med néarhet till service sasom skola,
vardcentral och handel.

Den nya bebyggelsen mojliggors genom att riva befintlig byggnad och tillskapa flera nya
byggnader. De nya byggnaderna ar huvudsakligen avsedda for bostader men kan ocksa
inrymma forskola, vard och centrumverksamhet. Byggnaderna foreslas uppforas i varierande
vaningshojder om tre till nio vaningar. Parkeringsgarage foreslas kunna anordnas under mark.

Detaljplanen har varit pa samrad under perioden 13 oktober till 23 november 2014.

Postadress: Uppsala kommun, miljéférvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Kungsporten, Kungséngsvagen 27 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: miljoforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se
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Miljo- och hédlsoskyddsndmnden lamnade foljande synpunker till utstaliningen av planen:

1. Det behovs en dagvattenutredning.

2. Bostader for &ldre behover klimat anpassas for ett bra inomhusklimat vid till exempel
varmebdlja.

3. Mark for forskolegard bor avsattas vid aktuell byggnad.
4. En forstudie om markféroreningar behdver genomforas.

For att tillgodose inkomna synpunkter har planforslaget arbetats om efter samradet.
Samradsforslagets tre punkthus i tolv vaningar har omarbetats till sex byggnader med en
vaningshojd som varierar mellan tre till nio vaningar. Den nya losningen ansluter béttre till
intilliggande bebyggelsestruktur och till intentioner i intilliggande detaljplanearbeten. |
granskningsforslaget foreslas Sparrisgatan breddas for att mojliggora separata gang- och
cykelstrak och darmed Oka stadsmassigheten i kvarteret.

Dagvattenutredning

En dagvattenutredning for kv. Broccolin har tagits fram av WSP. Denna utredning ar baserad
pa samradsforslaget. Plangransen och byggnadsforslaget har omarbetats under
granskningsskedet, vilket gjort att dagvattenutredningen har kompletterats med
granskningsforslaget (Komplettering till dagvattenutredning). Syftet med utredningarna &r att
oversiktligt utreda hur kommande exploatering paverkar dagvattenfloden och
fororeningstransporter fran omradet och om detta far nagon konsekvens for ledningsnatet eller
recipienten Fyrisan.

| komplettering till dagvattenutredning jamfars samrads- och granskningsforslaget. Enligt
utredningen okar de hardgjorda ytorna i granskningsforslaget. Detta medfor ocksa en dkad
dagvattenavrinning och fororeningstransport fran omradet. For att inte paverka
ledningssystemet och Fyrisan negativt behéver dagvattenflodet begransas. | WSPs
kompletterande dagvattenutredning ges exempel pa atgarder som kan begréansa avrinning fran
omradet, framja lokal fordrojning samt minska paverkan pa ledningssystemen och pa Fyrisan.
Dessa atgarder skulle kunna vara; grona tak, stupror med utkast, genomsléappliga ytmaterial i
markbel&dggningen, avrinning mot grasmattor eller vaxtb&ddar samt plantering av tréd i
gaturummet. Sammantaget ger dessa forslag en battre reningseffekt an ett underjordiskt
dagvattenmagasin. Om nagra av de atgarder som finns i rapporten genomfors finns inget ur
dagvattensynpunkt som hindrar att omradet bebyggs. Rapporten visar att en genomtankt
dagvattenhantering for hela planomradet kan minska savéal dagvattenfléden som
fororeningstransporter fran omradet. | férlangningen innebar detta att planforslaget kan bidra
till battre forutsattningar for att uppna miljokvalitetsnormerna for recipienten Fyrisan.

Losningar for hur dagvattnet ska tas om hand ska studeras vidare i bygglovsskedet.
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Forskolegard

| planarbetet har bedémning gjorts att en forskola med tva avdelningar med 20 barn kan
inrymmas pa fastigheten, vilket méjliggors i detaljplanen genom bestammelse om forskola.
Forskolan foreslés placeras narmast Arstaparken med forskolegérd pa tak och i markplan.
Placeringen nara Arstaparken medfor att forskolebarnen med latthet kan ta sig till parken
trafiksakert. | planarbetet har beddmning ocksa gjorts att fastigheten inte ar tillrackligt stor for
att kunna inrymma en skola.

Uppsala kommun har ett ytkrav pa forskolegardar om 20 kvm/barn. | vissa fall kan ett mindre
ytbehov (15 kvm/barn) vara méjligt om det finns andra aspekter, som exempelvis nérhet till
park, som kan tillgodose behovet.

Om det blir aktuellt med en forskola inom fastigheten kommer storlek och utformning av
forskolegard att studeras narmare i bygglovsskedet.

Markféroreningar

I granskningsskedet har en dversiktlig miljoteknisk markundersékning tagits fram for
fastighet Arsta 85:1. Syftet med den miljétekniska undersékningen ar att undersdka eventuell
fororeningsférekomst med avseende pa tidigare och nutida verksamheter. Baserat pa utforda
analyser beddms marken pé fastighet Arsta 85:1 uppfylla de krav som Naturvardsverket
staller pa mark som ska anvandas for kanslig markanvandning. Inga betydande rester av
bekdmpningsmedel har noterats i jorden. Dar rester har forekommit har dessa ej 6verskridit
riktvardena. Detta géller for de bekampningsmedel dér riktvarden finns.

Anna Axelsson
miljodirektor

Bilagor
Bilaga 1: Yttrande 6ver detaljplan for kvarteter Broccolin, granskning
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Plan- och byggnadsndmnden

Yttrande 6ver detaljplan for kvarteter Broccolin, granskning
Remiss fran plan- och byggnadsnamnden , dnr. 2012-020095 Remisstid: 27 januari 2016

Miljo- och halsoskyddsndmnden tillstyrker forslaget.

Remissen har granskats utifran de synpunkter som namnden lamnat i samradet och samtliga
synpunkter har tillgodosetts.

Det finns forslag pa hur ytor for utevistelse kan ordas inom planomradet.

En 6versiktlig miljoteknisk markundersékning har genomforts och marken pé fastighet Arsta
85:1 uppfyller de krav som Naturvardsverket staller pa mark som ska anvandas for kanslig
markanvandning.

Slutligen har en dagvattenutredning tagits fram som lamnar forslag pa olika alternativ for
lokalt omhé&ndertagande av dagvattnet inom planen. Utredningen visar att en genomténkt
dagvattenhantering for hela planomradet kan minska saval dagvattenfléden som
fororeningstransporter fran omradet. Under forutséttningar att sadana atgarder sakerstalls har
namnden inga synpunkter.

Bengt Fladvad Anna Axelsson
ordfdrande miljodirektor

Postadress: Uppsala kommun, miljéférvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Kungsporten, Kungséngsvagen 27 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: miljoforvaltningen@uppsala.se
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%uppkaﬁ!ﬁ PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Diarienummer

PLA 2012-020095

Detaljplan for kv Broccolin, Arsta 85:1,

Normalt planforfarande
finns utstalld for granskning fr.o.m. 2015-12-23 t.o.m. 2016-01-27

Planférslaget med diarienummer PLA 2012-020095 ar upprattat i december 2015.

Planomradet ligger i stadsdelen Arsta. Detaljplanens syfte &r att mojliggéra for nya bostader
och lokaler for verksamhet i ett l&4ge som i dversiktsplanen pekas ut som mgjligt att komplet-
tera med ny bebyggelse. Omradet &r attraktivt med goda kollektivtrafikférhallanden och med
narhet till service sasom skola, vardcentral och handel.

Detaljplanen foreslar att del av fastigheten Arsta 85:1 6vergdr till gatumark samt att del av
fastigheten Arsta 11:235 6verfors till kvartersmark. Marken som 6verfors till gata ska ingar i
lamplig kommunal fastighet respektive fastigheten Arsta 85:1 genom fastighetsreglering. Sar-
skilt avtal om 6verenskommelse om fastighetsreglering ska uppréttas mellan berérda fastig-
hetsdgare och ligga till grund for lantmateriforrattning.

Plan- och byggnadsndmnden tog 2014-09-25 beslut om att genomférande av aktuell detalj-
plan inte medfor betydande miljopaverkan enligt MB 6:11. Behovsbeddmningen i sin helhet,
namndens beslut samt lansstyrelsens yttrande finns att ta del av pa granskningsplatserna och
pa kommunens webbplats, www.uppsala.se/stadsutveckling.

Planforslag, utredningar, samradsredogorelse samt fastighetsforteckning finns aven
tillgangliga hos:

- Kommuninformation, Stationsgatan 12

- Stadshiblioteket, Svartbacksgatan 17

- Brantingsbiblioteket, Brantingstorg 5, 754 34 Uppsala

Planforslag och behovsbeddmning visas dven pa Uppsala kommuns webbsida,
www.uppsala.se\stadsplanering

Fastighetsagare forutsatts underratta hyresgéster om planforslaget.

Skriftliga synpunkter ska lamnas senast 27 januari 2016 till:
Plan- och byggnadsnamnden, Uppsala kommun, 753 75 UPPSALA.

Den som inte framfort synpunkter senast under granskningstiden, kan forlora ratten att 6ver-
klaga ett eventuellt beslut att anta detaljplanen.

Uppsala december 2015
Plan- och byggnadsndmnden

Uppgifter som du lamnar i yttrandet kommer att anvandas av plan- och byggnadsnadmnden i Uppsala kommun vid behandling av arendet. Vi
behandlar personuppgifter om dig enligt personuppgiftslagen (PUL). Enligt 88 26 och 28 i samma lag har du ratt att, pa skriftlig begaran, fa in-
formation om och réattelse av de uppgifter som behandlas.

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
1(2)



Planprocessen - normalt planforfarande

=
\a
o
@
Q.
O:
3
-]
=2
Q@
Plan- och byggnadsndmnden
beslutar om programuppdrag
Utredning -
Plan- och byggnadsndmnden Y
beslutar om samrad @ 4 Q
5 <. o
o Q 3
@ g 2
g > o
o Qo
& 20
Bearbetning 3
Plan- och byggnadsnamnden (g
beslutar om planuppdrag
. Utredning 5
Plan- och byggnadsnamnden -3
beslutar om samrad och tar N g
stéllning till om MKB behdver o q
goras Samrad 0 »
= (2%
o X Q=
® m O M-
Sg (B8
Bearbetning ) % '
Plan- och byggnadsnamnden &0
beslutar om granskning 3 3
=) o
T 3 ®
me @ 0w >
< 3 3 %
e 3 a5
52 (°3
Bearbetning 55 @
Plan- och byggnadsnamnden A
eller kommunfullméaktige ——— — ANTAGANDE
antar forslaget
Prévning
LAGA KRAFT

o m
g
3Q
59
Q T

202)



%UPP«?&!J% PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handl&ggare Diarienummer

Sofie Andersson Rosell 2012/20095-1

Planbeskrivning
Detaljplan for kvarteret Broccolin, Uppsala kommun

Detaljplanen hanteras med normalt planférfarande enligt Plan- och bygglagen (SFS
2010:900)

GRANSKNINGSTID mellan 23 december 2015 och 27 januari 2016

Gatuperspektiv pa kv. Broccolin med kv. Gurkan i bakgrunden. Illustration: Sandellsandberg

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsnamnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel) « Fax: 018-727 46 61
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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HANDLINGAR

Granskningshandlingar
Planhandling

e  Plankarta med bestammelser
e  Planbeskrivning med illustrationer
e  Samradsredogorelse*

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e  Miljébedémning steg 1 behovsbedémning
Fastighetsforteckning*
Strukturéversyn av omradet kring kv. Broccolin, Arsta 85:1
Kv. Broccolin dagvattenutredning, WSP 2015-03-17
Kv. Broccolin komplettering till dagvattenutredning, WSP 2015-10-16
Geoteknisk undersékning PM, WSP 2015-03-27
Geoteknisk undersotkning, bilaga 1
Geoteknisk understkning, bilaga 2
Geoteknisk understkning, bilaga 3
Oversiktlig miljéteknisk markundersékning for fastigheten Arsta 85:1,WSP 2015-04-01

Granskningshandlingarna finns tillgangliga i kommuninformationen pa Stationsgatan 12,
stadsbiblioteket samt Brantingsbiblioteket. Samtliga handlingar finns att Iasa pa Uppsala
kommuns webbplats www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen
pa grund av PUL (Personuppgiftslagen).

Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger t ex vad som ska vara allman
plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for
kommande bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar som
planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stdd for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hénvisas till
processpilen pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och exploatéren. Medverkande konsulter har varit Sandellsandberg arkitekter AB
(gestaltnings- och utformningsforslag, illustrationsplan, solstudie) och Temagruppen AB
(plankarta, plan- och genomférandebeskrivning).

3 (28)



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for nya bostéder och lokaler for verksamhet i ett lage som i
oversiktsplanen pekas ut som mojligt att komplettera med ny bebyggelse. Omradet ar attraktivt
med goda kollektivtrafikforhallanden och med narhet till service sdsom skola, vardcentral och
handel.

Den nya bebyggelsen mojliggdrs genom att riva befintlig byggnad och tillskapa flera nya
byggnader. De nya byggnaderna dr huvudsakligen avsedda for bostader men kan ocksa
inrymma forskola, vard och centrumverksamhet. Byggnaderna foreslas uppforas i varierande
vaningshojder om tre till nio vaningar. Parkeringsgarage foreslas kunna anordnas under mark.

Den nya bebyggelsens foreslagna placering och utformning ansluter till s__é’lval angransade 1960-
talsarkitektur (Kvarteret Gurkan) som intilliggande 2010-talsarkitektur (Ostra Sala backe som &r
under uppférande).

Planforslaget medger en breddning av Sparrisgatan for att ge utrymme for gang- och cykelvig
och kantstensparkering. Atgéarderna medfor en 6kad trafiksékerhet for oskyddade trafikslag och
hojer ocksa de urbana kvaliteterna langs med Sparrisgatan.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Planomradet omfattas inte av riksintresse enligt Miljobalkens tredje och fjarde kapitel.
Planomradet ligger inte inom omradet for miljokvalitetsnormer enligt miljobalkens femte
kapitel.

Miljobeddmning enligt miljobalken 6 kap

Miljobalken 6:11 — 6:18 och 6:22 tillampas om ett genomférande av en detaljplan kan antas
medfora en betydande miljépaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan
ska en miljobeddmning av planen goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas
fram. En behovsbedomning utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar,
bilaga 2 och 4, gors for att ta stallning till om ett genomférande av en detaljplan kan antas leda
till en betydande miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan
En behovsbeddémning, daterad 2014-07-30, har uppréttats. Sammantaget visar bedémningen att
detaljplanen inte kommer att medféra nagon betydande negativ paverkan for miljon:

e kulturarv bedoms ej paverkas

e  befintliga resurser i form av infrastruktur kommer att kunna nyttjas

e rekommenderade riktvarden for buller klaras

e  dagvattenhantering bedéms kunna tas om hand lokalt inom fastigheten och inte

paverka recipienten.
o  forslaget paverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal negativt.

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen beddmningen att ett genomforande av
detaljplanen inte antas medféra nagon risk for betydande miljopaverkan enligt MB 6:11. En
miljébeddmning enligt MB 6:11 — 6:18 bedéms dérmed inte behdva genomfdras.



Plan- och byggnadsnamnden tog stallning till att detaljplanen inte leder till betydande
miljopaverkan i samband med beslut om plansamrad.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedémningen ar kommunens samlade bedomning att ett
genomférande av detaljplan for Arsta 85:1 inte medfér betydande miljopaverkan enligt MB
6:11 och att en miljobeddmning enligt MB 6:11 — 6:18 inte behdvs uppréttas.

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning och framfor i samradsyttrande (daterat 2014-09-19)
att planens genomfarande, utifran en sammanvéagd bedémning, inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Det aktuella planomrédet ingar i programomradet for Ostra Sala backe som pekas ut som ett
storre stadsutvecklingsomrade i kommunens Gversiktsplan fran 2010. | 6versiktsplanen foreslas
Ostra Sala backe omvandlas till en tat blandstad langs Fyrislundsgatan med bostader och lokaler
for olika typer av verksamheter. Oversiktsplanen foreslar att kommande detaljplaner i
programomradet ska mojliggora inslag av hog bebyggelse, nya kvartersparker och ny
infrastruktur.

Riksintresse
Aktuellt planomradet berors ej av nagot riksintresse.

Program for Ostra Sala backe

Planprogrammet for Ostra Sala Backe anger riktlinjer och lagger en ram fér omradets struktur
inom vilken olika fragor senare i planeringen kan fordjupas samt visa pa principer for
bebyggelsens utformning. Planprogrammet godkandes av kommunstyrelsen 2011-01-12.
Programmet visar pa en utveckling av Fyrislundsgatan som stadsgata med forutsattningar till ett
varierande stadsliv och Arsta centrum som en samlad métesplats i omradet. Arsta centrum
forslas innehalla handel, olika typer av servicefunktioner, kultur, idrott, kontor och bostader.
Nya exploateringar i programomradet ska bidra till att kvaliteten i befintliga parker starks samt
att det skapas forutsattningar for nya strak.

En ambition med den nya bebyggelsen &r att skapa en struktur som battre l&nkar och l&ker ihop
stadsdelarna Sala Backe och Arsta for att skapa en sammanhéangande, mer vardetét och
stadsmassig stad. Den nya strukturen ska gora det enklare och tryggare att ta sig mellan de olika
stadsdelarna. Programmet patalar att Ostra Sala Backe utgor en viktig resurs i tillskapandet av
nya bostader inom staden. Programmet patalar ocksa vardet av en hogre exploatering och tatare
struktur for att kunna 6ka inslaget av servicefunktioner och verksamheter.
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Detaljplaner

Fastigheten Arsta 85:1 planlades
pa 1960-talet med A-andamal
(allmént andamal) for statliga,
kommunala och

PLANBESTAMMELSER

Fljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar,
Dar i i

104559

- Y
Endast angiven anvandning och ulformning &r tilalen.

GRANSBETECKNINGAR

e e Detalplanegréns
e ATVANANINGSQTENS.
—— ——  Egenskapsgrans
—— - ——— Utgaende grins

ANVANDNING AV MARK

Almnna platser

Gatumark

Kvartersmark

Kontor ooh Vard

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyagas

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
u Marken skallvara tlgnglig or almanna
underjordiska ledringar

landstingsverksamheter.
Fastighetsbolaget Arsta 85:1 AB
forvarvade fastigheten 2006,
varvid planen &ndrades till
gallande detaljplan som mojliggor
anvandningarna, kontor och vard i
tva vaningar. Planens

Mark och vegelation
n Vegetalionsridan ska bevaras.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

genomfoérandetid lopte ut véaren o oty
20 14' ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfbrandetiden & 5 ar frén den dag planen vinner laga kraftl
UPPLYSNINGAR
P I an b eS k ed :::np—l;v:gngse;:g;rgr\:::?krivningen ger anvisningar
| januari 2010 ansbkte W legakat |
fastighetsbolaget Arsta 85:1 AB s ot
rsta 85:1 [

et
o och gaomibrande-
bes

om att uppfdra ny bebyggelse pa

fastigheten med en volym om

10 000-12 000 kvm BTA, vilket

motsvarar ca 100-120 lagenheter.
Plan- och byggnadsndmnden gav
positivt planbesked hosten 2012,
varpa fastighetsagaren paborjade arbete med planférslag.

\ o Kopians lihet med
orginaet beygar:

vi Jidbiatt

‘Carin Tideman

Upprétiad i oklober 2008, rev januari 2009
Enkelt lanfortarands

Q.
%714@/ Loz Vtbeiva

Ghiistina Gorfchdva Garin Tideman
Ti planche Planteknier

0380-P2009/11
Géllande detaljplan

diarient: 2008/20004-1

| beslutet patalades vikten av att foreslagen bebyggelseutformning har ett arkitektoniskt
samband med Arsta centrum, Arstaskolan och Arstaparken. For att sikerstélla detta upprattades
promemorian *’Strukturdversyn av omradet kring kv. Broccolin Arsta 85:1” under planarbetet.
Denna har varit en del av det vidare arbetet med utformningen av planforslaget.

Hallbarhetspolicy

Kommunfullmaktige i Uppsala kommun antog en hallbarhetspolicy 2008 med utgangspunkt att
de ménskliga rattigheterna, ett ansvarfullt resursutnyttjande och tillvaxt bér beaktas vid
kommande detaljplanering.

Samradsredogorelse

Detaljplanen har varit foremal for samrad under perioden 13 oktober och 23 november 2014. Ett
samrédsméte hélls i Arsta kyrka den 5 november. Under métet hade byggherrens plankonsult en
genomgang av innehallet i planforslaget och det gavs mojlighet att stélla fragor. Narvarande
utover planarkitekten var évriga konsulter, tjansteman fran kommunen samt plan- och
byggnadsnamndens ordforande. Inkomna synpunkter (ett fyrtiotal) under samradstiden ar
sammanstallda i en samradsredogorelse.



Synpunkterna kan delas in i sju kategorier:

Bebyggelsens hojd och paverkan pa stadshilden
Trafiklosningar i omradet

Dialog och programmet for Ostra Sala backe
Paverkan pa Arstaparken, dagvattenproblematik
Geoteknik och markféroreningar

Formalia

Samradsredogdrelsen, dar kommunen ger samlat svar pa de olika kategorierna, finns att lasa i
sin helhet. Samradsredogorelsen finns inte pa webbplatsen pa grund av PUL
(Personuppgiftslagen), men gar att begaras ut fran Samhallsbyggnadsforvaltningen.

For att tillgodose inkomna synpunkter har planférslaget arbetats om efter samradet.
Samradsforslagets tre punkthus i tolv vaningar har omarbetats till sex byggnader med en
vaningshojd som varierar mellan tre till nio vaningar. Den nya I6sningen ansluter béttre till
intilliggande bebyggelsestruktur och till intentioner i intilliggande detaljplanearbeten. I
granskningsforslaget foreslas Sparrisgatan breddas for att mojliggora separata gang- och
cykelstrak och darmed 6ka stadsmassigheten i kvarteret. Breddningen medfor ett intrang pa kv.
Broccolins fastighetsmark, vilket kompenseras med att motsvarande yta tas fran Arstaparken.

STADSBYGGNADSVISION

Visionen for Ostra Sala Backe ar att skapa mojligheter for en struktur som béttre lankar och
laker ihop stadsdelarna Sala Backe och Avrsta; for att skapa en sammanhéngande, mer vérdetét
och stadsméssig stad. Den nya strukturen ska gora det enklare och tryggare att ta sig mellan de
olika stadsdelarna. Den nya bebyggelsen ska attrahera ménniskor med olika bakgrund, livsstilar,
intressen, kulturer och livsskeden.
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage och areal

Planomrédet omfattas av fastigheterna Arsta 85:1 och del av Arsta 11:235, som tillsammans
utgdr ca 5 ha. Fastigheterna ar belédgna inom stadsdelen Arsta, ca 2 km 6ster om centrala
Uppsala. Planomradet begransas av Arstaparken i norr och vast, Arstaskolan i dst samt
Sparrisgatan och Arsta centrum i séder.

Y
¥

Ortofoto, planomradet ar markerat med rétt.

Markagoforhallanden

Arsta 85:1 agdes av Uppsala kommun fram till 2006, d& fastigheten saldes till en privat
fastighetsdgare, Fastighetsbolaget Arsta 85:1 AB. Landstinget har varit hyresgast i fastigheten at
sévdl kommunen som fastighetsbolaget Arsta 85:1 AB. Avtal om forséljning har tecknats med
Sdderholma AB, som blir byggherre fér den kommande nya bebyggelsen.

Planomrédet innefattar ocksé en mindre del av den kommunaldgda Arstaparken, fastigheten
Arsta 11:235. Nér planen vinner laga kraft kommer ett markbyte ske mellan kommunen och
fastighetsdagaren. Mark till den breddade Sparrisgatan ersatts med en motsvarande del parkmark.
Se bild nedan.



/)  FASTIGHETSMARK GAR TILL LOKALGATA
[*]  PARKMARK LAGGS TILL FASTIGHET

Bilden illusterar kommande markbyte mellan kommunen och byggherren.

Tidplan
Beslut om samrad under oktober 2014

Beslut om granskning under december 2015
Beslut om antagande under andra kvartalet 2016

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Motiveringen till att
genomforandetiden endast ar fem ar &r att utvecklingen av Uppsala innerstad har skett mycket
snabbt och forvantas fortsétta utvecklas under kommande ar.

Allman omradesbeskrivning
Forutsattningar

Planomrédet ligger inom stadsdelen Arsta som &r utbyggt under sent 1960-tal och tidigt 1970-
tal. Arstas yttre delar bestar mestadels av villabebyggelse och de inre delarna av flerbostadshus.
Flerbostadshusens hojd varierar mellan tva och sex vaningar. Bebyggelsen ramar in den centralt
belagna Arstaparken. | Arstas centrala delar finns ocksé Arstaskolan och Arsta centrum. Arsta
centrum bestar av tva butikshus i en vaning samt intilliggande tva lamellhus i fem vaningar, kv.
Sparrisen. Arstaskolan bestar av byggnader i tva véningar.

Bostadshebyggelsen narmast kv. Broccolin ar ett omrade av punkthus i sex vaningar (kv.

Gurkan). Punkthusen &r placerade i gronomrade enligt principen "hus i park”. Ett liknande
omréde av punkthus, kv. Bondbdnan &r beldget sdder om kv. Broccolin och Arsta centrum.
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Som namns ovan ligger kv. Broccolin i
nérheten av ett av Uppsala kommuns storre
stadsbyggnadsprojekt — Ostra Sala backe, som
ska lanka samman stadsdelarna Arsta och Sala
backe. En tydlig struktur av gator och kvarter
ska gora det enkelt att orientera sig, rora sig och
motas. Bebyggelsen i det nya omradet kommer
att vara variera i hojd, skala, form, material och
uttryck.

Férandringar o=l ‘ =

Efter samrad har detaljplanen for kv. Broccolin - ¢gtra Sala backe. Sett f

samordnats med detaljplanerna for Ostra Sala

backe etapp 2 och Arsta centrum. Planforslaget fér kv. Broccolin

har reviderats till sex byggnader med en vaningshojd som varierar mellan tre till nio vaningar.
Byggnadernas placering har pa tomten har reviderats sa att ett tydligt gaturum mot Sparrisgatan
skapas. Byggnadernas nya placering skapar ocksa en tydligare kvartersstruktur pa tomten an i
samradsforslaget. Sammantaget ansluter den nya bebyggelsen battre till intilliggande
bebyggelsestruktur och till intentioner i omkringliggande detaljplanearbeten an
samradsforslaget gjorde.

Landskapsbild, stadsbild
Forutsattningar

| gallande 6versiktsplan framgar att ”Stadens silhuett ska bevaras. Hojden pa innerstadens
bebyggelse ska inte konkurrera med slottet”. Stadsbyggnadsforvaltningen har ocksa tagit fram
rapporten “’Hogre hus i Uppsala”™ (2009-05-08) dar fragan om hog bebyggelse i staden
analyseras ur ett stadbildsperspektiv. | analysen beskrivs Uppsalas topografi av slatter, asar och
aar, vilka spelat en avgorande roll for stadens form och utbyggnad. Domkyrkan och slottet,
vilka placerats pa hoga vél synliga lagen, ar stadens mest patagliga uttryck for att manifestera
och forsvara staden.

Uppsalas fortsatta framvaxt har skett pa slatten. Domkyrkan och slottet tillsammans med
byggnader med hdga arkitektoniska kvaliteter skapar tillsammans den typiska
Uppsalasilhuetten. Hogre byggnader som tillkommit under 1900-talet och 2000-talet ar
exempelvis Vattentornet och Uppsala konsert- och kongresshus.

Vid exploatering av hdga hus i Uppsala ar det viktigt att studera den tillkommande
bebyggelsens forhallande till befintlig bebyggelse och att stadsbyggnadsforvaltningens
vagledande principer foljs. Nya hoga hus ska halla en hog arkitektonisk kvalitet och ej paverka
befintliga kvaliteter negativt. Under senare tid har nya hégre bostadsbyggnader tillkommit
utanfor stadskarnan, exempelvis seniorboendet vid Kallparken (tio vaningar).

Forandringar

Planforslaget har efter samradet
reviderats fran tre punkthus i tolv
vaningar till sex byggnader med
en vaningshojd som varierar
mellan tre till nio vaningar. Den
nya lésningen ansluter battre till
intilliggande bebyggelsestruktur
och till intentioner i intilliggande
detaljplanearbeten.

Volymstudie, Sandellsandberg
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De nya byggnaderna anpassas i storlek och hojd till bostadsbebyggelse i kv. Sparrisen och kv.
Gurkan. Bebyggelsen mot Sparrisgatan har den hogsta vaningshéjden inom kv. Broccolin. Mot
Arstaparken dr bebyggelsen lagre for att 6ppna upp mot parken. Gavelhuset med nio vaningar
ligger som ett fondmotiv till del av Sparrisgatan och bidrar till ett varierande gaturum.

Plankartan har tva olika planbestammelser som reglerar vaningsantal:

Hogsta antal vaningar samt

Lagsta respektive hogsta antal vaningar

Anledningen till de tva olika planbestammelserna &r att tre av sex foreslagna byggnader ar
fristaende volymer (dar vaningshojd regleras med Hogsta antal vaningar). Resterande tre
byggnader bestar av tva sammansatta volymer med olika vaningshojd (dar vaningshajd regleras
med Léagsta respektive hogsta antal vaningar).

Varierande vaningsantal skapar en arkitektonisk variation inom kvarterer. En varierad struktur
bidrar till ett intressant gaturum och levande kvarter. De olika vaningshojderna skapar ocksa en
god majlighet att ansluta till den intilliggande bebyggelsen som bestar av kv. Gurkans punkthus,
kv. Sparrisens lamellhus samt kommande exploatering vid Arsta centrum. Inslag av laga
byggnader i 3 — 4 vaningar skapar ocksa luftighet och goda ljusférhallanden.

Plankartan reglerar byggnaders totalhtjd. Motiveringen till planbestdammelsen dr att sakerstélla
att den nya bebyggelsen ej blir sa hog att den konkurrerar med Uppsalasilhuetten.
Hisschakt eller dylikt far 6verskrida totalhojden.

Naturmiljo och friytor
Forutsattningar

Kv. Broccolin ansluter i norr och vister till Arstaparken. Arstaparken &r stadsdelens stora
parkomrade med kvaliteter sdsom 6ppna grasytor for idrott, lek och l6pslinga. |
fastighetsgransen till kv. Broccolin finns omraden med lummiga partier.

Inom fastigheten Arsta 85:1 finns idag en mindre innergérd.

Lummiga omréden i Arstaparken. Oppna grasytor for lek.
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Forandringar
Detaljplanens genomforande innebér att ca 430 kvadratmeter park 6vergar till kvartersmark.

I och med att planen vinner laga kraft kommer innergarden inom planomradet att omgestaltas
helt. Gardsmiljon utformas som en dvergang mellan hardgjord stad och parkmiljé. Denna
overgang avspeglar sig i saval markbehandling som véaxtmaterial. De nya byggnader som vetter
mot Arstaparken i kvarterets norra del foreslas placeras sa att gardsmiljén 6ppnar upp sig mot
parken. Denna del av garden foreslas fa en parkliknande karaktar. | kvarterets sodra del ar
garden mer hardgjord och byggnaderna samlas kring ett torgliknande gardsrum.

Kvarterets innergard utformas pa ett sadant satt att det &r mojligt att kora leveranser till
verksamheter mot Sparrisgatan eller till eventuell forskola. Gardens utformning regleras med
planbestammelsen gard, bostadsgard ska finnas med planteringar samt utevistelse och lek.
Motiveringen till planbestammelsen ar att sékerstélla en innergard dar det finns méjlighet till
rekreation.

Plankartan har utformats med planbestdmmelsen v;, som mojliggor balkonger som kragar ut
maximalt 2 meter. Samtliga lagenheter fran vaning ett och uppat har balkonger som ges
mojlighet att kraga ut 6ver allméanplats. Balkonger placeras med en fri hojd pa 3 meter fran
marken. I markplan skapas mindre, privata, uteplatser for l1agenheterna.

Kulturarv

I samband med det nationella projektet ”’Det moderna samhallets kulturarv’” genomférdes 2006
kulturmiljoinventeringen “’Uppsala — en vaxande stad™. | inventeringen omnadmns bebyggelsen
vid Fyrislundsgatan i Arsta. Kvarteren Bondbénan och Gurkan med sina 20 punkthus lagda i en
svagt boljande rorelse pa bada sidor Arsta centrum beskrivs sérskilt. Dess arkitektur omnamns
som aterhallen och vardad med enkla uttryck.

Forandringar
Planen innebér ingen paverkan pa kulturarvet. Den nya bebyggelsen ansluter vél till befintlig
bebyggelse i angréansande kvarter.
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Kvarteren Gurkan och Bondbdnan &r markerat med Bildmontage 6ver punkthusen i kvarteren Gurkan
gult. och Bondbdnan. Sett fran norr.
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Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Fastigheten &r idag bebyggd med en byggnad i 1 — 2
vaningar. Byggnaden har tidigare anvants som forskola
och senare for psykiatrivard. Det senare behovet téacks
nu genom inflyttning i Psykiatrins hus. Under delar av
2014 och 2015 har byggnaderna anvénts till
studentboende.

Bostadsbebyggelsen i kv. Broccolins nérhet, kv.
Gurkan och kv. Bondbonan, utgors av omraden med
punkthus i sex vaningar. Punkthusen &r placerade i
gronomrade enligt principen "hus i park”. Soder om
planomrédet finns Arsta centrum som likt dvrig
bebyggelse i omradet &r byggt under 1960- och 1970-
talet. Det ar ett mindre omradescentrum med bl.a. en
matbutik och en vardcentral.

Arsta centrum bestér av ett butikshus i en v&ning samt intilliggande tva lamellhus i fem
véningar, kv. Sparrisen. Arstaskolan bestar av byggnader i tvd vaningar.

Omvandlingen av Ostra Sala backe langs Fyrislundsgatan forvéntas mojliggora
bostadsbebyggelse i kvarter i tva till tio vaningar. Bebyggelsen kommer delvis att inrymma
lokaler i bottenvaning, enligt planforslaget som var ute pa samrad under hésten 2015.

Forandringar

Planen mdjliggor bostadsbebyggelse,
centrumverksamhet, vard och forskola samt v
parkeringsgarage under mark. Motiveringen
till planbestammelsen &r att méta det 6kade ..
behovet av bostader med mer stadslik \4
bebyggelse. Detaljplanen mojliggor ett A
flexibelt utnyttjande av marken. Motivet till i A
att mojliggora plats for forskola &r att det
kommer att behdvas fler forskoleplatser i o)
samband med genomfdérandet av denna
detaljplan. TTUNX

Planférslaget inrymmer sex byggnadskroppar.
Tre byggnader bestar av tva sammansatta
volymer med olika vaningshéjder som varierar
mellan tre till sju vaningar. Resterande tre
byggnader ar fristaende byggnader med fyra,
sex och nio vaningar. En sekvens av
varierande gardsrum och olika siktlinjer
skapas genom indrag i fasader, férskjutningar
av byggnadskroppar och passager mellan
byggnadskroppar.

Bebyggelsetypologin avser bilda en lank mellan kv. Sparrisens lamellhus och kv. Gurkans
punkthus. Den avser ocksa ansluta till de kommande byggnaderna i Ostra Sala backe.
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Detaljplanen reglerar byggnadernas utformning genom planbestdmmelsen f;.

Motivering till planbestammelsen ar att uppna god arkitektonisk kvalité for den nya
bebyggelsen. Kv. Broccolin foreslas karaktariseras av gedigna material som trd, betong, metall
och glas. Fonsterséttningen med generdsa glaspartier foljer en stram regelbundenhet som ger
fasaderna ett strikt uttryck. Boljande balkongband skapar livfullhet at bebyggelsen och ger
byggnaderna skulpturala kvaliteter.

Bostadshusen foreslas utformas med lagenheter som vander sig at flera vaderstreck, antingen
genomgaende lagenheter eller hornlagenheter. Lagenheterna ar generellt sett yteffektiva med
Oppna planlésningar for kok och vardagsrum. Fasaderna har generdsa glaspartier och ldmnas
fria fran doérréppningar langs fasad vilket ger luftiga och ljusa bostader. Generdsa balkonger
forlanger bostaderna exteriort.

Detaljplanen har utformats med planbestdmmelsen e; som reglerar exploateringsgrad.

Angiven exploateringsgrad inrymmer viss marginal for att inte forsvara kommande projektering
av bebyggelsen och for att kunna tillgodose eventuella behov av mindre
kompletteringsbyggnader pa innergarden.

Offentlig och kommersiell service
Forutsattningar

-

Arsta centrum Arsta centrum

Intill planomradet finns god tillganglighet till bade offentlig och kommersiell service. Direkt
soder om fastigheten finns ett mindre omradescentrum, Arsta centrum, som inrymmer
vardcentral och mataffar. Ett storre externt kopcentrum, Granby centrum, ar belaget ca 1,5 km
norr om planomradet.

Strax 6ster om planomrédet finns Arstaskolan; En skola med ca 16 klasser (F — &rskurs 9). Norr
om planomradet finns Arstaparken.
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Forandringar

Detaljplanen medger centrumverksamhet och vard for den nya bebyggelsen. Det mojliggor att
offentlig service som exempelvis butiker, restauranger, caféer, gym eller vardboende kan
inrymmas i de nya byggnaderna. Motiveringen till centrumverksamhet och vard ar att framja ett
levande stadsrum dér bostéder och verksamheter blandas och darmed skapar mojlighet till fler
moétesplatser i omradet. Det féljer ocksé intentionerna fastslagna i planprogrammet for Ostra
Sala backe.

| planarbetet har bedémning gjorts att en forskola med tva avdelningar med 20 barn kan
inrymmas pa fastigheten, vilket mojliggors i detaljplanen genom bestammelse om forskola.
Forskolan foreslas placeras narmast Arstaparken med forskolegérd pé tak och i markplan.
Placeringen nara Arstaparken medfor att forskolebarnen med latthet kan ta sig till parken
trafiksakert. | planarbetet har bedomning har ocksa gjorts att fastigheten inte ar tillrackligt stor
for att kunna inrymma en skola.

Uppsala kommun har ett ytkrav pa forskolegardar om 20 kvm/barn. | vissa fall kan ett mindre
ytbehov (15 kvm/barn) vara méjligt om det finns andra aspekter, som exempelvis narhet till
park, som kan tillgodose behovet. Om det blir aktuellt med en forskola inom fastigheten
kommer storlek och utformning av forskolegard att studeras narmare i bygglovsskedet.

Situationsplan, illustration: Sandellsandberg
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Tillganglighet for funktionshindrade
Forutsattningar

Planomradet r idag valdigt flackt med en hojdskillnad pa knappt 2 meter pa en stracka av 85
meter vilket innebér en genomsnittlig lutning pa ca 2 — 2,5 %. Befintlig byggnad nas fran
Sparrisvagen och angdring sker i markplan.

Forandringar

Den nya bebyggelsen och dess innergard ska utformas sa de uppfyller lagkrav for tillganglighet
och dérmed vara tillgénglig for funktionshindrade.

De nya byggnadernas bottenvaning kan inredas med verksamheter eller med bostéder. Mot
Sparrisgatan ska byggnadernas bottenvaning ha en rumshojd som majliggor lokaler.

Mark och geoteknik
Forutsattningar

WSP (WSP group — ett teknikkonsultforetag) har utfort en geoteknisk undersdkning av
planomradet. Syftet med undersokningen var att fa en bild av jordlagerférhallanden inom
planomradet samt med utgangspunkt i detta ge forslag till grundlaggning av den nya
bebyggelsen. Resultatet har sammanstéllts i en PM daterat 2015-03-17.

Enligt undersokningen utgors terrangen i det undersokta omradet i huvudsak av fyllinadsmaterial
bestaende av sand underlagrad av lera med torrskorpekaraktar. Under torrskorpeleran finns ett
relativt méktigt lager av lera.

Upptagna skruvprover &r begransade till 1 meters djup sa leran bedoms vara relativt
impermeabel, (tat). Stopp for viktsondering erholls pa 20 — 23 m djup under markytan dar
troligen fast friktionsjord patraffats.

Forandringar

WSPs bedémning &r att grundforstarkning behovs vid nybyggnation; forslagsvis grundlaggning
med palar. Kompletterande geoteknisk undersokning kommer att behéva utforas i samband med
detaljprojektering.

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Fastigheten angors med biltrafik och transporter fran Sparrisgatan som avgransar planomradet
soderut. En av- och pélastningsficka for mattransporter, sophdamtning m m finns pa fastigheten
och nés frdn Sparrisgatan. Sparrisgatan ar ocksa en mindre matargata for Arstaskolan, butiker
vid Arsta centrum och for bostaderna intill planomradet.

Pa tomtmark finns markparkering amnat for de olika verksamheter som har funnits inom
fastigheten.

Kv. Broccolin har ett kollektivtrafiknara lage, med 150 meter till narmsta busshallplats som &r
belagen vid Arsta centrum. Bussarna trafikerar omradet med 15-minuters trafik. Det tar ca 20 —
25 minuter att aka med buss till Uppsalas resecentrum.

Inom planomradet finns idag ingen gang- och cykelvag. Strax utanfor planomradet, i

Arstaparken och langs Fyrislundsgatan, finns gang- och cykelvéagar som leder till centrala
Uppsala.
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LOKALGATA

Fyrislundsgatan, som ar belagen ca 200 meter fran kv. Broccolin, &r en viktig huvudgata i
Uppsalas trafiknat.

Forandringar

Den del av Fyrislundsgatans som ingar i omvandlingen av Ostra Sala backe, forvantas i
framtiden att omgestaltas till en mer stadsmassig gata med tradallé, separata korbanor for buss-
och biltrafik samt separat gang- och cykelvag.

Sparrisgatans foreslas ocksa bli mer stadsméssig och trafikséker genom att skapa tydligt
avgransade zoner for korbana, parkering, gang och cykel. Detta mojliggors genom en breddning
av den befintliga gatan. Gatusektionen foreslas bli 7 m kérbana, 2,25 m kantstensparkering, 0,5
m stodremsa och 4,5 m gang och cykelvég. Se sektion nedan.

| detaljplan for kv. Broccolin har ett markomrade pa ca 500 kvm bestammelsen LOKALGATA,
avsett for kantstensparkering, stédremsa och gang- och cykelvag. Motiveringen till
bestammelsen ar att mojliggdra for den kommande breddningen av Sparrisgatan.
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Gatusektion for Sparrisgatan

Angoring till fastigheten med bil sker via Sparrisgatan. Kantstensparkering kommer att finnas
langs med Sparrisgatan, men &r frdmst avsedd for lastning och lossning dvs angoring.
Leveranser av varutransporter sker mestadels langs Sparrisgatan. Vissa leveranser, sasom
sophamtning, har beretts plats for rundkdrning pa den del av garden som ar utformat som ett
urbant torg ("Torget” i illustrationsplan). Angoring till eventuell forskola kommer att ske 1angs
Sparrisgatan.

Parkering for boende kommer mestadels att ske i garage samt till viss del pa gard i fastighetens
norra del. Infart till garage sker via ramp fran Sparrisgatan.

Detaljplanen mojliggor parkeringsgarage under mark genom planbestammelsen P —
parkeringsgarage far anordnas under markplan. Garageinfarten gestaltas sa att den underordnar
sig de nya byggnaderna och utemiljon, vilket studeras vidare i bygglovskedet. | garaget
anordnas boende-, gast- och cykelparkering samt forrad till de boende. Motivering till
parkeringsgaraget ar framforallt for att kunna nyttja fastighetens mark till en trevlig innergard
for de boende men ocksa for att uppfylla den uppsatta parkeringsnormen. Antal
parkeringsplatser regleras i kommunens Parkeringsnorm for Uppsala kommun (antagen av
Kommunstyrelsen 2013-12-12), och kommer att studeras vidare i bygglovsskedet.

Planbestammelsen mojliggor ocksa en 3D-fastighetsbildning. Detta kan komma att bli aktuellt
vid genomfdrandet av planen om parkeringsgaraget bildar en egen fastighet.
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Halsa och sakerhet
Forutsattningar

Markfororeningar

En kontroll mot utférd MIFO-inventering har gjorts for att lokalisera potentiellt férorenade
omraden. Den visar att det tidigare har funnits en handelstradgard pa grannfastigheten, vars
exakta placering ej har varit mojlig att faststalla. Miljokontoret pa Uppsala kommun gor
bedomningen att handelstradgarden bedrevs i liten omfattning och att det ar osékert om, och i sa
fall vilket, bekdmpningsmedel har anvénts. Bekampningsmedel sprider sig langsamt i lera,
vilket gor att det i dagslaget inte gar att utesluta helt om det skett ndgon spridning till kv.
Broccolin.

Vagbuller

| samband med detaljplanearbetet for Ostra Sala backe etapp 1 har antaganden gjorts av
arsmedeldygnstrafiken pa Fyrislundsgatan.

Trafikmangden ar 2030 bedéms vara 22 000 f/amd (fordon/arsmedeldygn) men en férhoppning
ar den ska underskrida 20 000 f/amd.

I samband med detaljplanearbetet for Ostra Sala backe etapp 2 har en bullerutredning tagits
fram. Enligt utredningen ar den ekvivalenta ljudnivan mellan 55 — 60 dB(A) langs med
befintliga lokalgator inom Arsta. P& Fyrislundsgatan ar den beraknade ekvivalenta ljudnivéerna
hogre, 65 dB(A).

Luftkvalitet och luftféroreningar

Ingen specifik utredning avseende luftkvalitet och luftféroreningar har gjorts fér kv. Broccolin.
COWI har gjort spridningsberékningar for Ostra Sala backe etapp 2 och Arsta torg, belaget ca
200 meter 6ster om kv. Broccolin ("Vind och luftkvalitetsstudie for Ostra Sala backe och Arsta
torg, Uppsala™), fran vilka slutsatser kan dras hur kv. Broccolin kan paverkas. Studien
redovisar halter av partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO,) for att se hur miljokvalitetsnormen
for luft paverkas intill den nya bebyggelsen.

| utbyggnadsalternativet ar 2030 klaras miljokvalitetsnormen for PM10. Enligt COWIs
utredning uppgar halterna pa Fyrislundsgatan invid husfasad till 40 — 50 pg/m3, vilket kan
jamforas med motsvarade miljokvalitetsnorm pa 50 pug/m3. | utredningen har ocksa halterna av
kvaveoxid, NO,, uppmatts. Pa Fyrislundsgatan uppgar halterna av kvéaveoxid till 40 —60 pg/m3,
vilket kan jamforas med motsvarande miljokvalitetsnorm pa 60 pg/ma3.

Recipienten

I granskningskedet har en dagvattenutredning tagits fram av WSP, (Kv. Broccolin
dagvattenutredning, 2015-03-17). Enligt den sker avrinningen fran planomradet till Fyrisén. An
ar mycket lang med skiftande karaktar och har darfor delats in i flera olika vattenforekomster
(VISS, 2015). Den vattenforekomst som &r aktuell i detta fall &r Fyrisan mellan Jumkilsan och
Sévjaan.

Miljokvalitetsnorm

Ar 2009 faststillde Vattenmyndigheten for Norra Ostersjon miljokvalitetsnormer (MKN) for yt-
och grundvattenforekomster. Dessa ingar i EU:s ramdirektiv for vatten. For ytvattenforekomster
ar malet att god ekologisk och kemisk status ska ha uppnatts ar 2015. For en del
vattenforekomster, for vilka det anses tekniskt omajligt att uppna god status 2015, &r tidpunkten
framflyttad till ar 2021. For alla vattenforekomster finns dven ett krav pa att statusen pa
recipienten inte far forsamras.
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Ekologisk status

Enligt fastslagen MKN 2009 klassas Fyrisan mellan Jumkilsan och Savjaan som mattlig
ekologisk status, bland annat pa grund av problem med 6vergddning. God ekologisk status ska
ha uppnatts till 2021. Bland mojliga atgarder listas dagvattenatgérder.

Kemisk status

Vattenférekomsten uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Det senare géller i stort sett alla
svenska vattenforekomster och man gor darfor dven en klassning for kemisk ytvattenstatus
exklusive kvicksilver. Da klassas recipienten som god kemisk ytvattenstatus.

Solstudie

Sverige har under en stor del av aret ett lagt solstand vilket medfor att dven laga byggnader
skuggar gator och gardar under stor del av dagen. En smal byggnad har mindre skuggbild &n en
bred byggnad och har darfér mindre paverkan pa marken intill.

Under planarbetet har en solstudie upprattats for att studera den nya bebyggelsens paverkan pa
omgivande bebyggelse. Solstudien visar att bebyggelsen pa eftermiddagen kan komma att
skugga en liten del av skolgarden. Mest skuggad blir personalparkeringen. Solstudien visar
nedan. Solstudien i sin helhet ligger ocksa som bilaga till planhandlingarna.

Solstudie: Var/hostdagiamning kl. 9.00

Solstudie Var/héstdagiamning kl. 12.00
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Solstudie: Midsommarafton kl. 12.00
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Solstudie: Midsommarafton kl. 16.00

Klimat

Kommunens 6versiktsplan anger att stadens bebyggelse, gronstruktur, transportsystem och
tekniska forsorjningssystem ska goras tatare for att klara klimat- och miljokrav samt krav pa
stadslivskvaliteter. Studier visar att tatt bebyggda stader har ett mindre ekologiskt fotavtryck &n
glest bebyggda stader da energifoérbrukningen minskar nar byggnaderna ar tatt placerade. Tat
bebyggelse mojliggor ocksa kortare resor inom staden.

Generellt sett ar bebyggda omraden varmare an obebyggda omraden. De faktorer som paverkar
ar framst bebyggelsematerialens formaga att absorbera och lagra varme samt hur hoga
byggnaderna ar och hur tatt de star. Parker genererar generellt sett svalare partier i stadsmiljon.

For att skapa ett bra lokalklimat i en stad med hog efterfragan pa bostader ar det darfor viktigt
att bevara dessa svalare partier genom park- och naturomraden sdsom Arstaparken. Detta gors
bland annat genom att vid byggnation utnyttja marken effektivt.

En hog byggnad tar ner vind fran hog héjd. Vinden bildar virvlar, vilket 6kar vindhastigheten i
gatuplan. Om avstandet till narmaste hus ar mindre &n husets hojd kommer vinden forstarkas
ytterligare. Med hjalp av atgarder som att bygga ut sockelvaningen, att sétta upp skarmtak
0.s.v., kan vinden brytas eller minskas.

Foréandringar

Markfororeningar

I granskningsskedet har en dversiktlig miljoteknisk markundersokning tagits fram for fastighet
Arsta 85:1 (WSP, daterad 2015-03-26). Syftet med den miljétekniska undersdkningen ar att
undersoka eventuell fororeningsférekomst med avseende pa tidigare och nutida verksamheter.

Baserat pé utforda analyser bedéms marken pa fastighet Arsta 85:1 uppfylla de krav som
Naturvardsverket stéller pa mark som ska anvandas for kanslig markanvandning
(Naturvardsverket, 2009).

Inga betydande rester av bekampningsmedel har noterats i jorden. Dar rester har férekommit har
dessa ej dverskridit riktvardena. Detta géller for de bekdmpningsmedel ddr riktvarden finns.
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Grundvattenprov utfordes ej vid tillfallet for undersokningen da det bedomdes som ej
representativ pa grund av snosmaéltning och aterfrysning.

Buller

Fyrislundsgatan ligger ca 200 meter fran planomradet och &r bullerstord; Den ekvivalenta
ljudnivan har uppmatts till 65 dB(A). Kvarteret Broccolin bedoms klara gallande riktvérden for
buller pa grund av avstandet till Fyrislundsgatan samt att de befintliga byggnaderna inom
kvarteret Gurkan fungerar som en bullerskarm.

Den okade trafikmangden till kvarteret Broccolin anses inte namnvart paverka den befintliga
trafiksituationen langs med Sparrisgatan.

m:  Plankartan har forsatts med planbestammelsen m; — stérningsskydd. Detta for att skapa en god
boendemilj6é genom att forsakra sig om att byggnaderna inte blir utsatta for buller vare sig
inomhus eller utomhus.

Miljokvalitetsnormen

Miljokvalitetsnormen for inandningsbara partiklar, PM10, ligger vid Fyrislundsgatan under
gallande miljokvalitetsnorm. Miljokvalitetsnormerna for luft PM10 beddms inte dverskridas vid
Fyrislundsgatan vid en fortatning av stadsrummet. Detta galler bade om trafikmangden blir 22
000 f/amd, eller det 6nskvarda 15 — 17 000 f/amd (den trafikmangd som forvantas uppnas
genom atgarder. Aktuellt planomrade ligger ca 200 meter dster om Fyrislundsgatan.
Miljokvalitetsnormerna for luft PM10 samt NO, beddms darfor inte dverskridas vid kv.
Broccolin. Det finns ocksa stora 6ppna ytor for att cirkulera pa mellan Fyrislundsgatan och kv.
Broccolin, vilket minskar riskerna for paverkan av kvaveoxid och PM10.

Teknisk férsoérjning
Forutsattningar

| gallande detaljplan for fastigheten Arsta 85:1 finns ett u-omréde — omréde fér underjordiska
ledningar, som idag inrymmer befintliga ledningar sasom exempelvis kabelledningar fran
Vattenfall.

Stadsdelen Arsta &r val utbyggt avseende teknisk forsérjning. | gang- och cykelvagen langs
Fyrislundsgatan finns befintliga ledningar for bland annat dagvatten, spillvatten, el och tele.
Stora delar av Ostra Sala backe och Arsta kommer att avvattnas med befintliga ledningar till
Fyrisén. Aven ytvatten i omrédet leds ner i Fyrisan. Fyrisén &r belagt med miljékvalitetsnormer
for vatten, vilket innebér att an ska uppna god ekologisk status till 2012 och god kemisk status
till 2015. Kapaciteten pa befintliga dagvattenledningar bedéms inte vara tillrackliga for
ytterligare exploatering.

2,5 km sydost om planomradet finns Bolandernas atervinningsstation.

Foréandringar

Dagvatten

En dagvattenutredning for kv. Broccolin har tagits fram av WSP (daterad 2015-03-15). Denna
utredning &r baserad pa samradsforslaget. Plangransen och byggnadsforslaget har omarbetats
under granskningsskedet, vilket gjort att dagvattenutredningen har kompletterats med
granskningsforslaget (WSP, 2015-10-16, Komplettering till dagvattenutredning). Syftet med
utredningarna ar att dversiktligt utreda hur kommande exploatering paverkar dagvattenfloden
och fororeningstransporter fran omradet och om detta far nagon konsekvens for ledningsnatet
eller recipienten (Fyrisan).
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| komplettering till dagvattenutredning jamfors samrads- och granskningsforslaget. Enligt
utredningen okar de hardgjorda ytorna i granskningsforslaget. Detta medfér ocksa en dkad
dagvattenavrinning och fororeningstransport fran omradet. For att inte paverka
ledningssystemet och recipienten (Fyrisan) negativt behover dagvattenflodet begransas.

| WSPs kompletterande dagvattenutredning ges exempel pa atgarder som kan begransa
avrinning fran omradet, framja lokal fordr6jning samt minska paverkan pa ledningssystemen
och pa recipienten. Dessa atgarder skulle kunna vara; gréna tak, stuprér med utkast,
genomslappliga ytmaterial i markbeldggningen, avrinning mot grasmattor eller véxtbaddar samt
plantering av trad i gaturummet. Sammantaget ger dessa forslag en battre reningseffekt an ett
underjordiskt dagvatten magasin. Om nagra av de atgarder som finns i rapporten genomfors
finns inget ur dagvattensynpunkt som hindrar att omradet bebyggs. Rapporten visar att en
genomtankt dagvattenhantering for hela planomradet kan minska saval dagvattenfloden som
fororeningstransporter fran omradet. | forlangningen innebar detta att planforslaget kan bidra till
battre forutsattningar for att uppna miljokvalitetsnormerna for recipienten Fyrisan.

Plankartan har en planbestammelse om att lokalt omhandertagande av dagvatten ska finnas pa
fastigheten. Lokalt omhéndertagande av dagvatten kan ske genom exempelvis sedumtak,
vaxtvaggar eller dagvattenmagasin. Motiveringen till planbestammelsen ar att exploateringen pa
fastigheten inte ska paverka ledningssystem eller recipienten.

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i verksamhetsomradet for Uppsala Vattens allmanna VA — anlaggning.
Dagvattenledningarna i omradet har begransad kapacitet. Om hardgorandegraden inom
planomradet okar kravs att dagvattnet fordrojs lokalt inom kvartersmarken innan det ansluts till
det allménna ledningsnatet. Dagvattenutredningen ger exempel pa atgarder som kan begransa
avrinningen fran omradet.

Ldsningar for hur dagvattnet ska tas om hand ska studeras vidare i bygglovsskedet.

Avfall
Renhallningsfordon ska kunna angdra vid Sparrisgatan alternativt kora in pa fastigheten via den
del av garden som ar hardgjord.

Enligt arbetsmiljoverkets foreskrifter ska angdring till fastighet kunna ske utan backrérelse samt
en hardgjord dragvéag pa max 10 meter till sophanteringsrum finnas.

El och varme

Den nya bebyggelsens ledningar kommer att kopplas till befintligt el- och fjarrvarme.
Planen forslar att gallande u-omradet for el-ledningar upphévs i och med exploatering av
fastigheten. De ledningar som finns i u-omradet foreslas flyttas till Sparrisgatan och
Arstaparken. Ett avtal mellan berérda parter kommer tecknas infor eventuell flytt.

Tele och bredband
Tele och bredbandsledningar finns i anslutning till planomradet. Omradet har darmed goda
forutséattningar att forsorjas med elektronisk kommunikation.

Brand

Planforslaget har utformas pa ett sadant sétt att det uppfyller kraven for brandskydd enligt BBR,
Boverkets byggregler. En uppstéliningsplats samt véndplats for utryckningsfordon finns i
anslutning till innergardens sodra del. Pa innergarden finns utrymme att na byggnaderna via
stegbil alternativt kan de lagre byggnaderna utrymmas med 16s stege. Ovriga byggnader foreslas
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utrymmas via TR2 trapphus, som &r ett brand klassat avskilt trapphus. Byggnaderna foreslas
placeras minst 9 meter ifran varandra.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Planforfarande
Planen hanteras med normalt planférfarande enligt Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Genomforandetiden bérjar da beslutet att anta detaljplanen vinner laga kraft.

Nér genomforandetiden tagit slut far detaljplanen andras eller upphavas utan att rattigheter som
uppkommit genom planen beaktas (PBL 4:40). Detaljplanen fortsétter att galla om inte
kommunen andrar eller upphéver detaljplanen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Uppsala kommun ar huvudman for allman plats inom planomradet. Genom huvudmannaskapet
ansvarar kommunen for att gator och andra allménna anlaggningar byggs ut till kommunal
standard. Kommunen ansvar for drift och underhall av dessa anlaggningar.

Byggherren ansvarar for genomforande av atgarder inom kvartersmark enligt detaljplanen.
Ansvar for drift och underhall av anlaggningar inom kvartersmark svarar framtida
fastighetsdgare for.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas och foreligga innan planen antas av kommunens plan- och
byggnadsnamnd. Exploateringsavtalet ska reglera markoverlatelser och kostnader for
detaljplanens genomfdérande. Kommunen tar ut en exploateringsavgift fér kommunens
ataganden.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Genomforandet av planen forutsatter att bl. a Vattenfalls ledningar inom planomradet ska flyttas
frén befintligt u-omrade till Sparrisgatan och Arstaparken. Kostnader for flytt av ledningar
regleras i separat avtal mellan byggherren och ledningsagare.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allmanna VA-ledningsnatet erlaggs avgift till Uppsala Vatten och Avfall
AB enligt dess géllande taxa. Avgiften utgors av en anlaggningsavgift (engangsavgift) och en
brukningsavgift (periodisk avgift).

Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetsdgaren rétt att soka bygglov enligt
detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens géllande bygglovtaxa.
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Markoverlatelser

Planen foreslar att del av fastigheten Arsta 85:1 6vergdr till gatumark samt att del av fastigheten
Arsta 11:235 dverfors till kvartersmark. Marken som overfors till gata ska ingar i lamplig
kommunal fastighet respektive fastigheten Arsta 85:1 genom fastighetsreglering. Sarskilt avtal
om 6verenskommelse om fastighetsreglering ska upprattas mellan berérda fastighetségare och
ligga till grund for lantmateriforrattning.

Privatagd mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats ska 6verlatas till kommunen. De
delar av kommunens mark som planlaggs som kvartersmark overlats till byggherren.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprévning
Byggherren bekostar de utredningar som ar nédvandiga i bygglovsprévningen.

Buller

Det har inte gjorts nagon bullerutredning for planomradet. En adekvat bedémning av
bullerforutsattningarna har gjorts med utgangspunkt i bullerutredningar fran intilliggande
detaljplaner. Bedomningen ar att omradet ej anses vara bullerutsatt.

Solstudie
En solstudie har gjorts for planomradet.

Ledningar

De nya byggnadernas ledningar foreslas anslutas till befintligt ledningsnat. Lokalt
omhandertagande av vatten foreslas pa fastigheten da befintliga dagvattenledningar inte har
tillrackligt stor kapacitet for att hantera ett 6kat vattenflode. | det fortsatta planarbetet utreds
behov av ett fordrgjningsmagasin.

Under februari till augusti 2014 gjordes en ledningskoll 6ver planomradet. Enligt ledningskollen
behover nagra ledningar flyttas i och med genomforandet av planforslaget. Flytt av befintliga
ledningar inom fastigheten bekostas av byggherren.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning, gemensamhetanldggning m.m.

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som &r en forutsattning for
planens genomférande.
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PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ for aktuell plan skulle innebéra att befintlig bebyggelse €j rivs och hyrs ut till
kontor och vardverksamhet. Stadsbyggnadsvisionen med utékad bostadsbebyggelse i Arsta och
Ostra Sala backe skulle da inte ha samma potential att forverkligas.

Milj6aspekter
Landskapsbild, stadsbild

Detaljplanen innebéar att mark som idag utgors av en byggnad och av parkeringsplatser ger plats
for ny bebyggelse. De nya byggnaderna har en vaningshojd som varierar mellan tre och nio
vaningar. Bebyggelsen ar uppdelad i flera smala byggnadskroppar som talar bade till 1960-talets
arkitektur, i intilliggande kvarteret Gurkan, och till 2000-talets arkitektur som byggs langs med
Fyrislundsgatan. Strukturen har anpassats till den detaljplan som tagits fram for etapp 2 i Ostra
Sala backe.

Kulturarv

Ett 6vergripande varde ur kulturmiljoperspektiv &r att den tidstypiska stadsplanedispositionen
fran 1960- och 1970-talet inte forvanskas. En viktig parameter i att bibehalla dispositionen ar att
Avrsta centrum med sina verksamheter ges forutsattningar att bli kvar. Ny bebyggelse i kv.
Broccolin bidrar till att skapa goda mojligheter till detta.

Naturmiljo
Planen bedoms inte paverka naturmiljon.

Rekreation och friluftsliv

Arstaparken kommer péverkas av exploateringen pé fastigheten. Péverkan bedéms inte vara av
stor betydelse da endast en mindre del av parken tas i ansprak.

Mark och vatten

Genomforandet av detaljplanen innebér att ett flertal byggnader och ett parkeringsgarage
uppfors pé fastigheten Arsta 85:1 och pa en mindre del av fastigheten Arsta 11:235
(Arstaparken). Det innebér att en storre del av marken blir bebyggd och hardgjord jamfort med
dagens situation. Det ar viktigt att i sa stor utstrackning som majligt omhéanderta dagvatten
lokalt pa fastigheten.

Resurshushallning

Genomforandet av planforslaget kan innebdra en 6kning av trafikflodet till fastigheten.

Ostra Sala backe planeras att bli ett bostadsomrade med goda cykel- och kollektivtrafik-
forhallanden. Exploateringen av kv. Broccolin kan bidra till denna utveckling da ett 6kat antal
bostader bidrar till ett battre underlag for kollektivtrafik. Detta kan i sin tur minska andelen
bilresor till och fran fastigheten.

Ingen ny infrastruktur behdvs for exploateringen av fastigheten.
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Hélsa och sakerhet

Buller fran nérliggande végar och gator bedoms ej fa betydande paverkan pa boendemiljon i den
nya bebyggelsen. Avstandet mellan planomradet och Fyrislundsgatan &r ca 200 m, vilket gor att
dess buller ej far betydande paverkan pa den nya bebyggelsen. Boverkets riktlinjer for
trafikbuller bedéms klaras.

Sociala aspekter, motesplatser och barnperspektiv

Planforslaget innebdr ett tillskott av bostdder och lokaler for verksamheter i en del av Uppsala
dar kommunen har som vision att komplettera med ny, mer stadsmassig, bebyggelse. Tillskottet
av boende kommer att bidra till ett 6kat underlag for fler verksamheter och mer service i
omradet. Fler manniskor kommer att rora sig i stadsdelen vilket mojliggor for fler méten mellan
manniskor.

Genomforandet av planforslaget bedoms medféra en positiv utveckling for omradet ur ett
barnperspektiv. | samband med exploatering av de nya byggnaderna kommer kvarterets
innergard omgestaltas och kan bereda plats for bl a lek. Planomradet ligger i direkt narhet till
forskola, skola, parker med lekplatser och fotbollsplaner.

Trygghet, sdkerhet och tillganglighet

Planforslagets genomforande beddms fa positiva konsekvenser for stadsdelen Arsta. Planen
mdojliggor nya byggnader som gor att platsen upplevs mer omhandertagen. Fler bostader i
omradet 6kar ocksa flodet av manniskor, vilket 6kar tryggheten i omradet.

Planomradet har i dag god tillgang till kollektivtrafik samt gang- och cykelvagar. | och med
planforslagets genomférande okar antalet bostdder med 140 — 160 stycken och dérmed okar
underlaget for kollektivtrafik.

Vid exploatering av fastigheten kommer krav stallas for att uppna tillganglighet for
funktionshindrade.

Upplatelseformer

Detaljplanen reglerar ej upplatelseform. Byggherrens intention ar att upplata fastigheten for
bostadsratter.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Planforslaget beddms dverensstimma med 6versiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Planforslaget bedoms vara i 6verensstammelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-
anvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, féreliggande behov och en
fran allméan synpunkt god hushallning.

Planforslaget beror inte riksintressen inom omradet och planférslaget bedoms darmed vara
forenligt med miljébalkens kapitel 3.

Planforslaget beror inte miljobalkens kapitel 4 (Méalaren med dar och strandomraden), 5
(miljokvalitetsnormer) och 7. Planforslaget beddms darmed vara forenligt med miljobalkens
kapitel 4,5 och 7.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala 2015-11-18
Rev. 2015-12-16

Torsten Livion Sofie Andersson Rosell
Detaljplanechef Planarkitekt
Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

e Samrad 2014-09- 25

e Granskning 2015-12-11

e Antagande 2016-XX-XX
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Detaljplanen har hanterats med normalt planforfarande enligt Plan- och bygglagen

(@ Hanvisningspilar, pilen anger bestdmmelsens yttersta grans.

Planhandlingarna har tagits fram av Temagruppen AB med underlag fran sandellsandberg for
byggherren Séderholma ABs rakning.

PLANBESTAMMELSER

nom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och
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Handlaggare: Datum: Diarienummer;
Sofie Andersson Rosell 2014-07-30 2012/20095-1

Miljobeddmning; Steg 1 - Behovsbeddtmning

Detaljplan for kvarteret Broccolin

BEHOVSBEDOMNING FOR MILJOBEDOMNING

Enligt PBL 5:18 ska bestdammelserna i MB 6:11-6:18 och 6:22 tillampas om
ett genomfdérande av en detaljplan kan antas medféra risk for betydande miljo-
paverkan (Eu-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljépaverkan ska en mil-
joébeddémning av planen goras under vars process en miljékonsekvensbeskriv-
ning tas fram.

For att kommunen ska kunna ta stéllning till om en detaljplan medfor risk for
betydande miljopaverkan eller inte gors en behovsbedémning utifran forord-
ningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4. Kommu-
nens checklista for behovsbedémningar utgar fran bilagorna och har utgjort
underlag for nedanstaende bedémning. Samrad med kommunens plangrupp
holls mellan 2014-06-30 och 2014-07-30.

PLANEN

Planen omfattar fastigheten Arsta 85:1 som utgér kvarteret Broccolin mellan
Arsta Centrum och Arsta skola. Kvarteret har tidigare givit plats for vard. Syf-
tet med planlédggningen nu &r att mojliggora for bostadsbebyggelse. Detaljpla-
nen kréver ingen ny infrastruktur. Befintliga anldggningar kan nyttjas.

PLATSEN

Nuvarande markanvandning och planlage

Inom kvarteret Broccolin finns en- och tvavaningsbebyggelse som ursprunglig-
en byggdes som forskola (Uppfelt&Wallerstedt arkitektkontor fran 1979). Pa
senare ar har lokalerna utnyttjats av Landsting for vardandamal. Kvarterets
vastra del ger plats for parkering (ett 20-p-platser).

Plan- och byggnadsndmnden
Postadress: Uppsala kommun, kontoret for samhéllsutveckling 753 75 UPPSALA «
Besoksadress: Stadshuset, Vaksalagatan 15
Telefon: +46 18 - 727 00 00 « Fax: +46 18 - 727 46 61 * E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
Behovsbeddmning for kv. Broccolin 1(6)
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Arsta centrum

Fastigheten Arsta 85:1 ligger intill Arsta Centrum. Ar 2008 genomfardes en
planéndring (Dnr 2008-20004-1) for fastigheten vars syfte var att korrigera det
tidigare allmanna andamalet ”A” till kontor och vard "KD” och att 4ndra tomt-
granser efter att oklarheter uppstatt i samband med fastigheten bytte dgare fran
kommunal till privat.

[}

(et

Gallande detaljplan

Sedan 2007 har ett program- och planarbete for Ostra Sala backe pagatt gal-
lande den framtida utbyggnaden det kraftledningsstraket som tidigare 16pte
vaster om Fyrislundsgatan. Planprogrammet godkéndes av nov 2010. Kv.
Broccolin har ingtt i programomrédet som en del av Arsta Centrum utan att
kvarterets roll preciseras. For att Arsta centrum ska kunna fungera som ett le-
vande stadsdelscentrum, vilket ar ett planeringsmal, ar det underforstatt att ett
befolkningstillkott i omradet ar 6nskvart.

3. Miljobedomning steg 1_granskning 2 (6)



a Kv. Broccolin

Utdrag ur planprogram‘fO'r Ostra Sala backe

Stadsbild/ landskapsbild

Planomradet ligger inom stadsdelen Arsta vars forsta stora sammanhéngande
detaljplan &r fran 1970. Omradet representerar ett vardat omrade med utifran
grannskapsenhetens principer. Bostaderna ar samlade i grupper av sexvanings-
och tvavanings flerbostadshus samt envanings enfamiljshus i storkvarter runt
ett storre parkomrade i stadsdelens mitt. Arsta centrum i stadsdelens véstra
centrala del ansluter sig mot Fyrislundsgatan. Intill centrum ligger Arsta sko-
lan, som grénsar mot Arstaparken.

Kulturarv

| en inventering ingdende i det nationella projektet "Det moderna samhallets
kulturarv” fran 2006 med namnet "Uppsala en vaxande stad” har bebyggelsen
Arsta Fyrislund beskrivits. Sarskilt omndmns kvarteren Bondbénan och Gur-
kan med sina tillsammans 20 punkthus lagda i en svagt béljande rorelse pa
bada sidor Arsta centrum. Arkitekturen &r aterhallen, vardad med enkla uttryck.
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Utdrag ur program for Ostra Sala Backe.
Gult markerade omraden kv. Gurkan och Bondbdnan utgor sérskild milj6- och
stadsbildsvarde enligt inventering av det moderna kulturarvet.
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Naturmiljo
Inom planomradet finns idag inga dokumenterade naturvarden.

Rekreation och friluftsliv.

Arstaparken som ligger 6ster om kv. Broccolin &r en tidstypisk stadsdelspark
fran 1970-talet med stora 6ppna grasytor for lek och idrott. Parken ska enligt
program for Ostra Sala backe rustas upp och ta fasta pa rorelse och motion for
att stimulera till rorelse och aktivitet for alla aldrar.

Miljobelastning

Kvarteret Broccolin utgjorde odlad mark fram till byggandet av nuvarande be-
byggelse. Den nedlagda handelstradgarden fanns pa grannfastigheten och bed-
revs enligt "mifo-inventeringen” under 10-15 ar i liten omfattning. Det ar okant
om och i sa fall vilka bekdmpningsmedel som anvants. Bekdampningsmedel
sprids langsamt i lera och det kan inte uteslutas att det skett nagon spridning till
Arsta 85:1. Jordprover bér tas i samband innan bygglov fér att analyseras med
avseende pa bekdampningsmedel som anvandes vid tidpunkten for handelstrad-
garden.

Samhéllsresurs

Omradet ligger i anslutning till kollektivtrafik, infrastruktur for gang- cykel
och biltrafik. Arsta centrum med kommersiell service, vardcentral och kyrka &r
tillsammans med Arsta skola och Arsta parken viktig infrastruktur.

Halsa och sakerhet

Véagverket Konsult gjorde 2008-03-11 pa uppdrag av Uppsala kommun en bullerbe-
rakning langs Fyrislundsgatan i samband med att programarbete for Ostra Sala backe
paborjades. Vid berakningen antogs Fyrislundsgatan vara belastad av 25 000 — 30 000
fordon/arsmedeldygn. Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid
nybyggnad av bostéder &r 55 dB(A). Berékningsresultatet visade att riktvéardet 55
dB(A) kommer att dverskridas vid bostadsbebyggelse i medeltal runt 60 meter fran
végens mitt. Kvarteret Broccolins vastra kvartersgrans ligger ca 180 meter fran Fy-
rislundsgatans vagmitt. Avstandet medfoér minskat buller. Varje fordubbling av av-
standet minskar den ekvivalenta ljudnivan med 3 dB .

Antaganden senare i samband med detaljplan for Ostra Sala backe etapp 1 har varit att
trafikmangd pa Fyrislundsgatan ar 2030 kan vara 22 000 f/amd men en forhoppning &r
det skall vara under 20 000 f/amd. Utan nya berdkningar kan antas att trafikbullerniva-
erna inte Overskrider Boverkets riktlinjer nér det galler kv. Broccolin.

Miljokvalitetsnormen for inandningsbara partiklar, PM10, ligger vid Fyrislundsgatan
under gallande miljokvalitetsnorm enligt berakningar som gjorts for detaljplan for
Ostra Sala backe etappl. Miljokvalitetsnormerna for luft PM10 beddms dérfor inte
Overskridas vid kv Broccolin.

3. Miljobedomning steg 1_granskning 4 (6)
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Illustrationsplan

Stadsbild

| detaljplanen ska en punkthusbebyggelse prévas. For kvarteretBroccolin har
valts en husplacering enligt principen “hus i park™ anpassat till de punkthus
som redan finns i intilliggande kvarten Gurkan och Bondbénan. I detaljplanen
ska en avvikande hojd provas. De nya husen foreslas bli 4 vaningar hogre an
befintliga punkthus. Fa lagen i staden har béttre forutséttningar for hogre hus
an i kv. Broccolin. Kansligheten visavi omgivande bebyggelse sasom t.ex vid
tidigare etableringar kring Kallparken med 10 vaninar &r inte lika pataglig. De
foreslagna tre punkthusen féreslas fa en hojd av 10+2 vaningar med
parkeringar placerade i kallare under husen. Punkthusens har placerats pa
tomten sa att en 6nskad siktlinje in mot Arstaskolan kan etableras.

Seniorboende Kv. Broccolin
vid Killparken
Sala backe _ Kv Gurkan
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Princip byggnadshojder, kompletterat underlag fran program foér Ostra Sala
backe.

Kulturarv
Ett 6vergripande vérde ar att den tidstypiska stadsplanedispositionen inte for-
vanskas. Forutsattningar for att i framtiden vidmakthalla detta ar att de verk-

3. Miljobedomning steg 1_granskning 5 (6)



samheter som &r etablerade vid Arsta centrum kan 6verleva. Ny bebyggelse
foreslagen i kvarteret Broccolin skapar forutsattningar for detta.

Samhélls- och naturresurser
Detaljplanen motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.

Rekreation och friluftsliv
Nya bostader kommer att uppforas nara befintliga rekreationsomraden.

Miljobelastning

Omradet ar sedan tidigare bebyggt och darmed hardgjort. | samband med planarbetet
ska behovet av lokal fordrdéjning utredas. | utredningen ska det klargdras hur dagvat-
tenhanteringen anpassats efter dagvattenhanteringen i intilliggande omraden.

Halsa och sékerhet

Da byggratten i aktuell detaljplan ar placerade ca 180 meter fran Fyrislundsga-
tans vagmitt bedoms bullernivaerna fran narliggande vagar och gator inte fa
betydande paverkan pa boendemiljon.

Fragan om en separat gc-vag forbi kvarterets sodra sida for att oka trafiksaker-
heten for oskyddade trafikanter till skolan kommer att utreds i planarbetet.

Maluppfyllelse

Planforslaget paverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal negativt.
Att komplettera med bostader pa kv Broccolin ar forenligt med 6versiktsplanen
och i linje med program for Ostra Sala backe. Dar anges att forandringar i rikt-
ning mot en intensivare markanvéndning ska ske inom stadsvaven och i anslut-
ning till planerade stadsstrak och nya stérre utvecklingsomraden.

Samlad paverkan
Detaljplanen kommer inte att medfora nagra stor negativ paverkan for miljon.
Befintliga resurser i form av infrastruktur kommer att kunna utnyttjas.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Med utgangspunkt fran ovanstaende gor kommunen den bedémningen att ett
genomfdérande av detaljplanen inte antas medféra nagon risk for betydande
miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljébedémning enligt MB 6:11-6:18 be-
doms darmed inte behdva genomforas.

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN
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YTTRANDE 1(1)

2014-09-19 Dnr: 402-4589-14
LANSSTYRELSEN
UPPSALA LAN
Uppsala kommun
Kontoret fér samhéllsutveckling
Sambhillsutvecklingsenheten 753 75 Uppsala

Valter Perselli
010-22 33 344

valter.perselli@lansstyrelsen.se

Samrad om behovsbedémning till detaljplan for kv. Broccolin,
Arsta 85:1, Uppsala kommun, Uppsala liin

Kommunen har for rubricerad detaljplan begért samrdd med Linsstyrelsen om
behovsbedomning enligt 6 § forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar.

Syftet med planférslaget

Syftet med detaljplanen &r att mgjliggra for bostadsbebyggelse inom planomradet.
Idag finns en- och tvdvéaningsbebyggelse som tidigare anvénts som férskola och
utnyttjas idag for vardéindamal av Uppsala Landsting.

Behovsbedéomning
Lénsstyrelsen bedomer, med beaktande av kriterierna i bilaga 4 till férordningen

om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB), att rubricerad detaljplan inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljébalken (MB).

Deltagare
Lansarkitekt Eva Bergdahl har beslutat i detta drende. Planhandléggare Valter

Perselli har varit féredragande. I handlédggningen har dven Karin Gustavsson och
Anders Leijon, kris- och beredskapshandlaggare samt Petter S6derberg,
miljoskyddshandldggare, deltagit.

I]._fl |_'_. I I\'I.-:f’.' .

Eva Bergdahl ', t( 3 %

Valter Perselli

SANDLISTA
Inom lénsstyrelsen: Samhutv (2 ex)

POSTADRESS 751 86 Uppsala GATUADRESS Hamnesplanaden 3
TELEFON 010-22 33 000 FAX 010-22 33 010
E-POST uppsala@lansstyrelsen.se WEBBPLATS www.lansstyrelsen.se/uppsala
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantréadesdatum Sida
2011-11-17 14
§ 252 Diarienr: 2010/20003-1
Planuppdrag

Kvarteret Broccolin (Arsta 85:1)

Beslut
Byggnadsndmnden ger stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja detaljplaneldggning med
normalt planforfarande for kvarteret Broccolin, Arsta 85:1.

Sammanfattning

Den 28 januari 2010 mottog stadsbyggnadskontoret en ansdkan fran Fastighetsbolaget 85:1
om #ndrad detaljplan for fastigheten Arsta 85:1, se bifogad karta. Malséttningen med plan-
ldggningen enligt ansdkan &r att kunna fa uppfora bostadsbebyggelse pa aktuell fastighet med
en volym av ca 100-120 ldgenheter. Idag dr fastigheten bebyggt med en ldgre byggnad i en till
tva vaningar.

Aktuell fastighet ligger inom planprogram for Ostra Sala backe (godként av kommunstyrelsen
januari 2011) dir en utveckling sker etappvis. Aktuell fastighet ligger i anslutning till Arsta
centrum. Programmet anger hér en utvecklingsinriktning med blandade funktioner av service,
bostédder och arbetsplatser. Planprogrammet anger en vergripande inriktning och pekar pa
flera viktiga strukturfragor som sambanden mellan Arsta centrum, Arsta skolan och koppling-
ar till Arstaparken. Dessa méaste belysas i samband med planlédggningen.

Yrkande
Liv Hahne (M) yrkar att planuppdrag ges.

Beslutsgang
Ordféranden stiller yrkandet under omréstning och finner att nimnden bifaller att planupp-
drag ges.

Beslutsunderlag
Tjéansteskrivelse
Kartor med aktuell fastighet markerad

Expedieras till
Sokanden
Akten

Justerandens sign Utdragsbestyrkande
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Flygbild éver kv. Broccolin, Arsta Centrum och Arsta skolan

Strukturoversyn av omradet kring kv. Broccolin, Arsta 85:1

Inledning

Fastighetsbolaget Arsta 85:1 har av plan- och byggnadsnamnden fatt positivt planbesked pé en
ansokan om andrad detaljplan for kv. Broccolin. Malséttningen med planlaggningen ar att kunna fa
uppfdra bostadsbebyggelse med en volym av 10.000 -12.000 kvm. Plan och byggnadsndmnden
medger att exploatéren utarbetar detaljplaneforslaget.

I plan- och byggnadsnamndens beslut framgar att planomradet ingar i planprogrammet for Ostra Sala
backe. Detta planprogram anger en 6vergripande inriktning som pekar pa viktiga strukturfragor for
fastigheten Arsta 85:1 bl.a. sambanden med mellan Arsta Centrum, Arstaskolan och kopplingarna till
Arstaparken. | namndens planbesked sags :

"En limplighetsprovning av aktuell fastighet mdste foregds av en strukturéversyn av Arsta centrum
och Arstaskolan. En byggnation maste séttas i relation till omrédets dvergripande bebyggelsestruktur
och trafikforsorjning samt Arstaskolans expansionsbehov. Nirheten till Arstaparken mdste beaktas”.

Dessa fragor belysas i detta PM. Forst beskrivs bakgrunden i den ursprungliga detaljplanen for Arsta
med delomraden med varierande fysiska strukturer. Darefter foljer en redovisning av program for
Ostra Sala Backe med den ny a bebyggelsestruktur som ska foga samman stadsdelarna Sala Backe och
Arsta. Den forsta detaljplanen i detta programomrade &r nu klar och ger en antydan hur straket i sin
helhet kommer att utformas. Slutligen satts kv. Broccolin in i den bild som nu tecknas av dess
omgivning och slutsatser dras av hur kvarteret kan disponeras med hansynstagande till omgivande
foréandringar.



Detaljplanen for Arsta.
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Ovan ses en oversiktskarta ur planprogram for Ostra Sala
backe som redovisar privat mark inom programomradet men
den ger &ven en dverblick nar det galler stadsdelens

uppbyggnad..

Avrsta fick i stort sin form av en
enda sammanhangande detaljplan
uppréttad 1967 (Lefvert/Thylén).

Arstaomradets ostra del utgors av
aldre villabebyggelse fortatad med
nya villor.

Runt den centrala Arstaparken
grupperar sig flerbostadsbebygg-
else som byggdes ut omkring 1970.
Skolorna ligger i parkens vastra del
med anknytning till ett
affarscentrum.

Flerbostadshusen bestar av en
nordlig och en sydlig del uppférda
i tvd vaningar indelade i vardera tre
kvarter. Den norra delen bestar av
loft-gangshus lagda i langa fritt
formade rader. Vartannat strak ar
entrégata och vartannat ar
parkstrak. Den sodra delen &r dven
den fritt formad med olikformade
ungefar rektanguléra gardar.

Stadsdelen avslutas mot
Fyrislundsgatan av kvarteren
Grukan och Bondbdnan som bestar
av totalt 20 (8+12) punkthus i sex
vaningar (punkthusbebyggelsen
uppmiérksammas i boken “Uppsala
— en vixande stad” M Erikson & |
Ehlin).

Sammanfattning:

Stadsdelen Arsta har en for sin tid typisk disponering. Dar finns den centrala parken med skolan
placerad i direkt anslutning till denna, affarscentrat centralt placerat och en bostadsbebyggelse som
vander sig mot olika livssituationer, olika typer av egna hem, homogena bebyggelsegrupper i
tvavaningsskala samt 20 stycken 6-vanings punkthus som tar tillvara utsikten och markerar stadsdelen
ut mot Fyrislundsgatan och I6per som ett sammanhéngande lank mellan de tva grupperna av
tvavaningsbebyggelse. Omradet har langt gaende trafikseparering. Bilparkeringen sker pa olika stt,
men genomgaende ar att de placerats ovan mark avskilda fran entréer och lekplatser.




Planprogram for Ostra Sala backe

Kommunfullmaktige gav i november 2002 byggnadsnamnden i uppdrag att upprétta ett
detaljplaneprogram for det davarande ledningsomradet parallellt med Fyrislundsgatan. Ett
programforslag upprattades 2007, efter att 6verenskommelse traffats om ledningarnas flytt, med
inriktningen att omradet skulle bebyggas med bostader med inslag av handel och kontor. Under véaren
2010 gjordes ett omtag i programarbetet kring flera strukturfragor. Ett nytt program godkandes 2013.

Utbyggnadsomradet bedomdes i det nya programmet ha en potential att klara en hog exploatering.
Detta i enlighet med den viljeinriktning som Gversiktsplanen fran 2010 gav uttryck for. En viktig och
avgorande fraga i programarbetet har varit Fyrislundsgatans funktion och utformning. En hogre
exploatering och en tatare struktur ar en forutsattning for att kunna 6ka inslaget av servicefunktioner
och verksamheter i straket liksom for kollektivtrafikens utbyggnad. Programomradet utgjorde ocksa
en viktig resurs i skapandet av nya bostader inom staden.

Programmet utg6r underlag for den fortsatta detaljplaneringen och belyser vilka strategiska
fragor som maste hanteras och l6sas i den fortsatta planprocessen och genomférandet.

Stadsbyggnadsvisionen

Visionen for Ostra Sala backe ar att skapa en sammanhallen stadsstruktur som kopplar ihop Sala backe
och Arsta. Den nya strukturen ska géra det enklare och tryggare att ta sig mellan stadsdelarna och
fungerar som en “brygga” och métesplats. Programomradet langs Fyrislundsgatan ska ge de dstra
delarna av Uppsala en innerstadskénsla och urban karaktar med ett attraktivt stadsliv med en
blandning av bostader och verksamheter. Arsta centrum ska bli en viktig métesplats.

En blandad stad kraver ett tillrackligt stort befolkningsunderlag, genomstrémning av ménniskor,
tydliga offentliga platser och intressanta malpunkter. Den traditionella stadens uppbyggnad med
tydliga gator och kvarter &r forebild for Ostra Sala backe. Kvarteren varierar i storlek och form
beroende pa hur lokalgatunatet moter Fyrislundsgatan. Strukturen foreslas bygga pa variation enligt
principen hogt - 1&gt - tatt. Ostra Sala backe ska rymma ca 2 000 bostader vaster om Fyrislundsgatan.
Pa den ostra sidan &r marken i privat 4go, men kan uppskattningsvis inrymma ytterligare ca

500 bostéder.

Avrsta centrum féreslas innehalla handel, olika servicefunktioner, kultur, idrott, kontor och bostéder,
och utgér omradets naturliga motesplats. Tillkommande behov av forskolor, skolor och séarkskilda
boendeformer kan tillgodoses inom programomradet men aven genom att finna lampliga platser inom
Arsta och Sala backe. Genom upprustning av befintliga parker i ndromradet (Kallparken och
Arstaparken) och nya kvartersparker och parkstrak tillgodoses omradets behov av park- och
rekreationsytor.



Ovan ses en oversiktskarta ur planprogram for Ostra Sala Backe som
redovisar foreslagen markanvandning inom programomradet.

| det tidigare
ledningsomradet
vaster om
Fyrislundsgatan —
”Fyrislundsstréket
- har nya kvarter
bildats med utgangs-
punkt fran bebygg-
elsestrukturen i Sala
Backe.

Befintliga gator
ansluter till
Fyrislundsgatan
vilket ger forut-
séttningar for god
kontakt mellan
stadsdelarna.

Oster om
Fyrislundsgatan
antyds mojligheten
till fortsatt
utveckling efter
samma monster. Dér
ar marken i privat
&go varfor tidpunk-
ten for genom-
forandet &r ovisst .

Avrsta centrum har
agnats séarskild
uppmarksamhet (se
nedan). Fyrislunds-
gatan foreslas bilda
ett torg som
tydliggor centrats
roll.




| planprogrammet for Ostra Sala Backe
redovisas kopplingen mellan strukturerna i
Fyrislundsstraket, Sala backe och Arsta
tydligast vid Arsta Centrum.

Ett torg rakt 6ver Fyrislundsgatan utgor
navet i sammankopplingen. Befintliga
byggnader vévs naturligt in i en ny struktur
som kénns riktig med goda utsikter att bli
attraktiv.

Nya exploateringsmoéjligheter redovisas pa
delvis kommunal agd mark.

For fastigheten Arsta 85:1som utgér kv.
Broccolin norddst om centrumhuset
redovisas ingen framtida struktur

%
% &
% s Kv.Broceolin| Trafiken vid Arsta Centrum har Iost s att
Murargatan 6ppnas och forlangs in till Arsta
Centrum vilket blir en viktig del i
sammankopplingen av stadsdelarna.
. Arsta Centrum
?f Den nuvarande tillfarten via Sparrisgatan till
K/’ /\X Arsta 85:1 och till Arsta skolan blir avskuren
A da ny bebyggelse etableras nordvast om
\ _ nuvarande vardcentralen. En ny tillfart till
Fyrislundsgatan maste da etableras.
q Planprogrammet visar dessutom
forutsattningar for en koppling dver till
Johannesbécksgatan.
Trafikstruktur kring Arsta Centrum

Sammanfattning:

Inriktningen pa utbyggnaden i Fyrislundsstraket ar att genom hog exploatering skapa en stadsliknande
kvartersstruktur med verksamheter i bottenvaningarna. Kvarterens storlek varierar och anpassas till det
aldre delarna av Sala Backe. Fyrislundsgatan blir ett stadsstrak. Genomgaende gator etableras fran
Sala Backe 6ver till Arsta. Nya métesplatser och lankar mellan stadsdelarna kan skapas.

Arsta Centrum &r en viktig lank i detta sammanhéang. Dar blir kopplingen mellan stadsdelarna
tydligast.

Den fysiska innerstadslika strukturen i nya Ostra Sala Backe avviker fran stadsdelsuppbyggnaden i
Sala Backe och Arsta men kan som en bricka mellan de &ldre &rsringarna ge hela omrédet en ny
injektion.




Forsta detaljplan Ostra Sala Backe
Utformningen av detaljplaneférslaget har tagit stod i planprogrammets stadsbyggnadsprinciper,
och i de hallbarhets- och kvalitetskriterier som tagits fram som en del av ett markanvisningsavtal.

Arkitekturen och gestaltningen av omradet ska vara lekfull och innovativ. Den ska upplevas som
nutida, nyskapande och med lokal anpassning. En variation ska uppnas bade inom och mellan
kvarteren, vilket bland annat stods av att man i markanvisningen har latit 2-3 byggherrar dela pa
varje kvarter, sa att man i etapp 1 har atta olika byggherrar med atta arkitekter och tre
landskapsarkitekter.

I markanvisningen har man tagit hansyn till anvandning och upplatelseform da marken férdelades
mellan byggherrarna, for att skapa en blandning som kan attrahera ménniskor med olika bakgrund
och intressen och i olika livskeden. | forslagen for etapp 1 finns bade bostadsratter och hyresratter.

Den forsta detaljplanen for Fyrislundsstraket
innebar att omradet far en storre mangd
byggd volym, Den nya kvartersstrukturen tar
upp gatumonster och karaktarsdrag fran de
byggda miljéerna runt omkring.

Fordelningen mellan olika hojder och plats-
bildningar ska medverka till en tét och
strukturerad men varierad stadsbild. Den
foreslagna bebyggelsen haller en 3-4-
vaningsskala mot Johanneshacksgatan for att
ansluta till bebyggelsen i kv. Kallan, men
tillater hogre hojder mot Fyrislundsgatan och
Arstas 2-6-véningsskala.

Fyrislundsgatans gaturum kommer att &ndras
da den utformas med tradrad i mitten och
byggnader langs véstra sidan.

Johannesbacksgatan kommer ocksa att dndra
karaktar till en sa kallad lagfartsgata dar
gangtrafikanter och cyklister ges foretrade.

Utdrag ur detaljplanehandlingen




Kv Broccolin (fastigheten Arsta 85:1)
Q¥

Ovan en bild av nul&get. | mitten av bilden syns kv Broccolin Arsta 85:1 omgiven i norr och véster av
delar av Arsta parken. | dster ligger Arsta skolan och i séder Arsta Centrum. I véster ut mot
Fyrislundsgatan ligger kv Gurkan med sina atta sexvanings punkthus placerade i en béljande rorelse
som stdmmer 6verens med de tolv punkthusen i kv Bondbdnan séder om centrum.

P4 fastigheten Arsta 85:1 kv Broccolin
finns idag en tva vanings byggnad
ursprungligen utnyttjad som férskola
men som under senare tid anvants av
Uppsala Lans landsting for vard inom
psykiatrin. Den verksamheten ar nu
avflyttad. Byggnaden foreslas rivas
och erséttas med bostader.

Byggnaden angors fran Sparrisgatan.
Denna &tervéndsgata delas med Arsta
kyrkan och Arstaskolan.




Awvskilt vaster om kv Broccolin ligger
kv. Gurkan med 8 st sexvanings
punkthus. Fasaden pa punkthusen &r
av gult fasadtegel. Formen pa husen ar
distikt. De ar formade som kuber med
fonster som hal i mur. Vindens
takskiva ger huset en behévlig spéanst.

Soder om kvarteret Broccolin ligger
Arsta Centrum med sina tvé 5
vaningars skivhus och de tva 1-
vaningars butikshusen samt en
vardcentral.

Oster om kv Broccolin finns en
parkvdg kantad av allétrad vilken
skiljer kvarteret fran Arstaskolan.

Arstaskolans entré med dess
personalparkering ligger Gster om
Arsta 85:1.
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Nuvarande bebyggelse kompletterad med delar av den illustration som finns i program foér Ostra Sala
Backe rérande omréadet kring Arsta Centrum.

Ovanstaende bild ger forutsattningar att studera och definiera stadsstrukturer i omradet. Ambitionerna
att i Fyrislundsstraket skapa en stadslik kvartersstruktur ar dar en god utgangspunkt och i stort mojlig
att genomfora aven om forutsattningarna ar svara att fylla bottenvaningarna med verksamheter utmed
Fyrislundsgatan tillsammans med ett tillbyggt Arsta Centrum. Ytterligare befolkningstillskott &r det
bésta sattet att uppfylla dessa onskemal.

En bebyggelse i kv Broccolin med utgangspunkten hus i park™ forfaller mest logisk. Det &r inte ar
inte lika naturligt att fran Fyrislundsstraket upprepa en kvartersstuktur med stadslik uppbyggnad.
Argument kan naturligtvis finnas for bada alternativen. Men ett stadslikt kvarter skulle i det nuvarande
Oppna hus i park- omradet” bli ett skarpt mdte med omgivningen. Att koncentrera stadsméssigheten
kring Fyrislundsgatan ké&nns riktigare. Kvarteret Broccolin kan med goda motiv ge plats for tre
punkthus som i en fri gruppering kompletterar och positivt forstarker den befintliga punkthus
kompositionen som utgor sérskild miljo- och stadsbildsvérde enligt inventering av det moderna
kulturarvet.

Punkthusen erbjuder andra férdelar an kvartersstaden med méjlighet till bl.a vid utsikt, en kvalitet som
endast i fa lagen kan erbjudas i kvartersstaden. Pa sa satt skapas ocksa en variation i utbudet av
lagenhetskvaliteter for att tillfredsstalla olika 6nskemal.



Den foreslagna nya bostadsbebyggelsen skulle med en “’kvarterslik uppbyggnad narmast anpassas till
centrumbebyggelsen vilket &r i en femvéaningsskala. Valet av ’hus i park” gor det mgjligt att ge den
nya bebyggelen en hogre hojd och kanske héjder som markerar centrumléget. Hogre hus ger ett storre
bostadstillskott vilket ar i linje med kommunens ambitioner att bygga 3000 Igh/ar. Fa lagen i staden
har battre forutsattningar for hogre hus an i kv. Broccolin. Kénsligheten mot omgivande bebyggelse
sasom t.ex vid tidigare etableringar kring Kallparken ar inte lika pataglig.

Punkthusen foreslas fa en hojd av 10+2 vaningar med parkeringar placerade i kéllare under husen. Det
omgivande bostadsbestandet utgors i huvudsak av lagenheter med 2-4 rum. En inriktning mot mindre
lagenheter &r darfor tdnkbar. Eventuellt kommer ett av husen att reserveras for ”seniorboende”.
Punkthusens placering p& tomten kan anpassas till eventuell énskad siktlinje in mot Arstaskolan. Vid
planeringen av garden ska solforhallanden, 6ppenhet, trygghet, gransen mellan gardsrum och
offentligt gronstrak naturligtvis utformas med omsorg.

Oster om kv Broccolin ligger Arstaskolan som stod fardig 1972. Den har nu nyligen har renoverats.
Skolan har idag 16 klasser inklusive forskoleklasserna. Till hosten blir Arstaskolan en F-9 skola.
Totalt &r skoltomten ca 200 m x 200 m vilket ger ca 40.000 kvm och den ligger i ett trafikfritt omrade
intill Arstaparken. Tomten &r val tilltagen och en eventuell utbyggnad av skolan inom tomten torde
inte mota nagot hinder eftersom goda friomraden kan erbjudas inom det intilliggande parkomradet.

Fastigheten Arsta 85:1:s granser foreslas oférandrade. Parkstraket véster om fastigheten kommer med
den nya bebyggelsen bli 6ppnare och tydligare. Angdring till fastigheten kan nu som forr ske via
Sparrisgatan.

Redovisning av de olika bebyggelsestrukturer som méts i och omkring kv. Broccolin.
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Sammanfattning:

De foreslagna forandringarna pa fastigheten Arsta 85:1 kan genomféras utan att nuvarande och
framtida planer kring Fyrislundsstréket, Arsta centrum och Arstaskolan behover paverkas i fel
riktning.

- Utformningen med “hus i park ” respekterar den struktur som den ursprungliga detaljplanen
anger for intilliggande delar av stadsdelen

- Anpassning till Arstaparkens gronstrék runt tomten kan ldsas

- Siktlinjer in mot Arstaskolan kan om s& 6nskas astadkommas mellan “husen i park”

- Utbyggnaden av kv. Broccolin ske utan besvarande véantan pa besked ifran annan planering
vilket medfdr att bostadsbyggandet kan ske relativt snabbt och fére férandringar i centrum
delen.

Uppsala juni 2014

Ingvar Blomster Arkitekt SAR/MSA

Vy fran norr éver Arsta och en modell éver Fyrislundsstraket.
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SAMMANFATTNING

For kvarteret Broccolin i Arsta, Uppsala kommun, pagér arbete med en ny detaljplan
som ska mojliggora att fastigheten bebyggs med bostader. Ett forslag till situations-
plan dar befintlig bebyggelse rivs och ersatts med punkthus finns framtagen. WSP
har fatt i uppdrag att utféra en dagvattenutredning for den ténkta nya anvandningen
av marken.

| utredningen har dagvattenfldden och féroreningstransport till recipienten vid befint-
liga och framtida forhallanden beréknats. Resultatet visar att de hardgjorda ytorna
minskar nagot men eftersom det befintliga systemet har viss avledning via tréga
system kan féroreningar och mdgjligen fléde komma att 6ka nagot. For att sakerstalla
att belastning pa ledningsnét eller recipient inte 6kar maste avledningen aven fort-
sattningsvis ske delvis via ytavrinning i gronytor eller andra tréga system. En del i
ett sadant trogt system &r att bevara den befintliga lagpunktslinjen i gransen mot
Arstaparken

Vid nybyggen bor dessutom de mal som finns uppstéllda i kommunens dagvatten-
program uppfyllas. | rapporten redogors for ett antal generella atgarder som kan
integreras i utformning av hus och gard som aven inverkar positivt pa dagvattenhan-
teringen. Bland dessa kan ndmnas utkastare fran stuproren, plattsattning istallet for
asfalt och hojdsattning som gor att avrinning fran hardgjorda ytor passerar gras eller
planteringsytor innan det nar ledningssystemet. Med denna typ av atgarder kan fl6-
den och foéroreningar fran omradet minska mot befintliga forhallanden och darmed
bidra till minskad belastning pa ledningsnat och recipient.
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BAKGRUND OCH SYFTE

Ett forslag pa ny detaljplan haller pa att tas fram for kvarteret Broccolin i stadsdelen
Arsta i éstra Uppsala. | samband med detta har WSP utfért en dagvattenutredning

pa uppdrag av byggherren Séderholma AB.

Syftet med utredningen ar att 6versiktligt utreda hur dagvattenfléden och férore-
ningstransport fran omradet paverkas av detaljplanen och om detta far nagra kon-

sekvenser for ledningsnat eller recipient.
o
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Figur 1 Stadsdelen Arsta i 6stra Uppsala med planomradet markerad med en réd ring.
fran eniro.se.

UTREDNINGSOMRADET OCH DESS

FORUTSATTNINGAR

Avgransningar

Utredningsomradet sammanfaller med detaljplanegranserna.

Hierirang

Karta
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Omradesbeskrivning

Utredningsomradet ligger i stadsdelen Arsta ca 2 km éster om centrala Uppsala.
Det omfattas av fastigheten Arsta 85:1 som &r ca 4,8 ha. Pa fastigheten ligger idag
en stérre sammanhangande byggnad med vidhdngande parkeringsplats och gard. |
norra delen finns en grasyta och en hack som markerar gransen mot Arstaparken,
se figur 2 for dversikt.

FORKLARINGAR
KXXX  GATUMARK
PARKMARK
HARDGJORT (ASFALT)

ZBEZEZH  HARDGIORT (GRUS)
-'\ HARDGJORT (PLATTOR)
- TAKYTA
N | | (e=E—— DETALJPLANEGRANS
————— ANVANDNINGSGRANS

{2 R
o -
2 {4
SR

._' : .‘3

e

3
{33 .
00

oS03088%¢
IHHHH

i !

0905
0207
32

Figur 2 Nuvarande markanvéndningsomraden inom utredningsomradet.

Detaljplan

Detaljplaneforslaget innebar att befintlig bebyggelse rivs. Istallet byggs tre nya
punkthus for bostadsandamal. Planen mdgjliggor parkering under mark och féreskri-
ver att en bostadsgard med planteringar samt plats for utevistelse och lek ska fin-
nas. | sédra delen av planomradet gors en del av befintlig kvartersmark om till ga-
tumark for att méjliggéra en kommande breddning av Sparrisgatan i samband med
de stora férandringarna kring utbyggnaden av Ostra Sala backe, se figur 3 fér éver-
sikt.

7 (17)



pport\Rapport dagvattenutredning kv

R:\5661\10208783\3_Dokument\36_PM_Ra|

broccolin.docx

Uppdragsnr: 10208783

Kv Broccolin markteknisk undersok-
ning och dagvattenutredning

Daterad: 2015-03-17

Reviderad:

Rapport dagvattenutredning || WS P
b
/

Handlaggare: Kristina Wilén

Status: systemhandling

FORKLARINGAR
RXXA  GATUMARK
PARKMARK
HARDGJORT (GC-VAG)
Z="3d  HARDGJORT (PARKERING)
TAKYTA
——————— DETALJPLANEGRANS
—— ——— ANVANDNINGSGRANS

Figur 3 Framtida markanvandningsomraden inom utredningsomradet.

Geologiska forutsattningar

Enligt SGU:s jordartskarta ligger hela omradet pa glacial lera vilket tyder pa daliga
forutsattningar for infiltration. En geoteknisk utredning pagar dock och for mer detal-
jerad information hanvisas till denna.

Markmiljo

Det har tidigare legat en handelstrddgard i narheten av planomradet. En markmilj6-
undersokning pagar for att utreda om det finns rester av bekampningsmedel i mar-
ken.

Vattenskyddsomrade

Omradet ligger utanfor skyddsomrade for vattentakt.

Dagvattenprogram

Uppsala kommun har tillsammans med Uppsala vatten tagit fram ett dagvattenpro-
gram. Enligt programmet ska de dvergripande malen for Uppsalas dagvattenhante-
ring vara:

e Bevara vattenbalansen
Vattenbalansen och den befintliga grundvattennivan ska inte paverkas ne-
gativt i samband med utvecklingen av stad och landsbygd inom kommunen.
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e Skapa en robust dagvattenhantering
Dagvattenhanteringen ska utformas sa att skador pa allménna och enskilda
intressen undviks.

e Tarecipienthansyn
Hanteringen av dagvatten ska mojliggora att god status uppnas i Uppsalas
recipienter och att grundvattnets status inte forsamras.

¢ Berika stadslandskapet
Dagvattenhanteringen ska bidra till ett attraktivt stadslandskap.

Krav fran VA-huvudman

Samrad har skett med Kristina Ekholm pa Uppsala vatten. Ledningsnatet i omradet
har god kapacitet och kan aven fortsattningsvis ta emot fléden fran fastigheten som
motsvarar dagens. Om flodena skulle 6ka kan dock Uppsala vatten komma att
krava fordréjande atgarder.

RECIPIENT

Utredningsomradet avrinner mot Fyrisan. An &r mycket lang och har skiftande ka-
raktar och har darfér delats in i flera olika vattenférekomster (VISS, 2015). Den vat-
tenférekomst som ar aktuell i detta fall ar Fyrisan mellan Jumkilsan och Savjaan.

Miljokvalitetsnorm

Ar 20009 faststallde Vattenmyndigheten fér Norra Ostersjén miljdkvalitetsnormer
(MKN) for yt- och grundvattenférekomster. Dessa ingar i EU:s ramdirektiv for vatten.
For ytvattenforekomster ar malet att god ekologisk och kemisk status har uppnatts
ar 2015. For en del vattenférekomster, for vilka det anses tekniskt omojligt att uppna
god status 2015, ar tidpunkten framflyttad till ar 2021. For alla vattenférekomster
finns aven ett krav pa att statusen pa recipienten inte far forsamras.

Ekologisk status

Enligt fastslagen MKN 2009 klassas Fyrisan mellan Jumkilsan och Savjaan som
mattlig ekologisk status. Bland annat pa grund av problem med 6vergddning. God
ekologisk status ska ha uppnatts till 2021. Bland méjliga atgarder listas dagvatten-
atgarder.

Kemisk status

Vattenférekomsten uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Det senare galler i stort

sett alla svenska vattenférekomster och man gor darfér aven en klassning for ke-
misk ytvattenstatus exklusive kvicksilver. Da klassas recipienten som god kemisk
ytvattenstatus.

Riktvarden for dagvattenutslapp

| Svenskt Vattens Rapport nr 2010-06 fran Svenskt Vatten Utveckling foreslas rikt-
varden for fem kategorier av dagvatten (1M, 2M, 1S, 2S, 3VU). Kategoriindelningen
beror pa dagvattnets harkomst samt recipientens kanslighet (Svenskt Vatten ut-
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veckling, 2010). Forslagen till riktvarden harstammar fran Riktvardesgruppen i Reg-
ionplane- och trafikkontorets dagvattennatverk (i Stockholms Ian).

Tabell 1. Foreslagna riktvdrden (arsmedelhalt och totalhalt) for dagvattenutslapp enligt
SVU-rapport 2010-06.

Amne Enhet 1™ (2Mm 1S 2s 3VU
P ng/l 160 175 200 250 250
N mgll 2 2,5 2,5 3 35
Pb ng/l 8 10 10 15 15
Cu ng/l 18 30 30 40 40
Zn ug/l 75 90 90 125 150
cd ug/l 0,4 0,5 0,45 0,5 0,5
cr ug/l 10 15 15 25 25
Ni ug/l 15 30 20 30 30
ss mgll 40 60 50 75 100
Olja mgll 0,4 0,7 0,5 0,7 1,0

Forklaring kategorier: M=Mindre recipient, S=stérre recipient,
VU=verksamhetsutovare
1=Direktutslapp till recipient, 2=Inte direktutslapp till recipient, 3=VU utan direktut-

slapp

Dagvattnet fran utredningsomradet leds via ledningsnatet innan det nar recipienten
och beddms darmed vara "inte direktutslapp”. Recipienten Fyrisan klassas som en
mindre recipient. For dagvattnet fran detaljplaneomradet féreslas darfor att kategori
2M anvands som riktvarden.

DAGVATTEN

Befintlig dagvattenhantering

Fastigheten ar beldgen inom verksamhetsomrade for dagvatten/avlopp och anslu-
ten till Uppsala vattens dagvattenledningsnét. Léngs gréansen mot Arstaparken gar
en lagpunktslinje dar delar av vattnet fran garden hamnar. Vid mindre regn tas detta
vattnet troligtvis till stor del upp av véaxtligheten, men var det hamnar vid storre regn
ar inte klarlagt. Det kan ténkas na ledningssystem i parken eller sa blir det stdende.

Delar av taket leds via stupror direkt pa ledning medan andra delar gar via utkas-
tare. Da marken pa manga stéllen lutar mot fasaden och det dranerande grus som
ligger dar, hamnar troligtvis stora delar av takvattnet i draneringsledningarna.

Pa garden och parkeringen finns ett antal dagvattenbrunnar som leder vattnet fill
ledningsnatet. Vid ett platsbestk noterades att bade asfalt och plattor var i daligt
skick och sattningar gor att dagvattnet blir stdende snarare an att na ledningssy-
stemet. | berakningarna har vi under befintliga floden utgatt fran de fléden som ett
val fungerande system skulle ge upphov till.
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Dagvattenfloden

Dimensionerande dagvattenfléden har beradknats utifrén markanvéandningen foére
och efter exploatering. | berékningarna har féljande antaganden gjorts:

e Omradet delas in i sex markanvandningstyper: gatumark, parkmark, hard-
gjort (parkering), hardgjort (grusyta), hardgjort (plattor) och takytor.

e Takvattnet fran befintligt tak antas till storsta del na ledningssystemet vi
dréneringsledningar.

e Forutom gatumark och takytor blir det efter exploatering inga hardgjorda
ytor utdver de gangvagar och den ramp som finns till parkeringsgaraget en-
ligt landskapsarkitektens forslag.

e Som dimensionerande regn har ett 10 ars-regn med varaktighet 10 min
(228 I/s,ha) anvants.

For att berakna dimensionerande dagvattenfloden fran omradet anvands rationella
metoden:

Qaaim =A@ i(5)
dar:
(4 gim ar det dimensionerande flodet (1/s)
A ar avrinningsomradets area (ha)
@ ar avrinningskoefficienten
i(t;) &r den dimensionerande nederboérdsintensiteten (/s - ha)

t; ar regnets varaktighet (min)

Tabell 2. Floden fran detaljplaneomradet vid det dimensionerande regnet (10 min 10-
arsregn) i nuldget respektive i framtiden.

Avr.
Area Koeff. Red.area Qgim

Markanvandning (ha) (o) (ha) (I/s)
Nuldge

Lokalgata m. kantsten 0,02 0,80 0,02 4

Parkmark 0,21 0,18 0,04 9

Hardgjort (parkering) 0,04 0,85 0,03 7

Hardgjort (grusyta) 0,04 0,40 0,02 4

Hardgjort (plattor) 0,03 0,70 0,02 4

Takyta 0,15 0,90 0,14 31

Totalt 0,48 0,53 0,26 58
Framtid

Lokalgata m. kantsten 0,05 0,80 0,04

Parkmark 025 0,18 0,04 10

Hardgjort (GC-vag) 0,04 0,85 0,03

Hardgjort (parkering) 0,01 0,85 0,01

Takyta 0,14 0,90 0,12 28

Totalt 0,48 0,52 0,25 57
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Flodet efter att detaljplaneomradet har byggts om ligger pa ungefér den niva som
finns i nulaget dven utan fordréjande atgarder. S& som avledningen fran omradet
ser ut idag ar det dock troligen mindre mangd vatten som i sjalva verket nar led-
ningsnatet da systemet ar gammailt och inte fungerar som tankt.

Fororeningar

Dagvattnets teoretiska fororeningsinnehall har beréknats med schablonhalter fran
StormTac (2014) for de markanvandningsomraden som redovisas i Tabell 2.

Fororeningsmangden per ar har berdknats genom att arsvolymen dagvatten multi-
plicerats med féroreningshalten for varje markanvandningsomrade. Arsvolymen
dagvatten har i sin tur beraknats utifrin en medelnederbérd pa 550 mm/ar.

| tabellerna nedan redovisas féroreningsmangd respektive féroreningshalt fére och
efter exploatering. Féroreningsméangden i dagvattnet visar pa den totala masstrans-
porten av féroreningar till recipienten for respektive amne, det vill sdga exploate-
ringens konsekvenser pa dagvattenkvaliteten om inga fordréjande eller renande
atgarder gors.

Det ska dock poangteras att berékningarna ar gjorda utifran schablonvarden som
bygger pa matningar gjorda i andra liknande omraden. Féroreningsmodelleringen
visar alltsa inga exakta varden, men ger éanda en fingervisning om hur férorenings-
belastningen ser ut fére och efter exploatering.

| Tabell 3 redovisas berakningar av den totala masstransporten av fororeningar fran
omradet.

Tabell 3. Masstransporten av fororeningar fran kvartersmark fére och efter exploate-
ring.

Amne Enhet Nulage Framtid Forandring (%)
P (Fosfor) kgl/ar 0,09 0,11 29
N (Kvave) kgl/ar 2,43 2,35 -3
Pb (Bly) kgl/ar 0,01 0,01 -16
Cu (Koppar) kgl/ar 0,02 0,02 3
Zn (Zink) kgl/ar 0,07 0,06 -13
Cd (Kadmium)  kg/ar 0,0003 0,0003 2
Cr (Krom) kgl/ar 0,004 0,003 -8
Ni (Nickel) kg/ar 0,002 0,002 17
Hg (Kvicksil-

ver) kgl/ar 0,0001 0,0001 0
SS (Suspende-

rat material) kgl/ar 48 41 -15
Olja kg/ar 0,22 0,27 27

12 (17)




pport\Rapport dagvattenutredning kv

R:\5661\10208783\3_Dokument\36_PM_Ra|

broccolin.docx

Uppdragsnr: 10208783

Kv Broccolin markteknisk undersok-
ning och dagvattenutredning

Daterad: 2015-03-17

Reviderad:

Rapport dagvattenutredning || ws P
b=
/

Handlaggare: Kristina Wilén

Status: systemhandling

| Tabell 4 redovisas de berdknade féroreningshalterna i avrinningen fran omradet
fére och efter exploatering.

Tabell 4. Berédknade fororeningshalter fore och efter exploatering.

Amne Enhet Nulage Framtid Forandring (%) Riktvarden 2M
P (Fosfor) pg/l 63 83 32 175
N (Kvave) mg/l 1,7 1,7 -1 2,5
Pb (Bly) pg/l 6,6 57 -14 10
Cu (Koppar) pg/l 16 17 6 30
Zn (Zink) pg/l 47 42 -11 90
Cd (Kadmium) g/l 0,2 0,2 5 0,5
Cr (Krom) pg/l 2,6 2,4 -6 15
Ni (Nickel) pg/l 1,2 1,4 20 30
Hg (Kvicksil-

ver) pg/l 0,1 0,1 3 -
SS (Suspen-

derat material) mg/l 35 30 -13 60
Olja mg/| 0,2 0,2 30 0,7

Berakningarna visar att bade foéroreningstransport och féroreningshalter ligger kvar
pa ungefar samma niva for de flesta amnen. Den storsta procentuella 6kningen sker
for fosfor, nickel och olja. Denna 6kning forklaras till stérsta delen av den dkade an-
delen gata och GC-vag. Utfallet for dessa amnen ar antagligen dverdrivet da halter-
na troligen ar lagre pa GC-vag inne pa en fastighet jamfort med en GC-vag i direkt
anslutning till en trafikerad gata. Féroreningshalterna ligger under riktvardena bade
fére och efter exploatering.

Slutligen bor tillaggas att schablonerna som ligger till grund for berakningarna base-
ras pa medelvarden. Manga av féroreningshalterna gar att paverka genom att géra
genomtankta materialval vad galler byggmaterial, armatur, racken etc. Att forhindra
fororeningar fran att uppsta ar det effektivaste sattet att skydda recipienten.

FORSLAG TILL DAGVATTENHANTERING

Dagvattnet ansluts aven fortsattningsvis till befintlig dagvattenservis.

Utan atgarder innebar planforslaget en i stort sett oférandrad avrinning och méjligen
en nagot 6kad fororeningstransport fran omradet. For att sakerstalla att belastning
pa ledningar och recipient inte 6kar ar det darfor viktigt att héjdsattning och utform-
ning gors sa att vatten fran hardgjorda ytor aven fortsattningsvis fordrdjs i gronytor
innan det nar ledningssystemet. Detta gar ocksa i linje med Uppsala kommuns dag-
vattenprogram.

Foreslagen dagvattenhantering innebar inte att nagra sarskilda anlaggningar ska
byggas. De krav som stalls mots istallet genom att dagvattenhanteringen finns med
som en rod trad vid projektering och gestaltning av hus och gard. Da kan dagvatten
fordrojas och kvarhallas med hjalp av trdég avrinning, vaxtupptag och mgjligen aven
infiltration. En del i genomférandet av denna typ av dagvattensystem ar att lag-
punktslinjen 1angs gransen mot Arstaparken bevaras och utnyttjas fér avrinning.

Nedan fdljer ett antal generella foérslag som kan anvandas for att géra dagvattenav-
ledningen till ett gront, trogt system istallet for ett ledningssystem.
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Grona tak

Figur 4. Exempel péa gront tak.

Grona tak, dvs. tak bevaxta med exempelvis sedumvéxter eller gras, har mycket
god reducerande effekt pa avrinningen pé arsbasis (upp till 50 %). Vid mycket haf-
tiga regn mattas dock taket och fordréjningseffekten ar sedan liten. Atgérden maste
darfor kombineras med t.ex. utkastare och grona strak. Grona tak har, férutom att
det reducerar dagvattenmangden aven en renande effekt pa dagvattnet, dock nagot
osakert pa reningsférmagan av naringsdmnen.

Takavlopp med utkastare

Figur 5. Utkastare med erosionsskydd/infiltration.

Takytan bidrar i hog grad till dagvattenflédet och leds forslagsvis via stuprér och
utkastare till gréna ytor/planteringar, dranerande lager och darefter vidare ut pa led-
ning. Genom att marken lutar bort fran fasaden samt genom att leda vattnet i en
hardgjord ranndal den forsta strackan tillses att dagvattnet inte leds ner till husets
dréneringssystem.

14 (17)
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Oppen avledning

For att halla avrinningen ytlig och samtidigt férdréja och delvis rena dagvattnet kan
avledningsstrak anlaggas. Dessa kan vara svackdiken, krossdiken eller ranndalar.
For att 6ka infiltrationskapaciteten kan svackdiken forses med dranerande material i
botten. Infiltration kan kombineras med en draneringsledning som ansluts till led-
ningsnatet. | kvarteret Broccolin finns redan en lagpunktslinje langs gransen mot
Arstaparken som kan utnyttjas pa detta sétt.

| ARy

(o

Figur 6. Avrinning i svackdike med/utan dranerande botten.

Genomslappliga ytmaterial

Ett effektivt satt att uppna en héllbar dagvattenldsning &r en genomtankt mark-
utformning. Detta kan delvis utféras genom att ersatta hardgjorda ytor med mer vat-
tengenomslappliga belaggningsmaterial sasom gras, grus, gles stenbelaggning etc.
Aven koérytor som till exempel parkeringsplatser kan férses med grasarmering eller
permeabel asfalt for en dkad infiltration.

Figur 7. Gles plattsattning med sandfog och grasarmering ar tva ytbelaggningar
som minskar avrinningen.

Om avrinningen fran de hardgjorda ytorna dessutom kan goéras ut 6ver en gronyta i
stallet for att samlas upp i ledning ar mycket vunnet ur fordréjningssynpunkt. Dessa
atgarder har god inverkan ur bade flodes- och féroreningssynpunkt.

Det ar viktigt att undersdka jordarterna pa platsen for att se om infiltration ar majlig.
Detta eftersom tata jordarter kan skapa problem med méattade infiltrationsanlagg-
ningar och éversvamningar som foljd (Svenskt vatten P105, 2011). Foér att undvika
detta kan draneringsledningar kopplade till ledningsnéatet Iaggas under anlaggning-
en. Genom att bibehalla infiltrationsméjligheter kan 6kad rening och férdréjning
uppnas innan dagvattnet nar ledningsnatet.
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KONSEKVENSER AV FORESLAGEN
DETALJPLAN

Paverkan pa ledningsnat

Berakningarna visar att dimensionerande fléde kommer att forbli i stort sett oférand-
rat. Detta ar dock byggt pa antaganden kring det befintliga systemet som inte ar helt
klarlagda. Fér att inte 6ka belastningen pa ledningsnatet bor man darfor vid utféran-
det av byggnader och kringliggande mark tillse att atminstone nagra delar av dag-
vattenhanteringen leds via grona ytor eller andra troga system.

Extrema nederbordssituationer

Ett dagvattensystem kan aldrig dimensioneras for alla situationer. Vid extrema
regnsituationer dar mycket kraftiga regnskurar sammanfaller med redan mattad
mark kommer systemet inte racka till. Avrinningen sker da istallet pa ytan mot lag-
punkter. Det aktuella avrinningsomradet ar i stort relativt plant och det gar inte att
utan detaljstudier se hur de stora avrinningsvagarna gar och var vattnet samlas upp.
Det finns dock inget som tyder pa att detaljplaneomradet ar en sarskilt utsatt plats.
Det ar dock viktigt att hojdsattning gors sa att inte regnvatten fran tak eller hogre
liggande gatuomraden rinner in mot fastigheten.

Hojdsattning av marken i omradet bor ocksa ske med hansyn till befintligt dagvat-
tennat sa att anslutning av dagvattenserviser fortsatt kan ske utan risk for upptrang-
ning i dagvattenbrunnar pa fastigheten vid héga fléden.

Vid detaljprojektering bor aven tillses att garagenedfarten placeras och hojdsatts sa
att hdga fléden pa gatan inte tar vagen ner i garaget.

Paverkan pa MKN i recipienten

Genomférande av planforslaget innebar inte nagra stora férandringar av férore-
ningstransporten till recipienten. Med val valda material i byggnader och markbe-
laggning samt en genomtankt dagvattenhantering kan transporten till och med
minska och darmed bidra till battre forutsattningar att uppna miljokvalitetsnormerna.

SLUTSATS

Om omradet bebyggs enligt det gallande foérslaget sker endast en liten paverkan pa
ledningsnéat och recipient. Med genomtankt markavrinning enligt denna utredning
kan bade flode och féroreningar komma att minska.

REFERENSER
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StormTac. (2014). Storm water solutions, Version: 2014-01,
http://www.stormtac.com/StormTacData.php, Hamtad: 2014-08-22.

Svenskt vatten (2004). Dimensionering av allménna avioppsledningar. Publikation
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SAMMANFATTNING

Efter att bade detaljplaneférslagets granser och innehall féréandrats har en
komplettering till tidigare utférd dagvattenutredning gjorts. | jamférelse med tidigare
forslag okar de hardgjorda ytorna och darmed avrinning och féroreningstransport
fran omradet. For att inte paverka ledningssystem och recipient negativt behdver
dagvattenflédet begransas. Okningen &r dock inte s stor att sarskilda
anlaggningar behovs. Istéllet foreslas att atgarder som faller under begreppet "grén
och trég avledning”. | rapporten ges exempel pa ett antal sddana atgarder sasom
grona tak, stupror med utkastare, genomslappliga ytmaterial, avrinning mot
grasmattor eller vaxtbaddar etc. Dessa ger tillsammans mer fordréjningsvolym an
de 15 m® magasin som teoretiskt behdvs for att inte 6ka flodet fran omradet vid ett
dimensionerande regn. De ger ocksa battre reningseffekt an ett underjordiskt
magasin.

Genomfors nagra av de forslag som finns i rapporterna finns inget ur
dagvattensynpunkt som hindrar att omradet bebyggs enligt detaljplaneférslaget.
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BAKGRUND TILL REVIDERAD RAPPORT

Ett forslag till ny detaljplan har tagits fram fér kvarteret Broccolin i stadsdelen Arsta
i Ostra Uppsala. WSP utférde varen 2015 en dagvattenutredning pa uppdrag av
byggherren Séderholma AB. Utredningen utférdes med utgangspunkt i det da
gallande forslaget pa situationsplan. Efter att denna utredning fardigstalldes har
detaljplaneomradets granser andrats nagot. Dessutom har situationsplanen
omarbetats totalt. D& dessa forandringar paverkar dagvattenavrinningen fran
omradet har WSP fatt i uppdrag att gora en revidering av utredningen. | denna
rapport finns darfér uppdaterade kartor, berakningar och slutsatser for att
komplettera den ursprungliga rapporten dar bakgrund, férutsattningar och

atgardsforslag fortfarande galler.

OMRADESBESKRIVNING

Detaljplaneomradet har utvidgats nagot i norr och omfattar nu aven en bit av
parken utanfor befintlig fastighet. Markanvandning fére exploateringen har i de

uppdaterade berakningarna karterats enligt Figur 1.

FORKLARINGAR
KXXA  GATUMARK

PARKMARK
HARDGJORT (ASFALT)
HARDGJORT (GRUS)
HARDGJORT (PLATTOR)
TAKYTA
DETALJPLANEGRANS
ANVANDNINGSGRANS

Figur 1 Nuvarande markanvandningsomraden inom utredningsomradet.

Forslag till ny bebyggelse

Detaljplaneforslaget innebar att befintlig bebyggelse rivs. Istallet byggs nio nya
punkthus. | sdra delen av planomradet gors en del av befintlig kvartersmark om till
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gatumark for att mgjliggéra en kommande breddning av Sparrisgatan i samband
med de stora férandringarna kring utbyggnaden av Ostra Sala backe, se Figur 2 fér
oversikt.

FORKLARINGAR
FEEA GATUMARK
PARKMARK
HARDGIORT (PLATTOR!
HARDGIORT (P ARKERING
| TAKYTA
DETALIPLANEGRANS
e ANV ANDNINGSGRANS

Figur 2. Markanvandning efter exploatering.

Det finns annu inget detaljerat forslag pa hur marken mellan husen ska se ut och
ytorna i figur tva ar darfér schematiskt gjord utifran situationsplanen efter samrad
med planarkitekt och arkitekt. Det som ar klart ar att den s6dra delen ska vara
mera hardgjord medan den norra far mer parkkaraktar. De boende férvantas i
forsta hand kora ner i det garage som ligger under den sddra delen av fastigheten
men korbara ytor ska finnas fram till alla byggnader for att méjliggora infart for
exempelvis utryckningsfordon och flyttbilar.

DAGVATTENFLODEN

Dimensionerande dagvattenfléden har beréknats utifrdn markanvandningen fore
och efter exploatering. | berakningarna har féljande antaganden gjorts:

e Omréadet idag delas in i sex markanvandningstyper: gatumark, parkmark,
hardgjort (parkering), hardgjort (grusyta), hardgjort (plattor) och takytor.

e Takvattnet fran befintligt tak antas till storsta del na ledningssystemet via
draneringsledningar.

e Framtida kvartersmark har, utdver taken, schematiskt delats in i en del dar
viss trafik férvantas férekomma (lokalgata), 6vrigt hardgjort (plattor) och
grénomraden (park).

Gatuomradet har delats in i gata och parkeringsplatser.
Som dimensionerande regn har ett 10 ars-regn med varaktighet 10 min
(228 I/s,ha) anvants.
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For att berakna dimensionerande dagvattenfloden fran omradet anvands rationella
metoden:

Gaaim =A@ - i(t,)
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dar:

J4 gim ar det dimensionerande flddet (1/s)

A ar avrinningsomradets area (ha)

¢ ar avrinningskoefficienten

i(t;) ar den dimensionerande nederbdrdsintensiteten (/s - ha)

t, ar regnets varaktighet (min)

Tabell 1. Floden fran detaljplaneomradet vid det dimensionerande regnet (10 min 10-
arsregn) i nuldget respektive i framtiden. Inom parantes namnen pa de kategorier i
StormTac som anvants.

Markanvandning Area Avr. Red. Qdim
(ha) Koeff area (I/s)
() (ha)
Nulage
Gata (Lokalgata m. 0,02 0,80 0,02 4
kantsten)
Parkmark 0,26 0,18 0,05 11
Hardgjort (parkering) 0,04 0,85 0,03 7
Hardgjort (grusyta) 0,04 0,40 0,02 4
Hardgjort (plattor) 0,03 0,70 0,02 4
Takyta 0,15 0,90 0,14 31
Totalt 0,53 0,50 0,26 60
Framtid
Gata (Lokalgata m. 0,09 0,80 0,07 16
kantsten)
Parkmark 0,10 0,18 0,02 4
Hardgjort (parkering) 0,01 0,85 0,01 3
Hardgjort (plattor) 0,10 0,70 0,07 16
Takyta 0,23 0,90 0,21 47
Totalt 0,53 0,71 0,38 86

Flddet fran detaljplaneomradet okar alltsa med ca 50 % om inga fordréjnings-
atgarder gors.
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Fordrojningsbehov

For att flédet ut frdn omradet inte ska 6ka vid ett tio-arsregn kravs att omradet kan
magasinera ca 15 m° vatten. Detta kan anldggas som manga sma ytor. Se vidare
under rubriken "Fdorslag till dagvattenhantering” nedan.

Fororeningar

Dagvattnets teoretiska fororeningsinnehall har beréknats med schablonhalter fran
StormTac (2014) fér de markanvandningsomraden som redovisas i Tabell 1.

Fororeningsmangden per ar har berdknats genom att arsvolymen dagvatten
multiplicerats med féroreningshalten for varje markanvandningsomrade.
Arsvolymen dagvatten har i sin tur berdknats utifran en medelnederbérd pa

550 mm/ar.

| tabellerna nedan redovisas féroreningsmangd respektive féroreningshalt fére och
efter exploatering. Féroreningshalten visar vilka halter olika typer av ytor ger
upphov till. Det ar dock olika stor andel av vattnet som faktiskt nar lednings-
systemet och darmed recipienten. Darfor berdknas aven fororeningstransporten.
Denna visar pa den totala masstransporten av fororeningar fill recipienten for
respektive amne, det vill sdga exploateringens konsekvenser pa
dagvattenkvaliteten om inga fordréjande eller renande atgarder gors.

Tabell 2. Berdknade fororeningshalter fore och efter exploatering.

Parameter Enhet Nuldge

Framtid

Forandring Riktvarden

(%) 2M
P (Fosfor) pg/l 65 64 -1 175
N (Kvave) mg/l 1,7 1,8 5 2,5
Pb (Bly) pg/l 6.6 5,0 -24 10
Cu (Koppar) pg/l 16,0 15,5 -3 30
Zn (Zink) pg/l 46 43 -7 90
Cd (Kadmium) pg/l 0,2 0,1 -22 0,5
Cr (Krom) pg/l 2,6 1,3 -51 15
Ni (Nickel) pg/l 1,2 0,9 -27 30
Hg (Kvicksilver) pg/l 0,1 0,1 3 -
isat(;‘i’;?e“de’at mg/l 35 25 -28 60
Olja mgl/l 0,2 0,1 -35 0,7

Narings- och féroreningshalterna ser enligt berakningarna (Tabell 2) ut att ligga still
eller minska. Det beror till storsta del pa att parkeringsytor i modelleringen ger
upphov till héga halter och denna yta minskar efter exploateringen nar parkeringen
till storsta del sker under jord. Méjligen ger siffrorna en éverdriven bild av
fororeningshalten fran dagens ganska sparsamt anvanda parkeringsplats vilket
skulle tyda pa att halterna snarare ar oférandrade eller nagot dkade.
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Alla halter ligger langt under riktvardena for 2M (se ursprunglig dagvattenutredning
for definition av begreppet).

For tydlighetens skull kan ocksa tillaggas att halterna i vattnet som néar recipienten
ar lagre an de halter som visas i berédkningarna aven utan rening eftersom det
spads ut med det sa kallade basflddet som bestar av draneringsvatten och
inlackande grundvatten.

Tabell 3. Masstransporten av fororeningar fran kvartersmark fére och efter
exploatering.

Parameter Enhet Nuldge Framtid F('ir'a'(l‘?/gring
P (Fosfor) kgl/ar 0,09 0,13 41
N (Kvéave) kgl/ar 2,5 3,7 50
Pb (Bly) kgl/ar 0,01 0,01 8
Cu (Koppar) kgl/ar 0,02 0,03 38
Zn (Zink) kgl/ar 0,07 0,09 32
Cd (Kadmium) kgl/ar 0,0003 0,0003 11
Cr (Krom) kgl/ar 0,004 0,003 -31
Ni (Nickel) kgl/ar 0,002 0,002 4
Hg (Kvicksilver) kgl/ar 0,0001 0,0002 47
SS (St'lspenderat kg/ar 51 52 5
material)

Olja kgl/ar 0,23 0,21 -7

Pa grund av 6kad andel hardgjorda ytor kommer storre andel av regnvattnet na
ledningssystemet och recipienten vilket gor att transporten till recipienten 6kar
(Tabell 3) trots sma eller inga férandringar i féroreningshalten. Storst 6kning sker
av amnen som ar forknippade med tak: naringsamnen, koppar, zink och
kvicksilver.

Fordréjande atgarder dar vattnet infiltrerar, avdunstar och tas upp av vaxter
minskar alltsa inte bara flodet i ledningsnatet utan aven paverkan pa recipienten.

Materialens paverkan pa fororeningshalten

Det bor poangteras att berakningarna ar gjorda utifran schablonvarden som bygger
pa matningar gjorda i andra liknande omraden. Detta gor att exempelvis takytor
baseras pa matningar fran befintliga omraden dar tungmetaller i tak, hangrannor
och stupror ar vanligt forekommande. Med genomtankta materialval for tak liksom
for racken, armatur etc. kan féroreningstransporten minskas vasentligt. Detta ar
forstas nagot som galler for alla sorters omraden: Att forhindra fororeningar fran att
uppsta ar det effektivaste sattet att skydda recipienten.
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FORSLAG TILL DAGVATTENHANTERING

Forutsattningarna for dagvattenhantering har férandrats nagot i jamforelse med
den ursprungliga utredningen. De hardgjorda ytorna 6kar nu sa pass mycket att det
kommer ske en 6kning av flddena fran omradet. Forslaget till dagvattenhantering
foér omradet kvarstar dock: Inga sarskilda anlaggningar byggs, istéllet ar det viktiga
att utformningen av omradet gors sa att avrinning i s& stor utstrackning som mdgjligt
sker med grona, troga losningar. En kombination av manga gréna ytor/tradgropar/
planteringsytor etc. dar vattnet stannar upp ger tillsammans mycket mer an de

15 m® fordrojningsvolym som kravs for att klara av att inte 6ka flodena i jamfort
med dagens. Det ger ocksa en battre avskiljning av naringsdmnen och féroreningar
an vad avledning vi ledningar till ett underjordiskt magasin skulle ge.

Kvartersmark

Ca 90 % av flédet kommer fran kvartersmark. Atgéarderna kan huvudsakligen delas
upp pa tak och hardgjorda ytor.

Tak

P4 kvartersmark ar det framférallt taken som star for den stora avrinningen. Kan
delar av detta vatten fordrdjas sa ar mycket vunnet. | den ursprungliga utredningen
finns exempel pa hur detta kan uppnas. En nyckelfrdga ar utvandiga stuprér som
mojliggér avledning till grona ytor istallet for till ledningsnatet. Ytterligare ett
exempel pa hur vattnet kan tas till vara syns nedan i Figur 3 dar takvattnet anvands
for bevattning av upphdjda vaxtbaddar, sa kallade biofilter. Dessa kan, beroende
pa underliggande mark, vara tatade i botten som pa bilden, eller 6ppna for att
mojliggora infiltration.

Figur 3. Biofilter med tat botten och draneringsledning. Braddavlopp till ledningsnat
(Fran Vinnovas rapport ”Inventering av dagvattenldsningar for urbana miljéer”, 2012).
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Hardgjorda ytor

Aven hardgjorda ytor kring husen bidrar till dkade fléden. Ytlig avrinning dar vattnet
far mojlighet att infiltrera, avdunsta och tas upp av vaxter minskar denna paverkan
kraftigt. Forslag pa atgarder sadsom ytliga avrinningsstrak, genomslappliga material
och avrinning mot grénytor finns beskrivna i den ursprungliga rapporten. Med det
nya forslaget till situationsplan 6kar méjligheterna till infiltration da mindre andel av
omradet kommer underbyggas med garage.

Gatumark

Cirka 10 % av flédet och en stor del av tungmetallerna kommer fran gatumarken.
Det ar darfor viktigt att atgarder inte enbart utfors pa kvartersmark. Vattnet fran
parkeringsfickor och GC-vag kan forslagsvis ledas ner i trédgropar med skelettjord.
Detta ger bade fordrdjning och rening samt har en positiv effekt pa traden.

Figur 4. Trad som planterats i skelettjord dit dagvatten kan ledas och infiltrera. T.h.
principskiss pa utformning av tradgropar i stadsmiljo, idé fran Malmo stads tekniska
handbok, (Teknisk handbok, Malmoé stad, 2015).

KONSEKVENSER AV FORESLAGEN
DETALJPLAN

Fléden och fororeningstransport 6kar om omradet exploateras enligt foreslagen
plan. Med relativt sma medel i form av val valda material i byggnader och
markbelaggning samt en gestaltning av garden och gatuomradet som framjar lokal
fordréjning av vattnet kan 6kningen férhindras. Med en genomtankt dagvatten-
hantering for hela planomradet kan bade fléden och transport till och med minskas
och darmed bidra till battre forutsattningar att uppna miljokvalitetsnormerna for
Fyrisan.

Se aven den ursprungliga rapporten for en diskussion kring extrema
nederbdrdssituationer.
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Soderholma AB
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Geoteknisk undersokning. PM

UPPDRAG, SYFTE

Pa uppdrag av Séderholma AB har WSP utfort en éversiktlig geoteknisk
markundersokning infor projektering av 3 st punkthus pa kvarteret Broccolin i
stadsdelen Arsta i dstra Uppsala.

Utférda undersokningar ger en grov bild av jordlagerforhallandena pa aktuell plats.

Syftet med uppréattat PM &r att beskriva de geotekniska forhallandena vid planerade
byggnationer och att ge forslag pa grundlaggning av planerad byggnader samt att ge
forslag pa kompletterande undersokningar i senare skede.

Miljoprovtagning och analys av fororeningar i de Ovre jordlagren redovisas i externt
PM for miljoteknisk undersdkning.

Foreliggande PM &r ett bestéallardokument och skall inte inga i ett
forfragningsunderlag.

UTFORDA UNDERSOKNINGAR

Féltundersokningen omfattar viktsondering, provtagning med skruvprovtagare och
avlasning av installerat grundvattenror.

Undersokningspunkt 15W03 utfordes vaster om befintlig byggnation da laget for det
sOdra punkthusets lage ar inom befintlig byggnads lage.

Laboratorieundersokningen omfattar jordartsklassificering av upptagna jordprover.

Resultaten av utférda undersokningar redovisas detaljerat i en separat handling:
Markteknisk Undersdkningsrapport (MUR), daterad 2015-03-27.

TERRANG, JORDARTER

Terrangen i det undersokta omradet utgors i huvudsak av fyllningsmaterial bestaende
av sand underlagrad av lera med torrskorpekaraktar. Under torrskorpeleran finns ett
relativt maktigt lager av lera.

Upptagna skruvprover begrénsades till och med 1 m ner i leran fér ovan beskriven
miljoprovtagning da leran kan ses som relativt impermeabel.

Stopp for viktsonderingar erholls pa 20-23 m djup under markytan dér troligtvis fast
friktionsjord patraffats.
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Datum: 2015-03-27 10208783

GRUNDLAGGNING

Var beddmning efter denna dversiktliga undersokning &r att nagon typ av
grundférstarkning behdvs och att palgrundlaggning kan vara att rekomendera.

OVRIGT

Vidare kompletterande och utférliga undersokningar bor utféras nar ytterligare
uppgifter om planerade byggnader foreligger samt nar befintlig byggnad pa omradet ar
riven.

| samband med detaljprojektering ska dimensionering av geokonstruktioner utforas i
samrad med geoteknisk sakkunnig. Dimensionering ska utféras enligt Eurocode.

WSP Sverige AB
Samhalisbyggnad Gavle

Henrik Kristoffersson
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Jordprovsanalys

Bilaga 1 sid 1 (1)

SWECO GEOLAB

Projekt Kv Broccolin

10208783

Uppdragshummer

Uppdragsgivare
WSP Samhallsbyggnad, Gavle

Provtagningsdatum

Provtagningsredskap / Analysmetod

Gransk./Tabell

Lop-nr 28479

Datum/Sign 2015-03-24

2015-03-05 Skr Undersokningsdatum
2015-03-24
Benamning/ Mtrl
Borrhal/ Djup (okulér jordartsklassning enl. SGF 1981) typ/ Anm.
Sektion [m Jordartsférk_ortning tjalf.
(enl. SGF/BGS Beteckningssystem 2001:2) klass?
15wo01 0.0-0.4 |Grabrun nagot mullhaltig rostflackig torrskorpelera, (mu)Let 4B/3
0.4-1.0 |Grabrun rostflackig torrskorpelera, Let 4B/3
1.0-2.0 |Grabrun rostflackig torrskorpelera, Let 4B/3
2.0-3.0 |Grabrun rostflackig varvig lera torrskorpekaraktar, vLe(t) 4B/3
(Referensniva = My)
(Vy = 1.20 m under my 2015-03-05)
15W02 0.0-0.3 |Fylining/ Brun sand, FSa 2/1
0.3-0.8 |Fylining/ Brun grusig sand, FgrSa 2/1
0.8-2.0 |Grabrun rostflackig torrskorpelera, Let 4B/3
2.0-3.0 |Brungra rostflackig lera torrskorpekaraktar, Le(t) 4B/3
(Referensniva = My)
15W03 0.0-0.6 |Fylining/ Brun grusig sand, FgrSa 2/1
0.6-2.0  |Grabrun rostflackig torrskorpelera, Let 4B/3
2.0-3.0 |Grabrun rostflackig lera torrskorpekaraktar, Le(t) 4B/3
(Referensniva = My)
1) Klassning enl. TK Geo 13, 2013:0667 ()
P:\2172\Uppdrag 2015\28479\[Skr 150324 .xlsx]
SWECO

SWECO GEOLAB, Gjorwellsgatan 22, Box 34044,
100 26 STOCKHOLM, Tel: 08-695 60 00, Fax: 08-695 63 60,
geolab@sweco.se, www.sweco.se/geolab, Ingar i SWECO Civil AB
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1 Objekt

Pé uppdrag av Soderholma AB har WSP utfort en dversiktlig geoteknisk markundersdkning infor pro-
jektering av 3 st punkthus pa kvarteret Broccolin i stadsdelen Arsta i dstra Uppsala.

2 Andamal

Upprittad undersokningsrapport (MUR) utgér en sammanstéllning av utférda geotekniska undersok-
ningar under mars 2015.

Dokumentet utgor projekteringsunderlag att anvdnda som underlag for vidare projektering av dversikt-
lig grundléggning och kalkyler.

Dokumentet omfattar inte sammanstéllning av medelvérden eller val av dimensionerande varden.

3 Underlag for undersdkningen
e Jordartskarta — SGU
e Grundkarta &ver Arsta 85:1, Uppsala kommun, Uppsala lin, 2014-06.
e Detaljplan, L31-p-02

4 Styrande dokument

Denna rapport ansluter till SS -EN 1997-1 med tillhérande nationell Bilaga, se dven Tabell 1 och Ta-

bell 2.
Tabell 1. Planering och redovisning
Undersokningsmetod Standard eller annat styrande dokument
Féltutforande Geoteknisk falthandbok SGF Rapport 1:2013 samt SS-EN-ISO
22475-1
Beteckningssystem SGF/BGS beteckningssystem 2001:2

Tabell 2. Faltunderstkningar utforda 2014

Undersokningsmetod Standard eller annat styrande dokument
Skr-provtagning SS EN ISO 22475-1:2006

Vim-sondering SS-EN-ISO 22476-10:2005

GV-ror SS-EN-ISO 22475-1
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5 Positionering

For projektet giller foljande referenssystem:
Plan SWEREF 99 18 00
Hojd  RH 2000

Borrpunkter har métts in med hjilp av JR Mét AB.

6 Befintliga férhallanden

6.1 Topografi

Vid utfoérda undersdkningar dr omradet generellt plant, markytan varierar mellan niva ca +17 och +18.
Just intill, nordvést, undersokningsomradet finns en park dir en kulle utbreder sig och dir markytan
hojs upp till minst ca +19.

6.2 Ytbeskaffenhet

Enligt resultat fran utforda undersokningar bestar dversta jordlagret till storsta del av fyllning besta-
ende av sand och mulljord.

6.3 Jordartsbeskrivning

Enligt den geotekniska undersokningen bestar jorden av fyllningsmaterial underlagrad av lera med
torrskorpekaraktdr. Under torrskorpeleran finns ett méktigt lerlager.

6.4  Hydrologi

Grundvattenytan har i grundvattenrdr vid borrhal 15W03 avlésts pa niva ca +17,1 (2015-03-05). En
korttidsobservation av grundvattennivan utférdes i borrhdl 15WO01 och har bedémts till en niva pa
ca+16.2 (2015-03-05).

6.5 Befintliga konstruktioner

Inom undersokt omrade finns idag befintlig bebyggelse i form av en stérre sammanhingande byggnad
med vidhidngande parkeringsplatser och gérd.

7 Geotekniska faltundersdkningar

7.1  Utférda sonderingar
Undersokningar utforda 2014 bestar av foljande omfattning:
o Viktsondering (Vim) i 3 punkter.
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7.2  Utférda provtagningar
. Skruvprovtagning (Skr) i 3 punkter.

7.3 Undersokningsperiod

Undersokningarna har utforts under mars 2015.

7.4  Faltingenjorer

Den geotekniska filtundersdkningen har utforts av filttekniker Orjan Johansson, WSP i Stockholm.
7.5 Kalibrering och certifiering

WSP ér certifierade enligt kvalitetsstandard ISO 9001. I vara rutiner ingar regelbunden kalibrering av
faltutrustning,

8 Geotekniska laboratorieundersékningar

Geotekniska laboratorieundersokningar har utforts pa upptagna prover och resultat visas i bilaga 1.

8.1 Utférda undersdkningar
Foljande undersokningar har utforts:

o Samtliga stérda prover har okuldrbesiktigats (okuldr jordartsbestimning enligt TK Geo 13) pa
laboratorium for materialtyp och tjdlfarlighetsklass enligt TK Geo 13 och redovisas i bilaga 1.

8.2 Undersokningsperiod

Undersokningarna &r utférda under mars 2015.

8.3 Laboratorieingenjorer
Utforda laboratorieundersokningarna har utforts av SWECO GEOLAB.

8.4  Kalibrering och certifiering

Utdrag fran Sweco Geolab prislista 2014:

”Sweco Geolab ar ett laboratorium inom Sweco Civil AB. Vi ar kvalitets- och miljocertifierade enligt
ISO 9001 respektive ISO 14001 samt ackrediterade av SWEDAC for miljoanalyser. Detta innebér
preciserade rutiner for kontroll och dokumentation av laboratoriets arbete”.

9 Harledda varden

9.1  Friktionsjord

3 st viktsonderingar (Vim) har utforts. Ingen hérledning av friktionsvinkel och E-Modul utifran Hvyg
har gjorts. Hv/0,2m har utvirderats med hénsyn till uppmétt viktsonderingsmotstand.
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9.1.1 Friktionsjord

Viktsondering

20 25 30 35 40 45 50 55 60

Djup , m

=4=—BH 1
==é=BH 2
=ie=BH 3

25

Hv/0,2 m

Figur 1. Uppmitt Hv/0,2m frén Viktsondering relativt djup under markytan.
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9.2 Ovriga egenskaper matresultat

Upptagna skruvprover har analyserats i lab dér okulér jordartsbendmning enligt Eurokod har utforts,
materialtyp och tjélfarlighetsklass redovisas enligt Bilaga 1.

10 Vardering av understkning

10.1 Generellt

Utforda undersdkningar och erhéllna resultat ger en god dversiktlig bild 6ver omrédets karaktér.

For viktsondering har hirledda vérden inte tagits fram, redovisat 4r upmaétt varde. Framtagna
parametrar bor endast anvindas for att fa en vergripande bild 6ver omradet.

11 Bilagor
Bilagor Beskrivning
Bilaga 1 Redovisning av Laboratorieresultat (daterat 2015-03-24)

12 Ritningar

Ritningsnummer Beskrivning Skala
G101 Planritning 1:500
G102 Sektionsritning A-A 1:100/500

Format
A3
Al
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1 INLEDNING

1.1 Uppdrag och syfte

WSP Sverige AB har, infor detaljplanering av fastighet Arsta 85:1 i Uppsala, fatt i
uppdrag av Lindbacken Fastigheter att utféra en enklare miljéteknisk
markundersokning pa fastigheten. Syftet med den miljétekniska
markundersdkningen var att undersdka eventuell féroreningsforekomst med
avseende pa tidigare och nutida verksamheter. Foreliggande rapport redovisar
resultatet av denna undersokning med avseende pa féroreningar i mark.

1.2 Organisation

Uppdragsledare Kristina Wilén vid WSP Samhallsbyggnad
Handlaggare dversiktlig MMU Caroline Gardsback WSP Samhallsbyggnad
Falttekniker Orjan Johansson WSP Samhallsbyggnad
Granskare/specialist Nina Andersson vid WSP Environmental

1.3 Omfattning

Foljande miljétekniska undersdkningar har utfors vid fastigheten:

e Historisk inventering med kartor och flygfotografier fran ar 1965, 1977 och,

1998.

Jordprovtagning i tre punkter med skruvborr monterad pa borrbandvagn.

Inmatning av samtliga provpunkter ar i plan och héjd

Inmatning av grundvattennivan i en punkt.

Sju prover lat analyseras vid ett ackrediterat kemiskt laboratorium for

bestamning av alifater, aromater, PAH, BTEX, fysikaliska parametrar och

ett antal bekdmpningsmedel.

e Sammanstallning, utvardering och enklare riskbedémning av
fororeningssituationen.

2 OMRADES- OCH
VERKSAMHETSBESKRIVNING

Gallande fastighet &r beldgen i Ostra Sala Backe. | Figur 1 visas fastighetens
placering. Angrénsande fastighet utgérs av Arstaskolan i éster och
lagenhetskomplex i sdder och vaster. Norr om fastigheten utbreder sig Arstaparken.
Fastigheten Arsta 85:1 &r idag bebyggd med 1-2 vaningsbyggnader vilka tidigare
anvants till férskola och vard. De befintliga byggnaderna maste rivas om de
planerade bostaderna kommer att byggas.

Jordarten i omradet bestar av postglacial lera. Den narmsta ytvattenrecipient ar
Fyrisédn med ett avstand pa ca 3 km i sydéstlig riktning frén fastighet Arsta 85:1.
Den dominerande grundvatten riktningen bedéms vara mot Fyrisdn men lokala
avvikelser kan forekomma. Fastigheten bedéms som plan enligt upprattad MIFO
fran 2012. Inga dricksvattenbrunnar finns inom 1 km radie men i den narliggande
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fastigheten, Arsta 28:2, finns en energibrunn enligt SGUs brunnsarkiv
(www.sgu.se).
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Figur 1: Fastighetens lokalisering med nuvarande byggnad markerat i orange.
(Kalla hitta.se)

3 TIDIGARE VERKSAMHETER

Fram till slutet p& 60-talet utgjordes fastigheten Arsta 85:1 och de kringliggande
fastigheterna av dkermark och handelstradgardar. Vid slutet av 60-talet bebyggdes
fastigheterna kring Arsta 85:1. Byggnader pa Arsta 85:1 kom till efter 1977, enligt
erhallna flygbilder, bilaga 5.

Enligt uppgift fran utférda MIFO-inventeringar fran 2012 férekom verksamhet med
handelstradgardar pa angransande fastigheter séder om Arsta 85:1. Lindqvist
handelstradgéard bredde ut sig pa delar av Arsta 28:1, 28:2 och 28:4 fran 1918 - ca
1968 medan Erikssons handelstradgard bredde ut sig pa delar av Arsta 11:220,
27:1, 28:3 fran ca 1950-ca 1969. Figur 2 visar fastighetens angransning till de
tidigare handelstradgardarna.
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Figur 2: Gallande fastighet, Arsta 85:1, &r markerad med rdd linje.
Handelstradgardarnas ungefarliga placering visas med pilar. Nuvarande byggnader
pa kartan kommer att rivas innan byggstart.

4 TIDIGARE MILJOUTREDNINGAR OCH
UNDERSOKNINGAR

MIFO-inventeringar for tva narliggande fastigheter utférdes 2012. Ingen MIFO-
inventering &r utférd for Arsta 85:1.

5 UTFORD UNDERSOKNING

Inledningsvis upprattades en provtagningsplan som grund for provtagningen.
Provtagningen utférdes av WSP Sverige AB 2015-03-05.

5.1 Jordprovtagning

Jordprover for undersdkningen har tagits ut genom skruvprovtagning fran tre
provpunkter pa fastigheten Arsta 85:1. | Figur 3 och i bilaga 1 visas provpunkternas
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placering med benamningen15W01, 15W02 och 15W03. P& grund av en begransad
budget sattes tva av provpunkterna, 15W01 och 15W02, sa att de sammanféll med
provpunkter for den geotekniska undersdkningen. Den tredje provpunkten, 15W03,
placerades i den sydvastra delen av fastigheten mot omraden for historisk
verkasamhet med handelstradgardar. | vardera provpunkt togs prov ut for varje
halvmeter fran markytan ner till 2,5 meter for att komma ner under
fyllnadsmassorna.

EORRMA SEETEDN NG EML 16T S6F 5 BETEO INES-
SYSTEM, VERSION 20012 SINF NS ATT HAMTA PR S5
HEMSIOA bt 1p /a5 1 el

N6633350

P\.mlm‘sﬁ‘lﬁk SWEREF 99 18 00
HIDSTSTEN

- ) SKRPROVTAGING, HLSTERNSK
UNDERSHKING HED LABCAATOREANALYS

--------

IPLANERAD BYGENADSL AGE

+ 39\200‘ _
\ERO[EOUN\“ +N66 e

‘.O @
: h._imim_m- et
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v o G

10208783 HK HK
B Cd >

2015-03-21 K WILEN

( BROCCOLI, ARSTA
GEOTEKNISK UNDERSOKNING
PLAN

£y e
£500 43

G101

Figur 3: Provpunkternas placering pa fastigheten, med provpunkt 15W01 i norr och
15W03 i sdder.

5.2 Matning av grundvattenniva

| provpunkt 15W03 installerades ett grundvattenrdr for nivamatning med lod.

5.3 Inmatning

Samtliga provpunkter mattes in med GPS med plankoordinatsystem Sweref 99 18
00 och héjdsystem RH2000. Inméatningen utférdes 2015-03-05 i samband med
provtagningen, se bilaga 2.
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5.4 Provhantering

Provtagning av jord, provhantering samt dokumentation har utforts enligt tillampliga
delar i SGF:s falthandbok Undersokningar av fororenade omraden (SGF Rapport
2:2013) samt enligt Naturvardsverkets rekommendationer (NV rapporter 4310,
4311, 4918). Vid provtagningen fordes anteckningar dver jordart och lagerféljd
(okular beddmning enligt SGF). Uttagna prover hanterades enligt det ackrediterade
laboratoriets anvisningar.

5.5 Analyser jord

Laboratorieanalys utférdes pa ytliga prov fran markyta ner till 1,0 m djup pa
fyllnadsmassor och pa naturliga massor.

Jordprover analyserades med avseende pa metaller, PAH, BTEX, alifater, aromater
och bekdmpningsmedel. Bekdmpningsmedel valdes enligt rekommendationer i
SGl:s rapport fran 2013 (Landell och Hagglund, 2013) samt av erfarenhet fran
tidigare undersokningar.

Bekampningsmedlens koncentrationer bestamdes vid analysen med
screeninganalys. Darfor erhdlls aven halter av andra bekampningsmedel an de som
fokuseras pa i den har undersdkningen.

6 BEDOMNINGSGRUNDER

6.1 Markprover

Det 6vergripande atgardsmalet utgérs av kommande markanvandning.

Enligt detaljplan utgérs kommande anvandning av bostader, darmed satts riktvardet
till kanslig markanvandning (KM) enligt Naturvardsverket rapport 4918.

Kanslig markanvandning innebar att; Markkvaliteten begransar inte val av
markanvandning och grundvattnet skyddas. Marken skall t.ex. kunna anvandas till
bostader, daghem, odling etc. Grundvatten inom omradet ska kunna anvandas till
bevattning De exponerade grupperna antas vara barn, vuxna och aldre som lever
inom omradet under en livstid. De flesta typer av markekosystem skyddas.
Ekosystem i ndrbelaget ytvatten skyddas.

Inga métbara atgardsmal finns att tillga da inga tidigare studier i omradet ar gjorda.

Inga svenska riktvarden finns for bekdmpningsmedel utan fér dem har
Kanadensiska riktvarden anvants (Canadian Council of Ministers of the
Environment, 1999)

Jordarten bedéms vara tat och darmed spridningsrisken liten.
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7 RESULTAT

Resultat av samtliga matningar och observationer i félt vid Arsta 85:1 enligt nedan.

7.1 Faltobservationer

Fylinadslagret i provpunkt 15W02 och 15W03 utgdrs av sand. | de tva
provpunkterna ar tjockleken pa fyllnadslagret mellan 0,6-0,7 m. | provpunkt 15W01
utgdrs fyllnadsmassorna av ett mullhaltigt, grusigt och sandigt lerlager med inslag
av torrskorpor. | den punkten stracker sig fyllnadsmassorna ner till 0,4 meter under
markytan. Jordmassorna under fyllnadsmassorna utgérs i huvudsak av lera med
inslag av torrskorpor. FOr mer detaljerad information hanvisas till bilaga 2. Ingen lukt
noterades vid provtagningen.

7.2 Laboratorieanalys

Resultat fran laboratoriets kemiska analys finns sammanstallda i bilaga 3 och
analysrapporterna fran laboratoriet finns i bilaga 4.

7.3 Grundvattenniva
En vattenniva uppmattes (2015-03-05) i borrhal 15W03 till ca 0,25 m.

Inget grundvattenprov togs ut for laboratorieanalys (se rubrik 8).

8 UTVARDERING

Enligt utférda analyser beddéms halten av féroreningar i jorden mycket liten.
Samtliga analyserade parametrar ligger under gallande riktvarde KM
(Naturvardsverkets riktvarde for kanslig markanvandning, rapport 4918).

Halter for samtliga bekdmpningsmedel ar lagre an laboratoriets rapporteringsgrans.
De ligger @ven under de kanadensiska myndigheternas riktvarden for
bekampningsmedel dar riktvarden finns. Samtliga resultat fran utférda
screeninganaslyser ligger under laboratoriets rapporteringsgrans.

Grundvattenmatningen utférdes samma dag som roret sattes. Grundvattnets niva
beddms ligga lagre an vad som avlastes vid provtagningen (0,25m). Det ar vidare
osakert var nivan for den verkliga vattenytan ligger. Matningen komplicerades p.g.a.
sndsmaltning och aterfrysning i ytliga marklager. Detta bedéms vara orsaken till den
ytliga vattennivan i grundvattenréret, i samband med installationen.

Pa grund av sndésmaltning och aterfrysning av marken bedéms darfér vattnet som
ansamlats i grundvattenroéret inte vara representativt for grundvattnet i omradet.
Inget grundvattenprov togs darfér ut.

Tidplanen och tidpunkten fér understkningen medférde vidare att inget grundvatten
analyserades.
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9 SLUTSATS

Baserat pa utférda analyser beddms marken pé fastighet Arsta 85:1 uppfylla de
krav som Naturvardsverket stéller paA mark som ska anvandas for kanslig
markanvandning (Naturvardsverket, 2009).

Inga rester av bekadmpningsmedel har noterats i jorden éver gallande riktvarden for
de bekampningsmedel dar riktvarden finns.

Grundvatten provtogs inte vid tillfallet for undersdkningen eftersom att det inte
beddémdes som representativt p.g.a. snésmaltning och aterfrysning (se rubrik 8).

100VRIGT

Provtagningsstrategi och urval av analysparametrar ar grundade pa
erfarenhetsmassiga bedémningar och branschpraxis. Av naturliga skal kan dock
inte uteslutas att det finns férorening i punkter/omraden som inte har undersokts
eller att det férekommer dmnen och féreningar som inte analyserats.
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