Protokoll nr 373

Uppsala Kommuns

fastighetsaktiebolag

Protokoll fort vid styrelseméte i Uppsala Kommuns Fastighetsaktiebolag

Tid: tisdag den 11 februari 2020 kl 14.00 — 17.00
Plats: Valthornsvégen 3B, Uppsala

Narvarande styrelseledaméter och suppleanter:

Bedo Kaplan

Jakob von Engestrém
Leif Hallstréom
Gunnar Hedberg
Mats Wurmbach
Edip Akay

Pelagia Afentoulidou
UIf Astrom

Josef Gareskog
Gunnar Kraft

Ovriga deltagare vid métet
Anders B Lundh
Christian Blomberg

Patrik Nyman
Thomas Olsson

Anmalt franvaro

Alva Cedergren
Jimmy Mattsson

ordférande

vice ordférande
ledamot

ledamot

ledamot (punkt 1-10)
ledamot

suppleant

suppleant (punkt 1-9)
suppleant

suppleant

VD

Uppsala kommun
Ekonomichef
Driftchef

(punkt 5)
(punkt 6, 10)
(punkt 7)

ledamot
suppleant
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Uppsala Kommuns
fastighetsaktiebolag

Formalia
$ 1 Métets 6ppnande

Ordférande Bedo Kaplan 6ppnade métet och hilsade alla vilkomna.

$ 2 Val av protokolljusterare

Leif Hallstrém utsdgs att jamte ordférande justera protokollet.

§ 3 Godkdnnande av dagordning

Dagordningen godkéndes med tilligg av punkter fran Ordférande, vilka skulle behandlas

under 6vriga fragor.

Anmalningar och rapporter
$ 4 Féregdende protokoll
Ordférande gick igenom féregdende protokoll nr 371 och 372. Styrelsen beslutade att

godkdnna protokollen och ligga dem till handlingarna.

$ 5 ldékoncepttivling

VD inledde och ldmnade sedan éver ordet till Christian Blomberg som &r chef for Uppsala
kommuns mark- och exploateringsavdelning. Christian Blomberg limnade en muntlig
rapport 6ver status for forséljningen av Gottsunda Centrum, i enlighet med det beslut som
fattats av Kommunfullméktige.

Styrelsen tackade Blomberg fér rapporten.
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Uppsala Kommuns
fastighetsaktiebolag

§ 6 Fastighetsforsdljningar

VD rapporterade om status i de olika fastighetsférsiljningar som ska genomforas enligt
beslut i Kommunfullmaktige.

Fastigheten Gottsunda 34:7 saldes i december och beslut om den forsaljningen togs vid ett
extra styrelsemdte den 19 december. Slutlikviden har erlagts och tilltrade har nu skett.

Kapitalvinsten om minst 9 723 000 kr kommer att redovisas i arets (2020) rikenskaper.

Vad avser Storvreta Centrum s3 finns det nu en tilltinkt képare och en due diligence-process
ar inledd. Ekonomichef Patrik Nyman redovisade effekterna pa bolagets balansrikning vid en
forséljning enligt det uppligg som USAB féreslar.

Kvarteret Fl6jten samt Treklangen och Boule & Bollhallen avses 6verslatas till andra bolag
eller férvaltningar inom Uppsala kommun per den 31 december 2020.

Bolagets kostnader fér arbetet med de olika férsdljningarna bedéms uppgs till ca 8 MSEK
under 2019/2020. Kommunkoncernen har ytterligare kostnader.

Styrelsen godkande rapporten och lade den till handlingarna.

§ 7 Mdlsdttningar fér miljéarbete

Bolaget bedriver ett strukturerat och systematiskt miljoarbete genom ett
miljéledningssystem enligt 1SO 14 001. Arbetet styrs utifrdn kommunens policys och
handlingsplaner fér miljé och hallbarhet och utifrén hallbara upphandlingar. Bolaget
bedriver ingen tillstands- eller anmdlningspliktig verksamhet.

Bolaget arbetar malmedvetet med att sinka energianvandningen och har satt upp som mil
att under en tvaarsperiod minska foérbrukningen av fastighetsel och virme med 10 %.
Ambitionen &r dessutom att minska toppeffekten vad avser fastighetsel med 10 % och
toppeffekten vad avser virme med 25 % under samma period.

FOr att sétta ett extra fokus pa energianvandningen, kommer bolaget fran och med nu att,

halvarsvis, redovisa nyckeltal i styrelsen vad avser energianvdndning och toppeffekt.
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Uppsala Kommuns
fastighetsaktiebolag

Bolaget kommer dven att halvarsvis informera styrelsen om den egna solcellsanldggningens
produktion.

§ 8 VDs rapport
VD lamnade en rapport 6ver aret som gick 2019.

Det har varit ett ar med en fin utveckling av besékare och omsattning i bolagets viktigaste
centrumanldggning, Gottsunda Centrum. Antalet besékare 6kade med 2,6 % och
omsattningen 6kade med 3,2 %. Sarskilt framgangsrik har utvecklingen inom F&B varit. Har
har omsattningsokningen varit hela 12 %. Att utveckla restaurangutbudet har varit ett av
huvudmalen foér bolaget under 2019.

VD informerade om uthyrningsarbetet under 2019 samt pagaende férhandlingar. Flera nya
hyresgaster har tecknat avtal.

VD informerade om de projekt som genomforts under 2019 och de som pagar for
narvarande. Det storsta projektet som avslutades 2019 var etableringen av lokaler f6r
Utbildnings- och jobbcenter i Skogen pa plan 6.

VD informerade om bolagets vakanssituation. Vad avser bostdder sa finns det i praktiken
inte nagra vakanser. For kommersiella lokaler var per arsskiftet ca 4 900 m? vakant. Hartill
kommer en del projektlokaler - lokaler som ska rivas eller som ska genomga storre
ombyggnationer innan de kan hyras ut.

VD berdttade om Restaurangprojektet, en av bolagets stérre satsningar under aret, som
syftar till att férbattra milj6é och kvalitet hos centrumets restauranger. Projektet genomférs
av restaurangkonsulten Bjérn Kallstrom i samarbete med centrumets restauranger. Projektet
har hitintills varit mycket framgangsrikt.

VD redogjorde dven for sakerhetsldaget och olika handelser pa bolagets fastigheter under
2019. De innefattar bland annat anlagda brédnder, sprangningar, skjutningar (dven med
automatvapen), mordférsék, ran, misshandel och oroligheter av olika slag. Det vaktbolag
som bolaget anlitar 6nskar avsluta sitt avtal i fértid och bolaget arbetar for narvarande pa att
hitta en I6sning. Kostnaden fér bevakning i Gottsunda Centrum 6kade med 50 % jamfort
med 2018 och uppgick till drygt 5 MSEK.

VD berattade att ytterligare medarbetare har valt att sluta sin anstéllning. Den pagaende
forsaljningsprocessen av bolagets fastigheter innebdar svarigheter att rekrytera nya
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medarbetare nir ndgon slutar. Det innebdr att kostnaderna fér inhyrda konsulter férvantas
Oka ytterligare.

Styrelsen godkdnde rapporten och lade den till handlingarna.

§ 9 Gottsunda Kontorshotell
VD redogijorde for status i projektet. Lokalerna blir fardiga for inflyttning den 1 mars.

Styrelsen genomférde en rundvandring i kontorshotellet.

Beslutsdrenden
§ 10 Faststdllande av bokslut

VD presenterade bokslutet fér 2019. Han konstaterade att 2019 blev ett bra ar med flera
lyckade etableringar, sjunkande vakanser och en mycket stark vardeutveckling i
fastighetsinnehavet. Totalavkastningen for dret blev 12,2 %.

Bolaget hade uppnatt dgarens avkastningskrav som var ett nollresultat fére finansiella
kostnader. Bolagets investeringar I3g inom den beslutade investeringsramen.

VD redovisade revisionsrapporterna fran PWC och fran internrevisionen. Inga anmarkningar
fanns i nagon av rapporterna.

Styrelsen beslutade att godkanna férslaget till bokslut fér 2019 och att uppdra till VD att
skicka in bokslutsrapporten till moderbolaget.

§ 11 Styrelsens arbetsordning 2020
VD redogjorde for forslaget till arbetsordning for styrelsen.

Styrelsen beslutade att godkdnna forslag till arbetsordning for styrelsen i Uppsala Kommuns
Fastighetsaktiebolag fér 2020.
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§ 12 VD-instruktion 2020
VD redogjorde for forslaget till VD-instruktion.

Styrelsen beslutade att godkadnna férslag till VD-instruktion fér 2020.

§ 13 Attestordning 2020
VD redogjorde for forslaget till Attestordning.

Styrelsen beslutade att godkanna forslag till Attestordning fér 2020.

$ 14 Rapportinstruktion 2020
VD redogjorde for forslaget till Rapportinstruktion

Styrelsen beslutade att godkanna forslag till Rapportinstruktion for 2020.

Ovriga fragor
$ 15 Ordférande ldmnade féljande rapporter och anmdélningar

Pa grund av forsaljningen av Storvreta Centrum kommer ett extra styrelseméte att hallas
den 25 februari ki 16.00. Kallelse kommer att skickas ut inom kort.

Pa grund av forsdljningen av Gottsunda Centrum, kommer ett extra méte i den politiska
beredningsgruppen att hallas den 3 mars.

Ordférande har godkant en resa fér VD till London for konferens med ledningsgruppen.

Studiebestket i Gardsten stilldes in da kommunalraden inte hade mdjlighet den planerade
dagen. Ny inbjudan kommer att skickas ut.

Styrelsen beslutade att godkanna ordférandes medverkan i konferensen Handlingsplan fér
dldrevdnlig kommun den 21 januari.

Styrelsen beslutade att godkdnna ordférande samt Gunnar Hedbergs medverkan i Uppsala

kommuns strategiska seminarium den 14 februari.
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§ 16 Ndsta sammantrdde

Nista ordinarie sammantride halls pa bolagets kontor, tisdagen den 24/3 2020 kil 14.00.

Uppsala den 14 februari 2020

Vid protokollet
LB
/Anders B Lundh
Justeras
Uppsala den 209228 .. Uppsala den £8.92.25. ..
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