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PLANBESKRIVNING

Planen handlédggs med enkelt planforfarande i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900)

5 kap. 78.

HANDLINGAR

Planhandling

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprattats:
e Miljobedémning steg 1- Behovsbeddmning

e Samradslista

e Fastighetsforteckning

Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som t.ex.
ska vara allmén plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund fér kommande bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de for-
andringar som planen innebdr samt att vara ett stod for att kunna tolka plankar-
tan.

Syftet med genomforandedelen av beskrivningen &r att sékerstélla ett genomfo-
rande av detaljplanen. Den tillampas som stod vid fastighetsbildning, avtals-
skrivning for fordelning av kostnader mellan berdrda parter med mera efter
planens antagande.

MEDVERKANDE | PROJEKTET

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhallsutveckling. Medverkande i
planarbetet har varit Jernbron Arkitektkontor AB, som tagit fram underlag,
illustrationer med mera.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget ger mojlighet att bygga cirka 65 lagenheter i fyra- till femva-
ningshus runt en delvis kringbyggd gard som 6ppnar sig mot Klockarparken.
Parkeringen forlaggs under mark med infart till garaget fran Klockargatan.
Forutom bostadsandamal finns dven majlighet att utnyttja fastigheten till cent-
rumverksamhet.

PLANDATA
Geografiskt lage

Fastigheten ar beldgen i omvandlingsomradet Libroback i nordvéstra Uppsala.
Planomradet avgransas i norr av Seminariegatan och Klockargatan respektive i
soder av Klockarparken och bostadsfastigheten Libroback 12:2.
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Areal
Planomradet omfattar cirka 3 500 m?.

Marké&goforhallanden
Fastigheten &gs av Klamtaren Fastighets AB.

Nuvarande markanvandning

Planomradet &r sedan tidigare bebyggt med verkstadslokaler. | dagslaget nytt-
jas fastigheten for studentbostader genom ett tidsbegransat bygglov som galler
till och med 2015. Det tidsbegransade bygglovet soktes for att mojliggora ett
effektivt utnyttjande av marken i vantan pa en omvandling av hela fastigheten
med en storre byggratt for bostads- och centruméandamal.

Stadsbild

Libroback har under senare ar allt mer omvandlats fran ett industriomrade till
ett omrade med bostéader, verksamhet och service. Pa grannfastigheterna i syd-
vast och nordvast har bostadsbebyggelse uppforts under senare ar. | nordost
gransar omradet till en parkeringsyta. Fran Seminariegatan I6per ett gang- och
cykelstrak vidare at sydost, mot Uppsala centrum.

Ur stadsbildsperspektiv ar kvarterets norra hérn av sarskild betydelse. Hornet
ligger i ett viktigt entrélage till omradet fran Fyrisvallsgatan.
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Orienteringskarta med planomradets lage markerat med en rod prick. )
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Planomradet markerat med svart streckad linje.
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BEHOVSBEDOMNING

Kriterierna for enkelt planforfarande ar uppfyllda; planforslaget &r av begran-
sad betydelse, saknar intresse for allménheten och &r forenligt med Oversikts-
planen.

Inga kanda eller utpekade natur- eller kulturvérden finns pa platsen. Planen
innebar ingen paverkan pa befintliga véarden for rekreation eller friluftsliv. De-
taljplanens genomforande bedoms inte heller innebara ndgon namnvard skill-
nad mot géallande plan avseende miljobelastning eller hélso- och sékerhetsa-
spekter.

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen bedémningen att ett ge-
nomfdérande av detaljplanen inte antas medfora nagon betydande miljopaverkan
enligt miljobalken (MB) 6:11. En miljébedémning enligt MB 6:11-6:18 be-
doms darmed ej behdva genomforas.

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning och meddelar i ett yttrande daterat
2013-09-16 att detaljplanen inte kan antas medfdra sadan betydande miljopa-
verkan som avses i MB 6:11.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Enligt gallande dversiktsplan ligger planomradet inom stadsvaven. Den gene-
rella inriktningen for stadsvéven ar att forandringar ska ske i riktning mot en
intensivare markanvéndning.

Strukturprogram Libroback

Omradet ingar i strukturprogram for Libroback (dnr 2005/20001). | program-
met foreslas att omradet omvandlas till bostader med mojlighet till service och
handel.

Detaljplaner

For planomradet galler detaljplan for kv Klockaren, med laga kraft 10 decem-
ber 2004, (dnr 2001/20038). Planen medger bostader, handel, hantverk och
kontor i fyra vaningar samt ytterligare en indragen femte vaning. Marken i
sydvastra delen av fastigheten ar avsedd for parkeringsandamal. Den totala
byggratten ar 3 500 m? bruttoarea.

Gallande detaljplan har en genomforandetid till december 2014. Nya forhallan-
den av betydelse har dock framkommit. Fastigheten ar en del av stadsvéven,
bostadstrycket och markvardet har 6kat, garage under byggnaderna och garden
har blivit ett alternativ istallet for markparkering. Det ar darfoér rimligt att under
gallande genomforandetid uttka byggratten for bostadsandamal da marken inte
langre behdver tas i ansprak for parkering.

For kvarteret tvérs dver gatan, Librobédck 12:3, har det gjorts en dandring genom
tillagg till gallande detaljplan for kvarteret Klockaren. Tillagget till detaljpla-
nen vann laga kraft 2008-07-11. Andringen innebar att byggratten ékades fran
2 500 m? bruttoarea till 4 500 m? bruttoarea och byggnadskroppen mot Klock-
argatan kunde istallet for tre vaningar bli fyra vaningar hg med en indragen
takvaning liksom resten av fastigheten.

Forordnanden

Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade for kommunens vattentak-
ter i Uppsala och Vattholmadsarna.
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PLANENS INNEHALL

Detaljplanen mojliggor att fastigheten bebyggs med ett bostadskvarter i fyra
vaningar samt med en indragen femte vaning. Tillsammans inramar de en upp-
hojd bostadsgard som oppnar sig mot Klockarparken. Parkeringen forlaggs
under mark med infart till garaget fran Klockargatan. Den totala byggratten far
uppga till 1 500 m?byggnadarea. Byggnaderna i nedanstdende volymstudie kan
komma att se annorlunda ut efter bearbetning.

Volymstudie av byggnaderna sedda fran Klockarparken. Illustration: Jernbron
Arkitektkontor.

Volymstudie av byggnaderna sedda fran nordvast. Hornet behover ytterligare
bearbetas och ska utformas med hdg arkitektonisk kvalitet. lllustration: Jern-
bron Arkitektkontor.
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Volymstudie av byggnaderna sedda fran sydvast med foreslaget lage for gara-
genedfart fran Klockargatan. Illustration: Jernbron Arkitektkontor.

Bebyggelse

Planomradet kommer i huvudsak anvandas for bostadsandamal men far ocksa
anvandas for centrumverksamhet. Verksamheter efterstravas framst i bottenva-
ningen for att bidra till en levande stadsmiljo.

Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsarea i m? for huvudbyggnad respektive komplementbyggnad.
Byggratten méjliggors genom att parkeringen placeras i ett garage under bygg-
naderna och garden. Byggratten ar storre till ytan an vad utnyttjandegraden
tillater for att mojliggora varierande husdjup och utbyggnader, utan att byggna-
den inkraktar for mycket pa den totala gardsytan.

Begransning av markens bebyggande

Marken far byggas under med planterbart bjalklag samt bebyggas med kom-
plementbyggnad i hogst en vaning for gemensamt dndamal. Motivet ar att moj-
liggora garage under garden och att komplementbyggnader for gemensamt an-
damal kan behdvas inom bostadsgarden.

Forgardsmark dar specificerade mindre byggnadsdelar far placeras. Entréernas
bottenplan far inkrakta 1,5 meter pa forgardsmark. Mindre balkonger och
bursprak far inkrakta pa férgardsmark med hégst 0,8 meter. Trappa och ramp
far inkrakta pa forgardsmark mot Klockarparken. Forgardsmarken reglerar
byggnadernas placering i forhallande till gatan. Detta for att en variation i fasa-
den ska kunna astadkommas samt att de ska dverensstamma med placeringen
av grannfastighetens byggnader pa sina tomter.

Markens anordnande (utformning av kvartersmark)

Detaljplanen mojliggér en delvis kringbyggd bostadsgard pa cirka 900 m?. Dar
finns det mojlighet att anordna privata uteplatser, gemensamma vistelseytor,
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planteringar och grénytor. Pa garden finns dven mojlighet att uppféra komple-
mentbyggnader fér gemensamt d&ndamal, i en vaning, totalt hégst 30 m?. Ytan
for komplementbyggnader kan med fordel delas upp pa mindre enheter for att
battre kunna anpassas till gardsmiljon

Placering, utformning och utseende

Byggnader ska i huvudsak placeras utefter yttre byggrattsgrans mot gata eller
grannfastighet. Detta for att garden ska fa sa stor yta som mojligt och samtidigt
stamma 6verens med kringliggande byggnaders placering i forhallande till gata
och fastighetsgrans.

Hogsta antal vaningar som far byggas. Vaning fem ska vara indragen minst 1,8
meter fran huvudbyggnadens fasadliv med undantag for trapphus. Med fyra
vaningar och en indragen femte vaning stammer byggnaderna vél 6verens med
utformningen pa intilliggande bostadsbebyggelse. Det mesta av bostadsbebyg-
gelsen i omradet utgors av byggnader i liknande héjder med en indragen
oversta vaning.

Bostadsentréer ska vara genomgaende for att fa en god tillganglighet mellan
angorings- och gardssidan. Bostadsgarden som blir nagot upphdjd kommer
aven att ha separata entréer fran Klockargatan via en trappa och fran Klockar-
parken via en ramp och en trappa.

Detaljplanen reglerar takvinkeln till hdgst 27 grader och v, tydliggor att vind
inte far inredas. Hisstorn och trapphus far bryta takfallet, v for att géra det
mojligt att forse alla vaningar med hiss och trapphus.

Husets hornparti mot korsningen Seminariegatan/Klockargatan ska sérskilt
uppmarksammas och utformas med arkitektonisk kvalitet. Hornpartiet utgor ett
tydligt fondmotiv som moter besokande till omradet nar de kommer fran Fyris-
vallsgatan.

Trafik, angoring, parkering

Kvarteret nas fran Fyrisvallsgatan och Seminariegatan samt Klockargatan av-
gransar fastigheten Libroback 12:1 som utgor planomradet. Seminariegatan
avslutas i den hér anden i en vandplats i jamnhojd med denna fastighet.

Fran Seminariegatan loper ett gang- och cykelstrak vidare at sydost, mot Upp-
sala centrum.

Parkeringsplatser for fastighetens behov ska I6sas inom den egna fastigheten i
parkeringsgarage under mark. Den parkeringsnorm som &r aktuell for kommu-
nen i bygglovskedet ska uppfyllas. Fér narvarande innebdr det cirka 52 parke-
ringsplatser i relation till 65 lagenheter. Infart till garaget sker fran Klockarga-
tan. | garaget ska ocksa finnas majlighet till cykelparkering. Cykelparkering
bor dven ordnas vid entréer.

For att skapa en trafikséker gatumiljo i hdrnet Seminariegatan/Klockargatan
rader utfartsforbud fran kvartersmark med 10 meter at bada hall fran hornet.
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Gronstruktur/utemiljo

Bostadsgarden ligger i direkt anslutning till Klockarparken som kommer att
rustas upp och sta fardig under 2014. Den kommer att vara en naturlig sam-
lingsplats for dem som bor i omradet idag och for dem som kommer att flytta
hit. Parken kommer i sin nya utformning att fa en ombonad tradgardskaraktar
och utformas for att inbjuda till lek och aktivitet samtidigt som det kommer att
finnas platser for avkoppling och éppna ytor for picknick.

Teknisk forsérjning med mera

El och varme
Ingen ny elnétstation behovs i planomradet. Anslutning kan ske till befintlig
natstation i néarheten.

Det finns goda forutsattningar att ansluta bebyggelsen till fjarrvarmenétet.
Ledningar finns i gatumarken som gransar till planomradet.

Dagvatten, vatten och avlopp

Dagvatten bor i forsta hand hanteras lokalt pa tomten. Omradet ska kopplas till
befintliga dagvattenledningar men fordrojning ska forst ske lokalt for att jamna
ut flodet vid kraftig nederbord.

Planomradet &r anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Aven den tillkom-
mande bebyggelsen ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Kommunikation
Omradet har goda forutsattningar att forsorjas med elektronisk kommunikation.
Tele- och bredbandsledningar finns i gatumarken.

Avfall
Hémtstallen for avfall ska ordnas inom kvartersmark. Inga trapphus bor ha
langre avstand till kallsortering dn 50 meter.

Hamtstalle ska nds utan backningsrorelse. Angoringsplatsen for avfallsfordon
ska vara sa nara avfallsutrymmet som mdjligt och enligt Arbetsmiljoverkets
foreskrifter. Det ska vara mojligt att angora hamtstéllet med avfallsfordonet
utan parkerade bilar som hinder. Dragvégen for kérlen ska vara hardgjord, utan
nivaskillnader och maximalt 10 meter lang.

I det illustrerade forslaget har kallsorteringen integrerats med byggnaden och
placerats mot Klockargatan i samband med garagenedfarten.

Halsa, sakerhet, risker

Buller

Omradet ligger inte i direkt narhet till nagot storre trafikstrak och bedoms inte
bli utsatt for bullernivaer 6ver riksdagens riktvarden, 55 dBA ekvivalentniva
utomhus vid fasad eller 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bo-
stad.
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Solstudie

En solstudie har tagits fram Jernbron Arkitektkontor som utgar fran de hogsta
vaningsantalen som detaljplanen tillater. Bilderna nedan visar solinstralningen
vid var- och héstdagjamning respektive sommarsolstandet vid olika tidpunkter.

Solstudie, 22 juni, kI 15, ovanifran respektive inifran garden.

Solstudie, 22 mars/september, kl 09, ovanifran respektive inifran garden.

Solstudie, 22 mars/september, kl 12, ovanifran respektive inifran garden.

10
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Solstudie, 22 mars/september, kl 15, ovanifran respektive inifran garden.

Solstudien visar att garden kommer att ha god tillgang till sol pa férmiddagen
och mitt pa dagen. Aven vid var- och hostdagjamningen kommer garden att
vara solbelyst med ett solinfall som nar in pa gardens djupast liggande ytor. |
kombination med 6ppningar i gardens horn, som forstarker den ljusa och luf-
tiga karaktéren, ger detta goda forutsattningar att skapa en attraktiv miljo som
ger de boende majlighet att anvanda garden for bade vistelse och lek.

Vattenskyddsomrade

Omradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade fér Uppsala- och Vatt-
holmadsarna. Gallande vattenskyddsforeskrifter ska beaktas. Dispens skall s6-
kas hos lansstyrelsen for markarbeten djupare an en meter ovan hogsta grund-
vattenniva.

Markfororeningar

De har tidigare funnits ett antal mindre bilverkstader/verkstader/akeri pa och
omkring fastigheten och risk finns for stallvisa fororeningar av sannolikt olja
och metaller.

En miljoteknisk markundersokning har utforts pa fastigheten. Inga observat-
ioner i falt eller resultat av utforda laboratorieanalyser tyder pa fororening med
avseende pa utvalda analyserade parametrar.

Risk finns for att ytterligare okénda fororeningar kan patréaffas och ska upp-
marksammas. Om fororeningar patraffas ska tillsynsmyndigheten, miljo- och
hélsoskyddsndmnden, kontaktas.

11
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PLANENS GENOMFORANDE
Avtal

Planavtal har upprattats mellan plan- och byggnadsnamnden och fastighetsaga-
ren.

Exploateringsavtal
Ett exploateringsavtal har uppréattas, mellan kommunen och fastighetsagaren,
vilket reglerar ersattning for utbyggnad av allmanna anlaggningar i omradet.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsratt
Detaljplanen paverkar inte befintlig fastighetsindelning.

Tekniska atgarder
Fastighetsdgaren ansvarar for erforderliga tekniska utredningar.

Vattenskyddsomrade

Omradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade for Uppsala- och Vatt-
holmadsarna. Géallande vattenskyddsforeskrifter ska beaktas. Dispens skall s6-
kas hos lansstyrelsen for markarbeten djupare an en meter ovan hogsta grund-
vattenniva.

Markféroreningar

Det har funnits ett antal mindre bilverkstader/verkstader/akeri pa och omkring
fastigheten samt ett dieseltankstélle med ett dokumenterat spill i omradet. Kra-
vet pa markkvalitet héjs i och med att markanvandningen forandras fran
"mindre kanslig” (MKM) till "kanslig” (KM) da bostader uppfors pa fastighet-
en.

En miljoteknisk markundersokning har utforts pa fastigheten. Inga observat-
ioner i falt eller resultat av utforda laboratorieanalyser tyder pa fororening med
avseende pa utvalda analyserade parametrar.

Risk finns for att ytterligare okanda fororeningar kan patraffas och ska upp-
marksammas. Om fororeningar patraffas ska tillsynsmyndigheten, miljo- och
hélsoskyddsndmnden, kontaktas.

Ledningar (Kalla: Ledningskollen februari 2013)

Den enda ledningsagare som finns inom planomradet ar Skanova som har en
markforlagd teleanlaggning inom detaljplaneomradet. Vid en eventuell flytt
eller forandring av ledningarnas lage ska kostnader inklusive intrangsersattning
bekostas av den som initierar flytten eller fordndringen. Ledningségaren ska
ocksa erhalla ledningsratt for ledningarnas nya lagen.

| gatan och i nara anslutning till planomradet finns féljande ledningsagare:

e [P-only: fibernat
e Uppsala Vatten och Avfall AB: vatten-, avlopps- och dagvattenledningar

12



Detaljplan for del av kv Klockaren, Libroback 12:1

e Borderlight: fibernat
e Vattenfall Varme: fjarrvarme
e Uppsala kommun: gatu- och trafikbelysning

Byggherren ska kontakta berdrda ledningségare i god tid. Utséttning av befint-
liga kablar skall begéras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar
maste hallas tillgangliga for berérda ledningséagare under byggtiden.

Det kan finnas ytterligare, av kontoret for samhallsutveckling ok&nda ledningar
som berdrs av detaljplanen. Det aligger byggherren att underséka om ytterli-
gare ledningar finns. Byggherren ansvarar for kostnader for eventuell flytt av
ledningar.

Ansvarsfordelning

Byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett
genomfdrande av detaljplanen.

Tidplan

Under forutsattning att planen inte 6verklagas vinner den laga kraft tre veckor
efter beslut om antagande.

KONTORET FOR SAMHALLSUTVECKLING

Uppsala i augusti 2013, reviderad i november 2013

Ulla-Britt Wickstrom Teresia Erixon
Planeringschef Planarkitekt

Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag: 2012-10-09
Antagen av plan- och byggnadsnamnden: 2013-12-12
Laga kraft: 2014-01-08
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