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Inledning

Sammanfattning av detaljplanen

Syftet ar att mojliggdra uppforandet av en forskolebyggnad med tillhorande
skolgard och komplementbyggnader nodvandiga for skolverksamheten.
Planforslaget begransar byggratten for att géra det mojligt att uppna tillracklig
friyta. Detaljplanen innebar att marklov for fallning av storre trad kravs. Detta for att
bevara de uppvuxna trad som finns inom planomradet och sakerstalla markens
lamplighet. Detaljplanen mojliggdr genom planlaggning av allman plats en
ombyggnation av den befintliga infarten till studentbostaderna och
telekommasten, som sedan samnyttjas med férskolan.

Detaljplanen ar reglerad for att kunna uppfylla kravet om minst 40 kvadratmeter
friyta per barn i omfattningen av att kunna inrymma atta avdelningar med
sammanlagt 144 barn. Respektavstandet pa 80 meter till telekommasten innebar
stor paverkan vad géller planomradets gréanser, vilket sedermera paverkar
skolgdrdens utformning.

Andringar efter samrad

e Planhandlingen kompletteras med rubriken Kulturmiljo.

¢ Planhandlingen kompletteras med resonemang om biotopvarden och
artskydd kopplade till forskolegarden.

e Planhandlingen fortydligas avseende den reviderade klassificeringen av
grundvattnets kanslighet.

e Planhandlingen kompletteras med information om marksaneringsatgarder

e Planhandlingens dagvattenrubrik har skrivits om med ny information fran
den reviderade dagvattenutredningen.

e Planomradets utbredning har reviderats for att bevara mer parkmark
vasterut, samt mojliggor en bredare gang- och cykelvag langs Flogstavagen.

e Rubriken Social hdllbarhet har tillkommit.

e Rubriken Skola och Forskola har tagits bort och innehallet har kompletterat
andra rubriker.

e Rubriken Allman omradesbeskrivning har kompletterats med bilder av
naromradet.

Andringar efter granskning

e Rubriken Kdpeavtal har uppdaterats for att fortydliga att ett foravtal till
kopeavtalet har ingatts.

e Rubriken El under avsnittet Teknisk forsorjning har uppdaterats enligt
yttrande fran Vattenfall EL.

e Rubriken Trygghet har tillkommit under avsnittet Planens konsekvenser.

e Regleringen korsmark i plankartan andras for att fortydliga att det ar tillatet
att anlagga skarmtak till cykelparkeringar, storre anlaggningar for lek,
tradack och liknande for skolverksamheten.
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan berattar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till
exempel ska vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med
mera. Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets férutsattningar och de
forandringar som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna
tolka plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med Valj forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2021-11-25. Detaljplanen
har inte foregdtts av ett planprogram.

Standardforfarande:
Tyck till! Tyck till!

Uppdrag Samrad Underridttelse Granskning S{laér‘]‘:hgiggsf Antagande -
Detaljplanen
vinner laga

I Beslut og’ kraft under
antagande & P
Beslut om granskning ki forutsattnlng
uppdragi Beslutom ooy att deninte
PBN samrad i Sverklagas
PBN

Handlingar

Antagandehandlingar

Planhandling

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning inklusive undersdkning
e Utldtande

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:

¢ Barnkonsekvensanalys, daterad 2022 06-14

* Bedomning luftkvalité Kullens forskola, daterad 2022-09-09
e Bullerutredning, daterad 2022-06-21

e Dagvattenutredning, daterad 2023-12-01

e Fastighetsforteckning®

e Miljoteknisk markundersokning, 2023-05-17

e Naturvardesinventering, daterad 2022-08-11

e Riskbedomning grundvatten, daterad 2022-09-09



e Solstudie, daterad 2023-05-01
e Trafikutredning, daterad 2022-07-08

Antagandehandlingarna finns tillgéngliga i kontaktcenter pa Stadshusgatan 2.
Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund
av dataskyddsforordningen (GDPR).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| 6versiktsplanen for Uppsala kommun fran 2016 ligger planomradet inom
stadsbygd och inom fyrakilometerszonen fran Resecentrum. Det ligger inom ett
omrade for blandstad med fokus pa bostadsutveckling. Flogstavagen ar utpekad
som stadsstrak och ett gatureservat som inte ar studerat, och behdver utredas
narmare. Langre vasterut i Flogsta finns det i dversiktsplanen ett utpekat gronstrak
som gar i nord-sydlig riktning.

Figur 2 - Utsnitt ur 6versiktsplanen. Planomradet ligger inom den réda cirkeln.

Detaljplaner

Detaljplanen ersatter delar av Stadsplan for Flogsta-Ekebyomradet, 0380-500,
diarienummer PL 92F laga kraft 1980 och del av detaljplan for del av Flogstavallen
0380-P2018/24, laga kraft 2018-11-22, genomfdrandetid 5 ar.

Sida 6 (32)


http://www.uppsala.se/
http://www.uppsala.se/
http://www.uppsala.se/
http://www.uppsala.se/

Sida 7 (32)

Stadsplan for Flogsta-Ekebyomradet anger att planomradet ligger inom park eller
plantering. Detaljplanen for del av Flogstavallen anger att infartsvagen och
vandplanen ar allman plats-gata.
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Figur 3 - Géllande detaljplaner for omradet.

Planens innehall

Planens syfte

Syftet ar att mojliggora uppforandet av en skolbyggnad med tillhrande skolgard
och komplementbyggnader nddvandiga for skolverksamheten. Detaljplanen syftar
ocksa till att bevara delar av befintlig vegetation, skapa en samlad angoring till
forskolan, telekommasten samt bostaderna.

Planens huvuddrag

Skolfastigheter AB 6nskar planlagga for en forskola med atta avdelningar i tva
vaningar. Detaljplanen mojliggor att uppna kravet om minst cirka 40 kvadratmeter
friyta per barn, och den vegetation som bedémts att ge mervarde for en
forskolegard inom planomradet skyddas med marklov.



Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomrddet ligger i Flogsta/Ekeby-omradet, cirka 2,5 kilometer vaster om
Resecentrum.

Resecentrum

FLOGSTA
21

Figur 5 - Karta som visar fastigheterna i och i narheten av planomradet. Planomradet &r
illustrerat med en ljusgron yta.

Allmén omradesbeskrivning

Planomradet aridag en grasbekladd 6ppen yta samt anslutningsvag till
intilliggande telekommasten och studentbostaderna som ags av Stiftelsen
Vastmanland-Dala nations studentbostader. Studentbostaderna bestar av fyra
punkthus och adr fem vaningar héga. Sydvast om planomradet ligger
bostadsrattsforeningen Ekebyhus, som ar ett 55+boende, och bestar av ett flertal
flerbostadshus byggda under tidigt 1980-tal. Byggnaderna &r i fem vaningar och har
fasader i rott tegel och platta plattak. Det finns dven lagre byggnader innehallande
matsal och andra gemensamhetslokaler, dven dessa med fasader i rott tegel och
plattak. | omradet brukar Ekeby-Flogsta samradskommitté arrangera ett
Valborgsmassofirande med majbrasa.

Ndgra hundra meter sydvast om planomradet ligger Flogstaskolan.
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Planomradet angransas av en telekommunikationsmast i norr. Masten ar belagen
pa en kulle vilket medfor att den ar ett signifikativt inslag i landskapsbilden for
omradet.

Figur 8 - Telekommasten som ligger norr om planomradet.



Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Planomradet utgors av en storre grasbekladd yta som langre tillbaka varit ett storre
odlingslandskap. | och med ianspraktagandet av delar av grasytan till férman for
skolandamal kommer platsens 6ppna karaktar att minska. Forskolans ytansprak
bedoms inte medfora en for stor negativ inverkan pa den 6ppna ytan, utan bedéms
snarare komplettera omradet. Byggandet av de intilliggande studentbostaderna har
skapat en rod trad i omradet med lokalisering av byggnation langs med
Flogstavagen. Den har detaljplanen fortsatter pa samma struktur, och [dmnar
genom sin utbredning kvar cirka halften av det 6ppna landskapet narmast
koloniomradet i norr och skogspartiet i vast.

Enligt Riktlinje for utemiljons yta och kvalitet vid forskola och grundskola, KSN2020-
02088 ligger den foreslagna forskolan inom zon 3 vilket innebar att ett friytekrav pa
40 kvadratmeter per barn géller. Riktlinjens krav pa narhet till park eller
naturomrade uppfylls i och med den direkta narheten till bade parkmark och
naturomraden norr om planomradet. Riktlinjens krav pa gardskvaliteter innebar
bland annat gronska av naturkaraktar och en varierad topografi, samt att befintlig
vardefull naturmark ska bevaras och integreras i gardsmiljon. Planen sakerstaller
detta genom att mojliggora att en kulle med hallmark och uppvuxna trad inkluderas
i den kommande férskolegarden. Ytan for kullen ar planlagd med marklov for trad
med ett visst stamomfang, vilket innebar att marklov kravs for att fa falla storre trad.

Detaljplanen gor det mojligt att uppfora en forskola i tva vaningar med plats for upp
till atta avdelningar, med mojlighet att komplettera forskola med en forskolebuss
som samnyttjar ytan for avfallshantering och leveranser for att hamta och lamna
barnen. Detaljplanen reglerar fotavtrycket i detaljplanen pa sadant satt att en
maximering av detaljplanens byggratter innebar att friytekravet fortfarande ar
mojligt att uppfylla. Detaljplanens projekt innebar en friyta om cirka 43
kvadratmeter per barn. Den tillkommande byggnadens volym ar mindre, eller ar
lika omfattande, som omkringliggande bebyggelse. Barnens vistelseyta kommer att
vara inhagnad.
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Figur 9 - Situationsplan pa forskolans féreslagna utformning, Liljewall.

I figur 10 och 11 nedan redovisas projektets forskolebyggnad i relation till ett
maximalt utnyttjande av detaljplanens byggratt om den utférs med samma
byggnadsform.
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Figur 10 (till vanster) - Projektets foreslagna utformning av forskolebyggnaden.

Figur 11 (till hdger) - Maximalt utnyttjande av byggratten med foreskolebyggnad i samma utformning.

Detaljplanen styr byggratten till planomradets Ostra del for att méjliggora angdring
fran befintligt gatunat. Detaljplanen styr inte exakt utformning av byggnaden, utan
reglerar fotavtrycket i byggnadsarea och en maximal nockhdjd. Det ger en
flexibilitet att utforma byggnadskroppen sa som bedoms bast. lllustrationerna i
figur 10 och 11 redovisar en huvudbyggnad formad som ett plus(+), men
mojligheten att istallet bygga exempelvis en L-formad byggnad finns inom ramarna
av vad detaljplanen tillater.



Kulturmiljo

Ar 1979 upprittades en stadsplan for Flogsta-Ekebyomradet. Grunden till
stadsplanen var en dversiktsplan for Flogsta-Ekeby fran 1977. Enligt planen skulle
bebyggelsen vara varierande med avseende pa lagenhetsutformning, utformning av
byggnader, hustyper med mera. Bebyggelsen inom de olika enklaverna skulle
utformas med variation dven betraffande lagenhetstyper och upplatelseformer, for
att forverkliga ambitionen om ett varierat och integrerat bostadsomrade.

Inom planomradet finns inga dokumenterade kulturmiljévarden. Omradet ingar
inte i ndgot riksintresseomrade for kulturmiljovard och ar inte utpekat som en
kommunal kulturmiljo.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att ett genomforande av planen inte har
negativ paverkan pa kulturmiljon i den utstrackningen att viktiga varden gar
forlorade. Det allmanna intresset av en forskola bedoms hogre an kvarvarandet av
det 6ppna landskapet.

Park och natur

Utférd naturvardesinventering av Naturforetaget visar att i och med bristen pa
kontinuitet pa substrat for cinnoberbaggen, forekommer den med storsta
sannolikhet inte inom planomradet. Eftersom cinnoberbaggen har ett flyktigt
livsmonster och enbart stannar i cirka 2 - 3 ar pa samma stalle kan detaljplanen inte
garantera att cinnoberbaggen inte finns i omradet vid genomférandet av
detaljplanen. Om lampliga substrat finns inom de omraden som paverkas vid ett
genomfdrande kan en inventering kravas innan byggskedet for att sakerstalla att
det inte ar ett aktivt substrat vid genomforandet. Om det forekommer inom
planomradet vid genomférandet kan det behdvas samrad med lansstyrelsen om
atgardens forenlighet med 4 § artskyddsforordningen.

| planomradets sydvastra del finns en kulle bestaende av berg dér ett patagligt
biotopvarde bedoms finnas enligt naturvardesinventeringen (se figur 12).
Hallmarken med naturvardsarter langst i vaster pa kullen har signalarter och
bedoms ha ett patagligt biotopvarde. Kullen som helhet kommer att vara en del av
forskolegarden, men inte vara en central del av garden. Darfor bedoms de
naturvarden som finns kunna vara en del av forskolegarden, samtidigt som det ger
barnen en mer mangfunktionell foreskolegard. Barnens inverkan pa kullen bedoms
dels som positivt da visst slitage kommer kunna motverka igenvaxning, men dven
som en negativ inverkan da visst negativt slitage pa biotopvardena och arterna
kommer som en konsekvens av barnens narvaro pa kullen. Avvagningen beroende
pa arternas typ och vikt for naromradet gor att ytan bedoms som viktigare for
skolgdrdens helhet.
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Figur 12 - Utdrag ur naturvardesinventeringen for naturvardesklassningen fran samradet,
Naturforetaget.

Ytan for kullen som ingér i planomradet planlaggs med marklov for tradfallning av
storre trad. Detta for att bevara de redan uppvuxna traden, i en annars tradfattig
miljo.



Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Foljande krav och riktlinjer galler for angoring och parkering:
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¢ Enligt Uppsala kommuns riktlinjer for parkering Parkeringstal fér
Uppsala ska en forskola utanfor innerstaden inrymma 0,4
cykelparkeringsplatser och 0,1 bilparkeringsplatser per barn.

* Om det inte finns tillrackligt utrymme for att ordna bade friyta och
parkering ska man i forsta hand ordna friyta i enlighet med Plan- och

bygglagen.

 Minst en parkeringsplats for rorelsehindrade samt uppstallningsplats for
fardtjanst ska finnas inom 25 meter fran entré. Mojlighet att skapa
ytterligare en parkeringsplats for rérelsehindrade ska finnas vid behov.

e Enligt Parkeringstal for Uppsala ska platsen for hamtning och lamning
ordnas pa kvartersmark inom fastigheten eller pa en plats en bit bort

fran skolan om det finns en trafiksaker vag mellan hdmta- och

lamnaplatsen och skolan.

Gatunat

Flogstavagen ar idag en lokalgata som forser Flogsta med trafikkoppling fér bland
annat stadslinjetrafiken for bussar. Det finns idag en utfart som anvands av
studentbostaderna och for telekommasten som forskolan amnar nyttja.

Tabell 1 - Trafikdata i form av ADT(fordon per dygn) for nulége, andel tung trafik och skyltad hastighet.

Gata ADT nulige | Andel tung trafik | Skyltad
(%) hastighet
(km/h)
Flogstavagen norr om Nordengatan | 2683 10 30
Flogstavagen soder om 2683 10 10
Nordengatan
Nordengatan 3278 5 30

Gdng- och cykeltrafik

Planomradet omges av gang- och cykelvagar. Med ett kompletterande
Overgangsstalle over Flogstavagen, kommer gaende och cyklister kunna angora fran
vast, Ost och syd. Flertalet av kopplingarna ar skilda fran bilvdgar vilket mojliggor
for barnen att sjalvstandigt kunna rora sig i naromradet utan att behdva korsa

trafikerade gator.
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©  Privat pump, dagtia T Huyudeykelnat ~ Mountainbikeled
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Figur 13 - Illustration som visar planomradets narhet till befintligt cykelnat.

Kollektivtrafik

Linjetrafik trafikerar forbi planomradet dar narmaste hallplatserna ar beldgna cirka
200 meter fran planomradet.

Forandringar

Trafikutredningen har identifierat att ett genomforande av detaljplanen och det
foreslagna projektet innebar foljande:

Uppsala kommuns riktlinjer for cykel- och bilparkering uppfylls.
Parkeringsplats for rorelsehindrade (RHP) inryms inom 25 meter fran
forskolans entréer.

Vandplats dimensioneras for leveransfordon som klarar vandning utan
backrorelser.

| och med att vandplatsen utdkas och forskjuts behover dven laget for vagen
till telekommasten andras, for att vagens lutning inte ska bli for brant.
Angoringsgatans befintliga funktioner med angoring till
parkeringsplatserna for studentbostédderna, vandmojlighet och atkomst
med bil till koloniomradet norr om forskolan paverkas inte negativt av
forslaget.
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= Strik och angoringsplatser Projektnr 12105400 S0l lilj
Kullens Forskola Skala 1:500 (A3) dat. 2023-04-28 it “’ 1]

Figur 14 - Situationsplan 6ver strak och angoringsplatser, Liljewall.

Parkering och ang6ring

Till forskolans verksamhet planerar projektet parkeringsplatser som féreslas nyttjas
av bade foraldrar och personal i planens norra del. Parkeringen kommer angéras
fran infartsvagen och nyttjar da en redan befintlig infart till telekommasten och
studentbostaderna. Detaljplanen reglerar nya ytor som allman plats gata som
komplement till redan befintliga ytor for att mojliggdra en ombyggnation som
passar de nya ytanspraken forskolan medfor. Projektet foreslar att anlagga
cykelparkeringar bade i anslutning till samma infart som biltrafiken, men fér de som
kommer till férskolan via gdng- och cykelvagen fran vast planerar projektet att
anldgga en entré och cykelparkering i planens vastra del med anslutning till gang-
och cykelvagen. Det mojliggor att angora forskolegarden utan att behova ta sig runt
hela forskolefastigheten.

Planen mojliggor att uppna kravet pa tillganglighetsanpassade parkeringsplatser.
For projektet beraknas 144 barn bli forskolans kapacitet, vilket innebar att 16
parkeringsplatser for bil, fordelat pa 14 vanliga parkeringsplatser och tva
parkeringsplatser for rorelsehindrade behdvs enligt parkeringsnormen.

Angoring for leveranser och avfallshantering sker via samma infart som ovrig trafik.
Projektet har en dedikerad yta intill varumottagningen for forskolan, vilket innebar
att de kan arbeta ostort.

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (férordningen
1994:1215) ska nya byggnader som innehaller bostader, arbetslokaler, eller lokaler
for vilka allméanheten har tilltrade, vara utformade sa att de ar tillgangliga for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. Detta beaktas vid
bygglovsprovningen och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar eller
forsvarar en sadan utformning.
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Vandplatsen och angdringsgatan bor hanteras med trafikforeskrift om férbud mot
att stanna och parkera fordon, foér att inte skapa en situation dar vandplatsen
anvands som tillfallig parkering. Ytan for denna funktion ar inhagnad mot
forskolegarden for att omojliggora att barn kan na ytan pa egen hand. Inhdngningen
galler ocksa for dvriga forskolegarden.

Sociala fragor

Social hallbarhet

Planomradets lokalisering skapar flertalet positiva forutsattningar for att starka en
social hdllbarhet. Planomradet har en kort distans till grundskolan Flogstaskolan,
ligger intill redan etablerad kollektivtrafik samt val utbyggt gang- och cykelnat och
dér delar av nétet ar separerat fran biltrafiken. Delar av Flogsta har ett lagre
bilinnehav per hushall &n andra delar av Uppsala. Flogsta domineras framst av ett
bostadsbestand av hyresrétter, bostadsratter och radhus.

Lokaliseringen av planomradet mojliggor att planldagga for en val tilltagen
forskolegard och darav uppfylla Uppsala kommuns krav om minst 40 kvadratmeter
friyta per barn, samtidigt som delar av de 6ppna grasytorna bevaras, vilket innebar
att grasytorna erbjuder yta for spontanaktivitet och férskolegarden aktiviteter och
stimulans.

Barnperspektivet /barnrattsperspektivet

En barnkonsekvensanalys har utforts pa uppdrag av Skolfastigheter. | den gors
bedomningen att detaljplanens lokalisering ar ett fordelaktigt lage ur flertalet
aspekter sasom narhet till skog och natur, trygga gang- och cykelstrak, mojlighet for
en tilltagen forskolegard, tillgang till befintligt uppvuxen gronska. Projektets
foreslagna utformning bedéms ha en god uppdelning av skolgdrden i olika zoner
utifran olika barns behov, samt dess skyddade lokalisering fran buller och
luftféroreningar.

Planomrdadet erbjuder mojligheten att angora dels via bil fran Flogstavdagen men
erbjuder ocksa mojligheten att angdra fran de gang- och cykelvagar som omger
planomrddet. Berord cykelvag ingdr i cykelnatet och erbjuder saledes en trygg,
avskild och lattillgénglig angdring via klimatsmarta fardmedel. Planomradet omges
av Oppna grasytor planlagda som parkmark, samt en storre skogsdunge nagra 10-
tals meter langre bort, vilket mojliggor for forskolan att bedriva utflyktsliknande
aktiviteter i narheten utan att behova korsa trafikleder.

Trafiksituationens svagaste del i befintlig utformning ar avsaknaden av ett
overgangsstalle dver Flogstavagen vid infarten till férskolan. Detta bor om mojligt
atgardas innan forskolan tas i drift for att redan i ett tidigt stadie etablera kdnslan av
trygga och tillgangliga fardmaojligheter.



Mark och geoteknik

Glacial lera

]

Figur 2 - Utdrag ur PM geoteknik som visar jordlagren fér planomradet, Ramboll.

Den geotekniska utredningen utférd av Ramboll har identifierat att planomradet
bestar till storsta delar av lera, med inslag av berg vid enstaka ytor. Det innebar att
omradet for den planerade bebyggelsen ér tjélfarlig och grundlaggningen ska darav
utforas tjalsakert.

Utredningen visar att en grundlaggning av planerad forskola bedéms kunna utforas
med platta pa mark efter att den fyllningen och det 6versta lagret av torrskorpelerjord
schaktats bort och ersatts med minst 0,5-1,0 meter packad sprangstenfyllning eller
jord tillhdrande materialtyp 2. Utredningen betonar ocksa att grundldaggningen
behover ta hansyn till sdttningar pd mellan 1-3 centimeter.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Grundvatten

Riskanalysen utford av Rejlers visar att omradet ar lampligt for den tilltankta
markanvandningen, men att riskreducerande atgarder enligt utredningen kan behéva
vidtas for att minska de foreliggande riskerna. Risk for fororening av grundvattnet ar
framfor allt kopplad till byggprocessen samt trafiksituationen kring forskoleomradet.
Forskolegarden &r planerad pa ett omrade som klassats till mattlig kdnslighet.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka grundvattnet i och med den
nya klassificeringen av kanslighetszonerna, som innebar att planomradet numera
tillhor klassen mattlig kdnslighet, i motsats till tidigare hog kanslighet. Behovet av
slackvattenzoner och andra riskreducerande atgarder bedoms inte behovas vid
genomforandet av detaljplanen i och med att inga skadehandelser som kan vara
riskfyllda ur grundvattensynpunkt har identifierats.
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Figur 16 - Grundvattnets kanslighet. Projektets foreslagna forskolebyggnad markerad i streckad svart
linje, Rejlers.

Dagvatten

Dagvattenutredningens flodesberakningar visar att de planerade forandringarna
inom planomradet, utan fordrojningsatgarder, kommer medfdra 6kade
dagvattenfloden vid dimensionerande regn. Med utredningens féreslagna l6sningar
for dagvattenhantering renas vattnet genom en kombination av bland annat filtrering
och vaxtupptag vilket ar i enlighet med de krav som stalls i Uppsala vattens
atgardsniva for dagvattenhantering.

Sammantaget bedomer utredningen att exploateringen, tillsammans med de
foreslagna atgarderna for dagvattenhanteringen, leda till en minskad
fororeningsbelastning pa recipienten. Den féreslagna hanteringen av dagvattnet
inom utredningsomradet bestar av regnbaddar som fordrdjer och renar dagvattnet
samtidigt som de bidrar med gronska och biologisk mangfald. Vid extrema regn som
100-arsregn kommer stora mangder vatten att uppsta inom planomradet och
dagvatten kommer bredda ut fran féreslagna anlaggningar. Det ar darfor viktigt att
marken inom planomrddet hojdsatts sa att dagvattnet kan avrinna mot storre 6ppna
ytor, bort fran byggnader och andra kansliga konstruktioner, sa att dessa inte skadas.
Den identifierade [dgpunkten i det syddstra hornet av planomradet kommer att fyllas
ut till forman for nedsankta planteringsytor som kan hantera dagvatten. Inom
planomradet planeras att anldggas minst 48 m* fordréjning vilket bidrar till att minska
effekten av skyfall. Befintlig fordrojning inom planomradet uppgar till cirka 21 m2. |
figur 14 framgar hur flodesriktningarna bedoms att bli vid skyfall.

Dagvattenutredningens foreslagna atgarder bedoms vara tillrackliga for att tillgodose
reningskraven i enlighet med miljokvalitetsnormerna. Gardens utformning,
hojdsattning och taklutning kommer tillsammans med dagvattenhantering for dessa
ytor att utredas vidare vid projekteringsskedet.
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Se bilaga dagvattenutredning for principlésningar och mer ingdende vad som
behover utredas vidare i ett senare skede. Erforderliga ytansprak for

dagvattenlosningarna bedoms rymmas inom planomradet och i nérhet av
planomradet.

-——= Fastighetsgrans

-—— Fladesriktningar

| =— Flodesriktning tak
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. i
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Figur 18 - Flodesriktningar vid skyfall, Rejlers.
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Halsa och sakerhet

Buller

En bullerutredning har tagits fram av Sweco som pavisar att den storsta delen av
omradet far fortsatt tillgdng till en ekvivalent ljudniva under riktvardet 50 dB(A) for
prognosaret 2030. Ljudnivan éverskrider riktvardet precis sdder om forskolan, dar det
enligt nuvarande projektforslag ska vara en entrézon som inte uppmanar till langvarig
vistelse. En sadan zon bor klassificeras som ovrig vistelseyta, som har riktvardet 55
dB(A). Det maximala riktvardet 70 dB(A) klaras ocksa inom nastan hela omradet,
forutom vid en liten del av entrézonen.

I‘
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Maximal [judniva, 2030
1.5 m hsg bullerskyddsskarm
Uppsala kommun
Skolfastigheter AB
Bullerutredning Kuliens firskola
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Figur 19 - Utdrag ur bullerutredningen for maximal ljudniva 2030, med 1,5 meter bullerskyddsskarm,
Sweco.

Markfororeningar

Vid genomforda jordprover patraffades kobolt- och nickelhalter 6verskridande eller
mycket nara riktvardet, vilket forklaras med naturliga forekomster i lera i Uppsala
med omnejd. Vid provtagning dar den arliga majbrasan brukar arrangeras patraffades
aven arsenik, vilket ocksa bedoms som naturligt forekommande bakgrundshalter.
Utdver arsenik patraffades dven oljeféroreningar, vilket sannolikt kommer fran
eldningen av majbrasan, exempelvis tandvatskor. Framtagen utredning
rekommenderar att sanering utférs inom omradet dér majbrasan ar belagen i
omfattningen av 0,1 meter schaktas bort. Om grundvatten patraffas i samband med
schaktarbetet under genomforandeprocessen rekommenderas att vattnet analyseras
avseende PFAS.

Plankartan regleras med villkor om att startbesked endast far ges nar marken
sanerats.
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Luft

En bedémning av luftkvaliteten for planomradet har utforts av Tyréns. Bedémningen
visar att vid forutsattning att trafikflodena pa omkringliggande véagar inte 6kar
vasentligt bedoms att luftmiljon for planomradet ar god, med halter under
miljokvalitetsnormerna bade for nulaget och for prognosar 2030. For ventilationsluft
med sa [dga halter av luftféroreningar som mojligt ar det lampligt att ventiler for
tilluft i mojligaste man placeras in mot forskolegarden eller i takhojd.

Dags- och solljus
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Figur 21 - Solstudie for férsta maj, Tengbom.
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Planomradet har goda mojligheter for soltillgang till hela verksamheten.
Huskroppens utformning och den interiora rumsfordelningen ar av stor vikt for att
maximera ljusinslappet i varje del av byggnaden.

Ett genomforande av planen innebar att bostadsbestandet pa Képenhamsgatan
(motsatt sida av Flogstavagen) kommer att till viss del skuggas under tidsperioden
kring forsta maj. | Ovrigt innebar detaljplanen liten eller ingen skuggning.

Telekommast

Detaljplanen har beaktat ett radieavstand fran telekommasten pa 80 meter for att
undvika risk for fallande féremal inom planomradet. Inga problem med magnetfalt
finns. Det foreligger ingen forhojd stralning i vare sig gatuniva eller i héjd med andra
vaningen, pa ndgot avstand fran masten.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Detaljplanen ligger inom kommunalt verksamhetsomrdde for vatten och avlopp samt
spillvatten. Ledningar gar via Flogstavdagen och paverkas darav inte av detaljplanens
exploatering mer an nédvandig pakoppling av den nya verksamheten.

Dagvattenledningar
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Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.

Avfall

Forskolans behov av avfallstransporter ar tankt att ske via samma trafiklésning som
hanterar 6vriga leveranser.

| planomradets narhet finns en transformatorstation. Under detaljplaneprocessen
bedoms tillracklig kapacitet finnas, men en effektundersokning behdver géras med
Vattenfall EL AB innan forskolan kopplas pa elnatet for att sakerstalla att tillracklig
forsorjning kan garanteras nar genomforandet av detaljplanen ar fardigt.

Vattenfall El AB har en ledning som idag forser telekommasten med el. Denna l6per i
vad som i detaljplanen planlaggs som allman plats GATA och planeras vara en
vandplats. Vid ett genomforande av detaljplanen behover ledningen flyttas for att
uppfylla Vattenfall Els krav, som innebar att kablar inte far 6verbyggas utan dessa
maste flyttas sd kablarna ligger minst 1 meter horisontellt fran vagomradets ytterkant.
Kostnader for ledningsatgarder regleras i kopeavtalet mellan fastighetsagaren
(Uppsala kommun) och byggherren.

Varme

Fjarrvarmeledningar finns vaster om planomrddet, med mgjlighet till anslutning.

Tele och bredband

Ledningar gar i huvudsak i Flogstavagen. En fiberkabel gar inom planomradet
parallellt med Flogstavagen.

Planbestammelser

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Planbestammelse Beskrivning och motiv

GATA GATA

For att mojliggora det ytansprak som
forskoleverksamheten behdver planlaggs yta for
gatuandamal. Den mojliggor ocksa anldggandet av en
tillganglig vag upp till telekommasten som behovs
som en konsekvens av skolverksamhetens ytansprak
for sin vandplats.
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Planbestammelse Beskrivning och motiv

PARK PARK

Planomradets parkmark syftar till att mojliggora drift
av den slant som blir av tunneln som gdr invid
planomradet, samt mojliggdra for god sikt nar vagen
under tunneln nar samma hojd som resterande gang-
och cykelvagar.

Kvartersmark
Planbestammelse Beskrivning och motiv
S Skola

For att mojliggora uppforandet av en ny forskola
planlaggs storre delen av planomradet med
markanvandningen Skola. Det amnar dven att
inkludera delar som parkering, angoring och liknande
funktioner for en forskoleverksamhet.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse Beskrivning och motiv

Marken fdr inte forses med byggnad

For att sékerstalla att delar av forskolegarden inte kan
forses med byggnad till forman for tillracklig friyta,

I T skyddandet av vegetationen pa kullen och till att inte
mojliggora langvarig vistelse for de ytor som avses vara
parkering som ligger inom telekommastens
sakerhetsavstand.

Endast komplementbyggnader samt andra
anldggningar dn byggnader fdr placeras.

¥
+ +
4+ 4
4]

For att mojliggora att komplementbyggnader till

+ + skolverksamheten kan uppféras planlaggs vissa ytor
med korsmark. Regleringen syftar ocksa till att gora det
mojligt att bygga anlaggningar sa som skarmtak till
cykelparkeringar, storre anlaggningar for lek, tradack
och liknande for skolverksamheten.

Hégsta nockhojd dr angivet varde i meter.

- Detaljplanen reglerar huvudbyggnadens och

komplementbyggnaderna med en vardera
hojdbestammelsen for att [ampa sig for
forskoleverksamhet samt passa in i omradet som
helhet, utan att skapa en for stor skuggning pa
narliggande fastigheter.



Planbestammelse

€1 0,0
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Beskrivning och motiv

Storsta byggnadsarea dr angivet virde i m?.

For att sakerstélla att skolgdrden uppnar tillracklig
friyta begransas byggréattens storlek for bade
huvudbyggnad och komplementbyggnader.

Trdd med stamomfdng lika eller stérre dn 80 centimeter,
100 centimeter 6ver marknivdn far endast féllas om det
dr skadat.

For att sakerstalla att uppvuxna friska trad inom
planomradet bevaras satts planbestimmelsen pa
ytan dar de ar lokaliserade.

Administrativa bestammelser

Planbestammelse

a1

do

Beskrivning och motiv

Marklov krdvs dven for fallning av stora trdd med
stamomfdng lika eller stérre én 80 centimeter, 100
centimeter dver marknivdn.

Bestammelsen syftar till att andra lovplikten och krava
marklov for tradfallning av uppvuxna trad.

Startbesked fdr inte ges fér férdndrad anvdndning
férrdn sanering av marken har kommit till sténd.

Bestammelsen syftar till att marksanering utfors
innan nagon byggnation pabdrjas.

For att gora marken lamplig for detaljplanens
markanvandning ska jord kring platsen dar
majbrasan brukar vara saneras till ett djup av 0,1
meter, darefter tas ett samlingsprov ut i
schaktbotten for att sékerstalla att inga forhojda
fororeningshalter ar narvarande.

Planens genomforande

Organisatoriska atgarder

Tidplan
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Tidplan for projektets byggstart ar beraknat till 2027. Med fardigstallande under 2029.



Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen far laga kraft.

Motivet for genomférandetiden ar den korta tidsplan som finns for projektet.

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar for utbyggnad inom allman plats.

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allman plats inom omradet.
Planavtal

Kommunen och exploatdrerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatdrerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Kopeavtal
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Kommunen avser inga kopeavtal for exploatering med exploatoren Skolfastigheter AB

for att sakerstalla genomforandet av detaljplanen. Ett foravtal till kopeavtal har
upprattats. Kopeavtalet avser reglera bland annat markkéop, fastighetsreglering,
hantering av markfororeningar, ledningsatgarder, finansiering och utférande av
anlaggningar pa bade kvartersmark och allman plats samt samordning av
utbyggnaden.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en
forutsattning for planens genomforande. Ett genomférande av detaljplanen innebar
att det kommer kravas fastighetsregleringar och att dessa genererar
ersattningsfragor. Det regleras i ett kopeavtal. Fastighetsbildning inom kvartersmark
sker pa initiativ av fastighetsadgaren. Fastighetsbildning inom allman plats sker pa
initiativ fran byggaktoren.

Markigoforhallanden

Flogsta 11:66, ags av Skolfastigheter AB.
Flogsta 11:14, ags av Uppsala kommun.
Flogsta 11:11, ags av Uppsala kommun.

Flogsta 11:34, ags av Uppsala kommun.

Servitut och rittigheter

Foljande servitut finns pa fastigheten Flogsta 11:66:
0380-30/FL11.2 Levande Last Ledningsratt
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D202000238994:1.1 Levande Last Avtalsservitut
D202200151429:1.1 Levande Last Avtalsservitut

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Teckenf6rklaring

@ Kommunal fastighet som
planlaggs som kvartersmark

== Plangrans
— — Fastighetsgréns
Flogsta —
1 Kommunal fastighet
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Figur 22 - Fastighetskonsekvenser.

Genomforandet av detaljplanen innebar att fastighetsregleringar behover
genomforas. Kommunaldgd mark inom del av Flogsta 11:14, del av Flogsta 11:34 och
del av Flogsta 11:66 planlaggs som kvartersmark och d@mnas fastighetsbildas till en ny
skolfastighet.



Sida 28 (32)

Fastighet Fastighetsbildning Fastighetskonsekvens
Flogsta 11:14 Del av Flogsta Planlaggs som
11:14 overfors till kvartersmark for skola
ny skolfastighet
Flogsta 11:34 Del av Flogsta 11:34 Planlaggs som
overfors till ny kvartersmark for skola

skolfastighet

Flogsta 11:66 Del av Flogsta 11:66 Planlaggs som
overfors till ny kvartersmark for skola
skolfastighet

Ekonomiska atgéarder

Planekonomisk bedomning

Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Eventuella kostnaderna for flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan
fastighetsagare och ledningsagare.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatoren bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprévningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatdrens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

Det ar exploatorens ansvar att undersoka om ledningar som kraver flyttning eller
samordning finns. | dagslaget loper de flesta ledningarna langs med Flogstavagen.

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningsagarna i god tid. Utsattning av
befintliga kablar ska begdras innan arbetena satts igdng. Befintliga anlaggningar
maste hallas tillgangliga for berérda ledningsagare under byggtiden.
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Planens konsekvenser

Ett genomfbérande av detaljplanen kommer medféra att den idag 6ppna och
grasbekladd yta tas i ansprak och skapar mojligheten att nyttjas for en forskola. Det
innebdr att den yta som ianspraktas av kvartersmark for skola inte langre ar tillganglig
for allmanheten. Den grasbekladda ytan ar omfattande i storlek, vilket innebar att mer
an halva ytan kommer finnas kvar aven efter genomférandet av planen. Darav
bedoms den negativa paverkan pa naromradets tillgang till rekreationsytan som lag.
Detaljplanen kommer innebara en stérre andel hardgjorda ytor, men eftersom
majoriteten av ytan kommer vara forskolegard bedoms mojligheterna att bevara
naturvardena vara goda.

Planomradet ligger fordelaktigt placerat sett till kommunikationer, dar etablerade
gang- och cykelvagar finns i naromradet. Planen kommer att nyttja redan befintlig in-
och utfart som nyttjas av telekommasten och studentbostéderna. Det innebar att inga
fler korsningspunkter skapas i vagnatet, samt att mangden tillkommande hardgjord
ytan kan hallas lagt.

Ett genomfoérande av planen kommer innebara att en marksanering genomfors for
den yta dér den arliga majbrasan har hallits. Det ger mojligheten att etablera liknande
aktiviteter pa en ny plats, dar atgarder kan gora att markféroreningar kan motverkas.

Genomforandet av detaljplanen och byggnationen av huvudbyggnaden kommer
enligt utford solstudie att under tidsperioden kring forsta maj ha en skuggande effekt
pa delar av bostadsbestandet pa Képenhamnsgatan, som ligger pa motsatt sida av
Flogstavagen. Ovrig tid pa aret dr skuggningen liten eller ingen alls. I och med den
begréansade paverkan bedoms planen inte medféra en oangelégenhet i frdga om
skuggning.

Sociala konsekvenser

Konsekvenserna av planomradets lokalisering ar av positiv karaktar. Genom att
placeras inom gang- och cykelavstand till stora delar av Flogsta, men dven omradets
grundskola mojliggors valet att vélja klimatsmarta resval som inte stéller krav pa ett
starkt socioekonomiskt hushall vid hdmtning och lamning, dven om hushallet har
barn i bdda skolorna. Narheten tillsammans med det val utbyggda gang- och
cykelnatet mojliggor ocksa for barnen att sjalva navigera i omradet och ta sig mellan
omradets skolverksamheter eller till och fran bostaden. Delar av gang- och
cykelnétet ar separerat fran biltrafik, vilket kan 6ka barnens trygghetskénsla da
antalet behov av att samspela och korsa biltrafiken blir mindre.

Den centrala placeringen innebér ocksa att forskolans gard har potentialen att bli en
central motesplats i omrddet for barn utanfor skoltiden. Den val tilltagna ytan
mojliggor for att skapa stimulerande och tillgéngliga aktiviteter for barn, samtidigt
som stora Oppna grasytor for spontanaktivitet fortsatt finns kvar i direkt anslutning
till forskolegarden.

Ett genomférande av detaljplanen bedoms innebara positiva konsekvenser gallande
stimulerande moétesplatser, klimatsmarta transportval, fler aktiviteter for barn och
har potentialen att starka barnens sjalvkansla och trygghet genom att sjalva kunna
navigera i ndromradet.
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Trygghet

Planomradet ar lokaliserat inom ett omrade som inte ar kant for en plats dar brott
utfors. Det finns heller inget som tyder pa att forskolans lokalisering, utformning eller
regleringar i detaljplanen skulle skapa forutsattningar for att brott enklare kan
utforas. Forskolans huvudbyggnad regleras i detaljplanen sa att den placeras intill
Flogstavagen, och har i projektet en utformning som liknar ett plustecken (+). Det
medfor att avskarmade och dunkla ytor inte bildas i samma utstrackning som
exempelvis byggnader formade som ett L. Men dven att byggnaden planeras sa néra
andra bevakande 6gon som mojligt. Det ar viktigt att skolgarden utformas pa ett
sadant satt att det inte skapas mikroytor dar brott ar enklare att utféra, genom
exempelvis svag belysning, tydlig avskarmning eller dylikt.

Undersokning - risk for betydande miljopaverkan

Nar en kommun upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Detta
kallas i miljobalkens sjatte kapitel for undersokning (MB 1998:808, 2017:955).
Undersokning ar upprattad enligt miljobedémningsforordningen (2017:966) och
identifierar omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
enligt

58.

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt
miljobalken 6 kapitel. 6§

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att ett genomférande av Detaljplan for Kullens
forskola inte kan antas medféra risk for betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitel. 11§ behover darfor inte
upprattas.

Med utgangpunkt i miljobedémningsforordningen 5§ (2017:966) finns det inga
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomfdrande innebar risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6
kapitel. 11§ behover darfor inte upprattas.

e Ingen betydande miljopaverkan beddms ske avseende stadsbilden.

e Planen beror inte riksintresset for kulturmiljon.

e Planen mojliggor att vegetationen pa skolgarden bevaras. Uppvuxna trad
inom skolgarden bevaras.

e Den arligt aterkommande aktiviteten med majbrasa har medfért att ytan dar
majbrasan funnits har patraffats fororenad. Marksanering utfors innan
startbesked ges.

e Flogstavagen har bil- och busstrafik, vilket medfor vissa bullerstorningar.
Dessa storningar har utretts och arinom ramen for godtaghara varden.

e Detaljplanen innebar att storre ytor blir hardgjorda, men ett ggnomférande av
dagvattenatgédrderna bedéms medféra att dagvattnet kommer att renas,
fordrojas och vid skyfall avledas i tillracklig omfattning.

» Dagvattnet fran planomradet rinner mot Hagaan, som omfattas av
miljokvalitetsnormer. Dagvattenatgarder sasom diken, nedsankta/upphéjda
regnvaxtbaddar samt makadammagasin, i kombination med att minimera
hardgjorda ytor sa som asfalt, stenplattor, tak till mer genomslappliga ytor &r
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foreslagna atgarder som bedéms minska belastningen fran omradet och
bidra till att miljokvalitetsnormerna for Hagaan kan uppnas.

Undersokningssamrad

Lansstyrelsen har tagit stallning till undersékningen under samradet. Lansstyrelsen
delar kommunens bedomning att detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan.

Beslut om betydande miljopaverkan

Planen bedoms inte innebara betydande miljopaverkan.

Planens forenlighet med oversiktsplanen och
miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen bedoms 6verensstamma med oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i 6verensstammelse med miljobalken 3 kapitel 1 §
avseende markanvandningens [amplighet med hansyn till beskaffenhet och lage,
foreliggande behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 for vatten.
Dagvattnet har Hagaan som recipient, men dagvattenutredningen redogor for hur
dagvattnet ska renas och fordrojas for att leda till mindre utslapp. Planen bedoms
darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Jesper Ljung Holm. Dessutom har
foljande tjansteman inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Veronica Sjogren, kartingenjor

Maurizio Dibennardo Galluzzo, projektledare
Menna Hagstroem, bygglovarkitekt

Carl Naslund, trafikplanerare

Sara Ryttar, landskapsarkitekt

Kaisa Malmqvist, miljdésamordnare

Stadsbyggnadsforvaltningen
Uppsala 2024-01-29.

Johan Nilsson
Planchef

Jesper Ljung Holm
Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

+ samrad 2022-10-20
+ granskning 2023-08-31
Antagen av plan- och byggnadsnamnden: 2024-02-15

Laga kraft:



