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%UPPK(?%!JQ MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Datum Diarienummer

2013-11-05 2013-004808- PL

Till miljo- och halsoskyddsndmndens
sammantrade den 13 november 2013

Adressat:

Uppsala kommun
Plan- och byggnadsnamnden
753 75 UPPSALA

Yttrande Over forslag till detaljplan for del av kv. Kantorn, Uppsala
kommun

Remiss fran plan- och byggnadsnamnden, dnr. PLA 2012-020223. Remisstid: 2013-11-19

Forslag till beslut:
Miljo- och halsoskyddsndmnden tillstyrker planen under féljande forutsattningar

— I samband med planens slutliga bearbetning ska atgarder for att minska trafikbuller for
ny och tillkommande bebyggelse redovisas. Malséttningen ska vara att trafikbuller
inte Overstiger 60 dBA vid fasad.

— Marken ska fran féroreningssynpunkt uppna statusen kanslig markanvandning.

For miljo- och halsoskyddsnamnden

Urban Wastljung Anna Axelsson
ordfdrande chef for miljokontoret

Sammanfattning

Detaljplaneforslaget innebar att majliggora komplettering av bostader pa befintliga bostads-
gardar i kv. Kantorn. F6r merparten av de planerade husen blir ekvivalent ljudniva lagre an 55
dBA och maximal ljudniva lagre dn 65 dBA utanfor samtliga lagenheter, vilket ar mycket
positivt. Samtidigt visar bullerutredningen att kompletteringar av befintliga hus langs med
Tycho Hedens vég far nivaer 6ver 60 dBA. Namnden tillstyrker darfor planen under forutsatt-
ning att den aktuella planen kompletteras med en &tgardsplan for att minska trafikbuller. At-
gérder ska dven innefatta nuvarande bostadsbebyggelse mot Tycho Hedéns vég.

Postadress: Uppsala kommun, miljé- och halsoskyddsndmnden, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (véxel) » Fax: 018-727 43 14
E-post: miljokontoret@uppsala.se
www.uppsala.se
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Foérekomst av PCB i mark och i tidigare sanerad fog i befintliga byggnader behéver underso-
kas.

Bakgrund

Detaljplaneforslaget innebar att méjliggora komplettering av bostader pa befintliga bostads-
gardar i kv. Kantorn. Forslaget omfattar ca 200 korridorrum, 200 familjelagenheter och 200
enrumslagenheter. Planen syftar ocksa till att préva om delen av parkmarken i syddstra kanten
av planomradet mot befintligt gang- och cykelstrak kan 6verga till kvartersmark. Planomradet
begransas av Kantorsgatan som I6per runt kvarteret pa tre sidor och ar belaget i nara anslut-
ning till Gamla Uppsalagatan och Tycho Hedéns vég.

Beddmning

Trafikbuller

Av trafikbullerutredning utford av Bjerking AB 2013-08-23 framgar att omradet utsatts for
buller framst fran Tycho Hedéns vag och Gamla Uppsalagatan. For merparten av de planerade
husen blir ekvivalent ljudniva lagre an 55 dBA och maximal ljudniva lagre an 65 dBA utanfor
samtliga lagenheter, vilket ar mycket positivt.

Enligt planforslaget kommer befintliga hus som &r belédgna parallellt med Tycho Hedéns vég
att kunna byggas pa med ytterligare tva vaningar och byggas till vid gavlarna med sex va-
ningar. Vid tillkommande fasad mot Tycho Hedéns beraknas ekvivalent ljudniva till 63 dBA.
For fasader mot Gamla Uppsalagatan beraknas ekvivalent ljudniva till 57 dBA. For tva av
husen pa innergardarna, beréknas ekvivalent ljudniva vid fasad mot Tycho Hedéns vég till 61
dBA. Nar trafikbuller 6verstiger 60 dBA ska atgarder som till exempel trafikomlaggningar,
hastighetssankningar, tystare vagbeldggning, skarmar och liknande vidtas innan platsen kan
anses lamplig®.

Namnden konstaterar att det pa den aktuella platsen ar mojligt att minska bullret med 3 dBA
genom olika atgarder och de atgarderna ska darfor genomforas inom tiden for plangenomfo-
randet. Som exempel ger en hastighetssankning till 50 km i timmen en teoretisk minskning
med 4 dBA. Genom tystare vagbel&dggning, sénkt hastighet, minskad trafik, védgbanans hojd,
jamnare trafikfléden, absorberande mark mellan vag och bostad och bullerskarm finns det
sammantaget utrymme att minska bullret med minst 14 dB2. Att mdjligheterna till bullerdam-
pande atgarder inte har tagits upp i planen ar anmarkningsvart. Gatu- och samhéllsmiljo-
namnden har genom framtagande av atgardsprogram for att klara miljokvalitetsnormen for
buller god kompetens pa omradet och kan relativt enkelt ta fram underlag for bullerminskande
atgarder. Med ett sadant underlag gar det att bedoma kostnaderna och konsekvenserna av oli-
ka atgarder.

Aven om det inte direkt framgar av bullerutredningen &r det sannolikt att befintliga bostader
langs med Tycho Hedéns vag ocksa har nivaer 6ver 60 dBA. Namnden tillstyrker darfor pla-
nen under forutsattning att den aktuella planen kompletteras med en atgardsplan for att mins-
ka trafikbuller. Atgérderna ska genomforas om det med hansyn till nyttan for méanniskors hal-

! Boverkets allméanna r&d 2008:1, Huvudregel
2 Trafikbuller och planering IV, Lansstyrelsen Stockholms 1an, Stockholms stad
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sa inte ar orimligt®. Atgarder ska dven innefatta nuvarande bostadsbebyggelse mot Tycho He-
déns vag. Beroende pa vilka atgarder som kan bli aktuella ar det 6nskvart att planomradet
utokas sa att atgarderna ocksa kan genomforas.

Om denna forutsattning inte uppfylls avstyrker ndmnden tillkommande bebyggelse l&ngs med
Tycho Hedéns vég och forordar att de tva byggnaderna pa innergardarna far en utformning sa
att ekvivalent ljudniva 60 dBA inte dverskrids pa den mest bullerutsatta sidan.

Fororenad mark

Marken inom planomradet &r inte riskklassad vad géller fororenad mark. Namnden har upp-
gift om att det tidigare patraffats hoga PCB-halter (i fogar) pa fastigheten. | samband med
saneringen, som genomfordes 2001-2002, uppkom klagomal om damning. Det innebér att det
finns risk for att PCB-haltigt material spridits pa marken. Det ar darfor lampligt att provta
mark vid nagra punkter i narheten av fasaden. De patraffade PCB-halterna var hoga vilket
innebdr att det finns risk for att de nya fogarna har kontaminerats. Dar det ar aktuellt med riv-
ning/tillbyggnad behdver darfor stickprov pa sanerad fog utforas.

Ljusforhallanden

I planhandlingen redovisas att en solstudie gjorts. En del av bostaderna ar enkelsidiga vilket
innebar att det ar sarskilt viktigt att saval befintliga som tillkommande bostader erhaller goda
ljusforhallanden.

Luft

Pa det aktuella avsnittet dverskrids inte miljokvalitetsnormen enligt aktuella berdkningar trots
att trafikvolymen ar hdg. Orsaken ar att vagomradet ar vl ventilerat och den aktuella planen
bedéms inte av namnden forandra detta. Halterna ar emellertid anda hoga varfor friskluftsin-
tag bor ske dér halterna &r som lagst.

Dagvatten
Namnden konstaterar att dagvattenfragan har hanteras pa ett bra satt.

Skolor och forskolor
Behovet av ut6kad barnomsorg har beaktats i planen men inte hanterats vilket hade varit
onskvart.

32 kap 7 § miljébalken
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KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handlaggare: Datum; Diarienummer;
Jenny Andreasson 2013-06-28 PLA 2012-020223
018-727 47 52

jenny.andreasson@uppsala.se

SAMRADSHANDLING Enligt sandlista

Detaljplan for del av kv. Kantorn, Kapellgardet
normalt planforfarande

Plan- och byggnadsnamnden beslutade vid sitt sammantrade 2013-09-19 att sdnda forslag till
Detaljplan for del av kv. Kantorn for yttrande enligt bifogad samradslista. Fastighetsagare,
bostadsrattsinnehavare, hyresgéster och boende samt 6vriga som beddéms ha vésentligt in-
tresse av forslaget ges tillfélle till samrad. Plan- och byggnadsnamnden forutsatter att fastig-
hetségare informerar eventuella hyresgaster. Under samradstiden finns planforslaget tillgang-
ligt pa kommuninformationen, kontoret for samhallsutveckling, och stadsbiblioteket. Planfor-
slaget finns dven pa kommunens webbplats, www.uppsala.se.

Detaljplanen innebér i korthet att komplettering av bostader pa befintliga bostadsgardar i kv.
Kantorn inom fastigheten Kvarngérdet 4:1 provas. Detaljplanen mojliggér byggnation av om-
kring 200 korridorrum, 200 familjelagenheter och 200 enrumslagenheter fordelat pa cirka

35 000 m? bruttoarea.

Detaljplanen syftar ocksa till att préva om en del av parkmarken i sydostra kanten av planom-
radet mot befintligt gang- och cykelstrak kan éverga till kvartersmark.

Upplysningar i drendet lamnas av handlaggaren.

Informationsmote

Tid: den 30/10 2013, kI 18.00
Plats: Kantorsgatan 36
Vélkomna!

Detaljplanen upprattas enligt plan- och bygglagens regler for normalt planférfarande, se in-
formationsblad om planprocessen. Den som inte framfort skriftliga synpunkter pa forslaget
under samrad och/eller granskning kan forlora ratten att senare éverklaga beslutet att anta
detaljplanen

Yttranden skall vara inlamnade senast den 19:e november 2013 till:
Uppsala kommun, plan- och byggnadsnamnden, 753 75 Uppsala
Yttranden via e-post eller fax skall alltid atfoljas av ett underskrivet original.

Plan- och byggnadsnamnden

Uppgifter som du lamnar i yttrandet kommer att anvéndas av plan- och byggnadsnamnden i Uppsala kommun vid behandling av arendet. Vi
behandlar personuppgifter om dig enligt personuppgiftslagen (PUL). Enligt 88 26 och 28 i samma lag har du réatt att, pa skriftlig begaran, f& in-
formation om och réattelse av de uppgifter som behandlas.

Postadress: Uppsala kommun, kontoret for samhéllsutveckling « 753 75 UPPSALA -
Besoksadress: Stationsgatan 12. Telefon: +46 18 - 727 87 00 « Fax: +46 18 - 727 87 10
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se



Planprocessen - normalt planforfarande
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KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handlaggare: Datum: Diarienummer:
Jenny Andreasson 2013-06-27 PLA 2012- 20223

Miljobeddmning; Steg 1 - Behovsbeddmning

Detaljplan for Kv. Kantorn

BEHOVSBEDOMNING FOR MILJOBEDOMNING

Enligt PBL 5:18 ska bestammelserna i MB 6:11- 6:18 och 6:22 tillampas om
ett genomforande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljo-
paverkan (Eu-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en mil-
jobeddmning av planen goras under vars process en miljokonsekvensbeskriv-
ning tas fram. For att kommunen ska kunna ta stallning till om en detaljplan
medfor risk for betydande miljopaverkan eller inte gors en behovsbedémning
utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2
och 4. Kommunens checklista for behovsbeddmningar utgar fran bilagorna och
har utgjort underlag for nedanstaende bedémning.

PLANEN

Planen syftar till att kompettera med bostader pa befintliga bostadsgardar i Kv.
Kantorn. De befintliga bostaderna hyrs idag ut till studenter i form av korridor-
rum i den norra delen samt lagenheter i den sodra delen. Ocksa de nya bosta-
derna planeras hyras ut till studenter. Planomradet innefattar Kvarngardet 4:1.

Planomradet 4r markerat med svart linje.

Postadress: Uppsala kommun, kontoret for samhéllsutveckling « 753 75 UPPSALA -
Bestksadress: Stationsgatan 12. Telefon: +46 18 - 727 87 00 * Fax: +46 18 - 72787 10 «
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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PLATSEN

Nuvarande markanvandning och planlage

Planomradet ligger centralt i Uppsala inom stadsvaven i stadsdelen Kapellgér-
det, och omgardas av Tycho Hedéns vag och Gamla Uppsalagatan. S6der om
planomradet ligger den nyligen upprustade Kapellgardsparken med lekpark.

Kvarngéardet 4:1 &r idag bebyggt med studentbostéader som uppfordes 1966 och
karaktariseras av en storskalighet med langa fasader och inatriktade stora gar-
dar. En upprustning for att bland annat 6ka variation i fasad genomférdes ar
2000. Bostadsgardarna &r en stor tillgang for de boende som hyr sma lagenhet-
er.

Stadsbild/ landskapsbild

Planomradet &r belaget i ett omrade med flera studentbostadsomraden
fran1960-, och 1970-talen. Omradet har en storskalig karaktar med stora mel-
lanrum mellan byggnaderna och mycket gronska, samt &r en del av Uppsalas
akademiska identitet.

Planomradet ligger i anslutning till Gamla Uppsalavagen som enligt dversikts-
planen ska utvecklas till ett stadsstrak. | nordost ligger Tycho Hedéns vag som
ar utpekat som ett nytt stérre utvecklingsomrade i Oversiktsplan 2010.

Kulturarv
Inom planomradet finns idag inga dokumenterat kulturvarden.

Naturmiljo
Inom planomradet finns idag inga dokumenterade naturvarden.

Rekreation och friluftsliv
Planomradet har narhet till Kapellgardsparken med bl.a. bollplaner och skate-
park, samt till friluftsomraden vid asen.

Miljobelastning

Dagvatten infiltreras inom de stora bostadsgardarna samt avleds genom dagvat-
tenledningar till Fyrisan. Fyrisan har enligt miljokvalitetsnormerna mattlig eko-
logisk status samt god kemisk status. Bada riskerar att inte uppna miljokonse-
kvensnormerna till ar 2015.

Samhalls- och naturresurser
Omradet ligger inom vattenskyddsomrade, yttre zon.

Omradet ligger i anslutning till kollektivtrafik med busshallplats pa Gamla
Uppsalagatan, samt i anslutning till stadens infrastruktur med gator och cykel-
banor.

Halsa och sakerhet

Befintliga bostader inom planomradet utsatts idag for buller fran Tycho Hedéns
vag och Gamla Uppsalagatan.

kv kantorn 20223 Behovsbeddémning 2 (4)


file:///C:/Documents%20and%20Settings/gug/Lokala%20inställningar/Temporary%20Internet%20Files/OLKC4/30%20Behovsbedömning%20NPF.doc%23Landskapsbild
file:///C:/Documents%20and%20Settings/gug/Lokala%20inställningar/Temporary%20Internet%20Files/OLKC4/30%20Behovsbedömning%20NPF.doc%23Kulturarv
file:///C:/Documents%20and%20Settings/gug/Lokala%20inställningar/Temporary%20Internet%20Files/OLKC4/30%20Behovsbedömning%20NPF.doc%23Naturmiljö
file:///C:/Documents%20and%20Settings/gug/Lokala%20inställningar/Temporary%20Internet%20Files/OLKC4/30%20Behovsbedömning%20NPF.doc%23Rekreation
file:///C:/Documents%20and%20Settings/gug/Lokala%20inställningar/Temporary%20Internet%20Files/OLKC4/30%20Behovsbedömning%20NPF.doc%23Miljöbelastning
file:///C:/Documents%20and%20Settings/gug/Lokala%20inställningar/Temporary%20Internet%20Files/OLKC4/30%20Behovsbedömning%20NPF.doc%23Transport
file:///C:/Documents%20and%20Settings/gug/Lokala%20inställningar/Temporary%20Internet%20Files/OLKC4/30%20Behovsbedömning%20NPF.doc%23Säkerhet

“

o a ALEL Y .
N ) 5
)

o SR e - o MPAR
Illustration som visar sokandens forslag till ny bebyggelse. Nya byggnader ar ritade med brun
farg och befintlig bebyggelse ar markerad med svart. Eventuell fortsatt utbyggnad mot Tycho
Hedéns vag ar markerad med gult, men kommer inte att tas med i aktuell detaljplan. Markerad
bebyggelse mot Gamla Uppsala véagen kommer inte heller tas med i denna plan, utan léses i

framtida detaljplan. Illustration: Hans Berndtsson Arkitektkontor AB.

X

Stadsbild/ landskapsbild
Paverkan pa den omgivande stadshilden bedéms inte bli betydande da ny aktu-
ell bebyggelse inom kvarteret begrénsas till liknande hojd som befintlig.

Rekreation och friluftsliv
Ny detaljplan mojliggor for uppférande av bostader néra befintliga rekreations-
omraden.

Miljobelastning

Aktuell detaljplan innebér att mark kommer att hardgdras pa de befintliga bo-
stadsgardarna, vilket medfor att en stérre mangd dagvatten kommer att behova
hanteras jamfort med dagens lage. Dagvattenhantering ska lésas i sa stor ut-
strackning som mojligt inom fastigheten, da de befintliga dagvattenledningarna
redan ar dverbelastade. Dagvattenutredning ska tas fram i samband med arbete
med detaljplanen.
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Samhalls- och naturresurser
Tillgangligheten till hallplats ute pa Gamla Uppsalagatan bor sakras. Forord-
ningen om vattenskydd ska foljas.

Halsa och sakerhet

Da byggratterna i aktuell detaljplan ar placerade inne pa garden i Kv. Kantorn
bedéms bullernivaerna fran narliggande véagar och gator inte fa betydande pa-
verkan pa boendemiljon. En bullerutredning ska goras.

Maluppfyllelse

Planforslaget paverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal negativt.
Att komplettera med bostader pa befintliga bostadsgardar i Kv. Kantorn &r for-
enligt med Gversiktsplanen som anger att forandringar i riktning mot en inten-
sivare markanvandning ska ske inom stadsvaven och i anslutning till planerade
stadsstrak och nya storre utvecklingsomraden.

Samlad paverkan
Riskerna for negativ miljopaverkan bedéms vara sma.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen den bedémningen att ett
genomfdrande av detaljplanen inte antas medfora nagon risk for betydande
miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljobedémning enligt MB 6:11- 6:18 be-
doms dérmed inte behtva genomforas.

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN
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YTTRANDE 1(1)

2013-07-04 Dnr: 402-3811-13

LANSSTYRELSEN

UPPSALA LAN

Uppsala kommun
Plan- och byggnadsnamnden

Samhallsutvecklingsenheten ‘ Kontoret for samhillsutveckling

Rickard Gronborg
010-22 33 256

753 75 UPPSALA

rickard.gronborg@lansstyrelsen.se

Samrad om behovsbedomning till detaljplan for Kv. Kantorn,
Kvarngirdet 4:1, Uppsala kommun, Uppsala Lin

Kommunen har for rubricerad detaljplan begért samrdd med Lénsstyrelsen om
behovsbeddmning enligt 6 § forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar.

Syftet med planforslaget

Syftet med detaljplanen &r att komplettera med bostéder pa befintliga bostadsgérdar
i Kv. Kantorn. De befintliga bostidderna hyrs idag ut till studenter i form av
korridorrum i den norra delen samt ldgenheter i den sddra delen. De nya bostdderna
planeras att hyras ut till studenter.

Behovsbedémning ‘

Lénsstyrelsen bedomer, med beaktande av kriterierna 1 bilaga 4 till férordningen
om miljékonsekvensbeskrivningar (MKB), att rubricerad detaljplan inte kan antas
medfora sddan betydande miljépaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljébalken (MB).

o« N

Rickard Grénborg
Planhandlédggare

UPPSALA KOMMUN

SANDLISTA Plan- och byggnadsnémnden

Inom lénsstyrelsen: Samhutv (2 ex)

inkom 2013 -07- 10

Diarienr 025[;?/9?00223

Aktbilaga

POSTADRESS 751 86 Uppsala GATUADRESS Hamnesplanaden 3
TELEFON 010-22 33 000 FAX 010-22 33 010
E-POST uppsala@lansstyrelsen.se WEBBPLATS www.lansstyrelsen.se/uppsala
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida
2013-09-19 9
§ 299 Diarienr: 2012-020223

Detaljplan for del av kvarteret Kantorn, inom Kvarngiirdet

Beslut
Plan och byggnadsnimnden beslutar att genomfora plansamrad for del av kvarteret Kantorn.

Ett genomfrande av detaljplanen antas inte medfora risk for betydande miljopaverkan enligt
miljobalken (MB) 6:11.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att komplettera med bostéder pa befintliga bostadsgardar i kvarteret
Kantorn. I planarbetet ska mojligheten provas att bygga omkring 200 korridorsrum, 200 famil-
jeldgenheter och 200 enrumslédgenheter fordelat pa cirka 35 000 m? bruttoarea.

Planforslaget ér forenligt med dversiktsplanen.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse
Behovsbedomning

Beslutsgang
Arbetsutskottet foreslar samréad och ej betydande miljépaverkan.

Expedieras till
Sékanden
Akten

Justerandens sign

v

Utdragsbestyrkande
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KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Diarienummer
PLA 2012-20223

Detaljplan for kv. Kantorn, del av, samradshandling
Normalt planforfarande

SAMRADSTID 8 oktober till och med 19 november 2013
e ke , ._
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Handlaggare: Jenny Andeasson, telefon 018-27 4752

Postadress: Uppsala kommun, kontoret for samhéllsutveckling ¢ 753 75 UPPSALA -
Besoksadress: Stationsgatan 12
Telefon: +46 18-727 87 00 « Fax: +46 18-727 87 10 « E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Datum Diarienummer
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For allmanhetens kannedom

Kommuninformation
Stadsbiblioteket

For kdannedom

Sdkanden

Kommunalrad: Marlene Burwick, Cecilia Hamenius, Erik Pelling

Politiska partier: Vansterpartiet, Sverigedemokraterna, Moderata samlingspartiet, Miljopartiet

Kontoret for samhéllsutveckling, Bygglov

Kontoret for samhéllsutveckling, GIS/Geodata
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Samradshandlingar

Planhandling
e Plankarta med bestdammelser
e  Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprattats:
Miljobeddomning steg 1 — behovsbeddmning
Fastighetsforteckning*®

Bullerutredning

Miljoteknisk markundersokning

Dagvattenutredning

Solstudier

Parkeringsutredning

Samradshandlingarna finns tillgangliga pa kommuninformationen och stads-
biblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webb-
plats www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns dock inte pa webbsi-
dan pa grund av PUL (Personuppgiftslagen).

Lash&nvisningar

Plankartan ar den handling som ér juridiskt bindande och anger vad som t ex
ska vara allmén plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m.
Plankartan ligger till grund fér kommande bygglovprévning.
Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de for-
andringar som planen innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att
kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig
hanvisas till processpilen pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhallsutveckling i samarbete
med andra kommunala forvaltningar och byggherren.

Situationsplan och illustrationer har gjorts av Berndtsson Arkitektkontor AB.
Tekniska utredningar har gjorts av Bjerking.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mojliggora komplettering av bostader pa befintliga
bostadsgardar i kv. Kantorn inom fastigheten Kvarngéardet 4:1. Detaljplanen
maojliggor byggnation av omkring 200 korridorrum, 200 familjeldgenheter och
200 enrumslagenheter fordelat pa cirka 35 000 m? bruttoarea.

Detaljplanen syftar ocksa till att préva om en del av parkmarken i sydostra kan-
ten av planomradet mot befintligt gang- och cykelstrak kan 6verga till kvar-
tersmark.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobeddémning enligt miljobalken 6 kap

Miljobalken 6:11- 6:18 och 6:22 tillampas om ett genomfdrande av en detalj-
plan kan antas medféra en betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42

EG). Vid betydande miljopaverkan ska en miljobeddmning av planen goras
under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En behovsbeddm-
ning utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga
2 och 4, gors for att ta stallning till om ett genomférande av en detaljplan kan
antas leda till en betydande miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan
En behovsbeddémning, daterad 2013-06-27, har uppréttats.

Planforslaget paverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal negativt.
Att komplettera med bostader pa befintliga bostadsgardar i kv. Kantorn ar for-
enligt med dversiktsplanen. Den anger att forandringar i riktning mot en inten-
sivare markanvandning ska ske inom stadsvaven och i anslutning till planerade
stadsstrak och nya storre utvecklingsomraden.

Sammantaget bedoms riskerna for negativ miljopaverkan vara sma under forut-
séttning att dagvattnet tas om hand inom fastigheten.

Behovsbeddmningen i sin helhet samt l&nsstyrelsens yttrande finns att ta del av
pa kommuninformationen och pa Uppsala kommuns webbsida.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedémningen ar kommunens samlade bedémning
att ett genomforande av detaljplan for kv. Kantorn inte medfor betydande mil-
jopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljobedémning enligt MB 6:11-6:18
inte Kravs.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samradsyttrande
daterat 2013-07-04 att planens genomfoérande utifran en sammanvagd bedom-
ning inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Miljobalkens 7 kap

Planomradet ligger inom lansstyrelsens forordnande om vattenskyddsomrade,
inom den yttre skyddszonen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Enligt dversiktsplanen ligger kv. Kantorn inom stadsvéven dér forandringar i
riktning mot en intensivare markanvandning ska ske. Planomradet ligger i an-
slutning till det planerade stadsstraket Gamla Uppsalagatan och det nya storre
utvecklingsomradet langs Tycho Hedéns vag.

Detaljplaner

For planomradet géller stadsplan for del av Kapellgardet, faststalld 1966. Pla-
nen anger att omradet ska anvandas for bostader. Bostader far uppforas i fyra
vaningar pa de byggratter som markerats pa kartan. Ovrig mark far inte be-
byggas. For sydostra delen av planomradet galler stadsplan for del av Kapell-
gérdet faststalld 1982 samt stadsplan for kv. Djaknen m.fl. faststalld 1971. Pla-
nerna anger att marken soder om Kantorsgatan ska vara park. Pa géllande de-
taljplan finns inga andamalsenliga byggratter kvar. De befintliga byggnaderna
stammer inte helt dverens med de angivna byggratterna i detaljplanen.

[ B ) WK S ESRRARRERS. %

Planuppdrag

I planuppdraget (beslut i plan- och byggnadsndmnden 2012-10-29) anges att ny
bebyggelse pa bostadsgardarna i kv. Kantorn ska bidra till en variation i ut-
formning och lagenhetstyper. Mojlighet till ny bebyggelse har bor ocksa stude-
ras utifran solstudier och anvandning av utemiljon. Behov av lokaler for for-
skola ska utredas i planarbetet.

Nagra delar av planomradet som angavs i planuppdraget &r inte aktuella att
detaljplanelagga vid detta tillfalle. Planlaggning for bostader pa fastigheterna
Kvarngardet 4:4 och 5:4 samt del av Kvarngéardet 5:5 och 1:21 maste avvakta
ytterligare utredningar av hur Gamla Uppsalagatan ska utvecklas som stads-
strak i enlighet med Oversiktsplanen. For planlaggning av parkmarken sydvast

om planomradet kravs ytterligare utredningar gallande ledningsflytt, flytt av
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befintlig natstation och omdragning av Kantorsgatan. Planomradet ar nu be-
gransat till fastigheten Kvarngérdet 4:1 och en del av parkmarken syddst om
Kvarngérdet 4:1.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Plandata

Geografiskt lage och areal

Planomradet ligger inom fastigheten Kvarngardet 4:1 och begréansas av Kan-
torsgatan som loper runt kvarteret pa tre sidor. Planomradet ligger i nara an-
slutning till Gamla Uppsalagatan i nordvast och Tycho Hedéns vag i nordost.
Ut mot bade Gamla Uppsalagatan och Tycho Hedéns vég ligger parkeringsfas-
tigheter som kan bli aktuella for bostadsbebyggelse i framtiden. Planomradet
omfattar ca 4,5 hektar och ligger ungefar 2,5 km fran Uppsala centrum.
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Markagoforhallanden

Fastigheten Kvarngardet 4:1 ags av Rikshem. Omkringliggande park pa fastig-
heterna Kvarngardet 1:21, 1:22 och 1:25 &gs av kommunen.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med den preliminéra tidplanen att detaljplanen ska antas av
plan- och byggnadsndmnden under andra kvartalet 2014.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning

Inom planomradet finns idag cirka 1 000 studentbostader. Planomradet &r bela-
get i ett omrade med flera andra studentbostadsomraden fran 1960-, och 1970-
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talen. Omradet har en storskalig karaktar med stora mellanrum mellan byggna-
derna och mycket gronska.

Befolkningen véntas oka i omradet kring Kvarngardet de narmsta aren till foljd
av flera planerade bostadsprojekt. Planomradet ligger i anslutning till Gamla
Uppsalagatan som enligt 6versiktsplanen ska utvecklas till ett stadsstrak med
bostéder och lokaler langs med gatan. | nordost ligger Tycho Hedéns vdg som
ar utpekat som ett nytt storre utvecklingsomrade i 6versiktsplanen. Soder om
planomradet ligger den nyligen upprustade Kapellgardsparken med lekpark,
skatepark och bollplaner.

Omradet ligger i anslutning till kollektivtrafik med busshallplats pa Gamla
Uppsalagatan, samt i anslutning till stadens infrastruktur med gator och cykel-
banor.
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Bebyggelse/gestaltning

Forutsattningar

Planomradet ar idag bebyggt med studentbostader som uppférdes i fyra vaningar
1966. Inne pa gardarna finns fyra envaningshus som rymmer cykelparkering och
sopsortering. Planomradet praglas av en storskalighet med langa fasader och
stora gardar. Kvarteret ar slutet med otydliga entréer in i kvarteret och med alla
bostadsentréer placerade inne pa gardarna.

En upprustning for att bland annat dka variationen i de monotona fasaderna ge-
nomfordes ar 2000.

Befintlig bebyggelse i kv. Kantorn.

Forandringar

BC Bostader. Lokaler for centruméandamal far finnas. Detaljplanen mojliggor ett mer
levande kvarter under fler timmar pa dygnet genom att tillata en blandning av
bostader och centrumverksamhet. Idag finns en restaurang i kvarteret.

Byggratterna ar utformade med marginal for att ge viss flexibilitet for om- och
nybyggnation med syftet att inte forsvara projekteringen.

Byggnader far inte uppforas for att bevara entréerna till kvarteret och passagerna
igenom det.

~+++++++1 Marken far endast bebyggas med enstaka mindre komplementbyggnader i en
vaning. Gronytorna inne i kvarteret ar en viktig kvalitet for de boende och be-
stdammelsen garanterar en minsta gardsstorlek. En viss storlek kravs for utrym-
meskréavande aktiviteter sasom sport och lek for avkoppling och rekreation.
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| HANS BERNDTSSON ARKITEKTKONTOR AB

Sltuatlonsplan med foreslagna nya byggnader ilj Jusgratt och befintliga byggna-
der i morkgratt. Illustration utférd av Hans Berndtsson Arkitektkontor AB. Ob-
servera att norr inte ar orienterat uppat i illustrationen.

De befintliga fyravaningsbyggnaderna far byggas pa i en till tva vaningar for att
ge de befintliga langorna variation.

En del av ytan pa de befintliga husen far vara max fyra vaningar for att saker-
stélla en variation i hojd.

De nya byggnaderna far varierande hojder mellan fyra och sex vaningar. Tillag-
gen pa gardarna har en mindre skala och tatare placering jamfort med befintligt,
vilket mojliggor en intimare skala som saknas i kvarteret idag. De olika vanings-
antalen och den mindre skalan syftar till att bryta av storskaligheten och ge vari-
ation i kvarteret. De accenter som foreslas fa hoja sig tva vaningar éver befint-
liga fyravaningslangor syftar till att markera de viktigaste entréerna till kvarteret,
mot Kapellgardsparken i sydvast samt entrén fran Gamla Uppsalagatan i nord-
vast. Idag ar de befintliga entréerna otydliga.

Bebyggelsens omfattning anges som stdrsta sammanlagda bruttoarea (BTA).
Detta galler den utkade byggrétten i sydost, dar vad som tidigare var park éver-
gar till kvartersmark. Byggratten syftar till att mojliggora for nya och befintliga
fasader att 6ppna upp sig mot gang- och cykelstraket. Att ge kv. Kantorn en
framsida mot parken kan aktivera straket och bidra till en tryggare passage har.

Fasader mot parkstraket ska utformas med entréer och/eller uteplatser eller bal-
konger. Den befintliga gang- och cykelbanan i sydost kan idag upplevas som
otrygg. Genom att ge kvarteret en 6ppnare karaktar mot parkstraket kan det akti-
veras och bli mer levande.
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For de nya byggnaderna inne pa gardarna galler att 6versta vaningen ska vara
indragen. Bestdmmelsen syftar till att bryta ned storskaligheten i kvarteret och
ge gardarna en intimare skala.

Vs Oversta vaningen ska vara indragen fran fasadliv mot gard och mot grénd.
V3 Oversta vaningen ska vara indragen fran fasadliv mot gérd.
V4 Passage om minst 10 meter ska finnas. Planen bestammer att entréerna mitt pa

kvarteret kan flyttas sa att de blir tydligare. Ett mer orienterbart strak kan da
skapas tvars igenom kvarteret.

/ . Nya byggnader
| I. | .I . Befintliga byggnader
- \ Hl

i0 BN
=
£
[ —
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Den dvre illustrationen visar befintliga entréer till kvarteret. Den undre illust-
rationen visar nya entréer som mojliggors i planen. Observera att norr inte &ar
orienterat uppat i illustrationen.
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[llustration som visar norra garden med nya byggnader, utférd av Hans
Berndtsson Arkitektkontor AB.

oy & ol
L calure

Illustration som visar norra granden med nya byggnader, utférd av Hans
Berndtsson Arkitektkontor AB.

Administrativa bestammelser

Befintlig tomtindelning (som galler som fastighetsindelningsbestammelse pa
detaljplan sedan 2:a maj 2011) upphor att gélla. Detta sker genom att en admi-
nistrativ bestimmelse infors pa plankartan. Fastigheten Kvarngardet 4:1 har bil-
dats helt i enlighet med fastighetsindelningsbestimmelserna och det finns dér-
med inget behov av att behalla dessa bestammelser som ett genomforandemedel
eller som bevarandeinstrument av sarskild karaktér.
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Park och naturmiljo

Forutsattningar

Léangs planomradets sydostra sida I6per ett gronstrak som kopplar ihop den
nyligen upprustade Kapellgardsparken soder om planomradet med Bellmans-
parken och vidare grénomraden i nordost. Det ssmmanhangande gronstraket ar
allman plats och vardefullt ur bade ett arkitekturhistoriskt och ett tillganglig-
hetsperspektiv. I finns en gang-, och cykelbana som strax norr om planomradet
I6per under Tycho Hedéns vag och vidare norr ut genom parkrummet. Park-
straket pa strackan langs planomradet kan i dagslaget upplevas som otryggt.
Strackan anvands som passage for cyklister och fotgangare samt for rekreation
av boende i det omedelbara naromradet.

Forandringar

Del av parken sydost om planomradet 6vergar till kvartersmark for bostader
med majlighet till lokaler for centrumandamal. Detaljplanen maojliggor en ny
framsida mot parken sa att straket kan aktiveras och bidra till en tryggare pas-
sage. Planens genomfdérande forutsatter att fastighetsgransen flyttas fran 4,5
meter fran befintlig fasad till att ligga 12,5 meter fran befintlig fasad. Mellan
gang- och cykelbanan och den nya fastighetsgransen behalls en 15 meter bred
remsa av parken sa att kopplingen mellan stadsdelens parkomraden fortsatter
att vara tydlig.

N~

Illustration som visar parkstraket i systra delen av plnorét med na
byggnader, utférd av Hans Berndtsson Arkitektkontor AB.

Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar

Idag finns en restaurang i kallarplan i ett av bostadshusen inne pa den norra
garden.

De nya bostéderna i kv. Kantorn ger upphov till behov av nya forskoleplatser.
Da detaljplanen ar begransad till Kvarngardet 4:1 bedéms det inte lampligt att
planlagga for forskola inne pa de befintliga gardarna. Det &r viktigt att bibe-
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halla tillrackligt stora bostadsgardar for de boende i kv. Kantorn néar de nya
byggnaderna har uppforts. Det finns mojligheter att planldgga for forskola i
naromradet i framtiden.

Forandringar

Detaljplanen tillater centrumverksamhet for att mojliggora for utveckling av
levande bottenvaningar i kvarteret.

Friytor

Forutsattningar
I det befintliga kvarteret finns tva stora bostadsgardar som anvénds for spon-

tanidrott, grillning, picknick och andra sociala aktiviteter. Bostadsgardarna ar
en tillgang for de boende som hyr sma lagenheter.

Forandringar

Bostadsgard. Planteringar och plats for utevistelse med mojlighet till lek och
sport ska finnas for att sékerstalla god kvalitet pa bostadsgardarna. Ovan
namnda aktiviteter for avkoppling och rekreation ska kunna ske ocksa efter

utbyggnad av kvarteret.

Stora torget

Storleksjamforelse mellan de fortatade gardarna i kv. Kantorn och Stora tor-
get. Observera att norr inte ar orienterat uppat i illustrationen.
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Tillganglighet for funktionshindrade

Ny byggnad ska enligt lag utformas sa att den ér tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Tillgangligheten pro-
vas i detalj vid bygglov och tekniskt samrad.

Tillbyggnader eller andringar av befintliga byggnader ska enligt lag utformas
sd att de ar tillgangliga och anvandbara av personer med nedsatt rérelse- och
orienteringsformaga. Vid provning ska hansyn tas till befintliga forutsattningar
och att det utfors pa sadant sétt att byggnadernas kulturhistoriska vérden inte
skadas av enskilda forandringar.

Befintliga byggnader dit allménheten har tilltrade ska tillgangliggoras enligt
lag avseende “Enkelt avhjélpta hinder” for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga, om det inte skulle innebéra att byggnadernas kulturhisto-
riska varden skadas av enskilda férandringar.

Da hojdskillnaderna i kvarteret ar sma idag ar gardar och entréer tillgangliga
for personer med nedsatt rorelseformaga. Det ar ocksa god tillganglighet mel-
lan bostadsgardarna och det omgivande parkomradet.

Mark och geoteknik

Forutsattningar

En geoteknisk undersékning har utforts av Bjerking AB (2013-08-26) for att
identifiera och avgransa markféroreningar i kvarteret. Undersokningen visar att
marken bestar av postglacial lera i den 6vre delen. Lerméaktigheten varierar fran
cirka 10 meter upp till 20 meter inom planomradet. Generellt minskar lerméak-
tigheten norrut inom planomradet. | den véstra delen av fastigheten ar leran fast
till 1 meters djup foljt av 16s lera till 8-13 meter. I den &stra delen bestar mar-
ken av fast lera till omkring 1,5 meter foljt av 16s lera till 11-15 meter.

Befintliga byggnader inom kvarteret ar grundlagda med hjalp av stodpalar.
Aven grundlaggning av nya tyngre byggnader kommer att krava pélning.

Grundvattennivan beraknas ligga pa cirka 2,8 meters djup under markytan
inom planomradet.

Planomradet ligger inom vattenskyddsomradets yttre zon. Lansstyrelsens
skyddsforeskrifter sager att markarbeten inte far ske djupare &n till 1 meter
6ver hdgsta grundvattenyta, samt att anldggning for markuppvarmning eller
utvinning av energi ur mark eller grundvatten inte far utféras. Markarbeten far
inte heller medfdra bortledning av grundvatten eller sankning av grundvatten-
nivan. Tillstand kravs fran lansstyrelsen for dispens fran férordnandet.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gamla Uppsalagatan som loper nordvast om planomradet ar bred och omges
till stora delar av parkeringsplatser. Gatan har idag cirka 9 000 trafikrérelser
per dag véster om Tycho Hedéns vdg. | dversiktsplanen ar Gamla Uppsalagatan
utpekad som ett stadstrak. Tycho Hedéns vég (tidigare E4:an) som I6per langs
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planomradets nordostra sida ar starkt trafikerad, med ca 16 000 trafikrorelser
per dag s6der om Gamla Uppsalagatan. VVagen ar utpekad som ett storre ut-
vecklingsomrade dar omvandling till en gata med mer stadslik karaktar plane-
ras.

Kantorsgatan som avgransar planomradet pa norddstra, nordvéastra och syd-
véstra sidan har ett litet lokalt trafikflode.

Busshallplats finns strax utanfor planomradet pa Gamla Uppsalagatan.

Mellan planomradet och Gamla Uppsalagatan samt Tycho Hedéns vég finns
idag ett dverskott av bilparkeringar. De ar tillgangliga for de boende i kvarteret.

Gang- och cykelvagar fran centrum loper genom Kapellgardsparken och nar
planomradets sodra sida. Inga cykelvégar finns igenom kvarterat idag. Cykel-
parkeringar for boende i kv. Kantorn finns idag inom planomradet.

Forandringar

Gatunétet paverkas inte av foreslagen bebyggelse. Aktuella trafikfloden be-
doms inte 6ka pa Gamla Uppsalagatan eller Tycho Hedéns vag. Trafikfloden
pa Kantorsgatan bedéms endast paverkas marginellt i och med den nya bebyg-
gelsen.

Nér utbyggnad sker i kvarteret kommer de befintliga bilparkeringarna inte att
tacka det utokade behovet helt och héllet. De befintliga platserna kan fortatas
till det antal som anges i Uppsala kommuns parkeringsnorm. Dock beddms det
inte lampligt att utoka parkeringsytan da helhetsmiljon kring planomradet re-
dan idag domineras av parkeringar ut mot Gamla Uppsalagatan och Tycho
Hedéns vég.

Detaljplanen fokuserar pa att mojliggora ett stort antal cykelparkeringsplatser

inom fastigheten da de boende i kvarteret till stor del ar studenter vars huvud-
sakliga fortskaffningsmedel &r cykel och kollektivtrafik.
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Cykelparkeringsutredning dar de roda markeringarna visar ca 900 cykelplat-
ser. Utredning utférd av Hans Berndtsson Arkitektkontor AB. Observera att
norr inte &r orienterat uppat i illustrationen.

Halsa och sékerhet

Forutsattningar

Buller

En bullerutredning har utforts av Bjerking AB (2013-08-26). Bullernivaerna
vid fasad mot gamla Uppsalagatan och Tycho Hedéns vag har ekvivalenta ni-
vaer mellan 57 dBA och 63 dBA. Maximal ljudniva blir hdgst 70 dBA vid
dessa fasader.

Solinstralning
Befintliga gardar ar stora och solintralningen god.

Markfororeningar

Som en del av fortsatt projektering av omradet bor en geoteknisk undersokning
utforas for att bestamma pallangder for grundlaggning. Dispens maste sokas
for denna typ av grundlaggning i det yttre vattenskyddsomradet.

Luft

Planomradet ligger néra park och breda gator med god luftvéxling. Planforsla-
get medger endast fortatning inne i det befintliga kvarteret och féréandrar inte
luftvaxlingen. Det bedoms inte finnas risk att riktvardena for miljokvalitets-
normer for utomhusluft éverskrids.

Forandringar

Stérningsskydd mot buller
Planforslaget innebér att avsteg fran riktvarden for trafikbuller tillampas enligt
Boverkets allmanna rad (2008:1 Buller i planeringen). Avstegen motiveras av
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att planomradet redan ar bebyggt och att fortatning av befintliga omraden stods
i Oversiktsplanen. Néra anslutning till kollektivtrafik, befintlig och framtida,
motiverar ytterligare bostader i detta lage.

Dar bullernivaer dverstiger 55 dBA ekvivalent niva utanfor fasad (frifalts-

varde) ska byggnader utformas sa att:

— minst hélften av bostadsrummen i varje lagenhet &r vanda mot tyst eller
ljuddampad sida med hagst 50 dBA ekvivalent niva (45 dBA ska efterstra-
vas) och hogst 70 dBA maximal niva utanfor fasad (frifaltsvarde).

— varje bostad har tillgang till en uteplats, privat eller gemensam, pa tyst eller
ljudddmpad sida (enligt ovan) i néra anslutning till bostaden.

Bestammelsen syftar till att skapa en god boendemiljé i omradet, bade vid vis-
telse inomhus och vid utevistelse pa bostadsgarden.

MOT TYCHO HEDENS VAG MOT TYCHO HEDENS VAG

62dBA
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Planl6sningar som visar hur bullerriktlinjerna for avsteg uppnas. Utférda av
Hans Berndtsson Arkitektkontor AB och Bjerking.

Solinstralning

Solstudier har gjorts for att se hur befintlig bebyggelse paverkas av tillkom-
mande bebyggelse samt hur solférhallandena pa gardarna blir. Indrag av de

dversta vaningarna for nya byggnader inne pa gardarna samt variation i hojd
sakerstaller att gardarna blir fortsatt solbelysta.
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Vardagjamning 15:00

. Nya byggnader

. Befintliga byggnader

Solstudie utférd av Hans Berndtsson Arkitektkontor AB. Observera att norr
inte &r orienterat uppat.
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Teknisk forsorjning

Forutsattningar

Vatten och avlopp, dagvatten

Lansstyrelsens skyddsforeskrifter for vattenomrade inom den yttre skyddszo-
nen anger bland annat hur avloppsledningar for hushallsspillvatten ska hante-
ras. Det foreskrivs ocksa att markarbeten inte far ske djupare an till 1 meter
over hogsta grundvattenyta.

Ledningar for vatten-, spill och dagvatten finns i Kantorsgatan, samt i park-
marken syddst om planomradet. Den foreslagna bebyggelsen kan kopplas till
befintligt nat.

En dagvattenutredning har gjorts av Bjerking AB (2013-08-26). Denna utred-
ning visar att ytvatten idag avbordas med befintligt dagvattensystem eller sjun-
ker ned i fyllning och mulljordslager. Det dimensionerade flodet fran planom-
radet beraknas ¢ka fran cirka 370 liter/sekund till cirka 439 I/s i och med den
planerade nybyggnationen.

Forandringar

Den foreslagna bebyggelsen kan kopplas till befintligt nat for vatten och av-
lopp. Dessa ledningar kan komma att behdva flyttas i och med nybyggnation.
De befintliga dagvattenledningarnas kapacitet ar begransad och dagvattnet fran
omradet ska darfor fordrojas och utjamnas.

Fordrojning av dagvattnet ar en forutsattning for att kunna dka exploateringen
till den grad som planen foreslar. Darfor stélls krav pa att fordrojningsmagasin
om 100 m® ska anlaggas. Magasinet kan delas upp p& mindre enheter.

Kravet pa magasinstorlek utgar fran ett maxflode pa 318 I/s, déar 281 I/s far
slappas ut fran de befintliga byggnader som ligger ut mot gator och park. 37 /s
far slappas ut fran innergardarna och resterande byggnader.

Avfall

Renhallningsfordon ska kunna angora fran allmanna gator utan backningsrorel-
ser och inom ramarna for arbetsmiljoverkets foreskrifter. Stationer for sopsor-
tering ska anordnas inom planomradet. Planen foreslar att sopsortering forlaggs
i nya eller befintliga byggnader langs Kantorsgatan.

El

Idag finns en natstation strax vaster om planomradet inom fastigheten Kvarn-
gardet 5:4 som forsorjer byggnaderna pa Kvarngéardet 4:1 med el. Denna stat-
ion kan bytas ut till en storre for att forsorja ocksa de nya bostaderna i kv. Kan-
torn. Den nya nétstationen kan placeras inom samma fastighet.

Varme
Fjarrvarmeledning finns i Kantorsgatan med kapacitet att ansluta den planerade
bebyggelsen.

Tele och bredband
Ledningar finns i sddra delen av planomradet med kapacitet att ansluta ny be-

byggelse.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Tidplan

Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen ska antas under andra kvarta-
let 2014. Projektets genomforande bedoms darfor kunna pabdorjas med bygg-
start tidigast under fjarde kvartalet 2014. Planens genomfdrandetid &r 5 ar fran
det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Byggherren ansvarar for genomférande av anlaggningar pa kvartersmark.

Huvudmannaskap
Det finns ingen allméan plats inom planomradet.

Avtal

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas och foreligga innan planen antas av kom-
munen. Avtalet ska bland annat reglera markoverlatelser och kostnader for de-
taljplanens genomforande.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovprévning

Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nddvandiga for bygglovprov-
ningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bér goras innan
byggstart. Den bekostas av byggherren.

Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens
eget intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Ledningar

Ledningsagare inom planomradet enligt Ledningskollen 2013-07-04:

e Uppsala vatten och avfall AB. Vatten-, dagvatten-, och spillvattenledningar
i planomradets syddstra hérn kommer att behova laggas om i samband med
nybyggnation av bostadshus har.

e Vattenfall varme. Fjarrvéarmeledning ansluter till befintlig bebyggelse i
sodra hornet av planomradet. Denna ledning kan i samband med nybygg-
nation behova laggas om.

e Skanova. Telekablar ansluter till befintlig bebyggelse i s6dra delen av
planomradet. Dessa ledningar kan komma att paverkas da nya byggnader
uppfoérs har.

e Tele2. Kabelteveledningar ansluter till planomradet via byggnader i sodra
delen av planomradet. Dessa kan komma att paverkas da nya byggnader
uppfors har.
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e Uppsala universitet. Kabel for data ansluter till befintlig bebyggelse i sédra
hornet av planomradet. Denna ledning kan i samband med nybyggnation
behova laggas om.

e Uppsala kommun. Ledningar for gatubelysning ligger i Kantorsgatan pa tre
sidor om planomradet, samt i gang- och cykelstraket i parkmarken sydost
om planomradet. Ledningarna i sydostra delen av planomradet kan komma
att paverkas vid nybyggnation har.

Det kan finnas ytterligare, av kontoret for samhallsutveckling okénda, ledning-
ar som berdrs av detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterli-
gare ledningar finns.

Byggherren skall kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utsattning av
befintliga kablar skall begaras innan arbetena séatts igang. Befintliga anlagg-
ningar maste hallas tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.

Dagvatten

Den foreslagna bebyggelsen kan kopplas till befintligt nat for vatten och av-
lopp. De befintliga dagvattenledningarnas kapacitet &r dock begransad. En for-
utsattning for att kunna oka exploateringen till den grad som planen foreslar ar
darfor att dagvattnet fran omradet fordrojs och jamnas ut. Befintliga ledningar
kan komma att behdva flyttas i och med nybyggnation.

Lansstyrelsens skyddsforeskrifter for vattenomrade inom den yttre skyddszo-
nen anger bland annat hur avloppsledningar for hushallsspillvatten och in-
dustriavloppsvatten ska hanteras. Det foreskrivs ocksa att markarbeten inte far
ske djupare an till 1 meter 6ver hdgsta grundvattenyta.

Radon

Radonférekomsten ska undersokas i varje delomrade innan byggnadsarbeten
far paborjas.

Ekonomiska atgarder

Planekonomi

Planen beddms vara ekonomiskt genomférbar. Byggherren bér det ekonomiska
ansvaret for genomforande av anlaggningar pa kvartersmark. De delar av
kommunens mark som planldggs som kvartersmark forvérvas av exploatoren.
Kommunen tar ut en exploateringsavgift for kommunens ataganden.

Ledningar
Byggherren bekostar erforderlig ledningsflytt.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning med mera

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forut-
séttning for planens genomfdrande.
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Delar av park inom fastigheterna Kvarngérdet 1:22 och 1:25 kommer att 6ver-
foras till byggherrens kvartersmark inom Kvarngéardet 4:1.

Tomtindelning

Gallande tomtindelningsplan (som galler som fastighetsindelningsbestammelse
pa detaljplan sedan 2:a maj 2011) upphévs genom att en administrativ bestam-
melse forts in pa plankartan. Fastigheten Kvarngardet 4:1 har bildats helt i en-
lighet med fastighetsindelningsbestdmmelserna och det finns darmed inget be-
hov av att behalla dessa bestammelser som ett genomférandemedel eller som
bevarandeinstrument av sérskild karaktar.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Fastigheten Kvarngéardet 4:1 kommer att utdkas med 8 meter i syddstra delen
av planomradet. Parken pa allman plats kommer att minska i samma omfatt-
ning. Cirka 1 300 m? dvergar fran allman plats till kvartersmark.

PLANENS KONSEKVENSER
Nollalternativ

Nollalternativet ar att befintlig detaljplan fortsatter att galla. Detta innebar att
det inte finns nagon byggratt kvar inom Kvarngardet 4:1. Planerna pa att for-
tata de befintliga bostadsgardarna i kv. Kantorn uteblir.

Stadsbild

Det finns forutsattningar for att stadsbilden kan paverkas i positiv riktning da
den befintliga bebyggelsen kompletteras med nya byggnader som ger omradet
en efterstrdvansvard variation.

Rekreation och friluftsliv

Befintligt parkstrak med gang- och cykelbanor behaller ssmma funktion som
tidigare, ndmligen att koppla samman Kapellgardsparken med Bellmansparken.

Mark och vatten

Detaljplanen reglerar att dagvattnet ska tas om hand inom fastigheten och pa-
verkar darmed inte dagvattensystemet i negativ riktning. Miljokvalitetsnormer-
na for vatten riskerar inte att Overskridas for Fyrisan som ar recipient for dag-
vatten fran planomradet.

Resurshushallning

Samhéllsresurser

Planomradet &r lokaliserat i narheten av Uppsala centrum. Kollektivtrafiken ar
god, busshallplats finns pa Gamla Uppsalagatan. Befintliga system for VA, el,
varme, tele och bredband kan anvéndas. Detta ger forutsattningar for god re-
surshushallning.

Grundvatten

Forutsatt att gallande skyddsforeskrifter for vattenskyddsomrade foljs bedéms
inte planens genomforande innebéra nagon negativ paverkan pa mark- och vat-
tenresurserna.
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Halsa och sakerhet

Trafiksakerhet, rorelse och aktivitet

Kopplingen mellan kv. Kantorn och Kapellgardsparken starks da planen maj-
liggdr en tydligare utformning av entré i mitten av kvarteret mot parken. Ett
tydligare strak tvars genom kvarteret 6kar ocksa orienterbarheten.

Byggskedet
Byggskedet kan komma att ge upphov till storningar for boende i kvarteret.
Stdrningarna bedéms dock inte vara storre an vid ett normalt byggprojekt.

Sociala aspekter

Trygghet och sékerhet

| syddstra delen av planomradet 6vergar en del av parken till kvartersmark for
att mojliggéra nybyggnad mot det befintliga gang- och cykelstraket. Genom att
de nya fasaderna ska utformas med entréer, uteplatser eller balkonger far kvar-
teret en Gppnare sida mot straket och kan aktivera det. Detta mojliggor en tryg-
gare passage for cyklister och fotgangare har.

Tillganglighet

Barnperspektiv

De befintliga bostadsgardarna ar fortsatt bilfria och rymliga med plats for lek.
Sopbilar kommer inte langre att kora in pa gardarna i och med att den nya pla-
nen genomfors. De befintliga sophusen inne pa gardarna kommer att ersattas
med nya i utkanten av kvarteret mot Kantorsgatan. Detta mojliggor 6kad sa-
kerhet for barn som ror sig pa gardarna.

Som komplement till bostadsgardarna kan barn na Kapellgardsparken, i ome-
delbar narhet av omradet utan att behova passera storre gator.

Upplatelseformer
Detaljplanen reglerar inte bostadernas upplatelseformer.

Moétesplatser och stadsliv

Bostadsgardarna fungerar idag som gemensamma motesplatser for de studenter
som bor i kvarteret, och &r av stort varde. Har finns mojlighet att utfora spon-
tanidrott, plats for grillning, picknick och andra sociala aktiviteter. Gardsrum-
mens nya utformning i och med kompletteringen av fler bostader utformas pa
ett sadant satt att dessa kvaliteter behalls. Planen ger mojlighet till lokaler for
gemensamhetsutrymmen samt centrumverksamhet.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Planforslaget att komplettera med bostader pa befintliga bostadsgardar i Kv.
Kantorn bedéms 6verensstdamma med dversiktsplanen som anger att forand-
ringar i riktning mot en intensivare markanvandning ska ske inom stadsvaven
och i anslutning till planerade stadsstrak och nya storre utvecklingsomraden.

Miljobalken
Planforslaget bedoéms vara i dverensstdammelse med miljobalken 3 kap 1 8§ av-

seende markanvandningens lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och léage,
foreliggande behov och en fran allman synpunkt god hushallning.
Planomradet ligger inom lansstyrelsens forordnande om vattenskyddsomrade,
inom den yttre skyddszonen. Det ar dock mojligt att genomfora projektet utan
paverkan pa vattenskyddsomradet.

KONTORET FOR SAMHALLSUTVECKLING

Uppsala i oktober.

Ulla-Britt Wickstrom Jenny Andreasson
Planeringschef Planarkitekt
Beslutsdatum

Godkand av plan- och byggnadsnamnden for:
e samrad 13-09-19

22/22



+108

ﬁ”\\: "y
@P\\\\\ 4
ENE 0’\\\\ s
. ‘ &/65‘*% ‘\\j \

\ s N\ \
A0 +13 *’mq N\ *HS\

5

*m \

\
RN

tb

+ o+ 4+ SR

GRUNDKARTEBETECKNINGAR

Fastighetsgranser m.m.

Hojdférhallanden
~L__ Hojdkurva
+00 Markhojd

Koordinatsystem:
SWEREF 99 18 00 / RH2000 i hojd

Traktgréns

—— — Fastighetsgrans

Rattighetsdel (Serv=servitut, ga:=gemenskapsanlaggning)
Ledningsratt

Grénser enligt detaljplan
Anvandningsgrans sammanfallande med fastighetsgrans Underlag:
- P Primérkartan
Anvéndningsgrans évriga fall
Egenskapsgréns

Byggnader m.m.
= Byggnader (geo.inmatt och fotogr.kart)

Upprattad i augusti 2013
Ovrigt
——— Staket . = .
Hack Kontoret for samhallsutveckling
Stodmur

Inger Hgberg

[E——
= Mur ytter Karttekniker

Kantsten
— — — Végkant
— = = — Gang- och cykelvag
Slant
—— === Dike mittlinje resp. ytterlinje
o Trad
—— Récke
Stolpe
o Trappa

100 200 m

— O

SKALA 1:2000 (A3)

10,7
N

+108

+106

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.

Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.

Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSER

= o= ¢ === Detaljplanegrans

— -+ =——--—— Egenskapsgrans

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Verkan pa fastighetsplan

Den tomtindelningsplan som faststélldes 1966-09-15, akt 0380-1/KV4, upphér att
galla for Kvarngérdet 4:1.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

Bostader, Centrumverksamhet.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

€000
€00

Storsta tillatna bruttoarea i kvadratmeter.

Del av yta i procent som far bebyggas i max fyra vaningar.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnader far inte uppforas.

Marken far endast bebyggas med enstaka mindre

komplementsbyggnader i en vaning.

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

N

gard

Anordnande av magasin for fordrojning av dagvatten om
minst 100 m3 ska anlaggas. Magasinet kan delas upp pa
mindre enheter.

Bostadsgard. Planteringar och plats for utevistelse, sport och
lek ska finnas.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning och omfattning

vV, Vi
V-V

Vi

Vs
\a

Utseende
f

Hogsta tillatna antal vaningar.

Lagsta respektive hogsta antal vaningar som byggnader ska
variera mellan.

Dar bullernivaer 6verstiger 55 dBA ekvivalent niva utanfor
fasad (frifaltsvarde) ska byggnader utformas sa att:

- minst hélften av bostadsrummen i varje ldgenhet &r
vanda mot tyst eller [judddmpad sida med hdgst 50 dBA
ekvivalent niva (45 dBA ska efterstrévas) och hagst 70 dBA
maximal niva utanfor fasad (frifaltsvarde).

- varje bostad har tillgang till en uteplats, privat eller
gemensam, pa tyst eller ljudddmpad sida (enligt ovan) i ndra
anslutning till bostaden.

Oversta vaningen ska vara indragen fran fasadliv mot gard
och mot grand.

Oversta vaningen ska vara indragen fran fasadliv mot gard.

Passage om minst 10 meter ska finnas.

Fasader mot parkstraket ska utformas med entréer och/eller
uteplatser eller balkonger.

S a m réd Beslutsdatum Instans

Samrad  2013-09-19 PBN

Y5 Uppsala
Granskning ........cccc...... PBN

Detaljplan for Antagande ................. PBN
del av kv_ Ka ntorn Laga kraft ...

Till planen hor:
Plankarta
Planbeskrivning

Upprattad i september 2013

Normalt planférfarande

Ulla-Britt Wickstrom Jenny Andreasson

Planeringschef Planarkitekt diarienr: 2012/20223
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1 Sammanfattning

Bjerking AB har pa uppdrag av Rikshem utfort en dagvattenutredning for fastigheterna
Kvarngardet 4:1. Omradet ar cirka 4.2 hektar stort.

Syftet med utredningen ar att beskriva dagens dagvattensituation samt de férandringar
som den planerade exploateringen innebar pa dagvattenflédet fran omradet.

Enligt Bjerkings "Inventeringskarta” éver Uppsala varierar lermaktigheten inom aktuellt
omrade mellan ca 10 — 20 meter. Generellt minskar lermaktigheten norrut inom
fastigheten.

Det finns tidigare undersokningar pa fastigheten som visar att leran ar fast till 1-1,5
meters djup och féljs av 16s lera till 8-15 meter.

Utifran avlasningar fran kringliggande grundvattenrér kan grundvattennivan grovt
uppskattas till omkring +8.00. Det betyder att grundvattnet ligger pa ca 2,8 meters djup da
marknivan ar ca +10,8 inom kvarteret.

Arbetsomradet ar belaget inom skyddsomrade fér Uppsala kommuns vattentakt. Vid
schaktarbeten djupare an inom 1 m 6ver hégsta grundvattenyta (grundvattentryckniva),
ska ansokan om dispens fran skyddsféreskrifterna goéras hos Lansstyrelsen i Uppsala
I&n. Det innebéar att dispens behdver ansdkas fér anlaggande av féreslagna
dagvattenldsningar.

Dagvattenflodet fran omradet fére utbyggnad vid ett regn med aterkomstid pa 10 ar
beraknas vara 370 I/s. Efter planerad utbyggnad av omradet beraknas utflédet av
dagvatten dka till cirka 439 I/s. Dagvattenflddet 6kas med 69 I/s efter utbyggnaden utan
fordrojningsatgarder.

Efter planerad utbyggnad och med féreslagna fordrojningsatgarder minskar flodet ut till
dagvattennatet vid ett 10-arsregn fran dagens 370 I/s till 318 I/s.

Fordrojning foreslas ske i tva magasin pa respektive gard. Forslag till placering visas i bild
5 i utredningen. Fordréjningsmagasinen utférs i rérmagasin:

e Vid gard 1 placeras ett férdréjningsmagasin pa 46 m?

« Vid gard 2 placeras ett fordréjningsmagasin pa 53 m®

2 Bakgrund och syfte

Bjerking AB har pa uppdrag av Rikshem utfort en dagvattenutredning for fastigheterna
Kvarngardet 4:1, som underlag till detaljplanearbetet. Planomradet ar cirka 4.2 hektar
stort.

Omradet bestar idag av studentbostader med stora gréna gardar.

Inom planomradet planeras for studentbostédder med 4-6 vaningar. Syftet med
utredningen ar att beskriva dagens dagvattensituation samt de férandringar som den
planerade exploateringen innebar pa dagvattenflédet fran omradet.

21 Underlag
- Fastighetsindelning Hans Berndtsson arkitektkontor AB 2013-07-01
- Grundkarta i dwg

Bjerking AB
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- Orienteringskarta

- Ledningskartor erhallna fran Uppsala Vatten och Avfall AB 2013-08-05 samt
2013-07-01 (Kvarngardet.dwg)

- Svenskt vattens publikation "Dimensionering av allmanna avloppsledningar”
(P90)

2.2 Forutsittningar

Befintliga gang och cykelvagar kommer att finnas kvar i samma omfattning som fére
utbyggnaden.

Uppsala Vatten stéller inga krav pa rening eller fordrojning av dagvattnet fran omradet da
utbyggnaden inte anses 6ka fororeningshalterna i dagvattnet i nagon storre utstrackning
jamfort med nuvarande bebyggelse och darmed inte ha nagon férorenande effekt pa
recipienten Fyrisan.

3 Planomradet och dess foérutsattningar

Omradet ligger i Uppsala kommun cirka 1 km norr om Uppsala centrum. Planomradet
avgransas av Gamla Uppsalagatan i nordvast och Tycho Hedéns vag i norr. Sydvast om
omradet rinner Fyrisan.

B \

Kv Kantorn

y ] -

-

;'{[ ‘\»R 2 Thycho-Hedens vag

x

Bild 1. Oversiktskarta dver Kv. Kantorn med omnejd

Omradet planeras att exploateras i enlighet med arkitektritning, se Bild 2. Nya hus ar
svart markerade. Da detta ar ett tidigt skede i arbetet kan exploateringen komma att

Bjerking AB



Dokument: K:\Uppdrag_i_Navet\13U23299\R\doc\doc\Dagvattenutredning Kv kantorn.docx Sparat: 2013-09-10

Verktyg: Milio PM/Rapport / V-A5 / 2010-01-12

Sida 5 (10)

| H Uppdrag nr. 13U23299

Arkitekter Ingenjérer

andras. Utredningen kommer aven beakta den flédesférandring som kommer av planerad
utdkning. Bef parkering bibehalls i detta skede.

e Omradet som skall bebyggas
' Nya hus ar svartmarkerade

KVARNGARDET - /

KVARNGARDET

’ KVARN-

GARDET

Bild 2. Bearbetad arkitektritning 6ver omradet (Hans Berntssons arkitektkontor AB)

3.1 Geologiska forutsattningar

Enligt Bjerkings "Inventeringskarta” éver Uppsala varierar lermaktigheten inom aktuellt
omrade fran cirka 10 meter upp till cirka 20 meter. Generellt minskar lermaktigheten
norrut inom fastigheten.

Det finns tidigare undersokningar pa fastigheten vilka visar att leran i vastra delen ar fast
till 1 meters djup foljt av 16s lera till 8-13 meter. | den 6stra delen ar det fast lera till
omkring 1,5 meter foljt av 16s lera till 11-15 meter. Sonderingar har avbruitits i friktionsjord
under leran.

3.2 Geohydrologi

Utifran avlasningar fran kringliggande grundvattenrér kan grundvattennivan grovt
uppskattas till omkring +8.00. Marknivan inom kvarteret Kantorn ligger pa ca +10,8, vilket
innebar att grundvattnet ligger ca 2,8 meter under markytan.

Ytvatten avbordas idag med befintligt dagvattensystem eller sjunker ner i fylining och
mulljordslager. Vid riklig nederbord eller tjalade forhallanden kan aven ytavrinning ske i
terrangens lutningsriktning.

Den troliga grundvattenriktningen ar riktad sydvast mot Fyrisan.

Bjerking AB
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3.3 Vattenskyddsomrade

Arbetsomradet ar belaget inom skyddsomrade for Uppsala kommuns vattentakt. Vid
arbeten djupare an inom 1 m 6éver hégsta grundvattenyta (grundvattentryckniva), ska
anstkan om dispens fran skyddsforeskrifterna goras hos Lansstyrelsen i Uppsala lan.
Det innebar att dispens behdver anstkas for anlaggande av foreslagna
dagvattenlésningar da de sannolikt hamnar pa djup mer an 1,8 meter under markytan.
Detta da grundvattenniva uppskattas till ca +8 m och marknivan ar ca +10.8.

3.4 Oversiktlig beskrivning av dagens markanvindning och
dagvattenhantering

Idag anvands fastigheterna till gronytor med grasmattor och trad. Ett antal trad och
buskar finns inom omradet. Ytvatten inom omradet avbdrdas huvudsakligen via befintligt
dagvattensystem i dagvattenledningar och infiltreras i gronytor.

Befintlig markanvandning fér omradet som ska bebyggas redovisas nedan i Tabell 1.

Befintlig markanvandning

Yta (ha)
Takytor 1.1
Hardgjorda ytor 0.56
Gronytor 2.54
Totalt 4.2

Tabell 1. Befintlig markanvandning och bidragande ytor till avrinningen for planomradet

Enligt bild 3 avleds dagvattnet fran de olika lokalgatorna till en dagvattenledning i parken
sydvast om omradet. Dagvattenledningar redovisas med gron farg och flddesriktningen
med svarta pilar i bilden.

Kantorsgatan

Thycho-Hedens va
Gamla Uppsalagatan Y vag
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Bild 3. Kv. Kantorn med befintliga dagvattenledningar (gréna) och dagvattnets flédesriktningar med
svarta pilar.
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3.5 Befintliga va-ledningar

Den planerade utbyggnaden kommer att medféra flytt av befintligt dagvattenledningar,
enligt bild 4. Spill, vatten, varme el mm kommer ocksa att beréras av utbyggnaden och
behover utredas i samband med detaljprojekteringen.

RO\
VO

0~

D150 flyttas

D150 flyttas

Foérlangningen
pa detta hus kan
medfora flytt av
kommunala
ledningar

Bild 6: Befintliga ledningar som behdver flyttas.

3.6 Deltagande ytor

| och med utbyggnaden av omradet kommer en férandring av ytanvandningen ske
(jamfér Tabell 1 och 2) vilket kommer att ha effekt pa dagvattnet. Takytorna dkar och
gronytorna minskar vilket innebar att dagvattenflédet kommer att 6ka. Markanvandningen
efter utbyggnad redovisas i Tabell 2. Den planerade markanvandningen omfattar 4.2 ha

enligt Bild 2 .
Planerad markanvandning

Yta (ha)
Takytor 1.5
Hardgjorda ytor 0.56
Gronytor 2.14
Total yta 4.2

Tabell 2 Planerad markanvandning

Bjerking AB
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4 Berakningar

4.1 Berakningsforutsattningar

Berakningar har gjorts utifran foljande forutsattningar:
» Planomradets storlek pa 4.20 ha
¢ Hans Berntssons arkitektkontor AB arbetsmaterial med planerad bebyggelse
« Andelen hardgjorda ytor lika som innan om och nybyggnad.

4.2 Floden
4.2.1 Floden fore utbyggnad

Dimensionerande fldden har berdknats med rationella metoden enligt Svenskt Vattens
P90. Aterkomsttiden &r satt till 10 &r med en varaktighet pa 10 minuter och med regional
parameter 18. Dagvattenflodet &r beraknat efter olika ytor utifran arkitektens skiss (se
Bild 2). Valda avrinningskoefficienter for de olika ytorna finns listade i Tabell 3. De fléden
som genereras vid ett regn med aterkomsttiden 10 ar och en varaktighet pa 10 minuter
innan utbyggnad redovisas i Tabell 3. Fléden redovisas &ven for de olika ytorna.
Dagvattenflodet fran omradet fére utbyggnad beraknas vara 370 I/s fran omradet.

Varaktighet
Avrinnings 10-ars regn,
Yta |koefficient| Ared 10 min Qdim.
Yta\Enhet ha ha I/s, ha /s
Takytor 1.1 0.9 0.99 219 217
Hardgjorda ytor | 0.56 0.8 0.45 219 98
Gronytor 2.54 0.1 0.25 219 55
Totalt 4.2 1.69 370
Tabell 3. Dagvattenfléde vid ett 10-ars regn med 10 minuters varaktighet for omradet innan

utbyggnad
4.2.2 Floden efter utbyggnad

De fldden som genereras vid ett regn med aterkomsttiden 10 ar och en varaktighet pa 10
minuter efter utbyggnad redovisas i Tabell 4.

Varaktighet
Avrinnings 10-ars regn,
Yta koefficient | Ared 10 min Qdim.
Yta\Enhet ha ha I/s, ha /s
Takytor 1.5 0.9 1.35 219 295
Hardgjorda ytor | 0.56 0.8 0.45 219 98
Gronytor 2.14 0.1 0.21 219 46
Totalt 4.2 2.01 439
Tabell 4. Dagvattenfldde vid ett 10-ars regn med 10 minuters varaktighet for hela omradet efter

utbyggnad

Eftersom andelen takytor 6kar och andelen gronytor minskar vid exploatering dkar
dagvattenflodet fran omradet. Efter planerad utbyggnad av omradet beraknas utflédet av
dagvatten vara cirka 439 I/s det vill sdga en 6kning med cirka 69 I/s.

Bjerking AB
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5 Fordrdjningsatgarder

5.1 Forutsattningar/principer for fordréjning

Med hansyn till att det dimensionerade flodet fran planomradet beraknas 6ka fran cirka
370 I/s till cirka 439 I/s skall vattnet ut fran omradet férdréjas och utjamnas. Uppsala
Vatten har stallt krav pa att det 6kade flédet ut fran omradet ska fordrdjas.

Enligt méte med Uppsala Vatten 2013-08-14 har féljande principer och forutsattningar
beslutats att galla for dimensionering av fordréjningsmagasin inom kvarteret Kantorn:

» Inflédet till férdréjningsmagasinen beraknas for ett 10-arsregn for
avrinningsomradet fér planerad markanvandning, dvs inkluderat befintliga och
planerade byggnader.

o Utflédet fran fordrojningsmagasinet beraknas for ett 2-arsregn for
avrinningsomradet fore utbyggnad, dvs med befintliga byggnader.

« Dagvatten fran befintliga hus langs Kantorsgatan mot gator och park leds till
befintliga dagvattenledningar och kommer inte att fordréjas. se bild 5

5.2 Berdkningar fordrojning

Dagvatten fran de nya planerade husen, de befintliga husen pa respektive gardar samt
marken inne pa garden kommer att ledas till tva férdréjningsmagasin, en pa respektive
gard.

Av de framréknade flédet 439 I/'s kommer 281 I/s ledas direkt ut till dagvattennatet lika
som idag. Det ar dagvattenflodet fran de befintliga husen som &r belagna ut mot gator
och park. Resterande flode pa 158 I/s kommer att ledas till férdrojning. Detta flode
fordrojs sa att enbart 37 I/'s kommer ut fran magasinen.

Efter planerad utbyggnad och med féreslagna fordrojningsatgarder minskar flodet ut till
dagvattennatet vid ett 10-arsregn fran dagens 370 I/s till framtida 318 I/s (281+37=318
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I/s).
Infléde Utflode
magasin 10- | magasin | Magasins-

Avrinningsomrade Yta ars regn 2-ars regn volym

ha /s I/s m’
Gard 1 0,45 85 27 46
Gard 2 0,35 73 10 53
Summa 158 37 99

Tabell 5. Berakning av magasinsvolym for férdréjning av dagvatten
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5.3 Forslag pa fordrojningsatgarder
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For att fordroja vattnet fran planomradet foreslas tva fordrojningsmagasin en pa
respektive gard, se nedan bild 5. Lage, och exakt utformning pa féreslagna lésningar
faststalls vid detaljprojekteringen.

Foreslagen placering

fordréjningsmagasin
Gard 1

o
X \A\\
X N

X

o h
X
SN
X
¥
X

Bef husen utefter

Bef husen utefter
Kantorsgatan leds
direkt utan férdrojning
till dagvattennatet

Bild 5 Forslag till placering av fordrojningsmagasin pa gard 1 och 2.

Kantorsgatan leds
direkt utan férdrdjning
till dagvattennatet

Foreslagen placering
fordréjningsmagasin
Gard 2

Fordrojning foreslas ske i tva magasin pa respektive gard. Forslag till placering visas i bild
5. Foérdréjningsmagasinen utfors i rérmagasin:

Vid gard 1 ett rormagasin D1600 mm 12 meter langt med dubbla ror.

Vid gard 2 ett rérmagasin D 1600 13 meter langt med dubbla ror

Bjerking AB Granskad av

Karin Lundvall )
Tel 010-211 81 44 070-651 13 09 Anna Blomlof
Karin.lundvall@bijerking.se
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Trafikbullerutredning

Uppdragsnamn

Kv Kantorn Rikshem AB
Uppsala kommun Krister Karlsson

] Box 3034
Trafikbuller 750 03 Uppsala
Uppdragsgivare
Rikshem AB
Krister Karlsson
Var handlaggare Datum
Leif Dahlback 2013-08-23

Inledning

Rikshem AB utreder méjligheten att bygga bostader i kv Kantorn i Uppsala. Omradet
utsatts for buller fran framst Tycho Hedéns vag och Gamla Uppsalagatan.

Denna rapport avser endast etapp 1, gramarkerade, och redovisar férvantade
trafikbullernivéer vid husen och jamfér dessa med riktvarden. Ovriga planerade
byggnader finns inte med i berakningarna.

Situationsplan for de planerade bostédderna.

Bjerking AB Box 1351 751 43 Uppsala Telefon 010-211 80 00 Fax 010-211 80 01 www.bjerking.se
Org.nr 556375-5478 F-skattebevis
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Riktvarden trafikbuller

Nationella riktvarden
Riktvarden for buller fran vagtrafik, enligt riksdagsbeslut 1996/97:53, framgar av Tabell 1.

Riktvérde for trafikbuller som normalt inte bér éverskridas vid nybyggnad av
bostédder eller visentlig ombyggnad av trafikleder.

Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
[dBA] [dBA]
Ljudniva inomhus 30 45'
Ljudniva utomhus vid fasad 55 -
(frifaltsvarde)
Ljudniva utomhus vid uteplats i anslutning - 70

till bostad

' Galler nattetid (22-06). Vardet far dverskridas 5 ganger per natt.

Boverkets byggregler BBR

Bostader

| Boverkets byggregler, BBR, hanvisas nar det galler ljudmiljon till Ljudklass C enligt
svensk standard for ljudklassning av bostader SS 25267. Har anges for trafikbuller
féljande riktvarden for trafikbuller inomhus och utomhus.

Hégsta tillatna ljudnivaer inomhus fran trafikbuller

Utrymme avsett Ljudklass C

foér Ekvivalentniva Maximalniva
Soémn, vila och 30 dBA 45 dBA
daglig samvaro

Matlagning och 35 dBA

hygien

Anm. Maximalnivan far éverskridas hogst 5 ganger per natt kl. 22 — 06.

Hégsta tillatna ljudnivaer utanfér fénster och pa uteplats

Utrymme Hégsta trafikbullerniva
Ekvivalentniva Maximalniva
Utanfér minst halften av 55 dBA

utrymmena for somn, vila
och daglig samvaro
Utanfér vriga fonster 55' dBA

P4 uteplats® 55 dBA 70 dBA

R undantagsfall kan avsteg fran kravet accepteras, exempelvis da bostader i staders
centrala lagen eller andra lagen med god kollektivtrafik av tekniska eller ekonomiska
orsaker inte kan utformas sa att kravet uppfylls. Da avsteg fran kravet accepteras bor
krav enligt forsta eller tredje raden skarpas med 10 dB.

Bjerking AB
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2 Med uteplats avses en iordningstalld begransad yta i anslutning till bostaden. Uteplats
kan vara balkong, 4errass eller yta i markniva i bostadens narhet. En uteplats kan vara
enskild eller gemensam for flera lagenheter.

Boverkets vagledning
| "Buller i planeringen, Allmanna rad 2008:1”, sags bland annat:
"Forutsattningar for att kunna goéra avsteg fran huvudregeln

| vissa fall kan det vara motiverat att géra avsteg fran huvudregeln i dessa allmanna rad.
Avvagningar mellan kraven pa ljudmiljon och andra intressen bor kunna 6vervagas:

* icentrala delar av stader och stdrre tatorter med bebyggelse av stadskaraktar, till
exempel ordnad kvartersstruktur.

Avsteg kan ocksa motiveras vid komplettering:
+ av befintlig tat bebyggelse langs kollektivstrak i stérre stader

* med ny tatare bebyggelse, till exempel ordnad kvartersstruktur, 1angs
kollektivstrak i storre stader”

"Foljande principer bor galla vid avsteg fran huvudregeln da avvagningar ska goéras mot
andra allmanna intressen.”.

55-60 dBA

Nya bostader bér kunna medges dar den ekvivalenta ljudnivan vid fasad uppgar till 55-60
dBA, under forutsattning att det gar att astadkomma en tyst sida (hogst 45 dB vid fasad)
eller i vart fall en ljuddampad sida (45-50 dBA vid fasad). Minst halften av
bostadsrummen, liksom uteplats, bor vara vand mot tyst eller ljudddmpad sida.

60-65 dBA

Nya bostader bor endast i vissa fall medges dar den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad
Overstiger 60 dBA, under forutsattning att det gar att astadkomma en tyst sida (hogst 45
dB vid fasad) eller i vart fall en ljudddmpad sida (45-50 dBA vid fasad). Minst halften av
bostadsrummen, liksom uteplats, bor vara vand mot tyst eller ljudddmpad sida.

Det bor alltid vara en stravan att ljudnivaerna pa den ljuddampade sidan ar lagre &n 50
dBA. Dar det inte ar tekniskt mgjligt att klara 50 dBA utmed samtliga vaningsplan pa
ljudddmpad sida bor det accepteras upp till 55 dBA vid fasad, normalt for Iagenheter i de
Ovre vaningsplanen. 50 dBA bor dock alltid uppfyllas for flertalet lagenheter samt vid
uteplatser och gardsytor.

>65 dBA

Aven da ljudnivan dverstiger 65 dBA kan det finnas synnerliga skél att efter en avvagning
gentemot andra allmanna intressen tilldta bostader. | dessa speciellt bullerutsatta miljéer
bor byggnaderna vara orienterade och utformade pa ett sddant satt att de vander sig mot
den tysta eller ljudddmpade sidan. Aven vistelseytor, entréer och bostadsrum bér
konsekvent orienteras mot den tysta eller bullerddmpade sidan.

Det bor alltid vara en stravan att ljudnivaerna pa den ljuddampade sidan ar lagre &n 50
dBA. Dar det inte ar tekniskt mgjligt att klara 50 dBA utmed samtliga vaningsplan pa
ljudddmpad sida bor det accepteras upp till 55 dBA vid fasad, normalt for I1dgenheter i de
Ovre vaningsplanen. 50 dBA bor dock alltid uppfyllas for flertalet lagenheter samt vid
uteplatser och gardsytor.

Bjerking AB
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Tyst sida

"Tyst sida ar en sida med en dygnsekvivalent ljudniva som ar lagre &n 45 dBA
frifaltsvarde...”.

”Aven maximalnivan 70 dBA galler fér att uppfylla definitionen av tyst sida.”.
Ljuddampad sida
"ljuddampad sida har en dygnsekvivalent ljudniva mellan 45 och 50 dBA frifaltsvarde...”.

”Aven maximalnivan 70 dBA galler fér att uppfylla definitionen av tyst sida.”.

Huvudregeln i "Buller i planeringen” 6éverensstammer med riksdagsbeslut 1996/97:53 och
ljudkrav i BBR.

Beddmningsgrunder

Beddmningen av mojligheterna till bostadsbebyggelse sker i denna rapport utgaende
fran:

+ Mojligheten att uppfylla malet hdgst 50 dBA utanfér minst halften av
bostadsrummen i varje lagenhet.

+ Mojligheten att erhalla en uteplats med hogst 55 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal ljudniva.

Forutsattningar

Vagtrafik
Trafikfloden har erhallits fran Uppsala kommun och avser prognos for ar 2020.

Féljande trafikdata har anvénts vid berdkningarna.

Vég Trafikflode  Andel tung Skyltad
trafik hastighet

Tycho Hedéns vag, (séder om Gamla 16.000 f/d 10 % 70 km/h

Uppsalagatan)

Tycho Hedéns vag, (norr om Gamla 11.000 f/d 10 % 70 km/h

Uppsalagatan)

Gamla Uppsalagatan, (vaster om Tycho 9.000 f/d 8 % 50 km/h

Hedéns vag)

Gamla Uppsalagatan, (6ster om Tycho 4.000 f/id 8 % 50 km/h

Hedéns vag)

Hansyn har vid berakningarna tagits till cirkulationsplatsen. Hastigheten genom
cirkulationsplatsen har antagits till 50 km/h.

Bjerking AB
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Beraknade nivaer

Berakningar av trafikbullernivaer har utforts i enlighet med Nordisk berdkningsmodell for
vagtrafikbuller, rapport 4653. Berakningarna avser frifaltsvarde och redovisas i form av
fargade falt pa bilagor 1 — 6 samt i nedanstaende figurer.

30.0 dB(A)
35.0 dB(A)
40.0 dB(A)
45.0 dB{A)
50.0 dB(A)
55.0 dB(A)
60.0 dB(A)
65.0 dB(A)
70.0 dB(A}
75.0 dB{A)
80.0 dB(A)
85.0 dB(A)

B

30.0 dB(A)
35.0 dB(A)
40.0 dB(A)
45.0 dB(A)
50.0 dB(A)
55.0 dB(A)
60.0 dB(A)
65.0 dB(A)
70.0 dB{A)
75.0 dB(A)
80.0 dB(A)
85.0 dB(A)

L T L T
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Maximal ljudniva 2 m 6ver marken
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Maluppfylinad trafikbuller
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Figuren visar husens numrering i denna rapport

Hus 1

Vid fasad mot Gamla Uppsalagatan blir ekvivalent ljudniva 57 dBA. Ovriga fasader far
lagre &n 55 dBA.

Maximal ljudniva blir hgst 70 dBA vid samtliga fasader.
Hus 2

Vid fasad mot Tycho Hedéns vag blir ekvivalent ljudniva 62 dBA. Vid fasader vinkelratta
mot Tycho Hedéns vag blir nivan 59 dBA. Vid fasaden mot sydvast blir nivan 54 dBA.

Maximal ljudniva blir hogst 70 dBA vid samtliga fasader.
Hus 4 & 16

Vid fasad mot Tycho Hedéns vag blir ekvivalent ljudniva 61 dBA. Vid fasader vinkelratta
mot Tycho Hedéns vag blir nivan 53 — 58 dBA. Vid fasader mot sydvast blir nivan lagre
an 50 dBA.

Maximal ljudniva blir hogst 70 dBA vid samtliga fasader.

Bjerking AB
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Hus 10 & 18

Vid fasad mot Tycho Hedéns vag blir ekvivalent ljudniva 63 dBA. Vid fasader vinkelratta
mot Tycho Hedéns vag blir nivan 60 dBA. Vid fasader mot sydvast blir nivan lagre éan 50
dBA.

Maximal ljudniva blir hogst 70 dBA vid samtliga fasader.
Ovriga hus

Vid dvriga hus blir ekvivalent ljudniva lagre an 55 dBA och maximal ljudniva lagre an 65
dBA utanfor samtliga lagenheter.

Kommentarer

Med ratt planlésningar kan riktvarden for ljuddampad sida uppfyllas fér samtliga
lagenheter. Detta innebar dock att tekniska I6sningar sdsom t.ex. delvis inglasning av
balkonger kommer att vara nédvandigt.

Riktvarden for maximal ljudniva uppfylls fér samtliga 1agenheter utan atgarder.

En gemensam uteplats som uppfyller riktvardena hogst 55 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal ljudniva kan anordnas pa innergarden. Balkonger som orienteras mot
innergarden alternativt med hogst 3/4 inglasning uppfyller riktvardena.

Bilagor

Bilaga 1. Ekvivalent ljudniva 2 m éver marken.
Bilaga 2. Maximal ljudniva 2 m éver marken.

Bilaga 3. Ekvivalent ljudniva vid fasader mot Tycho Hedéns vag och Gamla
Uppsalagatan.

Bilaga 4. Ekvivalent ljudniva vid fasader mot innergardar.
Bilaga 5. Maximal ljudniva vid fasader mot Tycho Hedéns vag och Gamla Uppsalagatan.

Bilaga 6. Maximal ljudniva vid fasader mot innergardar.

Bjerking AB Granskad av
Foam, ) VAN
| Vol [ . ol oh e S
past Xl St 5
Leif Dahlback Leif Rydén
Telefon 010-211 80 80 070-593 01 71
leif.dahlback@bjerking.se
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