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Kv Haubitsen, del av

Uppsala kommun

PLANBESKRIVNING

INLEDNING

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANPROCESSEN

Planforslaget omfattar foljande handlingar:
e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning

e Genomforandebeskrivning

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats
e Fastighetsforteckning

e Miljobedéomning steg 1 — Behovsbedomning (preliminér)

Medverkande
I projektet har medverkat tjansteméan fran Stadsbyggnadskontoret
och berérda kommunala forvaltningar. Metod Arkitekter har tagit

fram illustrationer till féreslagen byggnad.

Detaljplanens syfte ar att underséka mojligheten till &ndring av

gillande plan for att mgjliggora byggritt for seniorboende.

Planens foreslar en byggnad 1 fyra vaningar inom befintlig kvar-
tersmark. Marken anvinds idag till parkering och tva komplement-
byggnader. Planen ska styra byggnadens utformning sé att hansyn
tas till omgivande bebyggelses skala och karaktdr. Tillkommande
parkering, samt befintlig sddan som tas i ansprék, 16ses inom andra

delar av kvarteret.

Byggnadsndamnden gav 2007-03-22 Stadsbyggnadskontoret i upp-

drag att préva en dndring av gillande detaljplan.
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MB 3,4 och 5 kap

Planforslaget beror omrade for riksintresse for kulturmiljovéarden
enligt MB kap 3. For bedomning om planforslaget innebér pataglig
skada fOr riksintresse se avsnitt om ” Maluppfyllelse och forenlig-
het med MB och OP.

Oversiktliga planer

For planomradet giller Oversiktsplan for Uppsala stad 2002. Enligt
denna ligger planomradet inom stadsbygd dér bebyggelsekomplet-
teringar kan tillkomma. Omridet ingér i det kommunala kulturmil-

joomréadet U20 samt inom riksintresse for kulturmiljovirden C40A.

Kategoriboende ska integreras i stadsdelarna sa att en god och all-
sidig sammanséttning erhélls. Blandade bostadsmiljder ger battre
mojlighet till kvarboende i samma omréde under livets olika ske-

den, samt bittre integration mellan olika medborgargrupper.

Planomradet ligger enligt 6versiktsplanen inom skyddszon for lant-
bruk och djurhéllning. Da Akademistallet soder om Biomedicinskt

centrum r flyttat dr skyddszonen ej ldngre aktuell att ta hdnsyn till.

Detaljplaner

For omrédet géller detaljplan for del av kvarteret Haubitsen, Dp 60
P (laga kraft 1995-05-04). Planen anger bostider i tre respektive
fyra vaningar som markanvéndning, vilket i aktuellt planomrade
begrdnsas med prickmark dir marken ska vara tillgénglig for un-

derjordiska ledningar, med undantag av tvd mindre komplement-

b @ader i ett plan.
e R
Kiga o g "

]

Gillande detaljplan Aktuellt planomrdde markerat med rod ruta.
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Krav pa miljobedomning

Enligt plan- och bygglagen (PBL) 5:18 ska bestimmelserna i Mil-
jobalken (MB) 6:11-6:18 och 6:22 tillimpas om ett genomforande
av en detaljplan kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Vid betydande miljopaverkan ska en miljobeddmning av planen

goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

En behovsbedomning utifran forordningen (1998:905) om miljo-
konsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4 gdrs for att ta stillning till
om ett genomforande av en detaljplan kan antas leda till en bety-

dande miljopéaverkan eller inte.

Stadsbyggnadskontoret har gjort en behovsbedomning daterad
2007-11-01. Byggnadsndmnden tog, i samband med beslut om
samrad 2007-11-22, beslut om att planen inte forvéntas leda till

betydande miljépaverkan.

Samrad med lénsstyrelsen har hillits och lansstyrelsen framfor 1 sitt
yttrande daterat 2007-12-12 att de delar kommunens beddmning 1

frégan.

Den samlade bedomningen av behovsbeddmningen redovisas under

rubriken “Krav pd miljobedomning”

Andra kommunala program och strategier

Det dldrepolitiskt programmet (Antaget i KF dec 2004) anger att

kommuner ska underlitta for seniorer att kunna vélja ett anpassat
boende. Kommunen ska paverka utvecklingen av seniorbostider i
hyresrittsform sa att uppldtelseformerna bittre stimmer med senio-

rers efterfragan.

Plandata

Planomradet som &r ca 1300 m? stort 4r beléget 1 sydvistra delen av
kvarteret Haubitsen i sddra Kabo, inom fastigheten Kabo 53:1.
Kvarteret gransar i nordvast till Dobelnsgatan, 1 véster till kvarteret

Musk®éten, 1 Oster vardhogskolan samt i séder mot Artilleriparken.

Fastigheten Kabo 53:1 dgs 1 sin helhet av Uppsalahem AB och in-

rymmer hyresritter samt mindre verksamheter som restaurang och
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hyresgéstforeningens lokal. Planomradet inrymmer parkering som

anvinds av hyresgisterna, samt tvd mindre komplementbyggnader.

Kulturarv

Planen berdr riksintresse for kulturmiljovarden samt kommunalt
kulturmiljoomrade. Planomridet ligger i nira anslutning till Artille-
rigérdet (kv Stridsvagnen, Pansarbilen, Bomben, Granaten, Kano-
nen, Mdrsaren och Muskoten) som utpekas som sérskilt virdefull
bebyggelsemiljo enligt inventering. Omradet anses vara en konst-
nérligt viardefull miljo som arkitektoniskt &r av stort intresse och

stadsplanemissigt av intresse.

Kvarteret Haubitsen upptas i det moderna kulturarvet d& byggna-
derna &dr uppforda under den tid boken belyser, men klassificeras

inte som sérskilt viardefulla.

Stadsdelskaraktir

Den del av Kabo vari planomradet &r beldget har en intressant vari-
ation med olika typer av bebyggelseskikt fran 40-90-talet. Storre
institutionsbyggnader omvéxlar med bostider i flerbostadshus och

smahus.

Stadsbild

Planomradet gréinsar till Artilleriparken som utgér del av det gamla
exercisomradet. Tvérs over filtet fran planomradet syns BMC
(Biomedicinskt centrum uppford mellan 1969-84), en stor byggna-
den 1 betong och tegel som bestar av 6 parallella lameller upptridda
pa tvirgdende langor.

Utblicken fran artilleriparken i riktning mot planomradet moéter

tydlig de olika bebyggelseskikt som ndmnts.
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Utblick mot BMC tvirs over Artilleriparken

I norddstra delen av Kv Haubitsen mot Dag hammarskolds vég
ligger vardhogskolan, uppford 1961. Anldggningen utgors av tva
byggnader 1 3 resp. 5 vaningar. Fasaderna péa 5-vaningshuset utgors
av ljusgratt slammat tegel med skifferbeklidnad under vissa fons-
ter. Fonstersdttningen tillsammans med skiffret bildar ett spdnnande
grafiskt monster. 2-vaningsbyggnaden har ett plant tak med fasader

1 svagt skiftande morkbrunt tegel med varierande fonsterséttning.

Vardhégskolan

Vister om planomradet, atskilt av ett cykelstrdk samt en mindre
park som ansluter till Artilleriparken ligger ett omrade med kedje-
hus uppforda pa slutet av 50-talet. Byggnaderna utgdr en kontrast
till omgivande bebyggelse med fasadbekliddnad i fjillpanel och
forhojd sockel 1 betong.
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Kedjehus sydvist om planomradet

Ur stadsbildssynpunkt och med tanke pa relationen mellan ny och
befintlig bebyggelse ér det viktigt att planen styr byggnadens ut-
formning sd att hinsyn tas till omgivande bebyggelses skala och
karaktdr samt att planomradet 4r relativt begransat. Utformningen
bor ha ett modernt men diskret formsprak med en balanserad vo-
lym, dé risken annars kan vara att intrycket av en varierad stadsbil-

den istéllet inger ett oroligt uttryck.

Bebyggelse
Befintlig bebyggelse

Bostadshusen som &r nérmast angransande till planomradet uppfor-
des i slutet av 1950-talet. Atta bostadshus i tre vaningsplan #r sam-
mankopplade runt 4 gardar. Byggnaderna har forh6jd sockelhojd dé
garage och forradsutrymmen anordnats under bostadsvaningarna.
Fasaderna dr putsade i en varmtonad r6d och gul kulor.

Avvikande fran formen é&r ett punkthus i 4 véningar i kvarterets
sydostra horn, uppfort 95-96. Byggnaden har fasader i slammad

ljus puts. Bostadsomradet inrymmer ca 140 ldgenheter.

En viss sluttning mot nordvést gor att punkthusets entrévéaning lig-
ger ca 3 meter over entréplanet for intilliggande bostadshus. Detta
g0r ocksa planomradet vilket maste tas med i berdkningen vid

skuggstudier.
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Bostadsgard till vilken planerad byggnad ansluter

Fordndringar/forslag
v Planen syftar till att ge en byggratt i fyra (IV) véningar med 12 m
som hdgsta byggnadshojd. Den totala bta:n uppgar da till 1350 m 2.

Begrinsning av markens Planen foreslar en kompakt ldngsmal byggnad (8x42 meter), dir
bebyggande balkong far 6verskjuta byggrattslinje med max 2 meter.
Planen ger ingen mdjlighet att ersitta befintliga byggritter for
komplementbyggnader da soprum, teknikutrymmen och forrad
anordnas 1 byggnadens bottenplan. Anledningen é&r att &stadkomma
luft till intilliggande hus samt att mdjliggora en siktlinje fran bo-
stadsgarden mot Artilleriparken.

fy Vad géller utformningen syftar planen till att utformningen av byg-
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gnaden r sé enkel och avskalad som mgjligt utan utstickande ele-
ment (takkupor och bursprék tillats ej), med undantag frén bal-
konger. Byggnaden ska utformas med putsfasader och svart tak-

tackning, samt fasadfarg som ansluter till karaktdrsdragen hos om-

givande bebyggelse inom kvarteret.

2006/20063-1

FASAD MOT OSTER (GARDEN)
DAG SKALA 1:200
NATT SKALA 1:400

Volymskiss samt illustration dver idé till
fasad. Pdpekas bor att fonstersdttning i bott-
enplan ej 6verensstimmer med de utform-

ningskrav som stdlls i detaljplanen. Se text

nedan.

Byggnaden angrinsar till ett livligt gdng- och cykelstrdk samt bo-
stadsgérd. Det dr darfor viktigt att byggnadens bottenplan har ett
oppet uttryck med en fonstersittning som ar forenlig med ovriga

vaningsplan och inte upplevs som en egen komponent.

Naturmiljo

Planomradet har tillgéng till promenadmark och nérstrovmark da
det angrénsar till Artilleriparken som vidare ansluter till Stadssko-
gen som ingdr 1 ett storre omrdde av riksintresse for kulturmiljovar-
den. Batteriparken ligger ocksd inom 200 meter och Stadsparken

inom 700 meter.

Trafik och trafiksikerhet

Gatundit, trafikfloden

Planomradet ligger intill Dobelnsgatan, huvudgata, som ansluter till
Dag Hammarskjolds vég. Trafikfloden pd Dobelnsgatan har be-
domts ligga omkring 4000 fordon.

Se kommentarer om buller under Hélsa och sdkerhet: storningar

som omgivningen ger upphov till.
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Gang- och cykeltrafik

I parkomradet strax sydvist om planomradet finns ett gang- och
cykelstrak som forbinder Dobelnsgatan/Villavigen med institu-
tionsomraddena BMC och Polacksbacken. En del av detta strik in-
gér idag 1 fastigheten Ké&bo 53:1. Det dr i kommunens intresse att

fastighetsreglera s att marken overgér till parkmark.

Parkering, angoring och utfart:
Parkering inom bostadskvarteret sker idag pa kvartersmark och i

garage som anordnats under bostadsvaningarna.

Fordandringar
Da detaljplanen medger bostider innebér det ett behov av ytterliga-
re 10 parkeringsplatser samt erséttning av ca 13 parkeringsplatser

som utgdr till f61jd av nybebyggelsen.

Parkeringsplatser som tillkommer, samt ska ersittas, kan anordnas
inom kvarteret. Exploatoren har redovisat en permanent 16sning for
hur 20 ytterligare parkeringsplatser kan anordnas inom kvarteret.
Eventuellt ytterligare parkeringsbehov kan 16sas inom fastigheten
for Vardhdgskolan

Nya parkeringsplatser bor ej inkrékta pa gronytor inom kvarteret

och god tillganglighet till foreslaget seniorboende bor efterstravas.

Kollektivtrafik
Omréadet har god kollektivtrafikforsorjning. Narmaste busshallplats
finns pa Dobelnsgatan dér linje 110 och 115 vardera passerar ca 2

ganger i timmen.

Offentlig och kommersiell service

Omradet har god service med nirhet till matbutik, restauranger,

sjukvard och apotek.

Tillgiinglighet for funktionshindrade

Ny byggnad for allmént tilltrdde skall enligt lag utformas sa att den
ar tillginglig for funktionshindrade. Tillgdngligheten provas i detalj
i bygglov- och byggsamradsskedet.
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Teknisk forsorjning

Va, virme, el och tele

Nya bostidder bedoms likt befintliga omgivande byggnader att kun-
na anslutas till ledningsnéten for va, fjarrvdarme, el och tele. Led-
ningarna gar idag under foreslagen byggnad och skyddas av u-
omrade men forutsdtts kunna ledas genom kulvert under tillkom-

mande bebyggelse

Avfall

Miljobod for intilliggande bostadshus finns idag inom planomradet
och foreslés placeras i markplan inom foreslagen byggnad. Himt-
ning med rundkdrning genom kvarteret beddoms inte vara mojlig
med den nya bebyggelsen. En ny lokalisering av sophdmtningsstél-
len f6r hela kv. Haubitsen bor darfor provas, lampligen ut mot D6-

belnsgatan.

Mark och geoteknik

Planomradet utgors av glaciallera och till viss del isidlvssediment.
Detta faktum samt att planomradet ligger inom yttre vattenskydds-
omrade ger anledning att uppmirksamma att det kan férekomma sa
kallad sulfidlera i omradet. Skyddsforeskrifter for yttre skyddszon
skall f6ljas. Bland annat far markarbeten inte ske djupare én till 1

meter Over hogsta grundvattenyta utan sérskilt tillstand.

Radon

Risken for forhojda radonvirde, i och med omréadets ndrhet till
asen, ska beaktas vid projektering av byggnaden.. Ny bebyggelse
ska utforas radonsikert.

Samlad bedémning om betydande miljopaverkan
Nedanstaende prelimindra behovsbedomning av detaljplan for del
av kvarteret Haubitsen har gjorts utifrdn kriterierna i forordningen

om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4.

Ett genomforande av detaljplaneforslaget kan fa negativ paverkan,
dock ej 1 sddan utstrackning att enskilda aspekter varken var och en
for sig eller sammanvégt kommer att leda till betydande miljopa-

verkan.
e bedOms inte sta i strid med dversiktsplanens intentioner
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beddms inte paverka stadsbilden i nimnvérd omfattning

bedoms inte paverka stadens kulturarv i ndimnvird omfattning
kan ge viss skuggverkan pad omgivande bebyggelse.

kan innebéra att Boverkets riktlinjer for buller 6verskrids vid vis-
sa delar av foreslagen byggnads fasad och uteplatser.

e motverkar inga nationella, regionala eller lokala mal

Miljomassiga konsekvenser

Stadsbild
Utblicken mot Artilleriparken kan storas for boende pa de 6vre
vaningsplanet 1 husen kring den gard som den foreslagna byggna-

den ir kopplad till.

Kulturarv

Planen berdr riksintresse for kulturmiljovarden samt kommunalt
kulturmiljoomrade. Planomridet ligger i nira anslutning till Artille-
rigdrdet som utpekas som sdrskilt virdefull bebyggelsemiljo enligt
inventering. Omradet anses vara en konstnirligt vardefull miljo
som arkitektoniskt dr av stort intresse och stadsplaneméssigt av

intresse.

Kvarteret Haubitsen upptas i det moderna kulturarvet d4 byggna-
derna ér uppforda under den tid boken belyser, men klassificeras
inte som sdrskilt virdefulla. Stadsbyggnadskontoret bedomer att ett
tilligg av en 4 vaningar hog byggnad inte kommer att innebéra risk
for betydande miljopaverkan med avseende pa stadsbild eller kul-

turmiljovérdena.

Naturmiljo, rekreation och frilufisliv samt mark och vatten
Ett genomforande av detaljplaneforslaget beddms inte ge nagra
negativa konsekvenser med avseende pa naturmiljo, rekreation och

friluftsliv eller mark- och vattenresurser.

Hiilsa och sdkerhet: stérningar som planen ger upphov till

Den nya bebyggelsen avskdrmar till viss utstrdckning den direkta
solbelysningen av angrdansande gérd. Forutséttningarna for sollju-
sets infall varierar med arstiden och tidpunkten pd dagen men med

storst paverkan under hosten. Forhdllandena redovisas nedan.
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15 oktober k1 12 15 oktober kI 15

Hdlsa och sdkerhet: stérningar som omgivningen ger upphov till
Planomradet ligger enligt 6versiktsplanen inom skyddszon for lant-
bruk och djurhallning och syftar da pd Akademistallet som vid ti-
den for dversiktsplanens upprittande 1ag vid Biomedicinskt cent-
rum (BMC). Eftersom Akademistallet 2006 flyttade sin verksamhet
till Kvarnbo ar skyddszonen ej ldngre aktuell.

Dobelnsgatan trafikeras av buss (som mest 9 passager/timme, dag-
tid) och biltrafik (ca 4000 fordon/dygn). Géllande riktvirden vad
géller buller dr 30dB(A) ekv. inomhus, 45 dB(A) max.niva inom-
hus nattetid, 55 dB(A) ekv. vid fasad samt 70 dB(A) max.nivé vid
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uteplats. Preliminéra berékningar vid fasader pa befintliga hus mot
Dobelnsgatan visar en dygnsekvivalent ljudniva pa ca 62 dB(A)
och maxniva pa ca 80 dB(A). Gaveln till den foreslagna byggnaden
ligger ca 15-20 meter frdn Dobelnsgatan vilket gor att den uppmat-
ta ekvivalenta ljudnivan kommer att vara lagre vid denna punkt
men riktvérdet forvintas overskidas vid delar av fasaden. Krav

stills i planen for atgdrder som gor att riktvardena inte 6verskrids.

Sociala konsekvenser

Boende inom aktuellt omrade far god tillgang och utsikt till storre
Oppna gronytor i artilleriparken och stadsskogen men ddremot en
begriansad yta for gemensam vistelse. Narheten till service som
sjukvérd, butik och godkollektivtrafik &r positiv. Mgjlighet till
kvarboende ges da Kébo idag inte har nagot seniorboende med hy-

resratter.

Miljobalken 3,4 och S kap.
Planforslaget anses vara forenligt med MB 3:6. Fordndringen be-

doms inte innebéra nagon betydande miljopaverkan.

Oversiktsplan for Uppsala stad 2002
Riktlinjerna for aktuellt enligt 6versiktsplan for staden 2002 be-
doms ligga i linje med detaljplaneforslaget.

Barnkonventionen

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har alltmer uppmirksammats, inte minst i stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven vixlar over tiden i takt med barnens élder
och utveckling. Planldggningen syftar till att ge fOrutsittningar for
att allsidigt tillgodose behoven men huvudsakligen formuleras for-

utsdttningarna i detalj forst vid genomforandet av planen.

Detaljplaneforslaget bedoms ej forsdmra forutséttningarna for barn

1 omradet.
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STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i augusti 2008, rev i november 2008.

Revideringen avser éndrat ldge av avfallshantering inom kv. Haubitsen.

Christina Gortcheva
Tf Planchef

Godkind av byggnadsnimnden for:

Antagen av byggnadsnamnden
Laga kraft

2006/20063-1

Jessica Nystrom

Planarkitekt

samrad

utstdllning

2007-11-22
2008-08-28

2008-11-20
2008-12-19
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Detaljplan for

Diarienummer
2006/20063-1

Kv Haubitsen, del av

Uppsala kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

FASTIGHETSRATT

Tidplan
Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande enligt plan-
och bygglagen.

Ambitionen dr att detaljplanen ska kunna antas i byggnadsndmnden
under sista kvartalet 2008.

Genomforandetid
Genomforandetiden ér 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft

Ansvarsfordelning

Byggherren ansvarar for att atgirda uppkomna skador som uppstatt
pa niraliggande fastigheter pa grund av bygget.

Exploatoren/byggherren (Uppsalahem) har det samlade administra-
tiva och ekonomiska ansvaret for projektets genomférande.

Enligt miljobalken &r Miljokontoret tillsynsansvarig avseende
eventuella storningar for ndrboende som uppkommer under byggti-
den

Avtal

Planavtal
Ett planavtal har upprittats mellan kommunen och exploatd-
ren/byggherren.

Ett avtal gillande Overlatelse av parkmark fran Kabo 53:1 till Kébo
1:1, samt eventuella andra exploateringsatgéirder, skall uppréttas
mellan Uppsala kommun och Uppsalahem AB. Avtalet skall finnas
undertecknat senast nir byggnadsndmnden antar planen.

Fastighetsbildning,

Omrade som ingér i gc/strak och ar foremél for detaljplanelédggning
overgér till intilliggande fastighet Kabo 1:1 (allmén platsmark)
enligt plankartans grénser.
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Nya fastighetsgranser utgar fran plankartans grénser.

EKONOMI Planekonomi

Vid flytt av ledningar pd kvartersmark ska avtal tecknas mellan
exploatoren och berdrd ledningségare.

Kostnaderna for flytt av ledningar, och dartill horande anlédggning-
ar, ska bekostas av exploatéren om inte annat sags 1 avtal.

Kostnader for anslutning till VA-, fjarrvirme-, el och teleanslut-
ningar bekostas av exploatdren enligt respektive taxa.

UTREDNINGAR Tekniska utredningar
Ledningar
Kabelutsittning skall begdras innan eventuella markarbeten pabor-
jas. Befintliga ledningar ska hallas tillgangliga under byggtiden.

MEDVERKANDE I I projektet har medverkat tjanstemén fran Stadsbyggnadskontoret

PROJEKTET och berérda kommunala forvaltningar. Metod Arkitekter har tagit
fram illustrationer till féreslagen byggnad.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i augusti 2008
Christina Gortcheva Jessica Nystrom
Tf Planchef Planarkitekt

Godkind av byggnadsnimnden for:

e samrad 2007-11-22
e utstéllning 2008-08-28
Antagen av byggnadsnamnden 2008-11-20
Laga kraft 2008-12-19
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