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Ordforande har ordet

Uppsala ar en av Europas ledande tillvaxt- och kunskapsregioner. Uppsala fortsatter
att vaxa, om an i en ldangsammare takt an tidigare ar. Med en férvantad befolkning pa
6ver 300 000 ar 2050 har kommunen stora méjligheter, men dven utmaningar som
behover hanteras. De kommunala bolagen spelar en nyckelrolli att utveckla och
forvalta den infrastruktur som krévs for ett attraktivt och hallbart samhalle.
Investeringar i bostader, skolor, dldreanpassade boenden och idrotts- och
kulturarenor behover anpassas efter forandrade behov, samtidigt som underhall och
utbyggnad av vatten- och avfallssystem ar en fortsatt prioritet. For att méta framtidens
krav kravs god ekonomisk hushallning, miljomassigt hallbara [6sningar och en robust
strategi for forvaltningen av kommunens tillgangar. Genom Uppsala stadshus AB:s
dotterbolag skapas forutsattningar for en stark och hallbar utveckling som gor
kommunen attraktiv bade fér nuvarande och framtida Uppsalabor.

Trots sénkta styrrantor under 2024 ar rantenivaerna betydligt hogre an tidigare ar,
vilket 6kat rantekostnaderna. Bolagskoncernens [dneskuld ar till stora delar
rantesakrad, men paverkas successivt vid nyupplaning. Samtidigt utgor hogre bygg-
och materialkostnader en utmaning for [onsamheten vid nyproduktion och
renoveringar. Uppsala kommuns tillvaxt kraver fortsatt stora investeringarien
ekonomiskt utmanande tid. For att Uppsala ska vaxa socialt- och ekonomiskt hallbart
ar en ansvarsfull hantering av investeringar avgérande. De kommunala

bolagen behover vara forebilder och bidra till ett starkt innovationsklimat dar
effektiviseringar och hallbarhet star i fokus. En balanserad ekonomi och hallbar
utveckling kraver effektivitet, innovation och samordning. Resultatdrivet
forbattringsarbete samt god intern kontroll ska genomsyra all verksamhet. Genom
strategisk kompetensférsorjning och nytankande ska vara kommunala

bolag maximera sin samhallsnytta.

Alla koncernbolag utom ett har genomfért ett imponerande arbete med att anpassa sig
till de snabbt forandrade och ekonomiskt utmanande forutsattningarna. Bolagen har
genom ett starkt engagemang och gemensamt arbete 2024 i stort levererat enligt
kommunfullmaktiges mal och dgarnas forvantningar. Koncernen redovisar

ett ekonomiskt resultat efter skatt pa 169 miljoner kronor, trots ett hdgre allmant
kostnadslage, okade kapitalkostnader och vissa uppdagade periodiseringsfel. Och
detta utan forsamrad kvalitet i de tjanster som bolagen tillhandahaller.

Det intensiva forbattringsarbetet bland dotterbolagen starker bade de enskilda
bolagen och koncernen som helhet. Bolagen i koncernen gor positiv skillnad for oss
som bor och verkar i Uppsala. De styrelser, bolagsledningar och medarbetare som
bidragit till att 4garens uppsatta mal forverkligats har gjort en god insats. Insatser som
starker Uppsalas attraktivitet! Vi levererar dricksvattenforsorjning och avfallshantering
via Uppsala vatten och avfall AB. Vi levererar gladje, eftertanke, kreativitet och
attraktion genom Uppsala stadsteater AB och Uppsala konsert och kongress AB. Vi
levererar skollokaler till vara elever genom Uppsala kommun skolfastigheter AB. Vi
levererar idrotts-, kultur- och fritidslokaler till Uppsalaborna via Uppsala kommun
arenor och fastigheter AB. Vi levererar parkeringstjanster som gor staden tillganglig och
ordningen acceptabel via Uppsala parkering AB. Vi levererar hyresbostader bland
annat till socioekonomiskt svaga via Uppsalahem AB. Vi levererar en rattvis och
tillgénglig bostadsformedling till dem som efterfragar en hyresbostad via Uppsala
bostadsformedling AB. Vi levererar kontor-, industri- och lagerlokaler via Uppsala
kommun utvecklingsfastigheter AB. Vi positionerar Uppsala som destination och bidrar
via Destination Uppsala AB till att vardefulla evenemang anordnas i var kommun.
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Vi Uppsalabor kan i stort vara nojda med de insatser som koncernens bolag levererat
under 2024, Ett stort tack till koncernens medarbetare som gjort det mojligt. Ert
engagemang bidrar till vara hga ambitioner om att Uppsala ska rankas som ett av
varldens mest attraktiva samhallen att leva i och att driva verksamheter inom. Vi har
alla forutsattningar att lyckas.

Stefan Hanna
Ordforande i Uppsala stadshus AB
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Uppsala stadshus AB avger harmed
berattelse dver bolagets och koncernens verksamhet for rakenskapsaret 1 januari -
31 december 2024. Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte
annat anges redovisas beloppen i miljoner kronor (mnkr).

Uppsala stadshus AB (organisationsnummer 556500-0642) ags till 100 procent av
Uppsala kommun (organisationsnummer 212000-3005). Uppsala stadshus AB med
tolv helagda dotterbolag utgor Uppsala stadshuskoncern. Stadshuskoncernen
konsolideras in i Uppsala kommunkoncern, vilken redovisas i Uppsala kommuns
arsredovisning.

Moderbolaget Uppsala stadshus AB har ett 6vergripande ansvar for att leda och

samordna verksamheten i bolagskoncernen i enlighet med de dgardirektiv, mal,
uppdrag och finansiella direktiv som beslutas av kommunfullmaktige i Uppsala

kommun.

| Uppsala stadhuskoncern bedrivs bostadsforsorjning, fastighetsforvaltning, kultur-
och fritidsverksamhet, vatten- och avfallsverksamhet, parkeringsverksamhet,
bostadsformedling och produktion av biogas.

Koncernens styrning

Kommunfullmaktige i Uppsala har det vergripande ansvaret for och beslutar om vilka
verksamheter som ska bedrivas avkommunen. En del verksamheter har
kommunfullmaktige valt att organisera i aktiebolagsform. Bolagens styrelser och
verkstallande ledningar har det operativa ansvaret for att kommunfullmaktiges beslut
verkstalls. Bolagens styrelseledaméter och suppleanter utses av kommunfullmaktige
och valjs normalt for samma tidsperiod som galler for allmanna val.

Arligen beslutar kommunfullmaktige M3l och budget, vilket &r det frimsta
styrdokumentet for all kommunal verksamhet oavsett i vilken associationsform den
bedrivs. Styrdokumentet bestar av fokusmal med underliggande uppdrag,
gemensamma agardirektiv, bolagsspecifika dgardirektiv eller 4garidéer samt
finansiella direktiv i form av resultatkrav och investeringsramar. Uppsala kommuns
princip for agarstyrning av kommunala bolag syftar till att maximera samhallsnyttan.

Kommunfullmaktige har delegerat den aktiva agarstyrningen av stadshuskoncernen
till styrelsen i Uppsala stadshus AB. Moderbolaget féljer dotterbolagens verksamhet
genom sedvanlig [6pande rapportering och uppféljning, genom agardialoger som
genomfors minst tva ganger per ar samt genom informella dialoger. Per april och per
augusti upprattas deldrsbokslut och per december upprattas arsbokslut for
stadshuskoncernen.

Intern kontroll

Syftet med intern kontroll &r att sékerstélla att verksamheten bedrivs pa ett
andamalsenligt och kostnadseffektivt sétt, att den finansiella rapporteringen och
information om verksamheten ar tillforlitlig och att verksamheten bedrivs i enlighet
med lagar, foreskrifter, policyer och riktlinjer.
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Bolagens styrelser ansvarar for den interna kontrollen inom sina ansvarsomraden och
beslutar arligen om en plan for intern kontroll. Planen beskriver vad som behover goras
utifran vasentliga risker som framkommit i riskanalysen. Varje kontrollmoment i
internkontrollplanen f6ljs upp enligt beskriven frekvens och metod.

Kommunstyrelsen har det 6vergripande ansvaret for att det finns en god intern
kontroll inom kommunkoncernen och har tillsammans med Uppsala stadshus AB ett
samordnande ansvar. Kommunstyrelsen ska enligt uppsiktsplikten bidra med stod till
och utvardering av den interna kontrollens funktionalitet och andamalsenlighet och
rapportera detta till kommunfullmaktige.

Vasentliga handelser i bolagskoncernen 2024

Konjunktur och inflation

Den svenska ekonomin har under 2024 befunnit sig i en lagkonjunktur och dven om
inflationstakten har minskat ar den allmanna prisnivan betydligt hogre jamfort med
tidigare ar. Kronan har férsvagats bade mot dollarn och euron vilket 6kat
stadshuskoncernens kostnader for inkdp av varor och tjanster.

Aven om rantenivaerna har sankts i takt med Riksbankens fem sinkningar av
styrrantan under 2024 sa har rantenivaerna varit betydligt hdgre an tidigare ar. Det har
medfort 6kade rantekostnader bade vid nyupplaning och vid omsattning av befintliga
lan. Konsekvenserna av hdgre marknadsrantor har inte fullt ut slagitigenom da alla
befintliga ldn @nnu inte har refinansierats.

Lickage i 50-meters bassidngen pa Fyrishov

Under maj uppstod lackage under 50-metersbassangen i Fyrishov vilket medforde
stangning under perioden juni-augusti. Utgiften for att reparera skadan uppgick till
totalt 8 miljoner kronor och medférde dven ett intaktsbortfall pa 5 miljoner kronor.

Nedskrivning av fastigheter

Uppsalahem AB har gjort en nedskrivning om sammanlagt 36 miljoner kronor av
fastigheterna Kvarngéardet 6:1 och Kvarngardet 8:1 pa grund av sattningsskador pa
byggnader pa Vaktargatan. Nedskrivningen motsvarar det bokférda vardet pa
byggnaderna. Darutéver har en nedskrivning pa 7 miljoner kronor gjorts av fastigheten
Gottsunda 44:3 pa Flojtvagen.

Skadestand och domstolsforhandlingar pa grund av PFAS-fororeningar

Uppsala vatten och avfall AB lamnade i juni 2019 in en skadestandsansékan mot
Forsvarsmakten till mark- och miljodomstolen vid Nacka tingsratt.
Skadestandsansokan avsag forekomsten av perfluorerade amnen (PFAS) i
Uppsaladsen. Forsvarsmakten hari dom 9 april forklarats ansvarig for PFAS-
fororeningarna i Uppsalas grundvatten. Hogsta domstolen ska besluta om
provningstillstand ska meddelas eller inte. Forsvarsmakten l[amnade in Gverklagan i juli
2024. Om provningstillstand inte meddelas ska hovrattens dom vinna laga kraft.
Hogsta domstolen har annu inte meddelat om prévningstillstand beviljas.
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Miljotillstand for avloppsreningen vid Kungsangsverket

Under 2024 har en provning pagatt for nytt miljotillstand for avloppsreningsverket
Kungsangsverket. | samband med det gav Regeringen uppdrag till Vattenmyndigheten
att se over statusklassificeringarna och miljokvalitetsnormerna for
vattenforekomsterna Fyrisan Jumkilsan-Savjaan och Fyrisan Ekoln-Savjaan.
Vattenmyndigheten meddelade under aret att den for Kungsangsverket ansokta
verksamheten inte innebar ett daventyrande av miljokvalitetsnormen. Planering for nytt
tillstand har darefter skettinom den ordinarie tillstandsprocessen. Tillstand beviljades
i slutet av februari 2025.

Miljotillstand for biogasanlaggningen

Biogasanlaggningen har fatt ett nytt miljotillstand under aret. Enligt det nya
miljotillstandet kommer Uppsala vatten och avfall AB att kunna réta upp till

125000 ton biologiskt nedbrytbart material per ari anlaggningen vilket ar en 6kning
fran tidigare tillstdnd om 50 000 ton per ar. Utbyggnaden ar beraknad att sta klar 2027
och da kommer anldggningen producera cirka 60 GWh arligen, vilket motsvarar

6,1 miljoner liter diesel per ar.

Ny verkstallande direktor

Joachim Danielsson var bolagets verkstallande direktor fram till den 30 juni 2024,
varefter han gick i pension. Ola Hagglund var tillforordnad verkstallande direktor fram
till den 11 november 2024 da Birgitta Pettersson utsags till verkstallande direktor i
Uppsala stadshus AB. Bolagets verkstallande direktor ar dven stadsdirektor och
anstalld av Uppsala kommun.

Resultat och stillning

Fem ar i sammandrag

Belopp i miljoner kronor

Nettoomsattning 4482 4163 3934 3457 3282
Rorelsens intakter 4688 4397 4189 3727 3529
Resultat efter finansiella poster 166 225 284 219 639
Resultat efter skatt 169 192 164 145 611
Justerad balansomslutning 32325 30739 29072 28936 27825
Justerat eget kapital 6730 6491 6238 6021 5877
Investeringar 2753 2522 1976 1952 2559
Rantabilitet pa eget kapital, % 2% 3% 5% 4% 11%
Soliditet, % 21% 21% 21% 21% 21%
Nettoskuldsattningsgrad, % 69% 68% 68% 70% 70%

Medelantalet anstallda 1276 1238 1175 1145 1010
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Koncernen

Nettoomsattningen 6kade under aret med 320 (228) miljoner kronor. Den hogre
omsattningen forklaras huvudsakligen av fastighetsbolagens fardigstallda och darmed
fler uthyrda fastigheter samt hojda hyresnivaer. Omséattningsokningen forklaras aven
av god belaggning pa parkeringar pa allman gatumark och i parkeringsanlaggningar
samt hogre brukningsintakter inom va-monopolet till foljd av hogre taxa. De hogre
brukningsintakterna sénks delvis pa grund av reglering av va- och avfallsmonopolens
resultat som okade skulden till abonnenterna och redovisningsmassigt bokfors som
minskade intakter. Bolag kopplade till besoksnaringen visade generellt pa 6kade
intakter 2024, framst tack vare god biljettforsaljning till forestallningar, evenemang och
konserter.

Resultatet belastas av de senaste arens prisokningar pa varor och tjanster dar priserna
fortsatt ligger kvar pa héga nivaer och inte fullt ut har kunnat kompenseras genom
intaktsokningar samt av 6kade rantekostnader. Resultatet efter finansiella poster
uppgick till 166 (225) miljoner kronor. Bade i arets och féregaende ars resultat ingar
jamforelsestorande poster sdsom realisationsresultat fran avyttrade fastigheter,
utrangeringar och nedskrivningar. Den storsta jamforelsestorande posten i ar avser en
vardereglering av tre fastigheter. Nedskrivningen uppgick till 43 miljoner kronor.

Finansnettot uppgick till =529 (—405) miljoner kronor. Under aret har
marknadsrantorna borjat sjunka, men har legat kvar pa en hogre niva an de senaste
arens laga rantor. Nyupplaning och refinansiering av lan har darmed skett till en hogre
ranteniva an tidigare och har darmed 6kat rantekostnaderna i koncernen.

Resultatet efter skatt uppgick till 169 (192) miljoner kronor. | resultatet ingdr redovisad
skatt pa 3 (—33) miljoner kronor som framst avser uppskjuten skatt.

Balansomslutningen per 31 december 2024 var 32 325 (30 739) miljoner kronor.
Okningen pa 1586 miljoner kronor forklaras av koncernens pagaende investeringar
med en 6kad investeringstakt jamfort med foregaende ar.

Medelantal anstallda i koncernen har 6kat med 38 personer, varav Uppsala kommun
skolfastigheter AB har 6kat med 12 personer, Uppsala stadsteater AB med 10 personer
och Uppsala vatten och avfall med 16 personer. Okningen i Uppsala kommun
skolfastigheter AB ar framfor allt en effekt av att bolaget har minskat pa inhyrda
konsulter och i stéllet anstallt egen personal. Uppsala stadsteater AB:s 6kning bestar
huvudsakligen av fler anstallda i den egna organisationen, men dven pa en naturlig
variation som féljd av korttidsanstallningar av skadespelare, scenografer och
regissorer. Okningen i Uppsala vatten och avfall AB &r framst en féljdeffekt av den
omorganisation som paborjades i bolaget foregdende ar dar anstéllningar genomforts
under 2024,

Moderbolaget

Moderbolagets intakter uppgick till 13 (13) miljoner kronor och avser forsaljning och
vidarefakturering av tjanster till koncernens dotterbolag. Kostnader for kdp av tjanster
fran Uppsala kommun och externa konsulter uppgick till 13 (13) miljoner kronor.
Rantekostnaderna uppgick till 35 (29) miljoner kronor. Moderbolagets laneskuld vid
arets utgang var 976 (957) miljoner kronor. Moderbolaget redovisar ett resultat efter
skatt pd —99 (74) miljoner kronor.
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Investeringar

Investeringarna i stadshuskoncernen uppgick 2024 till 2 753 (2 522) miljoner kronor.

Fyra av koncernens bolag, Uppsalahem AB, Uppsala kommun arenor och fastigheter
AB, Uppsala kommun skolfastigheter AB samt Uppsala vatten och avfall AB, stod for

storre delen av investeringarna.

Uppsalahem AB investerade betydligt mer under 2024 jamfort med 2023. Flera
nyproduktionsprojekt var i produktionsfas, med storsta utfalli studentbostads-
projektet Faltlakaren. En stor del av planerade renoveringsprojekt och aktiverbara
underhallsprojekt har kunnat genomféras och utgjorde 57 procent av bolagets
investeringsvolym under dret. Investeringsbidrag for energiatgarder har erhallits for
flera projekt. Under aret har inflyttning skett i nio lagenheter i nyproduktion genom
omstallning av befintliga ytor som tidigare anvants till annat. Renovering av 265 (134)
lagenheter har fardigstallts under aret, samtliga i Rackarberget etapp 3. Vid arsskiftet
pagick renovering av 121 (115) lagenheter och nyproduktion av 348 (353) lagenheter,
vilket &r i niva med foregaende ar.

Uppsala kommun skolfastigheter AB hade omkring tio stora projekt avseende
renovering och nybyggnation av skolor och forskolor i produktionsfas. Under aret
skedde inflyttning i nya Gottsundaskolan och Rosendals skola. Investeringsnivan blev
nagot lagre an foregaende ar i och med att flera planerade projekt pausats av
bestallaren Uppsala kommun pa grund av fordndrade behovsbeddmningar.
Underhallsinvesteringarna utgjorde omkring 42 procent av de totala
investeringsutgifterna.

Uppsala kommun arenor och fastigheter AB investerade mer under 2024 jamfort med
foregdende ar. Under hésten togs den nya multihallen och rekreationsytan i Rosendal i
bruk. Den nya simanlaggningen pa Granby sportfalt gick in i produktionsfas och
investeringen i D-hallen vid Granby ishallar gick in i slutfas med forvantat
fardigstallande under 2025. | samband med en vattenlacka i Fyrishovs
50-metersbassang genomfordes underhallsinvesteringar.

Uppsala vatten och avfall AB genomforde stora investeringar kopplade till
reningsverket i Kungsangen samt underhall och utbyggnad av ledningsnat, ett nytt
vattenverk i Storvreta samt nya atervinningscentraler som f6ljd av den véxande staden.
Under dret inleddes arbetena med utokad PFAS-rening vid vattenverket i Backlosa.
Investeringsnivan var nagot lagre an foregaende ar, framst pa grund av fordrojningar
inom va-utbyggnad. Underhallsinvesteringarna utgjorde omkring 28 procent av de
totala investeringsutgifterna varav merparten avsag fornyelse av befintligt ledningsnét.

Finansiering och kassaflode

Bolagskoncernens dagliga likviditetsfloden samordnas i kommunens
gemensamma koncernkontosystem, dar framfor allt det kortsiktiga
likviditetsbehovet tillgodoses. Det langsiktiga likviditetsbehovet tillgodoses genom
upplaning via kommunens internbank. Det sker genom att Uppsala kommun
upptar externa lan pa kapitalmarknaden som vidareutlanas till bolagen. Utlaning
fran kommunen till bolagen sker till marknadsmassiga villkor och motsvarar den
finansieringskostnad som bolagen skulle haft om motsvarande upplaning skett i
eget namn. Beloppsramar och villkor fér bolagens upplaning faststalls arligen av
kommunstyrelsen. Bolagens egna laneskulder till kreditinstitut ersatts dver tid med
upplaning via kommunens internbank i takt med att dessa lan forfaller.
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Stadshuskoncernens sammantagna investeringsverksamhet paverkade
kassaflodet med totalt —2 680 (—2 601) miljoner kronor, varav investeringarna
enskilt uppgick till -2 753 (-2 522) miljoner kronor. De har till del finansierats via
det likvidmassiga inflodet fran den [6pande verksamheten vilket blev 1 279 (1 420)
miljoner kronor. Ytterligare en del av finansieringen har skett genom utdkning av
den rantebarande ldneskulden, som steg under aret med 1 318 miljoner kronor, fran
20992 miljoner kronor till 22 310 miljoner kronor per 31 december 2024.

Koncernens rantebarande laneskuld fordelas pa kreditinstitut 200 (600) miljoner
kronor och laneskuld till Uppsala kommun 22 110 (20 392) miljoner kronor.
Nettoskuldsattningsgraden uppgick till 69 procent vilket ar i linje med foregaende ar.
Nyupplaning och refinansiering av befintliga [an har skett till hdgre rantenivaer.
Koncernens genomsnittliga ranta for [dn uppgick per 31 december 2024 till 2,3 (2,1)
procent och pa koncernkontot till 2,9 (4,2) procent.

Moderbolagets rantebarande skuld 6kade under aret med 18 miljoner kronor, fran
957 miljoner kronor till 976 miljoner kronor. De lan som fanns 2023 har under 2024
ersatts med okat nyttjande av koncernkontokrediten. Bolagets likvidmassiga
inflode fran reglering av mellanhavanden och utdelningar fran dotterbolagen blev
lagre an det likvidmassiga utflode fran reglering av mellanhavanden och
aktieagartillskott till dotterbolagen samt de rantebetalningar bolaget gjort. Den
genomsnittliga rantan for moderbolagets upplaning uppgick till 3,0 (2,8) procent.

Hallbarhet och miljo

Uppsala ska vaxa pa ett hallbart och ansvarsfullt satt. | Uppsala kommun ar hallbarhet
och maleni FN:s agenda 2030 integrerade i malen som &r satta for namnder och
kommunala bolag.

De kommunala bolagen arbetar aktivt for att hallbarhetsperspektivet ska lyftas fram
ochvaravél inarbetat i sina verksamheter. Bolagen ska vara goda forebilder och malet
ar att de dven ska vara ledande och drivande inom dessa omraden. Flera av bolagen ar
involverade i STUNS (Stiftelsen for samverkan mellan universiteten i Uppsala,
naringsliv och samhalle) for att utveckla och sprida anvandningen av nya
energisystem. Bolagen arbetar kontinuerligt med energieffektiviseringar och
fastighetsbolagen arbetar aktivt med giftminskningar och miljoanpassning av
underhall. Som ett led i ett hallbart Uppsala satsas det i allt storre utstrackning pa
solceller, fossilfria fordon och giftfria material vid byggnationer. Sarskilda
miljoprogram och planer faststalls vid storre projekt. | ett vaxande Uppsala behover en
hallbar utbyggnad ske av bland annat vattenforsorjningen och avfallshanteringen.

Hallbarhetsarbetet omfattar dven arbetet med jamstalldhetsfragor.
Jamstalldhetsintegrering framjar verksamhetsutvecklingen och ar darfor ett prioriterat
omrade for de kommunala bolagen. Den service och de tjanster som bolagen erbjuder
ska tillgodose invanarnas behov pa ett likvardigt och bra satt. Verksamheten ska
utformas och bedrivas pa ett icke-krankande och icke-diskriminerande satt. Genom att
belysa jamstalldhetsperspektivet i samband med framtagning av investeringsunderlag
kan man sakerstélla att bolagens verksamheter nar alla utifran deras behov, oavsett
kon, sexuell laggning, alder, etnisk tillhorighet, religion eller funktionsvariationer.
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Uppsala kommun genomfor varje ar en hallbarhetsredovisning som dven innefattar
Uppsala stadshus AB. Bolaget hanvisar till denna rapport gallande
hallbarhetsredovisningen for 2024. Rapporten ingdr som en del i arsredovisningen for

Uppsala kommun och finns tillganglig pa Uppsala kommuns hemsida www.uppsala.se.

Fyra av dotterbolagen i stadshuskoncernen ska enligt lag uppratta
hallbarhetsredovisning for 2024 enligt nuvarande hallbarhetsdirektiv. Dessa ar
Uppsalahem AB, Uppsala vatten och avfall AB, Uppsala kommun skolfastigheter AB
och Uppsala kommun arenor och fastigheter AB.

Svensk lagstiftning har behovt anpassas till nya EU-direktiv avseende
hallbarhetsrapportering. Den 1 juli 2024 tradde darfor ny lagstiftning i kraft i svensk lag
for att omhanderta direktivet Corporate Sustainability Reporting Directive (CSRD).
Direktivet traffar Uppsala stadshuskoncern med forsta rapportering for rdkenskapsaret
2025. Hallbarhetsrapporten kommer fran nasta ar att omfatta hela stadshuskoncernen
och presenteras i arsredovisningen for Uppsala stadshus AB.

Tillstands- och anmalningspliktig verksamhet

I stadshuskoncernen bedriver Uppsala kommun arenor och fastigheter AB och Uppsala
vatten och avfall AB tillstands- och anmalningspliktiga verksamheter enligt miljobalken
eller livsmedelsbalken. Fastighetsbolagen kan, vid enstaka tillfallen, omfattas av
tillstands- och anmalningsplikt vid vissa ny- och ombyggnationer.

Uppsala kommun arenor och fastigheter AB driver badanlaggningar som bland annat
erbjuder bassangbad for allmanheten. Darigenom bedrivs anmalningspliktig
verksamhet enligt 38 § forordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd. Den
anmalningspliktiga verksamheten utgor 12 (13) procent av bolagets nettoomsattning.

| Uppsala vatten och avfall AB géller de tillstands- och anmalningspliktiga
verksamheterna uttag av yt- och grundvatten for vattenproduktion, utslapp till
recipient av renat avloppsvatten och dagvatten, biogasproduktion samt verksamheten
vid Hovgdrdens avfallsanlaggning. De tillstands- och anmalningspliktiga
verksamheterna utgor 100 (100) procent av bolagets nettoomsattning. Bolaget ar
certifierat enligt 1ISO 9001:2015, enligt slamcertifieringssystemet REVAQ och
biogddselcertifiering enligt SPCR 120 samt har ackreditering for att bedriva
laboratorieverksamhet.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer

Uppsalas tillvaxt, investeringar och finansiering

Uppsala kommun vaxer och star infor en fortsatt befolkningstillvaxt daven om
okningstakten beraknas minska. Efterfragan pa bostader och skolor bromsas i nartid
pa grund av minskat barnafédande samt lagre befolkningstillvixt. Okande andel dldre
leder till 6kat behov av bostader som ar aldreanpassade. Behovet av reinvesteringar
och underhalli den befintliga infrastrukturen ar fortsatt stor, framfor allt vad géller
infrastrukturen for va- och avfallsanlaggningar och ledningsnat. Bolagskoncernens
investeringar forvantas vara hoga de kommande aren, vilka till stor del behéver
lanefinansieras.
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Aven om rantenivaerna har sankts i takt med Riksbankens sankningar av styrrantan sa
ar nivaerna hogre an tidigare ar, vilket kommer att medfora 6kade rantekostnader. En
stor del av bolagskoncernens laneskuld ar rantesakrad pa olika loptider. Framtida
ranteforandringar kommer stegvis att sla igenom i samband med nyupplaning och
refinansiering av befintliga [an. Laneskulden mé&ts dock av vasentliga 6vervarden i
stadshuskoncernens fastighetsbestand.

Fortsatt hoga bygg- och materialkostnader samt ett hogre ranteldage jamfort med
tidigare ar leder till utmaningar i att na tillracklig lonsamhet vid nyproduktion och
renovering av befintligt fastighetsbestand.

Fastighetsmarknadens utveckling

Under dret har intresset pa marknaden for fastighetstransaktioner kat och det pagar
en forsaljningsprocess for ett par av Uppsala kommun utvecklingsfastigheter AB:s
fastigheter.

Lagar och krav

Nya lagar och krav beslutas bade pa nationell niva och pa EU-niva. Foérandringarnai
lagstiftning och myndighetskravinom omradena klimat, hdllbarhet,
energieffektiviseringar och cybersakerhet bedéms fa direkta konsekvenser for
stadshuskoncernens bolag. Exempelvis bedoms strangare krav pa utslapp av
fororeningar och naringsamnen, 6kade investeringar i atgarder for
energieffektivisering samt 6kade krav pa hallbarhetsrapportering leda till hégre
kostnader.

Miljo- och klimatforandringar samt kontinuitetsplanering

| Sverige stiger temperaturen mer an det globala genomsnittet. Klimatférandringarna
kommer bland annat leda till varmebdljor, torka och mer nederboérd an tidigare. Det
medfor 6kad risk for brander, 6versvamningar och forsamrad vattenkvalitet. Risk for
oversvamningar i bolagens fastigheter och 6verbelastning i va-anlaggningarna ar
exempel pa effekter som kan uppsta och som kraver kontinuitetsplanering.

Trygghetsskapande atgarder

Samhallsklimatet har hardnat vilket driver hogre kostnader genom 6kat behov av
trygghetsskapande atgarder. Bostadsomraden och anlaggningar i koncernen &r en
viktig infrastrukturell tillgang i arbetet med att skapa moten, inkludering och
aktiviteter som blandar saval olika verksamheter som aldrar. | syfte att 6ka tryggheten
anvands smart teknik sdsom belysningssystem och digitala as for att forbattra
sakerheten. Ett aktivt arbete for att motverka otillaten andrahandsuthyrning och
oriktiga hyresforhallanden bidrar ocksa till 6kad trygghet. Brander i skolor och
forskolor utgor en standig risk och har stor paverkan pa samhallets funktioner. Ett
forebyggande arbete pagar ocksa tillsammans med verksamheter som bedrivs i
skollokalerna.
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Sakerhet och beredskap

Det forandrade omvarldslaget med 6kade geopolitiska spanningar och oroligheter i
varlden, sdsom Rysslands invasion av Ukraina, pagaende konflikter i Mellandstern och
USA:s hot om att infora handelshinder paverkar leveranskedjorna. Det osékra laget
staller 6kade krav pa beredskap och beslutsfattande for att 6ka sakerheten och
medvetenheten om behovet att skydda bolagens verksamheter for att kunna agera
snabbt och effektivt i en krissituation.

Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Uppsalahem AB forvarvade tva fastighetsbolag per den 31 januari 2025. Forvarvet
innefattar totalt 290 lagenheter i omradena Rosendal och Salabacke.

| Gvrigt har inga vasentliga handelser skett efter rakenskapsarets slut.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserade vinstmedel 2578282789
Arets resultat -98 558 242
Utgdende balanserade vinstmedel 2479724 547

Styrelsen foreslar att de staende vinstmedlen disponeras sa att 2 479 724 547 kronor
overfors i ny rakning.
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Resultatrakning for koncernen

1 januari - 31 december

Belopp i miljoner kronor 2024 2023
Rorelsens intdkter

Nettoomsattning not 1,22 4482 4163
Punktskatter -38 -22
Aktiverat arbete 25 4
Ovriga rérelseintikter not2 218 252
Summa rorelsens intdkter 4688 4397

Rorelsens kostnader

Driftskostnader not 22 -880 -1163
Handelsvaror =17 -5
Ovriga externa kostnader not 3 -870 -639
Personalkostnader not3 -913 -854
Av- och nedskrivningar not 4 -1126 -1 065
Ovriga rérelsekostnader -128 -42
Summa rorelsens kostnader -3993 -3767
Rorelseresultat 694 630

Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintakter och liknande resultatposter not5 7 21
Rantekostnader och liknande resultatposter not 6 -536 -426
Summa resultat fran finansiella investeringar -529 -405
Resultat efter finansiella poster not1l 166 225
Skatt not 7 3 -33
Arets resultat 169 192

Hanforligt till moderbolagets aktiedgare 169 192
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Balansrakning for koncernen

per 31 december
Belopp i miljoner kronor
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Immateriella anlidggningstillgangar
Ovriga immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldaggningar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjutna skattefordringar

Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Varulager
Révaror
Handelsvaror

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos Uppsala kommun
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

not8
not9
not 10
notll
not 13

not7

not 14

not 15

2024

15
15

22 852
570
3143
4538
31102

43
160
203

31321

183
402

40
254
121
999

1004

32325
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2023

20
20

22205
372
2953
4006
29535

45
169
214

29769

191
294
37
352
79
953

16

970

30739
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BALANSRAKNING FOR KONCERNEN

per 31 december
Belopp i miljoner kronor 2024 2023
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital not 21 370 370
Ovrigt tillskjutet kapital 3007 3007
Annat eget kapital inklusive arets resultat 3353 3114
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 6730 6491

Avsittningar not 16
Avsattningar for pensioner 5 5
Avsattningar for uppskjuten skatt not7 688 696
Ovriga avsattningar 74 98
767 798

Langfristiga skulder not 17
Skulder till kreditinstitut 0 200
Skulder till Uppsala kommun 16 738 14788
Ovriga langfristiga skulder 763 763
17 500 15751

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 200 400
Skulder koncernkonto hos Uppsala kommun not 18 1930 1212
Skulder till Uppsala kommun 4044 4925
Leverantorsskulder 555 585
Skatteskulder not 7 4 3
Ovriga skulder 120 78
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter not 19 474 495
7327 7698
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32325 30739
Stallda panter not 20 202 202

Eventualforpliktelser not 20 251 254



Sida 17 (47)

UPPSALA STADSHUS AB
Org. nr556500-0642

RAPPORT OVER FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL

Ovrigt Annat eget

Aktie- tillskjutet kapital inkl.
Belopp i miljoner kronor kapital kapital arets resultat Totalt
Ingédende balans 2023-01-01 370 3007 2860 6238
Erhallet aktiedgartillskott 70 70
Ovrigt -8 -8
Arets resultat 192 192
Utgaende balans 2023-12-31 370 3007 3114 6491
Erhallet aktieagartillskott 70 70
Ovrigt 0 0
Arets resultat 169 169
Utgaende balans 2024-12-31 370 3007 3353 6730
2024-12-31 2023-12-31
Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott 269 269

Fordringsagaren, Uppsala kommun, har ratt att erhalla aterbetalning ur disponibla vinstmedel enligt
faststalld balansrékning under forutsattning att sadan betalning ar forenlig med aktiebolagslagens
vinstutdelningsregler.
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Kassaflodesanalys for koncernen

per 31 december

Belopp i miljoner kronor 2024 2023
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 694 630
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

- avskrivningar (+) 1077 1023
- nedskrivningar (+) /aterforda nedskrivningar (-) 49 42
- realisationsvinster (-) / -forluster (+) 2 12
- avsattningar (+) -24 -11
- Ovriga ej kassapaverkande poster (+) / (-) -2 6
Betald inkomstskatt (-) -5 0
Erhallen rénta 7 12
Erlagd rénta -536 -426

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 1263 1287

Forandring i rérelsekapital

- 0kning (-) / minskning (+) av varulager 0 0
- 6kning (-) / minskning (+) av kortfr. fordringar och placeringar -44 -126
- 0kning (+) / minskning (-) av leverantorsskulder -30 126
- 6kning (+) / minskning (-) av 6vriga kortfristiga skulder 90 133
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1279 1420

Investeringsverksamheten

Forvarv (-) / forsaljning (+) av dotterbolag 1 10
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar (-) -2753 -2 522
Forvarv avimmateriella anlaggningstillgangar (-) 0 0
Forsaljning av anlaggningstillgangar (+) 62 51
Forandring av ovriga finansiella anlaggningstillgangar 11 -140
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 680 -2601

Finansieringsverksamheten

Aktiedgartillskott (+) 70 70
Upptagna lan (+) 8518 7831
Amortering av skuld (-) -7 200 -6 720
Okning (+) /minskning (-) av dvriga l&ngfristiga skulder -1 7
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1387 1188
Okning (+) / minskning (-) av kassa och bank -13 7
Kassa och bank vid arets bérjan 16 9

Kassa och bank vid arets slut 3 16
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Resultatrakning for moderbolaget

1 januari - 31 december

Belopp i miljoner kronor 2024 2023
Rorelsens intdkter

Fakturerad forsaljning not2 13 13
Summa rorelsens intdkter 13 13

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader not 3 -14 -13
Summa rorelsens kostnader -14 -13
Rorelseresultat 0 0

Resultat fran finansiella investeringar

Utdelning 16 239
Nedskrivning av aktier i dotterbolag 0 -143
Rantekostnader not 6 -35 -29
Summa resultat fran finansiella investeringar -19 68
Resultat efter finansiella poster -19 67
Mottaget koncernbidrag 148 278
Lamnat koncernbidrag -227 -271

Arets resultat -99 74
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Balansrakning for moderbolaget

per 31 december

Belopp i miljoner kronor 2024 2023
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i dotterbolag not 12 6618 6579
Fordringar hos dotterbolag 173 132
Summa finansiella anldggningstillgangar 6791 6711
Summa anlaggningstillgangar 6791 6711

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos dotterbolag 49 48
Summa kortfristiga fordringar 49 48
Summa omsittningstillgangar 49 48

SUMMA TILLGANGAR 6 840 6759
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BALANSRAKNING FOR MODERBOLAGET

per 31 december
Belopp i miljoner kronor
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till dotterbolag
Skulder till Uppsala kommun
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till dotterbolag

Skulder till Uppsala kommun

Skulder koncernkonto hos Uppsala kommun
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eventualforpliktelser

2024

not 21

370

1846

2216

2578

2480

4696

not 17
598

598

569

Not 18 976

1546

6 840

not 20 246

2023

370
1846
2216

2434
74
2508

4725

525

525

548

384

577

1509

6759

246
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR | MODERBOLAGETS EGET
KAPITAL

Aktie- Reserv- Balanserat Arets

Belopp i miljoner kronor kapital fond resultat resultat Totalt
Ingdende balans 2023-01-01 370 1846 2217 147 4581
Overforing resultat féregdende ar 147 -147 0
Erhallet aktiedgartillskott 70 70
Arets resultat 74 74
Utgaende balans 2023-12-31 370 1846 2435 74 4725
Overforing resultat féregdende ar 74 -74 0
Erhallet aktieagartillskott 70 70
Arets resultat -99 -99
Utgaende balans 2024-12-31 370 1846 2579 -99 4696

2024-12-31 2023-12-31
Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott 246 246

Fordringsagaren, Uppsala kommun, har rétt att erhalla aterbetalning ur disponibla vinstmedel enligt faststalld
balansrékning under forutsattning att sddan betalning ar forenlig med aktiebolagslagens vinstutdelningsregler.



Sida 23 (47)

UPPSALA STADSHUS AB
Org. nr556500-0642

Kassaflodesanalys for moderbolaget

per 31 december

Belopp i miljoner kronor 2024 2023
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 0 0
Betald inkomstskatt (-) 0 0
- erlagd rdnta -35 -29

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital -35 -29

Forandring i rérelsekapital

- 6kning (-) / minskning (+) av kortfr fordringar och placeringar -49 -47
- 0kning (+) / minskning (-) av kortfristiga skulder 137 113
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 53 37

Investeringsverksamheten

Forvarv (-)/forsaljning av dotterbolag (+) dotterbolag 8 0
Lamnade aktieadgartillskott (-) -54 -154
Kassaflode fran investeringsverksamheten -46 -154

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott 70 70
Erhallet koncernbidrag (+) 101 260
Ldmnat koncernbidrag (-) -119 -111
Utdelning 16 239
Upptagna lan (+) 398 356
Amortering (-) -380 -670
Okning (-) / minskning (+) av dvriga finansiella anlaggningstillgdngar -178 -151
Okning (+) / minskning (-) av 6vriga langfristiga skulder 84 125
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -8 117
Okning (+) / minskning (-) av kassa och bank 0 0
Kassa och bank vid arets borjan 0 0

Kassa och bank vid arets slut 0 0
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Redovisningsprinciper och varderingsregler

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bedomningar och uppskattningar

Foretagsledningen gor bedomningen att fastigheternas verkliga varden verstiger de
bokforda vardena och att inga nedskrivningsbehov foreligger. | not 8 framgdr hur
varderingarna har gjorts och vilka antaganden som anvants.

Intakter

Intékter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas.
De redovisas i den omfattning som det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna
kommer att tillgodogoras bolaget, darfor kan intdkterna berdknas pa ett tillforlitligt
satt. Forsaljning av varor och tjanster redovisas vid leverans av produkten eller tjansten
till kunden, i enlighet med forsaljningsvillkoren. Forsaljning redovisas netto efter moms
och rabatter.

Ranteintadkter och utdelning har upptagits till verkligt vérde av vad som erhallits eller
kommer att erhallas.

Hyresintakter redovisas i den period som uthyrningen avser.
| koncernredovisningen elimineras koncernintern forsaljning.

Prissattning for forsaljning av produkter och tjanster for vatten- och avfallsverksamhet,
som bland annat regleras i va-lagen, sker med hansyn till sjalvkostnadsprincipen.
Taxorna ska tacka verksamhetens kostnader dver tid.

Offentliga bidrag

Offentliga bidrag som inte ar férenade med krav pa framtida prestationer redovisas
som intdkt, nar villkoren for att fa bidraget uppfyllts. Ett offentligt bidrag som &r férenat
med krav pa framtida prestation redovisas som intakt, nar prestationen utfors.
Offentliga bidrag som hanfor sig till forvarv av en anldaggningstillgang minskar
tillgdngens anskaffningsvarde (eller redovisas som en forutbetald intdkt).

Finansiella instrument

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det
lagsta av anskaffningsvardet och nettofdrsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som ar omsattningstillgangar varderas
individuellt till det belopp som beréknas inflyta.

Finansiella anldggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till
anskaffningsvarde med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for
eventuella uppskrivningar.
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Rantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med
tillampning av effektivrantemetoden.

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som direkt kan
hanforas till upptagande av lan korrigerar [anets anskaffningsvarde och periodiseras
enligt effektivrantemetoden

I likvida medelingar kassa, disponibla tillgodohavanden och kortfristiga placeringar.

Leverantdrsskulder varderas till det belopp som leverantdrerna vantas betala.

Sakringsredovisning

D4 transaktionen sker dokumenterar koncernen férhallandet mellan
sakringsinstrumentet och den sakrade posten, dven koncernens mal for
riskhanteringen och riskhanteringsstrategin avseende sakringen. Koncernen
dokumenterar ocksa sin bedomning, bade nar sakringen ingds och fortlopande, av
huruvida de derivatinstrument som anvands i sakringstransaktioner ar effektiva under
den period som sakringen har identifierats.

Orealiserade vardeforandringar pa sakringsinstrumentet och den sdkrade posten, som
ar hanforliga till den sakrade risken, redovisas inte givet att kraven for
sakringsredovisning uppfylls. Vid sakring av ranterisk redovisas den erlagda respektive
erhallna rantan pa sakringsinstrumentet i samma period som den da rantan pa den
sakrade posten redovisas, det vill sdga de realiserade vardeférandringarna redovisas i
samma period i resultatet.

Sakringsredovisningen kan avslutas av tva huvudsakliga skal:

e Sakringsinstrumentet forfaller, saljs, l6ses eller avslutas pa annat liknande satt.

e Sakringen inte langre uppfyller kraven for sakringsredovisning.

Upphor sakringsredovisningen varderas och redovisas bade sakringsinstrumentet och
den sakrade posten enligt principerna for vardering vid det forsta redovisningstillfallet
men utifran forhallandena vid den tidpunkt nar sakringen upphér. Principerna for
vardering vid det forsta redovisningstillfallet innebar att en derivattillgang varderas
enligt lagsta vardets princip och en derivatskuld varderas till det negativa verkliga
vardet pa balansdagen. Resultateffekter som uppkommer nér sakringen upphor
redovisas i resultatrakningen.

Varulager

Varulager har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och nettoforsaljningsvarde
pa balansdagen. Med nettoforsaljningsvardet avses varornas berdknade
forsaljningspris minskade med forsaljningskostnader. Den valda varderingsmetoden
innebar att eventuellinkurans i varulagret har beaktats.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder.
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Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet minskat med ett beraknat
restvarde om detta ar vasentligt. Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade
nyttjandeperioden.

Inom koncernen sker arlig vardering av koncernens fastigheter. Uppsalahem AB gor en
samordnad vardering varje ar. Ovriga fastighetsbolag gor arliga interna varderingar,
men later externa varderare gora kontrollvardering av ett antal fastigheter.

Byggnader och mark skrivs ned i de fall marknadsvardet bedoms understiga det
bokforda vardet och skillnaden ar av bestaende karaktar. Nedskrivning sker till det
lagsta av det bokférda vardet och marknadsvardet. Aterforing av tidigare
nedskrivningar sker i de fall fastigheternas varde aterhamtas.

Avyttringar och forvarv av fastigheter redovisas per tilltradesdatum.

Immateriella anldggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Bolaget och koncernen tillampar den sd kallade "aktiveringsmodellen” avseende
internt upparbetade immateriella anlaggningstillgangar. Metoden innebar att samtliga
utgifter som uppfyller kriterierna i K3 aktiveras som immateriell anlaggningstillgang
och skrivs av under tillgangens beréknade nyttjandeperiod.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan pa byggnader och mark, maskiner, inventarier med mera har
beraknats pa dotterbolagens ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad
nyttjandeperiod. Dessutom har koncernens resultat belastats med avskrivningar enligt
plan pa dvervarden som hanfor sig till byggnader.
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Avskrivningstider

Foljande avskrivningstider tillampas inom koncernen:

Komponent Ar Procent
Fastighetsrelaterade komponenter:

Markanlaggning 7-50 2,0-14,3
Markinventarier 3-50 2,0-33,3
Byggnadsinventarier 3-50 2,0-33.3
Stomme och grund 20-100 1,0-5,0
Tak 15-50 2,0-6,7
Fasad 25-100 1,0-4,0
Installationer 12-50 2,0-83
Inre ytskikt 12-50 2,0-8,3

Hyresgastanpassning (lokaler)

Antagen langd pa
hyresgéstanpassning

Ovrigt 5-50 2,0-20,0
Ovriga anliggningstillgangar:

Inventarier 3-10 10,0-33,3
Datorer, IT-investeringar 3-4 25,0-33,3
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-30 3,33-20,0
Fordon 5-10 20,0-10,0
Immateriella anlaggningstillgangar 2-5 20,0-50,0

Avsattningar

Avsattningar redovisas i balansrakningen nar bolaget har en forpliktelse, legal eller
formell, pd grund av en intréffad hdndelse och nar det &r sannolikt att ett utflode av
resurser som ar forknippat med ekonomiska fordelar kommer att kravas for att
uppfylla forpliktelsen och beloppet kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fonderade medel inom taxefinansierad verksamhet

For den taxefinansierade va- och hushallsavfallsverksamheten regleras
balansposternas saldon for forutbetalda intakter och avgifter mot resultatet. Reglering
innebar att de redovisade resultaten for dessa verksamheter ar noll. Intékterna och

avgifterna har som mal att balansera 6ver en tre till fem ars cykel.

Leasing

Ett leasingavtal enligt de ekonomiska risker och fordelar som forknippas med dgandet
av ett objekt i allt vasentligt dverfors fran leasegivaren till leasetagaren, klassificeras
som ett finansiellt leasingavtal. De leasingavtal som inte ar finansiella klassificeras som

operationella.
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Tillgangar som hyrs enligt finansiella leasingavtal redovisas som en materiell
anlaggningstillgdng och varderas initialt till det ldgsta av leasingobjektets verkliga
varde och nuvéardet av minimileasing-avgifterna vid ingangen av avtalet. Forpliktelsen
att betala framtida leasingavgifter redovisas som lang- och kortfristiga skulder. De
leasade tillgdngarna skrivs av 6ver respektive tillgangs nyttjandeperiod.
Leasingbetalningarna redovisas som ranta och amortering av skulderna.

Leasingavgifter som erlaggs under operationella leasingavtal redovisas som en
kostnad linjart over leasingperioden.

Leasingintakter fran operationella leasingavtal dar bolag inom Uppsala
stadshuskoncern ar leasegivare intaktsredovisas linjart dver leasingperioden.

| juridisk person redovisas samtliga leasingavtal, bade finansiella och operationella.

| koncernen redovisas tillgangar som leasas genom ett finansiellt leasingavtal som en
materiell anlaggningstillgdng samtidigt som framtida leasingavgifter redovisas som
skuld.

For narvarande har bolagen i Uppsala stadshuskoncern endast tecknat operationella
leasingavtal.

Ersattning till anstéllda efter avslutad anstallning

Koncernen har endast avgiftsbestamda pensionsplaner. Som avgiftsbestamda planer
klassificeras planer dar faststallda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att
betala ndgot ytterligare, utover dessa avgifter. Utgifter for avgiftsbestamda planer
redovisas som en kostnad under den period de anstallda utfor de tjanster som ligger till
grund for forpliktelsen.

Skatter

Redovisad skatt utgors av aktuell samt uppskjuten skatt. Den aktuella skatten baseras
pa periodens resultat och berdknas pd balansdagens skattesats. Skatt som betalas
eller erhdlls under det aktuella aret klassificeras som aktuell skatt. Hit hor dven
justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Vid andring av skattesatser
redovisas forandringen i koncernens resultatrakning.

Skatter redovisas i resultatrakningen férutom da underliggande transaktion redovisas
direkt mot eget kapital.

Uppskjuten skatt, vilken betalas i framtiden eller reducerar framtida skatt, redovisas
for differenser mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder,
sa kallade temporara skillnader. De temporara skillnaderna har i huvudsak uppkommit
genom forvarv av fastigheter efter 2001.

Aven kostnader som &r skattemdssigt avdragsgilla, senare an de redovisas i
resultatrakningen, kan ge upphov till uppskjutna skattefordringar. Uppskjuten skatt
beraknas pa de skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvantas galla nar den uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna
skatteskulden regleras. Uppskjutna skattefordringar hanforliga till skattemassiga
underskottsavdrag redovisas, i den man det bedoms som sannolikt att de kommer att
kunna utnyttjas i framtiden. Vid varje balansdag omprévas den uppskjutna
skattefordrans redovisade varde och reduceras i den man det inte langre ar sannolikt
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att tillrackliga skattepliktiga verskott kommer att finnas tillgéngliga. | den man det
senare bedoms som sannolikt, att tillrackliga 6verskott kommer att finnas tillgangliga,
aterfors reduktionen.

Vardering av samtliga skatteskulder och skattefordringar sker till nominella belopp.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet
omfattar endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar. Som likvida medel
klassificeras endast kassa- och banktillgodohavanden.

Koncernredovisning

Forvarvsmetoden

Koncernredovisningen omfattar de bolag, i vilka moderbolaget har direkt eller indirekt,
ett bestammande inflytande.

Koncernredovisningen har upprattats enligt forvarvsmetoden. Metoden innebar att
forvarv av ett dotterforetag betraktas som en transaktion dar koncernen indirekt
forvarvar dotterforetagets tillgangar och overtar dess skulder. | forvarvsanalysen
faststalls anskaffningsvardet pa forvarvsdagen av forvarvade identifierbara tillgdngar
och 6vertagna skulder samt eventuellt minoritetsintresse.

Skillnaden mellan anskaffningskostnaden for dotterbolagsaktierna och de genom
forvarvsanalysen bestamda nettotillgangarna hos dotterbolagen utgor
koncernmadssigt 6vervarde i fastigheter. Overvarden som hanforts till specifika
tillgdngar har en avskrivningstid som motsvarar den underliggande tillgangens
avskrivningstid.

| forvarvskalkylen for Uppsala Stadshus AB:s forvarv av fastighetsbolag fran Uppsala
kommun uppkom ett 6vervarde som allokerades till fastigheter. Nagon uppskjuten
skatt hanforlig till dvervardet vid forvarvet redovisas inte da nagon uppskjuten skatt
inte kalkylerades vid varderingen av kopeskillingen.

| koncernredovisningen faller koncernbolagens bokslutsdispositioner bort och ingar i
det redovisade resultatet efter avdrag for uppskjuten skatt. Detta innebar att
koncernbolagens obeskattade reserver i koncernens balansrakning fordelas mellan
uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Utéver vad som framgar om bokslutsdispositioner och obeskattade reserver sa
overensstammer samtliga i koncernredovisningen tillampade redovisnings- och
varderingsprinciper med de som beskrivs och tillampas av moderbolaget.

Narmast dverordnade moderbolag, som upprattar koncernredovisning, i vilken
bolaget ingar ar Uppsala kommun (org.nr. 212000-3005) som ocksa ar moderbolag for
hela koncernen. Moderbolaget har sate i Uppsala.

Redovisning av tillskott och koncernbidrag i moderbolaget

Lamnade aktieagartillskott redovisas som en 6kning av andelens redovisade varde.
Erhallna aktieagartillskott redovisas som en 6kning av eget kapital.
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Bade erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Fordringar, skulder och avsattningar

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess
anskaffningsvarde och det belopp varmed de beréknas bli reglerade. Langfristiga
fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta varderingstillfallet till
upplupet anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avsattningar varderas till de belopp
varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar redovisas till anskaffningsvarde om
inget annat anges ovan (se aven finansiella instrument och avsattningar ovan).

Redovisade belopp i resultatrakningar, balansrakningar och noter

Alla poster i resultatrakningar, balansrakningar och noter ar registrerade med sina
exakta varden i tusentals kronor. Avrundningsdifferenser kan darfor forekomma da
beloppen, som anges i miljoner kronor, i resultatrakningarna, balansrakningarna och
noterna i arsredovisningen, summeras.

Nyckeltal

Justerat eget kapital = Eget kapital + 79,4 procent av obeskattade reserver

Rantabilitet pa eget kapital = Resultat efter finansiella poster
Justerat eget kapital

Soliditet = Justerat eget kapital
Balansomslutning

Balansomslutning = Summan pa vardera sidan av en balansrakning, det vill
sdga summan av tillgdngar eller summan av eget kapital
och skulder.

Nettoskuld= Rantebdrande skulder med avdrag for likvida medel

Nettoskuldsattningsgrad=  Nettoskuld
Balansomslutning
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Noter till resultat- och balansrakningar

Belopp i miljoner kronor
Fastighetsforvaltning
Bruttoomsattning
Koncerninternt
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Fritid och kultur
Bruttoomsattning
Koncerninternt

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

VA och avfall
Bruttoomsattning
Koncerninternt
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Ovrigt
Bruttoomsattning
Koncerninternt
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Totalt
Bruttoomsattning
Koncerninternt
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

2024

3339
56
3395

377

245
-105
140

-180

1010
-105
904

61
-18
43

4655
=IL2
4482

166

2023
3113

-38
3075

504

75
-14
61

-170

4309

-146

4163

225
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NOT 2 - OVRIGA RORELSEINTAKTER | KONCERNEN RESP. FAKTURERAD FORSALJNING

| MODERBOLAGET
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Fakturerad forsaljning moderbolaget

Fakturerad forsaljning
Varav till andra koncernbolag

Inga inkdp fran andra koncernbolag har skett under aret

2024

13
100%

2023

13
100%

NOT 3 - PERSONALKOSTNADER OCH OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Belopp i miljoner kronor
Medelantalet medarbetare

Moderbolaget
Dotterbolag
Koncernen totalt

Fordelning mellan kvinnor och méan i ledning
Koncernen

Styrelseledaméter

VD och 6vr. ledande befattningshavare

Moderbolaget
Styrelseledamoter

VD och 6vr. ledande befattningshavare

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Moderbolaget
Dotterbolag

Koncernen totalt

* Lon till moderbolagets VD ingar i stadsdirektorens l6n i

Uppsala kommun.

** Av koncernens pensionskostnader avser 4,5 mnkr (4,3 mnkr) gruppen styrelse och VD.

2024

Antal varav man
1276 55%
1276 55%
kvinnor man
37% 63%
48% 52%
37% 63%
14% 86%
Loneroch  Sociala kost-
andra nader (varav

ersattningar®*  pensions-
kostnader)**
628 274
(74)
628 274
(74)

Koncernens utestaende pensionsforpliktelser till dessa uppgar till 3,9 mnkr (4,0 mnkr).

Loner och andra ersattningar fordelad mellan
styrelseledamoter med flera och medarbetare

Moderbolaget
Dotterbolag
Koncernen totalt

2024
Styrelse och Ovriga
VD anstallda
14 613
14 613

2023

Antal varav man
1238 56%
1238 56%
kvinnor man
37% 63%
51% 49%
37% 63%
0% 100%
Loneroch  Sociala kost-
andra nader (varav

ersattningar  pensions-

kostnader)
588 249
(63)
588 249
(63)

2023

Styrelse och Ovriga
VD anstallda
14 574
14 574
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NOT 3 - PERSONALKOSTNADER OCH OVRIGA EXTERNA KOSTNADER - fortsittning

Forpliktelser till verkstillande direktor

Uppsalahem AB
VD och bolaget har en 6msesidig uppsadgning om 6 manader. Om bolaget sédger upp avtalet har VD rétt till
omstallningsersattning motsvarande 12 manadsléner.

Uppsala bostadsformedling AB
VD och bolaget har en 6msesidig uppsagning om 6 manader. Om bolaget sédger upp avtalet har VD rétt till
omstallningsersattning motsvarande 12 manadsléner.

Uppsala kommun arenor och fastigheter AB
VD och bolaget har en 6msesidig uppsagning om 6 manader. Om bolaget sédger upp avtalet har VD ratt till
omstallningsersattning motsvarande 12 manadsléner.

Uppsala kommun skolfastigheter AB
VD och bolaget har en 6msesidig uppsagning om 6 manader. Om bolaget sédger upp avtalet har VD ratt till
omstallningsersattning motsvarande 12 manadsléner.

Uppsala konsert och kongress AB
VD och bolaget har en 6msesidig uppsagning om 6 manader. Om bolaget sédger upp avtalet har VD ratt till
omstallningsersattning motsvarande 12 manadsléner.

Uppsala parkering AB
VD och bolaget har en 6msesidig uppsagning om 6 manader. Om bolaget sager upp avtalet har VD ratt till
omstallningsersattning motsvarande 12 manadsléner.

Uppsala stadsteater AB

VD och bolaget har en 6msesidig uppsagning om 6 manader. Om bolaget sédger upp avtalet har VD ratt till
omstallningsersattning motsvarande 12 manadsléner.

Om kortare tid an 12 manader till avtalets utgang foreligger sa blir omstéllningsersattningen
motsvarande den aterstaende tiden.

Uppsala vatten och avfall AB
VD och bolaget har en 6msesidig uppsagning om 6 manader. Om bolaget sédger upp avtalet har VD ratt till
omstallningsersattning motsvarande 12 manadsléner.
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NOT 3 - PERSONALKOSTNADER OCH OVRIGA EXTERNA KOSTNADER fortsittning

Belopp i miljoner kronor

Revisors arvode Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Revisionsuppdrag (lagstadgad revision)
EY 0,0 0,0 0,0 0,0
PWC 2,3 2,9 0,2 0,2
KPMG 0,3 0,0 0,0 0,0
Lekmannarevisorer 0,7 0,7 0,1 0,1
Totalt 3,4 3,6 0,3 0,3

Revisionsverksamhet (utdver revisionsuppdraget)

EY 0,0 0,0 0,0 0,0
PWC 0,1 0,3 0,0 0,0
KPMG 0,1 0,0 0,0 0,0
Totalt 0,3 0,3 0,0 0,0

Skatteradgivning

EY 0,1 0,1 0,0 0,0
PWC 0,5 0,5 0,0 0,0
KPMG 0,0 0,0 0,0 0,0
Totalt 0,6 0,6 0,0 0,0

Ovriga tjinster (t.ex. juridiska tjinster som rér annat én skatter)

EY 0,1 1,3 0,0 0,0
PWC 0,5 0,3 0,0 0,0
KPMG 0,1 0,0 0,0 0,0
Ovriga 0,0 0,0 0,0 0,0
Totalt 0,7 1,7 0,0 0,0
Belopp i miljoner kronor 2024 2023
Koncernen

Mark och markanlaggning 93 125
- varav nedskrivningar 0 39
Byggnader som utgdr anlaggningstillgang 791 716
- varav nedskrivningar 67 13
- varav Gterférda nedskrivningar -18 -10
- varav avskrivning pd Gterford nedskrivning -1 -1
Maskiner 60 54
Inventarier 179 166
Ovriga immateriella anlaggningstillgangar 4 4

Totalt 1126 1065
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NOT 5 - RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Belopp i miljoner kronor 2024 2023
Koncernen

Ranteintakter och liknande resultatposter 7 12
- varav avseende Uppsala kommun 4 10
Resultat fran forsaljning av andelar i aktiebolag 1 9
Totalt 7 21
Belopp i miljoner kronor 2024 2023
Moderbolaget

Réanta till Uppsala kommun 35 29
Koncernen

Ranta 568 467
- varav avseende Uppsala kommun 565 461
Derivata affarer [0pande -32 -41

Totalt 536 426
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NOT 7 - SKATT

Koncernen Moderbolaget

Belopp i miljoner kronor 2024 2023 2024 2023

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt -3 1

Uppskjuten skatt 6 -34

Summa skatt pa arets resultat 3 -33

Avstamning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt 166 225 -19 67

Skatt pa redovisat resultat enligt géllande skattesats 20,6 % (20,6

%) -34 -46 4 -14

Skatteeffekt av:
Bokforingsmassiga avskrivningar pa byggnader -165 -162 0 0
Ej avdragsgill nedskrivning -12 -8 0 -29
Avskrivning pad uppskrivningar -2 -2 0 0
Ovriga ej avdragsgilla kostnader -3 -2 0 0
Skatt pa arets ej avdragsgilla rantor -9 -3 0 0
Utnyttjat underskottsavdrag 0 0 0 0
Skattemassiga avskrivningar pa byggnader 210 200 0 0
Ej skattepliktiga intakter 1 6 3 49
Ej beaktade underskott 0 0 0 0
Uppskjuten skattekostnad avseende temporara skillnader -3 -28 0 0
Uppskjuten skatteintakt avseende temporara skillnader 19 3 0
Effekt av koncernbidrag 0 15 -1
Effekt av underskottsavdrag -20 1 -15 -1
Effekt av periodiseringsfonder/bokslut disp. 11 10 0 0
Ovrigt 10 -2 -7 -4

Redovisad skatt 3 -33 0 0

Nominell skattesats for svenska aktiebolag utgdr 20,6 % (20,6 %)

Uppskjutna skattefordringar

Redovisade uppskjutna skattefordringar avser:
Temporara skillnader 43 44
Ovrigt 0 1

Summa uppskjutna skattefordringar 43 45

Uppskjutna skatteskulder

Redovisade uppskjutna skatteskulder avser:

Temporara skillnader 688 697

Ovrigt 0 -1

Summa uppskjutna skatteskulder 688 696 0 0

Skatteskulder
Avser inkomstskatt 4 3 0 0
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NOT 8 - BYGGNADER OCH MARK

Belopp i miljoner kronor 2024 2023
Koncernen

Mark och markanlaggningar

Ingdende anskaffningsvarden 4276 4033
Arets anskaffningar 9 30
Arets forsiljningar/utrangeringar -5 -48
Omklassificeringar 171 262
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4452 4276
Ingdende avskrivningar -445 -370
Ack avskrivningar salt utrangerat 1 11
Arets avskrivningar -93 -87
Omklassificeringar 0 1
Utgaende ackumulerade avskrivningar -537 -445
Ingdende nedskrivningar -39 0
Arets nedskrivning 0 -39
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -39 -39

Utgaende planenligt restvirde 3876 3793
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NOT 8 - BYGGNADER OCH MARK - fortsattning

Belopp i miljoner kronor 2024 2023
Koncernen

Byggnader

Ingdende anskaffningsvarden 27073 26248
Arets anskaffningar 22 56
Arets forsaljningar/utrangeringar -56 -43
Omklassificeringar 1362 813
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 28401 27073
Ingdende investeringsbidrag -254 -254
Utgadende investeringsbidrag -254 -254
Ingdende avskrivningar -7953 -7278
Arets forséljningar/utrangeringar 27 30
Arets avskrivningar -730 -704
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 655 -7953
Ingdende uppskrivningar 284 297
Ackumulerade uppskrivningar salt/utrangerat -1 0
Arets avskrivning pa Uppskrivning -13 -13
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 271 284
Ingdende nedskrivningar -739 =737
Arets forsaljningar/utrangeringar 0 0
Arets nedskrivningar -67 -13
Aterforda nedskrivningar 18 10
Arets avskrivning p3 aterford nedskrivning (+) 1 1
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -787 -739
Utgaende planenligt restvirde 18 975 18412

Byggnader och mark totalt
Utgaende planenligt restvirde 22 852 22 205

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 22981 21936
Verkligt varde 49 000 47284

Uppsalahem AB har virderat hela sitt bestand med hjalp av extern varderare. Ovriga bolag har utfért interna
varderingar, men latit externa varderare gora kontrollvérdering av ett antal fastigheter. Samtliga bolagsvarderingar
bygger pa kassaflodesberékningar.

Uppsalahem AB tillampar en sa kallad samordnad vardering. Kalkylrantan for hyresbostader varierar med ett viktat
snitt pa 5,9 (5,9) procent.

For Gvriga typer av fastigheter ligger kalkylréntan pa cirka 7 procent.
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NOT 9 - MASKINER OCH ANDRA TEKNISKA ANLAGGNINGAR

Belopp i miljoner kronor 2024 2023
Koncernen

Ingdende anskaffningsvarden 680 602
Arets anskaffningar 6 5
Arets forsaljningar/utrangeringar -5 -7
Omklassificeringar 254 80
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 934 680
Ingdende avskrivningar -308 -260
Ackumulerade avskrivningar salt/utrangerat 4 5
Arets avskrivningar -60 -54
Utgaende ackumulerade avskrivningar -364 -308

Utgaende planenligt restvirde 570 372
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NOT 10 - INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER

Belopp i miljoner kronor 2024 2023
Koncernen

Ingdende anskaffningsvarden 4172 3791
Arets anskaffningar 36 35
Arets forsiljningar/utrangeringar -8 -32
Omklassificeringar 334 379
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4534 4172
Ingdende investeringsbidrag -14 -14
Utgaende investeringsbidrag -14 -14
Ingdende avskrivningar -1205 -1064
Ackumulerade avskrivningar salt/utrangerat 7 26
Arets avskrivningar -179 -166
Omklassificeringar - -1
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1377 -1205
Utgaende planenligt restvirde 3143 2953

NOT 11 - PAGAENDE NYANLAGGNINGAR

Belopp i miljoner kronor 2024 2023
Koncernen

Ingdende anskaffningsvarden 4034 3172
Arets anskaffningar 2680 2396
Arets forsiljningar/utrangeringar -29 -1
Omklassificeringar -2119 -1534
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 4566 4034
Ingdende investeringsbidrag -28 -28
Arets investeringsbidrag - -
Utgaende investeringsbidrag -28 -28
Utgaende planenligt restvirde 4538 4006

NOT 12 - AKTIER OCH ANDELAR | DOTTERBOLAG

Belopp i miljoner kronor 2024 2023
Ingdende varde 6773 6719
Overlatelse av bolag inom koncernen -25 0
Lamnade aktieagartillskott 63 54
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6812 6773
Ingdende nedskrivningar -193 -51
Arets nedskrivningar - -143
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -193 -193

Utgaende planenligt restvirde 6618 6579
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NOT 12 - AKTIER OCH ANDELAR | DOTTERBOLAG - fortsattning

Dotterbolag Kapital- RoOstratts- Antal aktier Aktie- Bokfort varde
Belopp i miljoner kronor andel andel ochandelar kapital 2024 2023
Destination Uppsala AB 100% 100% 2 000 0,2 0 0
Uppsalahem AB 100% 100% 1668 166,8 4721 4658
Uppsala bostadsformedling AB 100% 100% 1000 0,1 7 7
Uppsala kommun arenor och fastigheter AB 100% 100% 2000 0,2 10 10
Uppsala kommuns fastighets AB* 100% 100% 6000 6,0 - 24
Uppsala kommun skolfastigheter AB 100% 100% 10000 10,0 731 731
Uppsala kommun utvecklingsfastigheter AB 100% 100% 5650 56,5 809 809
Uppsala konsert och kongress AB 100% 100% 1550 1,6 48 48
Uppsala parkering AB 100% 100% 50 0,3 22 22
Uppsala stadshus holding AB 100% 100% 500 0,1 0 0
Uppsala stadshus holding 2 AB 100% 100% 25000 0,0 0 0
Uppsala stadsteater AB 100% 100% 20560 5,1 80 80
Uppsala vatten och avfall AB 100% 100% 5000 5,0 189 189
Totalt 6618 6 579

*Detta bolag har 6verldtits till i Uppsala kommun utvecklingsfastigheter AB under 2024

NOT 12 - AKTIER OCH ANDELAR | DOTTERBOLAG - fortsattning

Dotterbolag och dotterdotterbolag Organisationsnummer Séte
Destination Uppsala AB 556457 - 1460 Uppsala
Uppsalahem AB 556137 - 3589 Uppsala
Uppsala bostadsformedling AB 556109 - 6628 Uppsala
Uppsala kommun arenor och fastigheter AB 556457 - 1452 Uppsala
- Uppsala kommuns industrihus forvaltnings AB 556396 - 3403 Uppsala
- Uppsala kommuns industrihus brand HB 969643 - 4480 Uppsala
Uppsala kommun skolfastigheter AB 556911 - 0751 Uppsala
Uppsala kommun utvecklingsfastigheter AB 556162 - 6606 Uppsala
- Uppsala utvecklingsfastigheter cykeln AB 556445 - 3859 Uppsala
- Uppsala kommuns fastighets AB 556099 - 5077 Uppsala
Uppsala konsert och kongress AB 556414 - 8301 Uppsala
Uppsala parkering AB 556044 - 4498 Uppsala
Uppsala stadshus holding AB 559226 - 7537 Uppsala
Uppsala stadshus holding 2 AB 559369 - 5819 Uppsala
Uppsala stadsteater AB 556009 - 4095 Uppsala

Uppsala vatten och avfall AB 556025 - 0051 Uppsala
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NOT 13 - FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Belopp i miljoner kronor 2024 2023
Koncernen

Agarandel Brf 0 0
Uppskjuten skattefordran 43 45
Fordran investeringsmoms 156 166
Ovriga langfristiga fordringar 4 3
Totalt 203 214

NOT 14 - FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Belopp i miljoner kronor 2024 2023
Koncernen

Forutbetalda hyror 10 9
Ovriga férutbetalda kostnader 94 51
Upplupna intakter 14 18
Ovriga poster 2 2
Totalt 121 79

NOT 15 - KASSA OCH BANK

Belopp i miljoner kronor 2024 2023
Koncernen

Kassamedel 0 0
Disponibla tillgodohavanden 3 16

Totalt 3 16
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NOT 16 - AVSATTNINGAR

2024

Belopp i miljoner kronor
Pensioner
Pensioner och liknande forpliktelser
Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar
Under aret aterférda belopp
Belopp vid arets utgang

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Arets avsattningar
Under aret ianspraktagna belopp
Under aret aterférda belopp
Belopp vid arets utgang

Ovriga avsittningar
Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar
Under aret ianspraktagna belopp
Under aret aterférda belopp
Belopp vid arets utgang

Totalt belopp vid arets utgang

Uppsala vatten och avfall AB har gjort fondering av medel for den framtida aterstallningen av

U1 o o w

696

-12

688

767

2023

gl o o b

798

Hovgardens avfallsanlaggning. Fondering &r beraknad utifran ett nuvérde pa den bedémda framtida

aterstéllningskostnaden. Deponifonden uppgar till 38,0 (37,2) miljoner kronor.
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NOT 17 - LANGFRISTIGA SKULDER

Belopp i miljoner kronor 2024 2023
Nedan anges den del av ldngfristiga skulder som forfaller till betalning 1 - 5 ar
efter balansdagen.

Moderbolaget
Skulder till dotterbolag* 1119 1036
Skulder till Uppsala kommun - -
1119 1036
Koncernen
Skulder till kreditinstitut - 200
Skulder till Uppsala kommun 16 037 13788
Ovriga langfristiga skulder 124 117
Totalt 16 162 14105
*| balansrakningen ar moderbolagets skulder till dotterbolagen nettoredovisade
Nedan anges den del av [dngfristiga skulder som forfaller till betalning senare
an fem ar efter balansdagen.
2024 2023
Moderbolaget
Skulder till dotterbolag - -
Skulder till Uppsala kommun - -
Koncernen
Skulder till kreditinstitut - -
Skulder till Uppsala kommun 700 1000
Ovriga langfristiga skulder 638 646
Totalt 1338 1646

NOT 18 - CHECKRAKNINGSKREDIT

Belopp i miljoner kronor 2024 2023
Moderbolaget

Beviljad kredit 980 575
Koncernen

Beviljad kredit 3035 2240

NOT 19 - UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Belopp i miljoner kronor 2024 2023
Koncernen

Upplupna personalkostnader 49 42
Upplupna pensionskostnader 28 7
Upplupna rantor 0 50
Forskottsbetalade hyror 159 133
Forutbetalda intakter 35 70
Forutbetalda brukningsintdkter va-verksamhet 57 34
Forutbetalda hushallsavfallsavgifter 45 30
Skadestand 19 0
Ovrigt 82 129

Totalt 474 495
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NOT 20 - STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Belopp i miljoner kronor 2024 2023
Koncernen

Stéllda sdkerheter
For egna skulder och avsattningar
avseende langfristiga skulder till kreditinstitut:

- Fastighetsinteckningar 200 200
- Ovriga stéllda panter 2 1
Summa stillda panter 202 202

Eventualforpliktelser

Garantiforbindelser 3 3
Ovriga eventualforpliktelser 2 5
Till forman fér moderbolaget 246 246
Summa eventualforpliktelser 251 254
Moderbolaget

Eventualforpliktelser
Till forman fér moderbolaget 246 246

Moderbolaget har lamnat kapitaltdckningsgaranti till samtliga dotterbolag forutom
till Uppsala stadshus
holding AB och Uppsala stadshus holding 2 AB.

Stéllda panter Inga Inga
Not 21 - ANTAL AKTIER

2024 2023

Kvotvarde Antal Kvotvarde Antal

Koncernen 1000 kr 370000 1000 kr 370000

Moderbolaget 1000 kr 370000 1000 kr 370000
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Not 22 - OPERATIONELL LEASING

Belopp i miljoner kronor 2024 2023 2024 2023
Koncernen Moderforetaget

Kostnadsforda leasingavgifter avseende

operationella leasingavtal 91 85 - -

Framtida minimileaseavgifter avseende ej
uppsagningsbara operationella

leasingavtal
Ska betalasinom 1 ar 68 62 - -
Ska betalasinom 1-5 ar 127 129 - -
Ska betalas senare @n 5 ar 28 62 - -
Tillgangsslag
Fordon 4 4 - -
Kontorsinventarier 3 3 - -
Lokaler 83 76 - -
Ovrigt 1 2 - -
Totalt 91 85 - -

Koncernen har vasentliga leasingavtal som avser olika typer av lokaler, t.ex. teater, kontor, arkiv, verkstad
och garage.
Hyresintakter

2024 2024
Koncernen Moderforetaget
Antal Antal

Kontraktsforfallostruktur kontrakt Kontraktsvarde kontrakt Kontraktsvarde
Lokaler

inom ett ar 344 555

senare an ett ar men fore fem ar 406 1741

senare an fem ar 49 413
Totalt 799 2708
Bostader 17578 1583
Garage och p-platser 8 506 48
Ovrigt 53 7

Hyresavtal avseende bostader och garage ingas normalt tills vidare dar hyresgasten har mojlighet att sdga upp

avtalet med tre manaders uppsagningstid.

Not 23 - FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Belopp i kronor

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat
Utgaende balanserade vinstmedel

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:

i ny rakning 6verfors

2578282789
-98 558 242
2479724547

2479724 547
2479724547
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Not 24 - VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS SLUT

Uppsalahem AB forvarvade tva fastighetsbolag per den 31 januari 2025. Forvarvet
innefattar totalt 290 lagenheter i omradena Rosendal och Salabacke.

I 6vrigt har inga vasentliga handelser skett efter rakenskapsarets slut.

Arsredovisningen undertecknades i Uppsala den dag som framgar av vara elektroniska
signaturer.

Stefan Hanna Erik Pelling Therez Almerfors
Ordférande

Ehsan Nasari Jonas Segersam Linda Eskilsson
Tobias Smedberg Eva Christiernin

Birgitta Pettersson
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Héléne Westberg
Auktoriserad revisor
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