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%UPPK(?I%!Je MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Datum Diarienummer
2014-10-23 2014-005740- PL

Till milj6- och halsoskyddsndmndens
sammantréde den 6 november 2014

Adressat:
Plan- och byggnadsndmnden
Stationsgatan 12

Yttrande over detaljplan kv. Broccolin, samrad
Remiss fran PBN, dnr. PLA 2012/20095. Remisstid: 23 november

Forslag till beslut:

Miljo- och halsoskyddsndmnden Iamnar foljande synpunker till utstallningen av planen:

1. Det behdvs en dagvattenutredning.

2. Bostader for aldre behdver klimatanpassas for ett bra inomhusklimat vid till exempel
varmebdlja.

Mark for forskolegard bor avsattas vid aktuell byggnad.
4. En forstudie om markfororeningar behéver genomforas.

For miljo- och halsoskyddsnamnden

Urban Wastljung Anna Axelsson
ordférande chef for miljokontoret
Bakgrund

Planens syfte &r att forstarka och fortata centrum samt dka stadsmassigheten inom Arsta.
Detta mojliggors genom att riva befintlig bebyggelse och bygga tre byggnader. Byggnaderna
ar huvudsakligen avsedda for bostader men byggnaderna kan dven inrymmas med forskola,
vard och centrumverksamhet. Byggnaderna foreslas uppforas i 12 vaningar varav de 2 6versta
takvaningarna ar indragna. Parkeringsgarage foreslas kunna anordnas under mark.

Beddmning

Forslaget behover kompletteras med en dagvattenutredning med atgarder. Namnden vantar
med synpunkter tills utredningen &r fardig.

Postadress: Uppsala kommun, miljé- och halsoskyddsndmnden, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (vaxel) « Fax: 018-727 43 14
E-post: miljokontoret@uppsala.se
www.uppsala.se
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Eftersom byggnaderna dven avses kunna anvandas for vard ar klimatfragan och framfor allt
risken for varmebolja viktig att beakta. Sa kallade gréna tak har betydelse bade for dagvatten
och inomhusklimat och bor beskrivas. Grona tak staller krav pa lamplig taklutning som
behover faststallas i planbestimmelse.

For att mojliggora forskola bor mark avsattas for forskolegard vid den byggnad som blir
aktuell. Erfarenhet fran Fyrisvall visar att det ar svart att i efterhand ordna gard i nya
bostadsomraden.

N&mnden vill betona vikten av att i god tid genomféra studier av markféroreningar och
undersokningar baserade pa studien. Marken ska klara nivan for kanslig markanvéandning.
Patraffas en fororening ska miljo- och hélsoskyddsnamnden underréttas.

| forslaget star att Boverkets riktlinjer for buller forvantas klaras. Aven om det inte &r tydligt
utskrivet utgar namnden fran att det &r 55 dB(A) ekvivlentniva och 70 dB(A) maximal niva
SOm avses.
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Sofie Andersson Rosell 2014-10-07 PLA 2012-020095
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Enligt séndlista

SAMRADSHANDLING

Detaljplan for kvarteret Broccolin, Arsta 85:1, Uppsala kommun
normalt planférfarande

Plan- och byggnadsnamnden beslutade vid sitt sammantrade 2014-09-25 att sdnda forslag till
ny detaljplan for kvarteret Broccolin for yttrande enligt bifogad samradslista. Fastighetsagare,
bostadsréattsinnehavare, hyresgaster och boende samt 6vriga som bedéms ha vasentligt in-
tresse av forslaget ges tillfalle till samrad. Plan- och byggnadsnamnden forutséatter att fastig-
hetsagare informerar eventuella hyresgaster. Under samradstiden finns planforslaget tillgang-
ligt pa kommuninformationen, kontoret for samhallsutveckling, stadsbiblioteket och Bran-
tingshiblioteket. Planforslaget finns d&ven pa kommunens webbplats, www.uppsala.se.

| planlaggningen provas mojligheten att tillskapa 100-120 bostader i ett planomrade om cirka
4 800 m?. Bebyggelsen utgors av tre punkthus om tolv vaningar, dér de 6versta tva vaningar-

na ar indragna. | planlaggningen prévas ocksa majligheten att ha lokaler for centruméandamal,
vard och forskola.

Detaljplanen 6verensstammer med Oversiktsplanen.

Upplysningar i arendet lamnas av handlaggaren.

Informationsmdte

Tid: Den 5 november 2014 klockan 18:30-20:00
Plats: Arstakyrkans forsamlingssal

Valkomna!

Detaljplanen upprattas enligt plan- och bygglagens regler fér normalt planforfarande, se in-
formationsblad om planprocessen. Den som inte framfort skriftliga synpunkter pa forslaget
under samrad och/eller granskning kan forlora ratten att senare dverklaga beslutet att anta
detaljplanen.

Yttranden skall vara inlamnade senast 23 november 2014 till:
Uppsala kommun, plan- och byggnadsnamnden, 753 75 Uppsala

Plan- och byggnadsnamnden

Uppgifter som du lamnar i yttrandet kommer att anvandas av plan- och byggnadsnamnden i Uppsala kommun vid behandling av arendet. Vi
behandlar personuppgifter om dig enligt personuppgiftslagen (PUL). Enligt 88 26 och 28 i samma lag har du ratt att, p& skriftlig begaran, fa in-
formation om och réattelse av de uppgifter som behandlas.

Postadress: Uppsala kommun, kontoret for samhéllsutveckling 753 75 UPPSALA
Bestksadress: Stationsgatan 12. Telefon: +46 18 - 727 87 00 « Fax: +46 18 - 727 87 10 «
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se



Planprocessen - normalt planférfarande
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lllustrationsplan alt. 1 for Arsta 85:1
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lllustrationsplan alt. 2 for Arsta 85:1

Parkeringslosning Alt. 2
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Dnr: 402-4589-14

Uppsala kommu
Kontoret for san{@l lgggmqﬁgﬂr}??ﬂ

753 75 Uppsala
Inkom

2014 -09~- 2 3

Diarien 7 !? QQ4s

Aktbila

a8

Samrid om behovsbedémning till detaljplan for kv. Broccolin,
Arsta 85:1, Uppsala kommun, Uppsala lédn

Kommunen har for rubricerad detaljplan begért samrad med Linsstyrelsen om
behovsbedémning enligt 6 § forordningen (1998:905) om

miljékons

Syftet me

ekvensbeskrivningar.

d planforslaget

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora for bostadsbebyggelse inom planomradet.
Idag finns en- och tvavaningsbebyggelse som tidigare anvints som forskola och
utnyttjas idag for varddndamal av Uppsala Landsting.

Behovsbedomning
Lénsstyrelsen bedomer, med beaktande av kriterierna i bilaga 4 till férordningen
om miljskonsekvensbeskrivningar (MKB), att rubricerad detaljplan inte kan antas
medfora sidan betydande miljépéverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken (MB).

Deltagare
Lénsarkitekt Eva Bergdahl har beslutat i detta drende. Planhandlédggare Valter
Perselli har varit foredragande. I handldggningen har “ven Karin Gustavsson och
Anders Leijon, kris- och beredskapshandliggare samt Petter Séderberg,

miljoskyd

dshandléggare, deltagit.

W

Eva Bergdahl

Valter Perselli

SANDLISTA

Inom lédns

styrelsen: Samhutv (2 ex)

POSTADRESS 751 86 Uppsala GATUADRESS Hamnesplanaden 3
TELEFON 010-22 33 000 FAX 010-22 33 010
E-POST uppsala@]ansstyrelsen.se WEBBPLATS www.lansstyrelsen.se/uppsala
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KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida’
2014-09-25 11
§ 397 Dnr: 2012-020095

Detaljplan for kvarteret Broccolin, inom Arsta

Beslut
Plan och byggnadsndmnden beslutar att efter kompletteringar genomfora plansamrad med

start 15 oktober 2014 for kvarteret Broccolin inom Arsta.

Ett genomftrande av detaljplanen antas inte medfora risk for betydande miljopaverkan enligt
miljobalken (MB) 6:11.

Sammanfattning

I planldggningen provas méjligheten att skapa 100-120 bostéder i ett planomrade om cirka

4 800 m”. Bebyggelsen utgors av tre punkthus om tolv viningar, dir de Gversta tva vaningarna
ar indragna. I planldggningen provas ocksa mojligheten att ha lokaler for centrumédndamal,
vard och forskola.

Detaljplanen dverensstimmer med Gversiktsplanen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse
Plankarta
Planbeskrivning
[llustrationskarta
Solstudie

Beslutsgang
Arbetsutskottet foreslar samréd efter kompletteringar. Ej betydande miljopéverkan.

Expedieras till
Sokanden
s Akten

Justerandens sign Utdragsbestyrkande

Y4 ‘é/[ﬁ o T



JiSuppsala

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

2014-09-25 1
Plats och tid Stationsgatan 12, lokal Aspen kl 17.30 -18.50
Beslutande Liv Hahne ordférande M)
Monica Ostman v ordforande (S)
Rolf Kroon ledamot ™)
Carolina Bringborn Anadol ledamot ™M)
Sture Blomgren ledamot (FP)
Curt Malmenstedt ledamot (@)
Jimmy Mattsson ledamot S)
Kia Solid ledamot )
Kjell Haglund ledamot V)
Nirvarande erséttare Madeleine Andersson ersittare M)
Markus Lagerquist ersittare M)
Cecilia Oksanen tgj. ersittare (©)
Peter Burman tgj. ersittare (S)

Ovriga deltagande Mats Norrbom, stadsbyggnadsdirektor, Ulla-Britt Wickstrom, planerings-
chef, Barbro Rinander, enhetschef, Christian Blomberg, bygglovchef, Torsten Livion, detalj-
planechef, Elin Eriksson, Jenny Andreasson, Anna Hellberg, Anneli Sundin, Maija Tammela
Arvidsson, Sofie Andersson Rosell, Marie-Louise Elfstrom, planarkitekter, Robert Engblom,
Lisa Hellberg projektledare, Sara Ostberg, nimndsekreterare. Tjansteménnen deltar som fore-

dragande i respektive drende.

Utses att justera

Justeringens plats och tid

Monica Ostman
Kontoret for samhéllsutveckling,
Jaragrafer:386-387, 390-427, 429-430

1 oktober 2014 /
M I
Ordforande ¢V

Liv Hahne

Justerare %/m////é‘t 0/) /%W(A/

Monica Ostman

Sekreterare &m OS’%‘Q{T’)

Sara Ostberg

Organ
Sammantridesdatum
Datum for

anslags uppsittande

Férvaringsplats
for protokollet

Underskrift

ANSLAG / BEVIS

Protokollet ér justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag
Plan- och byggnadsndmnden
2014-09-25

Datum for

2014-10-02 anslags nedtagande 2014-10-24

Kontoret for samhallsutveckhng, Stationsgatan 12

S 6’%"“*7

Utdragsbestyrkande
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Handlaggare Diarienummer
Sofie Andersson Rosell
018-727 47 85 2012/20095-1

Planbeskrivning
Detaljplan for kvarteret Broccolin, Uppsala kommun

Detaljplanen hanteras med normalt planférfarande enligt Plan- och bygglagen (SFS
2010:900)

SAMRADSTID mellan 13 oktober och 23 november

= - 8 % B T

Perspektiv 6ver utvecklingen av Ostra Sala backe fran planprogrammet. De foreslagna byggnaderha i denna plan &r
markerade med en rdd ring

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel) « Fax: 018-727 46 61
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
1(19)
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HANDLINGAR

Samradshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestdmmelser
e Planbeskrivning med illustrationer
o lllustrationsplan alt 1 och alt 2

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e Miljobeddmning steg 1 behovsbeddémning
e Fastighetsforteckning*
e Solstudie
e PM Strukturéversyn av omradet kring kv. Broccolin, Arsta 85:1

Samradshandlingarna finns tillgangliga pa kommuninformationen i stadshuset och stadsbiblioteket.
Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se. Handlingar
markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av PUL (Personuppgiftslagen).

Lashanvisningar

Plankartan &r den handling som dr juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allman plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund fér kommande
bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar som planen
innebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hénvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhéllsutveckling i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och exploatdren. Medverkande konsult har varit Tema och Vinterdagen arkitekter.
Plankarta, illustrationsplan alt 1 och alt 2 samt plan- och genomférandebeskrivning har upprattats av
Annika Persson, planarkitekt, Emily Lidman, planeringsarkitekt och Ylva Hedin, planeringsarkitekt pa
Tema. Volymstudie pa byggnaderna och underlag till illustrationsplan alt 1 och alt 2 har upprattats av
Johnny Berg, arkitekt pa Vinterdagen/Berg arkitekter.

3(19)



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fastigheten Arsta 85:1 ar idag bebyggd med 1-2 vaningsbyggnader vilka tidigare anvénts till forskola
och vérd. Planens syfte ar forstarka och fértata centrum samt éka stadsmassigheten inom Arsta. Detta
m0ojliggors genom att riva befintlig bebyggelse och tillskapa tre byggnader. Byggnaderna ar
huvudsakligen avsedda for bostad men byggnaderna kan aven inrymmas med forskola, vard och
centrumverksamhet. Byggnaderna foreslas uppforas i 12 vaningar varav de 2 6versta takvaningarna ar
indragna. Parkeringsgarage foreslas kunna anordnas under mark.

En av utgangspunkterna i det aktuella planarbetet har varit att uppratta en flexibel plan som méjliggor
alternativa placeringar av foreslagna punkthus. En annan utgangspunkt har varit att oavsett placering,
ansluta den nya bebyggelsen till befintlig angransande 60-tals bebyggelse i omréadet Arsta.

Den foreslagna bebyggelsen &r en del av den planerade omvandlingen av Ostra Sala backe till en
blandstad med inslag av lagre och higre bebyggelse.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Planomradet omfattas inte av riksintresse enligt Miljobalkens tredje och fjarde kapitel. Planomradet
ligger inte inom omradet for miljokvalitetsnormer enligt miljcbalkens femte kapitel.

Miljobeddmning enligt miljobalken 6 kap

Miljobalken 6:1-6:18 och 6:22 tillampas om ett genomforande av en detaljplan kan antas medfdra en
betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljépaverkan ska en
miljobeddmning av planen goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En
behovsbeddmning utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4,
gors for att ta stallning till om ett genomfdérande av en detaljplan kan antas leda till en betydande
miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbedémning, daterad 2014-07-30, har upprattats. Sammantaget visar beddémningen att
detaljplanen inte kommer att medféra nagon betydande negativ paverkan for miljon. Befintliga
resurser i form av infrastruktur kommer att kunna utnyttjas.

Med utgangspunkt fran ovanstdende gor kommunen beddmningen att ett genomférande av
detaljplanen inte antas medfora nagon risk for betydande miljopaverkan enligt MB 6:11. En
miljobeddmning enligt MB 6:11-6:18 bedéms darmed inte behdva genomforas.

Plan- och byggnadsndmnden tog stdllning till om detaljplanen kan antas leda till betydande
miljopaverkan i samband med beslut om plansamrad.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbeddmningen ar kommunens samlade bedémning att ett genomférande av
detaljplan for Arsta 85:1 inte medfér betydande miljépéverkan enligt MB 6:11 och att en
miljobedémning enligt MB 6:11- 6:18 inte beh6vs upprattas.
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Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samradsyttrande daterat 2014-09-19 att
planens genomforande utifran en sammanvagd bedémning inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Det aktuella planomradet ingér i programomradet for Ostra Sala backe som ar utpekat i Uppsala
kommuns oversiktsplan, fran 2010, som ett storre stadsutvecklingsomrade. Ostra Sala backe foreslas
omvandlas till en tat blandstad med savél bostader som verksamhetslokaler, langs Fyrislundsgatan. |
oversiktplanen foreslés att kommande detaljplaner i omrédet Ostra Sala backe ska mojliggora inslag
av hog bebyggelse, nya kvartersparker och infrastruktur.

Riksintresse
Planomradet ligger inte inom nagot riksintresse.

Program for Ostra Sala backe

Programmet for Ostra Sala backe, godkandes av kommunstyrelsen 2011-01-12 som underlag till
kommande detaljplanearbeten och genomforandeatgarder. Syftet med programmet ar att skapa en
sammanhallen stadsstruktur som kopplar samman Sala backe och Arsta. Den nya strukturen ska géra
det enklare och tryggare att ta sig mellan stadsdelarna. Programomradet langs Fyrislundsgatan ska ge
de dstra delarna av Uppsala en innerstadskansla och urban karaktar med ett attraktivt stadsliv med en
blandning av bostader och verksamheter.

En blandad stad kraver ett tillrackligt stort befolkningsunderlag, genomstrémning av méanniskor
tydliga offentliga platser och intressanta malpunkter. Den traditionella stadens uppbyggnad med
tydliga gator och kvarter &r forebild for Ostra Sala backe. Kvarteren varierar i storlek och form
beroende pa hur lokalgatunatet méter Fyrislundsgatan. Strukturen foreslas bygga pa variation enligt
principen hogt — Iagt — tatt. Ostra Sala backe ska rymma ca 2000 bostéder vaster om Fyrislundsgatan.
Pa den ostra sidan &r marken i privat &go och kan rymma ytterligare ca 500 bostader enligt
programmet.

| programmet &r bland annat Arsta centrum utpekat som en viktig métesplats. Arsta centrum forslas
innehalla handel, olika servicefunktioner, kultur, idrott, kontor och bostader. Tillkommande behov av
forskolor, skolor och sarskilda boende former kan delvis tillgodoses inom programomradet. Genom
upprustning av befintliga parker i naromréadet (Kallparken och Arstaparken), nya kvartersparker och
parkstrak tillgodoses omradets behov av parker och rekreationsytor.
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Detalj p laner PLANBESTAMMELSER 104559

Foljande galler i aden med
Dar bateckning saknas galler bestammelsen inom hela planomrdet.

Fastigheten Arsta 85:1 har varit planlagd sen Exe i ot
. - - GRANSBETECKNINGAR )

1960-talet. Forst planlades fastigheten med A- T Demegi

andamal (allmant andamal) for kommunala,

landstings och statliga verksamheter.

——— ——~  Egenskapsgrins
—— - —«—— Uigende gréns

AANVANDNING AV MARK
Aliménna platssr

Gatumark

Kvartersmark

_- i_ Kontor och Vard

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
u Marken skall vara tilgénglig for alménna
underjordiska ledningar

Efter att fastigheten Arsta 85:1 forvérvats av ett
privat fastighetsbolag andrades, 2009,
detaljplanen, till den plan som &r géllande idag.
Gallande plan méjliggér anvéandningarna, kontor
och vard, i tva vaningar. Planens
genomforandetid har 16pt ut varen 2014.

Mark och vegetation
n Vegetationsridn ska bevaras.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hogsta byggnadshtid | meter
40 Sterta taluing  grader

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdrandetiden &r 5 4r fran den dag planen vinner laga kraftt

Planbesked

Agaren till fastigheten Arsta 85:1 ansokte i
januari 2010 om att uppfora bostadsbebyggelse
pa fastigheten med en volym som motsvarar

UPPLYSNINGAR
Plan- och genomidrandsbeskivningen ger anvisningar
om planens genomfdrande

10 000-12 000 kvm BTA, ca 100-120 oemal Laga att
I ag en h ete r. Detaljplan for utkning av
Arsta 85:1
" . \ o };:g;::mmeﬂ::ﬂ gﬂizri?:ﬂ::lo;ar 2008, rev januari 2009
Plan- och byggnadsnamnden medgav i ett e e
positivt planbesked, hosten 2012, Uy JHR i Vi
fastighetsdgaren att utarbeta ett planforslag. 0380-P2008/11 B i

Géllande detaljplan

| beslutet ansags det viktigt att utformningen pa fastigheten hade ett samband mellan Arsta centrum,
Avrstaskolan och Arstapark. Ett PM ”Strukturdversyn av omradet kring kv. Broccolin Arsta 85:1”, har
darfor upprattas under planarbetet och ligger till grund for det vidare arbetet med utformningen.

Hallbarhetspolicy

Kommunfullmaktig i Uppsala kommun antog en hallbarhetspolicy 2008 med utgangspunkt att de
manskliga réttigheterna, ett ansvarfullt resursutnyttjande och tillvaxt bor beaktas vid kommande
detaljplanering.

STADSBYGGNADSVISION

Visionen for Ostra Sala backe &r att skapa en sammanhallen stadsstruktur som kopplar ihop Sala backe
och Arsta och dérigenom liker” stadsviven. Strukturen bygger pA mdten, variation, upplevelser och
mangfald. Den nya bebyggelsen tillfor nya kvaliteter i boende och stadsmiljon och attraherar
manniskor med olika bakgrund, livsstilar, intressen, kulturer och livsskeden. Strukturen gor det
enklare och tryggare att ta sig mellan stadens olika delar och fungerar som en ’brygga” och motesplats
mellan stadsdelarna.

Ostra Sala backe bidrar till att ge de dstra delarna av Uppsala en innerstadskénsla och urban karaktar
med ett attraktivt stadsliv med en blandning av bostéder och verksamheter. Arsta centrum blir en
viktig métesplats. Hallbarhet ar i fokus i utvecklingen av Sala backe. Strukturen ar robust,
miljomedveten, ska underlatta etablering av nya verksamheter och ar saval ekologiskt som socialt och
ekonomiskt hallbar. Strukturen formas och utvecklas 6ver tid i samarbete med manga olika aktorer.
Manga enskilda byggherrar ges mojlighet att medverka och ny kunskap tas tillvara.
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Fyrislundsgatan som barriar ska dverbryggas och ges en funktion och utformning som stadsgata med
inslag av verksamheter. Johannesbécksgatan ska utformas som en grén gata och biltrafiken ska
dampas.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage och areal
Planomrédet omfattas av fastigheten Arsta 85:1, som &r ca 4,8 ha. Fastigheten &r beldgen inom

\§ \»—- Arstaparken
Kvburkan '

.8

-

stadsdelen Arsta ca2km oster om centrala Uppsala. Planomradet begrénsas av Arstaparken i norr och
vast, Arstaskolan i 6st samt Sparrisgatan och Arsta centrum i soder.

Markagoforhallanden

Fastigheten Arsta 85:1 &gs av Fastighetsholaget Arsta 85:1 AB. Avtal om férsaljning har tecknas med
Soderholma AB, som blir byggherre for den kommande nya bebyggelsen.

Tidplan

Beslut om samrad under september/ oktober 2014
Beslut om granskning under forsta kvartalet 2015
Beslut om antagande under andra kvartalet 2015

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Motivet for
genomfdrandetiden ar att utvecklingen av Uppsala innerstad har skett mycket snabbt och férvantas
fortsatta utvecklas under kommande ar.
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Allman omradesbeskrivning

Planomrédet ligger inom stadsdelen Arsta som ar utbyggt under sent 60-tal och tidigt 70-tal.
Stadsdelen har en typisk disponering fran 60- och 70-talets stadsbyggnadsideal. Byggnaderna narmast
berord fastighet bestar av punkthus i 6 vaningar. Punkthusen &r uppdelade i tva grupper séder och norr
om Arsta centrum och &r placerade fritt i parken. Intill planomrédet finns Arstaparken och Arsta
centrum. Arsta centrum bestar av tva skivhus i 5 vaningar och tvé butikshus i en véning.

Landskapsbild, stadsbild
Forutsattningar

I gillande Gversiktsplan framgar det att ’Stadens silhuett ska bevaras. Hojden pé innerstadens
bebyggelse ska inte konkurrera med slottet”. Stadsbyggnadskontoret har analyserat fragan utifran ett
strikt stadsbildsperspektiv i dokumentet, Hogre hus i Uppsala. | analysen beskrivs topografin av
Uppsala med slatter, asar och aar vilka spelat en avgorande roll for stadens form och utbyggnad.
Domkyrkan och slottet, vilka placerats pa hdga val synliga lagen, ar staden mest patagliga uttryck for
att manifestera och forsvara staden. Den 6vriga staden har byggts pa slatten och tillsammans med
verksamheter med hoga arkitektoniska kvaliteter skapas den typiska Uppsalasiluetten. Under 1900-
och 2000-talet har nya hdga byggnader tillkommit nere pa asen, Uppsala konsert- och kongresshus och
vattentornet vilka &ven de bidrar till stadens siluett.

Vid exploatering av hdga hus i staden, ar det viktigt att studera den tillkommande bebyggelsens
forhallande till befintlig bebyggelse. Under senare tid har nya hogre bostadsbyggnader tillkommit
utanfor stadskarnan. Exempelvis seniorboendet vid Kallparken med 10 vaningar och kv.
Cementgjuteriet i Libroback med 11 vaningar. Bebyggelsen har i de redovisade exemplen bildat en
accent i berérda omraden och inte utgjort storningar for siktlinjer etc. Vid Rabyvagens norra dnda,
intill Granby vill Rikshem bygga tva 16 vaningshus med bostader vilket just nu prévas i en detaljplan.
Det &r enligt stadsbyggnadskontorets analys viktigt att de vagledande principerna for att bygga hogt
motiveras och att staden som helhet tillfors nagot nytt och kvalitativt samtidigt som nuvarande
kvaliteter inte paverkas negativt.

Forandringar

Detaljplanen prévar mojligheten till hogre punkthus inom kv.
Broccolin, i linje med programmet for stadsdelen. Foreslagna
byggnader foreslas vara 12 varav 2 indragna takvaningar med
parkeringsgarage under mark. Detaljplanen har darfor utformats
med planbestdmmelserna

XII, Hogst 12 vaningar och v, De tva 6versta vaningarna ska
utforas indragna minst 2 meter fran fasadliv pa langsidan. Tak
och pergola far kraga ut dver den indragna delen men
inglasning eller dylikt far inte utfoéras. Detaljplanen har ocksa
utformas med planbestdmmelsen Hogsta byggnadshojd i meter.
Motivet till den hégre bebyggelsen &r att markera centrum, skola
och entrén till Arstaparken samt méta behovet av nya bostader.
Bostadstillskottet utgor ocksa ett dkat kdpunderlag for
stadsdelens centrum.

De foreslagna punkthusen har placerats pi samma satt som IHlustrationsbild p4 kommande byggnader, alt 2
punkthusen i de angransande kvarteren Gurkan och Bondbdnan.

Platsen for den hogre bebyggelsen kompletterar omgivningen och stor inte stadens Gvergripande

principer for placering av hogre byggnader.
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gard

Naturmiljoé och friytor
Forutsattningar
Inom planomradet finns ingen allman natur- eller parkmark daremot finns en mindre innergard.

Planomrédet gransar mot Arstaparken som ar stadsdelens samlade stora parkomréade. Arstaparken har
manga kvaliteter, den har bade 6ppna grasytor for idrott och lek, en 16pslinga runt parken samt mer
lummiga partier narmast planomradet.

Arstaparken

Forandringar

Den nya detaljplanen innebér ingen forandring vad géller natur- och parkmark. Daremot ger
detaljplanen forutséttning for en gron innergard med mindre privata uteplatser for lagenheterna i
bottenvaning eller balkonger, en mindre lekyta fér barn samt bankar. Planen har utformas med
planbestammelsen gard, bostadsgard ska finnas med planteringar samt utevistelse och lek.
Motiveringen till planbestammelsen &r att majliggora en gron innergard med kvalitativa varden.

Kulturarv

Planomradet bedéms inte berdra nagot kulturarv. En inventering av omradet gjordes 2006 med namnet
”Uppsala en vixande stad” i samband med det nationella projektet “Det moderna samhéllets
kulturarv”. | inventeringen omnamns bebyggelsen vid Arsta Fyrislund och sarskilt beskrivs kvarteren
Bondbonan och Gurkan med sina 20 punkthus lagda i en svagt béljande rorelse pé béda sidor Arsta
centrum. Arkitekturen bedéms aterhallen och vardad med enkla uttryck.
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Forandringar

Planen innebér ingen paverkan pa nagot kulturarv. Den nya bebyggelsen kompletterar och forstarker
befintlig bebyggelse inom angrénsande kvarter.

Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Idag &r fastigheten bebyggd med en stérre byggnad i 1-2
vaningar. Byggnaden har tidigare anvants som férskola och de
senaste aren for psykiatrivard. Det senare behovet tacks nu genom
inflyttning i Psykiatrins hus

Byggnaderna i kv. Gurkan och Bondbdnan ar placerade fritt i
landskapet vilket gor det svart att uppfatta det halvprivata och
offentliga rummet. Placeringen av byggnaderna bidrar dock till att
parken intill bebyggelsen kanns stérre och éppnare. S6der om
planomradet finns Arsta centrum som likt 6vrig bebyggelse i
omradet ar byggt under 60- och 70-talet. Det &r ett mindre
omradescentrum med bl.a. en storre matbutik och en vardcentral.

Omvandlingen av Ostra Sala backe langs Fyrislundsgatan
forvantas mojliggora kvartersbebyggelse i 2 - 8 vaningar.

Befintlig byggnad och innergard
Forandringar
Illustrationsplanerna foreslar tre punkthus pa fastigheten. Detaljplanen har utformats med
planbestammelsen e; som medger att byggnadernas stérsta bruttoarea ar 13 500 m?. Planbestammelsen
har utformats med marginal for att inte forsvara projektering och bygglovsskede. Det kommer finnas
mojlighet att uppfora en innergard for de boende och till verksamheterna. Planen har ocksa utformas
4400 meq planbestammelsen e,. Motiveringen till planbestammelsen &r att faststélla att fastigheten bebyggs
med punkthus.

e 13 500

Planen majliggor bostadsbebyggelse, centrumverksamhet, vard och forskola samt parkeringsgarage

BCDSP under mark. Motiveringen till bostader ar for att mota det 6kade behovet av mer stadslik bebyggelse
med méjlighet till ett flexibelt utnyttjande i Uppsala. Arsta ligger centralt i Uppsala med god tillgang
till service, arbetsplatser, barnomsorg, kommunikation etc.

Motivering till en forskola &r att det kommer att behdvas fler forskoleplatser i samband med
genomfdrandet av denna detaljplan. Forslagsvis placeras forskolan i den norra delen av fastigheten.
Arstaparken kan dé& anvindas till lek och véndzonen for varutransporter till Arstaskolan kan
samutnyttjas.

Den nya bebyggelsen foreslas ansluta till den befintliga bebyggelsestrukturen pa grannkvarteret
Gurkan, som &r hus i park. Kvarteret Broccolin kan med goda motiv ge plats for tre punkthus, som i en
fri gruppering kompletterar och positivt forstarker den befintliga punkthuskompositionen som utgér
sérskild miljo- och stadsbildsvarde enligt inventering av det moderna kulturarvet. Den foreslagna
detaljplanen har utformats flexibelt och majliggor tva alternativa placeringar, se illustrationsplanerna
nedan. Motiveringen till detta ar att uppna samma fria placering som pa grannfastigheten. Motivet till
de illustrerade punkthusen &r att de erbjuder andra fordelar an kvartersstaden med méjlighet till bl.a.
vid utsikt, en kvalitet som endast i fa lagen kan erbjudas i kvartersstaden. Pa sa satt skapas ocksa en
variation i utbudet av lagenhetskvaliteter for att tillfredsstélla olika onskemal.
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Illustrationsplan alt. 1 Illustrationsplan alt. 2

Offentlig och kommersiell service
Forutsattningar

umi
el L}
[ L2l [ [} D

Arsta centrum

Runt planomradet finns det goda forhallanden for bade offentlig och kommersiell service. Séder om
fastigheten finns Arsta centrum, som &r ett mindre omradescentrum fran 60-talet. Ca 1,5 km norr om
planomradet finns Granby centrum som é&r ett storre externt kopcentrum.

Planomrédet avgrénsas av en parkvég kantrad av allétrad som skiljer planomrédet fran Arsta skolan
som ar en F - 9 skola med cirka 16 klasser. Norr om planomradet finns Brantingstorget dar det finns
ett mindre bibliotek.
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BCDSP

Forandringar

Det aktuella planférslaget foreslar att offentlig service kan inrymmas i de nya byggnaderna. Planen har
forsatts med planbestammelserna centrumverksamhet och vard, vilket innefattar exempelvis butiker,
restauranger, caféer, gym eller vardboende. Motiveringen till centrumverksamhet och vard ar att
framja ett levande stadsrum med flera motesplatser i omradet, ndgot som ocksa varit ett mal i
Programmet for Ostra Sala backe.

Detaljplanen har ocksa forsatts med bestammelse om forskola.

Tillganglighet for funktionshindrade
Forutsattningar

Planomradet &r idag valdigt flackt knapp 2 meter pa en stracka av 85 meter. Befintlig byggnad nas fran
Sparrisvagen och angoring sker i markplan.

Forandringar
De nya byggnaderna kommer vara tillgangliga for funktionshindrade. Byggnaderna och innergarden
ska utformas sa de uppfyller lagkrav for tillganglighet.

De nya byggnadernas bottenvaning kan inredas med verksamheter eller bostad. | de fall da
bottenvaning inreds med bostad kan golvnivan hojas for att forhindra insyn. Angoring till
verksamheten sker direkt i markplan.

Mark och geoteknik
Forutsattningar

Ingen geoteknisk undersékning har gjorts eller forvantas géras under planarbetet. En éversiktlig
geoteknisk undersokning har tagits fram for programmet for Ostra Sala backe. | den underskningen
framkom att marken vid planomradet framst bestod av lager av kohesionsjord som underlagrats av
friktionsjord och i djupare lager finns berg.

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Inom fastigheten finns markparkering for verksamheterna som funnits pa fastigheten under aren. Det
finns ocksa en av- och palastningsficka pa fastigheten for exempelvis mattransporter och sophamtning.

Sparrisgatan, som ligger i direkt anslutning till planomradet & en mindre matargata, dels for Arsta
skolan och butiker vid Arsta centrum men ocksa for bostaderna runt om planomréadet.

Fyrislundsgatan utgor en viktig huvudgata i Uppsalas trafikndt. Fyrislundsgatans norra del forvéntas i
framtiden att omvandlas till en mer stadsméssig gata med tradallé, separata kdrbanor for buss- och
biltrafik samt separat gang- och cykelvag.

Uppsala ar en cykelvanlig stad och darfor ar det viktigt att beakta gang- och cykelvagar. Inom
planomradet finns idag ingen gang- och cykelvag daremot finns gang- och cykelvég direkt utanfor
planomradet, dels i Arsta park men ocksé langs Fyrislundsgatan, som leder till centrala Uppsala.

Vid Arsta centrum finns tillgang till kollektivtrafik, ca 150 meter fran planomrédet. Bussarna

trafikerar centrumet med 15-minuters trafik och det tar ca 20-25 minuter att ta sig till Uppsalas
resecentrum.
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LOKALGATA

Forandringar

Sparrisgatan kommer troligen att ledas om, i och med Ostra Sala
backe etapp 11, och bli en stadsgata. Exakt vagdragning narmast
Fyrislundsgatan har annu inte fastlagts. Daremot &r vagbredden
bestamd till 7 meters korbana och 4,5 meters gang och cykelvag.
Véagomradet har ocksa en 2 meter bred parkerings- och
angoringszon. Denna zon kan nyttjas for leveranser
varutransporter, hamtning/ 1amning till tilltankt forskola samt
parkering av personbilar, se sektion. | detaljplan for kv.
Broccolin har ett markomrade pa ca 430 kvm varav 300 kvm for
gang och cykelvagen samt 130 kvm for parkering. Detta har

utformats med bestdammelsen LOKALGATA som &r avsett for — i mﬁl' Th * n
parkerings- och angéronszonen och gang- och cykelvag. korbana  p-plats GC-vdg forgdrds-
Motiveringen till bestammelsen &r att mojliggora for en mark
kommande breddning av Sparrisgatan.

1m1.5m Zm
Detaljplanen mojliggor for ett parkeringsgarage under mark. (RHETTE el S PRE TS
Planen har utformats med en planbestdmmelse, P — 1.5m cykelbana
parkeringsgarage far anordnas under markplan. 2m gingbana

Kommunstyrelsen antog 2013-12-12 Parkeringsnorm for

Uppsala kommun som reglerar antal parkeringsplatser i kommunen.
Enligt den ar parkeringsnormen 0,2 for lagenheter under 45 kvm och
0,8 for lagenheter dver 46 kvm. For forskola ar parkeringsnormen 0,054 for personal och 0,15 for
besokare. | garaget kommer det anordnas ca 66 st boende-, personal- och géstparkeringar och 90 st
cykelparkeringar samt forrad till de boende. Det kommer ocksa finnas utrymme for ca 40
cykelparkeringar vid respektive byggnad. Leveranser av varutransporter samt hdmtning och lamning
av barn till foreslagen forskola ska ske langs

Sparrisgatan genom att en parkerings- och angdringszonzon iordningstalls.

Typsektion for Sparrisgatan

Motiveringen till parkeringsgaraget ar att uppfylla
uppsatt parkeringsnorm men framforallt for att kunna
utnyttja fastighetens markplan till en trevlig
innergard for de boende. Planbestammelsen
mojliggor ocksa for en 3D-fastighetshildning, som
kan komma att bli aktuell vid genomférandet av
planen. Antingen genom att ett 3D-utrymme bildas
till fastigheten eller att parkeringsgaraget kommer att
bilda en egen fastighet i framtiden.

Garaginfarten gestaltas sé att den underordnar sig de
nya byggnaderna och utemiljon. Detta kommer
utredas ytterligare i bygglovskedet.
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Illustrerad parkerings- och angdringszon. Ljusgul — 42 m for
personbilar. Aprikos — 15,5 m for varutransport och sopbilar
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Hélsa och sdkerhet
Forutsattningar

Markfororeningar

Tidigare har det funnit en handelstradgard pa grannfastigheten enligt en MIFO-inventering. Exakt
placering pa den tidigare handelstradgarden har inte varit méjlig att faststalla. Kommunens
miljokontors bedomning ar att handelstradgarden bedrevs i liten omfattningen och att det &r osakert
om och i sa fall vilket bekdmpningsmedel som anvénts. Bekampningsmedel sprider sig langsamt i lera
och det gar inte i dagslaget att utesluta helt om det skett ndgon spridning till det berérda planomradet.

Végbuller

Ingen bullerutredning har gjorts i det aktuella planarbetet daremot har kommunen i samband med
programarbetet for Ostra Sala backe och detaljplaneldggningen av Ostra sala backe etapp | har
vagverkets konsulter, 2008-03-11 och Ramboll 2013-01-17 tagit fram bullerrédkningar langs
Fyrislundsgatan , som ocksa kan tillampas i detta planarbete. Vid berakningarna antogs
Fyrislundsgatan vara belastad av 25 000 — 30 000 fordon/arsmedeldygn. Bada bullerutredningarna
visade att riktvardet, 55 dB (A) ekvivalent ljudniva, dverskreds langt Fyrislundsgatan. Enligt
bullerutredningen fran 2013 &r bullernivan < 70 dB (A) ekvivalent ljudniva langs Fyrislundsgatan.
Man kan daremot dra slutsatsen att det aktuella planomradet inte stérs av buller da befintliga
byggnader i kv. Gurkan fungerar som bullerskydd samt att Fyrislundsgatan ligger ca 180 meter fran
kv. Broccolin. Avstandet medfor minskat buller.

Antaganden av arsmedeldygnstrafiken har i ett senare skede, i samband med detaljplan for Ostra Sala
backe etapp 1, varit att trafikméangd pa Fyrislundsgatan ar 2030 kan vara 22 000 f/amd men en
forhoppning ar att det skall vara under 20 000 f/amd. Utav nya berakningar kan det antas att
trafikbullernivaerna inte dverskrider Boverkets riktlinjer nar det galler kv. Broccolin.

Luftkvalitet och luftféroreningar

Miljokvalitetsnormen for inandningsbara partiklar, PM10, ligger vid Fyrislundsgatan under géllande
miljokvalitetsnorm enligt berakningar som gjorts for detaljplan for Ostra Sala backe etapp 1.
Miljokvalitetsnormerna for luft PM10 bedéms darfor inte dverskridas vid kv Broccolin.

Solstudie

Sverige har under en stor del av aret ett 1agt solstand vilket medfor att dven laga byggnader skuggar
gator och gardar under stor del av dagen. Ett smalt torn skuggar varje plats under kortare tid an vad ett
lika brett skivhus gor.

Under planarbetet har en solstudie upprattas for att studera de nya bebyggelsens paverkan pa
omgivande bebyggelse. Solstudien visar att bebyggelsen, i alternativ 2, pa eftermiddagen kan komma
att skugga en mindre del av skolgarden. Mest skuggad ar parkering for personal och en endast en
mindre del &r Arstaparken. Nedan visas ett utdrag fran solstudien. Solstudien ligger som bilaga till
planhandlingarna.
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Solstudie alt. 2. Sommarsolstand kl. 12.00 reps. 16.00

Klimat

I kommunens dversiktsplan ndmns att stadens bebyggelse, gronstruktur, transportsystem och tekniska
forsorjningssystem ska goras tatare for att klara klimat- och miljokrav samt krav pa stadslivskvaliteter.
Studier visar att tatare stader bidrar till ett mindre ekologiskt fotavtryck da bland annat
energiforbrukningen minskar nar byggnaderna ar placerade tatt samt mojliggor for kortare resor inom
staden.

Generellt sett ar bebyggda omraden varmare an obebyggda, de faktorer som paverkar &r framst
bebyggelsematerialens formaga att absorbera och lagra varme samt hur hoga byggnaderna ar och hur
tatt de star medan parker kan generera svalare partier. For att skapa ett bra lokalklimat i en stad med
hog efterfragan pa bostader ar det viktigt att bevara dessa svalare partier/park- och naturomraden, sa
som Arstaparken, genom att vid byggnation utnyttja marken effektivt.

En hogre byggnad tar ner vinden fran hog héjd och bildar virvlar, vilket 6kar vindhastigheten nere pa
gatan. Om avstandet till narmaste hus ar mindre &n husets héjd kommer vinden forstarkas ytterligare.
Med hjalp av atgarder som att bygga ut sockelvaningen, att satta upp skarmtak o.s.v., kan vinden
brytas eller minskas.

Forandringar

For att utesluta att fastigheten inte utsatts for nagon eventuell spridning av bekdmpningsmedel bor
prover tas i bygglovsskedet for att utesluta den eventuella risk som finns. Da fastigheten varit bebyggd
sedan tidigare ar rekommendationerna att ta prover for att se om marken innehaller DDT med
nedbrytningsprodukter. Eventuell sanering ska ske i samband med att befintlig byggnad rivs.

Miljokvalitetsnormen for inandningsbara partiklar, PM10, ligger vid Fyrislundsgatan under gallande
miljokvalitetsnorm. Miljokvalitetsnormerna for luft PM10 beddms inte ¢verskridas vid
Fyrislundsgatan vid en fortatning av stadsrummet. Detta galler bade om trafikméangden blir 22 000 f/d,
eller det nskvarda 15-17 000 f/d (den trafikmangd som forvantas uppnas genom atgarder).
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Teknisk forsorjning
Forutsattningar

| gallande plan for fastigheten Arsta 85:1 finns ett u — omrade - omrade for underjordiska ledningar.
Idag finns det bl.a. kabelledningar fran Vattenfall i detta u — omrade.

Stadsdelen Arsta ar vél utbyggt nar det galler teknisk forsérjning. 1 géng- och cykelvagen langs
Fyrislundsgatan finns ledningar for bland annat dagvatten, spillvatten, el och tele.

Stora delar av Ostra Sala backe och Arsta kommer att avvattnas med befintliga ledningar till Fyrisén
som ar upptag for ytvattenforekomst som ar belagt med miljokvalitetsnormer for vatten. Det innebar
att an ska uppna god ekologisk status till 2012 och god kemisk status till 2015. Kapaciteten pa
befintliga dagvattenledningar beddms inte vara tillrackliga for ytterligare exploatering. Detta bor
utredas vidare i planarbetet.

2,5 km sydost om planomradet finns Boldndernas atervinningsstation.

Forandringar

Vatten och avlopp

Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintligt nat. Planomradet ar sedan tidigare bebyggd och
darmed hardgjort. I samband med det fortsatta planarbetet ska behovet av lokalt férdréjningsmagasin
utredas. | utredningen ska det klargdras hur dagvattenhanteringen anpassats efter intilliggande
omraden. Lokalt omhandertagande av dagvatten ska sa langt som mojligt ske pa kvartersmark.

Avfall

Renhallningsfordon ska kunna angéra vid Sparrisgatan enligt arbetsmiljoverkets foreskrifter. Angoring
ska kunna ske utan backningsrorelse och med en hardgjord dragvag pa max 10 meter.

Det kommer finnas mojlighet att anordna miljohus pa fastigheten. Miljohusen bor ligga intill
Sparrisgatan for att underlatta for sopbilar.

El och varme

Kommande exploatering, pa fastigheten Arsta 85:1, kommer kopplas pa befintliga elnat och
fjarrvarmeledning. Planen forslar att gallande u-omradet for el-ledningar upphévs i och med
exploateringen av fastigheten. De ledningar som finns i u-omradet foreslas flyttas till Sparrisgatan och
Arstaparken. Ett avtal mellan berérda parter kommer tecknas infor eventuell flytt.

Tele och bredband
Tele och bredbandsledningar finns i anslutning till planomradet. Omradet har darmed goda
forutsattningar att forsdrjas med elektronisk kommunikation.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsfordelning

Byggherren ansvara for utbyggnad av kvartersmark enligt detaljplanen. Uppsala kommun ansvarar for
utbyggnad av allméan platsmark.

Huvudmannaskap
Uppsala kommun ar huvudman for allmén plats inom planomradet.
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Exploateringsavtal

Kommunen kommer upprétta ett exploateringsavtal med byggherren. Avtalet ska féreligga innan
planen antas av plan- och byggnadsnamnden. Exploateringsavtal reglerar markoverlatelse och kostnad
for detaljplanens genomférande. Specifika delar inom planen som har betydelse for genomférandet
ska inga i avtalet.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Genomforandet av planen forutsatter att bl.a. Vattenfalls ledningar inom planomradet ska flyttas till
Sparrisgatan och Arstaparken. Detta foreslas regleras i ett separat avtal mellan berorda parter.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning
Byggherren bekostar de utredningar som ar nédvéandiga i bygglovsprévningen.

Buller
Det har inte gjort nagon bullerutredning av planomradet, da omradet ej anses vara bullerutsatt.

Solstudie
En solstudie har gjorts for planomradet.

Ledningar

De nya byggnaderna foreslas anslutas till befintligt ledningsnat. Lokalt omhandertagande foreslas pa
fastigheten da befintliga dagvattenledningar inte har tillrackligt stor kapacitet. | det fortsatta
planarbetet ska det utredas om behovet av ett fordrgjningsmagasin.

Inldsen ersattning

Kvartersmark forslas bli gatumark. Byte, inlosen eller ersattning av mark mellan kommun och
exploatdren har darfor aktualiserats. Detta ska utredas vidare under planarbetet och bor avtalas om i
exploateringsavtalet.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning, gemensamhetanlaggning m.m.

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning for planens
genomfdrande.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ for denna plan skulle innebara befintligt hus inte rivs och da hyrs ut till kontor och
vérd. Visionen att utveckla Arsta och Ostra Sala backe med flera bostéder skulle da inte fullt ut
forverkligas.
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Miljoaspekter

Landskapsbild, stadsbild

Detaljplanen innebér att mark som utgor parkeringsplats och ger plats for byggnader i 1-2 vaningar tas
i ansprak for hogre bostadshebyggelse. De nya byggnaderna inom fastigheten foreslas placeras enligt
principen “hus i park” och anpassas till de punkthus som redan finns i intilliggande kvarten Gurkan
och Bondbdnan. Avvikande &r husens hojd da de foreslagna byggnaderna foreslas fa en hojd av tio
plus tvd vaningar med parkeringar placerade i kéllare under husen. Punkthusens har placerats pa
tomten s att en dnskad siktlinje fran Sparrisgatan mot Arstaskolan kan etableras.

Kulturarv

Ett 6vergripande varde &r att den tidstypiska stadsplanedispositionen inte forvanskas. Férutsattningar
for att i framtiden hélla samma stadsdelen &r att de verksamheter som &r etablerade vid Arsta centrum
kan ges forutsattning att bli kvar. Ny foreslagen bebyggelse i kvarteret Broccolin skapar goda
forutsattningar for detta.

Naturmiljo
Planen bedéms inte paverka naturmiljon.

Rekreation och friluftsliv
Arstaparken kommer inte paverkas av exploateringen pé fastigheten.

Mark och vatten

Detaljplanen mojliggor att tre byggnader plus ett parkeringsgarage ska uppforas pa fastigheten Arsta
85:1. Detta innebar att viss yta kommer bebyggas och hardgoras. Daremot minskar antalet hardgjorda
ytor fran idag da parkeringen kommer att dverbyggas med planterbart bjélklag. Det ar viktigt att
dagvattnet sa langt mojligt omhéandertas lokalt pa fastigheten.

Resurshushallning

Genomforandet av planforslaget kan innebara en okning av trafikflode till fastigheten. Ostra Sala
backe planeras att bli ett attraktivt och tillgangligt bostadsomrade for cykel- och kollektivtrafik.
Exploateringen av fastigheten bidrar till battre underlag for kollektivtrafik, vilket kan minska andelen
bilresor till och fran fastigheten.

Ingen ny infrastruktur behdvs for exploateringen av fastigheten.

Halsa och sékerhet

Da byggratten i aktuell detaljplan &r placerade ca 180 meter fran Fyrislundsgatans vag mitt bedoms
bullernivaerna fran narliggande vagar och gator inte fa betydande paverkan pa boendemiljon.
Boverkets riktlinjer for trafikbuller bedéms klaras.

Sociala aspekter, motesplatser och barnperspektiv

Planforslaget innebér ett tillskott av bostéder i en stadsdel av Uppsala dar kommunen har som vision
att utveckla befintligt omrade till en mer stadsmassig stadsdel. Tillskottet av boende kommer bidra till
ett Okat underlag for fler verksamheter och mer service i omradet. Fler manniskor kommer rora sig i
stadsdelen vilket bidrar till att fler méten mellan manniskor sker.

Genomfdrandet av planforslaget anses bidra till en positiv utveckling ur ett barnperspektiv. | samband
med exploatering av de nya byggnaderna kommer kvarterets innergard tas om hand. For barnen i de
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nybyggda byggnaderna kommer det finnas narhet till forskola, skola, parker med lekplatser och
fotbollsplaner etc.

Trygghet, sdkerhet och tillganglighet

Genomfdrandet av planférslaget anses bidra till en positiv konsekvens for stadsdelen Arsta. Planen
mdojliggor tre storre byggnader som forvantas bidra till att platsen kdanns omhéndertagen.

Tillgangligheten till kollektivtrafik och gang- och cykelvéagar anses idag vara god. | och med
genomforandet av planen kommer underlag till hogre turtathet 6ka da byggnaderna majliggor for ca
120-240 bostéder.

Vid exploatering av fastigheten kommer det stélla krav for att uppna tillganglighet for
funktionshindrade.

Upplatelseformer

Detaljplanen styr inte upplatelseform daremot har byggherren som intention att upplata fastigheten for
bostadsrétter.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Planforslaget beddms dverensstdimma med 6versiktsplanens intentioner

Miljobalken

Planforslaget beddms vara i 6verensstammelse med miljobalken 3 kap 1 8 avseende mark-
anvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, féreliggande behov och en fran
allman synpunkt god hushallning.

Planforslaget berdr inte riksintressen inom omradet och planforslaget bedéms dérmed vara forenligt
med miljébalkens kapitel 3.

Planforslaget beror inte miljobalkens kapitel 4 (Mélaren med Gar och strandomraden), 5
(miljokvalitetsnormer) och 7. Planforslaget bedoms darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 4,
5och 7.

Kontoret for samhallsutveckling

Uppsala 2014 — 10 - 08

Ulla-Britt Wickstrom
Planeringschef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:
e Samrad 2014-09- 25
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UPPLYSNINGAR
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(SFS 2010:900)

Planhandlingarna har tagits fram av Tema for byggherren Séderholma ABs rakning.
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YiSUppsala ..
KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Datum

2014-10-07

Diarienummer
PLA 2012-020095

Detaljplan for kv Broccolin, Arsta 85:1, Uppsala kommun

Normalt planforfarande

SAMRADSLISTA

Kommunala lantmaterimyndigheten
Lansstyrelsen

Saké&gare och boende inom och utanfor planomradet
Enligt fastighetsforteckning

Hyresgastféreningar
Hyresgastforeningen i Uppsala-Knivsta

Kommunala namnder, férvaltningar m fl

Barn- och ungdomsnamnden

Idrott- och fritidsndmnden
Kommunstyrelsen

Kulturndmnden

Miljo- och halsoskyddsndmnden
Namnden for hdlsa och omsorg
Raddningndmnden

Socialndmnden for barn och unga
Uppsala kommun skolfastigheter AB
Utbildnings- och arbetsmarknadsnamnden
Aldrenamnden

Intresseféreningar och sammanslutningar

Handikappforeningarnas samarbetsorgan i Uppsala kommun
Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad

Uppsala Handelsférening

Uppsvenska Handelskammaren

MiljOpartiet

Moderata samlingspartiet

Sverigedemokraterna

Vansterpartiet

Postadress: Uppsala kommun, kontoret for samhéllsutveckling 753 75 UPPSALA ¢

BesOksadress: Stationsgatan 12, Uppsala

Telefon: +46 18 - 727 87 00 * Fax: +46 18 - 727 87 10 « E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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Ovriga

Upplands Energi AB

Skanova Access AB

Svenska Kraftnat

Uppsala Stadsnat AB

Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Varme Uppsala AB

Kollektivtrafikforvaltningen ULS

Forsvarsmakten
Landstingsservice i Uppsala l&n

Uppsala kyrkliga samféllighets fastighetsndmnd
B Forsamling

For allmanhetens kdnnedom

Kommuninformation

Stadsbiblioteket

Biblioteket i Sala backe, Brantingsbiblioteket, Brantingstorg 5, 754 34 Uppsala

For kdnnedom

Sdkanden

Kommunalrad: Marlene Burwick, Cecilia Hamenius, Erik Pelling

Politiska partier: Vansterpartiet, Sverigedemokraterna, Moderata samlingspartiet, Miljopartiet

Kontoret for samhéllsutveckling, Bygglov

Kontoret for samhallsutveckling, GIS/Geodata
Kontoret for samhéllsutveckling, Namngivningsnamnden
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BILAGA 1- SOLSTUDIE ALT.1, ARSTA 85:1

SOMMARSOLSTAND, 21 JUNI 2014, KL 8.00

VINTERSOLSTAND, 22 DEC 2014, KL 12.00 VAR- & HOSTDAGJAMNING, 20 MARS OCH 23 SEP 2014 ,KL 8.00 VAR- & HOSTDAGJAMNING, 20 MARS OCH 23 SEP 2014 KL 12.00

®
Arsta 85:1| Uppsala kommun| Séderholma AB| Solstudie | 2014-10-07 | Tema | www.temagruppen.se t e m a- (]



BILAGA 1- SOLSTUDIE ALT.2, ARSTA 85:1

SOMMARSOLSTAND, 21 JUNI 21 2014, KL 8.00 SOMMARSOLSTAND, 21 JUNI 2014 ,KL 12.00 SOMMARSOLSTAND, 21 JUNI 2014, KL 16.00

VINTERSOLSTAND, 22 DEC 2014, KL 12.00 VAR- OCH HOSTDAGJAMNING, 20 MARS & 23 SEP 2014, KL 8.00

®
Arsta 85:1| Uppsala kommun| Séderholma AB| Solstudie | 2014-10-07 | Tema | www.temagruppen.se t e m a- (]



BILAGA 1- SOLSTUDIE ALT.1, ARSTA 85:1

VAR- OCH HOSTDAGJAMNING, 20 MARS & 23 SEP 2014, KL 16.00

BILAGA 1- SOLSTUDIE ALT.2, ARSTA 85:1

VAR- OCH HOSTDAGJAMNING, 20 MARS & 23 SEP 2014, KL 16.00

Arsta 85:1| Uppsala kommun| Séderholma AB| Solstudie | 2014-10-07 | Tema | www.temagruppen.se
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_» NYA BOSTADSHUS, TILLSKOTT | STADSBILDEN

ARKITEKTONISKT
« Uttrycksfulla bostadshus
- Landmarken som accentuerar centrum

w "« Fondbyggnader mellan centrum och parkomradet

« Inriktning mot manga smalagenheter
- Fler boende ger energi och kommersiellt/

©SALA BACKE AR R i R\ e SOCIALT OCH EKONOMISKT

socialt underlag

o 5 | - Omradets attraktionskraft forstarks
NYA ARSTA N = . EKOLOGISKT

' : \ e - FOrtatning inom befintlig infrastruktur
CE NTRU M o\ 5 - Kompletterar pdgdende utveckling Ostra Sala Backe

- Tekniska I6sningar koordineras med Arsta C.

. VINTERDAGEN ARKITEKTER
2014-09-16 UNDERLAG TILL DETALJPLAN ARSTA 85:1 UPPSALA TEMA ARKITEKTER
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VY MOT FYRISLUNDSGATAN, STRUKTURPLAN - ALT 1
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VY MOT FYRISLUNDSGATAN, STRUKTURPLAN - ALT 2
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