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Datum Diarienummer

2015-06-03 2013-005640- PL
Till milj6- och hilsoskyddsnamndens
sammantridde den 24 juni 2015

Adressat:
Plan- och byggnadsndmnden

Yttrande over detaljplan for kv. S:t Per, samrad
Remiss fran PBN, dnr. PLA 2012-20188. Remisstid: 22 juni 2015 (forldngd till 25 juni)

Forslag till beslut:

Milj6- och hdlsoskyddsndamnden tillstyrker forslaget under foljande forutsittningar:
1. Mojligheten att minska mingden dagvatten genom sa kallat gront tak ska utredas och
om det finns forutsdttningar ska krav pa sadant tak inforas som planbestammelse.
2. Det behdver genom en planbestimmelse fortydligas att byggnadsmaterial som inte
paverkar vattenkvaliteten negativt ska anvindas.

Milj6- och hélsoskyddsndmnden beslutar om omedelbar justering.

For miljo- och hélsoskyddsndmnden

Bengt Fladvad Anna Axelsson
ordforande miljodirektor
Bakgrund

Syftet med planen &r att prova mojliggora for fortitning av befintlig kontorsbebyggelse inom
kvarteret S:t Per. Fastighetsdgaren har en dnskan att bygga pa befintlig byggnad pa
Dragarbrunn 15:3 mellan Dragarbrunnsgatan och Svartbdcksgatan med mellan tva till tre
indragna vaningsplan for hotell, kontor och handel om totalt cirka 10 500 kvm.

Beddmning

Planhandlingen tar upp tva viktiga miljoaspekter inom nimndens anvarsomrdde. De ér
grundvattenskyddet och dagvattnets paverkan péd Fyrisén.

Krav som ror grundvattenskyddet har hanterats 1 planen.

Postadress: Uppsala kommun, milj6- och hélsoskyddsndmnden, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (véxel) « Fax: 018-727 43 14
E-post: miljokontoret@uppsala.se
www.uppsala.se
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Nar det géller dagvatten dr bedomningen i planen att eftersom ingen ytterligare hardgjord
mark tillkommer paverkas inte statusen pd Fyrisans vattenkvalitet. Ndmnden har tva
synpunkter nér det géller dagvatten:

1. En oftrdndrad paverkan forutsétter materialval som inte dkar fororeningsméangden.
Det ar déarfor lampligt att infora en planbestdmmelse om att byggmaterial som inte
paverkar normerna negativt ska anvéindas.

2. Det kan i det har fallet vara lampligt att 6vervéga krav pé s kallade grona tak for att
minska mingden dagvatten. Miljoméssigt motiveras det att hela kvarteret dr hrdgjort
av tak och det alltsa inte finns nagra forutséttningar att genom infiltrerande mark
minska mingden dagvatten. Tekniskt finns forutsdttningarna genom att taklutningen ar
liten.



S%%Uppsala |
KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handlaggare: Datum: Diarienummer;
Brita Christiansen 2014-01-15 2012/20188

018-727 46 08

Miljobedomning; Steg 1 - Behovsbedtmning

Detaljplan for kv. S:t Per, Uppsala kommun

BEHOVSBEDOMNING FOR MILJOBEDOMNING

For att kommunen ska kunna ta stallning till om en detaljplan medfor risk for bety-
dande miljopaverkan eller inte gors en behovsbeddémning utifran férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Kommunens checklista for behovsbe-
démningar utgar fran forordningens bilagor 2 och 4 och har utgjort underlag for
nedanstaende bedomning. Samrad med kommunens plangrupp hélls 2013-12-03.

PLANEN

Syftet med planen &r att préva detaljplaneéndring for fortatning av befintlig kontors-
bebyggelse inom kv S:t Per. Diligentia AB har en 6nskan att bygga pa befintlig bygg-
nad pa Dragarbrunn 15:3 mellan Dragarbrunnsgatan och Svartbacksgatan med mellan
tva till tre indragna vaningsplan samt att bygga till en ny entré mot Svartbacksgatan.

Diligentia AB har inkommit med plananstkan for fastigheten Dragarbrunn 15:3 med
syfte att utveckla fastigheten med utokad yta for hotell, kontor och butiker. Totalt till-
kommande area i forslaget &r ca 11 000 kvm BTA. Plan- och byggnadsndmnden be-
slutade 2012-08-23 att planlaggning med normalt planférfarande ska paborjas for
kvarteret S:t Per. Namnden medgav ocksa att exploatéren ges maojlighet att utarbeta
planforslaget, vilket sedan skall understéllas plan- och byggnadsndmnden for beslut.

Oversiktsplan 2010 for Uppsala kommun anges for stadens kdrna och innerstaden att
kulturhistoriska varden alltid skall beaktas och det stélls hoga krav pa estetik och ut-
formning. Vidare skriver man att det vid omvandlingar alltid bor provas att inforliva
bostéader och att lokaler i bottenvaningar skall sakerstéllas. Man tar ocksa upp den
starka efterfragan pa kontorslokaler i narhet till resecentrum.

2006 antog Kommunstyrelsen en vision for Dragarbrunnsgatan med flera idéer och
forslag till forandringar. For ytterligare vagledning i plan- och bygglovarbetet beslu-
tade Kommunstyrelsen att ett gestaltningsprogram skulle tas fram, Dragarbrunnsgatan

Plan- och byggnadsndmnden
Postadress: Uppsala kommun, kontoret for samhéllsutveckling « 753 75 UPPSALA «
Besoksadress: Stationsgatan 12
Telefon: +46 18 - 727 00 00 « Fax: +46 18 - 727 87 10 * E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
1(8



— Kvaliteter i stadsbilden och gestaltningsprinciper, 2009. Projektet syftar till att ut-
veckla gatan till en attraktiv handelsgata som ger liv och puls till Uppsalas stadskérna.

| detaljplanearbetet ska provas en utdkad byggnadsvolym inom kvarteret. Under plan-
arbetets gang skall fragor som ror byggnadsvolymernas forhallande till angransande
byggnader utredas. En ny entré mot Svartbdcksgatan berér det befintliga Celsiushuset
vilket gor att fragor rérande kulturhistoria behover utredas. Pabyggnaden pa taket kan
aven berora viktiga siktlinjer. Sammantaget ger detta att fragor rérande kulturhistoria,
byggnadsyta, hdjder och utformning &r av stor vikt.

Planavgransning
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Oversikt, forslagsskiss Sweco 2013-10-09

Vy Dragarbrunnsgatan med skybar, férslagsskiss Sweco 2013-10-09
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Vy Svartbacksgatan, forslagsskiss Sweco 2013-10-09

Mote Celsiushusets sddra fasad, exterior, forslagsskiss Sweco 2013-12-20
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Mote Celsiushusets sddra fasad, interidr, forslagsskiss Sweco 2013-12-20

PLATSEN

Nuvarande markanvandning och planlage

Byggnaderna inom planomradet ar i huvudsak uppforda under slutet av 60-talet och
80-talet. Undantaget ar Celsiushuset dar byggnadsar ar okant. Troligen ar den ur-
sprungliga byggnadens medeltida.

Flertalet byggnader i kvarteret uppfordes 1967 som butikslokaler och kontor. Botten-
vaningarna inneholl da butiker i tva vaningar med kontor ovan upp till vaning fem
kring en 6ppen innergard. Kvarteret har under arens lopp genomgatt ett flertal om-
byggnader med bland annat en genomgripande ombyggnad 1988 da kvarterets inner-
gard ersattes med en galleriadel som knyter samman kvarteret. Dagens ingangar till S:t
Persgallerian vetter mot Svartbdcksgatan, S:t Persgatan och Dragarbrunnsgatan. In-
gangen och entrébyggnaden mot Dragarbrunnsgatan uppférdes 1988. Gallerian har ett
centralt restaurangtorg med omgivande butiker. Omkring galleriadelen pa den tidigare
innergarden ligger den ursprungliga 60-talsbebyggelsen med handel och kontor i upp
till fem vaningar.

Clarion hotell (1967) har ingen koppling till gallerian utan vénder sig mot Dragar-
brunnsgatan och Klostergatan och innehaller hotellverksamhet i upp till sex vaningar.
Utformingen &r i huvudsak den ursprungliga fran 1967 med en mindre expansion in i
gallerians entrébyggnad mot Dragarbrunnsgatan 1988.

Under kvarteret stracker sig S:t Persgaraget (1967) med plats for 224 bilar. Lastang6-
ring till kvarterets butiker sker via garaget som har utfart mot Dragarbrunnsgatan.

Vid Svartbacksgatan ligger Celsiushuset med okant ursprungsar. Byggnaden anvands
idag som butikslokal och kontor. Dagens exteriérutformning ar fran slutet av 1960-
talet da en storre renovering genomférdes med ambitionen att aterstalla huset till det
utseende det hade i mitten av 1700-talet.

Stadsbild/ landskapsbild
Planomradet ligger inom Uppsalas stadskérna och gransar till Dragarbrunnsgatan och
Svartbacksgatan. Dragarbrunnsgatan ar utpekat i Vision Dragarbrunnsgatan. Da plan-
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omradet ar synligt fran Uppsala Konsert och Kongress skall fragor som rér héjd och
utformning av tak utredas.

Kulturarv

Kv S:t Per ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden. Riksintresset pekar i forsta
hand ut de centrala delar av Uppsala som ligger vaster om an men namner ocksa att
aven ovriga delar av staden har en mangd lamningar fran medeltiden, vasatiden och
senare arhundraden. Riksintresseomraden skall enligt miljbalken skyddas mot atgar-
der som patagligt kan skada kulturmiljon. Tillskott och forandringar kan géras om
kulturmiljons varden beaktas.

Omradet faller ocksa inom “Sarskilt vardefull bebyggelsemilj6”, KF-beslut 1988-11-
07, som framhaller i sina riktlinjer att bebyggelsemiljoer av sarskilt kulturhistoriskt
varde ej far forvanskas. Man framhaller ocksa att kulturhistoriska vérden ska skyddas
med g-mérkning i samband med detaljplanering.

Riktlinjerna framhaller ocksa att inom ett kommunalt kulturmiljoomrade bor det - i
samband med vasentliga forandringar inom en kulturhistoriskt vardefull bebyggelse-
miljo - klargoras i vilken utstrackning enskilda objekt ar skyddsvérda.

Kv S:t Per omfattas av den fasta fornlamningen Uppsala 88:1 (Riksantikvariedmbetets
numrering enligt fornminnesregistret FMIS) vilken beskrivs som stadslager med be-
byggelselamningar, boplatser och visten fran medeltid och nyare tid. Celsiushuset ar
upptaget som en enskild lamning — Uppsala 96:1. Fornlamningar regleras i Kultur-
minneslagens 2 kap. och vid arbeten som beror dessa, foretradesvis markarbeten,
kravs lansstyrelsens tillstand.

Kvarteret S:t Per ritades av Folke Léfberg 1967 och innehdll ursprungligen butiker,
kontor, hotell och biograf. Kvarteret genomgick en stérre ombyggnad 1988.

Detaljplanen omfattar dven Celsiushuset inom Dragarbrunn 15:4. Fastigheten ar be-
tecknad med Q, kulturreservat, i planen.

Byggnadens historia ar relativt okdnd men dess avvikande riktning i stadsrummet visar
att den ar av tidigare datum &n den stora stadsplaneregleringen 1643. 1738 koptes
garden av prof. Anders Celsius for att byggas om till observatoriebyggnad for Uppsala
universitet. Ritningarna till observatoriet utfordes av Carl Harleman och omfattade
huvudsakligen vaning 1 och 2 samt takvaningen. Den medeltida bottenvaningen be-
holls som grund for byggnaden. Observatoriet flyttade ar 1853 till nya lokaler.

Ett flertal ombyggnader har under arens lopp kraftigt férandrat byggnaden, exempelvis
finns inga spar av Harlemans observatorietorn idag. Byggnaden genomgick en omfat-
tande restaurering i samband med byggnationen pa 6vriga delar av kvarteret 1967- 70.
Ambitionen var da att aterstalla huset till det utseende det fick vid mitten av 1700-talet
med undantag av det rivna observatorietornet. | samband med renoveringen frilades
byggnaden fran ovrig bebyggelse i kvarteret. Den hade tidigare varit sammanbyggd
med intilliggande byggnader atminstone sedan det sena 1600-talet (Atlantica, Olof
Rudbeck 1679).

1962 véckte Upplandsmuseet fragan om en méjlig byggnadsminnesforklaring av
Celsiushuset hos RAA. Fragan 6verfordes fran RAA till lansstyrelsen 1976 och till-
baka till RAA 1978. Ingen vidare utredning av drendet har skett efter detta, dock har
det i och med foreliggande planarbete aterforts till lansstyrelsen. | den prioritering
lansstyrelsen har att gora av sina drenden for nérvarande ser man att byggnadsminnes-
fragan tidigast kan borja utredas under 2015.

Se aven bilaga Kulturhistorisk konsekvensbeskrivning — Celsiushuset och S:t Persgal-
lerian, Dragarbrunn 15:4 och 15:3, Uppsala, A-sidan 2013.
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Miljobelastning
Omradet bedoms ej vara negativt miljobelastat av tidigare verksamhet och markan-
vandning.

Samhalls- och naturresurser
Detaljplanen paverkar inga samhalls- och naturresurser.

Mark- och vattenresurser

Delar av planomradet ligger inom grundvattenomrade sérskilt lampat vattenforsorj-
ning, med ovanligt stor grundvattentillgang under lera, Gver 125 I/sek. Vid planering
och byggnation inom planomradet skall risken for fororeningar av grundvatten beak-
tas.

Planomradet ligger inom yttre gréans for vattenskyddsomrade, vilket innebéar att mark-
arbeten djupare dn en meter dver hogsta grundvattenniva ej far ske utan lansstyrelsens
tillstand.

Halsa och sakerhet
I naromradet finns ingen risk- eller storningsskapande verksamhet som pa ett bety-
dande satt kan paverka foreslagen anvandning, kontor, hotell och handel, negativt.

PAVERKAN

Stadsbild/ landskapsbild

Planomradets centrala lage i staden samt angransningen till den i Vision Dragar-
brunnsgatan utpekade Dragarbrunnsgatan samt Svartbécksgatan gor att det ar av stor
vikt att byggnader inom planomradet anpassas i volym, hojd och uttryck till den om-
givande stadsstrukturen samtidigt som de utgdr ett gestaltningsmaéssigt positivt mer-
varde till stadsstraken. Dessa avvagningar galler i hog grad den foreslagna skybaren
mot Dragarbrunnsgatan.

Kulturarv

Dragarbrunn 15:4, Celsiushuset, ar i dag skyddad genom en Q-bestdmmelse, kulturre-
servat. Marken inom fastigheten Dragarbrunn 15:4, dvs runt Celsiushuset, ar prickad
och belagd med byggnadsforbud. Skyddsomradet och prickmarken foreslas regleras
for att ge mojlighet att uppfora en ny latt entrébyggnad i glas mot den bakre, dolda
fasaden av Celsiushuset. Nya skyddsbestdammelser och avgransning formuleras vilka
tar hansyn till byggnadens historiska varde pa ett mer precist sétt an dagens allmanna
varsamhetsskydd, exempelvis nya byggnadsdelars méte med Celsiushuset och reversi-
bilitet. En eventuell framtida byggnadsminnesforklaring kommer inte att ligga i kon-
flikt med skyddet enligt PBL.

Da Celsiushuset till stor del forvanskats vid ombyggnationer och restaureringar genom
aren kan dess arkitektoniska kvaliteter inte ségas representera dess framsta kulturhisto-
riska varde. Daremot &r dess roll som landets foérsta observatoriebyggnad samt dess
riktningsverkan i gaturummet i enlighet med den medeltida stadsplanen mycket vérde-
full. Under forutsattning att en anslutning av gallerian utférs med hog arkitektonisk
kvalitet samt lamnar Celsiushusets riktning val avlasbar i gaturummet kan inte férand-
ringen anses ha en pataglig negativ paverkan pa byggnadens kulturhistoriska vérden.
Dessutom kommer nya skyddsbestammelser att fortydliga och forsvara Celsiushusets
identifierade varden for framtiden.

Se dven bilaga Kulturhistorisk konsekvensbeskrivning — Celsiushuset och S:t Persgal-
lerian, Dragarbrunn 15:4 och 15:3, Uppsala, A-sidan 2013.
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Miljobelastning
Forslaget bedoms inte tillfora en betydande dkad miljobelastning

Samhalls- och naturresurser
Forslaget paverkar inga samhalls- eller naturresurser.

Halsa och sakerhet

Foreslagen tillbyggnad pa taket kan paverka befintligt hotell inom fastigheten med
okad skuggning och storande ljussken. Da hotellverksamheten utgér ett korttidsboende
kan inte paverkan sagas vara betydande.

De foreslagna pabyggnaderna kommer att ka skuggverkan pa omliggande gaturum
och i viss man angransande kvarter. Pabyggnaderna foreslas utféras som indragna for
att minimera skuggverkan och paverkan kan inte att ses som betydande. Under detalj-
planearbetet skall skuggstudier redovisa hur de nya byggnadskropparna paverkar om-
kringliggande bebyggelse.

Da byggnationen kommer att ske i ett befintligt stadskvarter kommer omkringliggande
fastigheter att drabbas av storningar under byggtiden. Da paverkan sker under en be-
grénsad tid kan storningen dock inte ségas vara betydande.

Da byggnationen kommer att ske i ett befintligt stadskvarter med grundlaggning pa
lera med en méktighet pa mellan 10 och 30 meter (Ingenjérsgeologisk karta 6ver Upp-
sala, Bjerking 1988) skall vid planering och byggnation inom planomradet risken for
séttningar beaktas.

Maluppfyllelse
Detaljplanen motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.

Samlad paverkan
Ovanstaende effekter kan sammantaget och kumulativt ej sagas medfora en betydande
miljopaverkan.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen den beddmningen att ett genom-
forande av detaljplanen inte antas medfora nagon risk for betydande miljopaverkan
enligt MB 6:11. En miljobeddmning enligt MB 6:11- 6:18 beddéms darmed inte be-
héva genomforas.

BYGGNADSNAMNDEN
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KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handlaggare: Datum: Diarienummer;
Brita Christiansen 2014-01-13 2012/20188
018-727 46 08 2015-04-07 rev.

Miljobedomning; Steg 1 - Behovsbedtmning

Detaljplan for kv. S:t Per, Uppsala kommun

BEHOVSBEDOMNING FOR MILJOBEDOMNING

For att kommunen ska kunna ta stéallning till om en detaljplan medfor risk for betydande miljopaver-
kan eller inte gors en behovsbedémning utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskriv-
ningar. Kommunens checklista for behovsbedémningar utgar fran férordningens bilagor 2 och 4 och
har utgjort underlag for nedanstaende bedémning. Samrad med kommunens plangrupp holls
2013-12-03. Samrad med lansstyrelsen har hallits utifran ett tidigare planforslag dar Celsiushuset
ingick och med hogre pabyggnader. Lansstyrelsen ansag da att det fanns risk for pataglig skada pa
riksintresset for kulturmiljévarden och att det darmed skulle kravas en miljokonsekvensbeskrivning.
Lansstyrelsens yttrande daterat 2014-02-10 bifogas. Planforslaget &r nu andrat utifran lansstyrelsens
synpunkter och behovsbeddmningen har reviderats.

PLANEN

Syftet med planen &r att prova fortatning av befintlig bebyggelse inom kvarteret Sankt Per pa fastig-
heten Dragarbrunn 15:3. Fastighetsagaren Diligentia har for avsikt att utveckla fastigheten med ytter-
ligare lokaler for hotell, kontor och butiker. Utokningen foreslas som pabyggnader pa befintliga bygg-
nader i kvarteret. Totalt tillkommande area i forslaget &r cirka 11 000 kvm bruttoarea, BTA.

Plan- och byggnadsndmnden beslutade 2012-08-23 att planlaggning med normalt planférfarande ska
paborijas for kvarteret S:t Per. Namnden medgav ocksa att exploatdren ges mojlighet att utarbeta plan-
forslaget, vilket sedan ska understéllas plan- och byggnadsnamnden for beslut.

Kvarteret gransar mot de vélbesokta straken Dragarbrunnsgatan och Svartbacksgatan och byggnader-
nas funktion i stadsrummet ska sarskilt uppméarksammas och tas tillvara. Eftersom planomradet ar
synligt fran Uppsala Konsert och Kongress ska fragor som ror héjd och utformning av tak utredas.
Planomradet gransar aven mot det kulturhistoriskt intressanta Celsiushuset vilket gor att fragor rérande
kulturhistoria &r av stor vikt.

Plan- och byggnadsnamnden
Postadress: Uppsala kommun, Stadsbyggnadsférvaltningen « 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stationsgatan 12
Telefon: +46 18 - 727 00 00 « Fax: +46 18 - 727 87 10 * E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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OVERSIKTSPLAN OCH PROGRAM

Kommunens 6versiktsplan 2010 anger att kulturhistoriska vérden alltid skall beaktas och att det stélls
hoga krav pa estetik och utformning i stadskarnan. Oversiktsplanen anger ocksa att lokaler for verk-
samheter i bottenvaningar ska séakerstéllas i samband med omvandlingar. | samband med planlaggning
inom gangavstand fran resecentrum ska efterfragan pa kontorslokaler sérskilt beaktas.

2006 antog kommunstyrelsen en vision for Dragarbrunnsgatan med flera idéer och forslag till forand-
ringar. For ytterligare vagledning i plan- och bygglovhandlaggning beslutade kommunstyrelsen att ett
gestaltningsprogram skulle tas fram, ”Dragarbrunnsgatan — Kvaliteter i stadsbilden och gestaltnings-
principer”, 2009. Gestaltningsprogrammet syftar till att utveckla Dragarbrunnsgatan till en attraktiv
handelsgata som ger liv och puls till Uppsalas stadskarna.

Planavgransning

PLATSEN

Nuvarande markanvandning

Byggnaderna inom planomradet &r i huvudsak uppforda under slutet av 1960-talet. | angransning till
planomradet finns Celsiushuset dar byggnadsar &r okant men troligen ar den ursprungliga byggnaden
medeltida.

Flertalet byggnader i kvarteret uppfordes 1967 som butikslokaler och kontor. Bottenvaningarna inne-
holl da butiker i tva vaningar med kontor ovan upp till vaning fem kring en 6ppen innergard. Kvarteret
har under arens lopp genomgatt ett flertal ombyggnader med bland annat en genomgripande ombygg-
nad 1988 da kvarterets innergard ersattes med en galleriadel som knyter samman kvarteret. Dagens
ingangar till S:t Persgallerian vetter mot Svartbacksgatan, S:t Persgatan och Dragarbrunnsgatan. In-
gangen och entrébyggnaden mot Dragarbrunnsgatan uppfordes 1988. Gallerian har ett centralt restau-
rangtorg med omgivande butiker. Runt om galleriadelen ligger den ursprungliga 60-talsbebyggelsen
med handel och kontor i upp till fem vaningar.

12_20188 Sankt Per behovsbeddmning_rev.docx 2 (6)



Clarion hotell (1967) har ingen koppling till gallerian utan vander sig mot Dragarbrunnsgatan och
Klostergatan och innehaller hotellverksamhet i sex vaningar. Utformingen &r i huvudsak den ursprung-
liga fran 1967 med en mindre utbyggnad i gallerians entrébyggnad mot Dragarbrunnsgatan 1988.

Under kvarteret stracker sig S:t Persgaraget med plats for cirka 220 bilar. Lastangéring till kvarterets
butiker sker via garaget som har utfart mot Dragarbrunnsgatan.

Gransande till planomradet vid Svartbacksgatan ligger Celsiushuset med okant ursprungsar. Byggna-
den anvands idag som butikslokal och kontor. Dagens exteriérutformning ar fran slutet av 1960-talet
da en storre renovering genomfordes med ambitionen att aterstalla huset till det utseende det hade i
mitten av 1700-talet.

Stadsbild

Planomradet ligger inom Uppsalas stadskérna och gréansar till Dragarbrunnsgatan och Svartbacksga-
tan. D& planomradet ar synligt fran Uppsala Konsert och Kongress skall fragor som rér hojd och ut-
formning av tak utredas.

Kulturarv

Kvarteret S:t Per ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden, Uppsala stad. Riksintresset motiveras
som en stad starkt praglad av centralmakt, kyrka och lardomsinstitutioner fran medeltid till idag. Som
uttryck for riksintresset ndmns bland annat centralmaktens, domkyrko- och la&rdomsstadens bebyggelse
och miljoer fran medeltiden fram till idag. Omradet har gatumonster med medeltida drag och rester av
oregelbundna tomter fran tiden fore 1643 ars reglering. Gatunétet ar enligt rutnatsplan med hornslutet
torg fran 1600-talet. Riksintresset betonar vérdet av den monumentala bebyggelsens dominans i stads-
bilden genom siktlinjer och vyer ldangs gator, fran torgrum och fran Fyrisan. Av stor betydelse ar aven
stadens siluett fran infarterna och véagar som passerar staden med domkyrkan, slottet och Carolina
Rediviva som viktiga landméarken. Riksintresseomraden skall enligt miljobalken skyddas mot atgarder
som patagligt kan skada kulturmiljon.

Planomradet ligger inom stadskarnan som ar en "Sarskilt vardefull bebyggelsemiljo” enligt dversikts-
planen 2010.

Kv S:t Per omfattas av den fasta fornlamningen Uppsala 88:1 (Riksantikvariedmbetets numrering
enligt fornminnesregistret FMIS) vilken beskrivs som stadslager med bebyggelselamningar, boplatser
och visten fran medeltid och nyare tid. Celsiushuset &r upptaget som en enskild lamning — Uppsala
96:1. Fornldmningar regleras i Kulturminneslagens 2 kap. och vid arbeten som beror dessa, foretra-
desvis markarbeten, kravs lansstyrelsens tillstand.

Planomradet gransar till Celsiushuset inom Dragarbrunn 15:4. Byggnadens historia r relativt okand
men dess avvikande riktning i stadsrummet visar att den &r av tidigare datum &n den stora stadsplane-
regleringen 1643. 1738 koptes garden av prof. Anders Celsius for att byggas om till observatoriebygg-
nad for Uppsala universitet. Ritningarna till observatoriet utfordes av Carl Harleman och omfattade
huvudsakligen vaning 1 och 2 samt takvaningen. Den medeltida bottenvaningen behélls som grund for
byggnaden. Observatoriet flyttade ar 1853 till nya lokaler.

Kvarteret S:t Per ritades av Folke Lofberg 1967 och innehdll ursprungligen butiker, kontor, hotell och
biograf. Kvarteret genomgick en stérre ombyggnad 1988.

Miljobelastning
Omradet bedoms inte vara negativt miljébelastat av tidigare verksamhet och markanvéandning.

Mark- och vattenresurser

Planomradet ligger inom yttre grans for vattenskyddsomrade, vilket innebéar att markarbeten djupare
an en meter dver hogsta grundvattenniva inte far ske utan lansstyrelsens tillstand.
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Delar av planomradet ligger inom grundvattenomrade sarskilt lampat vattenforsorjning, med ovanligt
stor grundvattentillgang under lera, 6ver 125 I/sek. Vid planering och byggnation inom planomradet
skall risken for féroreningar av grundvatten beaktas.

Héalsa och sdkerhet

| naromradet finns ingen risk- eller storningsskapande verksamhet som pa ett betydande satt kan pa-
verka foreslagen anvéndning, kontor, hotell och handel, negativt.

Volymstudie som visar foreslagen pabyggnad sedd ovanifran. S:t Persgatan till vanster och
Dragarbrunnsgatan till hdger. Illustration: Sweco architects

Volymillustration som visar den foreslagna pabyggnaden sett fran korsningen Dragarbrunnsgatan/
S:t Persgatan. Illustration: Sweco architects
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PAVERKAN

Planen avser att reglera fragor avseende:
- Pabyggnad av befintliga byggnader
- Anvéndning av kvarteret

Stadsbild

Planomradets centrala lage i staden gor att det ar av stor vikt att byggnader inom planomradet anpassas
i volym, hojd och uttryck till den omgivande stadsstrukturen samtidigt som de utgor ett gestaltnings-
massigt positivt mervarde till stadsstraken.

Detaljplanen foreslar mojlighet att bygga pa kvarteret med tva till tre vaningar. Dessa pabyggnader ska
utféras som indragna volymer fran gatulivet sa att visuell paverkan och skuggning minimeras. De
hogsta hojderna kommer att tillatas mot Dragarbrunnsgatan dar det redan idag finns hogre hus. Den
hogsta tillatna hojden foreslas vara +35 meter éver nollnivan, vilket ar nagot hdgre an befintligt flakt-
rum i hérnet Dragarbrunnsgatan-Klostergatan. For att bedéma paverkan pa stadshilden har man tagit
fram siktstudier vilka presenteras i planbeskrivningen.

Planen beror stadsbilden men antas inte medfora risk for betydande miljopaverkan.

Kulturarv

Riksintresset for Uppsala stad kan komma att paverkas av den foreslagna pabyggnaden. Det &r av stor
vikt att byggnader inom planomradet anpassas i volym, hojd och uttryck sa att paverkan pa de utpe-
kade vardena minimeras. For att bedoma paverkan pa riksintresset har man tagit fram siktstudier vilka
presenteras i planbeskrivningen.

Celsiushuset, Dragarbrunn 15:4, ligger utanfor detaljplaneférslaget. Dock skall den bebyggelse som
gransar mot Dragarbrunn 15:4 anpassas sa att en negativ paverkan pa befintlig miljo runt Celsiushuset
minimeras.

Planen beror kulturarvet men antas inte medfora risk for betydande miljopaverkan.

Miljobelastning
Planen beddms inte tillfora en betydande 6kad miljobelastning

Halsa och sékerhet

De foreslagna pabyggnaderna kommer att ka skuggverkan pa omkringliggande gaturum och i viss
man angransande kvarter. Planen foreslar att pAbyggnaderna ska vara indragna fran gatulivet for att
minimera denna skuggverkan. Planen kommer att innehalla skuggstudier som visar hur de foreslagna
pabyggnaderna paverkar gator, torg och omgivande bebyggelse.

Da byggnationen kommer att ske i ett befintligt stadskvarter kommer omkringliggande fastigheter att
drabbas av storningar under byggtiden.

Planen beror halsa men antas inte medféra risk for betydande miljopaverkan.
Maluppfyllelse

Detaljplanen motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.
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Samlad paverkan

Stadsbilden kommer att paverkas av de pabyggnader som planen foreslar. Pabyggnaderna kommer
dock framférallt synas i taklandskapet och dér blir gestaltningen viktig. Riksintresset for kulturmiljon
kan komma att paverkas om man inte tar tillracklig hansyn vid utformningen av pabyggnader néra
Celsiushuset. Det ar &ven viktigt att noga analysera de foreslagna hushéjderna i ett stérre sammanhang
sd att inte riksintresset paverkas negativt.

De forandringar som planen innebar bedoms dock inte medféra nagon risk for betydande miljopaver-
kan.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen den bedémningen att ett genomférande av detalj-
planen inte antas medfora nagon risk for betydande miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljobedom-
ning enligt MB 6:11- 6:18 bedéms dérmed inte behdva genomfaras.

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN
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Y'SUppsala |
KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handlaggare: Datum: Diarienummer;
Brita Christiansen 2015-05-06 PLA 2012-
20188

018-727 46 08
brita.christiansen@uppsala.se

Enligt sdndlista

SAMRADSHANDLING

Detaljplan for kv S:t Per, Uppsala kommun
normalt planférfarande

Plan- och byggnadsndmnden beslutade vid sitt ssmmantrédde 2015-04-23 att sdnda forslag till
detaljplan for kvarteret Sankt Per for yttrande enligt bifogad samradslista. Fastighetséagare,
bostadsréattsinnehavare, hyresgaster och boende samt 6vriga som bedéms ha vasentligt in-
tresse av forslaget ges tillfalle till samrad. Plan- och byggnadsnamnden forutsatter att fastig-
hetsdgare informerar eventuella hyresgaster. Under samradstiden finns planférslaget tillgang-
ligt pa& kommuninformationen och stadsbiblioteket. Planforslaget finns aven pa kommunens
webbplats, www.uppsala.se/stadsplanering.

Detaljplanen innebér att det blir mojligt att bygga pa kvarteret med ytterligare vaningsplan for
kontor och hotellverksamhet. Pa det viset kan cirka 10 000 m*bruttoarea tillkomma i kvarteret.
Enligt detaljplanen ska pabyggnaderna utféras som indragna fran fasaden for att minska skuggverkan
pa omgivningen.

Upplysningar i drendet lamnas av handl&ggaren.

Informationsmote

Tid: 2 juni kI 18.00

Plats: Stationsgatan 12 van 4
Vélkomna!

Detaljplanen upprattas enligt plan- och bygglagens regler for normalt planférfarande, se in-
formationsblad om planprocessen. Den som inte framfort skriftliga synpunkter pa forslaget
under samrad och/eller granskning kan forlora ratten att senare 6verklaga beslutet att anta
detaljplanen.

Yttranden skall vara inlamnade senast den 22 juni 2015 till:
Uppsala kommun, plan- och byggnadsnamnden, 753 75 Uppsala

Plan- och byggnadsndmnden

Uppgifter som du lamnar i yttrandet kommer att anvandas av plan- och byggnadsnamnden i Uppsala kommun vid behandling av &rendet. Vi
behandlar personuppgifter om dig enligt personuppgiftslagen (PUL). Enligt 88 26 och 28 i samma lag har du ratt att, pa skriftlig begéran, fa in-
formation om och réattelse av de uppgifter som behandlas.

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningene 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stationsgatan 12. Telefon: +46 18 - 727 87 00 « Fax: +46 18- 727 87 10 «
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se



Planprocessen - normalt planforfarande
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YIS Uppsala

Handl&ggare Diarienummer

Brita Christiansen 2012/20188
018-727 46 08

Planbeskrivning

Detaljplan for kvarteret S:t Per, Uppsala kommun
Normalt planférfarande

SAMRADSTID mellan 7 maj och 22 juni 2015

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)  Fax: 018-727 87 10
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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HANDLINGAR

Samradshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestdammelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e Miljobeddmning steg 1 behovsbedémning
e Fastighetsforteckning*

Samradshandlingarna finns tillgangliga pa kommuninformationen vid Stationsgatan 12 samt pa
stadshiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av PUL
(Personuppgiftslagen).

Lashanvisningar

Plankartan &r den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar som planen
innebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stdd for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hanvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av sokanden Diligentia AB i samarbete med Stadsbyggnadsforvaltningen
och andra kommunala forvaltningar.

Planhandlingar, illustrationer, solstudier och arkitekturunderlag har tagits fram av Sweco Architects
AB i sammarbete med kommunala férvaltningar och exploatéren.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att prova mojliggora for fortatning av befintlig kontorsbebyggelse inom kvarteret
S:t Per. Fastighetsagaren har en 6nskan att bygga pa befintlig byggnad pa Dragarbrunn 15:3 mellan
Dragarbrunnsgatan och Svartbacksgatan med mellan tva till tre indragna vaningsplan for hotell, kontor
och handel om totalt cirka 10 500 kvm.

Plan- och byggnadsnamnden beslutade 2012-08-23 att planlaggning med normalt planférfarande ska
paborjas for kvarteret S:t Per. Namnden medgav ocksa att exploatéren ges majlighet att utarbeta
planférslaget, vilket sedan skall understallas plan- och byggnadsnamnden fér beslut.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Planen beror riksintresset for kulturmiljovard, MB 3:6, da planomradet faller inom riksintresse for
kulturmiljévarden Uppsala stad.

Planen beror miljokvalitetsnormer, MB 5 kap, da planomradet avvattnas till Fyrisan. Fyrisan ar
upptagen som ytvattenférekomst vilken belagts med miljokvalitetsnorm

Miljobeddmning enligt miljobalken 6 kap

Miljobalken 6:1 - 6:18 och 6:22 tillampas om ett genomférande av en detaljplan kan antas medfdra en
betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en
miljobeddmning av planen géras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En
behovsbedomning utifran férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4,
gors for att ta stallning till om ett genomfdrande av en detaljplan kan antas leda till en betydande
miljopaverkan eller inte.

En behovsbeddmning, daterad 2014-01-13 reviderad 2015-04-07, har upprattats. Sammantaget visar
beddmningen att planen i huvudsak beror stadsbild och kulturarv.

Stadsbildsfragorna ror narheten till Dragarbrunnsgatan och Svartbacksgatan samt det centrala laget i
staden. Kulturarvsfragorna ror paverkan av riksintresset for kulturmiljovard. Forslaget paverkar inga
fornldmningar.

Motiverat stéallningstagande

| den ursprungliga behovsbedémningen, 2014-01-13, foreslogs att en ny byggratt skulle inkrakta pa
befintligt Q-omrade kring Celsiushuset och ansluta till den bakre fasaden pa Celsiushuset.
Utstrackningen av Q-omradet foreslogs i planen regleras med en minskad yta pa baksidan av
Celsiushuset och &n uttkad yta mot framsidan och Svartbacksgatan. Diligentia menade med stod i
framtagen Kulturhistorisk konsekvensbeskrivning att detta inte kunde ses som en betydande
miljopaverkan.

Lénsstyrelsen meddelar 2014-02-10 att man inte delar denna slutsats och framfor i yttrandet att
planens genomforande utifran en sammanvagd bedémning utifran behovsbedémingen kan antas
medfora en betydande miljopaverkan.

Med ledning av Lansstyrelsen yttrande har planforslaget dndrats s att Celsiushuset och den

omgivande garden utesluts ur detaljplaneomradet. Dessutom sénks de foreslagna hushojderna inom
planomradet. En ny behovsbedémning daterad 2015-04-07 har arbetats fram.
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Med utgangspunkt i behovsbedémningen och de andringar av férslaget som gjorts efter Lansstyrelsens
yttrande & kommunens samlade bedémning att ett genomférande av detaljplan for kvarteret S:t Per
inte medfor betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljobedémning enligt MB 6:11- 6:18
inte kréavs.

Miljobalkens 6vriga kap

Planen beror vattenskyddsomrade, MB 7 kap, da planomradet ligger inom yttre grans for
vattenskyddsomrade

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2010 for Uppsala Kommun anger att forandringstrycket ar stort pa stadskarnan och
innerstaden. Man pekar darfor pa att det kravs en stark strategisk inriktning for att sakra stadskarnans
attraktivitet. Bland annat Svartbacksgatan och Dragarbrunnsgatan anges héar som strak med sarskilt
goda forutsattningar for stadsliv med en tathet och variation av beséksfunktioner och ett néra lage till
kollektivtrafik.

Man skriver ocksd att inom géngavstdnd fran resecentrum ska efterfragan pa kontorslokaler beaktas.
OP 2010 anger ocksa att det vid omvandling och forandringar i stadskarnan bor, for att astadkomma
en blandad stad pa kvartersniva, alltid provas att inforliva bostader i de delar dér sddana saknas.

Oversiktsplanen framhaller ocksa att bebyggelsekompletteringar skall utformas med hénsyn till
stadens siluett och att siktlinjer fran stadens infartsvagar mot stadskarnans markesbyggnader skall
varnas.

Program

2006 antog Kommunstyrelsen en vision for Dragarbrunnsgatan med flera idéer och forslag till
forandringar. For ytterligare vagledning i plan- och bygglovarbetet beslutade Kommunstyrelsen att ett
gestaltningsprogram skulle tas fram

Kvarteret gransar mot Dragarbrunnsgatan, vilken lyfts fram i gestaltningsprogrammet
Dragarbrunnsgatan — Kvaliteter i stadsbilden och gestaltningsprinciper, 2009. Programmet lyfter
fram kvarterets méte med gaturummet och pekar ut S:t Persgallerians entré mot Dragarbrunnsgatan
som en viktig punkt i gaturummet. Man konstaterar att den & anonym och att den skulle behdva en
tydligare utformning. Programmet efterlyser dven fler entréer mot S:t Persgatan och Klostergatan for
att minska kvarterets slutenhet och tka folklivet.
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Detaljplaner

Utsnitt ur gallande detaljplaner

H: Handel IO, L Ve Antal vaningar

BH: Bostader, handel Prickad mark:  Mark far ej bebyggas

HK;:  Hotell med handel i bottenvan. Cirkelmark: Underbyggd gard

Q: Kulturreservat X1 Marken skall vara till-

—x—  Utgdende grans ganglig for allman
gangtrafik

For omradet galler dp 32S, laga kraft 1988-12-15. | dessa anges en markanvandning till i huvudsak
handelsandamal (H). I hérnet Dragarbrunnsgatan / Klostergatan anges anvandningen bostader och
handel (BH). Mot Dragarbrunnsgatan finns dven anvandningen hotell med handel i bottenvaningen
(HKy) Bade BH och HK; anvénds idag fér hotellandamal.

Observera att for fastigheten Dragarbrunn 15:4 (ovan angiven som 15:1) , Celsiushuset, géller pl 32R,
laga kraft 1978-04-04. Denna fastighet ligger dock utanfor planférslaget.
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STADSBYGGNADSVISION

Uppsalas centrala delar har liksom manga andra stader genomgatt en omfattande férnyelse under
1950-, 60- och 70-talen. Rivningar har alltid forekommit i stdder men under senare delen av 1800-talet
och efter sekelskiftet blev skalan allt stérre for att kulminera under 1960- och 70-talen dar inriktningen
Iag pa en kvartersvis omvandling.

En del av saneringen av Uppsalas innerstad var rivningen av kvarteret S:t Per 1967. Malet var att
skapa ett gangstrak langs Svartbacksgatan och Kungsangsgatan for handel medan biltrafiken skulle
ledas runt centrumomradet. Detta blev ett av de tidigaste exemplen i landet pa en central gagata for
handel.

Resultatet blev att det under 1980- och 90-talen hade véxt fram en stad praglad av en trafikseparering
dar bland annat Dragarbrunnsgatan till storsta delen fungerade som matargata for trafik till
parkeringsgarage och transporter till angransande fastigheter.

Under senare ar har det funnits en vilja att ta ett nytt grepp for att skapa ett mer attraktiv centrum,
bland annat med en nyformulerad stadsbyggnadsvision dar stadens strak analyseras och foreslas fa nya
funktioner.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage

Kvarteret S:t Per ligger i centrala Uppsala och grénsar till Svartbacksgatan, Dragarbrunnsgatan, S:t
Persgatan och Klostergatan. Planomradet utgors av fastigheterna Dragarbrunn 15:3 vilken utgor néastan
hela kvarteret S:t Per och gatufastigheten Dragarbrunn 1:2.

Areal
Planomradet omfattar cirka 15000 kvm.

Markéagoforhallanden

Fastigheten Dragarbrunn 15:3 dgs av Diligentia AB. Allméan gatumark, Dragarbrunn 1:2, 4gs av
Uppsala kommun.

Tidplan

Detaljplanen forvantas antas 4:e kvartalet 2015. Projektet beraknas fa en byggstart forsta halvan av
2016.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
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Ortofoto med planavgransning
Allman omradesbeskrivning

Stadsbild och bebyggelse
Forutsattningar

Planomradet ligger inom Uppsalas stadskarna och gréansar till Dragarbrunnsgatan och
Svartbécksgatan.

Byggnaderna inom planomradet &r i huvudsak uppforda under slutet av 1960-talet och 1980-talet.
Runt kvarteret ar bebyggelsen till storsta delen uppford i 3 till 5 vaningar med vissa delar hogre, 6 till
7 vaningar, och nagon lagre, 2 vaningar. Byggnaderna ar hogre runt Dragarbrunnsgatan i norddst och
lagre mot Svartbécksgatan i sydvast.

Kvarteret S:t Per ritades av Folke Léfberg 1967 och innehdll ursprungligen butiker, kontor, hotell och
biograf. Mycket av tankarna kring kvarterets gestaltning utgick fran en relation till det kulturhistoriskt
utpekade Celsiushuset. Kvarteret utgors av handels och kontorsbyggnader i fyra till fem vaningar
langs Svartbécksgatan, Klostergatan och S:t Persgatan. Byggnaderna &r utformade med platta tak och
en kraftigt profilerad fasad i ett morkt tegel for att kontrastera mot Celsiushusets slatputsade ljusa
véggar.

Langs Dragarbrunnsgatan ligger Clarion hotell (1967) i sex vaningar med en fasad i ljusare tegel och
horisontella fonsterband och platt tak. Flaktrummet pa hotellet utgor kvarterets hogsta punkt, +34,3
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meter 6ver nollnivan. Kvarteret genomgick en stérre ombyggnad 1988 da galleriadelen byggdes om
och kompletterades med en mindre byggnad mot Dragarbrunnsgatan mark som tidigare var planlagd
som park. Byggnaden ar uppford i tva vaningar i en ljus stenfasad och med ett sluttande tak
innehéllande en takvaning och utgor entré till S:t Persgallerian fran Dragarbrunnsgatan. Byggnaden
upplevs som avvikande i gestaltning och volym jamfort med omkringliggande bebyggelse. Byggnaden
tas dven upp i programmet for Dragarbrunnsgatan som problematisk i hur entrén gestaltas mot gatan.
Kvarterets inre delar ar bebyggda med en galleria i en till tva vaningar. Gallerian har ett centralt
restaurangtorg med omgivande butiker och ingangar mot Svartbacksgatan, S:t Persgatan och
Dragarbrunnsgatan. Clarion hotell har ingen koppling till gallerian utan vander sig mot endast ut mot
Dragarbrunnsgatan.

En bit in pa 1900-talet inreddes butiker
bakom muren langs Svartbacksgatan.
Denna del av sparvéagen fanns mellan 1906
och 1953. Bild fran omkring 1930 av
fotograf Paul Sandberg i Upplandsmuseets
arkiv.

Gransande till planomradet ligger Celsiusbyggnaden vilken troligen ar av medeltida ursprung. Under
1740-talet fungerade byggnaden som Uppsala universitets observatorium Anders Celsius ledning.
Byggnaden ritades da om av arkitekten Carl Harleman.

Byggnaden &r orienterad efter det medeltida gatunatet och var fram till 1967 sammanbyggd med den
omkringliggande aldre bebyggelsen. | samband med exploateringen av kvarteret 1967 frilades
byggnaden med ambitionen att Celsiusbyggnaden skulle inga i ett stadssammanhang och kunna ses
fran alla sidor fran kvarterets 6ppna innergard. Detta realiserades aldrig da de inre delarna av kvarteret
bebyggdes med en envanings galleriadel redan i samband med exploateringen 1967.

Celsiushuset anvands idag som butikslokal och kontor. Dagens exteriérutformning med ljus slét puts
ar resultatet av en genomgripande renovering i samband med kvartersexploateringen 1967.
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Under kvarteret stracker sig S:t Persgaraget (1967) med plats for cirka 220 bilar. Lastangoring till
kvarterets butiker sker via garaget som har utfart mot Dragarbrunnsgatan. Fran S:t Persgaraget stracker
sig en angoringspassage under Klostergatan till kvarteret Sandbacken, Stadsbiblioteket (ga:10).

Kvarteret hornet Dragarbrunnsgatan — S:t Persgatan

Forandringar - stadsbild

Planomradets centrala lage i staden samt narheten till Svartbacksgatans gagata och Dragarbrunnsgatan
gor att det ar av stor vikt att byggnader inom planomradet anpassas i volym, hojd och uttryck till den
omgivande stadsstrukturen samtidigt som de ger ett positivt mervarde till de utpekade straken.

Detaljplanen foreslar utokade byggratter ovanpa befintliga byggnadskroppar. De hogsta foreslagna
totalhdjderna pa +35 meter dver nollnivan ansluter till dagens higsta hojd i kvarteret, +34,3 meter,
flaktrummet pa hotell Clarion. Hojderna korresponderar ocksa i stort med med de hogsta totalhojder
som omkringliggande nyare detaljplaner medger; kvarteret Svalan +30 meter, kvarteret Torget +35,5
meter (ej &nnu byggt), kvarteret Svanen + 30,8 meter och kvarteret Sandbacken +30,2 meter.

Detaljplaneforslaget medger en utokad byggratt vilken kommer att vara synlig fran viktiga utsikts-

punkter i staden, som Uppsala Konsert och Kongress samt Gunillaklockan vid slottet. Tillbyggnaderna
smélter dock i stor del ihop med befintlig omkringliggande bebyggelse.
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Forslag hojder pa bebyggelsen i kvarteret S:t Per och befintliga hojder utanfor planomradet. Prickad
linje anger forslag till pabyggda volymer.

DP = Outnyttjad byggratt i detaljplan
Ovriga hojder ar totalhgjder dver nollnivan. Gatunivan inom planomradet varierar mellan +9,7 meter
och 11,5 meter.

Den 6kade totalhojd som foreslas i planen forlaggs indragen for att minimera verkan i gaturummet
med ex skuggning. Den utdkade skuggning som kommer att ske faller framst pa gatuomradet langs
Klostergatan, S:t Persgatan och Dragarbrunnsgatan. Storst paverkan sker pa Dragarbrunns torg vid den
idag laga entrédelen till gallerian. Da entrédelen foreslas hojas till samma héjd som angransande
byggnader for att ge ett mer harmoniskt gaturum 6kar skuggningen pa torgytan.

11 (28)



.......
.......

-
—
i

SETARY ’ by

I RO — . — T
. : TTHTECTTTT T ¥ 3 0

AL *.:;1.3-:3-}-:3':] T e g
ek el h.;.k L ] < LY I ".' ---- =Y

Celsiushuset

Svartbacksgatan

— —_—
MmN I .!
A OO (R R R R R T

e VT TV ORI DTN sesassshvasavssivisavisanists o asaTn
e od 1 0 [0 0 | 0OND EENEOERERHEEDED e e
T ' B 1 e e s es mil any T ———

S:t Persgatan

Clarion hotell

Dragarbrunnsgatan

Kvarteret med befintlig bebyggelse langs Klostergatan, Svartbacksgatan, S:t Persgatan och
Dragarbrunnsgatan.

Léangs Dragarbrunnsgatan foreslas mojligheten att uppfora en utkragande byggnadsdel 6ver
Dragarbrunnsgatan, forslagsvis som en skybar till Clarion hotell. Byggnadsdelens totalh6jd &r +35
meter 6ver nollnivan och sammanfaller med 6vriga tak inom kvarterets taklandskap.
Byggnadsvolymen tillats kraga ut i gaturummet for att ge en tydlig arkitektonisk markering i
gaturummet.

Forandringar — bebyggelse, gestaltning

Forslaget syftar till att tillskapa mer yta for centrumverksamhet som handel, hotell och kontor i ett
centralt lage och pa sa vis ge béttre forutsattningar for handel och service i stadsmiljon.

Kvarteret pabyggs uppat i mellan tva och tre indragna vaningsplan. Tillbyggnaden féreslas utforas i
glas utan synliga barande element. Fran gatuniva skulle da glaset reflektera himlen och pa detta satt
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kontrastera mot den tyngre 60-talsbebyggelsen och Celsiushusets fasader. Fasaden kan utformas med
fargsattning alternativt kan glaset screentryckas for att med maénsterverkan skapa en variation och
rytm i fasadgestaltningen.

Kvarteret med foreslagen pabyggnad langs Klostergatan, Svartbacksgatan, S:t Persgatan och
Dragarbrunnsgatan.

De storsta yttillskotten &r kontor, cirka 5600 kvm BTA, och hotell, cirka 4200 kvm BTA. Nya
teknikutrymmen utgdr cirka 1000 kvm BTA och en mindre andel ny handelsyta, cirka 400 kvm BTA,
tillfors vaning en trappa.

Planforslaget gor det méjligt att bygga till hotellet med rum pa den norra innergarden och med en
restaurang och skybar pa befintlig hotelldel mot Dragarbrunnsgatan.
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Delar av dagens teknikutrymmen planeras att tas bort fran befintliga byggnaders tak. Detta kan goras

- framst genom att dagens tekniska losningar kan utformas mer kompakt. De tidigare teknikvaningarna
pa taket foreslas till stora delar ersattas med kontorsarea som en en till tre vaningars indragen

pabyggnad.

v Den befintliga lagre byggnadsdelen mot Dragarbrunns torg foreslas omgestaltas for att battre smalta in
i gaturummet. Hogsta totalhojd regleras s att takfotslinjen sammanfaller med angransande byggnader.
En utkragning i gaturummet foreslas for att battre signalera entrén till galleriadelen. Utkragningen far
anordnas 3 meter ovan mark for att sékerstalla snérojning och annat gatuunderhall.

Léangs Klostergatan foreslas en hjning av hogsta totalhojd pa den laga byggnadsvolym som vetter mot
Stadsbiblioteket sa att takfotslinjen sammanfaller med angréansande byggnad.

Foreslagen pabyggnad. Kvarteret sett fran korsningen Dragarbrunnsgatan/S:t Persgatan
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Foreslagen pabyggnad. Kvarteret sett fran korsningen Svartbacksgatan/Klostergatan.

Befintligt kvarter med foreslagen pabyggnad.
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Kulturarv
Forutsattningar

Kvarteret S:t Per ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden. Riksintresset pekar bland annat ut:

e gatumonster med medeltida drag och rester av oregelbundna tomter fran tiden fore 1643 ars
reglering

e gatunat enligt rutnatsplan med hornslutet torg och langa raka tillfartsvagar fran 1600-talet

o bebyggelsens utformning, placering och inbérdes rumsliga samband

e den monumentala bebyggelsens dominans i stadshilden genom siktlinjer och vyer langs gator, fran
torgrum och fran Fyrisan

e stadens siluett fran infarterna och vagar som passerar staden med domkyrkan, slottet och Carolina
Rediviva som viktiga landmarken

Riksintresseomraden skall enligt miljobalken skyddas mot atgarder som patagligt kan skada
kulturmiljon. Tillskott och fordndringar kan géras om kulturmiljons varden beaktas.

Omradet ligger inom “Sarskilt vardefull bebyggelsemiljo”, KF-beslut 1988-11-07, som framhaller i
sina riktlinjer att bebyggelsemiljoer av sarskilt kulturhistoriskt varde ej far forvanskas. Man framhaller
ocksa att vid detaljplanering skall kulturhistoriska varden skyddas med g-méarkning.

Omradet ligger ocksa inom kommunalt kulturmiljoomrade dér riktlinjerna framhaller att det bor - i
samband med vésentliga forandringar inom en kulturhistoriskt vardefull bebyggelsemiljo - klargoras i
vilken utstrdckning enskilda objekt &r skyddsvarda.

Kvarteret S:t Per omfattas av den fasta fornlamningen Uppsala 88:1 (Riksantikvariedmbetets
numrering enligt fornminnesregistret FMIS) vilken beskrivs som stadslager med bebyggelseldmningar,
boplatser och visten fran medeltid och nyare tid. Inom planomradet ligger fornlamningen Uppsala
63:1, S:t Pers kyrkoruin, vilken ar undersokt och borttagen.

Utanfor men gransande till planomradet ligger Celsiushuset vilken &r upptaget som en enskild lamning
— Uppsala 96:1.

Fornlamningar regleras i Kulturmiljélagens 2 kap. och vid arbeten som berér dessa, foretradesvis
markarbeten, kravs lansstyrelsens tillstand.

Forandringar

De forandringar som ror kulturarvet &r byggratternas foreslagna totalhgjder i relation till stadens
karakteristiska siluett, siktlinjer fran stadens infartsvagar och taklandskapets utformning.
Kvarteret S:t Per faller utanfor de siktlinjer fran stadens infartsvagar mot stadskarnans
mérkesbyggnader som omnamns i 6versiktsplanen.

Se vidare Forandringar — stadsbild och Planens konsekvenser — Miljoaspekter -Landskapsbild,
stadsbild och Kulturarv.
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TORG

Siktsektorer fran stadens infartsvagar. Kvarteret S:t Per markerat i rot.

Offentlig och kommersiell service
Forutsattningar

Omradet &r idag valforsett med service. Oversiktsplan 2010 pekar pa att forandringstrycket ar starkt pa
stadskarnan och att det &r av stor vikt att det finns en strategisk linje for att skapa och sékra ett stort
utbud av funktioner och service som en grundldggande del av en attraktiv stadskarna.

Kvarteret har idag en lokalarea (LOA) pa totalt cirka 39 000 kvm dar handel utgdr cirka 14 500 kvm,
hotell cirka 10 000 kvm och kontor cirka 6500 kvm. Ovrig yta utgdrs av garage och biyta.

Forandringar
| forslaget tillskapas totalt cirka 10 500 kvm LOA.

Detaljplanens innehall med utokade ytor for centrumverksamheter som handel i bottenplan med
exempelvis restaurangverksamhet samt hotell ger forbattrade forutsattningar for ett levande stadsliv pa
alla dygnets timmar vilket ar i linje med stadens vision om en héllbar och attraktiv stadskarna.

Friytor
Forutsattningar

Inom fastigheten finns idag ett begrénsat antal friytor. Langs Svartbacksgatan finns gatu-/torgmark
vilken ligger inom kvartersmarken. Torgmarken vid Dragarbrunnsgatan anvénds idag sommartid for
bl a caféverksamhet. I vrigt har kvarteret en mindre innergard kopplad till hotellverksamheten samt
ett antal terrasser.

Forandringar
Innergarden vid hotellet bebyggs till stora delar med ytterligare hotellfunktioner.
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Tillganglighet for funktionshindrade
Forutsattningar

Det foreligger idag inga kanda behov av forandringar i den allménna platsmarken eller fastigheten for
att oka tillgangligheten for funktionshindrade.

Forandringar
Inget i planforslaget paverkar allman platsmark negativt for funktionshindrade.

Enligt lagen (férordningen 1994:1215) ska nya byggnader som innehaller bostader, arbetslokaler eller
lokaler for vilka allmanheten har tilltrade, vara utformade sa att de ar tillgangliga for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Detta beaktas vid bygglovsprévning och vid tekniskt
samrad och &r inte en planfraga.

Mark och geoteknik
Forutsattningar

Delar av planomradet ligger inom grundvattenomrade sarskilt Iampat for vattenforsorjning, med stor
grundvattentillgang under lera, dver 25 I/sek. Vid planering och byggnation inom planomradet ska
risken for fororeningar av grundvatten beaktas.

Omradet ligger inom yttre skyddsomrade for vattentakt. Enligt vattenskyddsforeskrifterna far
markarbeten inte ske till en lagre niva an en meter 6ver hogsta naturliga grundvattenniva. Dispens fran
foreskrifterna soks hos Lansstyrelsen.

Da byggnationen kommer att ske i ett befintligt stadskvarter med grundlaggning pa lera med en
maktighet pa cirka 10 till 30 meter (Ingenjorsgeologisk karta 6ver Uppsala, Bjerking 1988) ska vid
planering och byggnation inom planomradet risken for sattningar beaktas.

Trafik och tillgéanglighet
Forutsattningar och forandringar

Gatunat - utformning och karaktar, funktion i systemet

Kvarteret S:t Per ligger centralt i Uppsala avgrénsat av Svartbacksgatan, Dragarbrunnsgatan, S:t
Persgatan och Klostergatan. Dragarbrunnsgatan har idag till storsta delen lokal trafik till angransande
parkeringshus och inlastning. Trafiken sker i storsta del pa de gaendes villkor. Gatumarken &r idag
betecknad L-GATA, gata som ingar i lokalnatet, och TORG, gangtrafik, handel och publik
verksamhet.

Detaljplanen forandrar inte anvandningen av gatumarken. Bestdmmelsen L-GATA, lokalgata, dndras
till GATA, gata.

Kollektivtrafik

Kvarteret ligger i Uppsalas centrum med god tillgang till kollektivtrafik. Stora Torget med ett flertal
busslinjer ligger cirka 150 meter fran kvarteret och Resecentrum med buss och jarnvag ligger cirka
500 meter fran kvarteret.

Detaljplanen bidrar till ett tillskott av handel, kontor och hotellrum i kollektivnara lagen.
Parkering, angoring, utfart

Under fastigheten Dragarbrunn 15:3 finns ett underjordiskt garage med infart fran Dragarbrunnsgatan.
| garaget ryms cirka 220 bilar. Enligt Parkeringstal for Uppsala kommun behdvs cirka 275 platser.
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Med tanke pa kvarterets centrala lage i staden med god koppling till kollektivtrafik och narliggande
andra parkeringsgarage kan antalet tillgangliga platser ses som tillrackliga.

En del av det underjordiska garaget gar ut under torgmarken vid Svartbécksgatan och i hornet av
garden bakom Celsiushuset.

Fran garaget stracker sig dven en angdringspassage i form av en gemensamhetsanlaggning under
Klostergatan till kvarteret Sandbacken (ga:10).

Forutsattningarna for dessa underbyggda delar kvarstar och tas med oférandrade i planforslaget.

Leveranser och fordon for avfallshamtning angor idag fran Dragarbrunnsgatan till garaget dar
utrymme finns for att vanda. | gallande plan regleras angdringen till garaget med en bestdmmelse z;,
marken skall vara tillganglig for allman kortrafik. Bestammelsen har inget klart syfte da ang6rande
trafik till garaget inte utgor allman kortrafik. Bestammelsen foreslas utga.

Gang- och cykeltrafik, cykelparkering

Idag finns ingen cykelparkering i kvarterets garage. Det & mojligt att anordna cykelparkering inom
fastigheten for verksamheterna inom kvarteret. Enligt Parkeringstal for Uppsala kommun behévs cirka
330 cykelplatser.

Hélsa och sékerhet
Forutsattningar

I naromradet finns ingen risk- eller storningsskapande verksamhet som pa ett betydande satt kan
paverka foreslagen anvandning, kontor, hotell och handel, negativt.

Forandringar

De foreslagna pabyggnaderna kommer att 6ka skuggverkan pa omliggande gaturum och i viss man
angransande kvarter. Pabyggnaderna foreslas utforas som indragna for att minimera skuggverkan och
paverkan kan inte att ses som betydande. Skuggstudier redovisar hur de nya byggnadskropparna
paverkar omkringliggande bebyggelse.

Buller
Flaktar och ventilationsinstallationer skall forlaggas sa att bullerstorningar till narboende minimeras.

Teknisk forsorjning

Forutsattningar

VA, dagvatten

Planomradet ingar i verksamhetsomradet for den allmanna VA-anlaggningen.

Vérme
Planomradet kan anslutas till det kommunala fjarrvarmenitet..

Tele och bredband
Omradet ar forsorjt med tele och bredband.

Avfall

Utrymme skall anordnas for kallsortering av fastighetens avfall. Himtfordon for avfall angor idag fran
Dragarbrunnsgatan till kvarterets garage dar utrymme finns for att vanda.
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Forandringar
Avfall

Pakorningsolyckor ska minimeras genom att avfallshamtning blir méjlig att genomfara utan
backningsrorelser inom kvarteret. Av arbetsmiljéhansyn ska hdmtfordon kunna kéra &nda fram till
angoringsplats vid soprum for palastning av avfall. Angoringsplatsen for hamtfordonen ska ligga i
samma niva som soprummet.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsfordelning

Byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomférande av
detaljplanen.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats inom omradet.

Avtal
Planen medfor inte att nagra avtal mellan fastighetsagare behover uppréttas.

Exploateringsavtal

Ingen allmén plats berérs av forandringar i detaljplanen och ett exploateringsavtal behdver inte
upprattas.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovsprévning

Utredningar infor bygglovprévning

Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nédvéandiga for bygglovprévningen.

Byggskedet
Da byggnationen kommer att ske i ett befintligt stadskvarter med grundlaggning pa lera med en

maktighet pa mellan 10 och 30 meter (Ingenjorsgeologisk karta éver Uppsala, Bjerking 1988) skall vid

planering och byggnation inom planomradet risken for sattningar beaktas. En riskanalys som omfattar
besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas av byggherren.

Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget intresse att vidta
atgarder mot byggrelaterade skador.

Ledningar

Berdrda ledningar:

Léage Aktualitetsdatum och dgare
Dragarbrunnsgatan, S:t Persgatan, trafiksignaler 2014-01-22, Uppsala kommun
Dragarbrunnsgatan, S:t Persgatan, fjarrvarme 2014-01-30, Vattenfall AB Varme
Dragarbrunnsgatan, S:t Persgatan, Svartbacksgatan 2014-01-22, IP-Only

Klostergatan, S:t Persgatan, Svartbacksgatan, belysning  2014-01-22, Uppsala kommun
Dragarbrunnsgatan, S:t Persgatan, Svartbacksgatan,

Klostergatan, markvarme 2014-01-22, Uppsala kommun
Dragarbrunnsgatan, S:t Persgatan, Svartbacksgatan,
Klostergatan 2014-01-22, Skanova
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Dragarbrunnsgatan, S:t Persgatan, Svartbacksgatan 2014-01-27, Borderlight
Dragarbrunnsgatan, S:t Persgatan, Svartbacksgatan,

Klostergatan, vatten 2014-01-22, Uppsala Vatten Avfall AB
Svartbécksgatan 2014-01-28, Uppsala Universitet
S:t Persgatan, Svartbécksgatan 2014-01-22, Eltel Networks Infranet AB

Det kan finnas ytterligare, av Stadsbyggnadsférvaltningen okanda, ledningar som berérs av
detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utsattning av befintliga kablar ska
begaras innan arbetena sétts igang. Befintliga anldaggningar maste hallas tillgangliga for berorda
ledningségare under byggtiden.

Dagvatten
Ingen ytterligare mark hardgors i forslaget. Avrinningen forvantas inte 6ka jamfort med dagens nivaer.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar
Eventuell flytt av ledningar bekostas av byggherren.

Fastighetsrattsliga atgarder
Foréndringar i fastighetsbildningen
Planen medfor inga konsekvenser for fastigheterna inom planomradet.
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PLANENS KONSEKVENSER

Miljoaspekter

Stadsbild

Detaljplaneforslaget medger en utdkad byggratt vilken kommer att vara synlig fran viktiga
utsiktspunkter i staden, som Uppsala Konsert och Kongress samt Gunillaklockan vid slottet.
Tillbyggnaderna smalter dock i stor del ihop med befintlig omkringliggande bebyggelse.

Befintlig utsikt sedd fran Gunillaklockan

Foreslagen tillbyggnad sedd fran Gunillaklockan, forstarkt kontur
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Befintlig utsikt sedd fran UKK

Foreslagen tillbyggnad sedd fran UKK

| gaturummet blir paverkan begransad da flertalet byggnadsdelar foreslas vara indragna fran dagens
fasadliv. Skybaren och den hdgre byggnadsvolymen (galleriaentréen) vid Dragarbrunns torg utgor de
mest synliga delarna av pabyggnaden. Dessa tillskott kan ses som positiva da de tillfér gaturummet
kvaliteter. Den hdgre byggnadsvolymen med galleriaentréen smalter battre in i gaturummet med en
enhetlig takfotslinje och béttre orienterbarhet med en tydligare entrésituation till gallerian och
skybaren markerar hotellet och skapar ett tillskott i gatubilden.

Sammantaget kan inte paverkan sagas vara betydande.

Kulturarv

Kvarteret ligger utanfor de siktsektorer fran stadens infartsvagar vilka omnamns i Oversiktsplan for
Uppsala kommun 2014. Den paverkan som sker pa riksintresset av den foreslagna utokade
byggnadshdéjden &r begransad. Ingen forandring av situationen runt Celsiushuset sker i och med
detaljplanen.

Ingen paverkan sker pa fornlamningarna Uppsala 88:1 och Uppsala 63:1.

Sammantaget kan inte paverkan sagas vara betydande.
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Mark och vatten

Detaljplaneomradet avvattnas till Fyrisan. Fyrisan ar upptagen som ytvattenforekomst vilken belagts
med miljokvalitetsnorm. | detta lage uppnar Fyrisan mattlig ekologisk status och ej god kemisk
ytvattenstatus enligt miljokvalitetsnormerna. Da nybyggnationen helt sker pa befintliga byggnaders
tak och ingen ytterligare hardgjord mark skapas bedéms att statusen for Fyrisan inte forsamras.

Planomradet ligger inom yttre grans for vattenskyddsomrade, vilket innebar att markarbeten djupare
an en meter ver hogsta grundvattenniva ej far ske utan lansstyrelsens tillstand.

Delar av planomradet ligger inom grundvattenomrade sarskilt lampat vattenforsorjning, med stor
grundvattentillgang under lera, ver 25 I/sek. Vid planering och byggnation inom planomradet ska
risken for féroreningar av grundvatten beaktas.

Resurshushallning

Forslaget paverkar inga samhélls- eller naturresurser.
En fortatning inom befintlig stadsvéav pa redan ianspraktagen mark ar ur resurshushallningsperspektiv
positivt med minskat transportbehov och med en néarhet till befintligt kollektivtrafiknét.

Hélsa och sakerhet

I naromradet finns ingen risk- eller storningsskapande verksamhet som pa ett betydande satt kan
paverka foreslagen anvandning, kontor, negativt.

Da byggnationen kommer att ske i ett befintligt stadskvarter kommer omkringliggande fastigheter att

drabbas av storningar under byggtiden. Da paverkan sker under en begransad tid kan stérningen dock
inte sdgas vara betydande.

24 (28)



Solstudie

Vardagjamning, kl 10.00. Befintligt

Vardagjamning, kl 12.00. Befintligt

Vardagjamning, kl 14.00. Befintligt.

Dragarbrunns torg ar redan idag helt skuggat.

Vardagjamning, kl 10.00. Forslag. Ingen pataglig
paverkan.

Vardagjamning, kl 12.00. Forslag. En 6kad
skuggning av Dragarbrunns torg fran den

hdgre byggnadsvolymen mot Dragarbrunns-
gatan.

Vardagjamning, kl 14.00. Forslag. En okad

skuggning av fasaden pa Dragarbrunnsgallerian
och hotell Scandic Uplandia
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Vardagjamning, kl 16.00. Befintligt

Sommarsolstand, kl 10.00. Befintligt

Sommarsolstand, kl 13.00. Befintligt

Sommarsolstand, kl 16.00. Befintligt
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Vardagjamning, kl 16.00. Férslag. En 6kad
skuggning av fasaden pa hotell Scandic Uplandia.

Sommarsolstand, kl 10.00. Férslag. Ingen pataglig
paverkan

Sommarsolstand, kl 13.00. Forslag. Ingen pataglig
paverkan

Sommarsolstand, kl 16.00. Férslag. En mindre
6kad skuggning av Dragarbrunns torg



Sommarsolstand, kI 19.00. Befintligt Sommarsolstand, kl 19.00. Férslag. En ¢kad
skuggning av gardsfasaden pa bostaderna
i kvarteret Kransen vid Dragarbrunnsgatan.

Sociala aspekter
Trygghet och sékerhet

Forslagets genomforande innebar fler lokaler och méjlighet till hotellverksamhet vilket medfor att fler
manniskor kommer att rora sig i omradet. Ett sadant okat folkliv leder till en 6kad social trygghet.

Motesplatser

Den utbkade exploateringen i forslaget utgor grunden for en upprustning och omgestaltning av S:t
Persgallerian. Detta tillsammans med den tydligare utformade entrén till S:t Persgallerian vid
Dragarbrunnsgatan skapar forutséttningar for en attraktivare galleria med fler l&ttillgangliga
motespunkter/platser.

Stadsliv

Forslagets okade trygghet, sékerhet och mojligheten till fler motesplatser starker i sin helhet stadens
attraktivitet, vilket &r i linje med kommunens stadsbyggnadsvision.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Planforslaget 4r forenligt med Oversiktsplan 2010 for Uppsala kommun och MB 3, 4 och 5 kap.

Oversiktsplan
Planforslaget beddms 6verensstdamma med Oversiktsplanens intentioner

Miljobalken

Planforslaget beddms vara i 6verensstammelse med miljébalken 3 kap 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran
allman synpunkt god hushallning.

Planforslaget beror riksintressen inom kulturmiljévard MB 3:6. Med de héjder och volymer som
foreslas i forslaget sker ingen betydande paverkan pa riksintresset for kulturmiljovard. Planforslaget
beddms déarmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 3.

Da nybyggnationen helt sker pa befintliga byggnaders tak och ingen ytterligare hardgjord mark skapas
bedoms att statusen for Fyrisan inte forsamras. Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens
kapitel 5.

Planforslaget ligger inom yttre gréans for vattenskyddsomrade och till viss del inom grundvattenomrade
sérskilt lampat for vattenforsorjning. Inga markarbeten djupare &n 1 meter dver hogsta

grundvattenniva far ske utan Lansstyrelsen tillstand.
Forslaget beddms vara forenligt med Miljobalkens 7 kap.

Ulla-Britt Wickstrém
Planeringschef

Beslutsdatum

Godkénd av plan- och byggnadsndmnden for:
e samrad 2015-04-23
e granskning

Antagen av Plan- och byggnadsnamnden

Laga kraft
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YiSUppsala __
KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Datum
2015-05-06

Detaljplan for kvarteret S:t Per
Normalt planférfarande

SAMRADSLISTA

Diarienummer
PLA 2012-20188

Kommunala lantmaterimyndigheten
Lansstyrelsen

Saké&gare och boende inom och utanfér planomradet
Enligt fastighetsforteckning

Hyresgastféreningar
Hyresgastforeningen i Uppsala-Knivsta

Kommunala namnder, forvaltningar m fl

Idrott- och fritidsnamnden

Gatu- och samhallsmiljénamnden
Kommunstyrelsen
Kulturndmnden

Miljo- och halsoskyddsndmnden
Raddningsnamnden
Arbetsmarknadsndmnden

Intresseféreningar och sammanslutningar

Handikappforeningarnas samarbetsorgan i Uppsala kommun
Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad

Uppsala Handelsforening

Uppsvenska Handelskammaren

Foreningen Varda Uppsala

Sveriges Fastighetsédgare Mellansverige

Ovriga
Skanova Access AB
Svenska Kraftnat

Postadress: Uppsala kommun, stadshyggnadsforvaltningens 753 75 UPPSALA

Besoksadress: Stationsgatan 12, Uppsala

Telefon: +46 18 - 727 00 00 « Fax: +46 18 - 727 87 10 * E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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Uppsala Stadsnat AB

IP-Only

Borderlight

Eltel Networks infranet AB
Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Varme Uppsala AB
Kollektivtrafikforvaltningen ULS

Polismyndigheten i Uppsala
Upplandsmuseet

For allmanhetens kdannedom

Kommuninformation
Stadsbiblioteket

For kdinnedom

Sokanden
Kommunalrad: Marlene Burwick, Erik Pelling
Politiska partier: Vansterpartiet,Moderata samlingspartiet, Miljopartiet

Stadsbyggnadsforvaltningen, Bygglov
Stadsbyggnadsforvaltningen, Namngivningsndmnden
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GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Fastighetsgranser m.m.

— — — Trakigréns

Fastighetsgrans

Raéttighetsdel (Serv=servitut, ga:=gemensamhetsanlaggning)

Byggnader m.m.

— Byggnader ( geo.inmatt och fotogr.kart. )

Ovrigt
—+&—— Staket

4 Stolpe
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——T—— Mur ytter P LANTAN
— Kantsten
=== Végkant
----------- Gang- och cykelvag

— Trappa
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o  Trad
goool:g—) Fornlamning

Hojdfoérhallanden
—~—— Hojdkurva
+ 00 Markhéjd

SANDBACKEN

Koordinatsystem:
SWEREF 99 18 00 / RH2000 i hdjd

Underlag:
Baskartan

Upprittad i okt.2013 rev. i mars 2015
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SKALA 1:1000 (A3)

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela omradet.

BETECKNINGAR

am— ¢ aE———" Detaljplanegréns
— o e ¢ == Anv&ndningsgrans
—_— —  Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK
Allmanna platser

GATA Gata
TORG Gangtrafik, handel och publik verksamhet
Kvartersmark

[ C 1 centrum
SVANEN

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppforas
Marken far bebyggas under med korbart bjélklag.

Marken ska vara tillgénglig for allman géngtrafik

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning och omfattning

vy Bursprak placerade hogre an 3,0 meter ovan
gatuniva far kraga ut 1,3 meter 6ver gata.
Vs, Byggnadsvolym placerad hégre an 19,5 meter

ovan gatunivan far kraga ut 2,0 meter dver gata.

Hogsta totalhdjd i meter dver nollplanet

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid
Genomfdrandetiden &r 5 r fran den dag planen vinner laga kraft

ILLUSTRATIONER OCH HANVISNINGAR

—®

Hanvisning, punkten pekar ut bestimmelseomradet.

Beslutsdatum Instans|
Samrad  2015-04-23 PBN

Granskning ...
Antagande ...
Laga kraft

YRUppsala  Samrad

Detaljplan for

kvarteret S:t Per

Uppréttad i mars 2015

Till planen hér:
Plankarta
Planbeskrivning

Ulla-Britt Wickstrom
Planeringschef

diarienr: 2012/20188-1
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