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Syfte

Detta PM syftar till att utreda majligheten att genomfora foreslagen parkeringslosning
och att beskriva realistiska |6sningar for hur Flogsta 39:1 fastighetsrattsligt skulle
kunna anslutas till den befintliga gemensamhetsanldggningen Flogsta GA:8. PM:et ar
forfattat av Vesterlins & Co AB som ar sakkunniga konsulter inom omradet
fastighetsratt och utgor saledes ett komplement till det Trafik- och mobilitets-PM som
upprattats av Civit.

Bakgrund

Kvarteret Hindsgavl ligger i Ekeby/Flogsta i Uppsala, tva kilometer vaster om Uppsala
centrum. Genova Property ar markégare till fastigheten Flogsta 39:1. Agarna vill utveckla
sin fastighet med ny bebyggelse for bostdder och handel. Som ett led i projektets hogt
uppsatta hallbarhetsmal, och som en del i projektets foreslagna mobilitetslosningar,
utreds om en del av det framtida kvarterets boendeparkeringar kan foérlaggas utanfor
planomradet. | det aktuella planomradets narhet finns inget befintligt parkeringshus
som mojliggor for sa kallade ”parkeringskop”. | stallet vill fastighetsagaren utreda
moijligheten att ansluta fastigheten Flogsta 39:1 till en befintlig
gemensamhetsanlaggning for bland annat parkering vid Ekebybruk.

Bilparkering

Enligt 8 kap 9 § plan- och bygglagen ska tomt ordnas sa att det pa tomten eller i
narheten av den i skdlig utstrackning finns lampligt utrymme for parkering, lastning och
lossning av fordon. For att |6sa bilparkeringsbehovet for boende i kvarteret Hindsgavl
avses parkering ordnas i anslutning till Ekeby Bruk, pa fastigheten Flogsta 47:1, dar det
redan idag finns en storre parkering. Avstandet mellan bostadshuset och parkeringen ar
cirka 500 meter.

Enligt gdllande dokument ”Parkeringstal fér Uppsala”, stravar kommunen efter att
mojliggdra samnyttjande av redan befintliga bilparkeringsanlaggningar. Vad géller
parkering for boende noteras att gemensamma parkeringsanlaggningar avsedda endast
for boende kan utnyttjas for att sakerstélla parkering fér boende pa olika fastigheter.
Denna losning forutsatter saledes att parkering kan godtas utanfér och en bit ifran den
egna fastigheten. Detta beskrivs uttryckligen som en positiv konsekvens; “att samla
parkeringar i anlaggningar ger dessutom ett 6kat gangavstand till parkering vilket
uppmuntrar till att anvdnda andra fardmedel &n bilen.”

Med héansyn till kommunens positiva installning till samlokalisering, med den f6ljd detta
far vad galler avstand mellan bostad och parkering, bedoms avstandet utifran de lokala
forhallandena uppfylla ndrhetsrekvisitet i plan- och bygglagen.

Enligt framtaget Trafik- och mobilitets-PM behdver sammanlagt 22 parkeringsplatser
ordnas for boende, varav tva bilpoolsplatser och en plats for rorelsehindrade. Darutéver
behover det finnas tre parkeringsplatser fér anstéllda i butiken. Behovet summerar
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saledes till 25 platser. Det finns enligt forslaget mojlighet att ordna sex platser inom
kvarteret. Sammantaget behover alltsa 19 platser tillskapas vid Ekeby Bruk.

Del i gemensamhetsanldaggning

Den parkering som finns i anslutning till Ekeby Bruk ar inrattad som en
gemensamhetsanlaggning med beteckningen Uppsala Flogsta ga:8. Till denna
gemensamhetsanlaggning kan ocksa fastigheten Flogsta 39:1 anslutas om det bedéms
lampligt av lantmaterimyndigheten.

Generellt om gemensamhetsanléggningar

En gemensamhetsanldaggning avser att tillgodose ett gemensamt behov for de
deltagande fastigheterna, exempelvis parkering. Gemensamhetsanlaggning inrattas och
andras genom beslut av lantmaterimyndigheten.

Néar lantmaterimyndigheten bildar eller &ndrar en gemensamhetsanldggning fattas ett
anlaggningsbeslut. | anlaggningsbeslutet ska lantmaterimyndigheten bland annat ange
vilka fastigheter som ska ha del i gemensamhetsanldggningen, vilket omrade som
upplats for anlaggningen, vilka anldaggningar som ska utféras samt vilka andelstal
respektive deltagande fastighet ska ha for anlaggningens utférande och drift.

Hur manga parkeringsplatser som respektive deltagande fastighet far nyttja foljer
indirekt av fastighetens andelstal for anlaggningens utférande. Ju hogre andelstal en
fastighet har, desto storre andel av parkeringsplatserna har fastigheten ratt att bruka.
Exakt vilka platser som viks for respektive deltagande fastighet bestams dock forst under
forvaltningsfasen, d.v.s. av den samfallighetsférening som forvaltar
gemensamhetsanlaggningen.

Genom deltagande i gemensamhetsanlaggning for parkering kan en fastighets behov av
parkeringsplatser sdkras pa ett bestaende och effektivt satt.

Att ansluta en ny fastighet till en befintlig gemensamhetsanldggning

Nya fastigheter kan anslutas till en befintlig gemensamhetsanlaggning. Avgérande for
om och i sa fall hur nyanslutning kan ske regleras i anlaggningslagen. Det ar saledes inte
upp till de deldgande fastigheternas agare att avgora om och hur ytterligare fastigheter
ansluts, det regleras i stallet i lag och provas av lantmaterimyndigheten. De deltagande
fastigheternas instéllning till en nyanslutning ar dock inte utan betydelse. Ar parterna
overens underlattas lantmaterimyndighetens prévning. Mer om detta nedan.

Forrattning avseende att andra en befintlig gemensamhetsanlaggning far bara inledas
om de specifika skdl som anges i 35 § AL ar uppfyllda. Ett av dessa skal ar att
forhallandena har dndrats pa ett satt som vasentligt inverkar pa den avgjorda fragan.
Nya behov till féljd av en ny detaljplan ar exempel pa sadana forhallanden som
bestammelsen avser.
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En fastighet kan, enligt 5 § anldggningslagen (AL), anslutas till en befintlig
gemensamhetsanlaggning under forutsattning att anlaggningen ar av vasentlig
betydelse for fastigheten dndamalsenliga markanvandning. Exempel pa nar sa ar fallet
ar nar en fastighet behdver en viss anldggning for att uppfylla kraven i PBL, exempelvis i
fraga om parkeringsplatser.

En fastighet kan vidare anslutas till en gemensamhetsanldggning under forutsattning att
atgarden medfor batnad (6 § AL), inte moter viss opinion (7§ AL) och 6verensstammer
med detaljplanen (9 § AL). Ar parterna, d.v.s. de deltagande fastigheternas dgare,
overens om anslutningen behover 5 och 7 §§ AL inte provas.

Férutsdttningarna rérande Flogsta ga:8

Den befintliga parkeringen vid Ekeby Bruk dr en gemensamhetsanlaggning (Uppsala
Flogsta ga:8) som forvaltas av fem fastigheter, bl.a. Flogsta 47:1. Fastigheten Flogsta
47:1 ags av samma bolag som ager fastigheten Flogsta 39:1. En utbyggnad av
gemensamhetsanlaggningen kan ske pa mark tillhorande Flogsta 47:1.

Den nya detaljplanen innebér en sadan dndring av forutsattningarna att villkoren i 35 §
AL uppfylls. En dandringsforrattning kan darmed initieras avseende Flogsta ga:8 hos
lantmaterimyndigheten.

Kravet pa vasentlighet i 5 § AL ar uppfyllt till f6ljd av att fastigheten Flogsta 39:1 behover
parkering for att uppfylla kravet i 8 kap. 9 § PBL

Kravet pa batnad i 6 § AL ar uppfyllt till foljd av att en anslutning medfor att fastigheten
Flogsta 39:1 efter atgarden kan nyttjas for byggnation.

Kravet pa opinion i 7 § AL ar uppfyllt till foljd av att sakligt skal torde saknas att motsatta
sig en nyanslutning. Mer om detta nedan.

Kravet pa planenlighet i 9 § AL ar uppfyllt. Det foljer av att atgarden inte strider mot den
detaljplan som ar under arbete och inte heller mot den befintliga detaljplan dar Flogsta
ga:8 ar beldagen. En utdkning av parkeringsplatserna dar ar planenlig.

Lantméaterimyndigheten torde darmed, med beaktande av forutsattningarna pa platsen,
kunna ansluta Flogsta 39:1 till gemensamhetsanlaggningen med stod av reglerna i AL.

Overenskommelse om utékning av Flogsta ga:8

Den befintliga gemensamhetsanlaggningen Flogsta ga:8 kan utifran bedomningen ovan
utdkas med 19 parkeringsplatser pa mark tillhorande Flogsta 47:1, d.v.s. den fastighet
som ags av samma bolag som utvecklar fastigheten Flogsta 39:1.

Agaren till Flogsta 39:1 ar villig att svara fér badde de forrattningskostnader som féljer av
en utokning av Flogsta ga:8 och de utférandekostnader som foljer av att tillfora
anlaggningen 19 nya platser. Det innebar att de deltagande fastigheterna inte moter
nagra nya kostnader till f6ljd av atgarden, samtidigt som férvaltningen av hela
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anlaggningen spads ut pa ytterligare en fastighet. Effekten blir darfor, ur ett ekonomiskt
perspektiv, gynnsam for samtliga i gemensamhetsanlaggningen deltagande fastigheter.

For att sdkerstalla genomforandet kan en 6verenskommelse enligt 16 § AL om utékning
av gemensamhetsanlaggning ingas mellan de deltagande fastigheterna. En sadan
overenskommelse ar bindande vid en senare lantmateriférrattning, se 19 § AL och FBL 4
kap. 40 § samt dar till horande praxis.

Agaren till Flogsta 39:1 och 47:1 &r villig att ingd en sddan bindande 6verenskommelse
enligt vilken fastighetsagaren atar sig kostnaderna for forrattning och utférande. En
sadan 6verenskommelse torde, med eller utan samtliga deldgande fastigheters
deltagande, kunna utgéra grund for andring av Flogsta ga:8.

Slutsatser

Befintlig gemensamhetsanldggning Flogsta ga:8 torde utifran anlaggningslagens regler
kunna utokas for att ocksa omfatta parkering for Flogsta 39:1. Genom att inga
overenskommelsen om utdkning kan forutsattningarna for detaljplanens genomférande
ytterligare fortydligas, dven om det inte ar ett absolut krav.
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FORSLAG PA/
UTKAST TILL

OVERENSKOMMELSE OM ANDRING AV
GEMENSAMHETSANLAGGNING

Avseende gemensamhetsanlaggningen Uppsala Flogsta ga:8
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OVERENSKOMMELSE OM ANDRING AV GEMENSAMHETSANLAGGNING

1.1
1.2
1.3
1.4
1.5

21
2.2

(1)

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5

Fastigheter som i dag deltar i gemensamhetsanlaggningen Flogstag ga:8 i dag
Uppsala Flogsta 11:69

Uppsala Flogsta 11:72

Uppsala Flogsta 47:1

Uppsala Flogsta 47:2

Uppsala Flogsta 47:3

Fastighet som ska anslutas
Uppsala Flogsta 39:1

De deltagande fastigheternas agare samt den tillkommande fastighetens &gare benamns
nedan gemensamt ”Delagarna”.

Ansokan

Deldgarna  ansdker harmed gemensamt om att Uppsala Flogstag ga:8
”Gemensamhetsanlaggningen” ska andras enligt nedan.

Gemensamhetsanlaggningens utbredning och syfte

Gemensamhetsanlaggning ska &ndras sa att den utdkas till att avse det omrade som har
markerats med rott pa Bilaga 1. Utékningen avser &ndamalet kommunikationsytor,
parkeringsplatser och vagbelysning.

Utforande

Anlaggningarna som anges under punkt 4 har annu inte utforts.

Andelstal

Foljande andelstal ska galla for gemensamhetsanlaggningens utférande och drift.
Uppsala Flogsta 11:69, andelstal 30

Uppsala Flogsta 11:72, andelstal 30

Uppsala Flogsta 39:1, andelstal xx

Uppsala Flogsta 47:1, andelstal 30
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6.6
6.7

7.2

10

11

Uppsala Flogsta 47:2, andelstal 4
Uppsala Flogsta 47:3, andelstal 6

Ersattning

Agaren till Flogsta 47:1 upplater den mar dar gemensamhetsanlaggningen ska utdkas utan
ersattning.

Tilltradande fastighets agare ansvarar civilrattsligt i relation till évriga delagare for samtliga
kostnader for att bygga ut gemensamhetsanldggningen i enlighet med anlaggningsbeslutet.

Tilltrade

Tillirade ska ske den dag beslut om anlaggningsatgard har vunnit laga kraft och registrerats i
fastighetsregistret.

Kostnaderna for lantmateriforrattningen

Forrattningskostnaderna ska delas lika mellan &garna till Flogsta 39:1 och Flogsta 47:1.

Forrattningsakten

Forrattningshandlingarna ska sandas till Delagarna med ett exemplar vardera.

Bilagor

1. Gemensamhetsanlaggningens utdkade omrade

Denna handling har upprattats i sju (7) exemplar, av vilka Delagarna har tagit vars ett exemplar och ett
har skickats till lantmaterimyndigheten. Signatursida foljer.
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