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HANDLINGAR

Antagandehandlingar
Planhandling

¢ Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning med illustrationer
Utlatande

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
Miljébeddmning steg 1-behovsbedémning
Fastighetsforteckning

Bullerutredning

Geoteknisk markundersékning
Miljéteknisk markundersékning
Solstudier

Utredning om luftkvalitet

Riskutredning for jarnvag

Trafikutredning

Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allman plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar som planen
innebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhallsutveckling i samarbete med andra kommunala
forvaltningar, NCC Boende AB och Masmaéstaren. Situationsplan och illustrationer har gjorts av
Joliark AB. Solstudier har tagits fram av Joliark AB. Bullerutredning har gjorts av Akerlof Hallin
Akustik. Riskanalys for grundlaggningsarbeten, geoteknisk markundersékning och miljéteknisk
markundersdkning har gjorts av Bjerking och NCC Construction Sverige AB. Utredning om
luftkvalitet har gjorts av Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbund. Riskutredningen for
jarnvagen har gjorts av Briab. Trafikutredningen har gjorts av Rambdll.

3(43)



Detaljplan for kvarteret Heimdal
Diarienummer: 2012/20074, laga kraft 2014-07-30

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planldggningen &r att mojliggdra for bostader och lokaler for verksamhet i ett attraktivt
lage. | detaljplanen mojliggors bostadsbebyggelse med lokaler for centrumandamal i delar av
bottenvaningen. Ut6ver detta mojliggors aven att befintlig byggnad for centruméandamal och kontor
byggs till med ytterligare lokaler for centrumandamal och kontor. Detaljplanen majliggér byggande av
cirka 70 lagenheter och lokaler for centruméandamal pa cirka 2 300 kvadratmeter.

Omradets centrala lage &r attraktivt och lampligt for bostadsbebyggelse samt av stor betydelse for
utvecklingen av Uppsalas stadskarna. Bebyggelse inom planomradet lankar samman de centrala
delarna av staden med stadsdelen Svartbacken och bidrar till utvecklingen av Svartbécksgatan som ett
framtida stadsstrak.

Plan- och byggnadsndmnden fattade beslut om planuppdrag 2009-09-16.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Detaljplanen beror riksintresset for kulturmiljovarden, Uppsala stad. Planen ber6rs inte av
riksintressen enligt MB 4 kap. Planomradet berérs av miljokvalitetsnormerna for Fyrisan och
miljokvalitetsnormer for grundvattnet Uppsalaasen-Uppsala enligt MB 5 kap.

Miljobeddmning enligt miljobalken 6 kap

Miljobalken 6:1-6:18 och 6:22 tillampas om ett genomférande av en detaljplan kan antas medfora en
betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljépaverkan ska en
miljobeddmning av planen géras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En
behovsbeddmning utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4,
gors for att ta stallning till om ett genomférande av en detaljplan kan antas leda till en betydande
miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 2013-03-12, har uppréattats. Sammantaget visar bedémningen att:

— Planen dverensstammer med 6versiktsplanens intentioner dar Svartbacksgatan pekas ut som ett
blivande stomlinjestrak och stadsstrak. Straket langs gatan ska béttre ta tillvara sitt centrala lage
och gatan ska vara stadsdelens nerv. Det aktuella gatuavsnittet invid planomradet ska ha en
utvecklad innerstadskaraktar med handel och andra besoksfunktioner. Planomradet ar dven belaget
i direkt kontakt med Fyrisan, vilken i 6versiktsplanen beskrivs som ett vardefullt blagront strak
genom staden, som det ska varnas om och utvecklas till att bli sammanhéangande.

— Stadsbilden kommer att paverkas av genomforandet av detaljplanen da den idag relativt 6ppna ytan
invid f.d. Hastens skofabrik och polishuset utvecklas till ett tatare stadskvarter med bostader och
viss handel och andra besoksfunktioner. Férandringen av stadsbilden &r i en positiv riktning, da
detaljplanen bidrar till att Uppsalas stadskarna kan utvidgas och lankas samman med stadsdelen
Svartbécken.

— Planomradet &r bullerutsatt fran tre bullerkallor; Luthagsesplanaden, Svartbacksgatan och
Dalabanan. Bullerstérningar for de boende i kvarteret kommer att motverkas genom att
detaljplanen styr bebyggelsens utformning.

— Den nya bebyggelsen ska utformas med stor hansyn till befintlig byggnad.

— Strandskyddet maste upphéavas inom planomradet for att ett genomforande av planen ska vara
mojligt. Kravet pa en fri passage utmed vattnet kommer att efterlevas.
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— Planomradet ar belaget inom omradet for 6versvamningsrisk. Nivan for 100-arsflédena ligger pa ca
+8,2 meter (RH 2000) vid kvarteret Heimdal. Ovan +9,4 meter beraknas aterkomsttiden till 1000
10 000 ar. Detta kommer att beaktas i utformningen av detaljplanen.

Plan- och byggnadsndmnden tog stéllning till att detaljplanen ej kan antas leda till betydande milj6-
paverkan i samband med beslut om plansamrad.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedémningen ar kommunens samlade bedomning att ett genomférande av
detaljplan for kvarteret Heimdal inte medfér betydande miljépaverkan enligt MB 6:11 och att en
miljobeddmning enligt MB 6:11-6:18 inte kravs.

Léansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samradsyttrande daterat 2013-04-29 att
planens genomfdérande utifran en sammanvéagd bedomning inte kan antas medfcra en betydande
miljopaverkan.

Miljobalkens 6vriga kapitel

Planomradet &r belaget inom den yttre zonen for vattenskyddsomradet for dricksvatten. Da
planomradet ar lokaliserat i direkt anslutning till Fyrisan, galler strandskydd enligt MB 7 kap 13-18 §
inom hela planomradet.

Strandskydd

Detaljplanen ligger inom omrade for strandskydd enligt MB 7 kap 13-188, i syfte att trygga
allménhetens tillgang till strandomraden och moéjlighet till friluftsliv, samt for att bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtliv. Strandskyddet omfattar land- och vattenomradet intill 100 meter fran
strandlinjen. Strandskyddet maste upphévas inom planomradet for att ett genomférande av planen ska
vara mojligt.

Da marken ar planlagd omfattas den inte av strandskyddet, men i och med att marken planlaggs pa
nytt aterintrader strandskyddet. Kommunen kan upphéva strandskyddet om sarskilda skal finns enligt
Miljobalken 7 kap 18c §. For att ett upphdvande ska vara méjligt ska intresset av att ta planomradet i
ansprak vaga tyngre an strandskyddsintresset, och det ska vara forenligt med strandskyddets syften. En
fri passage ska alltid finnas langs strandlinjen.

Sarskilda skal for upphavande av strandskydd

Intresset att ta det aktuella planomradet i ansprak anses vaga tyngre an strandskyddsintresset.
Planomradet ar betydelsefullt for utvecklingen av stadskarnan langs utpekat stadsstrak
(Svartbacksgatan). Omraden kring dessa strak ska utvecklas till att fa en innerstadskaraktar med
handels- och andra besoksfunktioner. En bebyggelseutveckling av planomradet ar darmed viktig for
att binda samman centrala Uppsala med omkringliggande stadsdelar. Tatortsutveckling innebdr i detta
fall ett angelaget allmant intresse, som inte kan tillgodoses nagon annanstans an inom planomradet.
Zonen narmast strandkanten sakerstalls som fri passage genom att den planléaggs som park. I omradet
narmast Fyrisan upphavs inte strandskyddet.

Strandskyddsomradet vid Fyrisan har sedan lange varit privat omrade som tagits i ansprak av olika
verksamheter. Genom en planandring under 1990-talet har omradet narmast Fyrisan blivit tillgangligt
for allmanheten genom bestammelsen x, marken ska vara tillganglig for allmén gang- och cykeltrafik.
Allmanhetens tillgang till marken har dock inte sikerstallts med avtal. Delar av strandskyddsomradet
ar redan ianspraktaget av bebyggelse, detta da f.d. Hastens skofabrik ar lokaliserad cirka 15 meter fran
Fyrisan. Omradet dar ny bostadshbebyggelse maojliggérs har tidigare varit bebyggt under i princip hela
1900-talet. Byggnaderna revs under 1990-talet och utgjordes av lokaler tillhdrande f.d. Hastens
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skofabrik. ldag utgdrs marken av en parkeringsplats. | gallande detaljplan finns en outnyttjad byggratt
inom kvarteret Heimdal.

Fri passage langs Fyrisan

Utmed Fyrisan mojliggors ett parkstrak (allman plats), inom detta omrade upphévs inte strandskyddet.
Det innebdr att kravet pa en fri passage utmed vattnet foljs. Ett gangstrak kommer att finnas i ungefar
samma lage som det gor idag. En utveckling av planomradet innebar dven en forandring och
upprustning av a-straket i det aktuella laget, vilket betyder att planen ocksa ger forutsattningar att hoja
omradets rekreationsvarden.

Forenlighet med strandskyddets syfte

Detaljplanen bedéms forenlig med strandskyddets syfte att bevara goda livsvillkor for véxt- och
djurliv genom att omradet narmst Fyrisan planlaggs som park. Dock kan trad utmed akanten behéva
tas ned for att utvecklingen av ett attraktivt arum ska vara majlig.

i 4 . 3
L. v " g b e
b S L . 2 B % A . rdr TN = s -..v".-

Flygfoto med illustrerad linje for strandskyddets utbredning, 100 meter fran Fyrisans
strandlinje. Planomradet ar markerat med en cirkel.
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Strandskyddet upphévs inom rédmarkerat omrade.

Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger inom férordnandet om vattenskyddsomrade, inom den yttre skyddszonen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| 6versiktsplanen anges att staden huvudsakligen ska véaxa inat, med inriktning pa vérdetéthet genom
mangfald, pa kvalitet i utformningen, pa samverkan mellan skilda system samt sammanlankning och
hog tillganglighet mellan stadens skilda delar. Svartbacksgatan pekas ut som ett blivande
stomlinjestrak och stadsstrak. Straket langs gatan ska battre ta tillvara sitt centrala lage och gatan ska
vara stadsdelens nerv. Som stomlinjestrak kommer Svartbacksgatan att forsorjas med tét och snabb
kollektivtrafik. Gatuavsnittet ska ha en utvecklad innerstadskaraktér med handels- och andra
besoksfunktioner.

Planomradet &r belaget utmed Fyrisan, vilken enligt 6versiktplanen bildar ett vardefullt bla-gront strak
som ska vérnas och utvecklas till att bli sammanhdngande. Dess rekreativa och sociala varden ska
stirkas med hénsyn till natur- och kulturvarden. Enligt dversiktsplanen &r det dven av stor vikt att
korspunkter mellan strak med olika karaktér utformas med stor omsorg. Oversiktsplanen betonar aven
att inslaget av bostader bor 6ka i de delar dar sddana saknas for att stadskarnan ska vara levande och
trygg under alla tider pa dygnet.

Detaljplaner

Gallande detaljplan antogs 1991. 1989 bjéds fem arkitektkontor in till en tavling for det aktuella
omradet, anordnad av Lansforsakringar och Uppsala kommun. Syftet med detta var att fa ett forslag pa
hur ett stort trafikomrade kring Luthagsesplanaden, Kungsgatan och Svartbacksgatan kunde utformas
till ett stadsrum. Planomradet sags som en betydelsefull lank mellan stadskarnan och Svartbécken.
Arkitekten Niels Torp vann tavlingen och forslaget ligger till grund for géllande detaljplan. |
detaljplanen majliggjordes for ett nytt kontor om cirka 7 000 kvadratmeter, med en trappning fran fem
vaningar ner till en vaning mot Fyrisan. Byggnaden f.d. Hastens skofabrik gavs skyddsbestammelser
och skulle inrymma kontorsverksamhet och centrumlokaler. I géllande detaljplan féreslogs &ven att
delar av befintlig byggnad skulle rivas. | detaljplanen beskrivs att ett skyddsrum med 180 platser
behdvs pa tomten pa grund av att omradet &r omgivet av barridrer och bor vara sjalvforsérjande”.

| gallande detaljplan finns en strandpromenad langs Fyrisan. Ett omrade utmed an ska vara tillgangligt
for allmanheten och har i detaljplanen bestammelsen x, marken ska vara tillganglig for allman gang-
och cykeltrafik. Kommunen ager inte marken utmed an. | detaljplanen ska vattenomradet i huvudsak
hallas dppet.

Delar av detaljplanen har blivit genomférda, da f.d. Hastens skofabrik har byggts om enligt Niels
Torps ritningar. Byggratten utmed Svartbacksgatan har dock inte utnyttjas.
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Gallande detaljplan for planomradet och omgivande fastigheter.

STADSBYGGNADSVISION

Malsattningen for bebyggelsen inom planomradet &r att forena bade en god bostadsmiljo och en
attraktiv kontorsmiljo med framatblickande arkitektur, i ett framtradande lage vid en av stadens
knutpunkter och entréer. De arkitektur- och kulturhistoriska vardena i den befintliga bebyggelsen ska
respekteras och tas till vara, liksom laget vid en historisk infartsvdg med domkyrkan som fondmotiv.
Platsens mojligheter ska anvandas for att skapa attraktiva bostéder och arbetsplatser.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage

Planomradet ligger precis i utkanten av Uppsala stadskarna och angransar till stadsdelen Svartbacken.
Omradet avgransas av Luthagsesplanaden i soder, Svartbacksgatan i dster, Fyrisan i vaster och
Dalabanan i norr.
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Uppsala slott
Oversiktskarta dver centrala Uppsala. Planomradet &r markerat med rott.

Areal och markagoforhallanden

Planomradet &r cirka 1,2 hektar. Planomradet utgors av fastigheterna Svartbacken 51:1 och
Svartbdcken 51:3. Den sddra fastigheten Svartbdcken 51:1 &gs av NCC Construction (NCC) och den
norra fastigheten Svartbdcken 51:3 &4gs av Masmaéstaren Fastigheter AB (Masmastaren).

Tidplan

Tidplan for projektets genomforande ar att bostadsprojektet ska paborjas snarast efter att detaljplanen

vunnit laga kraft och bygglov beviljats. Tidpunkten for utbyggnaden pa Svartbacken 51:3 ar annu inte
beslutad.

Genomforandetid

Planens genomférandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Motivet for
genomfdrandetiden ar att byggnationen ska komma igang snabbt, da planomradet ligger centralt i

Uppsala och &r viktigt for utvecklingen av centrala Uppsala. Detaljplanen fortsétter att galla fram till
dess den andras eller upphavs.
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Allman omradesbeskrivning

Planomradet ligger i utkanten av stadskarnan och angransar till stadsdelen Svartbacken, dar en av
Uppsalas historiska infartsvagar, Svartbacksgatan, korsar Luthagsesplanaden. Planomradet har ett
betydelsefullt lage invid Fyrisan och arummet véarderas hogt som ett stadsrum for olika typer av
aktiviteter och upplevelser. Pa den 6stra sidan av Svartbacksgatan ligger polishuset, ritat av White
arkitekter och uppfort 2004. Inom den norra delen av planomradet finns den befintliga byggnaden f.d.
Héstens skofabrik, vilken &r en vardefull byggnad med ett kulturhistoriskt vérde tack vare dess
sarpréaglade arkitektoniska utformning. Bakom byggnaden 16per jarnvégen Dalabanan. Den sodra
delen av planomradet ar i huvudsak obebyggd och nyttjas till stor del som markparkering.

— |

Flygfoto 6ver Svartbacksgatan norr ifran. Bilden visar planomradet (markerat med en oval)
och dess forhallande till omgivningarna och Uppsalas stadskarna. Foto: Jocke Gustavsson, F22.

Stadsbild
Forutsattningar

Planomradet utgor en viktig lank mellan Uppsalas innerstad och stadsdelen Svartbacken. Darmed ar
det betydelsefullt for utvecklingen av en stadskaraktar langs det framtida stadsstraket Svartbacksgatan.
Planomradet ar aven belaget nara korsningen av tva valtrafikerade gator; Luthagsesplanaden och
Svartbécksgatan. Fotgangare och cyklister passerar Luthagsesplanaden i en tunnel parallellt med
Fyrisan, vilken ar en av fa lankar for fotgangare och cyklister mellan stadskéarnan och Svartbacken.
Norr om tunnelmynningen delar gang- och cykelvagen upp sig, vasterut mot en strandpromenad léangs
an, osterut fortsétter den i Svartbacksgatans valanvanda gang- och cykelbana. Pa andra sidan Fyrisan
ligger Fyrisskolans gymnasium. Direkt fran skolan leder en gang- och cykelbro i tra (Fyrisspangen)
over an till strandpromenaden inom planomradet.

Sett fran soder har planomradet en relativt 6ppen karaktar och utgors av markparkering och gronytor.
Den befintliga byggnaden f.d. Hastens skofabrik, belagen i planomradets norra del, har ett
kulturhistoriskt véarde och fungerar idag som platsens huvudelement. Polishuset i tio vaningar ligger
intill planomradet och &r en solitér i stadsmiljon. Kvarteret Heimdal ligger ocksa intill Fyrisan, som &r
en viktig del av stadsbilden.

11 (43)



Detaljplan for kvarteret Heimdal
Diarienummer: 2012/20074, laga kraft 2014-07-30

Forandringar

Planen mojliggor bostadsbebyggelse i fyra till sex vaningar vilket betyder att stadsbilden i det aktuella
laget kommer att forandras. Uthyggnaden av de tva kontorshyggnaderna intill f.d. Hastens skofabrik
tillts i tre respektive fyra vaningar. Den forslagna bebyggelsen skapar ett stadskvarter och lankar
samman Svartbacken och f.d. Hastens skofabrik med stadskarnan. Ett allmént strak majliggors utmed
Fyrisan.

Ilustration som visar hur bebyggelsen inom planomradet kan utformas. Illustrationen ar gjord av
Joliark AB.

Ilustration visar hur bebyggelsen inom planomradet kan utformas och hur den paverkar siktlinjen
fran Svartbacksgatan mot domkyrkan. lllustrationen ar gjord av Joliark AB.
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Detaljplan for kvarteret Heimdal
Diarienummer: 2012/20074, laga kraft 2014-07-30

Kulturarv
Forutsattningar

Riksintresset for kulturmiljovarden Uppsala stad

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljévarden Uppsala stad, dar Svartbacksgatan norr
om Skolgatan &r en historisk infartsvég. Denna uppkom ndr Uppsalas medeltida stadsplan ersattes med
en rutnatsplan pa 1600-talet, d& man dven lade ut monumentala infartsvégar.

Fran Bjorklinge norr om Uppsala nalkas man staden via Géavlevéagen, som loper spikrakt i ca 1,5 mil in
mot Bérbyleden och Galgbacken. Under de sista 9 kilometrarna ser man hela tiden domkyrkans
vasttorn i vagens fond. I korsningen med Barbyleden finns en cirkulationsplats, och dér tappar man
kontakten med domkyrkotornen som fondmotiv. Val inne i staden pa Svartbacksgatan uppfattar man
domkyrkan endast glimtvis, pa grund av vegetation, topografi och bebyggelse. Svartbacksgatan har
snarare domkyrkans langskepp &n tornen som fondmotiv, och darfor skyms tornen ofta av hus och trad
langs gatans vastra sida. Sa har det ocksa alltid varit historiskt sett. Oavsett om domkyrkans torn
utgjorts av stubbiga Harlemanhuvar eller hoga nygotiska spiror, sa har varje hus som byggts langs
Svartbécksgatans vastra sida, om sa bara en vaning hogt, skymt domkyrkotornen for den som ror sig
langs gatans vastra kant. Inget hus har dock skymt domkyrkans langskepp som é&r gatans verkliga
fondmotiv. Daremot skyms langskeppet idag mer eller mindre av tradvolymerna i Svartbacksgatans
mitt, och langs Fyrisan narmare staden, liksom av Dalabanans jarnvagsviadukt.

F.d. Hastens skofabrik

Ar 2003 Iat kulturnamnden i Uppsala kommun genomféra en kulturhistorisk inventering och vérdering
av stadens industribebyggelse. Uppdraget resulterade i en rapport, ’Uppsalas industribyggnader fran
1700-tal till 1970 - Kulturhistorisk vardering 2003 for Uppsala stads kulturkontor”. F.d. Héstens
skofabrik ingar i denna rapport. Industribyggnaden uppfordes 1912 i en nationalromantisk och
medeltidsinspirerad stil. Den byggdes om 1994 och genomgick da omfattande forandringar dar bara
delar av fasaderna beholls fran industriepoken. | rapporten ar det byggnadens arkitektur, den
utformning byggnaden fick 1994 i enlighet med Niels Torps ritningar, och dess miljovérde i
stadshilden som vérderas hogt. | rapporten lyfts ocksa byggnadens “dolda varden” fram, det vill séga
varden som har baring pa byggnadens foretagshistoria, arbetslivshistoria samt traditions- och
symbolvarden.

| tidigare detaljplan for kvarteret Heimdal, antagen 1991, har byggnaden forsetts med
skyddsbestammelser. | detaljplanen beskrivs att andring av en byggnad inte far forvanska dess
karaktar eller anpassning till omgivningen och att ny bebyggelse ska utformas med sérskild hansyn till
byggnadens egenart.
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Diarienummer: 2012/20074, laga kraft 2014-07-30

- g s TR _1 a ; - &' i’ v ;-'.';::- P q.'M-
Hastens skofabrik , bild frAn 1900-talets forsta halft. Vagen ar Svartbacksgatan och i den nedre

delen av bilden syns Dalabanan. Bilden kommer fran Upplandsmuseets arkiv. Den del som &r
markerad med streckad linje finns kvar idag.

Hastens skofabrik, bilden ar tagen pa 1990-talet innan renoveringen 1994.
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Detaljplan for kvarteret Heimdal
Diarienummer: 2012/20074, laga kraft 2014-07-30

F.d. Hastens skofabrik efter ombyggnaden 1994, fasad mot sdder. Nya trappstegsgavlar,
uppglasade murpartier, arkader och smala fonsterkupor ar resultat av ombyggnaden.

Forandringar

Riksintresset for kulturmiljovarden, Uppsala stad

Att forlagga husen vid gatan &r det satt som man byggt langs storsta delen av Svartbécksgatan
historiskt sett, liksom aven i resten av centrala Uppsala, och det finns ingen anledning att man just i
kvarteret Heimdal skulle franga det byggnadssattet. Den bebyggelse som tidigare fanns i kvarteret
Heimdal bestod bland annat av hus langs Svartbacksgatan, vilket framgar av flygfoton fran 1900-talets
forsta halft. I linje med Uppsalas 6versiktsplan ar detaljplanen for kvarteret Heimdal ett forsta steg i att
utvidga innerstaden langs ett av stadsstraken. Kvarteret har en strategisk roll i att binda samman
stadskarnan med stadsdelen Svartbacken. For att astadkomma ett levande gaturum &r det viktigt att
bebyggelsen narmar sig gatan, och att man haller fast vid det byggnadssatt som i huvudsak etablerats
langs Svartbécksgatan.

Den nya bebyggelsen i kvarteret Heimdal kommer inte att skymma siktlinjen mot domkyrkans
langskepp, som utgor Svartbacksgatans fondmotiv. Den kommer inte heller att skymma siktlinjen mot
vasttornen fran mitten av Svartbacksgatan, i korsningen Stiernhielmsgatan-Svartbacksgatan.
Domkyrkan kommer alltsa att vara synlig fran delar av detta avsnitt av Svartbacksgatan, dven efter
planens genomforande. Fran gang- och cykelbanan utmed Svartbacksgatans vastra sida kommer
vasttornen att sticka upp 6ver taken pa den nya bebyggelsen, och domkyrkans langskepp kommer att
synas lika bra som idag.
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— 6 vaningar.
5 vaningar

Bildmontage med siluett av en av byggnaderna som mojliggors i detaljplanen. Bilden &r tagen i mars.

Utifran ovanstaende analys bedoms inte den foreslagna bebyggelsen i kvarteret Heimdal paverka
riksintresset for kulturmiljovarden Uppsala stad negativt. Den kumulativa effekten av férandringar
langs Svartbacksgatan bedoms inte heller paverka domkyrkans status som fondmotiv for
Svartbéacksgatan. Domkyrkans vasttorn ska alltid utgéra Gavlevagens fondmotiv, men man far
acceptera att tornen inte alltid syns fran Svartbacksgatans vastra kant, da de inte utgor gatans verkliga
fondmotiv. Siktlinjen mot langskeppet kommer och gar med gatutradens arstidsvaxlingar, men
paverkas inte av ny bebyggelse langs gatan.
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F.d. Hastens skofabrik

Vid utveckling av planomradet kommer den nya bebyggelsen att ha en paverkan pa f.d. Hastens
skofabrik. Det ar darfor av sarskilt stor vikt att de tva tillbyggnaderna intill f.d. Hastens skofabrik
placeras och utformas med anpassning till den befintliga byggnaden. | detaljplanen Idmnas de
karaktarsfulla trappstegsgavlarna fria fran ny bebyggelse. Pa detta vis behalls viktiga delar av
byggnadens karaktar.

Detaljplanen tillater att en byggnad i fyra till sex vaningar uppfors langs Svartbacksgatan, det innebéar
gaturummet i kommer att forstarkas. F.d. Hastens skofabrik som ligger langre in i kvarteret, i
"gluggen” mellan det nya huset och jarnvagen kommer att fa en mer undanskymd roll i stadsbilden.
Detta innebar i sin tur att en ny byggnadsvolym mellan f.d. Héstens skofabrik och Svartbécksgatan
inte kommer bli lika pataglig i stadsbilden, da den kommer att uppfattas ligga inne pa garden i
kvarteret.

Den véstra sidan av f.d. Héstens skofabrik har varit och &r fortfarande anlaggningens arkitektoniska
och funktionella baksida. Den allmanna uppgraderingen av arummets status pa senare tid har bidragit
till att baksidor pa byggnader har fatt nya roller i stadsbilden, vilket definitivt ar fallet med
skofabriken. Byggnadens baksida spelar numera en viktig roll i arummet och har darmed hdoga
miljoskapande varden. Byggnaden har dven ett miljoskapande vérde sett fran vastra sidan om Fyrisan.
En ny byggratt paverkar byggnadens arkitektoniska véarden. F.d. Hastens skofabrik har vid flera
tillfallen byggts om och byggts till, vilket har kommit att bli en del av byggnadens kulturhistoriska
uttryck. En tillbyggnad pa denna sida kan vara lamplig och tillféra nya kvaliteter i upplevelsen av
arummet. Den ska placeras och utformas med stor varsamhet gentemot befintlig byggnad och dess
speciella karaktéarsdrag.

q Sarskilt vardefull byggnad. Andringar far inte férvanska byggnadens karaktar och ny
bebyggelse ska placeras och utformas med sarskild hansyn till byggnadens karaktér.
Det ar framforallt byggnadens dolda kulturhistoriska varden som gér byggnaden
vardefull. Varumarket ”Hastens skor” var etablerat i Uppsala och kant éver hela landet.
Foretagets utveckling fran 1897 till 1969 &r typisk for den svenska bekladnadssektorn.
Nya tillbyggnader paverkar inte pa nagot patagligt satt dessa dolda vérden.

k Byggnaden ska utformas med stor varsamhet mot befintlig byggnad och ha hdga
arkitektoniska varden.
Bestammelsen sakerstaller att de tillbyggnader som mojliggérs pa var sida om f.d.
Hastens skofabrik utformas med stor varsamhet gentemot befintlig byggnad samt att
tillbyggnaderna ska ha hdg arkitektonisk kvalitet. Anledningen till detta ar att f.d.
Hastens skofabrik har ett hogt skyddsvarde och tillbyggnaderna far inte paverka
befintlig byggnad negativt.

Byggnad far inte uppforas.
Bestammelsen sékerstéller att den sddra och dstra gaveln av den befintliga byggnaden

lamnas fri fran skymmande bebyggelse sa att utrymme runt byggnaden ges och vyn mot
Domkyrkan kvarstar.

f; Byggnader ska utformas med god arkitektonisk kvalitet och en omsorgsfull
fargsattning.
Syftet med bestdmmelsen &r att betona vikten av en hog arkitektonisk kvalitet och att
utformningen ska ske med hansyn till f.d. Hastens skofabrik.
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Detaljplan for kvarteret Heimdal
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Naturmiljo
Forutsattningar

Arummet ar ett vardefullt parkstrék centralt i Uppsala. Den del av Fyrisan som &r belagen invid
planomradet har inte nagra unika, séllsynta eller hotade djurarter, véxtarter eller vaxtsamhallen. Det
finns ett antal skyddsvarda trad, i form av klibbal och pil, inom planomradet. | Fyrisan lever den
hotade fiskarten asp. Projekt har genomforts i syfte att 6ka den biologiska mangfalden i an och for att
aterintroducera denna art.

Arummet Iangs Fyrisan &r ett uppskattat och valanvént strak genom staden.

Forandringar

Strandskydd &r upphéavt inom hela planomradet, utom inom allméan plats park.

a Da planen ligger inom omrade for strandskydd enligt MB 7 kap 13-188 upphavs detta
inom det aktuella omradet for att ett genomforande av planen ska vara mojligt. Det har
beskrivs mer utforligt under rubriken Miljobalken 7 kap. Utmed Fyrisan, i parkstraket,
kvarstar strandskyddet, pa sa vis tryggas allmanhetens tillgang till Fyrisan.

Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Inom planomradet finns byggnaden f.d. Hastens skofabrik. Den ursprungliga industribyggnaden har
byggts om och restaurerats med hénsyn och visst bevarande av dess ursprungliga arkitektur. ldag
nyttjas byggnaden for kontorsverksamhet. Byggnaden &r i tre vaningar och fasadmaterial &r ljusgul
puts.

Forandringar

Detaljplanen mdjliggor for centrumandamal och kontor intill den befintliga byggnaden, samt for
bostadsbebyggelse med lokaler for centruméandamal i bottenvaningen.
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Illustration som visar forslag pa ny bebyggelse i morkgratt och dess relation till platsen och den
befintliga byggnaden f.d. Hastens skofabrik i ljusgratt, av Joliark AB.

Svartbécken 51:3 (med befintlig byggnad f.d. Hastens skofabrik)

Detaljplanen majliggor lokaler for kontor och centrumandamal intill befintlig byggnad inom
fastigheten Svartbéacken 51:3. De tva tillbyggnaderna i anslutning till f.d. Hastens skofabrik omfattar
en yta av cirka 2 300 BTA (bruttoarea). Mojlighet ges for centruméandamal och lokaler for kontor. Det
ar viktigt att tillbyggnaderna utformas med en anpassning till den befintliga kulturhistoriska miljon,
vad galler gestaltning och materialval.

K Kontor
For befintlig byggnad galler bestammelsen kontor. Det &r inte mojligt att ha en mer
publik verksamhet i lokalerna, da byggnaden ligger sa néra jarnvagen.

C.P Centrum, parkering

De tillbyggnader som majliggaors ligger cirka 30 meter fran jarnvéagen, vilket ar det
avstand som kravs for att byggnaderna ska kunna anvandas for mer publik verksamhet.
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Har ar det darfor maojligt att ha centrumandamal. Syftet med bestammelsen ar att
mojliggora ett stadsstrak utmed Svartbacksgatan. Motivet till bestammelsen P; &r att
mojliggora en separat parkeringsfastighet for kallarvaningen.

Hogsta antal vaningar

Tillbyggnaden till f.d. Hastens skofabrik mot Svartbacksgatan far vara hogst fyra
vaningar hog. Vaningsantalet relaterar till den befintliga byggnaden som ér tre
vaningar. Tillbyggnaden till f.d. Hastens skofabrik mot Fyrisan far vara hogst tre
vaningar hog. Vaningsantalet relaterar till den befintliga byggnaden som ér i tre
vaningar samt syftar till att skapa en mer smaskalig bebyggelse mot parkstraket.

Storsta bruttoarea i kvadratmeter.
Bestammelsen méjliggér en tillbyggnad om 900 m?. Syftet med bestammelsen &r att
gora det mojligt for verksamheten att bygga ut om behovet av storre lokaler uppstar.

Byggnader ska utformas med god arkitektonisk kvalitet och en omsorgsfull
fargsattning.

Syftet med bestdmmelsen &r att betona vikten av en hog arkitektonisk kvalitet och att
utformningen ska ske med hansyn till f.d. Hastens skofabrik.

Svartbacken 51:1

Detaljplanen mojliggor for bostadsbebyggelse i fyra till sex vaningar med lokaler for verksamhet i en
del av bottenvaningen. Aktuellt projekt innebar att cirka 70 lagenheter byggs i kvarteret.
Bostadsbebyggelsen placeras utmed Svartbacksgatan och Luthagsesplanaden. En lugn bostadsgard
skapas och ett ljuddampat arum langs Fyrisan majliggors. Bostader utmed Svartbacksgatan nas i
huvudsak via genomgaende entréer fran gatan. Bostader i byggnaden invid Fyrisan nas via entréer fran
bostadsgarden. Byggnader innehallande bostader och lokaler i bottenvaning ska utformas med
varierande vaningsantal.

BC,P

IV, VI

Bostader. Bebyggelsens bottenvaning/souterrangvaning ska inrymma lokaler for
centrumandamal. Parkering.

Syftet med att sakerstalla lokaler for centrumandamal i delar av bottenvaningen mot
gangtunneln &r att en utvidgning av Uppsalas stadskérna ska ske. Motivet till
bestammelsen P ar att mojliggora en separat parkeringsfastighet for kéllarvaningen.

Hogsta antal vaningar, exklusive souterrangvaning.

Bostadshusen ska variera i vaningsantal fran fyra till sex vaningar. Utdver dessa far en
souterrangvaning mot gangtunnelmynningen finnas. Syftet med det &r att skapa en
variation i kvarteret och att binda samman ny bebyggelse med den omgivande miljon.
Detta gors genom att det lagsta vaningsantalet, fyra vaningar, forlaggs mot Fyrisan,
samtidigt som bostadshuset utmed Svartbacksgatan tillats vara upp till sex vaningar
hogt. Bestammelsen for vaningsantalet utgar fran att bebyggelsen ska samspela, men
inte konkurrera, med dess ndrmaste omgivning. Syftet med en lagre bebyggelse utmed
Fyrisan ar att skapa ett mer smaskaligt rum for manniskor som ror sig langs astraket. Ett
lagre vaningsantal mojliggor ocksa en mer solbelyst gard. Vaningsantalet ar dven
anpassat efter f.d. Hastens skofabriks hojd.

Hogsta totalh6jd i meter 6ver nollplanet.

Bestdammelsen begrénsar byggnadernas totalh6jd. Syftet med bestdmmelsen &r att
byggnaden inte ska bli dominerande i stadsbilden.
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Vi Portik med l&agsta frinjd 4 meter ska finnas.
Bestammelsen géller tva olika portiker. En ar placerad mot f.d. Hastens skofabrik och
oppnar upp kvarteret mot ett entrétorg och skapar en siktlinje mot Fyrisan. Den andra
portiken &r placerad i bostadskvarteret. Portiken i bostadskvarteret &r nddvandig for
angoring och brandutrymning, samtidigt som den 6ppnar upp kvarteret och skapar en
siktlinje mot garden.

f; Byggnader ska utformas med god arkitektonisk kvalitet och en omsorgsfull
fargsattning.
Syftet med bestdmmelsen &r att betona vikten av en hog arkitektonisk kvalitet och att
utformningen ska ske med hansyn till den kulturhistoriskt vardefulla f.d. Hastens
skofabrik och det framtradande 1&get i stadsbilden.

f, Det nordvastra hornet pa byggnaden utmed Svartbécksgatan, ska utforas i fyra
vaningar. Takterrass far anordnas.
Syftet med denna bestdmmelse &r att sakerstélla en spannande utformning av
gavelpartiet som ligger i fonden nar man fardas norrifran langs med Svartbacksgatan.

€200 Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader.
Bestdmmelsen mojliggor byggnation av mindre komplementbyggnader inom
byggratten for bostader. Syftet med detta &r att ge boende mojlighet att exempelvis
uppfora forrad for tradgardsredskap, cyklar eller liknande om behov uppstar i
framtiden.

Offentlig och kommersiell service
Forutsattningar

Planomradet &r belaget nara Uppsalas stadskarna med butiker och annan service inom
promenadavstand. Ett antal kommunala forskolor finns i naromradet och den narmaste kommunala
skolan ar gymnasieskolan Fyrisskolan. Strax norr om omradet utmed Svartbacksgatan finns
Svartbackens vardcentral.

Forandringar
Lokaler for centrumandamal majliggors i tva tilloyggnader pa f.d. Hastens skofabrik samt i en del av
bottenvaningen i bostadshuset utmed Svartbéacksgatan.

Ci Centrum.

BC; Bostader dar bottenvaningen ska inrymma lokaler for centrumandamal.
Avsikten med bestammelsen centrumandamal &r att méjliggora for service, kontor,
handel och andra besoksfunktioner i detta centrala lage. Syftet ar aven att skapa ett
attraktivt och omvéxlande kvarter med blandade funktioner.

Friytor

Detaljplanen ger forutsattningar for en bostadsgard i ett skyddat och bullerdampat lage. Tillsammans
med astraket bildas en gron struktur i kvarteret. Detaljplanen styr inte utformningen av dessa delar
men betonar att en bostadsgard ska finnas med planteringar och plats for utevistelse och lek.

gard Bostadsgard. Planteringar och plats for utevistelse och lek ska finnas.

Syftet med bestammelsen &r att betona vikten av en grén bostadsgard med hoga
kvaliteter. Garden ska klara kraven for bullernivaer for ljuddampad sida.
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Ilustrationen visar en mojlig utformning av bostadsgarden, av Joliark.

Park
Forutsattningar

All mark ar i detaljplanen fran 1991 &r kvartersmark. Kommunen har dock i géllande plan mojlighet
att genom bestammelsen x, marken ska vara tillganglig for allman gangtrafik avtala om nyttjanderatt
till astraket. Langs Fyrisan finns idag ett gang- och cykelstrak. Utmed straket finns dven ett fatal
sittplatser.

Forandringar

I detaljplanen majliggors park utmed Fyrisan och darmed 6vergar kvartersmark till allméan plats. Detta
innebar ett langsiktigt sakerstallande av ett arum for rekreation och friluftsliv for Uppsalas invanare. |
och med en bebyggelseutveckling kan kvaliteten pa det aktuella parkomradet invid Fyrisan forbéttras.

PARK Anlagd park
Parken blir allméan plats och kommunen kommer att 4ga marken, vilket innebér att
allmanhetens tillganglighet till parken och arummet sakerstélls. Det innebér att ett
sammanhangande parkstrak kan skapas utmed Fyrisan.

Tillganglighet for funktionshindrade
Forutsattningar

Inom planomradet finns ett antal lagen med nivaskillnader. Detta galler framst dar gang- och
cykelstrak utmed Svartbacksgatan och Fyrisan méter gang- och cykeltunneln under
Luthagsesplanaden.

Forandringar

Ny bebyggelse och mark ska utformas sa att omradet ar tillgangligt och anvandbart fér personer med
nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga.
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entréer Entréer till bebyggelsen ska vara markerade och i sa stor utstrackning som majligt
genomgaende mellan gata och gard.
Syftet med bestdammelsen &r att sékerstélla en god tillgénglighet till bostader och
bostadsgard. Personer med nedsatt rorelseférmaga ska inte behdva ga runt huset for att
na garden.

Mark och geoteknik
Forutsattningar

Marken inom planomradet bestar till stor del av méaktiga lerlager. Inom planens gronytor utgors den
oversta fyllningen framst av mulljord och sand. Inom de héardgjorda och asfalterade ytorna utgérs det
oversta skiktet i huvudsak av grus och sand. Berggrunden finns pa cirka 50-70 meters djup, matt fran
markniva.

Forandringar

De méktiga lerlagren inom omradet kan vid belastning av planerad byggnation ge upphov till stora
sattningar, vilka bildas under mycket lang tid. Grundlaggning av byggnader &r darfor planerad att
utforas med kohesionspalar.

2m fylining mull/sand/jord/grus

Ca 20-25m postglacial lera
Gyttja, skalrester och sulfidutféliningar

Glacial varvig lera med tunna siltskikt
Ca 40-45m

/ . |Friktionsmaterial
~ |ca10m
- Berg

\ )

Illustrationen visar markmaterialens sammanséattning pa platsen, samt foreslagen grundlaggning.
Illustrationen &r gjord av NCC.

Ytvatten och dagvatten
Forutsattningar

Fyrisan finns i direkt anslutning till planomradet, och har darfor en stor paverkan pa platsen, dess
forutsattningar och de forandringar som ar méjliga. Utmed én finns ett vélanvant strak for gdende och
cyklister. Langs strandkanten véxer ett antal stora trad. | Fyrisan lever aven den hotade fiskarten asp.
Projekt har genomforts i syfte att 6ka den biologiska mangfalden i an och for att aterintroducera denna
art.

Miljokvalitetsnormer for ytvatten (Fyrisan) och dagvatten

Planomradet berdrs av miljokvalitetsnormerna for Fyrisan enligt MB 5 kap. Fyrisan har idag en
mattlig ekologisk status och en god kemisk status. Enligt Sveriges Vatteninformationssystems
riskbedémning finns en risk att &ns ekologiska status inte uppnar eller uppfyller miljokvalitetskraven
till &r 2015. Det finns &ven en risk att malet for Fyrisans kemiska status inte nas till ar 2015.
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Vattenmyndigheten har darfor bedémt att det finns skal att faststalla miljékvalitetsnormen till god
ekologisk status med tidsfrist till 2021, medan miljokvalitetsnormen till god kemisk status faststélls
med tidsfrist till 2015 da denna idag ar klassad som god. Miljoproblem som idag finns i Fyrisan ar
exempelvis dvergddning och olika typer av miljogifter.

Miljokvalitetsnormer fér grundvattenforekomst Uppsaladsen-Uppsala

Planomradet ligger inom ett omrade som dér det finns ovanligt goda uttagsmajligheter av dricksvatten,
detta omrade kallas vattenforekomst Uppsaladsen-Uppsala. For grundvattnet Uppsaladsen-Uppsala
finns miljokvalitetsnormer. Bade den kemiska statusen och den kvantitativa statusen &r idag god. Det
finns dock risk att den kemiska statusen inte uppnas till 2015. Det ar ingen risk att den kvantitativa
statusen inte uppnas till 2015.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom den yttre zonen for vattenskyddsomradet. Detta innebéar att markarbeten inte
far ske djupare an till 1 meter 6ver hogsta grundvattenyta, att markarbeten inte far leda bort
grundvatten eller sanka grundvattennivan samt att avloppsledningar gor hushallsspillvatten och
tillhorande brunnar ska vara tata.

Forandringar

Vid utvecklingen av planomradet ska vattenomradet Fyrisan och den livsmiljo den bland annat utgor
for fiskarten asp, hanteras med stor hansyn och forsiktighet. Vid utvecklingen av det aktuella
parkomradet utmed an kan bryggor komma att anlaggas for att skapa ett attraktivt och hogkvalitativt
parkstrak utmed &n. Aven detta anlaggningsarbete ska ske med stor hansyn till vattenomradet.

Miljokvalitetsnormer for ytvatten (Fyrisan) och dagvatten

Dagvatten avleds direkt till Fyrisan. Dagvattentillflodet kommer inte att bidra till en 6kad risk att
recipienten Fyrisan inte uppnar eller uppfyller miljokvalitetskraven 2015 respektive 2021. Detta
eftersom marken inom planomradet kommer att saneras, att markparkeringen ersatts med parkering i
garage under mark samt att dagvattnet endast kommer fran den egna fastigheten och darmed inte
kommer att vara hart smutsat med tanke pa verksamhetens karaktar.

Miljokvalitetsnormer fér grundvattenforekomst Uppsaladsen-Uppsala

Den nya bebyggelsen bedéms inte paverka grundvattenférekomsten negativt. Detta dels eftersom den
nya bebyggelsen utgors av bostéder, som inte fororenar marken, och dels att marken under
planomradet utgdrs av tjocka lerlager som skyddar grundvattenforekomsten fran fororeningar.

Vattenskyddsomrade
Forordnandet om vattenskyddsomrade ska féljas i detaljplanen. Dispens fran Lansstyrelsen kréavs for
undantag fran férordnandet.

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Planomradet ligger i anslutning till korsningen mellan tva valtrafikerade gator, Svartbacksgatan och
Luthagsesplanaden. Svartbacksgatan ar en viktig infart fran Uppsalas norra stadsdelar.
Luthagsesplanaden ar en betydelsefull lank i 6st-vastlig riktning. Bada dessa gator har i huvudsak tva
korfiler i vardera riktningen. Norr om omradet gar jarnvagen Dalabanan.

Trafikfloden
Trafikbelastningen pa Svartbacksgatan uppgar idag till omkring 15 100 fordon/arsmedeldygn och pa
Luthagsesplanaden till omkring 21 500 fordon/arsmedeldygn. Hastigheten ar 50 km/h pa bada gatorna.
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Jarnvag
Trafikuppgifter fran Trafikverket ligger till grund for berakningar av sparburen trafik pa Dalabanan,
vilken uppgar till 44 tag/dygn.

| dversiktsplanen finns ett reservat for dubbelspar pa Dalabanan. Med hansyn till de utrymmen som
finns tillgangliga langs banan i Uppsalas centrala delar ar det mest lampligt med ett nytt spar pa sodra
sidan om nuvarande spar.

Kollektivtrafik

Bade Svartbécksgatan och Luthagsesplanaden trafikeras med ett flertal busslinjer och busshallplatser
finns utmed bada dessa gator i narheten av planomradet. Svartbacksgatan ar utpekad i 6versiktsplanen
som ett framtida stomlinjestrak, vilket innebér att gatan ska forsorjas med tat och snabb kollektivtrafik.

Parkering, angdring och utfart

Angoring med bil till omradet sker idag via en infart/utfart fran Svartbacksgatan, vilken regleras med
trafiksignal i samband med infart till polishuset. Parkering tillnérande f.d. Hastens skofabrik, finns
som markparkering norr om denna byggnad och i tva lagen centralt inom planomradet.

Gang- och cykelvag, cykelparkering

Planomradet &r lattillgangligt for gaende och cyklister. Fran stadskarnan i séder nas omradet via
Svartbécksgatan och gang- och cykeltunneln under Luthagsesplanaden. Befintlig gang- och cykelbana
gar over fastigheten Svartbacken 51:1 for att det ska vara god sikt vid tunneln. Fran norr nas
planomradet via en valanvand gang- och cykelvag utmed Svartbacksgatan, vilken binder samman
stadskarnan med de norra stadsdelarna Svartbacken och Tuna backar. Omradet ar aven tillgangligt via
gang- och cykelstraket utmed Fyrisan. Cykelparkering finns idag i anslutning till f.d. Hastens
skofabrik.

Forandringar

En trafikutredning, som gjorts av Rambdll 2014-01-31, ligger till grund fér dispositionen av
gaturummet vid Svartbacksgatan. Forslaget i utredningen bygger pa att nuvarande trevéagskorsning
(vid jarnvagsbron) byggs om till en fyrvégskorsning som &r signalreglerad. Nuvarande
fyrvégskorsning (med infart for besdkare till polishuset) byggs om till en signalreglerad
trevagskorsning. Gang- och cykelbanan utmed Svartbacksgatan kommer att vara nagot upphajd for att
sanka hastigheten och 6ka uppmarksamheten hos bilister. Utdver detta bor hojdsattningen av gang-
och cykelbanan mellan fyrvéagskorsningen och passagen under jarnvagen andras, sa att gang- och
cykelbanan far samma profil som kdrbanan. Detta forbéattrar synbarheten och sanker hastigheten for
cyklister i nord-sydlig riktning. Ett utrymme for angdring och sophdmtning kan inréttas mellan
korsningarna. Utryckningsfordon anvéander portiken for att komma at innergarden och gang- och
cykelbanan for dvriga delar av kvarteret.
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Brandvag (far inte Cykelgverfarten foreslas vara upphojd Héjdsattningen av gang- och cykelba-
blockeras), kan anvandas for att 6ka uppmirksamheten och sianka  nan bor dndras s3 att den ligger i niva
aven.ay far:.dtjanst hastigheten fér insvingande fordon. med kérbanan.

Zon fér angoring och
sophamtning

In- & utfart till
-~ parkeringsgaraget

. Huvudinfart till
kvarteret

Signalreglerad korsning for
fordonstrafik till Kv Heim-
dal, verksamheter i polis-
huset samt kontorshuset

In- & utfart till polishuset

In- & utfart besokare till
polishuset

Forslag till 16sning av trafiksituationen vid kvarteret Heimdal. Observera norrpilen.

Parkering, angdring och utfart

Planomradet kommer efter den foreslagna utvecklingen att med bil nas via tva infarter/utfarter fran
Svartbacksgatan. Den ena fungerar som infart till f.d. H&stens skofabrik och garaget under foreslagen
bebyggelse. Denna kommer att vara lokaliserad norr om befintligt lage for in- och utfart. For att skapa
en trafiksaker losning foreslas svangfalt, pa bada sidor om Svartbacksgatan, sa att inga bilar blir
staende pa korbanan nar de ska angdra fastigheterna. Den andra infarten/utfarten kommer att vara
sekundér och utgors av en portik i bostadshuset. Denna ar tankt att i forsta hand anvéndas vid flytt och
for brandutrymning. Portiken ar endast till for de bilar som ska anvanda garaget under den nya
bostadsbebyggelsen.

Angoring med avfallsfordon for sophamtning inom fastigheten Svartbacken 51:3 kommer inte att
paverkas av den nya portiken. Avfallsfordon angér via den nya infarten, men utan att behéva anvanda
portiken. Portiken &r endast till for de bilar som ska anvénda garaget under den nya
bostadsbebyggelsen. Bredden pa den nya infarten forandras inte i jamforelse med bredden pa befintlig
infart. Inte heller svangradien pa den nya infarten férandras jamfort med befintlig svangradie.

Bilparkering for bostadshus anordnas i garage under mark och besoksparkering kommer att finnas som
kantstensparkering utmed Svartbacksgatan. For de foreslagna cirka 70 lagenheterna finns ett behov av
cirka 56 parkeringsplatser for boende, utifran parkeringsnormen pa 0,8 parkeringsplatser/lagenhet.
Detta behov kan tdckas av det foreslagna parkeringsgaraget under mark. FOr verksamheter i
bottenvaningen hanvisas besokande till parkeringsplatser pa Svartbacksgatan, dar ett mindre antal
parkeringsplatser mgjliggors. Tillbyggnaderna har ett behov av cirka 20 parkeringsplatser, vilka kan
tackas i underjordiskt parkeringsgarage. FOr verksamheter i den befintliga byggnaden, idag endast
innehallande kontor, bor parkering kunna l6sas inom befintlig markparkering norr om byggnaden.
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Byggnad far inte uppforas.

Planen ger mojlighet for en 6ppen yta tillganglig for in- och utfart fran omradet, samt
nedfart till parkeringsgarage.

Marken far endast bebyggas med carport eller annan byggnad av tillfallig karaktar.
Parkering tillats.

Planen majliggor uppforande av forrad, carport och garage av tillfallig karaktar norr om
f.d. Hastens skofabrik. Syftet med detta &r att vid en eventuell framtida utbyggnad av
jarnvagen Dalabanan ska det inte finnas byggnader av permanent karaktar inom
omradet, da det kan forsvara byggnation av dubbelspar.

Marken far byggas under med planterbart bjélklag. Byggnad far inte uppforas.
Detaljplanen majliggor ett garage under mark, dock far inte byggnader ovan mark
uppforas i dessa lagen. Syftet med att detta ar att den sodra gaveln pa f.d. Hastens
skofabrik ska sta fritt, da den ar viktig ur stadsbildssynpunkt.

GATA Huvudtrafik
Gang- och cykelstraket utmed Svartbacksgatan, samt delar av kérbanan for biltrafik
ingar i planen. Denna del planlaggs som huvudgata och ar darmed allman plats. Inom
omradet GATA ska ett lattframkomligt och trafiksakert gang- och cykelstrak finnas i en
bredd och utformning anpassat till platsen och de aktuella gang- och cykelflodena.

S— - — Korbar utfart far inte anordnas. Tvarstreck med pil markerar forbudets slut.
Antalet utfarter mot Svarbacksgatan begransas for att fa en hallbar trafiksituation.

Gang- och cykelvag, cykelparkering

Gang- och cykelvagar finns i ungefar samma lagen som idag, utmed Svartbacksgatan och Fyrisan.
Som aven namnts under rubriken Huvudtrafik, ska dessa strak vara lattframkomliga och trafiksékra.
Av dessa tva strak ska gang- och cykelvagen utmed Svartbacksgatan prioriteras vad det géller
framkomlighet och snabbhet for cyklister, da cykelflodet har klassas som hogt. Gang- och cykelbanan
dras om vid tunnelmynningen, sa att den gar pa kommunal mark. Detta gor att kurvan vid tunneln blir
skarpare. Vid tunnelmynningen ar det viktigt att skapa en trygg och séker milj6. Platsen utformas sa
att den blir tydlig, orienterbar och utformningen ska uppmuntra till 1ag hastighet. Genom en
markbel&ggning i avvikande material i kombination med belysning ska en kénsla av stad, snarare &n
trafikplats, skapas, vilket innebdr att cyklisternas hastigheter séanks. Till exempel kan cykelkorfalten i
huvudstraken markeras med en morkgra betongsten samt bomberade korfaltsavskiljare av smagatsten.
Smagatstenen ger en taktil vagvisning for cyklister samtidigt som de annonserar en 6nskad
hastighetsséankning.
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Genande cykelrérelser skapar konflikter
och ska undvikas

/ Fran centrum |
. (lag hastighet)

Mot centrum
(hog hastighet)

Illustration som visar hur platsen vid tunnelmynningen kan utformas.

Straket utmed Fyrisan ska framst anvandas som promenad- och rekreationsstrak. Gestaltningen av
parken ska forstarka denna kansla.

Cykelparkering ska finnas i nara anslutning till viktiga malpunkter inom planomradet, som till
exempel entréer. Det ska dven finnas cykelparkeringar inom omradet som tacker det vantade behovet
for alla verksamheter.

Halsa och sékerhet
Forutsattningar

Buller

Planomradet ar bullerutsatt fran tre bullerkallor, Svartbacksgatan, Luthagsesplanaden och jarnvagen
(Dalabanan). En undersokning visar att den ekvivalenta bullernivan invid Svartbacksgatan ar upp till
65 dB(A). Enligt Boverkets riktlinjer ska ekvivalentnivan utomhus vid fasad uppga till maximalt 55
dB(A). Detta innebér att avsteg fran Boverkets huvudregel maste goras om omradet ska bebyggas med
bostader. Avsteg innebar krav pa en ljudddmpad sida, dar ljudnivaerna ar hogst 50 dBA (< 45 dB(A)
ska efterstravas). Lagenheter mot Svartbacksgatan och Luthagsesplanaden maste vara genomgaende
eller helt orienterade mot garden for att uppfylla kraven.

Vibrationer

En riskanalys for grundlaggningsarbeten for fastigheten Svartbacken 51:1 inom planomradet, har
tagits fram av Bjerking (2011-08-31). Da fastigheten ar lokaliserad mellan tva stora gator och en
jarnvég, utsatts byggnaden for trafikvibrationer. Pa jarnvagar gar t.ex. ofta den tyngsta godstrafiken
under nattetid, vilket da kan orsaka storningar for boende i byggnaden. Pa grund av detta ska
markvibrationer beaktas vid projekteringen av byggnadsstomme och grund.

Markfororeningar

En miljoteknisk markundersdkning har genomforts av Bjerking (2008-03-13). | denna undersokning
fann man att den mark som blir kvar efter schaktning ligger under riktvardena for kanslig
markanvéandning (KM). KM innebér att markkvaliteten inte begrénsar val av markanvandning. |
dagens lage visar dock analysen forhdjda halter av bly och kvicksilver i det 6versta jordlagret (0-1
meter), i forhallande till riktvardena enligt KM. Analys med avseende pa sulfidhalt i lera visar att
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svavelinnehallet dverstiger gransen pa 0,2 %, vilket medfér behov av vidare undersokning av lerans
egenskaper. Prov taget pa 4-5 meters djup visar egenskaper som kan innebéra negativ miljopaverkan.
Utredningen visar att metallhalter i markvattnet ar laga.

Luftkvalitet och luftféroreningar
Planomradet &r lokaliserat i direkt anslutning till de tva véltrafikerade gatorna Svartbacksgatan och
Luthagsesplanaden.

Skyddsavstand

Planomradet angréansar i norr till Dalabanan. Fran jarnvagen ar ett skyddsavstand pa 30 meter
nodvandigt. | dversiktsplanen finns dven ett reservat for en framtida utbyggnad av en
jarnvagsforbindelse till Enkoping. Dalabanan kan byggas ut till dubbelspar inom Uppsala stad. Nar
detta blir aktuellt, kommer det nya sparet sannolikt att placeras soder om dagens jarnvagsspar.

Elektromagnetiska falt

Runt jarnvégars elledningar finns elektromagnetiska félt. Falten &r starkast ndrmast kéllan och avtar
snabbt med Okat avstand. Vid lokalisering av verksamheter i narheten av elektrifierad jarnvag ar det
viktigt att forekomsten av elektromagnetiska falt beaktas och att det sakerstélls att exploatdren vidtar
de skyddsatgarder som eventuellt kan kréavas. Vid Dalabanan finns framfor allt elektromagnetiska falt
runt jarnvagens kontaktledning som &r bel&gen cirka 5,5 meter ovanfor ralsen.

Normalt ska ny bebyggelse inte tillkomma inom 30 meter fran narmaste sparmitt. Om ny bebyggelse
lokaliseras mer an 30 meter fran jarnvéagen ar risken for storningar pa grund av elektromagnetiska falt
forsumbar.

Oversvamningsrisk

Tomten ligger inom omrade med stor sannolikhet for Gversvamning. Nivan for 100-arsflodena ligger
pa ca +8,2 meter (RH 2000) vid kvarteret Heimdal. Ovan +9,4 meter beraknas aterkomsttiden till
1000-10 000 ar. Enligt Uppsala Vatten och Avfall bor man lagga pa 1-2 dm pa 100-arsflodet for att
klara eventuell 6kad nederbord pa 100 ars sikt. Under denna niva, +8,4 meter, far inga bostader ligga.
Marknivan inom planomradet ligger idag pa +6,9 meter till +7,4 meter.

Forandringar

Storningsskydd mot buller

Planfdrslaget innebar att avstegsfall fran Boverkets huvudregel for trafikbuller maste tillampas for
bebyggelsen. Avsteget motiveras med planomradets centrala lage i staden samt narheten till
kollektivtrafikstrak. Bostadsgarden och arummet avskarmas fran bullerkéllorna genom att bebyggelsen
fungerar som en bullerskarm. Stor hansyn har tagits till trafikbullret vid utformningen av byggnaderna
och lagenheterna. Samtliga lagenheter far, utan hansyn till bullerregnet, hogst 50 dB(A) ekvivalent
ljudniva utanfor minst halften av boningsrummen, vilket ar forenligt med avstegsfall fran Boverkets
huvudregel. Alla lagenheter har tillgang till egen uteplats/balkong, gemensam uteplats och en gard
med hogst 70 dB(A) maximal ljudniva. Utan hansyn till bullerregnet uppnas hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva pa dessa uteplatser.

De ekvivalenta ljudnivaerna vid fasad har beraknats. Vid den vérst utsatta fasaden fas upp mot 65
dB(A). Byggnaderna far dock en sida med hogst cirka 50 dB(A). Den maximala ljudnivan vid
fasaderna har beraknats. Vid den mest utsatta fasaden fas upp mot 90 dB(A). Pa stora delar av
gardsytor i anslutning till bostaderna ar maximalnivan hogst 70 dB(A).

Samtliga byggnader far minst en sida med hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva. Med skisserad
lagenhetsplanl6sning och balkongutformning (se bullerutredning) uppfylls malet for avstegsfall A,
hogst 5 dB(A) utanfor minst halften av boningsrummen, for alla 1agenheter.
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V2

Dimensionerande ekvivalent |judnivd utan
hdnsyn till bullerregn

Ekvivalent ljudnivad for dygn vid fasad
Frifdltsvirde
meesssssss———— 61 — 65 dB(A)

56 — 60 dB(A)
—— 51 — 55 dB(A)
46 — 50 dB(A)

Ekvivalent ljudniva for dygn 1,5 m &ver mark

< 50 dB(A)

Ekvivalent ljudniva. Bullerutredning fran Akerl6f Hallin Akustik.

Dar bullernivaer 6verstiger 55 dB(A) ekvivalent niva utanfor fasad (frifaltsvarde) ska
byggnader utformas sa att

— minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ar vanda mot tyst eller ljuddampad
sida med hogst 50 dB(A) ekvivalent niva (45 dB(A) ska efterstravas) och hogst 70 dB(A)
maximal niva utanfor fasad (frifaltsvarde).

— varje bostad har tillgang till en uteplats, privat eller gemensam, pa tyst eller
ljuddampad sida (enligt ovan) i nara anslutning till bostaden.
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Bestammelsen syftar till att skapa en god boendemiljé i omradet, bade vid vistelse
inomhus och vid utevistelse pa bostadsgarden. For att uppna dessa krav maste, som
tidigare namnts, samtliga lagenheter vara genomgaende eller enkelsidiga mot gard.

Dimensionerande maximal ljudnivd utan
hdnsyn till bullerregn

Maximal ljudniva vid fasad
Frifédltsvirde

messssss————— 86 — 90 dB(A)
messssssssss—m 81 — 85 dB(A)
meeessssm——— /6 — 80 dB(A)

71 — 75 dB(A)

< 70 dB(A)

Maximal ljudnivéa 1,5 m over mark

7] <70 dB(A)

Maximal ljudniva. Bullerutredning fran Akerléf Hallin Akustik.
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: Fasad mot jarnvégen/Svartbacksgatan ska dampa till 45 dB(A). Uteluftdon och
fonsterdorrar far inte finnas mot jarnvéagen.
Motivet till bestammelsen &r att bullernivaerna staller stora krav pa fasadernas
ljudisolering for att klara géallande inomhusnivaer enligt Boverkets byggregler, BBR.
Planen staller krav pa att fasader mot jarnvagen och norra delen av Svartbacksgatan ska
dampa 45 dB(A), for att klara inomhusnivaerna motsvarande en situation med
dubbelspar. Bestammelsen géller utmed jarnvagen samt i de norra delarna av
planomradet utmed Svartbacksgatan, dar de maximala bullernivaerna ar hoga.

Effekten av ett tre meter hégt bullerskydd langs jarnvégen har dversiktligt studerats. De totala
ekvivalenta ljudnivaerna vid de planerade byggnaderna blir med denna atgard som mest ca 2 dB(A)
lagre och maximalnivaerna som mest 5 dB(A) lagre. Effekten av bullerskyddet begrénsas av att
jarnvagsbron avger visst stomljud som inte ddmpas av en bullerskérm.

Vibrationsdampande atgarder
bs | bostadshus tillats hogst vibrationen 0,4 mm/sek.
Detta for att forhindra vibrationer som paverkar boendemiljon negativt.

Markféroreningar
Under arbetet med detaljplanen har en kompletterande markmiljéundersékning tagits fram av NCC
Construction Sverige AB (2013-10-30).

Provtagningen kunde visa pa forekomst av kvicksilver av halter dver riktvarden for kanslig
markanvandning i den norra delen av fastigheten Svartbacken 51:1. Nar fororeningar patraffas pa en
fastighet &r &gare eller brukare skyldig att underratta tillsynsmyndigheten enligt 10 kap 11 §
miljobalken. | detta fall har Miljokontoret i Uppsala kommun delgetts resultaten av denna
miljoundersékning. Tillsammans med tillsynsmyndigheten ska NCC komma fram till hur féroreningen
lampligast bor avhjalpas. Detta skulle till exempel kunna ske genom en avgransning och avhjélpande i
samband med schaktarbeten for den planerade bebyggelsen.

Resultat av utférda analyser visade att fyllnadsmassorna inte uppfyller riktvarden for att fa
ateranvandas fritt vid anldggningsarbeten, utan att forst anmala anvandning av avfall i
anlaggningsarbeten. Det gor daremot den sulfidhaltiga leran, vilken darfor kan ateranvandas fritt vid
anlaggningsarbeten utan anmaélan.

Fyllnadsmassorna visade sig understiga gransvardena for inert deponi enligt 22 och 23 8§ i
Naturvardsverkets foreskrifter om deponering och kriterier och forfaranden for mottagning av avfall
vid anldggning for deponering av avfall (2004:10). Fyllnadsmassorna bedéms darfor kunna skickas till
en mottagningsanléaggning for inert deponi. Den sulfidhaltiga leran uppfyller dock inte dessa riktlinjer
utan bedoms istéllet kunna skickas till en mottagningsanlaggning for icke-farligt avfall.

Analys av jordprover ar inte det basta sattet att upptécka klorerade kolvaten (som trikloreten m.fl.),
detta gors béattre genom analys av grund/markvatten eller av porluft. Klorerade kolvéten ar flyktiga
och kan i dngfas tranga in i byggnader. Da tidigare verksamheter pa platsen kan ha anvant dessa
amnen finns risk for féroreningar som inte har detekterats i de tidigare undersékningarna. En
kompletterande undersokning av grund/markvatten bor goras med avseende pa dessa damnen.

Luftkvalitet och luftfdroreningar

Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbund har gjort spridningsberékningar for halter av partiklar
(PM10) och kvévedioxid (NO,) for att se hur miljokvalitetsnormen for luft paverkas av den nya
bebyggelsen i omradet. | utbyggnadsalternativet ar 2020 klaras miljokvalitetsnormen fér PM10. Pa
Svartbicksgatan uppgar halterna invid husfasad till 3036 ug/m?, vilket kan jamféras med motsvarade
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miljokvalitetsnorm pé 50 pg/m?. Ovriga, for tillfallet kanda, planerade byggnader i omrédet ligger inte
tillrackligt nara for att paverka halterna vid kvarteret Heimdal.

I utredningen har ocksa halterna av kvaveoxid, NO,, uppmatts. Pa Svartbacksgatan uppgar halterna av
kvaveoxid till 32—40 pg/m?®, vilket kan jamféras med motsvarande miljokvalitetsnorm pa 60 pg/me.
Den planerade byggnaden vid Luthagsesplanaden bildar ett enkelsidigt gaturum, men har en kort fasad
som vetter mot vagen och paverkar darmed inte utvadringen mer &n marginellt. Halten &r trots det
ungefar lika hog p& Luthagsesplanaden som pa Svartbacksgatan 28-34 pg/m?®, vilket till stor del beror
pé att andelen tung trafik &r dubbelt s& hog pa Luthagsesplanaden. Ovriga, for tillfallet kanda,
planerade byggnader i omradet ligger inte tillrackligt néra for att paverka halterna NO, vid kvarteret
Heimdal.

Solinstralning

Solstudier har tagits fram av Joliark AB. Da garden ska vara bullerskyddad blir den skuggig i de sodra
delarna, fasaden &r dock solbelyst. P4 den norra gardsytan &r solinstralningen god under storre delen
av aret. Den forhallandevis 6ppna ytan i planomradets vastra del utmed Fyrisan kommer dven denna
att ha en god solinstralning under storre delen av aret.

VAR-/HOSTDAGJAMNING 13:00 VAR-/HOSTDAGIAMNING 18:00

Ilustrationerna visar solinstralning. Solstudien &ar gjord av Joliark AB.

Klimat

Detaljplanen bedoms inte paverka klimatet negativt, da den nya bebyggelsen lokaliseras i ett omrade
med god kollektivtrafikforsorjning samt en god tillgang till bade kommersiell och offentlig service
som ger forutsattning att minska bilanvandandet.

Skyddsavstand

En riskanalys har tagits fram. Riskanalysen &r gjord av Briab. Resultatet av riskanalysen &r att
risknivan inom planomradet inte ar férsumbar och i vissa fall bor atgarder vidtas enligt nyttjade
acceptanskriterium. Risknivan ar sadan att man bor strava efter att sanka den med rimliga medel sa
langt det & mojligt. Olyckor forknippade med ursparning ar den handelse som ger storst bidrag till
risknivan. Utifran planomradets geografiska placering, topografi, utformning och resultatet av
riskbedémningen &r det endast atgarder forknippade med skyddsavstand till jarnvagen som behéver
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uppfyllas. Da den nya bebyggelsen som mojliggors i detaljplanen ar placerad mer an 30 meter fran
jarnvagen behover inga ytterligare riskreducerande atgarder tillimpas enligt riskanalysen. Aven om
ytterligare spar byggs soder om befintligt spar kommer avstandet till den nu foreslagna bebyggelsen
att vara langre &n 30 meter. Vidare beddms att befintlig bebyggelse inom kvarteret Heimdal och
kvarteret Blanka (polishuset) kan verka riskreducerande da dessa utgor barridrer for ursparning, olycka
med brandfarlig vétska och explosion etc. Det innebér att centrumandamal i ny bebyggelse bor kunna
bedrivas inom ett avstand pa 25 meter.

Skyddsrum

I detaljplanen fran 1991 beskrivs att ett skyddsrum med 180 platser behdévs pa tomten pa grund av att
omradet & omgivet av barridrer och bor vara "sjalvforsorjande”. Detta ar enligt Myndigheten for
samhallsskydd och beredskap inte l&ngre aktuellt, ddrmed planeras inte for ett nytt skyddsrum.

Oversvamningsrisk

Det ar mojligt att utforma det tillkommande bostadshuset utmed Svartbacksgatan med entréer fran tva
hall, vilket bidrar till att underlatta raddningsarbetet vid eventuell 6versvamning. De lagenheter som
inte har tillgang till dubbla entréer kommer att ha tillgang till entré mot den upphdjda garden. Den
svangda delen av bostadshuset och huset narmast an kommer endast att ha entréer mot den upphojda
garden, vilket gor det mojligt for de boende att utrymma byggnaden innan vattennivaerna blir for
hoga. Vid en dversvamningssituation forvantas vattnet att stiga successivt vilket ger boende och
raddningstjanst mojligheter att i tid vidta sakerhetsatgarder. Raddningstjansten kan angoéra garden via
portiken vid Svartbécksgatan.

b: Léagsta hojd for fardigt golv i bostéder ar +8,4 meter dver nollplanet.
Den foreslagna bebyggelsen placeras pa ett garage, som sakrar att inga bostader ligger
under +8,4 meter.

b2 Elanlaggningar som kan ta skada vid dversvamning ska forlaggas minst +8,4 meter
over nollplanet eller i vattensékert rum.
Inga elinstallationer eller andra viktiga anldggningar for husets drift bor placeras under
denna niva, alternativt ska de placeras i vattensékert utrymme.

Karta som visar omraden som blir éversvammade vid ett 100-arsregn. Oversvamningen markeras med
ljusgult och planomradet ar markerat med en rod, streckad cirkel.
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+8 Lagsta markhojd Gver nollplanet.
For att undvika att garden 6versvammas vid kraftiga regn regleras gardens markhojd till
+8 meter Gver nollplanet. Pa detta satt blir det mojligt att utrymma bostaderna via
garden vid ett 100-arsflode. Anledningen till att markhojden ar reglerad till +8 meter
over nollplanet ar for att klara bade tillganglighet och avrinning fran garden.

Ilustration som visar planerade markhojder inom garden. Till storsta delen kommer markhojden pa
garden att vara hogre an +8 meter 6ver nollplanet.

Teknisk forsorjning
Forutsattningar och forandringar

Vatten och avlopp
Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintligt nat.

Avfall

Renhallningsfordon for hamtning pa fastigheten Svartbacken 51:1 ska kunna angora fran den allmanna
gatan Svartbédcksgatan. Angoring for avfallshantering sker i en parkeringsficka utmed Svartbacksgatan
i ndra anslutning till utrymme for avfall. Angéringen ska kunna ske utan backningsrérelse och med en

hardgjord dragvag pa max 10 meter. Tillkommande byggnader pa fastigheten Svartbacken 51:3
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kommer att utnyttja befintlig avfallshantering inom fastigheten. Den nya infarten till fastigheten
kommer att anpassas efter Uppsala Vatten och Avfalls renhallningsfordon, gallande svéangradie och
bredd.

El och varme
Det finns ledningar for el och fjarrvarme i nara anslutning till planomradet och goda forutsattningar att
ansluta bebyggelsen till fjarrvarmenétet.

Tele och bredband
Tele- och bredbandsledningar finns i gatan under Luthagsesplanaden och delvis i Svartbacksgatan.
Omradet har darmed goda forutsattningar att forsorjas med elektronisk kommunikation.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsfordelning

Byggherren kommer att ansvara fér utbyggnaden av kvartersmark enligt planen. Uppsala kommun
ansvarar for utbyggnad av allmén plats.

Huvudmannaskap
Uppsala kommun ar huvudman for allméan plats inom omradet.

Avtal
Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal har upprattats. Specifika delar i planen som har betydelse for genomfoérandet
ingdr i avtalet. Privatagd mark som utgor allman plats ska éverlatas till kommunen. De delar av
kommunens mark som planlaggs som kvartersmark 6verlats till byggherren. Byggherrarna ska bekosta
de ombyggnader inom allmén plats som &r en konsekvens av planen.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsproévning
Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nédvéndiga for bygglovprévningen.

Buller
De bullerberdkningar som utgor underlag for detaljplanen bér kompletteras med berékningar
anpassade for de aktuella projekten i bygglovskedet.

Vibrationer
En riskanalys for grundl&dggningsarbeten for fastigheten Svartbacken 51:1 har tagits fram som
underlag till planen.

Luftfororeningar, PM10 partiklar
En luftutredning har tagits fram i samband med arbetet med detaljplanen.

Markféroreningar

Byggherren ansvarar, enligt tillsynsmyndighetens krav, for att marken saneras och att de férorenade
massorna deponeras pa en lamplig plats. En miljoteknisk markundersokning har genomforts som
underlag till planen. I undersékningen beskrivs att de féroreningar som patraffats anses vara lokalt
begransade och fororeningsgraden inom omradet bedoms darfér som mindre allvarlig.
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Solstudier

Platsens begransade yta och behovet att skarma av buller skapar en smal bostadsgard. Detta innebar att
solinstralningen pa garden begransas under vissa tidpunkter pa aret. Detta géller framst den sodra
delen av bostadsgarden.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan byggstart. Den bekostas
av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Oversvamningar

Planomradet ligger inom omrade definierat som mark med stor sannolikhet for Gversvamning under
100-arsflodet, detta ska beaktas vid projekteringen. Elanlaggningar som kan ta skada av
dversvamningar ska forlaggas over 6versvamningsnivan eller i vattensakert rum.

Geoteknik
En geoteknisk markunderstkning har genomférts som underlag till planen.

Ledningar
Inom planomradet finns ett flertal ledningar. Det finns inga ledningsstrak genom det omrade som ska
bebyggas, ledningarna ligger inom gatumark.

Ledningsagare enligt kontroll av ledningar 2013-04-02

Vattenfall Varme: Den finns inga genomgaende fjarrvarmeledningar i det omrade som far

bebyggas. Det finns en ledning i Svartbécksgatan.

— Ip-Only: Det finns inga genomgaende bredband i det omrade som far bebyggas. Ledningen finns i
Svartbécksgatan.

— Stokab: Det finns en ledning i de s6dra delarna av planomradet, vid tunnelmynningen. Ledningen
paverkas inte av den foreslagna byggnationen.

— Tele2: Det finns en genomgaende ledning i Luthagsesplanaden. Ledningen paverkas inte av
foreslagen bebyggelse.

— Telenor: Det finns en genomgaende ledning i Luthagsesplanaden. Ledningen paverkas inte av
foreslagen bebyggelse.

— Trafiksignaler: Det finns ledningar for trafiksignaler i Svartbacksgatan. Dessa paverkas inte av
foreslagen bebyggelse. Eventuellt maste trafiksignalerna andras pa grund av andrad in- och utfart.

— Uppsala Vatten: Den finns inga genomgaende VA- eller dagvattenledningar i de omraden som far

bebyggas. Ledningar finns i Svartbacksgatan.

Ledningar for gatubelysning finns i Svartbacksgatan, de paverkas inte av forslaget pa utbyggnad.

Det kan finnas ytterligare, av kontoret foér samhallsutveckling okénda ledningar som berdrs av
detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns. Byggherren ska
kontakta de berdrda ledningsdgarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska begéras innan
arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berorda ledningsagare under
bygagtiden.

Masshantering
Bortschaktade massor ska transporteras till och omhandertas av godkand deponi.
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Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Byggherren bekostar en eventuell flytt av de ledningar som ligger pa kvartersmark tillhérande
byggherren, i de fall detta ar férenligt med de avtal enligt vilka ledningar/anldggningarna belastar
marken.

Inlésen ersattning

Privatagd mark som enligt detaljplanen ska utgora allman plats ska dverlatas till kommunen. De delar
av kommunens mark som planlaggs som kvartersmark overlats till byggherren.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning, gemensamhetanldggning m.m.

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgéarder, som ar en forutsattning for planens
genomforande.
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Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Detaljplanen innebdr att fastigheten Svartbécken 51:3 avstér cirka 800 m? till allmén platsmark,
PARK. Fastigheten Svartbacken 51:1 avstér cirka 1 100 m? till allman platsmark, PARK. Fastigheten
Svartbacken 51:1 avstar efter férhandling cirka 300 m? till Svartbacken 51:3 for centruméandamal.
Svartbicken 51:3 avstér efter férhandling cirka 80 m? till Svartbacken 51:1 for bostadsandamal. |
rundningen mot tunnelmynningen maste en mindre justering mellan allméan platsmark och
kvartersmark goras. Se karta nedan.
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Ilustration som visar konsekvenserna for fastigheterna inom planomradet.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Nollalternativet innebdr att befintlig detaljplan fortsatter att gélla. Befintlig detaljplan m&jliggor kontor
i fem vaningar utmed Svartbacksgatan. Byggnaden trappar ner mot Fyrisan, forst till tre vaningar och
sedan till en vaning. Det finns ingen kommunal mark i planforslaget, vilket innebér att allménhetens
tillgang till a-straket riskerar att bli begransad. Planens intention &r dock att en strandpromenad ska
finnas utmed an. Befintlig detaljplan mojliggor ocksa att delar av f.d. Hastens skofabrik rivs for att
gora plats for den nya kontorsbyggnaden utmed Svartbacksgatan.
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Miljoaspekter
Stadsbild

Detaljplanen innebér att mark som idag utgors av parkeringsplats och grasmatta tas i ansprak av ny
bebyggelse. Detaljplanen paverkar stadsbilden pa ett positivt satt och foljer riktlinjerna i
oversiktsplanen dar Svartbacksgatan pekas ut som ett stadsstrak med hog utvecklingspotential. Planen
bidrar till att Uppsala stadskéarna kan utvidgas och lankas samman med stadsdelen Svartbécken.

Utvecklingen av kvarteret Heimdal har en paverkan pa arummet utmed Fyrisan, men dven detta pa ett
positivt satt. Detta da den aktuella delen av &-straket rustas upp och utvecklas till en attraktiv milj6 av
liknande hoga kvalitet som a-straket i Uppsala centrum.

Den betydelsefulla vyn mot domkyrkan vérderas hogt i forslaget, men kommer till viss del att
paverkas av utvecklingen. Mest patagligt paverkas vyn fran gang- och cykelbanan utmed
Svartbécksgatan, da tornen till viss del kommer att skymmas av den nya bebyggelsen. Utvecklingen av
kvarteret Heimdal kommer inte att paverka landmarket polishuset negativt, utan underordnas och
anpassas till denna byggnad. Gaturummet blir mer stadsmassigt nar det ar bebyggelse pa bada sidorna
av Svartbacksgatan.

Kulturarv

Domkyrkan fungerar som ett landmarke redan pa langt hall, cirka 1 mil norr om kvarteret Heimdal ser
man for forsta gdngen domkyrkans vasttorn i fonden och under ett avsnitt pa 8-1 km fran syns tornen
oavbrutet och mycket tydligt. Under infarten till Uppsala, fran Galgbacken och sdderut, ser man bade
domkyrkan och Uppsala slott vid sidan av gatan i ett monumentalt perspektiv som dock bara kan
uppfattas glimtvis. Fran Torbjorns torg skyms domkyrkan ur manga synvinklar redan av
forhallandevis laga hus pa Svartbacksgatans vastra sida. Dessa hus har en skala som aterfinns i den
omgivande staden. De &r placerade pa ett satt som &r naturligt i en innerstadsmiljo, vid gatan. S& maste
det kunna vara aven i kvarteret Heimdal. Hus i fyra till sex vaningar langs Svartbacksgatan bedéms
darfor vara forenliga med siktsektorn mot domkyrkan.

Vid utveckling av kvarteret Heimdal kommer den planerade bebyggelsen att ha en viss paverkan pa
den vérdefulla miljon kring f.d. Hastens skofabrik. De tillkommande byggnaderna intill f.d. Héstens
skofabrik kommer att utformas med hénsyn till befintlig byggnad inom fastigheten Svartbacken 51:3.
Befintlig byggnad har under hela det senaste arhundradet byggts om och byggts till, varpa
tillbyggnader sedan har rivits. Detta innebdar att byggnaden har en dynamisk karaktar, dar fasaden
klarar olika typer av férandringar. Byggnadens kulturhistoriska varde ligger framforallt i dess dolda
varden (det vill sdga varden som har baring pa byggnadens foretagshistoria, arbetslivshistoria samt
traditions- och symbolvarden), vilka inte paverkas av tillbyggnaderna eller annan tillkommande
bebyggelse i kvarteret.

Naturmilj6

Genomforandet av projektet kan komma att paverka naturmiljon utmed omradets astrak. Detta pa
grund av att ett antal av de utpekade skyddsvarda traden kan behdva avverkas for att en utveckling av
arummet ska vara mojlig, dar en strandpromenad av hogre kvalitet &n idag maojliggors. Ett visst
byggnadsarbete i och i nérheten av vattnet kan komma att utforas for att mojliggora anldggning av
bryggor i syfte att skapa ett attraktivt arum och en nara vattenkontakt. Den hotade fiskarten asp och
dess livsmiljo kommer att beaktas vid anlaggningsarbete. Vid arbete i an kréavs vattendom.

Rekreation och friluftsliv

Astréket inom planomrédet ar idag beldget pa kvartersmark, men planlaggs som park och dverlats
darmed som allmén plats. Detta innebér ett langsiktigt sakerstallande av ett arum for rekreation och
friluftsliv for Uppsalas invanare. En bebyggelseutveckling inom kvarteret Heimdal kan dven positivt
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paverka mojligheten till rekreation langs astraket. Detta pa grund av att kvaliteten pa det aktuella
omradet invid Fyrisan kan forbattras och rustas upp som en del i utvecklingen. 1 och med detta kan
aspekter som tillganglighet och vattenkontakt forbéttras.

Mark och vatten
Markfororeningar ska saneras i mark som ska bebyggas med bostader.

Planforslaget medfor att mark som &r hardgjord ersatts med lokaler for bostader och centrumandamal
samt bostadsgardar. Forandringen innebér inte att mangden dagvatten fran omradet 6kar. Dagvattnet
blir renare eftersom det huvudsakligen kommer att rinna av fran takytor och bostadsgardar. Ett
genomfdrande av detaljplanen kommer inte att bidra till en 6kad risk att recipienten Fyrisan inte
uppnar eller uppfyller miljokvalitetskraven for 2015 respektive 2021, se dven rubriken
”Miljokvalitetsnormer for vatten”.

Planomradet ligger inom den yttre vattenskyddszonen. For att franga de skyddsforeskrifter som finns
for grundvattentakten kravs dispens fran lansstyrelsen. Detaljplanen innebar dock inte nadgon negativ
paverkan pa grundvattentakten, da férordnandet foljs.

Resurshushallning

Planen bidrar i liten utstrackning till anvandandet av naturresurser. Bebyggelsen inom planomradet
kommer att alstra avfall, vilket i stort sett ar en foljd av all bostadshebyggelse. Da
bebyggelsetillskottet i detta fall bestar av bostader och lokaler for verksamhet bedéms inte
miljobelastningen bli stor. Dessutom &r det bebyggelse som tillkommer i ett omrade som redan ar
bebyggt, vilket innebér att befintliga system for hantering av vatten och avlopp samt energi kan
anvandas. Planomradet ar lokaliserat invid ett stomlinjestrak, vilket innebar att mojligheten att
kollektivt resa till och fran foreslagna bostader ar god.

Halsa och sékerhet

Detaljplanen forvantas inte att paverka omgivningen vad det géller buller och luft. Da kvarteret
Heimdal ligger centralt i Uppsala, forvéantas att manga av de framtida boende i forsta hand kommer att
fardas med cykel eller kollektivtrafik. En 6kad trafikbelastning till och fran omradet kan darmed
endast vantas vara marginell.

Da omradet idag &r mycket bullerutsatt kan en bebyggelse i det planerade laget fungera avskarmande
och dampa bullernivan utmed a-straket.

Omgivningens paverkan pa planen galler framst den utsatta bullersituationen, vilket som tidigare
beskrivits, staller sarskilda krav pa nya byggnaders utformning. Aven laget intill Fyrisan paverkar
planen, framst pa grund av att detta staller htga krav pa saker byggnadskonstruktion och material.

Da planen ligger inom dversvamningsomrade &r det viktigt att sdkerhetsatgarder, som en lagsta hojd
for bostader och gard samt flera entréer, for att méjliggora en séker raddning vid en éversvamning.
Detta sakerstalls i detaljplanen.

Sociala aspekter
Trygghet och sékerhet

En omvandling av markparkering till bostader och lokaler for verksamhet innebdr en 6kad vitalisering
av omradet som ger forutsattningar for att gora att omradet upplevs som tryggare att passera kvalls-

och nattetid. En utveckling av gang- och cykelstraket utmed Fyrisan kan gora att fler manniskor ror sig
langs an, vilket gor att straket kan upplevas som sakrare. Bebyggelsen ger ocksa forutsattningar for ett
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mer blandat stadsliv. Vilket innebar att den upplevda tryggheten dkar. Detta géller for alla
alderskategorier.

Vid tunnelmynningen blir kurvan pa gang- och cykelvéagen skarpare. Platsen vid tunnelmynningen ska
utformas med noggrannhet for att uppmarksamma cyklisterna pa att halla en lagre hastighet, detta for
att skapa en séker trafiklosning. For att atstadkomma detta andras utformningen pa gang- och
cykelbanan, vagbel&dggningen byts ut och belysningen forbattras.

Tillganglighet
Narheten till god kollektivtrafik och bra gang- och cykelbanor ger hog tillganglighet till omradet.
Samtliga bostader inom planomradet far tillgang till hiss.

Barnperspektiv

Detaljplanen mojliggor nya bostader med god narhet till gymnasieskola. Det ar ocksa nara till
befintliga forskolor. Barn i grundskolealder har dock nagot langre, da den narmaste grundskolan ligger
cirka 1 km fran planomradet. Inom planomradet &r det inte lampligt med forskola, med avseende pa
narheten till Luthagsesplanaden, Svartbacksgatan och jarnvagen. Bostadsgarden kommer att inrymma
plats for rekreation och lek. Da nya bostader mojliggors i ett omrade, dar det idag bara finns
verksamheter, kommer den upplevda tryggheten for barn- och ungdomar att 6ka, da detta gor att
omradet ar befolkat under hela dygnet.

Upplatelseformer

Bostaderna inom planomradet kommer att besta av bostadsratter. Detta ar dock inget som regleras i
detaljplanen.

Motesplatser och stadsliv

Straket utmed an kommer att bli en métesplats for hela Uppsalas befolkning. Har blir det méjligt med
en liknande utveckling som gjorts bade norr och séder om planomradet, dar straket har forstarkts med
parkbankar och belysning. Detta forvéantas dka forutsattningarna for stadsliv i omradet. Dessutom
mojliggors lokaler i bottenvaningen, vilket ocksa forvantas dka forutsattningarna for stadsliv i
omradet.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Planforslaget dverensstammer med 6versiktsplanens intentioner. | dversiktsplanen pekas
Svartbécksgatan ut som ett stomlinjestrak och ett stadsstrak. | dessa lagen foreslas mer intensiv
markanvandning. Stadsstraken ska utvecklas mot att fa innerstadskaraktar samt handels- och
besdksfunktioner.

Miljobalken

Planforslaget beddms 6verensstimma med miljobalkens 3 kapitel 1 § avseende markanvéndningens
lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran allmén synpunkt
god hushallning.

Planfdrslaget beror riksintressen inom omradet, da det ligger inom riksintresset for Uppsala stad.

Detaljplanen innebér ingen negativ paverkan pa riksintresset for kulturmiljo och planférslaget bedoms
darmed vara forenligt med miljébalkens kapitel 3.
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Planforslaget beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5, da miljokvalitetsnormer finns
for Fyrisan och grundvattenforekomsten Uppsaladsen-Uppsala. Dagvatten fran planomradet kommer
att rinna ut i Fyrisan. Detta dagvatten kommer inte att vara sa fororenat att det innebér risk att
miljokvalitetsnormen for Fyrisan inte kan uppfyllas till utsatt malar. Planforslaget bedoms darmed
vara forenligt med miljobalkens kapitel 5. Genomforandet av detaljplanen kommer inte att paverka
grundvattenférekomsten Uppsaladsen-Uppsala negativt.

Planomradet &r belaget inom den yttre zonen for vattenskyddsomradet for dricksvatten. Det ar mojligt
att genomfdra projektet utan paverkan pa vattenskyddsomradet.

Da planen ligger i direkt anslutning till Fyrisan, galler strandskydd enligt miljobalkens 7 kapitel 13-18
& inom hela planomradet. Intresset att ta det aktuella planomradet i ansprak anses vaga tyngre an
strandskyddsintresset. Planomradet ar betydelsefullt for utvecklingen av stadskarnan langs utpekat
stadsstrak (Svartbacksgatan). Omraden kring dessa strak ska utvecklas till att fa en innerstadskaraktar
med handels- och andra bescksfunktioner. En bebyggelseutveckling av planomradet &r darmed viktig
for att binda samman centrala Uppsala med omkringliggande stadsdelar.

Kontoret for samhallsutveckling

Uppsala juni 2014

Ulla-Britt Wickstrom Sofie Andersson Rosell
Planeringschef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

— samrad 2013-05-16
— granskning 2014-03-13
Antagen av plan- och byggnadsndmnden: 2014-07-03
Laga kraft: 2014-07-30
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